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Tisztelt Kozgytilés!

A Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos épitési szabalyzatarol sz6lo 25/2016. (VIL.07.) 6nkormanyzati
rendelet (tovabbiakban: ZESZ) 2016. augusztus 5. napjan lépett hatalyba, mely a jovahagyasa ota
kiilonbozoé fejlesztési igények miatt tobb alkalommal moédosult. E modositasok egy része
onkormanyzat altal kezdeményezett modosités, egy része pedig maganberuhazassal kapcsolatos volt.

I. Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos Telepiilésszerkezeti Terve és a Zalaegerszeg Megyei Jogu
Viaros épitési szabalyzatarol szo6lé 25/2016. (VI1.07.) 6nkormanyzati rendelet modositasa

A ZESZ moédositasanak jovahagyasa az aldbbi teriileteket illetéen torténik:
1. A BelsOszeg utca 25039/2 hrsz-1 ingatlan tombje szabalyozéasanak feliilvizsgalata
2. A Didfa utca északi oldalan a 15087/2, 15089/1 és 15089/2 hrsz-u ingatlanok
szabalyozasanak feliilvizsgalata
3. Az Arany Janos utca — Platan sor — Gasparich Mark utca és Rékdczi Ferenc Ut altal hatarolt
kisvarosias teriileten a szabalyozas feliilvizsgalata
4. A Bethlen Géabor utca keleti végén az utszabalyozas feliilvizsgalata
A modositas egyeztetése a telepliléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VIL.15.) Korm.
rendelet (tovabbiakban: Korm. rendelet) szerinti altalanos eljarassal torténik.

I.1. A Belsészeg utca 25039/2 hrsz-u ingatlan tombje szabalyozasanak feliilvizsgalata

A Belsdszeg utca 6. és 6/A. szam (két kiilonallo lakéépiilet) alatti 1322 m? teriiletii ingatlan
megosztasat tervezi a tulajdonos. A 25039/2 hrsz-u telek a hatilyos ZESZ szerint Lke-1 jelii
kertvarosias lakoteriilet, melyben megosztas esetén a kialakithaté legkisebb telekteriilet 700 m?, igy
az ingatlan megosztasa jelenleg nem lehetséges.
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tervezett modositas

A tervezett modositas soran a tomb északi részének atsoroldsa javasolt az Lke-13 dvezetbe, ahol a
kialakithat6 legkisebb telekteriilet 600 m?, igy a tervezett telekalakitast megvalosithato. E teriileten
hasonlo telekméretek vannak jelen, igy egy egységként javasolt szabalyozni. Az Lke-13 jelli 6vezetre
a ZESZ 6. melléklete alapjan a kovetkez6 normativ eldirasok érvényesek:

Kialakit-hato | Beépithetd Beépitési  [Megengedett Megengedett Oldalkert |Kialakithatd
legkisebb legkisebb mod legnagyobb |legnagyobb beépitési| legkisebb | legkisebb
telekszélesség | telekszélesség beépitettség magassag mértéke zoldfeliilet
és teriilet és teriilet mértéke mértéke
Lke-13 14 m, kialakult | oldalhataron 30 % Homlokzatmagassag: S5 m, 50 %
600 m2 allo 6,5 m 14 méternél
Epiiletmagassag: szlikebb
5,0 m telkek esetén
4 m

A tervezett valtoztatassal a kialakithaté telekméreteken til a megengedett legnagyobb beépithetdség
25%-1061 30%-ra modosul. Megengeddbb lesz a szabalyozas az oldalkert tekintetében is, mivel 14
méternél szlikebb telek esetén 5 méter helyett 4 méter oldalkerttel szamol.

A tervezett szabalyozasban sziikséges meghatarozni a jovébeni telekhatart annak érdekében, hogy a
meglévo épiilet hozamos tartdzkodasra szolgald helyiségének ablakat tartalmaz6 homlokzata és az 1j
telekhatar kozott 3 méteres tdvolsag biztositott legyen.
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I.2. A Diofa utca északi oldalan a 15087/2, 15089/1 és 15089/2 hrsz-u ingatlanok
szabalyozasanak feliilvizsgalata

Lakossagi kérelem alapjan vizsgalta a Linakron Mérndki Kft. a Didfa utca északi oldalan a 15087/2,
15089/1 és 15089/2 hrsz-t ingatlanok vonatkozasaban a szabalyozas mddositasanak, csokkentésének
lehetdségét. A tanulmanyban foglalt kozlekedési javaslat alapjan tortént a telepiilésrendezési
eszk6zok feliilvizsgalata.
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hatalyos szabalyozasi terv részlet

A 15089 hrsz-u ingatlan (megosztas kovetkeztében 15089/2 hrsz) a Martinovics és a Diofa utca
bdvitése altal is érintett. Mindkét szélesités egyoldali, a 15089 hrsz-u ingatlan terhére. A kornyezd
teriiletek egységesen Lke-2 Gvezetbe soroltak, az utszakaszok funkciojukat tekintve tehat jelenleg is
¢és jovoben is belteriileti kiszolgalo Ut szerepét toltik be. A 15089 hrsz-u ingatlan esetében a hatalyos
szabalyozas szerinti utlevéalasztds megtortént, telekalakitds soran a 15089/1 és a 15089/2 hrsz-u
ingatlanok jottek létre.

tervezett modositas

A tanulmanytervet figyelembe véve a tervezett valtoztatds soran a Didfa utca szélességének 6.0-6.8
méterben torténd meghatarozasa javasolt. Ez a meglévd épitett kdrnyezet (utburkolat, kerités,
kozmiivek) adottsagaihoz igazodik. A beépitettség korldtai miatt a gépjarmiiforgalom jelentds
novekedésére, ezaltal a kozlekedési halozat bovitésére a jovoben nem kell szamitani, illetve a
kozitkezeld részérdl sincs erre igény. Ennek kapcsan a 15087/1 hrsz-t lakoingatlanbol levalasztott
15087/2 hrsz-u telekrész kozlekedési teriiletbe valo tartasa is indokolatlan, ezért annak Lke-2
ovezetbe valod atsorolasa javasolt.

Javasolt tovabba az ingatlan keleti telekhatarat érinté Martinovics utca szabalyozasdnak moddositasa
is, mely szintén a kialakult épitett kornyezet adottsdgait szem el6tt tartva egységesen 10 m
szélességben meghatarozott.
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tervezett szabalyozasi terv részlet a valtoztatasi teriilet hataraval

15C

o2

1.3. Az Arany Janos utca — Platan sor — Gasparich Mark utca és Rakdczi Ferenc ut altal hatarolt
kisvarosias teriileten a szabalyozas feliilvizsgalata

A teriileten talalhato tombok beépités intenzitasanak visszafogasa - 4 éve - a telkenként elhelyezhetd
lak4sszamok tekintetében mar elkezdddott, 4 lakas helyett jelenleg 2 lakas elhelyezésére ad
lehetéséget a ZESZ. A teriilet jelenlegi arculatanak meg6rzése és a varosrész tovabbi terhelésének
elkeriilése érdekében a teriilet szabalyozasanak ismételt feliilvizsgalata a beépitési magassag és az
elhelyezhetd rendeltetési egységek maximalizalasa tekintetében torténik. A hatdlyos szabélyozas
szerint az Lk-11 jeli Ovezetben a megengedett legnagyobb homlokzatmagassag 8,5 méter, az
épiiletmagassag 6,5 méter (Do6zsa Gy. utcai épitési telkek esetén a megengedett épliletmagassag 7,5
méter, a megengedett legnagyobb homlokzatmagassag 8,5 méter).



hatéalyos szabéilyozési terv részlet

Az itt megtaldlhato tomboket a hatalyos ZESZ Lk-11 jelti kisvarosias lakéovezetbe sorolja a
kovetkezd dvezeti eldirasokkal:

Kisvarosias lakoovezet

25.§ (1) A kisvarosias lakoovezet stirii beépitésii, tobb onallo rendeltetési egységet magaba
foglalo, elsosorban lako rendeltetésii épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) A kisvarosias lakoovezetekben az épiiletek rendeltetését az 5. melléklet 1. pontja tartalmazza.
(3) Az ovezetek teriiletén a foépitmény megléte esetén, vagy foépitmény épitésével egyidejiileg az
elozoeken tul elhelyezhetok az épiiletek rendeltetését kiszolgalo masodlagos rendeltetésti
épiiletek.

(4) Az dvezet teriiletén elo- és oldalkertben hulladék-tartaly tarolo kivételével felszin feletti tarolo
épitmeény nem helyezheto el.

(5) A kisvarosias lakoovezetek telkein az épitési hasznalat megengedett felso hatarértékeit és a
telekalakitas szabalyait az 5. melléklet 2. pontja tartalmazza.

(6) A kisvarosias lakoovezetekben a masodlagos rendeltetésii épiilet megengedett legnagyobb
épiilet- és homlokzatmagassaga 3,5 m.

(7) Az Lk-11 jelii kisvarosias lakoovezet teriiletén a 5. melléklet 1. pontjaban meghatarozotthoz
képest az elhelyezheto lako rendeltetések szama a meglévo rendeltetési egységek szamanak
novelése nélkiil legfeljebb 2 egységgel novelhetd, ha az épiilet hasznalatba vétele 2022. majus

27-ig megtortént.



https://or.njt.hu/eli/734455/r/2016/25#ME5@MP1
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A ZESZ 5. melléklete a kisvarosias lakéteriiletre vonatkozdan:

1. Az dvezetben elhelyezhetd épiiletek az alabbi rendeltetéseket tartalmazhatjak

ovezeti elhelyezhetd rendeltetés
jel
lako- helyi lakossag hitéleti-, kulturélis-, munkasszallas igazgatasi-, sport-
ellatasat szolgalo nevelési-, kivételével szallas iroda-
kereskedelmi-, oktatasi-, jellegti-
szolgaltato- egészségiigyi-,
szocialis-
telkenként . . . .

Lk-11 legfeliebb 2 lakés igen igen igen igen nem

2. Az ovezet telkein az épitési hasznalat megengedett felsd hatarértékei és a telekalakitds szabélyai

Kialakithato Beépithet6 Beépitési Megengedett Megengedett legkisebb és| Kialakithato
legkisebb legkisebb moéd legnagyobb legnagyobb beépitési legkisebb
telekszélesség és | telekszélesség és beépitettség magassag zoldfeliilet
teriilet teriilet (saroktelek) mértéke mértéke
Lk-11 12 m, kialakult zartsorQ 400 m2 Homlokzatmagassag: 20 %
350 m2 telekteriiletig 50 %, 0-8,5m
400 m2 feletti Epiiletmagassag: 0-6,5 m @
telekteriiletre
vetitetten 35 %
(60 %) V

(' A 2008. IV. 25. elé6tt kialakult saroktelek esetében 60 %, egyéb esetben a sarokteleknél 720 m2 telekteriiletig 60%,

720 m2 telekteriilet feletti telekrészre vetitve 35%.

@ A 2008. 1V. 25. elétt kialakult saroktelek esetén a teriilet 75%-a, egyéb esetben saroktelek esetén 720 m2 telekteriiletig

75%, 720 m2 telekteriilet feletti telekrészre vetitve 50%.
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homlokzatmagassag 8,5 m.

A vizsgalt teriileten problémat jelent a beépitési intenzitds novekedése, mely megnovekedett
gépjarmiiforgalmat general. Ezen intenzitas ndvekedéséhez kothetd, hogy a rendeltetési egységek a
laké rendeltetés kivételével nem korldtozottak. Feliilvizsgaland6 tovabba az Ovezetre vonatkozo
homlokzatmagassag is, mely 8,5 méterben meghatarozott a hatalyos szabalyozasban.

tervezett modositas

A mddositas soran a teriilet haszndlati intenzitdsdnak korlatozasa sziikséges, mely az elhelyezhetd
rendeltetési egységek szamanak maximalizaldsidra vonatkoz6 szabaly bevezetésével tervezett. A
véltozassal a rendeltetési egységek szama legfeljebb kettd egységre korlatozodik. Az 0j szabaly a
ZESZ 25.§-ba keriil beillesztésre egy uj bekezdésbe a kovetkez6k szerint:

25.§
(8) Az Lk-11 jelii 6vezet teriiletén a (7) bekezdésben meghatarozottak kivételével legfeljebb
ketto, az 5. melléklet 1. pontja szerinti rendeltetési egység helyezheto el.

Ezzel osszefiiggésben a ZESZ 5. melléklet 1. pontja is valtozik: , telkenként legfeljebb 2 lakds”
kifejezés torlésre keriil, igy csak a rendeleti szakaszban keriil szabadlyozasra a lako rendeltetések
szama.

A fenti eldirds nem tér ki a rendeltetések fajtajara, igy barmely rendeltetési egységbdl legfeljebb 2
elhelyezésére lesz mod.




A hatélyos szabalyozasban 8,5 méter homlokzatmagassag szerepel, ennek csokkentése tervezett 7,5
méterre, mely tovabbra is lehetové teszi két szintes épiilet épitését (labazat plusz két szint, térdfal
nélkiil), mely az 5. mellékletben keriil modositasra.

A tervezett modositas az €pitési szabalyzatot érinti, a telepiilésszerkezeti terv €s a szabalyozasi terv
nem valtozik e ponthoz kapcsoldédoan.

1.4. A Bethlen Gabor utca keleti végén az utszabalyozas feliilvizsgalata

A Bethlen Gabor utca 18. szamu, 2842 hrsz-t ingatlan a hatalyos ZESZ alapjan Lk-1 jelti kisvarosias
lakoteriilet rendeltetésii, mig a téle délre elhelyezkedd 2835 hrsz-u ingatlan kozuati kozlekedési és
kozmiteriilet rendeltetésti. A 2842 hrsz-u ingatlanon taldlhaté lakd rendeltetésii épiiletet épitési
engedély alapjan bdvitették a 2835 hrsz- ingatlanon. A telkek jelenlegi tulajdonosa az ingatlan-
nyilvantartasban rendezni kivanja a - kialakult allapotnak megfeleld - fent ismertetett problémat.

hatalyos szabélyozasi terv részlet



tervezett modositas

A tervezett modositds soran a véleményezési dokumentacio kozlekedési javaslatdban foglaltaknak
megfeleléen torténik az utszabalyozas médositasa. A hatédlyos ZESZ-ben a vastttal parhuzamosan
jelolt varosi gylijtéat észak-nyugatrdl érkezd szabalyozasi vonala dél irdnyban meghosszabbitasra
keriil a 2835 hrsz-G ingatlan déli hatardig, a telek tovabbi teriilete a kialakult hasznalatnak
megfeleldlen lakdovezetbe keriil. A 2836 hrsz-U ingatlan €k alaka észak-nyugati sarka is kisvarosias
lakoteriiletbe keriil. A javasolt telekalakitds rogzitésé¢hez megsziintetdjel alkalmazasa sziikséges a
terven.

Q

A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének ¢és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési  sajatos jogintézményekrol szold 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Korm. rendelet) értelmében a modositas véleményeztetése és jovahagyasa altalanos
eljarassal torténik.

A Korm. rendelet 59. § (2) bekezdése alapjan a ZESZ moédositasat az 6nkormanyzat képviseld-
testiiletének dontése alapozza meg. Ezen mddositasokra elézetes dontést Zalaegerszeg Megyei Jogu
Varos Onkorméanyzata Kozgyiilése 208/2025. (XI1.11.) hatarozata 11.2, 11.4, 11.6., valamint 20/2026.
(I11.19.) hatéarozata I1.4. pontjaban meghozta.

A zard dokumentacio az eldterjesztés 1. melléklete, mely terjedelme miatt digitalis formaban kertil
megkiildésre és a kozgyiilésen tekinthetd meg.

A modositas tekintetében az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szolo 2/2005.
(I.11.) Korm. rendelet 4. § (2) bekezdése alapjan a kornyezet védelméért felelds kozigazgatasi szervek
véleményét kértiik, hogy varhatd-e jelentds kornyezeti hatds. A megkiildott tdjékoztatd alapjan a
megadott hataridon beliil beérkezett allasfoglaldsok nem tartottak sziikségesnek kornyezeti vizsgalat



lefolytatasat. A kornyezeti hatds sziikségességérol szold dontést az eldterjesztés 2. melléklete
tartalmazza.

Az éltalanos eljaras esetén a véleményezési szakasz megkezdésével egyidejiileg a modositast a
partnerekkel véleményeztetni kell. A Korm. rendelet szerinti partnerségi egyeztetési eljaras az
Elektronikus Térségi Tervezést Tamogatd Rendszer (tovabbiakban: E-TER) feliiletén és a helyben
szokasos modon tortént. A lakossagi forumon, illetve az irasos partnerségi észrevételek bekiildésére
jogszabaly 4ltal biztositott hataridén belil észrevétel nem érkezett, egyeztetést nem
kezdeményeztiink, emlékeztetd nem késziilt. A partnerségi egyeztetés lezarasarol szolo dontést az
eléterjesztés 3. melléklete tartalmazza.

A véleményezési szakaszban a véleményezésre jogosult szervek az E-TER feliiletén keresztiil
véleményezhették a tervezetet 2026. aprilis 2-ig. A véleményezési dokumentacioval kapcsolatban 13
allamigazgatasi szerv jelzett vissza, melyek kozill a Zala Virmegyei Kormdnyhivatal Allami
Féépitészi Iroda (tovabbiakban: Allami Féépitész) fogalmazott meg észrevételt az alabbiakban:

lll. A tervdokumentacioval kapcsolatos észrevételek

Az elGzetes kdmyezeti egyeztetés iratait bemutato fejezet hianyos.
2. A 3.1 mddositast nem kifogasolom.

A 3.2 modositasnal a telepiilésszerkezeti terv és a szabalyozasi terv nincs egymassal
dsszhangban: A telepilésszerkezeti terven a 15087/2 hrsz -0 levalasztott telekrész a
lakdterilethez van csatolva, mig a szabalyozasi terven szirke fellletkitdltéssel kazati
kozlekedési dvezetként jelolték. Kérem az ellenmondas feloldasat. A Didfa utcat kérem
egyenletes szélességgel szabalyozni. A szabalyozasi szélesség ertékét kérem feltiintetni.

4. A 33 modositasnal a ZESZ 25. § (8) bekezdését javaslom az OTEK szerinti
fogalomhasznalat alkalmazasat: d&nallé rendeltetési egység. Javaslom a tervezett
szabalyozas szovegében egyéntelmiivé tenni, hogy hogy az elsédleges rendeltetések szamat
vagy a masodlagos rendeltetések szamat is korlatozni kivanjak-e.

5 A 34 modositast nem kifogasolom.

Az Allami Féépitész véleményére adott valasz:

A zaro dokumentacio aldatamaszto munkarészében a kornyezeti értékelésre vonatkozo fejezet
kiegészitésre keriil, az észrevételt elfogadjuk.

A zaro dokumentdcio tervezett szabdlyozasi tervében - a telepiilésszerkezeti tervvel 6sszhangban - a
Didfa utca (2. modositasi pont) 15087/2 hrsz-u ingatlant illetéen a jelzett feliileti kitoltés javitdsra
keriil. A kialakult allapotra valo tekintettel a szabalyozas vonala a zaro dokumentdacioban nem
valtozik, a kerités geodéziai bemérésével keriil alatamasztasra.

A zaro dokumentacio jovahagyando munkarésze az Arany Janos utcatol keletre lévo tombdket (3.
médositasi pont) szabdlyozé ZESZ 25. § (8) bekezdés a javasolt pontositisokkal kiegészitésre keriil.

A Korm. rendelet 66. § szakasz alapjan a beérkezett vélemények értékelését a tervezd bevonasaval a
f6épitész késziti eld, Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos Onkormdanyzata Kozgytilésének a Szervezeti
¢s Miikodési Szabalyzatrol sz616 6/2007. (11.9.) onkormanyzati rendelete 65. § (15) bekezdése alapjan
atruhazott hataskorben Polgarmester Ur dont. A véleményezési eljarast lezard dontés az eldterjesztés
7. melléklete.

Az elfogadott észrevételekkel atdolgozott modositasokat tartalmazd zar6 dokumentéciot az allami
f6épitész részére megkiildtilk. Az allami f6épitész zard szakmai véleménye a kozgylilésen keriil
ismertetésre.
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I1. A telepiilésrendezési eszkozok modositasat megelozo telepiilésfejlesztési dontés meghozatala

II.1. A Kisfaludy utca 3228 hrsz-u ingatlan (volt Megyei Miivelodési és Ifjusagi Kozpont) és
tombje feliilvizsgalata

A Magyar Kozlony 2026. évi 24. szamaban jelent meg a Kormany 1069/2026. (IIL.5.) Korm.
hatarozata Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos fejlesztési feladatainak tamogatasarol, amelyben a
Kormany egyetértett Zalaegerszeg teriiletén a volt Megyei Mivelddési és Ifjusagi Kozpont
¢épiiletének bontasaval €s a helyén parkolo kialakitasaval.

A projekt keretében a volt MMIK leromlott allapotu épiiletének bontésa torténik meg. A fejlesztés
soran a terlilet rendezése, parkolohelyek kialakitasa és zoldfeliilet 1étesitése valosul meg, amely
hozzajarul a telepiiléskép javitasahoz és a teriilet rendezett, funkcionalis hasznositasahoz.

A fejlesztéssel érintett 3228 hrsz-t ingatlan a hatalyos ZESZ szerint Vi-5 jelii intézményi dvezet
besorolasu, beépitésre szant teriilet, melyen a fenti fejlesztés nem valosithatdé meg, ezért annak
modositasa valik sziikségessé, mellyel egyiitt a 3226/2 hrsz-u ingatlan — mint feltard ut — is bevonésra
kertil.
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hatalyos szabalyozasi terv részlet

I1.2. A Zalaegerszeg 0800/50, 0800/66 ¢s 0800/67 hrsz-u ingatlanok szabalyozasnak
feliilvizsgalata

Az AquaCity Vizicsuszda és Elménypark déli szomszédsagban talalhato 0800/50, 0800/66 és
0800/67 hrsz-u ingatlanok a hatalyos telepiilésszerkezeti terven iidiildhéazas tidiil6teriilet rendeltetésii
tombként szerepelnek, a szabalyozasi terven Gvezeti besoroldssal nem rendelkeznek, ,,szabalyozasi
terv készitendd” jelkulccsal jelolt tertiletek.
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A fenti ingatlanokra kertvarosias lakoteriilet teriiletfelhasznalasu befektetdi igény jelentkezett, a
benytjtott telepitési tanulmanyterv alapjan legfeljebb 36 darab épitési telek kialakitasaval. A teriiletet
keletrd]l hatarolé tombben 2024. évben modosult szabalyozas alapjan a lakotelkek kialakitasa,
elokészitése elkezdddott, ahhoz jelen mddositasi igény szervesen kapcesolddik, annak nyugati irdnyu
folytatasaként alakulna ki, melynek megvalosithatosagihoz a ZESZ modositasa sziikséges.

a telepitési tanulmanytervben szerepld beépitési javaslat

A Korm. rendelet 7.§-a szerint a telepiilésterv modositasa megalapozo vizsgalat alapjan késziil, és
teleptiléstervet alatamasztd javaslat késziti eld, melyek tartalmat — a Korm. rendeletben
meghatarozottak figyelembevételével — a telepiilés foépitésze hatarozza meg a képviselo-testiiletnek
cimzett feljegyzésben. A feljegyzést a képviseld-testiiletnek jova kell hagynia. Az elSterjesztésben
ismertetett modositasokhoz tartozo feljegyzést az eléterjesztés 4. melléklete tartalmazza.

Hatasvizsgalat

1. Tarsadalmi hatasok

Az ZESZ médositas eredményképpen az Arany Janos utcatdl nyugatra esé tombok élhetébb
kialakitasaval kedvezobb lakdkoriilmények keletkeznek.

2. Gazdasagi hatasok

A szabdlyozas modositasaval a Bels6szeg utcaban és a Bethlen Géabor utcadban a tervezett
telekalakitasok megvalosulhatnak, mellyel az ingatlanok ingatlan-nyilvantartasban torténd rendezése
megtdrténhet.

3. Kornyezeti hatasok

Az Arany Janos utcatdl nyugatra esé tombok beépitésének intenzitasa csokkend gépjarmiiforgalmat
eredményez, mely a 1égszennyezettség csokkenését vonja maga utan.

13



4. Egészségi kovetkezmények

Az Arany Janos utcatdl nyugatra es6 tomb beépités-intenzitasanak visszafogasaval ¢lhetobbé valik a
VArosresz.

5. Adminisztrativ terheket befolyasolo hatasok

Az 1j szabalyozasnak adminisztrativ terheket befolyasolo hatasa nincs.

6. A jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotas elmaradasanak varhato
kovetkezményei

A jogszabalymodositas nélkiil az ingatlanok kozotti telekhatdrrendezés ingatlan-nyilvantartasban
torténd atvezetése nem torténhet meg.

7. A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek

A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges fenti feltételek rendelkezésre allnak.

Az Ugyrendi, Jogi és Vagyonnyilatkozatot Ellenérzé Bizottsag az elSterjesztést megtargyalta és
48/2026. (IV.08.) szamu hatdrozatdval 9 igen, egyhangli szavazattal a kozgyiilésnek elfogadésra
javasolta.

A Miiszaki Bizottsag 35/2026. (IV.07.) hatarozataval az elOterjesztést egyhangulag - 13 igen
szavazattal - timogatta.

A Gazdasagi Bizottsag 35/2026. (IV.08.) hatarozataval az eldterjesztést 9 igen, egyhangu szavazattal
tamogatta.

Kérem a tisztelt Kozgyllést, az elbterjesztés ismeretében a hatdrozati javaslatot, valamint a
Zalaegerszeg Megyei Jogii Varos ¢€pitési szabalyzatardl szolo 25/2016. (VIL.07.) onkormanyzati
rendelet modositasat fogadja el.

Hatarozati javaslat:

1. Zalaegerszeg Megyei Jogli Varos Onkormanyzata Kozgytilése a Zalaegerszeg Megyei Jogti Varos
Ko6zlonyében valo megjelentetését kovetd 6todik napi hatallyal elfogadja
1. a Bels6szeg utca 25039/2 hrsz-u ingatlan tdmbje szabalyozas,
2. a Didfa utca északi oldalan a 15087/2, 15089/1 és 15089/2 hrsz-u ingatlanok szabélyozas,
3. az Arany Janos utca — Platan sor — Gasparich Mark utca és Rakoczi Ferenc ut altal
hatarolt kisvarosias teriileten a szabalyozas,
4. a Bethlen Gabor utca keleti végén az utszabalyozas
modositasat illetden Zalaegerszeg Megyei Jogii Varos Telepiilésszerkezeti Tervének leirasat az
eléterjesztés 5. melléklete, valamint a Telepiilésszerkezeti Tervét az eldterjesztés 6. melléklete
szerinti tartalommal.

A Kozgytllés felkéri a polgarmestert, hogy a tovabbi sziikséges intézkedések megtételérdl
gondoskodjon.

Hataridé: 2026. majus 15.
Felelos: Balaicz Zoltan polgarmester

IL.1. Zalaegerszeg Megyei Jogli Varos Onkorményzata Kozgyiilése a telepiilésrendezési terv
kidolgozasa soran a Kisfaludy utca 3228 hrsz-ti ingatlan (volt Megyei Miivelddési és Ifjusagi
Kozpont) és tombje feliilvizsgalatat tdimogatja.
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A Kozgyilés a modositds vonatkozasaban a telepiilésfejlesztési tervet valtozatlan tartalommal
alkalmazza.

A Kozgyllés felkéri a polgarmestert, hogy a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekr6l szolo
419/2021. (VIIL. 15.) Korm. rendeletben meghatarozottaknak megfelelden a telepiilésrendezési terv
modositasanak tervanyagat készittesse el, a tervezet egyeztetésének véleményezési szakaszat
folytassa le, majd annak eredményét ismertesse a dontésre jogosulttal, valamint kezdeményezze a
zard véleményezési szakaszt.

Hataridé: 2027, januar 31.
Felelos: Balaicz Zoltan polgirmester

1.2, Zalaegerszeg Megyei Jogii Varos Onkormanyzata Kozgyiilése a telepiilésrendezési terv
kidolgozasa soran a Zalaegerszeg 0800/50, 0800/66 é€s 0800/67 hrsz-U ingatlanok szabalyozasnak
feliilvizsgalatat tamogatja.

A Kozgyilés a modositas vonatkozasaban a telepiilésfejlesztési tervet valtozatlan tartalommal
alkalmazza.

A Kozgyllés felkéri a polgarmestert, hogy a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolo
419/2021. (VIL 15.) Korm. rendeletben meghatarozottaknak megfeleléen a telepiilésrendezési terv
modositasanak tervanyagat készittesse el, a tervezet egyeztetésének véleményezési szakaszat
folytassa le, majd annak eredményét ismertesse a dontésre jogosulttal, valamint kezdeményezze a
zard véleményezési szakaszt.

Hatarido:  2027. januar 31.
Felelds: Balaicz Zoltan polgarmester

Zalaegerszeg, 2026. aprilis 10.

e

Balaicz Zoltan
polgarmester
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eléterjesztés 2. melléklete

ZALAEGERSZEG MEGYEI ’JOG['T VAROS
POLGARMESTERETOL

8001 Zalaegerszeg, Kossuth L. u. 17-19,
Tel.: 92/502-100
E-mail; mayor@zalaegerszeg. hu

Ugyiratszam: 242-16/2026. Targy:  Zalacperszeg MJV  telepiilésrendezési
Ugyintézé: Téth Andrea eszkdzok modositisa — dontés a kéryezeti vizsgilat
Tel.: 92/502-441 szilkségességérdl

Email: tandi@ph.zalasgerszeg, hu

Valamennyi részivevo kizigazgatisi szerv részére
Székhelyén

Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos rendezési tervének maodositsa a telepiiléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogaddsanak rendjéré]l, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos
jogintézmeényekrs] szdlo 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet szerint folyamatban van az
alabbi teriileteket illetéen:

A Belsdszeg utca 25039/2 hrsz-1i ingatlan témbje szabalyozéasanak felilvizsgalata

A Borostyan sor 23492 hrsz-11 ingatlan és tdmbje szabédlyozdsanak felillvizsgélata

Ségod, Di6fa utca szabilyozasanak feliilvizsgdlata

Kikelet utcitdl délre a 23604/5 hrsz-0 ingatlan és tombje szabdlyozdsanak

feliilvizsgélata

A Piac tér 3605 hrsz-1 ingatlan és tdmbje szabalyozasinak fellilvizsgalata

A Becsali ut és a 243535 hrsz-u Gt kizbtt utszabalyozas feliilvizsgalata

Pozva vérosrész 0869/7 hrsz-u ingatlan szabalyozasanak felilvizsgalata

Hévirdg utca — Belsbszeg utca csatlakozdséndl a 25024 hrsz-d ingatlan

szabdlyozasanak feliilvizsgalata

9. Arany Janos utca — Platan sor — Gasparich Mark ut — Rékdczi Ferenc utca altal hatdrolt
tombok szabalyozasanak feliilvizsgalata

10. Bethlen Gébor utca keleti végén a 2835 hrsz-0 ingatlan szabalyozasnak feliillvizsgalata

11. Sélyom utca 27933 és 27935 hrsz- ingatlanck szabalyozasanak felillvizsgalata

12. Vad utca keleti részén a szabélyozés feliilvizsgilata

Calb el s e

e

Az egyes tervek, illetve programok kOmyezeti vizsgalatardl szold 2/2005. (L.11.) Korm.
rendelet 4, § (2) bekezdése alapjin a kirnyezet védelméért felelés kdzigazgatasi szervek
véleményét kértik, hogy varhato-e jelentds kdrnyezeti hatas.

A Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos Onkormanyzata &ltal Hivatali Kapun keresztiil kikiildatt
tdjékoztatd alapjan a megadott hatéridén beliil beérkezett allasfoglalisok kézill a Zala
Varmegyei Korméanyhivatal Allami Foépitészi Iroda a 7. és 12. mddositisi pontok
tekintetében az aldbbiakban nyilatkozott:

4. kbrnyezeti értékelés elkészitését és kimyezeti véleményezés lefolytatisat nem tartom
szitkségesnek azzal, hogy a 7. és 12. modositisi pont esetében az elbzetes kdmyezeti
egyeztetést javaslom megismételni, a tervezett beruhazdsokkal kapcsolatos részletesebb
informacidk birtokaban.”
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A tovabbi véleményt ado kozigazgatasi szervek komyezeti vizsgélat elkészitését nem tartottak
sziikségesnek.

Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos Onkormdanyzata Kozgytilésének a Szervezeti és Miikodési
Szabalyzatarol szold 6/2007. (11.9.) dnkormanyzati rendelete 65. § (15) bekezdése alapjan
atruhdzott hataskorben a kornyezet védelméért felelds szervek - kornyezet,- vagy
természetvédelem szakteriiletet illetéen - beérkezett véleményeit elfogadom azzal, hogy a 7.
és 12. moédositasi pont esetében - a kérelmezdk tovabbi adatszolgaltatdsat kdvetden - az
el6zetes kirnyezeti egyeztetést megismételjik.

Zalaegerszeg, 2026. marcius 18.

Tisztelettel:

Kapjak (HK):

1. Zala Varmegyei Kormanyhivatal Komyezetvédelmi, Természetvédelmi és

Hulladékgazdalkodasi Féosztaly

Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatosag

Zala Varmegyei Kormanyhivatal Népegészségligyi Foosztaly

Vas Varmegyer Katasztrotavedelm: lgazgatosag

Zala Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda

Zala Varmegyei Kormanyhivatal Zalaegerszegi Jarasi Hivatal Agrériigyi és

Kérnyezetvédelmi Fbosztaly Erdészeti Osztaly

7. Zala Varmegyei Kormanyhivatal Zalaegerszegi Jarasi Hivatal Agrariigyi és

Kornyezetvédelmi Foosztaly Novény - és Talajvédelmi Osztaly

8. Zala Varmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztaly

9. Szabdlyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatosaga Banyészati és Gazipari Foosztaly
Pécsi Banyafeltigyeleti Osztaly

10. Budapest Févaros Kormanyhivatala Hatosagi és Oktatasi Féosztaly

11. Orokségvédelmi Ugyekért Felelés Helyettes Allamtitkarsag

12. Orszagos Tisztiféorvosi Hivatal

13. Zala Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatdsag

14. Irattar
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elterjesztés 3. melléklete

ZALAEGERSZEG MEGYEI JOGU VAROS
POLGARMESTERETOL

8901 Zalaegerszeg, Kossuth L. v, 17-19.
Tel.: 92/502-100
E-mail: mayor(@zalacgerszeg.hu

Ugyiratszam: 307-20/2026, Targy: Zalaegerszeg MJV  telepiilésrendezési
Ugyintézd: Tath Andrea eszkozok modositasa — dontés a partnerségi eljérds
Tel.; 92/502-441 lezardsardl

Email: tandi@ph.zalaegerszeg hu

DONTES
a partnerségi eljaris eredményének elfogadasardl

Zalacgerszeg Megyei Jogh Viros rendezési tervének modositasa a telepiiléstervek tartalmarol,
elkészitésének ¢és elfogadisanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajétos
jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Korm. rendelet)
szerinti altaldnos eljaras keretében folyamatban van az alabbiakban:

- a Belsoszeg utca 25039/2 hrsz-1 ingatlant tartalmaz6 témbben,

- a Dioéfa utca szabdlyozasa tekintetében,

- az Arany Janos — Platin sor — Gasparich Mérk utca és Rakoczi Ferenc Ut altal hatarolt
kisvarosias teriileten,

- a Bethlen Gébor utca keleti végén a 2835 hrsz-0 ingatlant illetben,

A fenti modositasok tekintetében a Korm. rendelet 65. § (3) szakasz szerint az Elektronikus
Térségi Tervezést Tamogatd Rendszer (tovabbiakban: E-TER) feliiletén, valamint lakossagi
forum keretén belill partnerségi egyeztetési eljarast folytattunk le, melyre a megadott
hataridéig - 2026. mércius 28-ig - észrevétel nem érkezett, véleményeltérés nem volt,
egyeztetést nem kezdeményeztiink, emlékeztetd nem késziilt.

A Szervezeti és Mikddési Szabdlyzatrdl szolé Zalaegerszeg Megyei Jogi Viéros
Onkorményzata Kozgyiilésének 6/2007.(11.9.) tnkorményzati rendelete 65. § (15) bekezdése
alapjan dtruhdzott hataskorben a partnerségi egyeztetési eljaras eredményét elfogadom, a zard
dokumentécié E-TER feltletre torténd  feltdltésével zard véleményezési  szakaszt
kezdeményezek.

Zalacgerszeg, 2026, marcius 30,
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eldterjesztés 4. melléklete

FELJEGYZES )
ZALAEGERSZEG MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA
KOZGYULESE RESZERE

Targy: Zalaegerszeg Megyei Jogu Viros telepiilésrendezési tervének modositisa
Késziilt: 2026, madrcius 31-én  Zalacgerszeg MJV  Polgdrmesteri Hivatalinak hivatalos
helyiségében

A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szol6 419/2021. (VI 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban:
Rendelet) alapjan Zalaegerszeg telepiilésrendezési tervének modositasa tervezett az alabbiakban:

1. AKisfaludy utca 3228 hrsz-11 ingatlan (volt Megyei Miivelodési és Ifjusagi Kdzpont) és tombje
feliilvizsgalata
2. A Zalaegerszeg 0800/50, 0800/66 és 0800/67 hrsz-u ingatlanok szabalyozasnak feliilvizsgdlata

A Rendelet 7. §-ara és 17. § (2) bekezdésére figyelemmel, a Rendelet 1. és 2. mellékletében
meghatirozott tartalmi elemek koziil a Zalaegerszeg Megyei Jogi Viros épitési szabilyzatirdl sz6lo
25/2016. (VILO7.) onkorményzati rendelete, valamint a 137/2016. (VIL06.) szdmu Kkozgyiilési
hatarozattal jovahagyott telepiilésszerkezeti tervének madositasahoz sziikséges megalapoz6 vizsgalat és
az aldtdmasztd javaslat tartalmi elemeit az aldbbiakban hatdrozom meg:

Megalapozo vizsgdlat:
- Tervielozmények, érvényes telepiilésfejlesztési dontések
- Telepiilésrendezési, telepiilésszerkezeti vizsgalat
- Kozlekedés
- Teriiletrendezési kivetelmények (teleptilésszerkezeti terv modositasa esetén)

Aldtamaszto javaslat:

- A mddositassal érintett teriiletek bemutatisa

- Fejlesztési és rendezési javaslat 6sszefoglaldja (a fejlesztésben javasolt véltozasok, a
rendezést érintd modositasok bemutatisa, Osszefiggéseik feltardsa, szakagi javaslatok
osszefoglalasa)

- Telepiilésrendezési javaslat

- A teriiletrendezési kovetelményekkel vald Gsszhang igazoldsa (telepiilésszerkezeti tery
modositdsa esetén)

- Az 0 beépitésre szant terilet kijeldlésére iranyuld modositassal érintett teriiletekre a
biolbgiai aktivitasériék szamitésa és eredménye

A Rendeletben meghatirozott tovabbi tartalmi elemek a telepiilésrendezési feladatnak megfelelGen
Zalacgerszeg Megyei Jogti Viros adottsdgainak, a modositasi szandékok nagysagrendjének, valamint a
teleptiléshalozatban elfoglalt helvének figyelembevételével kiegészithetdek.
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eléterjesztés 5. melléklete
A telepiilésszerkezeti terv médositasanak leirasa:

A telepiilésszerkezeti terv az alabbi pontok szerint modosul:

1. A Diofa utca szabalyozasanak modositasa miatt a 15087/2 és a 15089/1 hrsz-u telek egy
része kozati kozlekedési és kozmiiteriiletbdl kertvarosias lakoteriiletbe keriil atsorolasra.

2. A Bethlen Gabor utca szabalyozasanak mddositasa miatt a 2835 és 2836 hrsz-u telkek egy
része kozati kozlekedési és kozmiiteriiletbdl kisvarosias lakoteriiletbe kertil atsorolasra.

Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos telepiilésszerkezeti tervének moddositasa soran a teriilet-
felhasznalas a kovetkezok szerint valtozik:

beépitésre
Teriiletfelhasznalasok hatalyos tervezett szant teriiletek | zoldteriiletek
m2 ha m2 ha ha ha

Falusias lakoteriilet 5257956 | 525,7956| 5257956 | 525,7956| 525,795622
Kertvarosias lakoteriilet 8523683 | 852,3683 | 8524174| 852,4174| 852,4173844
Kisvéarosias lakoteriilet 1240442 | 124,0442| 1240647 | 124,0647 124,06468
Nagyvérosias lakoteriilet 1022885 102,2885| 1022885| 102,2885 102,2885
Intézményteriilet vegyes 939762,3 | 93,97623 | 939762,3| 93,97623 | 93,97623262
Telepiiléskdzpont vegyes 562012,7| 56,20127 | 562012,7| 56,20127| 56,20126816
Ipari gazdasagi teriilet 4486420 | 448,642 | 4486420 | 448,642 | 448,6420266
Kereskedelmi szolgaltatd
gazdasagi teriilet 3018542 | 301,8542| 3018542| 301,8542| 301,8541869
Altalanos gazdasagi teriilet 178050 17,805 178050 17,805 17,805
Udiil6teriilet 435834,5 | 43,58345| 435834,5| 43,58345| 43,58344783
Beépitésre szant kiilonleges
teriilet 4504356 | 450,4356| 4504356| 450,4356| 450,435627
Kotottpalyas kozlekedési
teriilet 823018,8 | 82,30188| 823018,8| 82,30188
Kozati kozlekedési teriilet 8149999 | 814,9999| 8149304 | 814,9304
Légi kozlekedési teriilet 923424 | 92,3424 923424 | 92,3424
Gazdasagi erdéteriilet 17752704 177527 | 17752704 | 177527
Kozjoléti erdéteriilet 3184536 | 318,4536| 3184536 318,4536
Védelmi erdéteriilet 2683987 | 268,3987 | 2683987 | 268,3987
Altalanos mez6gazdasagi
teriilet 24050604 | 2405,06 | 24050604 | 2405,06
Kertes mezdgazdasagi teriilet 10683804 | 1068,38| 10683804 | 1068,38
Természetkozeli teriilet 313254,9| 31,32549| 313254,9| 31,32549

0 0 0 0
Vizgazdalkodasi teriilet 1509280 150,928 | 1509280 | 150,928
Zoldteriilet (Zkk) 317263,5| 31,72635| 317263,5| 31,72635 31,72635
Zoldteriilet (Zkp) 608351,5| 60,83515| 608351,5| 60,83515 60,83515
Zkp-V 4110,06| 0,411006| 4110,06| 0,411006 0,411006
Beépitésre nem szant
kiilonleges teriilet 1289433 | 128,9433| 1289433 | 128,9433

3017,063975 | 92,9725 | 2486,421
3,081555|82,41193
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eléterjesztés 7. melléklete

ZALAEGERSZEG MEGYEI :]O"Gﬁ VAROS
POLGARMESTERETOL

8901 Zalasgerszeg, Kossuth L. u. 17-19,
Tel.: 92/502-100, Fax.: 92/311-474
E-mail: mayor@zalaegerszeg.hu

[:Igyiratsz;ém: 307-26/2026. Targy:  Zalaegerszeg MIV  telepiilésrendezési
Ugzyintézd: Toth Andrea eszkOzok modositisa — dimtés a  véleményezdsi
Tel.: 92/502-441 szakasz lezdrasarol

Email: tandi@ph.zalaegerszeg.hu

DONTES
a véleményezési szakaszban beérkezett Allamigazgatdsi, Gnkormdnyzati és
egyéb szervek véleményeinek elfogadiasaraél

Zalaegerszeg Megyei Jogl Véros rendezési tervének mddosftasa a telepiiléstervek tartalmardl,
elkészitésének és  elfogadasanak  rendjérél, valamint egyes telepilésrendezési  sajatos
jogintézményekrd! sz616 419/2021. (VI 15.) Komn. rendelet (tovébbiakban: Korm. rendelet) szerinti
altaldnos egyeztetési eljaras keretel kozott folyamatban van

1. aBelsdszeg utca 25039/2 hrsz-0 ingatlan tombje szabalyozasanak feltlvizsgalatara,

2. a Diofa utca északi oldalan a 15087/2, 15089/1 és 15089/2 hrsz-0 ingatlanck szabalyozésanak
feliilvizspalatara,

3. az Arany Janos utca — Platin sor — Gasparich Mérk utca és Rakéczi Ferenc it Altal hatdrolt
kisvérosias teriileten a szabalyozas felilvizsgalatara,

4. aBethlen Gabor utca keleti végén az tszabilyozas feliilvizsgilatdra vonatkozdan.

A fenti médositas tekintetében a Korm. rendelet 66. § szakasza szerint Elektronikus Térségi Tervezést
Tamogatd Rendszeren (tovabbiakban: E-TER) keresztiil véleményezési szakaszt kezdeményeztiink. A
tervezetet az alabbi véleményezésre jogosult szervek értékeltél:

- Zala Varmegyei Kormanyhivatal Allami Faépiteszi Iroda

- Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazpatdsig

- Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatdsag

- Nyugat-dunntiili Viziigyi [gazgatosag

- Zala Varmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali Fésztaly Féldmérési és Foldigyi Osztaly
- Zala Varmegyei Korményhivatal Tlzvédelmi és Iparbiztonsagi Hatésdgi Foosztaly

- Budapest Fovaros Kormanyhivatala Népegészségligyi Foosztaly

- Honvédelmi Minisztérium Hatosdgi Foosztaly

- Nemzeti Népegészségligyi és Gydpyszerészeti Kozpont

- Budapest Févaros Kormanyhivatala Orszdgos Koziti és Hajdzdsi Hatdsagi Foosztaly

- Orszagos Viziigyi Foigazgatosig

- Zala Vémegyei Korményhivatal Kdrnyezetvédelmi, Természetvédelmi  és
Hulladékgazdalkodasi Fosztaly Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi Osztaly

- Epitési és Kozlekedési Minisztérium Vasuti Hatésagi Féosztaly
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A véleményezésre jogosult szervek véleményei a dontés mellékletét képezik.
A véleményezésre jogosult szervek koziil a tervdokumentacioval kapcsolatos észrevételt a Zala

Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda tett. A vélemény értékelését a tervezod
bevonasaval a foépitész készitette elo.

Zala Virmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda észrevétele és értékelése:
lil. A tervdokumentacidval kapcsolatos észrevételek

1. Az eldzetes kornyezeti egyeztetés iratait bemutatd fejezet hianyos.
2. A 3.1. modositast nem kifogasolom.

3. A 32 moédositasndl a telepilésszerkezeti terv €s a szabalyozasi terv nincs egymassal
osszhangban: A teleptilésszerkezeti terven a 15087/2 hrsz -0 levalasztott telekrész a
lakotertlethez van csatolva, mig a szabalyozasi terven szirke fellietkitoltéssel kozh
kozlekedési dvezetként jeldiiék. Kérem az ellenmondas feloldasat A Didfa utcat kérem
egyenletes szélességgel szabalyozni. A szabalyozasi szélesség értékét kérem feltintetni.

4. A 33 modositasnal a ZESZ 25. § (8) bekezdését javaslom az OTEK szerinti
fogalomhasznalat alkalmazasat: ondfié rendsitetési egység. Javaslom a tervezett
szabalyozas szovegéhen egyérteimiive tenni, hogy hogy az elsodleges rendeltetések szamat
vagy a masodlagos rendeltetések szamat is kerlatozni kivanjak-e.

5. A 3.4. moédositast nem kifogasolom.

1. A zdré dokumenticié aldtdmaszto munkarészében a kornyezeti értékelésre vonatkozo fejezet
kiegészitésre keriil, az észrevételt elfogadjuk.

3. A zaré dokumentdcic tervezett szabalyozdsi tervében - a telepiilésszerkezeti tervvel dsszhangban - a
Didfa utca (2. médositdsi pont) 15087/2 hrsz-it ingailant illetéen a jelzett felileti kitoltés javitasra
keriil, az észrevérelt elfogadiuk. A kialakult dllapotra valé tekintettel a szabalyozas vonala a zard
dokumentacioban nem valtozik, a keritések geodéziai beméresével keriil alatamaszidsra.

4. A zaré dokumentdacio jovahagyando munkarésze az Arany Janos uicdtol keletre 1éva tomboket (3.
médositdsi pont) szabélyozé ZESZ 25. § (8) bekezdés a javasolt pontositasokkal kiegészitésre kerill, az
észrevérell elfogadiuk.

Az eldzetes szakaszban érkezett vélemény a zdrd dokumentdcid aldtdimasztéo munkarészében az
elozményiratokhoz csatoldsra keriil.

A véleményezési szakaszban egyeztetést nem kezdeményeztiink, jegyzdkonyv nem készilt.
A Szervezeti és Miikdadési Szabalyzatrdl szolo Zalaegerszeg Megyei Jogu Véros Onkorményzata
Kozgyiilésének 6/2007.(11.9.) onkormanyzati rendelete 65. § (15) bekezdése alapjan atruhazott

hataskorben a véleményezési szakaszban beérkezett véleményre adott véalaszt elfogadom, a
véleményezési szakaszt lezarom.

Zalaegerszey, 2026. apiilis 7.

Tisztelettel:

polgarmester
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Zalaegerszeg Megyei Jogii Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének .../.... (...) onkormanyzati
rendelete

a Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos épitési szabalyzatarol szolo 25/2016. (VIL.07.)
onkormanyzati rendelet modositasarol

[1] Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kdzgytilése a Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos
épitési szabalyzatarol szol6 25/2016. (VIL.07.) dnkormanyzati rendelet szabalyozasi terv szelvényeit
a BelsOszeg utca, a Didfa utca, az Arany Janos utcatol nyugatra 1évé tombok és a Bethlen Géabor
utcaban torténd szabalyozas-modositas okan modositja.

[2] Zalaegerszeg Megyei Jogli Varos Onkormanyzata Kozgytilése a magyar épitészetrdl szol6 2023.
¢évi C. torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk
(1) bekezdés a) pontjaban és a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairol szold 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaAban meghatarozott feladatkdrében eljarva, a telepiiléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol szolo 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet alkalmazasaval, az abban megallapitott
allamigazgatasi szervek és egyéb érdekeltek véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

1. §

A Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos épitési szabalyzatardl szold 25/2016. (VIL.7.) dnkorményzati
rendelet 25. §-a a kovetkezo (8) bekezdéssel egésziil ki:

»(8) Az Lk-11 jelii 6vezet teriiletén a (7) bekezdésben meghatérozottak kivételével legfeljebb ketto,
az 5. melléklet 1. pontja szerinti rendeltetési egység helyezhetd el.”

2.§

(1) A Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos €pitési szabalyzatarol sz616 25/2016. (VIL.7.) dnkormanyzati
rendelet 5. melléklete az 1. melléklet szerint mdodosul.

(2) A Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos €pitési szabalyzatarol sz616 25/2016. (VIL.7.) dnkormanyzati
rendelet 25. melléklete helyébe a 2. melléklet 1ép.

(3) A Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos ¢épitési szabalyzatardl szolo 25/2016. (VIL.7.) dnkormanyzati
rendelet 30. melléklete helyébe a 3. melléklet 1ép.

(4) A Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos €pitési szabalyzatarol sz616 25/2016. (VIL.7.) dnkormanyzati
rendelet 33. melléklete helyébe a 4. melléklet 1ép.

(5) A Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos ¢épitési szabalyzatardl szolo 25/2016. (VIL.7.) 6nkormanyzati
rendelet 34. melléklete helyébe az 5. melléklet 1ép.

3.§

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd 6todik napon 1ép hatalyba.

4. 8§
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E rendelet rendelkezéseit a hatalyba 1épését kovetden indult tigyekben kell alkalmazni, eldirdsait a
folyamatban 1év0 iigyekben is alkalmazni kell, ha az a kérelem kedvezdbb elbiralasat teszi lehetove.

Dr. Kovacs Gabor Balaicz Zoltan
cimzetes f0jegyz0 polgarmester
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1. melléklet az .../... . (.. . ... .) Onkormanyzati rendelethez

1. A Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos €pitési szabalyzatarol sz616 25/2016. (VIL7.) dnkormanyzati
rendelet 5. melléklet 1. pontjaban foglalt tablazat ,,Lk-11" sora helyébe a kovetkezo rendelkezes 1ép:

2

Lk-11 |igen

igen

igen

nem

2

2. A Zalaegerszeg Megyei Jogl Varos €pitési szabalyzatarol sz6l6 25/2016. (VIL7.) 6nkormanyzati
rendelet 5. melléklet 2. pontjaban foglalt tablazat ,,Lk-11" sora helyébe a kovetkezo rendelkezes 1ép:

2

Lk-11 |12
350 m2

m’

kialakult

zartsoru

400 m2 telekteriiletig 50
%,

400 m2 feletti
telekteriiletre  vetitetten
35 %
(60 %)

Homlokzatmagassa
g 0-7,5 m
Epiiletmagassag: 0-
6,5m®

20 %
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2. melléklet az .../.. . (... . ... .) onkormanyzati rendelethez

,,25. melléklet
(A melléklet szovegét a(z) 05 szelvény 2026 04 16.pdf elnevezést f3jl tartalmazza.)”
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3. melléklet az .../... . (.. . ... .) onkormanyzati rendelethez

,,30. melléklet
(A melléklet szovegét a(z) 09 szelvény 2026 04 16.pdf elnevezést f3jl tartalmazza.)”
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4. melléklet az .../... . (.. . ... .) onkormanyzati rendelethez

,,33. melléklet
(A melléklet szovegét a(z) 12 szelvény 2026 04 16.pdf elnevezést f3jl tartalmazza.)”
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S.melléklet az .../.. . (.. . ... .) onkormanyzati rendelethez

,,.34. melléklet
(A melléklet szovegét a(z) 13 _szelvény 2026 04 16.pdf elnevezést f3jl tartalmazza.)”
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Részletes indokolas

Az 1. §-hoz

Az Arany Janos utcatol nyugatra 1€vo kisvarosias tombokben elhelyezhet6 rendeltetési egységek
szamanak korlatozasat tartalmazza.

A 2. §-hoz

A helyi ¢épitési szabalyzat szabalyozasi terv szelvényeinek modositasait és a kisvarosias
lakoteriiletek normativ el6irdsait tartalmazza.

A 3. §-hoz
A rendelet hatalyba 1épésérdl rendelkezik.
A 4. §-hoz
A rendelet alkalmazéasara vonatkoz6 eldirasokat tartalmazza.
Az 1. melléklethez

A Lk-11 jeli kisvarosias 6vezetben a homlokzatmagassag csokkentését tartalmazza.

A 2-5. melléklethez

A 3.§ (3)-(6) bekezdései szerinti szabalyozasi szelvényeket tartalmazzak.

S:\eloterjesztések kozgyiilésre\2026 év\04 16\ZESZ\ZESZ _elfogadas_4pont_eldzetes_dontések.docx
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