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Tisztelt Kozgyiilés!

Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos Onkormanyzata kizarélagos tulajdonat képezi a
zalaegerszegi 4983/66 hrsz-u, 42,097 négyzetméter nagysagu, kivett kozpark (Szent Kristof
liget) megnevezésii ingatlan. (1. sz. melleklet: tulajdoni lap)

Az Onkormanyzat a fenti ingatlan eléterjesztés 2. sz. mellékleteként csatolt, a Zegeoform Bt.
(8900 Zalaegerszeg, Gocsej-Pataki Ferenc utca 27.) altal 5/2024 munkaszamon készitett
valtozasi vazrajz szerinti, Zalacgerszeg 4983/92 hrsz-u ingatlanként kialakulo (tovabbiakban:
ingatlan) 1.284 m? nagysagu részteriiletét szeretné hasznositani.

Az értékesiteni kivant részterilet Zalaegerszeg Megyei Jogii Varos Onkormanyzata
Kozgylilésének Zalaegerszeg Megyei Jogu Viéros épitési szabalyzatarol szolé 25/2016.
(VILO7.) énkorményzati rendelete (ZESZ) szerint K-k-2 jelii, kiilonleges dvezet rendeltetésii,
a 3,5 tonnanal nem nagyobb Onsilyd jarmiivek elhelyezésére szolgald garazs vagy felszini
parkolé elhelyezésére szolgalé teriiletként szabalyozott (ZESZ kivonat: 3. sz. melléklet).

Az altalanos forgalmi addrél szolo 2007. évi CXXVIL torvény 86. § (1) bekezdésének k)
pontja alapjan az épitési telek (telekrész) értékesitését altalanos forgalmi ado (AFA) terheli.

A nyilvanos palyazat keretében eladasra Kkeriilé ingatlan tekintetében Talabér Laszlo
ingatlanforgalmi szakérté 2024. januar 25. napon készitett értékbecslése szerint az ingatlan
fajlagos forgalmi értéke brutté 26.000,- Ft/m®. Az értéklap az el6terjesztés 4. szamil
mellékletét képezi. Mindezek alapjan az 1.284 m? nagysagl teriilet forgalmi értéke brutt6
33.384.000,- Ft (26.286.614,- Ft + AFA) 6sszegben keriilt meghatarozasra.

A nemzeti vagyonrdl szolo 2011. évi CXCVI. tdrvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 13. § (1)
bekezdése, valamint Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos Kozgyiilésének az onkormanyzat
vagyonarol, a vagyongazdalkodas és vagyonhasznositas szabalyairdl szolo 4/2013. (I1.08.)
Onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Vagyonrendelet) 21. § (1) bekezdésének 2. ¢) pontja
alapjan 25 milli6 forint egyedi bruttd forgalmi érték felett a kozgyiilés nyilvanos (indokolt
esetben zartkorit) palyaztatas keretében jar el a tulajdonjog atruhazasa vonatkozasaban,

Az Nvtv. 13. § (2) bekezdése elbirja, hogy nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhazni
természetes személy vagy atlathato szervezet részére lehet.

Az Nvtv. 14. § (2) bekezdése alapjan a helyi 6nkormanyzat tulajdonaban lévé, 5 millio forint
vagy azt meghaladd értékil ingatlan értékesitése esetén az allamot minden mas jogosultat
megelozé eldvasarlasi jog illeti meg, ezért a telekalakitassal vegyes adasvételi szerzOdés
hatalybalépesének feltétele kell, hogy legyen a Magyar Nemzeti Vagyonkezelé Zrt-t0] az
allami elovasarlasi jog gyakorlasaval kapcsolatos lemondé nyilatkozat megléte. A felek altal
alairt szerzodés az MNV Zrt. altali személyes atvetelének igazolt napjatol, vagy a felek altal
alairt szerzodés MNV Zrt. részére tOrtént postazasa esetén a kézbesités igazolt napjatol
szamitott 36. napon 1ép hatalyba.

A Vagyonrendelet 25. § (2) bekezdése értelmében a palyaztatds esetén a vagyon
tulajdonjoganak atruhazasa az dsszességében legelonydsebb ajanlatot tevd részére torténhet, a
szolgaltatas ¢s ellenszolgaltatas értékaranyossagaval.

A Vagyonrendelet 27. § (6) bekezdése szerint a kiird palyazat utjan toérténd hasznositas esetén
meghatarozhatja a vagyontargy hasznositasanak konkrét céljat, amennyiben az ingatlan
jellege vagy a lakossag ellatasa ezt indokolja. Ez esetben a hasznositas célja a jogviszony
fennallasa alatt egyoldaluan nem valtoztathaté meg.

A Vagyonrendelet 28. §-a alapjan a palyazaton valé részvétel biztositék adasahoz koéthetd,
amelyet az ajanlat benyijtasaval egyidejilleg kell az ajanlattevinek a kiiré rendelkezésére
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bocsatani. A palyazati biztositék a palyazati kiirasban szereplo osszeg, legfeljebb az indulo
brutté ar 10 %-a, amelyrdl az induld ar meghatarozasaval egyidejiileg kell donteni.
A palyazati biztosit¢k javasolt mértéke az ingatlan vonatkozasaban Gsszesen 3.338.400,- Ft.

A viéros célja, hogy a teriileten a rendezési tervben megfogalmazott feltételeknek megfeleléen
a 3,5 tonnanal nem nagyobb onsulyl jarmilvek elhelyezésére szolgald garazs vagy felszini
parkolo épiiljon a kdrnyezd lakossag parkolasi gondjainak enyhitése érdekében.

Fentiekre tekintettel az 6nkormaényzat az ingatlan birtokba adasatél szamitott 24 honapon
beliil beépitési kotelezettséget ir eld a nyertes ajanlattevé (vevd) részére, melyhez
kapcsolodoan javaslom a késedelmi kotbér havi mértékét az induld palyazati brutté ar
(33.384.000,- Ft) 2,5%-aban, azaz 834.600,- Ft/hé 6sszegben meghatarozni, legfeljebb 12
hdénapon keresztiil. A meghitsulasi kotbér dsszegét pedig a bruttd vételar 20%-aban, azaz
6.676.800,- Ft-ban javaslom régziteni.

Az értékelhetd, de valamilyen okbol esetleg hidnyos palyazati ajanlatok kiegészitése kapcsan
a palyazat soran célszerii hianypotlasi lehetoséget is biztositani az ajanlattevok részére. A
hianypotlasi lehetdség javasolt idotartama 3 (harom) munkanap.

Az ingatlan értékesitésekor az alabbi feltételeknek kell érvényesiilniik, melyek a
telekatakitassal vegyes adasvételi szerzodésben is rogzitésre kerlilnek:
- Az Onkormdnyzat az ingatlant — a mindenkor hatalyos épitési szabalyzatnak és

épitéshatosagi eldirasoknak megfelel — beépités céljabol értékesiti.

- Az ingatlanon kizarélagosan a ZESZ szerinti épiilet elhelyezésére keriilhet sor. Az
ingatlan beépitésre szant, K-k-2 kiilonleges Gvezet rendeltetésiiként szabalyozott, a
beépitési feltételeket a 3. sz. mellékletben csatolt ZESZ-kivonat tartalmazza.

- A palyazat elbiralasi szempontja: a megajanlott vételar.

- Az ingatlan értékesitése a palyazat alapjan a legmagasabb Osszegii ajanlatot tevd részére
torténik.

- A kialakulé Zalaegerszeg 4983/92 hrsz-0, Gsszesen 1.284 m’ nagysagl ingatlan induld
ara bruttd 33.384.000,- Ft (26.286.614,- Ft + AFA). A vételar kiegyenlitése kizarolag
pénzben, az 6nkormanyzat bankszamlajara torténé befizetéssel vagy banki atutalassal
tortenhet.

- A palyazaton vald részvétel biztositék adasahoz van kétve, melyet az ajanlat
benyujtasaval egyidejilleg kell az ajanlattevének a kiird rendelkezésre bocsatani. A
palyazati biztositék mértéke az induld bruttd vételar 10 %-a, azaz 3.338.400 forint. A
felek a befizetett palyazati biztositékot elélegnek tekintik, fizetés esetén a vételarba
beszamitjak.

- Az Nvtv. 13, § (2) bekezdése elbirja, hogy a nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhazni
természetes személy vagy atlathato szervezet részére lehet.

- Az Nvtv. 14. § (2) bekezdése alapjan a helyi dnkorményzat tulajdonaban 1évé, 5 millid
forint vagy azt meghaladé értékil ingatlan értékesitése esetén az allamot minden mas
jogosultat megel6z6 eldvasarlasi jog illeti meg. A leirtak alapjan a vevének tudomasul
kell vennie, hogy a szerz6dés hatalybelépésének feltétele kell, hogy legyen az allamot
megilletd eldvasarlasi jogrol lemondd nyilatkozat megléte vagy ennek hianyaban az
Nvtv. altal eldirt nyilatkozattételi hataridd (35 nap) eredménytelen eltelte. A felek altal
alairt szerzddés az MNV Zrt. altali személyes atvételének igazolt napjatol, vagy a felek
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altal aldirt szerz6dés MNV Zrt. részére tortént postazasa esetén a kézbesités igazolt

napjatol szamitott 36. napon lép hatalyba.

- A telekalakitassal vegyes adasvételi szerzOdés aldirasara eredményes palyazat esetén az
eredményhirdetéstdl szamitott 30 napon beliil keriil sor.

- A vevd a vételar legalabb 50 %-at a szerz6dés hatalybalépésétdl szamitott 30 napon beliil
koteles kifizetni. A fennmarado vételarat a szerzodés hatalybalépésétol szamitott egy
éven beliil, a mindenkori jegybanki alapkamattal névelt Gsszegben kell megfizetni.

Az 6nkormanyzat az ingatlant a teljes vételar megfizetését kéveté 5 munkanapon beliil

birtokba adja.

- A vevd a teljes vételar megfizetéséig nem végezhet épitési munkakat a teriileten.

- Az onkormanyzat kikéti a tulajdonjog fenntartdsat a vételar teljes kiegyenlitéséig és a
teljes vételar meghatdrozott idore torténé meg nem fizetésére az elallasi jogat.

- A tulajdonjog-valtozas ingatlan-nyilvantartasban torténo atvezetése a vevo kotelezettsége
és koltsége, az ingatlan értékesitésével kapcsolatosan felmeriild koltségek (pl.:
telekalakitdsi eljras dija, vazrajz készités koltsége) és illetékek a vevt terhelik.

- Vevd koteles a palyazati ajanlat mellékleteként benyijtani a hatdlyos ZESZ-nek
megfelelé beépitési tervet, mellyel minden tovabbi engedélyes ¢€s szakagi terveknek
Osszhangban kell lenni.

A pélyazatban be kell mutatni a tervezett fejlesztést, melyhez csatolni kell az 1:100

aranyd épitész vazlattervet, miiszaki leirast, valamint egyéb sziikségszerii és jellemzo

csomopontokban felvételezett részlet terveket - a tervezd felelosségvallalasi
nyilatkozataval egyiitt -, amcly legalabb a kovetkezdket tartalmazza:

o egyértelmilen szemlélteti a telekhatar €s az épitmény viszonyat,

o az ¢pitmény és kapcsolodo szerkezetei — igy alaptest, szigetelést szolgalo
szerkezetrészek - a keletkezo telekhataron kiviil nem eshetnek,

o tisztazza a tereprendezés merteket, jellegét, modjat a telekhatér teljes keriiletében,

o atervdokumentacionak tartalmaznia kell kiilondsen azon miiszaki garanciakat, mellyel
a talajmechanikai jellemz6k kiértékelése mellett igazolhaté a beruhazassal érintett
terep, domboldal épités kozbeni megbontassal jaré, majd a végleges beallt
allékonysaganak folyamatos fenntartasa, és ezzel egyidejiileg a palyazathoz csatolasra
keriil a vevo irasbeli felelosségvallaldsa az ezen munkalatokbdl eredden okozott karok
teljeskorii megtéritésére.

o abrazolja az épitményrol és felszinrol lejuté csapadékvizek rendezett elvezetésének
médjat a ZESZ 18.§ (5) bekezdésnek megfelelden,

o jeldli a kivagando fakat, és nyilatkozik azok — Onkormanyzattal egyeztetett modon
torténo - potlasarol,

o metszeteken, részletrajzokon bemutatja és igazolja az épitmény és a kapcsolodo
kozteriileti 1étesitmények (pl.: 1épcsd, jarda, kézmiivek) miiszaki kdvetelményeknek
megfeleld kapcsolatat,

o a dokumentacionak tartalmazni kell a kozteriilet és maganteriilet elvalasztasara
szolgald felmaszas- és leesésmentes esztétikus keritést,

o tartalmazza a leendd, rendeltetésszerii kozlekedési kapcsolat kialakitasanak és
kiépitésének modjat, figyelembe véve a terep viszonyokat, belathatosagot, burkolatok
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rendszerét, melyek vonatkozasaban kozitkezel6i hozzajarulas kérelmezése is

szlikséges.

Vevonek tudomasul kell vennie, hogy a teriilet feltarasahoz sziikséges beavatkozasokra,

épitesi folyamatok organizacidjara, deponélasra, az ingatlan kozmiiellatasi igényére

vonatkozoan, megfeleld tervek alapjan majd elozetes kdzutkezeldi hozzajarulasi kérelmet
is be kell nyujtania.

Az ingatlan beépitésével jaré minden jarulékos beavatkozas (pld. kdzmitvek biztositasa,

kozmii kivaltas, vagyonvédelem} a vevé kotelezettsége.

Zalaegerszeg Megyei Jogh Varos Kozgyiilésének a telepiiléskép védelmérdl szolo

42/2017. (XII.18.) o6nkormanyzati rendelet 13. §-a szabalyozza az épitmények

anyaghasznalatdra vonatkozé altalanos épitészeti kévetelményeket, igy a kornyezd

lakdovezet anyaghasznalatanak megfeleléen a leendd épitménnyel szembeni épitészeti
elvarasok:

o az épitmény falszerkezete falazott, vagy beton szerkezetli lehet, vakolt vagy festet
feliilettel,

o ¢épilet esetén a foldpartot tamasztd épiiletrésznél zoldtetdt kell kialakitani, mely
folytonosan kapcsolodik a kdrnyezd terephez. Terephez nem kapcsolodé épiilet esetén
zoldtetd vagy kavics teritésil lapostet6 fogadhato el,

o a keleti telekhatdr mentén az ingatlanon belil ndvényesitéssel kell oldani a beépités
latvanyat.

Az o6nkormanyzat beépitési kotelezettséget ir elé a nyertes ajanlattevd (vevd) részére az

alabbi feltételekkel:

Epitési engedély megszerzési
hatarideje:

az ingatlan birtokba adasatol
szamitott 3 honapon belill

Beépités (beruhazas) kezdési
hatarideje:

az ingatlan birtokba adasatél
szamitott 6 honapon bellil

E‘pitési engedély megszerzési,
illetve beépités kezdési
hatiaridejének elmulasztisa
esetén:

ZMJV Onkormanyzata
visszavasarlasi joganak
kikotése a véielar 20 %-dval
megegyez6 mcghitsulasi
kétbérrel csokkentett
mértékben

AFA hatalya alé tartozo
vevd esctében eredeti
bruttd eladasi ar 20%-
aval csokkentett értéken,
AFA hatélya ald nem
tartozo vevd esctében
eredeti netté eladasi ar
20%-aval csdkkentett
értéken

Beépités befejezési hatarideje
(jogerés hasznalatbavételi
engedély megszerzése):

az ingatlan biriokba adasatol
szamitott 24 hénapon beliil

Beépités befejezési
hataridejének elmulasztasa
esetén

késedelmi kotbér

12 hénapig

havi 834.600,- Ft,
(6sszesen maximum
10.015.200,- Ft)

meghinsulasi kétbér
(a beruhazas meghidsultnak
tekintendd)

az ingatlan birtokba adasatél
szamitott 36 honap letelte utan

6.676.800,- Ft

A pilyazati felhivas az el6terjesztés 5. szami mellékletében talalhato.

Az eldterjesztést az illetékes bizottsdgok megtargyaltak, és az alabbi hatdrozatokat hoztak:
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Ugyrendi, Jogi és Vagyonnyilatkozatot Ellenérzé Bizottsag 15/2024. (11.05.) hatarozata
A bizottsag az cloterjesztést megtargyalta és 11 igen, egyhangu szavazattal a kozgyiilésnek
elfogadasra javasolja.

Miiszaki Bizottsag 8/2024. (I11.06.) hatarozata
A bizottsag az cloterjesztést 11 igen, egyhangu szavazattal tamogatta.

Gazdasagi Bizottsag 9/2024. (11.07.) hatirozata
A bizottsag az eloterjesztést 11 igen, egyhangi szavazattal timogatta.

Kérem a Tisztelt Kozgyiilést, hogy a fent leirtak alapjan sziveskedjen donteni a Zalaegerszeg
4815/66 hrsz.-u ingatlan részteriiletének értékesitésérol.

Hatadrozati javaslat:

Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgyiilése egyetért azzal, hogy a
Zalaegerszeg 4983/66 hrsz-0, 42.097 négyzetméter nagysagu, kivett kézpark (Szent Kristof
liget) megnevezésii ingatlanbdl kialakulo Zalaegerszeg 4983/92 hrsz.-i, 1.284 m’? nagysagu
ingatlan (tovabbiakban: ingatlan) nyilvanos palyazati eljaras lefolytatasaval értékesitésre
keriiljon.

A kozgyillés az ingatlan indul6 eladasi arat bruttd 33.384.000,- Ft (26.286.614,- Ft + AFA)
Osszegben hatarozza meg.

A varos célja, hogy a teriileten a rendezési tervben megfogalmazott feltételeknek megfeleléen
a 3,5 tonnanal nem nagyobb Onsilyu jarmivek elhelyezésére szolgald gardzs vagy felszini
parkolo €piiljon a kdrnyezo lakossag parkoléasi gondjainak enyhitése érdekében.

Fentiekre tekintettel az 6nkormanyzat az ingatlan birtokba adasatél szamitott 24 honapon
bellil beépitési kotelezettséget ir el6 a nyertes ajanlattevd (vevd) részére, melyhez
kapcsoléddan a késedelmi kétbér havi mértéke az induld bruttd pélyazati ar (33.384.000,- Ft)
2,5%-aban, azaz 834.600,- Ft/hé Osszegben keriilt meghatarozasra, legfeljebb 12 honapon
keresztiil. A meghiusulasi kotbér 6sszege a bruttd vételar 20%-aban, azaz 6.676.800,- Ft-ban
keriilt régzitésre.

Az ingatlan értékesitésének részletes felteteleit az eloterjesztés 5. szamu mellékletében
talalhaté palyazati felhivas tartalmazza.

A kozgylilés felkéri a polgarmestert, hogy gondoskodjon az ingatlan értékesitési palyazati
felhivas - sziikség esetén ismételt - megjelenteteserol.

A kozgyiilés egyuttal fethatalmazza a polgarmestert, hogy a palyazaton nyertes ajanlattevével

a telekalakitassal vegyes adasvételi szerzédest alairja.

Hatarido: palyazat elsé kiirasara: 2024, februar 20.
telekalakitassal vegyes adasvételi szerzodés aldirasara: 2024, jinius 30,
Felelos: Balaicz Zoltan polgarmester

Zalaegerszeg, 2024. februar 8.

polgarmester
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2, sz. melléklet: Valtozasi vazrajz
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A kiilénle

4983/19

10

cs Ovezetek szabalyozési tervben szerepld jele €s rendeltetése

3. sz. melléklet: ZESZ szabalyozas

[K-k-2

?3,5 tonnanal nem nagyobb énsulyd jarmiivek clhelyezésére szolgald garazs vagy felszini parkoléd

Az Ovezet telkein az épitési haszndlat megengedett felsd hatarértékei és a telekalakitas szabalyai

Kialakithato Beépithetd Beépitési [Megengedett |Megengedett Kialakithat6 |Oldalkert
legkisebb legkisebb méd legnagyobb  |legnagyobb legkisebb mértéke
telekszélesség és|telekszélesseg beépitettség  [beépitési zoldfeliilet
teriilet és teriilet mértéke magassag mértéke
K-k-2 |nem korlatozott [nem zartsoru  |100 % Epiiletmagassag: [0 % -
korlatozott 4 m

4 Az OTEK elbirasainal megengeddbb kévetelmény megallapitdsa az llami foépitész ZA/010/331-22/2023.
szamu zard szakmai véleménye alapjan.'

' A 20/2023. (VII1.28.) dnkormanyzati rendelet 8. § (2) bekezdése modositotta.
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4.sz. melléklet: Ertéklap

OSSZEFOGLALO ADATOK

Megbizd neve Zalaegerszeg Megvel Jogu viros Polgarmesteri Hivatala
Megbizo cime Kossuth Lajos utca 17-19
Ingatlan cime tal. lap szermt 8900 Zalaegarszeg belteriilet 4983 66 lusz
cime termeszetben 8900 Zalaegerszeg Kaspest: utca hasz 4983 66
tervezett helyrajz1 szam: 8900 Zalasgerszeg husz 4983 66
tervezett tenitlet -m?
tipusa: kavett kozpark. kitlonleges terdilet
funkeidga kozpark. kozteriilet
Megbizas célja fajlagos forgalom érték meghatirozisa
Ertékelt jog tulaydonjog
Ertékelt ulaydom hanyad. 11
Ertékelés hatarmap)a 20240125
Elfogadott vegso értékek dsszesen
26.000.- Frn2
Fajlagos forgalnu énték .
. huszonliatezer forint m2

A telekertek tives telekre vonatkozik. A megaillapitott értek brurto erték AFA-t tartalmaz, Az

AFA erteke a torvens ben meghatarozottak szerint.

Jelen helvzethen az ingatlanok ivanti keresler befagvott, az d1ak jelenleg stagnalnak. Tekintetrel
az ertekelt ingarlan funkciojara, foldrajzi és telepiilésen Leliili elhelvezkedesere a kizeljivaben

az mgatlan e1 tekenek stagnalasa inflacio Kivetese varhata. ami a valsig elhizodasatol fiige.
A megallapitott értekek 1genv.. permentes allapotra vonatkoznak

Az entekelr teriilet a Szemt Knstof higetre vonatkozik. a mellékelt terkepszelveny szennt

M:VGCS\ZokaAlexandra'2024'Eloterjesztesck ' ET240215 Zeg Kispest utca 4983p66 hasznositasa'Zeg 4983p66
hrsz részteriiletének érnékesitése KGY.doc



12

Az érékbecslés korlitoza feltételezésemnek figyelembe vétele mellett vallalkozasom teljes kdru
felelosséget villal a szakvelemény tartalmira. A rendelkezésre dllé adatok es informaciok alapjan a
helyszini szemlét kovetden a tapasztalt koriilmények fipvelembevételének mérlegelesével az ingatlan

tulajdonjoganak forgalnu ertéke teher, per és 1génymentes allapotra vonatkozik.

A fentr értékek a hatarmaptol szamutott maxunum 180 napip érvényesek. A fentiekben meghatarozott

érvényességs 1don til a szakvélemeny akmalizaldsa, dletve ) szakértor vélemeény keészitése sziikseges

Az éntékbecslésben ripzitett megillapitisok, kovetkeztetések kizardlag szakimar szempontok szerint

kerniiltek megallapitasra, azokat csak a részletes értékbecsiésben szereplo feltételek korlatozzak

Jelen értékbecslés a Zalaegerszegi Megvei Jogu varos Polgarmesteri Hivatala megbizasabol a
Zalaegerszegi Megyei Jogu varos Palgirmesteri Hivatala részére késziilt. Irasos hozzajarulasom

és engedélvem neélkiil semmilyven egvéb célu felhasznialasihoz nem jarulok hozza.

A Kapott dokumentumok és a helyvszini szemle alapjin az ingatlan beazonosithato, a vizsgalt

ingatlan jogilag rendezettnek tekintheto.
A helyszim szemle sorin az mgatlan kiilso és belso szenwrevételezésére 15 egyarant sor keriilt

A szakvélemeénvben ismertetett mgatlan helyszinu szemléjen az alabba értékbecslor jogosultsaggal

rendelkezo személy vett részt

| Talabér Lasz1é [ OKJ 53 341 01 |
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5.sz. melléklet: Palyéazati felhivas

Palyazati felhivas

Zalaegerszeg Megyei Jogi Viros Onkorményzata nyilvdnes palydzat wutjan kivanja
értékesiteni a Zalaegerszeg, Kispest utca 4983/66 hrsz-u, 42.097 négyzetméter nagysagu,
kivett kdzpark (Szent Kristof liget) megnevezésii ingatlanbol a mellékelt valtozasi vazrajz
szerint kialakul6 Zalaegerszeg 4983/92 hrsz-u, 1.284 m’ nagysdgu ingatlant (tovabbiakban:
ingatlan).

Az ingatlan teriiletét Zalaegerszeg Viros Epitési Szabalyzata (ZESZ) K-k-2 jelii, kiilonleges
ovezet rendeltetésii, a 3,5 tonnanal nem nagyobb onsulyu jarmiivek elhelyezésére szolgald
garazs vagy felszini parkold elhelyezésére szolgald teriiletként szabalyozza. Az ingatlanra
vonatkozé ZESZ-kivonat a palyazati felhivas mellékletét képezi.

A viros c€lja, hogy a tertileten a rendezési tervben megfogalmazott feltételeknek megfeleloen
a 3,5 tonnanal nem nagyobb Onstlyl jarmiivek elhelyezésére szolgald garazs vagy felszini
parkolo épiiljon a kornyezo lakossag parkolasi gondjainak enyhitése érdekében,

Fentickre tekintettel az onkormanyzat az ingatlan birtokba adasatol szamitott 24 honapon
beépitési kotelezettséget ir el a nyertes ajanlattevd (vevd) részére, melyhez kapcsolédoan a
késedelmi kdtbér havi mértéke az induld brutté palyazati ar (33.384.000,- Ft) 2,5%-aban, azaz
834.600,- Ft/hd oOsszegben keriilt meghatarozasra, legfeljebb 12 hoénapon keresztil. A
meghiusulasi kotbér Osszege a bruttd vételar 20%-dban, azaz 6.676.800,- Ft-ban keriilt
rogzitésre.

A palyazatokat ,,Zalaegerszeg 4983/92 hrsz.” jeligével, zart boritékban lehet benyajtani.

Palyazati feltételek:
- A kozgyiilés az ingatlan indulo eladasi arat brutté 33.384.000,- Ft (26.286.614,- Ft +

AFA) OGsszegben hatirozza meg. A vételar kiegyenlitése kizarolag pénzben, az
onkormanyzat bankszamlajara torténd befizetéssel vagy banki atutalassal torténhet.

- A palyazat elbiralasi szempontja a megajanlott vételar.

- Az ingatlan értékesitése a palyazat alapjan a legmagasabb Gsszegii ajanlatot tevo részére
torténik.

- A palyazaton valo részvétel biztositék adasdhoz van kotve, melyet az ajanlat
benyijtasaval egyidejiileg kell az ajanlattevonek a kiiré rendelkezésre bocsatani. A
palyazati biztositék mértéke az induld bruttdé vételar 10 %-a, azaz 3.338.400 forint. A
felek a befizetett palyazati biztositékot eldlegnek tekintik, fizetés esetén a vételarba
beszamitjak.

Az onkormanyzat az ingatlant - Zalaegerszeg varos Epitési Szabalyzata (ZESZ)
rendelkezéseinek és a hatalyos épitéshatosagi eldirasoknak megfeleld beépités céljabol
értékesiti.

- Az ingatlanon kizarélagosan a ZESZ szerinti épiilet elhelyezésére keriilhet sor. Az
ingatlan beépitésre szant, K-k-2 kiilonleges Ovezet rendeltetésiiként szabalyozott, a
beépitési feltételeket a palyazati felhivas mellékletben csatolt ZESZ-kivonat tartalmazza.
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- Vevd koteles a palyazati ajanlat mellékleteként benyijtani a hatalyos ZESZ-nek
megfeleld beépitési tervet, mellyel minden tovabbi engedélyes és szakagi terveknek
Osszhangban kell lenni.

A palyazatban be kell mutatni a tervezett fejlesztést, melyhez csatolni kell az 1:100

aranyu épitész vazlattervet, miiszaki leirast, valamint egyéb sziikségszerii és jellemzo

csomopontokban  felvételezett részlet terveket - a tervezd felelosségvallalast
nyilatkozataval egyiitt -, amely legalabb a kovetkezoket tartalmazza:

o egyértelmilen szemlélteti a telekhatar €s az épitmény viszonyat,

o az épitmény es kapcsolodd szerkezetei — igy alaptest, szigetelést szolgalo
szerkezetrészek - a keletkezo telekhataron kiviil nem eshetnek,

o tisztazza a tereprendezés mértékét, jellegét, modjat a telekhatar teljes keriiletében,

o atervdokumentécidnak tartalmaznia kell kiiléndsen azon miiszaki garancidkat, mellyel
a talajmechanikai jellemzék kiértékelése mellett igazolhaté a beruhazassal érintett
terep, domboldal épités kozbeni megbontassal jard, majd a végleges bedllt
allékonysaganak folyamatos fenntartasa, és ezzel egyidejiileg a palyazathoz csatolasra
kertil a vevé irasbeli feleldsségvallalasa az ezen munkalatokb6l eredéen okozott karok
teljeskorli megtéritésére.

o abrazolja az épitményrdl és felszinrdl lejuté csapadékvizek rendezett elvezetésének
modjat a ZESZ 18.§ (5) bekezdésnek megfeleléen,

o jeldli a kivagando fakat, és nyilatkozik azok - Gnkormanyzattal egyeztetett modon
torténd - potlasarol,

o metszeteken, részletrajzokon bemutatja és igazolja az épitmény és a kapcsolodo
kozteriileti 1étesitmények (pl.: 1épcsd, jarda, kozmiivek) miiszaki kovetelményeknek
megfeleld kapcsolatat,

o a dokumentacionak tartalmazni kell a kozterillet és maganteriilet elvalasztasara
szolgalo felmaszas- és leesésmentes esztétikus keritést,

o tartalmazza a leendd, rendeltetésszerii kozlekedési kapcsolat kialakitasanak és
kiépitésének médjat, figyelembe véve a terep viszonyokat, belathatésagot, burkolatok
rendszerét, melyek vonatkozasdban kozitkezeldi hozzdjarulds kérelmezése 1s
sziikséges.

- Vevonek tudomasul kell vennie, hogy a teriilet feltarasahoz sziikséges beavatkozasokra,
eépitési folyamatok organizacidjara, deponalasra, az ingatlan kozmiiellatasi igényére
vonatkozoan, megfeleld tervek alapjan majd elozetes kozatkezeldi hozzajarulasi kérelmet
is be kell nyujtania.

- Az ingatlan beépitésével jaré minden jaruiékos beavatkozas (pld. kézmiivek biztositasa,
kézmii kivaltas, vagyonvédelem) a vevo kotelezettsége.

- Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos Kozgyiilésének a telepiiléskép védelmérdl szolo
42/2017. (XIL.18.) o&nkormanyzati rendelet 13. §-a szabalyozza az ¢pitmények
anyaghasznalatara vonatkoz6 altalanos épitészeti kdvetelményeket, igy a koérnyezd
lakodvezet anyaghasznilatanak megfeleléen a leendé épitménnyel szembeni épitészeti
elvarasok:

o az ¢épitmeény falszerkezete falazott, vagy beton szerkezetii lehet, vakolt vagy festet
feliilettel,
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o cpilet esetén a foldpartot tamasztd épiiletrésznél zoldtetét kell kialakitani, mely
folytonosan kapcsolodik a kdmyezo terephez. Terephez nem kapcsolodé éplilet esetén
z6ldtetd, vagy kavics teritésii lapostetdé fogadhato el,

o a keleti telekhatar mentén az ingatlanon beliil ndvényesitéssel kell oldani a beépités
latvanyat.

- Az Onkormanyzat sikeres €s eredményes palyazat esetén a nyertes palyazoval (vevivel)
az eredményhirdetéstél szamitott 30 napon beliil telekalakitassal vegyes adasvételi
szerzOdést kot.

- A vevo a vételar legalabb 50 %-at a szerzodés hatalybalépésétdl szamitott 30 napon beliil
koteles kifizetni. A fennmaradd vételarat a szerzdés hatalybalépésétsl szamitott egy
éven beliil, a mindenkori jegybanki alapkamattal névelt 6sszegben kell megfizetni.

- Az onkorményzat az ingatlant a teljes vételar megfizetését koveté 5 munkanapon beliil
birtokba adja.

- A vevd a teljes vételar megfizetéséig nem végezhet épitési munkakat a tertileten.

- Az énkormanyzat beépitési kitelezettséget ir elé a nyertes ajanlattevd (vevd) részére az
alabbi feltételekkel:

az ingatlan birtokba
adasatol szamitott 3
hénapon beliil
az ingatlan birtokba
adasatol szamitott 6
hénapon beliil

Epitési engedély
megszerzési hatarideje:

Beépités (beruhazas)
kezdési hatarideje:

AFA hatalya ala tartozé
vevo esetében eredeti
brutto eladasi ar 20%-
aval csokkentett értéken,
AFA hatélya ala nem
tartozo vevd esetében
eredet1 netto eladasi ar
20%-aval csokkentett
értéken

ZMJV Onkorményzata
visszavasarlasi joganak
kikoétése a vételar 20 %-
aval megegyezo
meghiusulasi kotbérrel
csOkkentett mértékben

Epitési engedély
megszerzési, illetve
beépités kezdési
hataridejének
elmulasztasa esetén:

Beépités befejezési
hatarideje (jogeros
hasznalatbavételi engedély
megszerzése):

Beépités befejezési
hataridejének
elmulasztasa esetén

az ingatlan birtokba
adasatdl szamitott 24
hénapon beliil

havi 834.600,- Ft,
késedelmi kotbér 12 honapig {Osszesen maximum
10.015.200,- Ft)

meghiasulasi kotbhér az ingatlan birtokba
(a beruhazas meghitsultnak | adasatol szamitott 36 6.676.800,- Ft
tekintendd) hoénap letelte utan

- Eladé a teljes vételar kiegyenlitéséig fenntartja a tulajdonjogat.
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A nemzeti vagyonrol sz6lo 2011, évi CXCVL térvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 13. § (2)
bekezdése elbirja, hogy nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhazni természetes személy vagy
atlathato szervezet részére lehet.

Az Nvtv. 14. § (2) bekezdése alapjan a helyi onkormanyzat tulajdonaban Iévd, 5 millié forint
vagy azt meghaladé értékil ingatlan értékesitése esetén az allamot minden mas jogosultat
megel6zd eldvasarlasi jog illeti meg, ezért a telekalakitassal vegyes adasvételi szerzodeés
hatalybalépésének feltétele a Magyar Nemzeti Vagyonkezelé Zrt. altal kiadott, az allami
elévasarlasi jog gyakorlasival kapcsolatos lemondd nyilatkozat megléte. A vevének
tudomasul kell vennie, hogy a szerzddés hatalybelépésénck feltétele az allamot megilletd
elovasarlasi jogrol lemondd nyilatkozat megléte vagy ennek hianyaban az Nvtv. altal eldirt
nyilatkozattételi hataridé (35 nap) eredménytelen eltelte. A felek altal alairt szerzodés az
MNYV Zrt. altali személyes atvételének igazolt napjatol, vagy a felek altal alairt szerzodés
MNYV Zrt. részére tortént postazasa esetén a kézbesités igazolt napjatél szamitott 36. napon
1ép hatalyba.

Az 6nkormanyzat kikoti a teljes vételar meghatarozott idore torténdé meg nem fizetése esetére
az egyoldalu irasbeli nyilatkozattal gyakorolhato elallasi jogat.

A tulajdonjog valtozas ingatlan-nyilvantartasban torténd atvezetése a vevo kotelezettsége és
koltsége, az ingatlan értékesitésével kapcsolatosan felmenilé koltségek (pl.: telekalakitasi
cljaras dija, vazrajz készités koltsége) €s illetékek a vevét terhelik.

Fenti eldirasok a telekalakitassal vegyes adasvételi szerzédésben is rogzitésre keriilnek.

Palydzati ajanlat

A pélyazati ajanlatnak tartalmaznia kell:

- apalyazo nevét, cimét

- apdlyazat fajtijanak megjeldlését

- apalyazat targyanak meghatarozasat, azonosito adatait

- a palyazati biztositék befizetésének igazolasat

- ahatalyos ZESZ-nek megfeleld beépitési tervet

- a megajanlott ellenszolgaltatast, az ellenszolgaltatas teljesitésének modjat, hataridejét,
az ellenszolgdltatassal kapcsolatos, a palyazati kiirasban meghatarozott kikétésekre és
feltételekre vonatkozo elfogadé nyilatkozatot

- avagyontargy hasznositasanak céljat

- a palyazati kiiras feltételeinek elfogaddsara és az ellenszolgéltatas teljesitésére, valamint
az ajanlattev) szervezet atlathatosagara vonatkozo cégszeriien aldirt nyilatkozatokat

- apalyazati kiirdisban meghatarozott egyéb adatot, okiratot

- apalyazati feltételekben részletezetten eldirt dokumentumokat:

o 1:100 aranyu épitész vazlattervet, miiszaki leirast, valamint egyéb sziikségszerii
részlet terveket az eldirt tartalommal a tervezd feleldsségvallalasi nyilatkozataval
egyutt,

o vev( irasbeli feleldésségvallald nyilatkozatat arra vonatkozoan, hogy amennyiben a
beruhazéssal érintett terep, domboldal épités kézbeni megbontasabol eredden, és a
végleges kialakult terepallékonysag hianyabol karok keletkeznek, azt teljes koriien
megtériti eladonak.
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Palyazati biztositék

A palyazat érvényességének feltétele palyazati biztositék befizetése és a befizetés
igazolasanak becsatoldsa a palyazati ajanlat mellékleteként.

A palyazati biztositékot ZMJV Onkormanyzata OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11749008-
15432704 szam( bankszamlajara kell befizetni. Az Gsszeg eredményes pdlyazat esetén a
vételarba is beszdmitasra keriild elélegnek mindsiil. Nem nyertes palyazo részére az altala
befizetett palyazati biztosittk az eredményhirdetést6l szamitott 15 napon beliil,
kamatmentesen visszajar. A palyazati biztositék kamatmentesen visszajar tovabba a kérelem
elutasitisa, vagy a dontést megel6z0 visszavonasa esetén, a kérelem elutasitasatdl, vagy a
visszavonas bejelentésétdl szamitott 15 napon beliil.

Pdlydzat beaddsdnalk hatdrideje:  2024. marcius 7. (csiitértok) 10% éra

Helye: ZMIV Polgarmesteri Hivatal II. em. 212. szoba
8900 Zalaegerszeg, Kossuth u. 17-19,
Modja: Személyesen vagy postai Gton

A palyazat akkor mindsil hataridére benyujtottnak, ha az ajanlattételi hatarido lejartaig a
megadott cimre beérkezik. A késve érkezett ajanlatokat a kiiro érvénytelennek mindsiti.

Pdlydzat bontasdanak idopontja: 2024, marcius 7. (csiitértok) 1012 6ra
Helye: ZMIJV Polgarmesteri Hivatal [V. em. 401. targyald
8900 Zalaegerszeg, Kossuth u. 17-19.

A palyazat bontasa - kiildn meghivé nélkiil - a megjelent palyazok jelenlétében torténik.

Pdlydzati targyalds idopontja:_ 2024. marcius 13. (szerda) 10" 6ra
Helye: ZMJV Polgarmesteri Hivatal IV. em. 401. targyalo

8900 Zalaegerszeg, Kossuth u. 17-19.

A kiir6 hianyos palyazat esetén 3 (harom) munkanap hianypotlasi lehetdséget biztosit.
Hidanypotlis esetén a pdlydzati tirgyalds idépontja:
2024. marcius 18. (hétf6) 10% 6ra
Helye: ZMIJV Polgarmesteri Hivatal IV. em. 401. targyalo
8900 Zalaegerszeg, Kossuth u. 17-19.

A palydzat eredményének megallapitiasa
A palyazat eredményhirdetése a beadott miiszaki dokumentacié énkormanyzat altali szakmai
jovahagyasaval zarul.

Regisztrdacio

A palyazati regisztracié a bontas meghirdetett idopontja elott 15 perccel kezdodik.

A palyazo koteles a palyazati targyalason személyesen megjelenni olyan id6pontban, hogy
regisztralasa a fentiek szerint megtorténhessen.

Gazdasagi tarsasagok képviseléi egy honapnal nem régebbi cégkivonattal és alairasi
cimpeldannyal, természetes személyek érvényes személyi igazolvany bemutatasaval kotelesek
magukat igazolni.

A palyazo legalabb teljes bizonyité erejii maganokiratba foglalt meghatalmazassal is
képviseltetheti magat a palyazati targyalason.
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A bontds alkalmaval megallapitasra kerill, hogy mely ajanlatok érvényesek, illetve
érvénytelenek és mely ajanlatok esetében sziikséges hidnypotlasi felszolitas. A palyazati
targyalason csak az az ajanlattevd vehet részt, akinek ajanlatat az kiird nem mindsitette
érvénytelennek.

Ervénytelen az ajanlat, ha

- az ajanlatot a benyujtasra meghatarozott hataridd eltelte utan nyujtottak be,

- a palyazati biztositékot az ajanlattevé nem bocsatotta a kiird rendelkezésére, vagy annak
befizetését nem igazolta,

- az ajanlat nem felel meg a palyazati kiiras tartalmi, formai feltételeinek,

- a palyazati felhivasban megadott indulé arnal alacsonyabb Osszegii ajanlati arat tartalmaz,

- az ajanlati felhivasban meghatarozott mellékleteket nem tartalmazza,

- az ajanlat hianypdtlast kovetéen sem felel meg a palyazati kiiras tartalmi, formai
feltételeinek.

Ha a beérkezett vagy a palyazati targyalas (licit) soran megtett ajanlatok dsszege megegyezik,
és 11j ajanlatot egyik ajanlatevd sem tesz, a targyalast vezetd személy a nyertes ajanlattevot
sorsolassal allapitja meg.

Licit targya: az ingatlan eladasi ara.

Az induld licit ar a benyujtott palyazatokban megajanlott legmagasabb vételar. A licit
lebonyolitdsa soran az ajaniatokat legalabb a licitet levezetd szemely altal meghatarozott
osszeggel kell emelni.

Az elyaras nyertese a legmagasabb vételarat ajanlo palyazo.

Az ajanlattevék az ajanlatukhoz az elbiralastdl szamitott 30 napig kotve vannak. A gyOztes
palydzd az eredményhirdetéstdl szamitott 30 napon beliil koteles megkotni az telekalakitassal
vegyes addsvételi szerzddést. A szerzddés elkészitésér6l ZMIJV Polgarmesteri Hivatala
gondoskodik.

A befizetett palyazati biztositék a megkotott telekalakitissal vegyes adasvételi szerzddésben
elolegnek mindsiil és a vételarba beszamitasra kerill. Amennyiben a palydzat nyertese
valamely okbdl visszavonja vételi szandékat az ajanlati kotottseg ideje alatt, vagy nem koti
meg az telekalakitassal vegyes adasvételi szerzddést a meghatarozott hataridon beliil, a
palyazati biztositékot elvesziti €s a kiiré dontése szerint helyébe a palyazat 2. helyezettje lép.

A palyazattal kapcsolatosan érdeklédni, a helyszini megtekintésre id6pontot egyeztetni,
illetve a pdalyazati ajanlatot benyljtani ZMJV Polgarmesteri Hivatala Miszaki Osztalya
(Zalaegerszeg, Kossuth u. 17-19. I1. emelet) 212. sz. irodajaban (Telefon: 92/502-129) lehet.
Zalaegerszeg Megyei Jogii Véaros Onkormanyzata a palyazati kiirast az ajanlatok benyujtasara
meghatarozott idépontig indokolas nélkiil visszavonhatja.

Zalaegerszeg, 2024. februar ...

Balaicz Zoltin
polgarmester
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