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1. ELOZMENYEK, MEGBIZAS

A Modern-Ep Epit8ipari Kft. megkeresésére cégiink megbizdst kapott a Neszele belteriletétdl
északra elhelyezkedd 0805/9 és 0805/10 hrsz.-0 terileteket is magdba foglalé témb
beépitési javaslatdnak elkészitésére vonatkozdan.

A terilettdl délre (hrsz.. 0805/11) és északra (hrsz.: 0805/13) is hasonlé szabdlyozési
feltételekkel taldlhaté még 1-1- telek, melyek figyelembevételével készil el a beépitési
javaslat, azonban azokra nem vonatkozik. A Megbizé cég a két érintett telek (hrsz.: 0805/9 és
0805/10) tulajdonjogénak megszerzését tudja megvaldsitani jelenleg, igy a vizsgélat e két
telekre terjed ki. A telkek kedvez8 adottsdgdt kihaszndlva a terileten lakételkek kialakitdsa a
cél.

tervezési terilet

Jelen megbizds a fteriletre vonatkozé beépitési javaslat elkészitésére vonatkozik, mely
beépitési javaslatban foglalkozunk a terilet lehetséges feltarasardl, a javasolt telekosztdsrdl
és ovezeti szabdlyozdsrdl, a kialakulé telkek kézmivesitési lehetéségeirdl.
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2. TERULET ES KORNYEZETENEK ISMERTETESE

Tervezési terilet lehatdrolasa

Zalaegerszeg kézigazgatdsi teriletének északi részén, Neszele és Sdgod telepilésrészek
kozott helyezkedik el a tervezési teriilet. Neszele varosrész belteriletétdl északra, a 0805/12
hrsz.-0 llosvai utca nyugati oldaldn taldlhatéak a jelenleg szdntéként mivelt kilterileti telkek, a
0805/9 és a 0805/10 hrsz.-0 teriilet.

ortofoto és ingatlan-nyilvéantartési alaptérkép

A terilettdl észak-nyugatra taldlhaté az Aquapark és a hozzd tartozé parkoldk terilete,
valamint a Termdlfird8 terillete. Az északrél szomszédos telek (hrsz.. 0805/13) szintén
szdntoként mivelt jelenleg, ahogy az llosvai Ut keleti oldaldn 1évé terilet is.
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Eszak-keleten talalhaté egy kertvérosias lakéteriilet, (Termal utca, Csillagfény utca, Fakopdncs
és Flamingé utcdk), a lakéterilet keleti részén egy gazdasdgi terilettel lehatdrolva a Sdgodi
Ut mentén. Ezen a lakéterileten a telkek mar kialakultak, azonban a telkek nagy része még
beépitetlen.

Tervezési terilet meglévd hasznalata

A tervezési terilet — ahogy az északi és déli szomszédos teriletek is - mezégazdasdagi mivelés
alatt dlinak. A terilet dél-keleti irdnyba enyhén lejtds.

A mivelési dgat tekintve mindkét telek nyugati vékonyabb sdvja erdd alrészlet (E4), mig a
keleti, nagyobb rész szdnté alrészletként (Sz4, Sz5) van nyilvantartva. A szdnté alrészletek
min8ségi osztdlya kétféle, a nyugati Sz5 min8ségl, a keleti Sz4 mindségi. A Félhivatali
térzskonyv alapjdn a 4-es min8ségi osztdalyl szdmté dtlagosndl jobb mindségd.

Az erd8 alrészlet teriletén fdkkal szegélyezett sav taldlhaté.

Jelmagyardzat a minéségi osztdly
dbrdzoldsdhoz:

Bo
] 4
NE
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3. JELENLEGI SZABALYOZASI KORNYEZET ISMERTETESE

Zalaegerszeg Megyei Jogu Véros épitési szabdlyzatarél szélé 25/2016. (VII.7.) dnkormdnyzati
rendelet alapjén a vizsgadlt terilet nem rendelkezik érvényes szabdlyozdsi tervvel. A terilet a
szabdlyozdsi terven a ,Szabdlyozdsi terv készitendd” jelkulccsal jeldlt. Erre a jeldlésre
vonatkozéan a helyi épitési szabdlyzat az aldbbiakat fogalmazza meg:

A telepilésrendezési feladatok megvalésitdsat biztositd sajatos jogintézmények

22.8 (1) Epitési Svezetek teriletén e rendelet szerinti zdldfeliletet, a zdldfelilet fasitdsdat,
valamint a szabdlyozdsi terven jeldlt helyeken a telken belili kdtelezd fasitdst a telek
szabdlyozdsi terv szerinti rendeltetésének megfeleld hasznositdsa esetén biztositani kell.

(2) A szabalyozasi terven ovezeti besoroldassal nem rendelkezd, teriletek beépitésének
feltétele a szabdalyozasi terv készitése.

A teriletre vonatkozdéan tehdt szabdlyozdsi tervet kell késziteni, melynek megalapozdsdul
szolgdl jelen tervdokumentdcié. A szabdlyozdsi terv készitése egy kilon eljards, melynek
elinditasdhoz kdzgyilési hatdrozat szikséges.

hatdlyos szabdlyozasi terv kivonata a tervezési terilettel
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A szabdlyozdsi terven lathatd, hogy a vizsgdlt telkeket a nyugati részen egy vizvezeték
nyomvonala is érinti.

A vdros telepilésszerkezeti terve — mely a tervezett teriletfelhaszndldsokat mutatia — a

teriletet Udul8hazas Gduléterilet teriletfelhaszndldsba sorolja.

'

> Tk

hatdlyos telepulésszerkezeti terv kivonata

A telepilésszerkezeti terv az Aquapark és a Termdlfirdé adottsdgai kihaszndlva a vizsgalat
terilet mellett az északrdl szomszédos telket is, valamint a nyugatrdl és keletrdl kapcsolodd
terileteket is Uduldhdzas UdilSteriletbe sorolja, valamint e teriletekre is szabdlyozdsi terv
készitését irja eld.

A vizsgdlt terilettél keletre, az llosvai Ut nyomvonaldn haladva, majd déli irdnyba azt tovdabb
vezetve egy elkerild Ut kijel6lését irdnyozza el a telepilésszerkezeti terv, az Gt mentén jelolt
kerékpdrit mér megvaldsult ezen a szakaszon. Az elkerild Ot a délrdl szomszédos 0805/11
hrsz.-0 telket nagy mértékben érinti és kettészeli.
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4. TERVEZETT SZABALYOZAS, SZABALYOZASI KONCEPCIO

A hatdlyos telepilésszerkezeti tervben jeldlt teriletfelhaszndldssal ellentétben a tervezett

Uduléhdzas uduléterilet teriletfelhaszndlds helyett kertvarosias lakéterilet

teriletfelhasznalast javaslunk. Az Udiléteriletek kialakitdsdra nem jelentkezik jelentds igény,

igy az ilyen jellegl telkek és rajtuk nagy, tébb idiléegységet magdba foglalé idiléépiletek
kialakitdsa helyett lakételkek kialakitdsdnak lehetéségét javasoljuk.

A kér vizsgalt telek a tomb kézepén helyezkedik el, a délrél és északrél szomszédos telkek
tulajdonosai a 0805/11 és a 0805/13 hrsz.-0 telkeket értékesiteni nem akarjdk, igy a beépitési
javaslatot a 0805/9 és a 0805/10 hrsz.-0 telkekre vonatkozdéan készitjik, de a délrél és az
északrél szomszédos telkek adottsdgainak, késébbi feltarhatésdgdnak figyelembevételével.

A 0805/9 és a 0805/10 hrsz.-0 telkek két utcaval hatdrosak, de mivel a keletrdl szomszédos
llosvai utca gyUijtdut, igy a telkek feltardsa, elérése nem errdl az Otrél kell, hogy torténjen,
hanem egy sajat Gthalézatrél. Ezt a szempontot figyelembe véve alakult ki a kelet-nyugat
iranyu két feltdré utca nyomvonala. Az utcdk 14 méteres szélességgel tervezettek, mely
lehetévé teszi két sdvban az Utburkolat, mellette kétoldali padka és drok kialakitasat. A
kés8bbiekben ebben a szélességben kiemelt szegéllyel két oldali jarda is kialakithaté.
(részletesen mintakeresztszelvénnyel az 5. fejezetben). A javasolt Uthdlézat illeszkedik az
észak-keletrdl csatlakozé kertvarosias lakéteriiletet feltard uthalézathoz, a 15437 /12 hrsz.-0
Termél utcai csatlakozdssal szemben keril kialakitdsra a vizsgdlt tédmb északi feltdré Otja.
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A telkeket a helyi épitési szabdlyzat szerinti jelenleg is meglévé Lke-6 jelG kertvdarosias
lakédvezet normativ szabdlyai alapjdn javasoljuk kialakitani. Az Lke-6 jelG kertvdrosias
lakédvezet normativ szabdlyai az aldbbiak:

Kialakithato Beépithetd legkisebb|Beépitési mod Megengedett legnagyobb| Megengedett legnagyobb beépitési|Oldalkert legkisebb|Kialakithato
legkisebb telekszélesség és beépitettség mértéke magassig mértéke legkisebb
telekszélesség  és|terulet zoldfelulet
tertilet mértéke
Lke-6 22m, kialakult szabadon allo 30% Homlokzatmagassag: 25m 50%

720 m2 6.5m

Epiiletmagasség:

50m

Az épitési dvezet szerinti kialakithaté legkisebb telekméretek figyelembevételével 726-1000
m?2 méreti telkek alakulhatnak ki. Jellemz&en 800 és 900 m2-es a legtdbb telek, a sarkon lévék
nagyobbak, amire szikség is van, hiszen ezeknél két irdnybdl kell elékertet eltartani.

A szabadon allé beépitési méd megfeleld a kialakulé Uj tdmbokre, hiszen a telkek észak-dél
iranyvak, a szabadon dllé beépitési méddal, az épiletet ,kdzépre” helyezésével a hdrom
kedvezd tdjolds (kelet, nyugat, dél) kihaszndlhatd, mely rendkivil fontos, a telkekre tervezett Uj
lakéépileteknél.

A tervezet szerint 24 db épitési telek alakithaté ki az Lke-6 jeli kertvdrosias lakédvezet
paraméterei alapjdn.

A szabdlyozaési terven épitési vonal jeldlése javasolt, 5 méteres elSkert megtartdséval, igy az
Uj utcdkban egységes térfal tud kialakulni. A sarki telkeknél mindkét hatdrolé utca feldl
szUkséges az elSkert megtartésa.

A fejlesztési terilet a tervezett telekstruktOrdval kdnnyen Utemezhetd is. A két utca két itemben
is kialakithaté, a felmerild igények figyelembevételével.

A 15434/13 hrsz.-0 0t déli nyUlvénydnak folytatdsaként a 0805/13 hrsz.-0 telek feltardsa
megoldhatd, a telket kézépen ezzel a tervezett Uttal fel lehet osztani hdrom témbre Ggy, a telek

déli részén egy kelet-nyugat irdnyu 0t is csatlakozna ehhez az észak-dél irdnyd Uthoz. A hdrom
kialakulé témbben kérilbelil 45 db telek kialakithato.

A délrél szomszédos telek kevésbé szerencsés helyzetl, a telket nagymértékben érinté elkerild
Ut nyomvonala miatt. igy a 0805/11 hrsz.-0 telken a 0804/19 hrsz.-G Gtra lehet 5 tovabbi
lakételket kiosztani, valamint a kéz0t kezel8jének hozzdjdrulasaval esetleg az elkerilé Otrdl,
déli irdnybdl amennyiben egy kapubejdré engedélyezhetd, a fennmaradé terileten gardzsok
is kialakithaték lehetnének, vagy egy kisebb zéldterilet kialakitdsdra nyilhat lehetéség, mely

amugy sem jellemz8 a vdros ezen részén.

Tehdt annak ellenére, hogy a 0805/9 és a 0805/10 hrsz.-0 telkek nem kdzvetlenil
kapcsolédnak a belterilethez, a tervezett fejlesztés kivitelezése sordn lehet8ség van mind az
északi, mind a déli irdnyba tovdbb folytatni a fejlesztéseket, amennyiben arra lehetdség nyilik.
igy nem marad meg ez a teriilet zarvanyként.

10
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5. KOZLEKEDESI JAVASLAT

Az érintett terilet bemutatdsa

A tervezési terilet Zalaegerszeg Megyei Jogu Vdros belteriletén, Neszele vdrosrészben, az

llosvai utca és a 0804/19 hrsz.-0 0t dltal hatdrolt tdmbben, a Termdl utcéval szemben
helyezkedik el.

A vizsgdlt terilet gyakorlatilag belteriletet és részben kilteriletet is érint, a kérnyezetében
beépitett és beépitetlen ingatlanok —csaldadi hdzas Svezetek, illetve mezégazdasagi mivelés
alatt [évé szantdk taldlhatdk.

- o8y

A e sy

Habosdote ¢dr

Noresh v es

az érintett terilet elhelyezkedése Zalaegerszeg M.J.V. kdzigazgatdsi teriletén

A dokumentdcidé miszaki tartalma nem minden formai kévetelményre kiterjedd megvalésithatésdgi

tanulmdnyterv, a célja a fontos befolydsolé kdrilmények feltdrdsa, és miszaki alternativak
meghatdrozdsa. A beépitési tanulmdny a miszaki megvaldsitds korilményeinek tisztdzdsdan 1ol
szikség szerint adatszolgdltatdst nyljthat Zalaegerszeg Megyei Jogu Vdros Telepilésrendezési
Tervének moédositdsdhoz — a szabdlyozdsi vonalak meghatdrozdsdhoz. A TrT-be vald
integrdldas képviselStestileti hatdskor.

A meglévd kdzlekedési infrastruktira vonatkozdsdban kézvetlenil érintett az llosvai utcq, illetve
a 0804/19 hrsz.-0 kilterileti 0t. A fejlesztés nagysdgrendjét tekintve az egyéb kdrnyezd
Uthdélézatra kézvetett médon hatdssal varhatéan nem lesz.

A vizsgdlt témbben kozvetlen médon kizdrélag énkormdényzati tulajdont kozlekedési elemek
érintettek. Az 0t-, kerékpdrit és jardaszakaszok tulajdonosa és kezel8je is minden esetben
Zalaegerszeg Megyei Jogl Vdaros Onkormdnyzata. Halézati szerepkériket tekintve az llosvai
utca helyi gy(ijtéut, a 0804/19 hrsz.-0 jelenleg kiilteriileti mez8gazdasdgi 0t, a késébbeikben

12
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helyi kiszolgdlé 0t - lakéutca. Az Utszakaszokrdl aktudlis forgalmi adatok nem dllnak
rendelkezésiinkre, de a helyszini bejardson tapasztaltak alapjdn bizonyossdggal kijelenthets,
hogy a forgalmi viszonyok a hd&lézati funkcidknak megfelelé forgalomnagysdgokat, illetve

leterheltséget mutatnak.

*Sé_godi ut -

%

=
U
-

"y
“w,

{
o

.

NESZELE VAROSRESZ

A tervezési terilet kozlekedési-infrastruktira adottsdgai (Iégi fotd)
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A teriiletre vonatkozé hatalyos telepilésrendezési eszk6zok ismertetése

A célterilet kérnyezetében a hatdlyos telepilésszerkezeti terv a meglévé 0thdlézati elemek
strukturdlis bdvitését is el8irdnyozza. A szabdlyozdsi terv az AquaCity kdrnyezetében,
jellemz8en annak déli, dél-keleti részén lévs tdmbre kilon szabdlyozdsi terv készitését irja el,
igy ez a teriilet egyelSre egy egységként szerepel a szerkezeti struktirdaban. A beépitési tervben
vizsgalt tdmb kdzvetlen kérnyezetének Uthdlézata falusias lakédvezeteket tar fel, tagoldsa ennek
megfelelden elsGsorban a beépitést hivatott kiszolgdlni. Az llosvai utca telepilésrészek
Osszekottetését is biztositja, érintett szakasza gyUjtéut funkcidval bir. A kdzlekedési teriletsdvok
b&vitésével érintett a Termdl utca és a 0804 /19 hrsz.-0 6t — 0j nyomvonalon tervezett az llosvai
utca lakott terileteket elkerild szakasza, a Termdl utca keleti irdny0 kicsatlakozdsa Sdgodi Gtig,
illetve a koézépsé tombot északrdl lehatdrold Uf Ut. A célterileten a meglévd, és a tervezett
beépités kozlekedési kapcsolatai a helyi és allami gyiijtéithalézathoz az llosvai Ot - Gébarti Ot
(dél) és Sagodi 0t (észak) feldl, valamint a Termdl utca — Sdgodi Ut (kelet) feldl biztositottak.

I - ‘
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Hatdlyos szabdlyozdsi terv (kivégat)
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Valtoztatasi javaslat

A kozlekedési épitmények struktirdjdnak meghatdrozds sordn a vizsgdlt terilet feltdrdsa mellett
elsédleges szempont a megfeleld Uthierarchia felépitése, a kdziti csomdpontok pozicidinak és
tipusdnak megjeldlése volt. A tdmbon belili kézlekedési halézat kialakitdsa, annak egyes elemei
és azok funkcidi a beépités struktirdjdval szorosan dsszefiggenek, tulajdonképpen a beépités
altal generdlt igényeket hivatottak szikségszerGen kiszolgdlni. Fontos, hogy az egyes
szempontok dltal megfogalmazott miszaki tartalmak &sszhangba kerilienek és a
telepilésfejlesztési és azon belil a kézlekedési elemek egységes és j6 mikédd rendszert
alkossanak. A 0805/9 hrsz.-0 és a 0805/10 hrsz.-G telkek teriletén tervezett lakétomb
feltardsa, illetve a javasolt telekosztds meghatdrozdsa sordn kozlekedési szempontbél fontos
volt, hogy az ingatlanok kapubejdréi ne gyUijtditra nyiljanak, illetve optimdlis telekelhelyezés
mellett a leheté legkevesebb infrastruktira épitése legyen szikséges. Utébbi gazdasdgossagi
szempont egyardnt relevdns befektetési és Uzemeltetési aspektusbdl is.

Kapcsolédas az orszagos mellékit halézatba

A vdrosrészben tervezett lakdédvezeti fejlesztés (24db lakételek) dltal a kdzvetlen térség
forgalma varhatéan nagysdagrendileg névekedni nem fog, igy a beépités tervezett intenzitdsa,
valamint az Uj terUletek nagysdga nem ad okot extra mértéki forgalmi dtrendez8désre. A
meglévé dllapotokat, illetve a hatdlyos telepilésrendezési tervben szerepld
kozlekedésfejlesztési koncepcidkat is figyelembe véve az Uthdlézat tovdbbi dtalakitdsa az Ui
telkek feltdr&sdn t0l nem szikséges. A meglévd / tervezett Uthdlézat struktirdja szerint az
allami mellékithélézatrdl a tdmb kdzvetett feltdrdsa alapvetden 3 pozicidban biztositott:
Keletre a Termdl utca — Sdgodi 0ti (74106 jelG bekstd Ut) leendd csomdpontja, délre az llosvai

utca — Gébarti 0ti (7406 jell 6sszeksté ut), illetve északra a Sdgodi Uti meglévs csomdpontiai.

Fejlesztési teriletek kozlekedési halézata

A célteriilet beépitése kapcsdn a kialakulé 0thdlézat alapvetéen kelet-nyugati irdnyl tagoléddsi
infrastruktOrdval javasolt. A rendelkezésre dallé telekcsoport elhelyezkedése, alakja, és méretei
alapjdn az optimdlis telekosztds érdekében két feltaréd Ot létesitését javasoljuk. Mindkét Utszakasz
lakéutca lesz, elsGdleges és kizardlagos funkcidként a kdrnyezd ingatlanok kiszolgdalasaval. A
kdzlekedési teriletsdvok szélességét az OTEK-ban meghatérozott minimdlis paraméterek szem
elétt tartdsaval, figyelembe véve a megfeleld csapadékviz-elvezetd rendszer kézterileten vald
kiépitésének lehetéségét, valamint természet kozeli - zdldsdvokkal létesitett - utcaképi
irdnyelveket, mindkét esetben 14m-ben hatdroztuk meg. A tdmbét nyugatrél hatérolé 0804/19
hrsz.-0 Ot tervezett 16m-es szabdlyozdsi szélességének médositdsa, vagy az llosvai 0t teriletének
tovdbbi szélesitése nem szikséges.
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Javaslat az uj beépités uthdlézatdnak kialakitdséra

A tervezett Uthdlézat javasolt mintakeresztszelvényi elrendezése

Helyi lakéutca, kiszolgal6 ut 14m-es szélességgel
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6. KOZMUVESITESI JAVASLAT

Vizellatas
Meglévé allapot:

A vizsgalt terileten a vizellaté hélézatot az Eszak-zalai Viz- és Csatornami Zrt. (Zalaegerszeg,
Balatoni u. 8.) Gzemelteti.

A 0805/9 és 0805/10 hrsz.-0 ingatlanok nyugati oldaldn — a telekhatartél 10-33m tévolsagra
— iUzemel az llosvai 0ttél az Aquacity irdnydba egy DN150/ac vizvezeték. A vizsgdlt terilettsl
keletre, a Termél utcaban D160/KPE agvezeték iizemel.

A terilet a Gégdnhegyi tarolé (tdlfolyészint 226 mBf.) nyomdsdvezetéhez tartozik. Mivel a
terilet kb. 163-175 mBf. szintek k&zott helyezkedik el, a hdlézaton kialakulé statikus nyomds
5.1-6.3 bar. Az 58/2013. (ll. 27.) Korm. rendelet értelmében ,,A szolgdltaté az ivdviz
szolgdéltatdsdt, legaldbb 1,5 és legfeliebb 6,0 bar hdlézati nyomds mellett a szolgdltatdsi ponton
kételes teljesiteni”, igy 6 bar nyomds felett — jelen terileten a 166 mBf. szintnél alacsonyabban
fekvd ingatlanok bekotésénél (a terilet DK-i sarka) egyedi nyomdscsokkentd szelepet kell
beépiteni a magas hdlézati nyomds elkerilése érdekében.

Uj terilet vizellatasa:

A magdnterileten huzédé D150/ ac vizvezetéket ki kell véltani ~165 fm hosszban. A kivaltast
D160/KPE csébél, a teriiletet nyugatrél hatarolé kézteriletre javasolt helyezni. Magéntulajdond
ingatlan érintettsége esetén a vezetékre szolgalmat kell bejegyezni (szolgalmi sav 2-2m a
vezeték mindkét oldalén). A terillet elldtdsdra a kialakitdsra kerild utakban D110/KPE
vizvezetéket javasolt kiépiteni a kivdltott vizvezetékhez csatlakozva. Az északi Otban lévé
vizvezetéket Ossze kell kotni a Termdl utcdban meglévé dgvezeték végpontiaval, igy
korvezetékessé alakithaté a rendszer, mely noéveli vizellatds biztonsagat. A déli Utban
dgvezeték kerilhet kialakitdsra a vezeték végén tizcsappal.

A tizivizellatas biztositasdra a 100 m-es elérési Gtvonal figyelembe vételével tizcsapokat kell
a hdlézaton elhelyezni.

Szennyvizelvezetés

v 7

Meglévé allapot:

A vizsgélt terileten a szennyvizesatorna halézatot az Eszak-zalai Viz- és Csatornami Zrt.
(Zalaegerszeg, Balatoni u. 8.) Uzemelteti.

A vizsgdlt terilletet keletrdl és nyugatrél hatérolé utakban D200/KG-PVC gravitdcids

szennyvizcsatorna zemel, mely a Neszelei dtemelSbe tovdbbitia a szennyvizet.

Uj teriilet szennyvizelvezetése:

A terilet DK-i irdnyba lejt, igy lehet6ség van a szennyviz gravitdcids GsszegyUijtésére a
kialakitott utcakban épitett D200/KG-PVC szennyvizcsatorndval. A szennyviz befogadéja a
terilettdl keletre 1évé llosvai utcdban iizemeld D200 /KG-PVC szennyvizcsatorna.

17



BEEPITESI JAVASLAT 2024. FEBRUAR

Csapadékviz-elvezetés
Meglévé allapot:

A terilet DK-i irdnyba lejt, a csapadék befogaddja az llosvai Ut nyugati oldali burkolt Gtarka.

Uj terilet csapadékviz-elvezetése:

A csapadékviz-elvezetésére az U] utcdkban kétoldali Utdrkok kerilhetnek kialakitdsra, a
terepesés miatt burkolattal elldtva. A nyilt drkok az llosvai Ut burkolt Utarkdba csatlakoznak.
Amennyiben a késébbiekben jdrda is épil, a csapadékviz-elvezetés zdrt csatorndaval
megoldhaté.

A beépitést kdvetden megnd a burkolt fellletek ardnyaq, igy a csapadékviz-lefolyds jelentdsen
megnévekszik.

A fejlesztési terileten a meglévé befogadd és a tervezett vizelveztd hdlézat terhelésének
csokkentése érdekében a vizelvezetést a keletkezés helyén vizvisszatartds (térozds/szikkasztds)
kialakitdsaval javasolt megvaldsitani, igy a vizsgdlt teriletrdl érkezd drhulldm csdkkenthetd
(lefolyds-késleltetés).

Az ingatlanokon javasolt egyedi csapadékyviz-tdrold:

A csapadékvizgyijté méretét a leburkolt feliletek nagysdgdnak figgvényében kell
meghatdrozni.

Javasoljuk, hogy uj épilet épitése esetén az adott ingatlan minden egyes 100m2 burkolt
(beépitett) felilletére szémitva legaldbb 0.5m3 nagysdgi csapadékviz-tarolét/szikkasztét
elhelyezni, mely biztositja a csapadékviz visszatartdsdt.

Indoklds: 100 m2 burkolt feliletre hulld mértékadd (4 éves gyakorisdgi) 204,4 1/s,ha
csapadék 10 perc alatt 0,9 lefolydsi tényezével ~1,1 m3 vizet jelent. Kb 1000 m2-es ingatlan
esetén min. 50% zé&ldfeliilettel szdmolva ~5,5m3 csapadékviz keletkezik. 500 m2 burkolt
felilet esetén épitett 5%0,5=2.5 m3-es csapadékviz-tdrold ennek 45%-at visszatartja, és csak
55% jelentkezik — és az is késleltetve — a csapadékviz-elvezetd hdlézaton.

A visszatartott viz felhasznélhaté mdsodlagos szirke, vagy éntéz8viz hasznositdsra.
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7. OSSZEFOGLALO

Megvalésulast elésegits intézkedések

belteriletbe vonds

E beépitési javaslat szerinti telekosztds és az Uj kertvdrosias lakételkek kialakuldsanak feltétele
az, ha Zalaoegerszeg Megyei Jogu Vdros Koézgyilése dont az érintett telkek belteriiletbe
vondsdrdl. A kdzgyilési hatdrozat meghozatala maér elegendd ahhoz, hogy a belteriletbe
vonds eljdrdsa megindulhasson. Terméfold belteriletbe vondsa irdnti kérelmet kizardlag az
onkormdnyzat terjeszthet el8. A kérelemhez csatolni kell az érintett foldrészletek helyrajzi
szdmait, a terilletnagysdgot, és a teriletfelhaszndldsi célt tartalmazéd kdézgyllési dontést,
valamint a telepilésrendezési terv kivonatdt. A kérelemben az dnkormdnyzatnak nyilatkoznia
kell arrél, miszerint a kérelemben megjeldlt foldrészletek a kérelemben megjelélt célra 4 éven
belil ténylegesen felhaszndldasra kerilnek.

A belteriletbe vonds a terméféld védelmérél sz616 2007. évi CXXIX. t6rvény értelmében mas
célo hasznositdasnak mindsil. A belteriletbe vonds irdnti kérelem elbirdlasa sordn elutasitdsi ok
lehet, ha a kérelemmel érintett terméfoldek mellett gyengébb mindségli termdéfoldek is
szomszédosak belterileti féldrészletekkel.

A vizsgdlt terilet nyugati fele dtlagosndl jobb minéségi terméfdld (Sz5 szdntd, E4 erdé).
Azonban a jelenleg hatdlyos telepilésszerkezeti terv is mdar beépitésre szant teriletként jeldli a
két érintett telket. A telepilésszerkezeti terv médositdsa csak a javasolt terilethaszndlat miatt
szikséges, nem Uj beépitésre szant terilet kijeldlése miatt.

telepilésrendezési eszkézok mébdositdsa

A belteriletbe vondssal pdrhuzamosan szikséges donteni az érintett telkekre vonatkozéan
szabdlyozdsi terv elkészitésérél, mivel a jelenleg hatdlyos helyi épitési szabdlyzat azt elirja.
A szabdlyozasi terv — mely a helyi épitési szabdlyzat melléklete — médositasa egy kildn
eljdrds. Mivel cél a terilet teriletfelhaszndldsdnak médositdsa is — UdiUl8hdzas Gdiléteriletrdl
kertvdrosias lakéteriletre — ez szikségessé teszi a telepulésszerkezeti terv médositasat is. A
helyi épitési szabdlyzat és a telepiilésszerkezeti terv mddositdsa egy eljdrasban zajlik. A
tervmoédositds sordn Uj beépitésre szdnt terilet kijellése nem tdrténik és az a telepiléstervek
tartalmdrél, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérél, valamint egyes telepilésrendezési sajdtos
jogintézményekrdl szélé 419/2021. (VIL15.) kormdnyrendelet 68.§ (1) bb) pontia szerinti
feltételek teljesiinek, igy a tervmoédositds egyszerUsitett eljarasban térténhet.

A telepilésrendezési eszkozdk (helyi épitési szabdlyzat, telepilésszerkezeti terv) mddositdsat
kévetéen a javaslat szerinti telekosztds végrehaijthatd, az utak és a lakételkek kialakithatdk.
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