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1. ELOZMENYEK, MEGBIZAS

A Modern-Ep Epit8ipari Kft. megkeresésére cégiink megbizdst kapott a Neszele belteriletétdl
északra elhelyezkedd 0800/50, 0800/66, 0800/67 hrsz.-0 terileteket is magdba foglalé
témb beépitési javaslatdnak elkészitésére vonatkozdan.

A terilettdl keletre a 0804 /19 hrsz.-0 Ut keleti oldaldn Iév8 tdmbre egy kordbbi projekt sordn
mar készilt szabdlyozdsi terv (2024. évben). A szabdlyozdsi terv hatdlyba [épését kdvetSen a
szabdlyozdsi terv szerinti telekalakitds és a belterlletbe vonds megtértént. A laké célu épitési
telkek kialakultak és nagyrészt mar értékesitésre is keriltek. A Megbizéd cég e kordbbi terilet
fejlesztését és annak sikeres fogadtatdsdat kdvetéen a jelenleg tervezéssel érintett terilet
elSkészitését hatdrozta el, ahol a szomszédos terilethez koézvetlenil kapcsolédva tovdabbi
lakételkek kialakitasa a cél.

tervezési terilet

Jelen megbizas a 0800/50, 0800/66, 0800/67 hrsz.-0 terilletekre vonatkozé beépitési
javaslat elkészitésére vonatkozik, mely beépitési javaslatban foglalkozunk a terilet lehetséges
feltdrdsardl, a javasolt telekosztésrél és Ovezeti szabdlyozdsrdl, a kialakulé telkek
kézmivesitési lehetéségeirdl.
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2. TERULET ES KORNYEZETENEK ISMERTETESE

Tervezési terilet lehatdrolasa

Zalaegerszeg kézigazgatdsi teriletének északi részén, Neszele és Sdgod telepilésrészek

kozott helyezkedik el a tervezési terilet. Neszele vdrosrész belterilete és az AquaPark kdzotti
terileten az AquaParkhoz délrdl csatlakozéan taldlhatéak a 0800/50, 0800/66, 0800/67
hrsz.-0 teriletek, melyek jelenleg kilterileti fekvéstek.

ortofoto és ingatlan-nyilvantartési alaptérkép

A tervezési teriletet keletrdl hatdrolé témbben 2024-ben épitési telkek alakultak ki a terilet
belteriletbe vondsdt kdvetden. A tervezési terilet ehhez a fejlesztési terilethez szervesen
kapcsolédik, annak nyugati irdnyd folytatdsaként alakulna ki.

A terilettdl északra taldlhaté az Aquapark terilete, délrdl valamint a Termalfirds terilete. A
délrdl szomszédos telkek (hrsz.: 0800/65) szintén sz&ntdként mivelt jelenleg, a telek keleti széle
pedig fdsitott terilet.

A tervezéssel érintett telkek kdzil is az északi a 0800/50 hrsz.-0 szd&ntd mivelési &go, a két
délebbi (hrsz.: 0800/66, 0800/67) nagyobb nyugati része szanté mivelési agu, a keleti kisebb
részik pedig fasitott terilet. A teriletet nyugatrdl egy mezd8gazdasdagi Ut hatdarolja.
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Tervezési terilet meglévé hasznalata

A tervezési terilet — ahogy a déli szomszédos teriletek is - mez8gazdasdgi mivelés alatt dlinak.
A terilet dél-keleti iranyba enyhén lejtés.

A mivelési dgat tekintve az északi telek egységesen csak szanté mivelési ago, a két délebbi
telek pedig két mivelési dgban van, mindkét telek nyugati része szdntd, keleti kisebb része
fésitott terilet. A mindségi osztdlyok 5-ek, Sz5 és Ft5. A Foélhivatali t6rzskdnyv alapjdn a 5-6s
min8ségi osztdlyu szantéd atlagosndl gyengébb mindségd.

A fasitott terilet alrészlet teriletén fakkal szegélyezett sav taldlhaté az 0t mentén.

Jelmagyardzat a mivelési 4dg dbrazoldsdhoz:

Dszdnté
. erdd

. fdsitott terilet
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3. JELENLEGI SZABALYOZASI KORNYEZET ISMERTETESE

Zalaegerszeg Megyei Jogu Véros épitési szabdlyzatarél szélé 25/2016. (VII.7.) dnkormdnyzati
rendelet alapjdn a vizsgdlt terilet nem rendelkezik érvényes szabdlyozdsi tervvel. A terilet a
szabdlyozdsi terven a ,Szabdlyozdsi terv készitendd” jelkulccsal jeldlt. Erre a jeldlésre
vonatkozéan a helyi épitési szabdlyzat az aldbbiakat fogalmazza meg:

A telepilésrendezési feladatok megvalésitdsat biztositd sajatos jogintézmények

22.8 (1) Epitési Svezetek teriletén e rendelet szerinti zdldfeliletet, a zdldfelilet fasitdsdat,
valamint a szabdlyozdsi terven jeldlt helyeken a telken belili kotelezd fasitdast a telek
szabdlyozdsi terv szerinti rendeltetésének megfeleld hasznositdsa esetén biztositani kell.

(2) A szabalyozasi terven ovezeti besoroldassal nem rendelkezd, teriletek beépitésének
feltétele a szabdalyozasi terv készitése.

A teriletre vonatkozéan tehdt szabdlyozdsi tervet kell késziteni, melynek megalapozdsdul
szolgdl jelen tervdokumentdcié. A szabdlyozdsi terv készitése egy kilon eljards, melynek
elinditasdhoz kdzgyilési hatdrozat szikséges.
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hatdlyos szabdlyozasi terv kivonata a tervezési terilettel

A szabdlyozdsi terven lathaté, hogy a vizsgdlt telkek dél-nyugati részén a délebbre 1évd
Gébarti 0t déli oldaldn lévé ivévizkit hidrogeoldgiai A védSovezete (HVA jelzésl) érinti. A
nyugati részen nyilvdntartott régészeti lelShely is érinti a telkeket.

Eszakrél az Aquapark terillete hatérolja a tervezési teriiletet, a strand déli részén egy telken

belili kotelezd fdsitast jeldl a szabdlyozdési terv, mely egy megfeleld elvdlasztdst képez a
lakéterilet és a firdS terilete kozott.
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A vdros telepilésszerkezeti terve — mely a tervezett teriletfelhaszndldsokat mutatja — a
teriletet UdUl8hdzas GdilSterilet teriletfelhasznaldsba sorolja.

o -
<I

hatdlyos telepilésszerkezeti terv kivonata

A telepilésszerkezeti terv az Aquapark és a Termdlfirdé adottsagai kihaszndlva a firdstsl
keletre 1év8 telket is, valamint a délrdl kapcsolédd terileteket is UdiUlShdzas UdilSteriletbe
sorolja, valamint e teriletekre is szabdlyozdsi terv készitését irja elé. A 2024-ben megvaldsul
szabdlyozdsi terv moddositdssal érintett keletrél szomszédos tdmb mar kertvdrosias
lakéteriletként jeldlt a telepilésszerkezeti terven.

4. TERVEZETT SZABALYOZAS, SZABALYOZASI KONCEPCIO

A hatdlyos telepilésszerkezeti tervben jeldlt teriletfelhaszndldssal ellentétben a tervezett
Udilshdzas udiléterilet teriletfelhaszndlds helyett kertvarosias lakéterilet
teriletfelhasznalast javaslunk. Az Udiléteriletek kialakitdsdra nem jelentkezik jelent8s igény,
igy az ilyen jellegl telkek és rajtuk nagy, tobb idiléegységet magdba foglald idiléépiletek
kialakitdsa helyett lakételkek kialakitdsdnak lehetéségét javasoljuk.

A hdrom vizsgdlt telek a kertvdarosias lakéterilettdl nyugatra helyezkedik el, ahhoz kézvetlenil
kapcsolédik. A beépitési javaslatot a 0800/50, 0800/67 és a 0800/66 hrsz.-0 telkekre
vonatkozéan készitjuk.

A tervezési terilet feltdrdsa a keleti szomszédos lakéterilet Uthdlézatdhoz csatlakozva kerilne
kialakitdsra, a 15501 /2 és a 15502/2 hrsz.-0 utak nyugati folytatdsaként. Ezt a szempontot
figyelembe véve alakult ki a kelet-nyugati irdnyo két feltdré utca nyomvonala. Az utcak 14
méteres szélességgel tervezettek, mely lehetévé teszi két sdvban az Utburkolat, mellette
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kétoldali padka és drok kialakitasat. A késébbiekben ebben a szélességben kiemelt szegéllyel
két oldali jarda is kialakithaté. Az északi, Aquaparkkal hatdros Uj 0t esetében a fésitds az ot
déli oldaldn tervezett, mivel az Aquapark teriletén [évd hdarsfa sor mar jelenleg is megfeleld
zdldfeliletet biztosit az 0t mentén.

A keletrél hatdros 1. itemben elkészilt beruhdzds esetén a lakételkek mellett zoldterilet nem

kerilt kijelslésre, azonban jelen esetben a 0804 /19 hrsz.-0 Gt mentén természetszerien kialakult

fasitott teriletet figyelembe véve a fejlesztési terilet keleti szélén egy kisebb zdldteriletet

javasolunk kijeldlni. E terilet lehet az Uj lakéterilet kdzpontja, mely a pihenést szolgdlhatja.

Annak ellenére, hogy nem térténik 0j beépitésre szdant terilet kijeldlés a jelenlegi

tervmddositdssal, fontosnak tartjuk zoldterilet kijeldlését.
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kialakulé telekméretek, telekstruktira, utcahdlézat

A telkeket a helyi épitési szabdlyzat szerinti jelenleg is meglévé Lke-6 jelG kertvarosias
lakédvezet normativ szabdlyai alapjdn javasoljuk kialakitani. Az Lke-6 jelG kertvdrosias
lakédvezet normativ szabdlyai az aldbbiak:

Kialakithato Beépithetd legkisebb|Beépitési mod Megengedett legnagyobb| Megengedett legnagyobb beépitési|Oldalkert legkisebb|Kialakithato
legkisebb telekszélesség és beépitettség mértéke magassig mértéke legkisebb
telekszélesség  és|terulet zoldfelulet
tertilet mértéke
Lke-6 22m, kialakult szabadon allo 30% Homlokzatmagassag: 25m 50 %

720 m2 6.5m

Epiiletmagassdg:

50m

Az épitési dvezet szerinti kialakithaté legkisebb telekméretek figyelembevételével 726-921
m2 méret( telkek alakulhatnak ki. Jellemz&en 726m?2 és 746m2-es a legtébb telek, a sarkon
lév8k nagyobbak, amire szikség is van, hiszen ezeknél két irdnybdl kell el6kertet eltartani.

A szabadon allé beépitési méd megfeleld a kialakulé Uj tdmbokre, hiszen a telkek észak-dél
irdnylak, a szabadon d&llé6 beépitési méddal, az épiletet ,kozépre” helyezésével a hdrom

9
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kedvezé tdajolds (kelet, nyugat, dél) kihaszndlhaté, mely rendkivil fontos, a telkekre tervezett Uj
lakéépileteknél.

A tervezet szerint legfeliebb 34 db épitési telek alakithaté ki az Lke-6 jeli kertvdarosias
lakébvezet paraméterei alapjdn.

A szabdlyozdési terven épitési vonal jeldlése javasolt, 5 méteres elSkert megtartdséval, igy az
Uj utcdkban egységes térfal tud kialakulni. A sarki telkeknél mindkét hatdrolé utca feldl
szikséges az elSkert megtartésa.

A fejlesztési terilet a tervezett telekstruktordval kdnnyen Utemezhetd is. A két utca két itemben
is kialakithatd, a felmerilé igények figyelembevételével.

A kordbbi, keletr8l szomszédos fejlesztési terilethez képest vdltozds, hogy itt egy teleksorral
kevesebb telek alakul ki, a terilet északi részén utcdval fejez8dik be a fejlesztés melynek
tololdaldn mar a firds terilete van. Ez az északi utca nem tud kétoldalas beépitéssel kialakulni
figyelembe véve a megfeleld Utcsatlakozdsokat. Azonban a telkek szamdat tekintve t8bb telek
alakul ki, mivel a terilet szélesebb, igy egy utcdban egymds mellett 12 telek jon létre.
Kialakithaték nagyobb, szélesebb telkek is, amennyiben arra van igény, igy pedig 33, vagy
30 db telek is kioszthaté. (Utcanként 10-10-10 vagy 11-11-11 db telek esetén.)

A fejlesztési terilet dél irdnyban tovdbb folytathaté a késébbiekben, amennyiben a teriletek
tulajdondt sikeril megszerezni, hossz0 tavl cél a Neszele meglévd belterilethatdrdhoz északi
irdnybdl valé csatlakozds lenne. A fejlesztési terilet telepilésszdvetbe valéd illesztéséhez
szikséges egy koncepcié terv kidolgozdsa, mely bemutatia a terilettdl délre 1évd teriletek
beépitésének javaslatat, a tovdbbi utcdk kialakitdsdnak lehetéségét, tovdabbi zdldteriletek
helyének meghatdrozdsdt. E koncepcié terv kidolgozdsdra Zalaegerszeg Vdaros
Onkorményzata kilén megbizdst fog adni, melynek keretén belil kell kitaldlni a beépils
vdrosrész struktirdjat, kdzlekedési rendszerét, zold infrastruktordajat.

kézmiivesitéssel osszefiqgd szabdlyozdsi tervi vdltozdsok

A szennyvizelvezetésre vonatkozéan a kézmi tervfejezet 2 megoldési javaslatot kindl. Az I.
vdltozat szerinti megvaldsitds esetén egy kdzponti szennyvizdtemels épitése vdlik szikségessé,
melyet a 0800/47 hrsz.-0 ingatlan dél-nyugati sarkdban lenne célszeri kialakitani. A helyi
épitési szabdlyzat a kzmi mitargyak telkét badrmely dvezetben lehetévé teszi, igy emiatt kijlon
ovezet jeldlése nem vdlik szikségessé. A szikséges telekalakitds a mltdrgy megépitését
kévetéen, vagy azt megel8z8en megvaldsithatd lesz annak szabdlyozasi terven vald jelolésétdl
fuggetlendl.

A keletkez8 csapadékvizek Gébarti-t6 melletti burkolt drokba valé levezetéshez a terep
természetes mélyvonaldban, a 0800/16 hrsz.-0 terileten kell kialakitani egy drkot, melynek
elhelyezéséhez javasolt egy megfeleléen széles terilet levdlasztdsa. Az drok pontos helye és
annak mérete nem keril meghatdrozdsra. A terep geodéziai bemérését kdvetSen szikséges
pontositani az drok helyét, valamint a vizgy(jté fteriletek meghatdrozdsa utdn lehet
meghatdrozni az drok pontos méretét is. Ennek kidolgozdsa a teljes — belterilethatdrig nyuld
témbre vonatkozé - koncepcidterv része lesz. Addig nem javasoljuk egy konkrét terilet
leszabdlyozdsdt a pontos adatok ismeretének hidnydban. A szabdlyozdsi terven elvi vonallal

.....

jeldljik a csapadékviz elvezetésének szikségességét a terileten.
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5. KOZLEKEDESI JAVASLAT

Az érintett terilet bemutatdsa

A tervezési terilet Zalaegerszeg Megyei JogU Vdros kézigazgatdsi teriletén taldlhatd, Neszele
vdarosrészben, az llosvai utcatdél nyugatra, kdzvetlenil a termalfirdd déli szomszédsagdban,
kilterileten. A vizsgdlt térség a 0804 /19 hrsz.-0 és a 0800/26 hrsz.-0 utak kdzstt elhelyezkedd
kdzel 3.5 hektdros terilet, amelynek északi hatdrvonala a Zalaegerszegi Termalfirdé 15433
hrsz.-0 telke. A terilet jelenleg beépitetlen — keletrdl és nyugatrdl kdzutak, északrdl a firds,
délrél mez8gazdasdgi mivelés alatt allé szantéfoldek hatéroligk. Tdgabb kdrnyezetében
beépités a déli és keleti oldalon van alapvetéen csalddi hdzas Svezettel (Sdgod és Neszele
vdarosrészek), amelyek bdvitéseként a terilet kdzvetlen keleti szomszédsdgdban Ujabb
lakéingatlanok kialakitdsa és infrastruktira fejlesztés van folyamatban.

A domborzat alapvetéen sikvidéki,
azonban markdns déli irdnyu lejtéssel

tagolt. AR W

2. N
aGebriider. \Ve’}és
Kft: Zalaegerszeg

A dokumentdcié miszaki tartalma nem

minden formai kévetelményre kiterjedd

telepitési tanulmdnyterv, a céljia a

ANDRASHIDA

fontos befolydasold kérilmények
feltardsa, és miszaki alternativdk . Gdcsejl,;é»lu{ﬁf]egmw@

meghatdrozdsa. A telepitési tanulmdény

GOGANHEGY N
BrigiSzive -
Zalaegerszeg

ﬁszfézq’sén 1‘6' SZUkSég Szerinf Y ENTERZSEBETHEGY Konyhabutor Zalaege}szeg;

a miszaki megvaldsitds kérilményeinek
adatszolgdltatdst nyGjthat Bt o cosrszconcoy e
Zalaegerszeg M.JV. B8 . - o
Telepilésrendezési Tervének '
moédositdsdhoz, a szabdlyozdsi vonalak
meghatdrozdsdhoz. A TrT-be vald
integrdlds képviselétestiileti hatdskaor.

az érinfett teriilet elhelyezkedése | e 3 o
Nagylengyel 5 Bocfolde

Zalaegerszeg M.J.V. kézigazgatdsi teriletén ) A | B FCcarar
(google maps) S

A kozlekedési épitmények k&zil érintett kilterileti utak dnkormdnyzati tulajdonban vannak,
kezel8jik Zalaegerszeg Megyei Jogd Vdaros Onkormdényzata. Jelenlegi funkcidjuk szerint
kilterileti mezégazdasdgi utak, a késébbiekben belterileti lakéutcdk lesznek. Egyik érintett
Utszakasz sem kiépitett, gyakorlatilag csak keréknyomban hasznélt fdldutak. Kiépitett
kerékpdrit vagy gyalogos jarddk a terileten nincsenek. illetve szintén nem relevdns egyéb

kozlekedési szakterileti létesitmény érintettsége sem a vasuti, légi, vagy a hajézdsi
vonatkozdsban egyardnt.

A terilet kozvetlen kornyezetében kozésségi kozlekedés jarmivei nem kozlekednek.
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a tervezési terilet északrdl fényképezve

A tervezési terilet Zalaegerszeg Megyei Jogl Vdros belteriletén, Neszele vdrosrészben, az
llosvai utca és a 0804/19 hrsz.-0 Ot dltal hatdrolt témbben, a Termdl utcaval szemben
helyezkedik el.

A vizsgdlt terilet gyakorlatilag belteriletet és részben kilteriletet is érint, a kérnyezetében
beépitett és beépitetlen ingatlanok —csalddi hdzas Svezetek, illetve mezégazdasdgi mivelés
alatt [évé szdntdk taldlhatdk.

A teriiletre vonatkozé hatalyos telepiilésrendezési eszkozok ismertetése

A célterilet kérnyezetében a hatdlyos telepilésszerkezeti terv a meglévé Uthdlézati elemek
strukturdlis bdvitését is el8irdnyozza — az AquaCity kérnyezetében, jellemz&en annak déli, dél-
keleti részén Iévd tdmbre kilon szabdlyozési terv készitését irja eld, igy ez a terilet egyeldre
egy egységként szerepel a szerkezeti strukturdban. Ennek a teriletrésznek a kézepén 6ndllé
blokkban a beépitéshez szikséges infrastruktira kiépitése megkezdddstt, az llosvai utcat a
0804/19 hrsz.-0 Uttal Osszekdté két 0f lakéutca, valamint mellette kétoldali lakételkek
kialakitdsaval. A 15501 /2 hrsz.-, illetve a 15502/2 hrsz.-0 utak szabdlyozds alapijén kialakitott
telekszélessége 14m — 14m.
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A szabdlyozdsi tervben vizsgdlt
témb  kozvetlen kdrnyezetének
Uthdlézata falusias
lakéovezeteket tar fel, tagoldsa
ennek megfeleléen elsésorban a

beépitést hivatott kiszolgdlni. Az

llosvai utca telepilésrészek
osszekottetését is biztositja,
érintett szakasza gyUjtéot

funkcidval bir. A kozlekedési
teriletsavok bévitése a 0804/19
hrsz.-0 0tndl relevdans, a masik
érintett kilterileti ot (0800/26
hrsz.) szélesitése nem tervezett, sét
a hatdlyos terv nem is tartja meg
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a nyomvonaldt, kdzlekedési teriletsdvot a jelenlegi adottsdgokat régzitve nem jeldl. A vizsgdlt
Svezettdl délre U] nyomvonalon tervezett az llosvai utca lakott terileteket nyugatrdl elkerild
szakasza, a tovdabbi tdvolabbra Iévé kézlekedési fejlesztések viszont mar nincsenek hatdssal a
teriletre. A célterileten a meglévé és a tervezett beépités kdzlekedési kapcsolatai a helyi és
4llami gyiijtéuthdlézathoz az llosvai utca - Gébarti Ot (dél) és Sadgodi Ut (észak) feldl, valamint a
Termdl utca — Sagodi 0t (kelet) feldl biztositottak.

e

Hatdlyos szabdlyozdsi terv (kivagatok)
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Valtoztatasi javaslat

A kézlekedési épitmények struktirdjdnak meghatdrozds sordn a vizsgadlt terilet feltardsa mellett
elsédleges szempont a megfeleld Uthierarchia felépitése, a kdziti csomdpontok pozicidinak és
tipusdnak megjeldlése volt. A témbon belili kézlekedési halézat kialakitdsa, annak egyes elemei
és azok funkcidi a beépités struktirdjdval szorosan dsszefiggenek, tulajdonképpen a beépités
altal generdlt igényeket hivatottak szikségszerGen kiszolgdlni. Fontos, hogy az egyes
szempontok dltal megfogalmazott miszaki tartalmak &sszhangba kerilienek és a
telepilésfejlesztési és azon belil a kézlekedési elemek egységes és j6 mikédd rendszert
alkossanak.

A 0800/50 hrsz.-0, a 0800/66 hrsz.-0, és 0800/67 hrsz.-0 telkek teriletén tervezett lakétdmb
feltardsa, illetve a javasolt telekosztds meghatdrozdsa sordn kdzlekedési szempontbdl fontos
volt, hogy a fejlesztés szerkezete illeszkedjen a meglévd Gthdalézati elemek nyomvonalaihoz és
elhelyezkedésikhdz, illetve optimdlis telekelhelyezés mellett a lehetd legkevesebb infrastruktira
épitése legyen szikséges. Utdébbi gazdasdgossdgi szempont egyardnt relevdns befektetési és
Uzemeltetési aspektusbdl is.

Kapcsolédas az orszdgos mellékit halézatba

A vdrosrészben tervezett lakddvezeti fejlesztés (36db lakdtelek) dltal a kdzvetlen térség
forgalma varhatéan nagysdgrendileg ndvekedni nem fog, igy a beépités tervezett intenzitdsa,
valamint az Uj teriletek nagysdga nem ad okot extra mértéki forgalmi dtrendezédésre. A
meglévé dllapotokat, illetve a hatdlyos telepilésrendezési tervben szerepld
kozlekedésfejlesztési koncepcidkat is figyelembe véve az Gthdldézat tovdbbi dtalakitdsa az Uj
telkek feltardsan t0l nem szikséges. A meglévd / tervezett Gthdldzat struktirdja szerint az
allami mellékdthdlézatrdl a témb kdzvetett feltdrdsa alapvetéen 3 pozicidban biztositott:
Keletre a Termal utca — Sagodi 0ti (74106 jell bekstd ut) leendd csomédpontja, délre az llosvai

s

utca — Gébarti Oti (7406 jell 6sszekstd 0t), illetve északra a Sdgodi Gti meglévd csomébpontijai.

Fejlesztési teriletek kozlekedési halézata

A célteriilet beépitése kapcsdn a kialakulé Uthdlézat alapvetéen kelet-nyugati irdnyl tagoléddsi
infrastruktOrdval javasolt. A rendelkezésre dallé telekcsoport elhelyezkedése, alakja, és méretei
alapjdn az optimdlis telekosztds érdekében két feltdrd Ut létesitését irdnyoztuk el8. Mindkét
Utszakasz lakéutca lesz, els6dleges és kizdrdlagos funkcidként a kérnyezé ingatlanok
kiszolgdlasdval. A kdzlekedési teriletsavok szélességét a TEKA-ban meghatdrozott minimdlis
paraméterek szem elétt tartdsaval, figyelembe véve a megfeleld csapadékviz-elvezetd rendszer
kozterileten vald kiépitésének lehet8ségét, valamint természet kdzeli - zdldsdvokkal létesitett -
utcaképi irdnyelveket, mindkét esetben 14m-ben hatdroztuk meg. Az U Gtszakaszok hossza 270m
és 280m kozott valtozé. A tdmbot keletrdl hatdrolé 0804 /19 hrsz.-0 0t tervezett (és részben mar
telekrendezett) 16m-es szabdlyozdsi szélességének médositdsa nem szikséges. A nyugatrdl
hatarolé 0800/26 hrsz.-0 kiilterileti foldut szélesitése ebben a projekifézisban szintén nem
szikséges, a jov6ben viszont a beépités tovdbbi itemeiben (elsésorban nyugati terileteken) az
Ut funkcidjat, nyomvonalét és adottsdgait felil kell vizsgdlni — szélesitése, vagy dthelyezése a
kivant mértékben nyugati irdnyba javasolt.
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17



BEEPITESI JAVASLAT 2026. MARCIUS

A tervezett Uthdlézat javasolt mintakeresztszelvényi elrendezése

Helyi lakéutca, kiszolgalé Gt 14m-es szélességgel

14.0m
7.0m 7.0m
2.5m 1.5m 2*3.0m=6.0m 1.5m 2.5m
ldsédv  arok padka Utpalya padka arok
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szabalyozasi vonal

14.0m
7.0m 7.0m

2.0m 2.75m 2*3.25m=6.5m 2.75m 2.0m

jarda zoldsaf@ Utpalya
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Jelmagyarézat:

V vizvezeték

Sz szennyvizcsatorna
Cs csapadékcsatorna
Gf gazvezeték

T telefon foldkabel
TV televizi6 foldkabel
E elektromos foldkabel

Javaslat az 0j Gtszakaszok mintakeresztszelvényi kialakitdsara
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6. KOZMUVESITESI JAVASLAT

Vizellatas

Meglévé allapot:

A vizsgalt terileten a vizellaté hélézatot az Eszak-zalai Viz- és Csatornami Zrt. (Zalaegerszeg,
Balatoni u. 8.) Gzemelteti.

A 0800/50, /66 és /67 hrsz.-G ingatlanok nyugati oldaldn — a 0800/26 hrsz.-0 Gtban —
D315/KPE vizvezeték izemel. A teriletektsl keletre magdnterilleteken iizemeld DN150/ac
vizvezeték a terilet folyamatban 1évé beépitése dltal érintett szakasza jelenleg kivaltas alatt
van, az Gj D160/KPE vizvezetékre kdzterileten keril elhelyezésre.

A terilet a Gégdnhegyi tdrolé (tlfolydszint 226 mBf.) nyomdsdvezetéhez tartozik. Mivel a
terilet kb. 165-175 mBf. szintek k&zott helyezkedik el, a halézaton kialakulé statikus nyomds
5.1-6.1 bar. Az 58/2013. (Il. 27.) Korm. rendelet értelmében , A szolgdltaté az ivdviz
szolgdltatdsdt, legaldbb 1,5 és legfeljebb 6,0 bar hdlézati nyomds mellett a szolgdltatdsi ponton
kételes teljesiteni”, igy 6 bar nyomds felett — jelen terileten a 166 mBf. szintnél alacsonyabban
fekvd ingatlanok bekstésénél (a terilet ENy-i része) egyedi nyomdscsokkentd szelep beépitése
valhat szikségessé a magas hdalézati nyomds elkerilése érdekében.

Uj teriilet vizellatasa:

A teriilet ellatésdara a kialakitdsra keriild utakban D110/KPE vizvezetéket javasolt kiépiteni
meglévd és a kdzeliovében elkészilé vizvezetékhez csatlakozva.

A tervezett utakban kdrvezetékes rendszer alakithatéd ki, mely ndveli vizellatds biztonsagat.

A tizivizellatés biztositdsdra a 100 m-es elérési Utvonal figyelembevételével tizcsapokat kell
a hdalézaton elhelyezni.

Szennyvizelvezetés

Meglévé allapot:

A vizsgdlt terileten a szennyvizcsatorna hdlézatot az Eszak-zalai Viz- és Csatornami Zrt.
(Zaloegerszeg, Balatoni u. 8.) Uzemelteti.

A vizsgdlt terilletet keleti oldaldn — a 0804/19 hrsz.-0 Utban D200/KG-PVC gravitdciés
szennyvizcsatorna izemel, mely a Neszelei dtemelébe tovdbbitia a szennyvizet. A teriilet ENy-
i irdnyba, a Gébarti-t6 felé lejt.

Uj teriilet szennyvizelvezetése:

A befogaddként figyelembe vehetd gravitdciés szennyvizcsatorna a 0804/19 hrsz.-0 Gtban
2.5-3.0 m mély, igy a fejlesztési terilet keleti — nagyrészt sik — részén lév8 ingatlanokon
keletkezé szennyvizet a végleges tereprendezés figgvényében gravitdciésan rd lehet kétni a
meglévé szennyvizcsatorndra.

A fejlesztési terilet nyugati, lejtds részén 1év8 ingatlanok szennyvizeinek &sszegyiijtésére 2
lehetéség van:

l. javaslat
A gravitécidés héloézattal 8sszegylijtétt szennyvizet a terillet ENy-i mélypontién elhelyezett

kdézponti dtemelét8l nyomédvezetékkel lehet a befogadéd gravitdcidés szennyvizesatorndba
tovébbitani. A szennyvizdtemelét a 0800/47 hrsz.-G ingatlan DNy-i sarkdban levalasztott
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10x10m-es terileten lehet elhelyezni. A nyomévezeték befogaddja az északi 0t keleti felében
kiépitett gravitdciés szennyvizcsatorna végakndja. A szennyvizdtemelé megkdzelithetéségét
szilard burkolaty, 40 t teherbirdsu Ottal kell biztositani.

Il. javaslat

A mélyebben fekvd ingatlanok esetén egyedi hdzi dtemeldt kell épiteni, és a kialakitasra kerild
utcdkban kdzés nyomévezetékkel kell tovdbbitani a szennyvizet a gravitaciés hdlézatba.
Megjegyezzik, hogy a hdzi dtemeléket nem vesz &t Uzemeltetésre a Zalaviz Zrt.

A szennyvizcsatornahdlézat kialakitdsa sordn Zalaviz Zrt., mint Uzemeltetd dltal kiadott »UM-
11 Epitési és tervezési kévetelményekben” foglaltakat be kell tartani, a kézponti dtemels

kialakitdsdra vonatkozé el8irdsokat mellékletben csatoljuk.

Csapadékviz-elvezetés

Meglévé allapot:

A terillet ENy-i irdnyba, a Gébarti-t6 felé lejt, a csapadékviz befogadédja a Szentmdrtoni-
patak, melybe a Gébdrti-t6 sétdnya melletti burkolt arok, majd egy DN800/b csatorna vezeti
a csapadékot.

Uj terilet csapadékviz-elvezetése:

A csapadékviz-elvezetésére az 0 utcdkban kétoldali Otdrkok kerilhetnek kialakitdsra.
Amennyiben a késdbbiekben jdrda is épil, a csapadékviz-elvezetés zdrt csatorndaval
megoldhaté.

A Gébarti-16 melletti burkolt drokba valé levezetéshez a terep természetes mélyvonaldban, a
0800/16 hrsz.-0 terileten kell kialakitani egy drkot, melynek elhelyezéséhez javasolt egy
megfeleléen széles terilet levdlasztdsa. Az drok pontos helye és annak mérete nem keril
meghatdrozdsra. A terep geodéziai bemérését kdvetden szikséges pontositani az drok helyét,
valamint a vizgyUijté teriletek meghatdrozdsa utdn lehet meghatdrozni az drok pontos méretét
is. Ennek kidolgozdsa a koncepciéterv része lesz. Addig nem javasoljuk egy konkrét terilet
leszabdlyozdsdt a pontos adatok ismeretének hidnydban. A szabdlyozdsi terven elvi vonallal
ncsapadékviz elvezetési vonal’-ra vonatkozéan a helyi épitési szabdlyzat a kévetkez8ket

fogalmazza meg:

23/A. § (1) A szabdlyozdsi terven csapadékviz elvezetési vonallal jeldlt terileten a felszini vizek
elvezetését, a szikséges mitdrgyak épitését és kezelését biztositani kell.

A koncepcidtervben javaslatot kell megfogalmazni arra vonatkozéan is, hogy a csapadékvizek
elvezetése a Gébarti-té6 melletti drokba milyen feltételekkel térténhet (iszapldda, olajfogd,
stb.).

A beépitést kdvetSen megnd a burkolt feliletek ardnya, igy a csapadékviz-lefolyds jelentésen
megnovekszik.

A fejlesztési terileten a meglévd befogadd és a tervezett vizelveztd hdlézat terhelésének
csokkentése érdekében a vizelvezetést a keletkezés helyén vizvisszatartds (tarozas/szikkasztds)
kialakitasdval javasolt megvaldsitani, igy a vizsgdlt teriletrél érkezd drhulldm csokkenthetd
(lefolydas-késleltetés).
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Az ingatlanokon javasolt egyedi csapadékyviz-tdrold:

A csapadékvizgyijté méretét a leburkolt feliletek nagysdgdnak fiiggvényében kell
meghatdrozni.

Javasoljuk, hogy uj épilet épitése esetén az adott ingatlan minden egyes 100m2 burkolt
(beépitett) felilletére szémitva legalébb 0.5m3 nagysdgi csapadékviz-tdrolét/szikkasztét
elhelyezni, mely biztositja a csapadékviz visszatartésat.

Indoklds: 100 m2 burkolt feliletre hulls mértékadd (4 éves gyakorisdgd) 204,4 |/s,ha
csapadék 10 perc alatt 0,9 lefolydsi tényezével ~1,1 m3 vizet jelent. Kb 800 m2-es ingatlan
esetén min. 50% zoldfelillettel szdmolva ~4,4m3 csapadékviz keletkezik. 400 m2 burkolt
feliilet esetén épitett 4*0,5=2.0 m3-es csapadékviz-térolé ennek 45%-at visszatartja, és csak
55% jelentkezik — és az is késleltetve — a csapadékviz-elvezetd hdlézaton.

A visszatartott viz felhasznédlhaté mdasodlagos szirke, vagy 6nté6z8viz hasznositdsra.
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7. OSSZEFOGLALO

Megvalésulast elésegits intézkedések

belteriletbe vonds

E beépitési javaslat szerinti telekosztds és az Uj kertvdrosias lakételkek kialakuldsdnak feltétele
az, ha Zalaegerszeg Megyei Jogy Vdros Koézgyilése dont az érintett telkek belteriiletbe
vondsdrdl. A kdzgyilési hatdrozat meghozatala mdar elegendd ahhoz, hogy a belteriletbe
vonds eljdrdsa megindulhasson. Terméfold belteriletbe vondsa irdnti kérelmet kizdrdlag az
onkormdnyzat terjeszthet el8. A kérelemhez csatolni kell az érintett foldrészletek helyraijzi
szdmait, a terilletnagysdgot, és a teriletfelhaszndldsi célt tartalmazd kdézgyllési dontést,
valamint a telepilésrendezési terv kivonatdt. A kérelemben az dnkormdnyzatnak nyilatkoznia
kell arrél, miszerint a kérelemben megjeldlt foldrészletek a kérelemben megijeldlt célra 4 éven
belil ténylegesen felhaszndldasra kerilnek.

A belteriletbe vonds a terméféld védelmérél sz616 2007. évi CXXIX. t6rvény értelmében mds
célo hasznositdsnak mindsil. A belteriletbe vonds irdnti kérelem elbirdldsa sordn elutasitdsi ok
lehet, ha a kérelemmel érintett term&foldek mellett gyengébb mindségli terméfoldek is
szomszédosak belterileti féldrészletekkel.

A vizsgdlt terilet dtlagosndl gyengébb minéségl terméfold (Sz5 szdntd, Ft5 fdsitott terilet). A
jelenleg hatdlyos telepilésszerkezeti terv is mar beépitésre szdnt teriletként jeldli a hdrom
érintett telket. A telepilésszerkezeti terv mddositdsa csak a javasolt terilethaszndlat miatt
szikséges, nem Uj beépitésre szant terilet kijeldlése miatt.

telepilésrendezési eszkézok mébdositdsa

A belteriletbe vondssal pdrhuzamosan szikséges donteni az érintett telkekre vonatkozéan
szabdlyozdsi terv elkészitésérél, mivel a jelenleg hatdlyos helyi épitési szabdlyzat azt elSirja.
A szabdlyozasi terv — mely a helyi épitési szabdlyzat melléklete — médositasa egy kildn
eljdrdas. Mivel cél a terilet teriletfelhaszndldsdnak médositdsa is — Udil8hdzas udiléteriletrdl
kertvdrosias lakéteriletre — ez szikségessé teszi a telepulésszerkezeti terv médositasat is. A
helyi épitési szabdlyzat és a telepiilésszerkezeti terv médositdsa egy eljdrasban zajlik. A
tervmoédositds sordn Uj beépitésre szdnt terilet kijeldlése nem térténik és az a telepiléstervek
tartalmdrél, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérél, valamint egyes telepilésrendezési sajdtos
jogintézményekrdl szélé 419/2021. (VIL15.) kormdnyrendelet 68.§ (1) bb) pontia szerinti
feltételek teljesiinek, igy a tervmoédositds egyszerUsitett eljarasban térténhet.

A telepilésrendezési eszkozok (helyi épitési szabdlyzat, telepilésszerkezeti terv) médositdsat
kévetéen a javaslat szerinti telekosztds végrehaijthaté, az utak és a lakételkek kialakithatdk.
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melléklet

SZENNYVIZATEMELO AKNAK EPITESERE VONATKOZO EPITESI KOVETELMENYEK

8.8.1. ATEMELO AKNA

Monolit vagy elére gydrtott kivitel.

A vizzdrésagot biztositani kell.

A korréziddllésagot biztositani kell (mianyag bevonat, stb.).

Fenékelem a lellepedést akaddlyozza meg (pl. TOP kialakitas).

Az akna hasznos térfogatdhoz tartozé magassdg min. 1 m legyen.

A beépitendd szivattyd darabszédm: n db izemi + 1 db meleg tartalék.
Szivattyu jarékerék: Dugulasmentes (Orlékerekes és ,,SH” tipus kerilendd).
Szivattyd beépités: VezetScsdves, FLYGT-LIFT kiemeléssel. (A vezetScsévek
kihaijlds elleni védelmét biztositani kell.)

Szivattyinként kilén nyomddg és szerelvényezettség szikséges.

A szikséges szerelvények a szivatty( fel8l nézve: visszacsapd szelep + elzéréd
szerelvény

Nyomévezetékek a beépitett szivattyd nyomdcsonk dtméréjével megegyezdk
legyenek.

Az akna ellen8rzésére a fedlapon buvé nyilést kell kialakitani (min. 60X60 cm
LebO0vé nyildsok szdma: nincs el8irds, kovetelmény szivattydk kdnnyen
kiemelhetSek legyenek, tovdbbd a lejutds biztositott legyen, a szerelvények
kilon akndba keriljenek. Ettél eltérni csak kilon engedéllyel.

A kialakitott nyilasokat min. 8 mm vastag, nyithatd, kiemeld fillel, zsanérral
ellatott korrozié dllo, és teherbird fedlappal kell lezérni.

Az acélszerkezeteknél alkalmazott anyagok minésége min. KO 33 vagy ezzel
egyenértéki legyen. (A nyomévezetékek anyaga PE lehet.)

A szivattyOk aknaszintrél valé vezérlésére ultrahangos szintérzékelét kell
beépiteni.

A vezérelt szivattyy izem fed8védelmére min. 3 db 0szé szintkapcsoldt kell
felszerelni.

Minden érzékeld és kapcsold elemet kilon savallé tartéra kell helyezni.
Szennyvizdtemeld terilete és az aknanyildsok zarhaté kialakitdsa szikséges.
Minden kdzizemi szennyvizdtemel8hdz irdnyitdstechnika kiépitése szikséges. Az
atemel6k irdnyitastechnikdjdt a koézponti irdnyitdstechnikai rendszerhez kell
illeszteni.

Ketté szivattyus dtemeld esetén egy szivattyOnak kell tudni elszdllitani az
dtemelébe érkezd szennyvizmennyiséget, a masik szivattyd meleg tartalék. A
kozterileti temel8kbe telepitett szivattyukbdl fajtdnként legaldbb 1-1 db hideg
tartalék gépegység dtaddsa szikséges izemeltets részére.

8.8.2. pont szerinti csatlakozé akna kialakitdsa szikséges, ettél eltérni csak az
Uzemeltetd elGzetes irdsos engedélyével lehetséges

8.8.1.1. ELHELYEZES, KIALAKITAS

e Elkilonitetten és korilhatdaroltan, lehetSleg kozteriileten kell elhelyezni.

e A szennyvizdtemel6 védteriletének 6ndllé helyrajzi szdmmal kell rendelkeznie (kivett
szennyvizdtemel6 megnevezéssell)!
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e Frekventdlt kérnyezetben (telepiléskdzpont, jelent8s kdzintézmény, stb.) nem lehet
elhelyezni.

e Regiondlis atemeld lakéépilettdl szdmitottan legaldbb 150 m tdvolsdgban legyen,
telepilési atemel&knél min. 50 m védétavolsagot kell tartani.

e Fenti védétavolsdgok hidnydban az dtemeld teljes lezdrdsdt és a szagmentesitést
biztositani kell.

e Az dtemelS telep korilhatdroldsat telepilésen kivil drétfonatos keritéssel (min. 3,5 m
széles kapuval), telepiilésen belll a kdrnyezetbe illéen kell elvégezni.

e A telepen az aldbbi mitargyak létesitenddk:
a. Atemels akna
b. Csatlakozé akna
c. Szerelvényakna
d. Elektromos kapcsolé berendezések
e. Elektromos vezérlé berendezések
f. Szikség esetén vizmérd akna
g. Szikség esetén szagtalanité berendezések
h. Egyéb berendezések

e A telep megyvildgitdsarél gondoskodni kell.

e A telep megkézelithet8ségét a kozuti terhelésnek megfelels szildrd burkolaty Uttal kell
biztositani.

e Telepen belil az akndk csatornamosé és darus gépkocsival valé megkdzelithetéségét
biztositani kell. A fennmaradé rész fivesithetd vagy osztdlyozott mészkdboritdst kapjon.

e A kaput és az aknafedlapokat egységlakattal kell lezérni.

8.8.2. CSATLAKOZO AKNA

e  Min. dtméré 100 cm.

e Az aknafeneket min. 30 cm-rel sillyeszteni kell a befolydsi és elfolydsi szinthez
képest. (Kéfogd aknarész!)

e Egyebekben a 3.1. pontban leirtak szerint kell eljarni.

e Kd&fogdé akndn kompozit - mlanyag bevonatd (kénhidrogén allé) fedlap
beépitését fogadjuk csak el, valamint el8irjuk az akndn szulfatdllé bevonat
kialakitasdt.  Egyeztetés alapjdn elfogadhaté mianyag vagy mianyag
bevonatos akna.

8.8.3. SZERELVENY AKNA
o 80 mm és e feletti &tmérdji nyomdvezetékeknél kell megépiteni. (80 mm alatt a
szerelvények az dtemeld akndban elhelyezheték.)
e Kialakitdsa a 3.4. pont szerint.
e A nyomédgak egyesitése maximum 45°—os szégben tdrténjen.

o A vezetékek csatlakozdsakor maximum 2 méretett b&vilhet a nyomé gerinc
vezeték.

e Az akndban a nyomévezeték leirithetségét és a mosatds lehetéségét biztositani
kell. A nyomévezeték mosdsdhoz NA 90 mm méreti tizoltd csatlakozast kell
kialakitani, azt elzdré szerelvénnyel kell ellétni.

A szennyvizdtemeld megfelel8 dramelldtdsat (szivattytk teljesitményének megfeleléen)
biztositani kell, a terveket az Gzemeltetével j6vd kell hagyatni.

A folyamatfeligyeleti rendszerbe be kell csatolni az dtemeldt, az irdnyitdstechnikai terveket
elézetesen j6vd kell hagyatni az Gzemeltetével.
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8.8.6. EGYEB BERENDEZESEK

A 8. fejezetben leirt kdvetelmények nem teljesilése esetén (berothaddsndl) az
atemelé telepen szagtalanité berendezést kell telepiteni. A szagtalanité
berendezéssel kapcsolatos legfébb kovetelmény a megbizhatésdg, megfeleld
hatdsfok és gazdasdgos Uzemeltethet8ség. Alkalmazhaté berendezések: Biofilter
(KROFTA) (TCA), vegyszeradagold (NUTRIOX).
Mennyiségmérés szikséges minden telepilési regiondlis dtemelénél és Ipari Parkok
esetén, amelyet be kell csatolni a folyamatfeligyeleti rendszerbe. A mennyiségmérd
az dtemeld telep szerelvényakndjdban elhelyezhetd, kilon aknat nem kell épiteni,
ha:

- a gydartdmi beépitésre vonatkozé elSirdsai tarthatdk.

- o mennyiségmérd egyéb kdros hatdsnak nincs kitéve.
A mérének telijes szabad datfolydsi keresztmetszetinek (pl. indukciés) kell lenni,
forgokerekes méré nem haszndalhaté.
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