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1.Tervezdi nyilatkozat

Zalaegerszeg helyi  épitési  szabdlyzatdnak és szabdlyozdsi tervének
modositdsdhoz

Alulirott tervezok kijelentjik, hogy Zalaegerszeg telepllésrendezési terveinek mddositasa soran
az altalunk készitett telepllésszerkezeti terv, helyi épitési szabdlyzat és szabalyozasi terv
maodositasai, valamint a terv megalapozé és alatamasztdé munkarészei megfelelnek a vonatkozd
jogszabalyoknak, az altaldnos érvényl és eseti elGirdasoknak, kiulénésen:
e 2023. évi C. térvény a magyar épitészetrdl
e Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérdl szdld 2018. évi
CXXXIX. térvénynek
e a telepllésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatardl szo6lé 280/2024. (IX.
30.) Korm. rendelet
e Zala Megye Kozgyllésének 8/2019.(IX.27.) szamu rendeletének Zala Megye
telepulésrendezési tervérdl
e a telepliléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérol, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekroél sz6lé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet

telepiléstervezs

Agg Ferenc
okl. épitészmérnok

rrrrr

TT 1-20-0001

telepUléstervezé munkatdars

Barna Erika
okl. telepulésmérnok

Kelt: Zalaegerszeg, 2026. februar hé



2. elozmenyek

2.1. a telepUlésrendezési tervek modositdsdnak programija

Zalaegerszeg Megyei Jogu Véaros Onkormanyzata a helyi épitési szabdlyzat és szabdlyozasi terv
modositasanak szandékardl dontott és kezdeményezte a valtoztatassal kapcsolatos eljarasat az
alabbiak szerint.

A moddositds programja a kertes mezlgazdasagi terileteket érinti, ahol a lakdéplletek
létesitésére vonatkozd elGirasok kertlnek felllvizsgalatra figyelembe véve a telepiilésrendezési
és épitési kbvetelmények alapszabalyzatardl sz6lé 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet elGirasait.
A felllvizsgalat soran az 6nkormanyzat a kormanyrendelet 3.§ altal biztositott, a rendelettdl vald
eltérési lehetdséggel kivan élni, melyhez Allami F8épitészi hozzajarulas sziikséges.

A médositast kezdeményez6 6nkormanyzati déntés a kovetkez6:

KIVONAT

ZALAEGERSZEG MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA KOZGYULESE
2025. oktdober 16-i iilésének
jegyziokinyvébdl

Téargy: Zalaegerszeg Megyei Jogii Viros Telepiilésszerkezeti Terve és a Zalaegerszeg
itési szabalvzatirél szdlé 25/2016. (VIL07.) dnkorminyzati

rendelet modositasiat megelizd telepiilésfejlesztési dontés meghozatala

(részlet)

17.  Zalaegerszeg Megyei Jogih Véros Onkormanyzata Kozgyiilése a
telepiilésrendezési terv kidolgozidsa sorin a kertes mezbgazdasigi oGvezet
terilletén  laké  rendeltetésli  épiilet  elhelyezhetGségére  vonatkozo
felilvizsgalatot tAamogatja.

A Kozgyiilés a modositdis vonatkozasaban a telepiilésfejlesztési tervet
viltozatlan tartalommal alkalmazza.

A Kozgyiilés a rendezési terv modositasahoz sziikséges - megalapozo vizsgilat
és az alatamaszté javaslat tartalmat meghatarozo - foépitészi feljegyzest az
elbterjesztés 1. melléklete szerinti tartalommal elfogadja.

A Kozgylilés felkéni a polgarmestert, hogy a telepiiléstervek tartalmarol,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrdl szOold 419/2021. (VIL15.)) Korm. rendeletben
meghatarozottaknak megfelelden a teleplilésrendezes: terv modositasanak
tervanyagit készittesse el, a tervezet egyeztetésének véleményezesi szakaszat
folytassa le, majd annak eredményét ismertesse a dontésre jogosulttal, valamint
kezdeményezze a zard véleményezési szakaszl.

Hatarido:  2026. dprilis 30.
Felelds: Balaicz Zoltan polgarmester

A feliilvizsgalattal érintett kertes mezGgazdasagi 6vezetbe sorolt teriiletek elhelyezkedése
a varos tertletén a kovetkez0 térkép szerint lathaté:






2.2. A hatdlyos telepUlésrendezési tervek ismertetése

Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos Onkormanyzata a telepiilésszerkezeti tervet a 137/2016.
(VII.06.) szadmuU hatarozattal, a varos helyi épitési szabalyzatat és annak mellékleteként a
szabalyozasi tervet a 25/2016. (VII.07.) szdmu rendelettel hagyta jova.

Az épitési szabalyzatot és annak mellékletét képz6 szabalyozasi tervet az 6nkormanyzat tébb
alaklommal, 2022 évtdl a kovetkez6 rendeletekkel mddositotta:

2022 évben a 14/2022. (V. 19.), 18/2022 (VI.20), 26/2022. (VIL.28.), 43/2022. (XLI.
17.), 36/2022. (X.20.),

2023. évben a 9/2023. (II1.27.), 26/2023. (VII.17.), 29/2023. (VIII.28.), 35/2023.
(X1.24.),44/2023. (XIL.14.),

2024. évben 5/2024. (11.15.), 12/2024. (IV.19.), 22/2024. (VI.14.) 35/2024. (X1.19.),
43/2024. (XIL.16.).

2025. évben 7/2025. (I1I. 25.), 13/2025. (V.23.), 15/2025. (V1. 16.), 38/2025. (XII. 16.)

2.3. telepUlésrendezési tervek véleményeztetésének modja

A tervezett valtoztatdsok a helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv mddositasat
eredményezik. A telepllésrendezési tervek modositdsanak véleményezési és jovahagyasi
eljardsa a 419/2021. (VII.15.) kormanyrendelet szerinti rovid eljaras keretében torténik.



2.4. kdrnyezeti értékelés szUkségességének eldzetes egyeztetése, illetve az azt
lezard dnkormdnyzati dontés

az egyes tervek, illetve programok kornyezeti
vizsgalatarol szolé 2/2005 (I.11.) kormanyrendelet Kornyezeti értékelést
alapjan megkérdezett allamigazgatasi szervek a kér/ nem kér

kornyezeti vizsgalat lefolytatasanak sziikségességérol

Zala Varmegyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi,
természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Foéosztaly Nem szlkséges
Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi Osztaly

Zala Varmegyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi,
Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Foosztaly Nem nyilatkozott
Hulladékgazdalkodasi Osztaly

Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatdésag Nem szlikséges

Zala Varmegyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi

o , Nem nyilatkozott
Foosztaly M

Zala Varmegyei Katasztréfa Védelmi Féigazgatosag Nem szlikséges

Vas Varmegyei Tiizvédelmi és Iparbiztonsagi Hatésagi

2 , Nem nyilatkozott
Foosztaly M

Vas Varmegyei Tilizvédelmi, Iparbiztonsagi és Viziigyi
Hatosagi Foosztaly, Tlzvédelmi, Iparbiztonsagi, Viziigyi Nem szlikséges
és Vizvédelmi Osztaly

Vas Varmegyei Katasztré6favédelmi Igazgatésag Nem nyilatkozott

r 7 s

Zala Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda Nem szlikséges

Zala Varmegyei Kormanyhivatal Zalaegerszegi Jarasi

. L e o . L i . Nem sziiksé
Hivatal Agrariigyi Féosztaly Erdészeti Osztaly €m Szukseges

Zala Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi Foosztaly

e . L . . P Nem szilkséges
NoOvény- és talajvédelmi Osztaly 9

Zala Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly,

. s s - 2 gy s . N ilatk tt
Foldmeéreési és Foldiigyi Osztaly em nyliatkozo

Szabalyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatdsaga,

Banyaszati és Gazipari Féosztaly, Pécsi Banyafeliigyeleti Nem szlikséges
Osztaly

Budapest Foévaros Kormanyhivatala Epitésiigyi és

Orokségvédelmi Féosztaly Epitésiigyi és Orokségvédelmi Nem nyilatkozott
Osztaly

A kornyezeti vizsgalat szilkségességével kapcsolatos allamigazgatasi vélemények a kovetkezd
oldalakon taldlhatéak. A kornyezeti vizsgalat elkészitését az onkormanyzat kozgyllése a
szakhatosagi véleményeket figyelembe véve nem tartotta sziikségesnek, melyrdl sz6lé dontést
a véleményeket kdvetden olvashato.
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Balaicz Zoltan polgarmester Iktatészam: ZA/010/653-2/2025.
részére Ugyintézd: Takacs Anna

Telefon: 92/511-048

E-mail: takacs.anna@zala.gov.hu
Zalaegerszeg MJV Onkormanyzata Hiv. szam: 773-2/2025.

Targy: Zalaegerszeg telepilésrendezési eszkézok modositasa (21 pont), kornyezeti értékelés
eldzetes egyeztetése

Ez a levél kizarélag elektronikus tton keriil megklildésre.

Tisztelt Polgarmester Ur!

Zalaegerszeg telepllésrendezési eszkdzeinek modositasaval kapcsolatosan 2025. oktéber 7-én
érkezett fenti szamu megkeresésre hivatkozva az egyes tervek, illetve programok koérnyezeti
vizsgalatarol szolé 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Kvr.) 4. § (2) bekezdés szerint — az
epitett koérnyezet védelmére kiterjedéen — a megklldott elézetes tajékoztatd alapjan az alabbi
nyilatkozatot teszem:

Az elbzetes tajékoztatdban ismertetett valtoztatdsi szandékok a telepllésterv kisebb
modositasara iranyulnak, védett épitészeti értéket kozvetlenil nem érintenek. A Kvr. 2.
mellékleteben foglalt szempontok mérlegelése alapjan a modositasok kovetkeztében az
épitett kérnyezet szempontjabdl nem feltételezhetd jelentds kérnyezeti hatas.

A fentiek alapjan a telepllésterv modositdsanak alatamaszté munkarészéhez — az épitett
kornyezet védelmeére kiterjedéen — kérnyezeti értékelés elkészitését és kdrnyezeti véleményezés
lefolytatasat nem tartom sziikségesnek.

Egyéb tajékoztatas:

— Tajékoztatom, hogy a Kvr. 4-5. §-dban foglaltak alapjan a varhatd koérnyezeti hatasok
jelentdségével és a koérnyezeti értékelés szilkségességével kapcsolatban az
6nkormanyzatnak doéntést kell hoznia. A telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél szélo
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Kr.) 59. § (2) bekezdése alapjan a
telepllésterv modositasat az oOnkormanyzat képvisel6-testiiletének, a készités vagy
maodositas tényét, Uj beépitésre szant teriilet kijelolése esetén a Méptv.-ben foglalt
kdvetelményeknek valé megfelelést, amennyiben indokolt, a kiemelt fejlesztési teriletté
nyilvanitast és az Kr. 7. § (7) bekezdése szerinti feljegyzés elfogadasat tartalmazd dontése
alapozza meg. A fenti déntéseket és a fGépitészi feljegyzést kérem a véleményezési
tervdokumentacidhoz mellékelni.

ALLAMI FOEPITESZI IRODA
8900 Zalaegerszeg, Kosztolanyi D. u. 10., Pf.: 227., Telefon: ( 36-92) 511-050
E-mail: allamifoepitesz@zala.gov.hu, KRID: 368778704, Honlap: www.kormanyhivatalok.hu
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Amennyiben a kornyezet védelméért felelds szervek véleményei alapjan kérnyezeti

értékelés nem készill, akkor a véleményezési szakasz megkezdése elétt kérem kikapcsolni
a kdrnyezeti egyeztetést a tervezési folyamatban.

Az Ugyben a hataskdrt és az illetékességet a f5épitészi tevekenységrél szold 190/2009. (IX. 15.)
Korm. rendelet 7. §-a, a Kvr. 3. szamu mellékletének 11.2. b) pontja, valamint a févarosi és varmegyei
kormanyhivatalokrol, valamint a jarasi (févarosi kerilleti) hivatalokrol szolo 568/2022. (XIl. 23.) Korm.
rendelet 2. § (1) bekezdése allapitja meg.

Zalaegerszeq, ,elektronikus id6bélyegzé szerint”

Dr. Sifter Rézsa féispan nevében és megbizasabdl:
Fiilop Tibor Jozsef
allami fépitész
helyett:

Takacs Anna

féépitészi szakligyintézd



B22q Csopak, Kossuth u, 16,
Telefon: 87/555-250

Fax: 87/555-261

E-mail: binp@binp.hu
BFNPI KRID: 545266339

Balat~fvidéki . . . =
Nemzeti Park BALATON-FELVIDEKI NEMZET!I PARK ICAZGATOSAG

Upyiratszam: 544 - 12 /2025, Targy: Zalaegerszeg MV teleoilésrendezési eszkdzeinek modositdsa 21
Ugyintézdnk: Bubics Tamdsné pontban ~ varhatd kérnyezeti hatds - vélameénykerelem
Ugyintézdjiik: Téth Andrea mellékiet: -

Hivatkozdsi szdm: 773-2/2025.

Zalaegerszeg Megyei Jogl Varos Polgdrmesteri Hivatala

Balaicz Zoltan ar
polgdrmester részére

Zalaegerszeg
Kossuth b, u. 17-19,

8301

Tisztelt Polgarmester Ur!

igazgatdsagunk részére megkildésre kerlilt a Zalaegerszeg Megyei Jog( Viros épltési szabdlyzatarol sz6lo 25/2016.
{(VI.07.) 6nkormanyzati rendelet {ZESZ), valamint telepiilésszerkezeti terv tervezett modositasardl késziilt tajékoz-
taté dokumentdcio a 419/2021, (VI 15.} Korm. rendelet szerinti egyszer(sitett ilfetve dltaldnos eljarasban, mely
alapjan nyilatkozatunkat kérik a 2/2005. (1.11.) Korm.rendelet szerinti vdrhatg- kdrayezeti hatds jelentGségérdl.

A tervezett modositdsok:
. Hegykdzstg utca - Blizavirdg utca kdzoit idmb Jvezethatdranak felilvizsgalata

Pintér Maté utca — Virdg Benedek utca sarkdn 1év8 3929 hrsz-0 ingatlan tdmbje

szabdlyozasanak feliitvizsgalata

Virdgzd mezd utca 6235/29 hrsz-1 ingatlan tdmbje szabdlyozdsinak feliivizsgélata

L&téri utca 26340 hrsz-U ingatian ¢s tdmbje szabdlyozdsinak felilvizsgdlata

Jankahegyi utca 23523/7 hrsz-0 ingatlan és tdmbje szabdlyozdsanak felilvizsgalata

Csillagvilgyi utca 6360/5 és 6360/6 hrsz-U ingatlanok szabalyozésénak feliilvizsgalata

Hoévirdg utca 24988/2 hrsz- G ingatlan szabalyozasanak feliilvizspalata

Ilosvai 1t északi folytatasaban a meglévé kerékparit jeldiésének javitdsa

Papharaszl utcatdl északra lévé 0567/81 hrsz-0i ingatlan és tdmbje szabalyozdsanak

feliilvizsgdlata

10. Vizbazisok védbdverzeteinek kijelilése

11, ZESZ haszondllat tartisara vonatkoz6 szabalyozéasanak fellilvizsgélata

12. Platan sor, 4888/3 hrsz-0 ingatlan tombie szabdlyozasénak felliivizsgalata

13, A 74, szamu elkeriild Ot keleti oldaldn lévé 2736/22 hrsz-11 ingatlan szabalyczésdnak
fellilvizsgdliata

14. Vorhota, 6667 és a 6668 hrsz-1t ingatlanok szabalyozédsdnak feliilvizsgalata

15. Pdzva varosrész teriiletén tovabbi gazdasigl teriiletek kijel6lésének feliilvizsgalata

16.A kertes mezdgazdasdgi ovezet terliletén a lako rendeltetésli  épiilet
elhelyezhetségének feliilvizsgélata

17. Péterdomb véarosrészben az 1950/1 hrsz-U ingatlan szabdlyozasénak feliilvizsgalata

18, Andrishida utca — Gazdasdg vtca kozotti Ut szabdlyozasinak felilvizsgalata

19. A Szivhegyi Uit 4987/12 hrsz-1i ingatlant érintd Gfszabdlyozds feliilvizsgalata

20. Jedlik Anyos utea nyugati oldaldn 1évé 0811/16, 081 1/90 hrsz-0 ingatlanok témbje
szabalyozasanak felilvizsgalata

21. Kaszahézi 0t — Sdgodi it 6291 hrsz-t ingatlan tdmbje szabalyozisanak felillvizsgalata
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A Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatdsag a természetvédelmi hat6sagi és igazgatasi feladatokat ellétd szervek
kijeltlésérsl s2016 625/2022. (XI. 30.) Korm. rendelet 19. §. f) pontjaban és a 2/2005. (1.11.) Kormn. rendelet 3. sz.
mellékletében biztositott jogkdréhen véleménvezi a teleplilésrendezési terveket.

|gazgatosdpunk véfeménye:

A tervezett modositas kbvetkeztében taj- és természetvédelmi szempontbdl nem varhaté jelentds kdrnyezeti ha-
tas, ezért 2 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet 1. § (3) be-kezdése &s 4. § {2) bekezdése alapjdn a kirnyezeti vizsgdlat
lefolytatasat nem tartjuk szitkségesnek.

Jelen véleményiinket Igazgatdsagunk a 314/2012. (X1.8) Korm. rend alapjn adta, a 71/2015. {lIL.30.} Korm. rendelet
37. §. d) pontja értelmében, tekintettel az 1996. évi LI, térvényre, 2 31/1997. {IX. 23.) KTM rendeletre, a 2/2005.
(1. 11.) Korm. rendeletre, a vonatkozd nemzetkdzi egyezmeényekbdl adodd kételezettségekre, a 2000. évi CXIl tor-
vény, az 2018, évi CXXXIX. torvény (MaTrT}, a 8/2019 (IX.27.) OR (ZMTrT) és az épitésugyi jogszabalyok elfirdsaira.

Ezaton jelezzitk, hogy igazgatdsagunk az eljdrds tovabbi szakaszaiban részt kivan venni.
Jelen dokumentum kizdrolag elektronikus tton keriil tovabbitdsra.

Csopak, 2025.0ktober 17.

Tisztelettel:

Bende Zsolt
igazgatd

1. Cimzett - Hivatali kapura KRID: 241245361
2. Dr. Lokkds Andor, Buzas el8d, Irastdr



Lévei Gergd - 2025.10.09. 10:10:49

ZALA VARMEGYElI KORMANYHIVATAL

Balaicz Zoltan részére Iktatészam: ZAG/030/03575-2/2025
polgarmester Ugyintézé: Kreinerné Pribilla Timea

Telefon: (93) 313-159
Zalaegerszeg Megyei Jog( Varos Hiv. szam: 773-2/2025
Onkormanyzata Melléklet: -

Targy: kornyezeti hatas vizsgalata

Tisztelt Polgarmester Ur!

A Zala Véarmegyei Kormanyhivatal Agrarlgyi Féosztaly Erdészeti Osztalya Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos
polgarmesterének fenti hivatkozasi szamu megkeresésére, az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatarél
sz06l6 2/2005. (1.11.) Korm. rendeletre hivatkozva az alabbi nyilatkozatot adom:

A telepllésrendezési terv mddositdsa sordan az erdészeti hatésag hataskérébe tartozo szakterileten jelentds
kérnyezeti hatds nem varhaté. A modositasok soran a kézvetett hatasok nem jarnak szamottevé karos hatassal az
erdbkre, azok talajara, vizhaztartasara, mikroklimajara. Kérnyezeti vizsgalat lefolytatasa erdészeti szempontbdl nem
sziikséges.

Hataskérémet és illetékességemet az erdérél, az erdd védelmérdl és az erdégazdalkodasrol szolo 2009. évi XXXVII.
torvény (tovabbiakban: Evt.) 4. § (1) bekezdése, a 78. § (2) bekezdése, a 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet bekezdése,
9. szamu melléklet 15. pontja, a féldmiveléstigyi hatéségi és igazgatasi feladatokat ellatd szervek kijeldlésérél szold

383/2016. (XI1.2.) Korm. rendelet 10 § d) pontja, 11 § (1) bekezdése, 12 §-a és a2 melléklet 4 pontja allapitia meg

Zalaegerszeg, idébélyegzo szerint

Tisztelettel:
Dr. Sifter Rdzsa féispan nevében és megbizasabol:
Lévei Gergd
osztalyvezetd
Kapjak:
1, Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos Onkormanyzata ZMJVONK KRID: 241945361
2, Irattar

AGRARUGYI F6OSZTALY

ERDESZETI OSZTALY
8900 Zalaegerszeg, Zrinyi utca 36., Pf.: 209., Telefon: ( 36-92) 549-670
E-mail: erdeszet@zala.gov.hu, KRID: 754889990, Honlap: http://kormanyhivatalok.hu
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o Banyaszati és Gazipari Féosztaly _'L/ZUZS OKT 1 6/0
1

Pécsi Banyafellgyeleti Osztaly

Iktatoszam: ~ SZTFH-BANYASZ/9411-2/2025. Hivatkozasi szam: 773-2/2025.

Térgy: Zalaegerszeg Megyei Jogt Varos Ugyintézo: Péteri Réka/Mazik Jend
telepiilésrendezési eszkdzeinek 2025. évi Telefon: +36 72 795 303
médositasa

Balaicz Zoltin
polgarmester

részére - P\] ;/I
V{1

Zalaegerszeg Megyei Jogii Viros Onkorményzata

ZALAEGERSZEG MEGYE! JOGlj VAROS
KRID: 15734453 POLGARMESTERI HIVATALA
A levél kizdrdlag elektronikus iiton keriil megkiildésre. FOEPITESZI OSZTALY
" 2075 OKT 18,
Tisztelt Polgarmester Ur! Szam: Mell:  |Ugyintézs: e
Frs -1 h

A Szabdlyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatésdga (a tovabbiakban: Bényafeliigyelet) a
telepiiléstervek  tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendeletben (Rendelet)
foglaltak alapjan Zalaegerszeg Megyei Jogt Véros telepiilésrendezési eszkzeinek 2025. évi modositasa
nem érinti az Allami Asvanyi Nyersanyag és Geotermikus Energiavagyon Nyilvantartasban, és az archiv
€s (jabban kialakult gravitacios tomegmozgasokat Gsszegzd Orszégos Felszinmozgédsos Kataszterben
szerepld foldrészleteket, igy véleményaddsra Banyafeliigyeletnek nincs hataskore.

A Banyafeliigyelet véleményét a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérol,
valamint egyes teriiletrendezési sajatos jogintézményekrol szolé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendeletben
biztositott jogkérében eljarva adja ki.

Pécs, idobélyegzd szerint

Dr. Nagy Laszlo
elnok
(hataskér gyakorloja megbizasabal)
r s s Digitalisan aldirta:
MaZI k Jeno Mazik Jené Janos

£ Datum: 2025.10.15
Ja NOS 15:22:47 +02'00"

Mazik Jend
banyafeliigyeleti tigyintézé

(kiadmanyozo)
S
7 N
£:T¥8 (8008

Kapidk: AT A

1. Zalaegerszeg Megyei Jogu Véros Onkorményzata

2. Irattar
Székhely: 1123 Budapest, Alkotds utca 50. Telefon: +36 (1) 550 2500  Email; szifh@sztfl.hu Hivatali kapu: SZTFH
Levelezési cim: 1538 Budapest, Pf. 547, Fax: +36 (1) 550 2495 Honlap: www.sztfh.hu KRID: 469506375 v06

1

& W,



ZAI AEGERSZEG MEGYEI JOGU VAROS
POLGARMESTERI HIVATALA
FOEPITESZI OSZTALY

075 OKT T5.

" IMen: [Ugyintézs:

T

ZALA VARMEGYEI KATASZTROFAVEDELMI IGAZGATOSAG

ADORVETUN ELETRONAS ARG HTRLESTETT

[GAZGATO ;
Targy: Zalaegerszeg telepiilésrendezési
eszkozeinek modositasa
Hiv.szam: 773-2/2025
Ugyintézojiik: Toth Andrea
Ugyintézo: Dr. Toth Andras PhD tii. alezredes
Telefon: 92/567-904

Balaicz Zoltan polgirmester
Zalaegerszeg Megyei Jogii Varos

Székhelyén

A

Tisztelt Polgarmester Ur!

Tédjékoztatom, hogy Zalaegerszeg Megyei Jog( Varos telepiilésrendezési eszkozeinek
modositasdhoz sziikséges tervdokumentdciot a katasztréfavédelemrsl és a hozza kapcsolodo
egyes torvények modositasarol szold 2011, évi CXXVIIL torvény 24. § (1) bekezdésében
foglaltak €és a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint
az egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VIL. 15)
Korm.rendelet alapjan megvizsgéltam.

Zalaegerszeg varos telepiilésrendezési eszkézeinek 21. pontos moédositdsa soran, a varhato
kdrnyezeti hatdsok cstkkentése érdekében javaslom az alabbiak figyelembevételét.

I. Amennyiben az érintett tdmbdk és az ingatlanok szabalyozasa a meglévo csapadékviz-
elvezetd rendszerek modositasat, vagy (jak kialakitasat eredményezi, — a viz
lehetséges helyben tartdsa mellett — azok méretét, kapacitasat, az elvezetd és ateresztd
képességének figyelembevételével tervezni szitkséges.

A telepiilésrendezési eszkozdk modositasdhoz mas észrevétellel, modositasi javaslattal nem
kivanok élni.

Kelt Zalaegerszegen, az elektronikus bélyegzd szerint
Tisztelettel:

Takdcs Ottd Alajos tii. dandartdbornok
igazgatd

Cim: 8900 Zalaegerszeg, Martirok ttja 54.
Telefon: +36 (92) 549-562 Fax: +36 (92) 549-565
E-mail: zala.titkarsag(@katved.gov.hu Hivatali Kapu azonosit6: 200433975
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ZALA VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

Tuske Ferenc nevében:
Takacs Péter - 2025.10.18. 10:10:21

Balaicz Zoltan részére Iktatoszam: 30420-998-1/2025.alt.
polgarmester Ugyintézé: Odor Szilvia

Telefon: 06-92/795-341
Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos Onkormanyzata E-mail: tuzvedelem@zala.gov.hu
8900 Zalaegerszeqg Hiv. szam: 773-2/2025.

Kossuth L u. 17-19.

Targy: Zalaegerszeg telepllésrendezési eszkdzeinek modositasahoz — varhaté kérnyezeti hatasrol -
vélemeény

—
Ez a levél kizarolag elektronikus tton keriil megklildésre. ‘t p | /n . } )
M /L I

Tisztelt Polgarmester Ur!

Tajékoztatom, hogy Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos teleplilésrendezési eszkozei alabbi
pontokban tervezett modositasaval kapcsolatos tajékoztatot az egyes teleplilésrendezési sajatos
jogintézmenyekrél szolé 419/2021. (VI 15.) Korm.rendelet 11. melléklete 11a sora alapjan
megvizsgaltam:

1. Hegykoézség utca — Bluzavirag utca kozotti témb 6vezethataranak felllvizsgalata

2. Pintér Maté utca —Virag Benedek utca sarkan 1évd 329 hrsz- ingatlan témbje szabalyozasanak
felllvizsgalata

Viragzé Mezd utca 6235/29 hrsz-0 ingatlan tdmbje szabalyozasanak feluilvizsgalata
Loteri utca 26340 hrsz-u ingatlan és tdmbje szabalyozasanak felllvizsgalata
Jankahegyi utca 23523/7 hrsz-U ingatlan és tdmbje szabalyozasanak fellilvizegalata
Csillagvélgyi utca 6360/5 és 6360/6 hrsz-u ingatlanok szabalyozasanak feltlvizsgalata
Hdvirag utca 24988/2 hrsz-U ingatlan szabalyozasanak felllvizsgalata

llosvai ut északi folytatasaban a meglévé kerékparit jeldlésének javitasa

© o N o o & W

Papharaszt utcatdl északra lévd 0567/81 hrsz-U ingatlan és tdmbje szabalyozasanak
felllvizsgalata

10. Vizbazisok védtovezeteinek kijeldlése
11. ZESZ haszonallat tartasara vonatkozo szabalyozasanak feliilvizsgalata

12. Platan sor, 4888/3 hrsz-0 ingatlan tdmbje szabalyozasanak feltlvizsgélata

13. A 74, szamU elkerld Ut keleti oldalan lévé 2736/22 hrsz-U ingatlan szabalyozasanak
felulvizsgalata

14. Vorhota, 6667 és a 6668 hrsz-u ingatlanok szabalyozasanak fellilvizsgalata
15. Pdzva varosrész terilletén tovabbi gazdasagi tertletek kijelélésének feltlvizsgalata
TUZVEDELMI ES IPARBIZTONSAGI HATOSAGI FOOSZTALY

8900 Zalaegerszeg, Kosztolanyi u. 10, Postai cim: 8900 Zalaegerszeg, Kosztolanyi u. 10, Telefon: 06-92/795-339 .
E-mail: tuzvedelem@zala.gov.hu, KRID: 676039784, Honlap: www.kormanyhivatalok.hu f ; ,Tff /Q 'O;i \lf'
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16.

17.
18.

19,
20.

21,

A kertes mezdgazdasagi ovezet terliletén a lakd rendeltetési épilet elhelyezhetéségének
fellilvizsgalata

Paterdomb varosrészben az 1950/1 hrsz- ingatlan szabalyozasanak feltlvizsgalata

Andrashida utca — Gazdasag utca kézétti Gt szabdlyozasanak felillvizsgalata

A Szivhegyi Ut 4987/12 hrsz-U ingatlant érinté Utszabalyozas felllvizsgalata

Jedlik Anyos utca nyugati oldalan levé 0811/16, 0811/90 hrsz-u ingatlanck i6mbje
szabalyozdsanak felllvizsgalata

Kaszahazi Ot — Sagodi 0t 6291 hrsz-U ingatlan tdmbje szabalyozasanak felilvizsgalata

A valtozésok eredményeként az iparbiztonsagi hatésag hataskorébe tartozé szakterileti témakort
(sulyos ipari balesetek megelézése) érintéen jelentds kdrnyezeti hatds nem vérhatd, igy az egyes
tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatarol szolo 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet szerinti kirnyezeti
vizsgalat késziteset nem tartom szlikségesnek.

Zalaegerszeg, elektronikus idébélyegzd szerint.

Tisztelettel:

Dr. Sifter Rézsa f6ispan nevében és megbizasabodl:

Tiske Ferenc
féosztalyvezetd

Kapja: cimzett (biztonsagos kézbesitési szolgaltatas Gfjan — hivatali kapu)
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ZALAEGE
ZALA VARMEGYEI KORMANYHIVATAL L PoLGARME S TR o) \9GU VAROS
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(e 2075 UKT 1 B
l‘ Szam,
Balaicz Zoltan Iktatoszam: ZAFiG
Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos Ugyintézé: F6z6 Balazs
Polgarmestere Telefon: 06307735509
E-mail: fozo.balazs@zala.gov.hu
Zalaegerszeg Hiv. szam: 773-2/2025.

Kossuth L. u.17-19.

8900 Tﬂ\ 7/"{4/\

Targy: Talajvédelmi szakhatosagi vélemény teleptlésrendezési eszkdzék modositasa kapcsan.

Tisztelt Balaicz Zoltan polgarmester Ur!

A Zala Varmegyei Kormanyhivatal Agrarlgyi Féosztdly Novény- és Talajvédelmi Osztaly (8900
Zalaegerszeg, Kinizsi Pal utca 81.), mint az adott Ugyben kdzrem(ikadé hataskorrel és illetékességgel
rendelkezé elsd foku talajvédelmi hatésag, Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos Onkormanyzata
(8800 Nagykanizsa, Erzsébet tér 7.) részére

TALAJVEDELMI
SZAKHATOSAGI VELEMENY -t

adok ki, Tisztelt Cim a 2025. oktéber 6-an kelt kérelmére Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos Onkor-
manyzat teleplilésrendezési eszkdzeinek a kérelemben ismertetetiek szerinti tervezett modositasaival
kapcsolatban az alabbiak szerint:

- Talajvédelmi szempontbol a tervezett mddositéasok ellen kifogast nem emelek, kérnyezeti
ertékelés keszitését, kdrnyezeti vizsgélat lefolytatasat nem tartom sziikségesnek.

Indokolas

Tisztelt Cim fentebb hivatkozott kérelmére az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatardl
szolo 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet 4. § (2) bekezdés, a 3. szamu melléklet [1.2. d) pont, a telepiilés-
tervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes teleptilésrendezési
sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 11. melléklet 18. pont, valamint a
féldmiveléslgyi hatésagi és igazgatasi feladatokat ellaté szervek kijelélésérél szolé 383/2016. (XII. 2.)
Korm. rendelet (a tovabbiakban: Kijel6lé rendelet) 52. § (1) bekezdés eléirasai alapjan megallapitott
hataskérémben eljarva a rendelkezé részben foglaltak szerint adtam ki, mert Zalaegerszeg Megyei
Jogu Varos Onkormanyzat telepiilésrendezési eszkdzeinek tervezett modositasai talajvédelmi érdeket
nem sértenek, ill. a médositasok kovetkeztében jelentds kérnyezeti hatas nem varhato.

AGRARUGYI FOOSZTALY
Néveény- és Talajvédelmi Osztaly
8900 Zalaegerszeg, Kinizsi Pal utca 81. Telefon: (36 92) 550-160,
E-mail: noveny.talajvedelem@zala.gov.hu Hivatali kapu KRID: 655970773;
Honlap: kormanyhivatal.kh.gov.hu/kormanyhivatalok/zala




lletekességem a Kijeldld rendelet 3. § (2) bekezdés elbirasan alapul.

Zalaegerszeg, (Id&bélyegz6 szerint.”)

Tisztelette!:

Dr. Sifter Rozsa fispan nevében és megbizasabat:

Szabo Béla
osztélyvezet6

Melléklet: -

Kapjak: 1. sz. pl.: Cimzett (Hivatal révid neve: ZMJVONK, KRID kodja: 241 945381)
2. sz pl.: Irattar
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ZALA VARMEGYFEI KORMANYHIVATAL

Balaicz Zoltan részére Iktatoszam: ZAG/030103575-2l_29252AU ST
polgarmester Ugyintéz8: Kreinerné Pribilla Timea ™ 55 GARMESTERI HIVATALA
Telefon: (93) 313-159 L FOEPITESZI OSZTALY
Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos Hiv. szam: 773-2/2025 . 2025 OKT 15,
Onkorményzata Melleklet: - o wen: [Ugyintézo:

TH

Targy: kérnyezeti hatas vizsgalata

Tisztelt Polgarmester Ur!

A Zala Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi Féosztaly Erdészeti Osztalya Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos
polgarmesterének fenti hivatkozasi szamul megkeresésére, az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatardl
52016 2/2005. (1.11.) Korm. rendeletre hivatkozva az alabhi nyilatkozatot adom:

A telepllésrendezési terv modositasa soran az erdészeti hatésag hataskérébe tartozo szakterilleten jelentds
kérnyezeti hatas nem varhat6. A médositasok soran a kézvetett hatasok nem jarnak szamottevé karos hatassal az
erdékre, azok talajéra, vizhaztartasara, mikroklimajara. Kérnyezeti vizsgalat lefolytatasa erdészeti szempontbdl nem
szilkséges.

Hataskdérémet és illetékességemet az erdérél, az erdd védelmérél és az erdégazdalkodasrol szolo 2008. évi XXXVIL.
térveny (tovabbiakban: Evt.) 4. § (1) bekezdése, a 78. § (2) bekezdése, a 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet bekezdése,
9. sz&mu melléklet 15. pontja, a féldmlvelésligyi hatdsagi és igazgatasi feladatokat ellatd szervek kijelélésérdl szald
383/2016. (XII.2.) Korm. rendelet 10. § d) pontja, 11. § (1) bekezdése, 12. §-a és a 2. melléklet 4. pontja allapitja meg.

Zalaegerszeg, idobélyegzd szerint

Tisztelettel:
Dr. Sifter Rozsa féispan nevében és megbizasabdl:
Lovei Gergd
osztalyvezett
Kapjék:
1, Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos Onkormanyzata ZMJVONK KRID: 241945361
2, Irattar

AGRARUGYI FGOSZTALY

ERDESZETI OSZTALY
8900 Zalaegerszeg, Zrinyi utca 36., Pf.: 209., Telefon: ( 36-92) 549-670
E-mail: erdeszet@zala.gov.hu, KRID: 754889990, Honlap: http://kormanyhivatalok.hu
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Alaire: dr. Parragi Valéria
osztalyvezetd
(2025.10.14. 14:16:18)
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ZALA VARMEGYEI KORMANYH;VA‘;’AL

Ugyiratszam: ZA/KT0O/00513-10/2025. Targy: Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos
Ugyintézé: Németh Péter telepulésrendezési eszkodzeinek
dr. Eget& Nikoletta modositasa kornyezeti értékelés
Telefon: (92) 795-069 vizsgalatanak eldontese
(92) 795-065 Nyilatkozat

Hiv.szam: 773-2/2025.
Ugyintéz6:  Toéth Andrea

Balaicz Zoltan polgarmester részére F ;%(Z
. e -- y B |

Zalaegerszeg Megyei Jog Varos Onkormanyzata | Z7LAEGERSZEG MEGYEI JOGU VARd

POLGARMESTERI HIVATALA

‘ ___ FOEPITESZI 0SZTALY
Tisztelt Polgarmester Ur! - 2075 OKT 18.

73 - g

Mell:  [Ugyintezs: i

Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos telepllésrendezési eszkdzeinek mddositasa tgyében a megkuldstt
beadvannyal kapcsolatban osztalyom az alabbi nyilatkozatot adja:

.Elektronikus Gton tovabbitando”

Az egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti vizsgalatarél sz6lé 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet
alapjan kornyezeti vizsgalat lefolytatasa nem sziikséges.

Osztalyomon 2025. oktober 8-an iktatott beadvany alapjan Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos Onkor-
manyzata 21 db helyszinen tervezi a hatalyos telepllésrendezési eszkdzt modositani. A maédosita-
sokkal érintett terliletek nem minésiiinek Natura 2000 terllletnek, orszagos jelent6ségl védett termé-
szeti terlletnek.

A fentiek alapjan kérnyezeti vizsgalat lefolytatasa nem szikséges.
Az eljaras tovabbi szakaszaiban osztalyom részt kivan venni.

Nyilatkozatot a teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepllésrendezeési sajatos jogintézményekrél széléd 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 60. § (3) be-
kezdes alapjan adtam ki.

A Zala Varmegyei Kormanyhivatal hataskérét a természetvédelmi hatdsagi és igazgatasi feladatokat
ellato szervek kijelSlésérdl szolé 625/2022. (XII. 30.) Korm. rendelet 6. § (1) bekezdés c) pontja és (2)
bekezdese, illetékességét ugyanezen jogszabaly 2. § (1) bekezdése hatarozza meg.

Zalaegerszeg, ,id6bélyegzé szerint”

Dr. Sifter Rézsa féispan nevében és megbizasabol:
Németh Jozsef
féosztalyvezetd

KORNYEZETVEDELMI, TERMESZETVEDELMI ES HULLADEKGAZDALKODASI FOOSZTALY

KORNYEZETVEDELMI ES TERMESZETVEDELMI OSZTALY
8900 Zalaegerszeg, Martirok u. 35-39., Telefon: (36-92) 795-065
E-mail: zoldhatosag@zala.gov.hu, KRID: 542391755, Honlap: www.kormanyhivatalok.hu
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Kapia (elektronikusan):
1. Zalaegerszeg Megyei Jogl Varos Onkorményzata — 8900 Zalaegerszeg, Kossuth u. 17-19.

2. lrattar



ZALAEGERSZEG MEGYEL J Opﬁ VAROS
POLGARMESTERETOL

8901 Zalaegerszeg, Kossuth L. u. 17-19.
Tel.: 92/502-100
E-mail: mayor@zalaegerszeg.hu

Ugyiratszam: 773-15/2025. Targy:  Zalaegerszeg MIV  telepillésrendezési
Ugyintézd: Toth Andrea eszkdzik modositasa — dintés a kbmyezeti vizsgalat
Tel.: 92/502-441 sziikségességérol

Email: tandi@ph.zalasgerszeg hu

Valamennyi résztvevo kiézigazgatasi szerv részére
Székhelyén

Zalaegerszeg Megyei Jogi Viros rendezeési tervének modositasa a telepliléstervek tartalmardl,
elkészitésének ¢és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajétos
jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet szerinti altalanos eljaras keretei
kozott folyamatban van az alabbi teriileteket illet6en:

1. Hegykozség utca - Blizavirag utca kozotti tdmb 6vezethataranak feliilvizsgélata

Pintér Maté utca — Virdg Benedek utca sarkdn 1évd 3929 hrsz-U ingatlan témbje
szabalyozasanak feltlvizsgalata

3. Virdagzé mez06 utca 6235/29 hrsz-1 ingatlan tombje szabalyozasanak feliilvizsgalata

4. Lotéri utca 26340 hrsz-0 ingatlan és tombje szabalyozasanak felillvizsgalata

5. Jankahegyi utca 23523/7 hrsz-01 ingatlan €s tombje szabalyozasanak feliilvizsgilata

6. Csillagvdlgyi utca 6360/5 és 6360/6 hrsz-1 ingatlanok szabalyozasanak feliilvizsgalata
7

8
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. Hovirag utca 24988/2 hrsz- 1 ingatlan szabalyozasénak feliilvizsgalata
. llosvai 0t északi folytatidsdban a meglévd kerékparit jelslésének javitdsa
. Papharaszt utcatdl északra lévo 0567/81 hrsz-u ingatlan és témbje szabalyozasanak
feliilvizsgalata
10. Vizbazisok védbovezeteinek kijeldlése
11. ZESZ haszonéllat tartésara vonatkozé szabalyozasanak feliilvizsgélata
12. Platan sor, 4888/3 hrsz-u ingatlan témbje szabidlyozasinak feliilvizsgélata
13. A 74. szamu elkertild 0t keleti oldalan 1évé 2736/22 hrsz- ingatlan szabalyozasanak
felilvizsgalata
14. Vorhota, 6667 és a 6668 hrsz-0 ingatlanok szabalyozasanak feliilvizsgalata
15. Pdzva varosrész teriiletén tovabbi gazdasagi teriiletek kijeldlésének feliilvizsgalata
16.A kertes mezdgazdasigi Ovezet teriiletén a lakd rendeltetésii épiilet
elhelyezhetdségenek feliilvizsgalata
17. Paterdomb vérosrészben az 1950/1 hrsz-0 ingatlan szabalyozasanak felillvizsgélata
18. Andrashida utca — Gazdasag utca kozotti Gt szabalyozasanak felillvizsgalata
19. A Szivhegyi 0t 4987/12 hrsz- ingatlant érint6 Utszabilyozas feliilvizsgalata
20. Jedlik Anyos utca nyugati oldalan 16v6 0811/16, 0811/90 hrsz-ti ingatlanok tombje
szabalyozasanak feliillvizsgalata
21. Kaszahazi 0t — Sdgodi 0t 6291 hrsz-0 ingatlan tombje szabéalyozasanak feliilvizsgalata



Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatardl szoloé 2/2005. (I.11.) Korm.
rendelet 4. § (2) bekezdése alapjan a kornyezet védelméért felelos kozigazgatasi szervek
véleményét keértiik, hogy varhato-e jelentés kérnyezeti hatas. A Zalaegerszeg Megyei Jogu
Véros Onkormanyzata altal Hivatali Kapun keresztiil kikiildott tajékoztaté alapjan a megadott
hataridén beliil beérkezett allasfoglalasok nem tartottidk sziikségesnek kornyezeti vizsgalat
lefolytatasat.

Zalaegerszeg Megyei Jogli Varos Onkorméanyzata Kézgytilésének a Szervezeti és Miikodési
Szabalyzatarol szolo 6/2007. (I1.9.) onkormanyzati rendelete 65. § (15) bekezdése alapjan
atruhdzott hatdskdrben a kornyezet védelméért felelés szervek - kornyezet,- vagy
termeészetvédelem szakteriiletet illetden - beérkezett véleményeit elfogadom.

Zalaegerszeg, 2025. oktober 27.

Tisztelettel:

polgarmester

Kapjak (HK):

1.
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Zala Varmegyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazdéalkodasi Foosztaly

Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatosag

Zala Varmegyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi Foosztaly

Vas Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatdsag

Zala Varmegyei Korméanyhivatal Allami F6épitészi Iroda

Zala Varmegyei Kormanyhivatal Zalaegerszegi Jarasi Hivatal Agrariigyi ¢&s
Koérnyezetvédelmi Foosztaly Erdészeti Osztaly

Zala Varmegyei Kormanyhivatal Zalaegerszegi Jarasi Hivatal Agrariigyi és
Kornyezetvédelmi Foosztaly Novény - és Talajvédelmi Osztaly

Zala Varmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali Foosztaly

Szabalyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatosdga Béanyaszati €s Gazipari Féosztaly
Pécsi Banyafeliigyeleti Osztaly

10. Budapest Févaros Kormanyhivatala Hatosagi és Oktatasi Féosztaly
11. Orskségvédelmi Ugyekért Felelés Helyettes Allamtitkarsag

12. Orszagos Tisztiféorvosi Hivatal

13. Zala Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatdsag

14. Irattar



2.5. féépitészi feliegyzés

FELJEGYZES ]
ZALAEGERSZEG MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA
KOZGYULESE RESZERE

Targy: Zalacgerszeg Megyei Jogh Viros telepiilésrendezési tervének maodositisa
Késziilt: 2025, oktéber 2-dn Zalaegerszeg MJV Polgirmesteri Hivatalinak hivatalos
helyisézében

A telepiiléstervek tartalmirdl, elkészitésének és elfogaddsinak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajitos jogintézményelrdl szdld 4192021, (VI 13.)) Korm. rendelet
(tovdbbiakban: Rendelet) alapjan Zalaegerszeg telepiilésrendezési tervének modositasa

tervezett ax alabbiskban:
1. Hegykdzség uica - Bizavirag utca kdzitti tdmb dvezethataranak felilvizsgalata
2. Pintér Mité utea — Virdg Benedek uica sarkdn lévd 3929 hrsz-i ingatlan témbje

szabalyozdsinak felilvizsgilata

Virdgzo mezd utca 6235/29 hrsz-n ingatlan tombje szabalyozasanak feliilvizsgilata

Liotér: utca 26340 hrsz-1 ingatlan &s tdmbije szabdlvozdsdanak felilvizsgalata

Jénkahegyi utca 23523/7 hrez-( ingatlan és tdmbje szabdlyozdsanak feliilvizsgilata

Caillagyvilgyi utca 6360/3 &s 6360/6 hrsz-( ingatlanok szabdlyozdsinak feliilvizsgilata

Hovirdg utca 24988/2 hrsz- 0 ingatlan szabdlyozasinak felillvizsgilata

llosvai it északi folytatdsdban a meglévd kerékparat jeldlésének javitasa

Papharaszt utcdtd] északra lévé 0567/81 hrsz-0 ingatlan és tombje szabdlyozdsinak

fellilvizsgalata

10. Vizbazisok véddtvezeteinek kijeltlése

11. ZESZ haszonallat tartdséra vonatkozo szabdlyozasinak feliilvizsgilata

12. Platin sor, 4888/3 hrsz-1 ingatlan timbje szabilyozdsinak feliilvizsgilata

13. A ZESZ-ben elirds,- és rajzi feldolgozdshél adédd javitds, magasabb szinti
Jogszaballyal vald Bsszhang megteremidse

14. A 74, szamu elkerild at keleti oldalédn lévd 2736/22 hrsz-0 ingatlan szabélyozdsdnak
felilvizsgilatn

15. Vorhota, 6667 és a 6668 hrsz-i ingatlanck szabdlyozdsdnak feliilvizsgilata

16. Pozva virosrész teriiletén tovabbi gazdasigi teriiletek kijeltlésének feliilvizsgdlata

oo O Lh e L

T7. A kertes mezhpazdasagl Ovezet terileten a lako rendeltetesy cpiilet elnelyeZnetosegenek
feliilvizsgdlaia

18. Piterdomb varosrészben az 1950/1 hrsz-0 ingatlan szabélyozésinak feliilvizsgilata
19. Andrdshida utca — Gazdasdg utca kozitt ot szabalyozdsanak felilvizsgilata
20. A Szivhegyi 4t 4987/12 hrsz-0 ingatlant érintd ttszabalyozis feliilvizsgilata

A Rendelet 7. §-ara és 17. § (2) bekezdésére figyelemmel, a Rendelet 1. és 2. mellékletében
meghatarozott tartalmi elemek kiziil a Zalaegerszeg Megyei Jogit Viaros épitési szabdlyzatardl
szold 252016, (VILO7)) dnkorményzati rendelete, valamint a 137/2016. (VIL0G.) szami
kizgytlési hatdrozattal jovdhagyott telepiilésszerkezeti tervének mddositdsidhoz szikséges
megalapozd vizsgalat és az alitimaszid javaslat tartalmi elemeit az aldbbiakban hatdrozom
meg:

Megalapozd vizsgilat:
= Tervi eldzmeények, érvényes telepiilésfejlesziési dintések
- Telepiilésrendezési, telepiilésszerkezeti vizsghlat
- Kizlekedés



- Teriiletrendezési kivetelmények (telepiilésszerkezeti terv modositisa eselén)

Alatimasztd javaslat:

- A modositissal érintett teriiletek bemutatasa

- Fejlesztési és rendezési javaslat Gsszefoglaloja (a fejlesztésben javasolt viltozisok,
a rendezést érintd modositisok bemutatdsa, osszefliggéseik feltdrisa, szakagi
Jjavaslatok dsszefoglalisa)

- Telepiilésrendezési javaskat

- A terilletrendezési kivetelményekkel vald dsszhang igazoldsa (telepiilésszerkezeti
terv modositisa esetén)

- Az 10 beépitésre szant teriilet kijeltlésére irinyuld modositassal érintett teriiletekre
a bioldgiai aktivitisériek szamitisa és eredmenye

A Rendeletben meghatirozott tovibbi tartalmi elemek a telepillésrendezési feladatnak
meplelelien Zalsegersees Mepyei Jogd Viros adotlsipainagk, 2 modositisi szindékok
nagysagrendjének, valamint a telepiiléshalézatban elfoglalt helyének figyelembevételével
kiegészithetbek.

. Ca

%74

N = ;;'.";_.Méhesné Tatir Eszter
i, ) varosi fiiépitész



2.6. a véleményezési szakasz

Az onkormanyzat a tervek a partnerségi egyeztetését lefolytatta a helyi partnerségi rendelet
alapjan.

A partnerségi egyeztetés dokumentumai valamint az ezekre adott tervez6i valaszok a kévetkezd
oldalakon olvashatdk. A partnerségi véleményezést Zalaegerszeg MJV Polgarmestere zarta le.
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ZALAEGERSZEG MEGYEI Jog;ﬂ VAROS
POLGARMESTERETOL

8901 Zalaegerszeg, Kossuth 1., u. 17-19.
Tel.: 92/502-100
E-mail: mayor@zalaegerszeg.hu

Ugyiratszam: 399-5/2026, Targy: Zalaegerszeg MIV  teleplilésrendezési
Ugyintéz6: Borsos-Kiss Edina eszkozok modositisa — dontés a partnerségi eljaras
Tel.: 92/502-134 lezérasardl

Email: kissedina@ph.zalaegerszepg.hu

DONTES
a partnerségi eljaris eredményének elfogadasardl,
a véleményezési szakasz lezarasarol

Zalacgerszeg Megyel Jogu Viéros rendezési tervének mddositasa a telepiiléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadisinak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézmeényekrol szold 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet (tovébbiakban: Korm. rendelet) szerinti
révid eljaras keretében folyamatban van a kertes mez6gazdasagi teriiletek szabalyozasat illetéen.

A szabalyozis moddositisa a telepiilésrendezési és épitési kdvetelmények alapszabdlyzatardl szold
280/2024. (IX.30.) Korm. rendelet alapjan torténik.

A fenti mddositas tekintetében a Korm. rendelet 65. § (3) szakasz szerint az Elektronikus Térségi
Tervezést Tamogaté Rendszer feliiletén, valamint a helyben szokdsos moédon hirdetményi dton
kozzétéve partnerségi egyeztetési eljarast folytattunk le, melyre a megadott hatariddig - 2026. mércius
31-ig - egy észrevétel érkezett.

A partnerségi vélemény értékelését a f6épitész a tervezd bevondsaval készitette eld:

Az észrevétel elsd része nehezményezi az Mk-1 jelii dvezet tervezett szabdlyozdsat, mely nem lesz
kitlonbséget a zartkerti milvelés aldl kivett és milvelds alatt dlld telkeket érintden, ezzel jelentds
korlatozast bevezetve a lako funkcic elhelyezésére.

A véleményt elfogadva javasolt a kertes mezégazdasagi Svezetek szabalyozasaban a zértkerti miivelés
aldl kivett telkek esetében azon szabalyozas torlése, mely a lakdépiilet megengedett legnagyobb bruttd
alapteriiletét a megengedett legnagyobb beépitettség felében hatdrozta meg. Ez a szabaly csak a
miivelés alatt 4116 telkekre vonatkozik, mely sszhangban van a TEKA 34.§ (7a) bekezdésével.

A vélemény részletezi az Mk-1 jelil kertes mezdgazdasdgi teriileten az infrastruktira kiépitettségét, a
tényleges terillethasznalatot és a kikoltézés mértékét. Javasolja, hogy a helyi szabdlyozds a
kormanyrendeletben meghatdrozott feltételek szerint a legmegengeddbb szabalyozast dllapitsa meg a
lakéépiiletek elhelyezhetésége érdekében.

Az Mk-1 jelii kertes mez6gazdasagi Svezet lehatdrolisa 2016-ban az akkor hatalyos orszagos
teriiletrendezési tervrdl sz616 térvényben meghatarozott tajképvédelmi térségi vezetnek megfelelden
tértént. A 2018-ban hatdlyba lépett Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési
tervérdl szolo torvény a korabban kijeldlt tajképvédelmi térségi Gvezetet a varos teriiletén valtozatlanul
hagyta, 2016-ban az Mk-1 jelii Gvezetre vonatkozd, a tobbi kertes mezbgazdasagi Svezethez képest
korlatozébb szabalyozis az allamigazgatisi szervekkel, koztilk a Balaton-felvidéki Nemzeti Park
Igazgatosigaval tortént egyeztetés alapjdn keriilt meghatarozdsra. A varos lakénépessége nem
ndvekszik, 0j lakoteriiletek Iétrejotte - killondsen olyan teriileten, ahol nem, vagy csak korlatozottan
biztositott az intézményi és Onkorméanyzati szolgédltatasok ellatdsa - nem indokolt. A 2016-ban
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meghatarozott telepiilésrendezési célokat és annak megvaldsitdsahoz alkalmazott szabalyozasi
eszkOzoket szakmailag tovabbra is sziikségesnek tartjuk. A tervezett szabalyozas a most hatalyos
szabalyozashoz képest abban megengeddbb, hogy szanto, rét, legeld vagy fas teriilet miivelési ag
esetén lakdépiilet 6000 m? helyett 3000 m? -es telken is elhelyezhetd lesz.

A vélemény kifogdsolja a szallds rendeltetésii épiiletek elhelyezhetdségének tiltdsdat és kezdeményezi az
ezzel kapcsolatos megengeddébb szabdlyozdst.

A Kkertes mezdgazdasagi teriileteken a kozlekedési infrastruktira kiépitettsége a forgalom novekedését
nem teszi lehetévé, ezért a széllas rendeltetés elhelyezhetoség tovabbra is csak birtokkdzpontok
esetében javasolt. A hatdlyos kormanyrendelet Kkertes mezbgazdasagi teriileteken csak
.mezbgazdasiggal Osszefiiggd szallasjellegli” épiilet elhelyezését teszi lehetévé. Az aprotelkes
mezOgazdasagi teriileten a mezOgazdasiggal sszefliggésben szallasépiilet elhelyezése nem életszerti,
annak létrehozasa birtokkézpont esetében indokolt.

Az észrevétel - a f6épitész, illetve a tervezo altal elfogadott része - a zarodokumentécioba beépitésre
kertil.

Az eljaras soran egyeztetést nem kezdeményeztiink, emlékeztetd nem késziilt.

A Szervezeti és Miikodési Szabélyzatrdl szold Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos Onkormanyzata
Kozgytilésének 6/2007.(11.9.) onkorményzati rendelete 65. § (15) bekezdése alapjan atruhazott
hataskérben a partnerségi egyeztetési eljards eredményét elfogadom, a véleményezési szakaszt
lezérom és a modositott tartalmu véleményezési dokumentécié E-TER feliiletre térténd feltoltésével
zard veleményezesi szakaszt kezdeményezek.

Zalaegerszeg, 2026. aprilis 29.




Tisztelt Cim!

A kertes mezégazdasagi Ovezetek Ujraszabalyozasahoz kapcsoldéddéan fogalmaznék meg két
igényt, észrevételt:

1. Az Mk1-es 6vezet beépithetéségének Ujraszabalyozasahoz kapcsolédéan kérném a
véleményezési dokumentacioban megfogalmazottak feliilbiralatat.

Ertem és elfogadom az Ujraszabalyzés sziikségességét, valamint a dokumentdacidban leirt TEKA
szabalyozas kovetkezetlenségét, tovabba a BFNPI kérését a tajképvédelmi elvek érvényesiilésére
vonatkozdan. Azonban szeretném felhivni szives figyelmuiket, hogy a tervezett szabalyozas -
kilonosen a mlvelés alatt 4llé és mUvelési aldl kivett terliletek kozti kiilonbségtétel eltorlése —az
érintett ingatlanok értékének jelentés csokkenését, ezaltal a tulajdonosok vagyonvesztését
hozza magaval.

Szintén értem a varosok szétterlilésének, és a beépitett terliletek ndvekedésének problémajat,
am kérném figyelembe venni, hogy a beépithetéség korlatozasa nem teszi meg nem torténté az
elmult évtizedek kikoltozési folyamatait, valamint a részben oOnkormanyzati hataskorben
megvaldsult infrastrukturalis beruhdzasokat (aszfaltos ut, viz, villany). Ellenben a megfeleld
szabalyozas hozzajarul a problémas helyzetek legalizalasdhoz, a zartkertek gettésoddsanak
elkertléséhez, valamint a mar meglévé infrastruktira jobb kihasznaldsahoz,
fenntarthatésagahoz.

A zartkertek felhagydsa altaldnos jelenség, és szamos problémahoz vezetett. Ugy téjképi, mind
kozbiztonsagi, koztisztasagi, vagy akar vadgazdalkodasi problémakhoz. Véleményem szerint a
zartkerti terliletek funkcidjanak bévitése — konkrétan laké funkciéval — hatékonyabb megoldas
lenne ezekre a jelenlegi szabalyozasnal.

Sajat tapasztalataimra alapozva allithatom, hogy kb. 3000m2 terililetméret az, amely még csaladi
méretben, kislizemi mdédszerekkel mivelhetd, és amelynek fenntartdsa nem ré aranytalanul nagy
terhet a nem életvitelszerlien ezzel foglalkozdkra. Vagyis, ha az Mk1 esetében a fels6bb cél a
kultartaj/tajkép fenntartasa, akkor a laké funkciéo megengedése a szlikséges és kisebb rossz.
Akar sz816, akar gyimolcsos mivelés esetén, kb. 3000m2 felett mar gépesiteni kell, amelynek
viszont a monokulturas kialakitds az eléfeltétele. Ez megint nem lehet sem latképi, sem
természetvédelmi cél.

Figyelembe véve a zartkerti terlileteink domborzati adottsagait nem valdszind, hogy barki jelentés
funkciovaltast tervezne (pl. focipalyat a domboldalba), de az sem felréhatd senkinek, hogy nem
tart fent sz6l6t vagy gyimolcsost, ha azt ellopjak, vagy leragjak a vadak. Mindkét utébbi probléma
ellen a leghatasosabb megoldas a folyamatos emberi jelenlét, ,,zavaras”, vagyis a lako funkcio.

Kivanatos lenne olyan szabalyzas kialakitasa, ahol a kézérdek talalkozik a maganérdekkel.
Eltéré esetben a kozérdek megvaldsulasara kevés esély van, tekintve, hogy erre most sincs
er6forras (pl. milvelési kotelezettség ellen6rzése), bar a jogi feltétel adott. Ha a megfeleld
szabalyozas lehetévé teszi a maganérdek (laké funkcid) kielégitését, azon keresztll a kozérdek
(gondozott tajkép, kulturtaj) is megvaldsithatd. A TEKA igy is szamos korlatozast vezetett be, nem
értem miért kell ezt helyi szinten tovabb silyosbitani? Ismétlem, ez az ingatlantulajdonosok



szamara jelentds veszteséget jelent. JO6 megoldasnak tartom viszont a beépithetéség felsé m2
korlatjanak bevezetését.

Egy atlagos méretli, br. 150m2-es lakéhazhoz Mk2-ben 3.000 m2, Mk1-ben 12.000m2-es
telekterulet kellene — amely redlisan nézve képtelenség! A 3.000 m2 is jellemz&en 2-3 telek
O0sszevonasaval hozhatd létre, am ez eddig, — mUvelés aldl kivonas utan — beépitheté volt
lakéépulettel Mk1-ben is. Nyilvanvalé, hogy az Mk1-es ovezetben lévo telkek a mddositas
révén jelentésen veszitenének értékiikbél, hiszen lakéfunkcio — a kiilonbségtétel eltorlésével —
gyakorlatilag nem létesithet6 ezutan. A tervezett mddositas semmissé tenné a tulajdonosok
minden a megfelelé telekméret elérésre, mivelés aldli kivonasara, kozmlivesitésre forditott
munkajat és pénzét. Ellehetetleniti — az egyébként jelentés szdmban létezd - lakdfunkecidk
legalizalasat, tovabb gerjesztve az engedély nélkuli bdévitések, és szedett-vedett épitészeti
megoldasok terjedését. Szintén semmissé tenné azt a jogalkotdi szandékot, amely lehetéséget
nyitott a zartkerti terlletek muvelés aléli kivonasdra — hiszen hiaba valtak e terlletek igy
forgalomképesebbé, hitelezhetévé, hasznalati és forgalmi értékik a felesleges szigoritas miatt
éppen csokkenne. A mlvelés aléli kivonassal a tulajdonosok célja nagy valdszinliséggel éppen a
funkciovaltas volt, vagyis a kiilonbségtétel eltorlésével, és a sziikségesnél nagyobb
korlatozassal tobbszaz, akar ezres nagysagrendii tulajdonos szandékaval ellentétes
szabalyozas lépne életbe.

Kérem ezért a laké funkcidhoz kapcsolddo szemlélet megvaltoztatdsat és — a fels6bb jogszabaly
altal megengedett keretekig — a korlatozas helyett, annak elismerését, lehetéveé tételét.

Osszefoglalva, véleményem szerint a mezdgazdasagi és lakéd funkciéd egyiittes jelenléte
tobbszorosen elényds lenne a zartkerti tertileteken, ezért az nem korlatozni, hanem a TEKA altal
megengedett keretekig inkabb tdmogatni kellene. Az érdekek talalkozasi pontja egy alacsony
beépitettségli, de mezdégazdasagilag mlvelt, hasznositott terilet, a kulturtaj fenntartasa vagy
Ujjaépitése — a felhagyott, beakacosodott, gettdsodott jelenlegi allapot helyett.

Javaslataim ezért az Mk1 6vezet szabalyozasara:

e Az eddigi sdvosan csokkend beépithetdségi szazalék eltorlése, helyette a TEKA altal
megengedett legnagyobb 10%, illetve 5% beépithetéség engedése,

(a savosan csokkend beépitési intenzitast kivaltja a beépithetéségi fels6 korlat)

e amellett, hogy — kompromisszumként - a beépitheté telkek mérete nem csoékken,
vagyis a mUvelés alatt all6, és mivelés aldl kivett telkek esetében is, a laké funkcid alsé
korlatja marad a 3000 m2 (+ min 16 m telekszélesség),

o kiegésziilve a teljes beépithet6ség felsé korlatjaval — amellyel egyetértek.

e Megmaradna a klilonbség az Mk1 és Mk2 dvezetek kozt azaltal, hogy Mk1-ben tovabbra is
3000 m2 az alsé méretkiszob, mig Mk2-ben a mddositast kovetéen is csak 1500 m2.
Vagyis Mk1 marad tovabbra is ritkdbban beépitett.

Bar szivem szerint megszlintetném az Mk1 és Mk2 kozti kilonbségtételt, és az Mk1-re is az Mk2
hatarértékeit venném érvényesnek, elfogadom a tajképvédelmi elveket. Javaslatommal a laké
funkcio |étesitésének lehetésége nem vész el Mk1-ben, de tovédbbra is viszonylag er8s
feltételekhez kotott — melyet a magam részérél j6 kompromisszumnak tartok.
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2. Szallas jellegii funkcio beilleszthetésége

Masodik észrevételemben arra kérnék valaszt, hogy a szintén jelentdés szamban létez6
szallashely szolgaltatas (vendéghaz), hogyan lesz beillesztheté a mdédositott szabalyozasba?
Eddig a ,mez6égazdasaghoz kapcsoldédd lakd és szallas jellegli” funkcid biztositotta ezek
valamilyen szint( jogszerliségét (pl. agroturizmus), &m a moddositasbdl — érthetd okbdl —
kikerll a ,,mez6gazdasaghoz kapcsolédd” rész.

Beilleszthet6-e ez a funkcié a ZESZ 36/A § b) pontjdban szerepld ,vendéglaté épiilet”-ek
funkcioba, vagy ez a funkcié szabalyozas nélkil marad, és atkerll esetleg a szlirke zénaba?
Lévén itt nyilvanvaléan nem a helyi lakossag ellatasarél van szo.

Koszonettel:

Wilheim Zoltan

Zalaegerszeg, 2026. 03. 28.
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EMLEKEZTETO

Késziilt: 2026. aprilis 1. 132 6ra
Hely: Zala Varmegyei Kormanyhivatal fsz. 5. targyalo
(8900 Zalaegerszeg, Kosztolanyi Dezsé utca 10.)

Jelen vannak: Nagyvaradi Rébert Zalaegerszeg MJV PH Féépitészi Osztaly)
Borsos-Kiss Edina (Zalaegerszeg MJV PH F&épitészi Osztaly)
Toth Andrea (Zalaegerszeg MJV PH Féépitészi Osztaly)
Agg Ferenc (AOD Kft)
Barna Erika (AOD Kift)
Fildp Tibor (ZVKH Allami Féépitészi Iroda)
Takéacs Anna (ZVKH Allami Féépitészi Iroda)

Targy: Szakmai konzultacié, Zalaegerszeg HESZ médositds — kertes mezégazdasagi dvezetek
Ujraszabalyozasa

Nagyvaradi Rébert elmondta, hogy Zalaegerszeg helyi épitési szabalyzataban aktualis lett a kertes
mezdgazdasagi dvezetek szabalyozasanak fellilvizsgalata, mivel nincs &sszhangban az 0] TEKA
eléirasaival, és bar a TEKA rendelkezik réla, hogy a vele ellentétes HESZ el6irasokat nem lehet
alkalmazni, mégis megtéveszté a HESZ a jelenlegi allapotaban.

Agg Ferenc ismertette a szabalyozas tervezett médositasanak lényegét. A tervezet szerint részben
egyszerlbb lenne a szabalyozas, mivel az Mk-1-2-4 dvezetekben nem tesznek kildnbséget miivelési
agak szerint a beépités feltételeiben.

Mk-1 6vezetben a lakdépllettel beépitheté telekméret egységesen 3000 m2 lenne, a beépitettség
savosan meghatarozva, a beépitett alapteriilet max. 400 m2. Egységesen vonatkozik ra, hogy a lako
rendeltetési épulet bruttd alapterllete nem haladhatja meg a beépitettség felét.

Mk-2 dvezetben szintén egységes lesz a szabalyzas. A lakdépiilettel beépithetd lesz — a TEKA szerinti
minimumot alapul véve — az 1500 m2-nél nagyobb telek. A beépitettség max 10%, a beépitett
alaptertlet max. 400 m2. Erre is vonatkozik, hogy a hogy a lako rendeltetés(i éplilet brutté alapterilete
nem haladhatja meg a beépitettség felét.

Az Mk-3 dvezetben meg lesz kulonbdztetve a miivelés alatt alld telek és a zartkerti mivelés aldl kivett
telek. El6bbi esetben lakoépulettel beépithett lesz az 1500 m2-nél nagyobb telek, a 10% beépitettség
felét meg nem haladé bruttd alapterilettel, mig a zartkerti mlvelés aldl kivett telekre ez a korlatozas
nem vonatkozik, és a beépithetd telekméret is a hatalyos szabalyozassal megegyezéen 700 m2 lesz.

Mindennek megallapitasa a TEKA-tdl valé allami féépitészi eltérési engedéllyel térténhet.

Fulép Tibor elmondta, hogy az ismertetett hatarértékeket elfogadhaténak tartja, azonban javasolja
jobban korlatozni a beépithetd alapterilet maximumat. Javasolta a 300 m2 nettd alapteriiletet felsé
korlatnak. A javaslatot a jelen 1év8k elfogadhatdnak tartottak.

Nagyvaradi Rébert megemlitette, hogy a partnerségi egyeztetésre kdzzétett tervezettel kapcsolatban
érkezett egy vélemény, melyben a partner az Mk-1 6vezetnél kifogasolja, hogy a lakéépulettel



beépithetd teriilet er6sen lecsdkken amiatt, hogy a beépitettség felét nem haladhatja meg a lakéépiilet

brutté alapterilete.

Agg Ferenc jelezte, hogy atnézik a véleményt és atgondoljak a valtoztatasi lehetéségeket. Az Mk-1
Ovezet tajképvédelmi terllettel érintett, ezért a beépitettség mértékén altalanosan nem kellene emelni,
tajképvédelmi szempontbdl kifogasolhato.

Osszeallitotta: Takacs Anna féépitészi szakiigyintézd



Aldtadmasztd munkarészek
3. Kérnyezetalakitasi terv

3.1. A kertes mez6gazdasagi terlleteken a lakd rendeltetés elhelyezhetdségére
vonatkozd szabdlyozds felUlvizsgdlata

a modositas programja

Az Onkormanyzati déntésnek megfeleléen a helyi szabalyozasban sziikséges fellilvizsgalni a
kertes mezGgazdasagi terlileteken a laké rendeltetésl éplletek elhelyezésének feltételeit. A
feliilvizsgélat oka, hogy a TEKA 136.§ (2) bekezdése alapjan a helyi épitési szabalyzat kertes
mez8gazdasagi dvezetekre vonatkozd, a TEKA kertes mezdgazdasagi dvezetre meghatérozott
elGirdsaival 0ssze nem egyeztethet0 szabalyait 2025. junius 30-at koévetéen nem lehet
alkalmazni. Mindennek értelmében a helyi szabalyok késébbiekben ismertetett részei nem
vehetdk figyelembe a varos terililetén torténd épitési tevékenység, engedélyezési eljaras,
telekalakitds vagy terllethasznalat soran. A kormanyrendelet e rendelkezése megvaltoztatta a
varos kertes mez6gazdasagi teriletein a korabbi épitési jogot, korlatozza a 2025. junius 30-ig
alkalmazott gyakorlatot, gatolja a folyamatban |évé és tervezett fejlesztéseket.

a hatalyos magasabb szintii jogszabalyok

A feliilvizsgalat sordn a TEKA altal meghatérozott elSirdsokkal torténd 6sszhang megteremtése
és a TEKA-ban meghatérozott kereteken beliil eltérd szabalyok megalkotasa a cél.

A fellilvizsgalat szempontjabdl relevans jogszabalyi szakaszok a kdvetkezok:

1. A TEKA 136.§ (2) bekezdése a kovetkezd elSirdsokat tartalmazza:

(2) Azon épitmények, telekalakitasok vagy teriilethasznalatok esetében, amelyek
vonatkozasaban 2025. junius 30-at kbvetben

a) indul a hatésagi eljaras,

b) torténik meg az épitési engedélyhez vagy egyszerl(i bejelentéshez nem koététt,
kivitelezési dokumentacio alapjan végezheté épitési tevékenységre vonatkozd kivitelezési
dokumentacio atadasa,

c) kezdik meg a kivitelezési dokumentaciohoz nem kotott épitési tevékenységet,

d) indul az épitészeti tervtanacsi vagy egyéb eljaras, vagy

e) kezdik meg a teriilethasznalatot,

azl.§t a2 §t a4 §t a7’ §(6)bekezdését, a 8. § (9) és (10) bekezdését, a 10. §
(4) bekezdését, a 21. § (1), (4)-(6) bekezdését, a 22. § (4)-(6) bekezdését, a 29. § (4)-
(13) bekezdését, a 34. § (6)-(12) bekezdését, a 35. §-t, a 36. §-t, a 40. §-t, a41. § (1)
és (2) bekezdését, a 42. §-t, a 43. §-t, a44. §-t, a47. § (5), (5a), (8) és (9) bekezdését,
a 48. §-t, az 50-52. §-t, az 59. §-t, a 60. §-t, a 67. §-t, a VI-XI. Fejezetet, a 3-7.
mellékletet, a felsoroltakkal ésszefliggésben az 5. § és a 2. melléklet érintett
rendelkezéseit, a 34. § (6)-(12) bekezdésével, a 35. §-sal és 36. §-sal Osszefliggésben
az 1. melléklet 2. pontjaban foglalt téablazat 12-14. soranak rendelkezéseit, valamint az
51. §-sal Osszefiiggésben az 1. melléklet 1. pontjaban foglalt tablazat legkisebb
zoldfeliletre vonatkozé rendelkezéseit a helyi épitési szabdlyzat hatalybalépésének
id6épontjatdl fiiggetlenil alkalmazni kell, és a helyi épitési szabalyzat ezekkel ellentétes
vagy ezekkel 6ssze nem egyeztethetd elbirdsait nem lehet alkalmazni.

A fenti elGirds kimondja, hogy 2025. junius 30-at kovetéen a helyi szabalyozasban
meghatarozott, a TEKA kertes mez6gazdasagi Ovezetekre vonatkozd 34.§ (6) -(12)
bekezdésének elbirasaival ellentétes szabalyokat nem lehet alkalmazni. Rogziti azt is, hogy a
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TEKA 34.§ (6) - (12) elSirdsait alkalmazni kell a helyi szabdlyozas hatdlyba lépésének
idépontjatdl fuggetlendl.

2. A TEKA 34.§ (6) - (12) bekezdések a kdvetkezbket tartalmazzak:

33. A kertes mezégazdasagi teriilet, az altalanos mezégazdasagi teriilet és a
tajgazdalkodasi mezégazdasagi teriilet

(6) A (2) bekezdés szerinti mezbgazdasagi tertileteken - a (11) bekezdésben foglalt
telek kivételével -, ha a helyi épitési szabalyzat szigortubb elbirast nem allapit meg,
a) a 720 m2-t el nem éro tertiletli telken épiiletet elhelyezni nem szabad,
b) a 720-1500 m2 kézotti teriilletnagysagu telken — a helyi épitési szabalyzatban, annak
hianyaban az e rendeletben meghatarozott beépitettségi szabalyok megtartasaval - a
mezbgazdasagi mlvelés céljat szolgald egy rendeltetési egységet tartalmazd egy
gazdasagi éplilet és egy pince helyezhet? el,
c) az 1500 m2-t meghaladod terliletl telken — a helyi épitési szabalyzatban, annak
hianyaban az e rendeletben meghatarozott beépitettségi szabalyok megtartasaval - a
(7) bekezdés szerinti épliletek és pince helyezhetdk el.

(7) Ha a helyi épitési szabalyzat szigorubb elbirast nem allapit meg, a (6) bekezdés c)
pontja szerinti telekméretnek megfelel6 mezdbgazdasagi teriileten, o6nalléan vagy
vegyesen
a) a mezégazdasagi géptarolds, a noévénytermesztés, az allattartds, az allattenyésztés
és a halgazdalkodas, tovabba az ezekkel kapcsolatos termék feldolgozasara, tarolasara
és arusitasara szolgalo,
b) a mezbégazdasaggal 6sszefiiggd laké vagy szallasjellegd,
c) a helyi lakossag ellatasat szolgaloé kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato,
d) hitéleti,
e) nevelési, alapfoku oktatasi, szakmai tovabbképzést biztosito oktatasi
épliletek helyezhetdk el.

(7a) Ha az allami f6épitész az eltérési igénnyel megegyezé zaré szakmai véleményt allit
ki, a helyi épitési szabalyzat megengedheti a (6) bekezdés c) pontja szerinti telken lako
rendeltetésli épilet elhelyezését ugy, hogy a lako rendeltetésl épilet brutto
alapteriilete az 6vezetre megengedett beépitettség felét nem haladhatja meg.

(8) Ha a helyi épitési szabalyzat kifejezetten megengedi, a kertes mezbgazdasagi
teriileten egy laké rendeltetésl épilet elhelyezhet6, ha a kovetkezé feltételek
egylittesen teljesiilnek:
a) a telek nagysaga az egy hektart meghaladja,
b) a laké rendeltetésd épiilet brutté alaptertilete a 150 m2-t nem haladja meg és egy
rendeltetési egységet tartalmaz, és

c) a kézmdellatas - ideértve a k6zml(ipotlé berendezést is - biztositott.

(9) Ha a helyi épitési szabalyzat kifejezetten megengedi, az altaldanos mezdgazdasagi
teriileten egy laké rendeltetésl(i épilet elhelyezhet6, ha a koévetkezb feltételek
egylittesen teljesiilnek:
a) a telek nagysaga a két hektart meghaladja,
b) a laké rendeltetésii épiilet bruttd alapteriilete a 150 m2-t nem haladja meg és egy
rendeltetési egységet tartalmaz, és

c) a kézmdellatas - ideértve a k6zml(ipdtlé berendezést is - biztositott.

(10) A tajgazdalkodasi mezbégazdasagi teriileten lako rendeltetés nem helyezhet6 el. A
helyi épitési szabalyzat épllet elhelyezését megtilthatja.

(11) Mezbgazdasagi Ovezetben Iévb, zartkerti mivelés aldl kivett telken épitmény
legfeljebb 10%-o0s beépitettséggel helyezhet? el.
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A kertes mezOgazdasagi terileteken elhelyezhet6 épiltek rendeltetésének meghatarozasa
szempontjabdl relevans a rendelet 34.§ (1) bekezdése, mely a kertes mezGgazdasagi terilet
rendeltetését a kovetkezbk szerint hatarozza meg:
(1) A mezbgazdasagi teriiletek a terméféld mennyiségi és minbségi védelmét, a
mezbgazdasagi termelés, a névénytermesztés, az allattenyésztés, tovabba az
ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas és terménytarolds igényeit egységesen
szolgalo tertiletek.
A rendelkezés nem tesz kililonbséget a mivelt és a m(ivelés aldl kivett terilet rendeltetése kozott,
igy a kertes mezOgazdasagi teriilet és az ott elhelyezhet6 éplletek rendeltetése a telek
m(ivelésétol fliggetlenil egységesen szabalyozott.

Az el6z6ekben bemutatott szabalyok kézlil a kertes mezdgazdasagi terileteken elhelyezhet6 lakd
rendeltetés szempontjabdl a (6) — (8) és (10) bekezdések relevansak. A helyi szabalyozast
befolydsolé6 rész a (11) bekezdés is, mely a zartkerti miuvelés aldl kivett terlletek
beépithetdségének maximalis mértékét szabalyozza. E bekezdés nem tér ki a zartkerti mUivelés
aldl kivett tertleten elhelyezhet6 épliletek rendeltetésére, mind ez mellett a (6) bekezdésben és
a kapcsoldédd (7) és (7a) bekezdésekben a kertes mez6gazdasagi terlleteken elhelyezhet6
épliletek rendeltetésére hozott szabdlyozas a zartkerti mlvelés aldl kivett teriletre nem
vonatkozik. A zartkerti miivelés aldl kivett teriileteken elhelyezhetd épiiletek rendeltetése a TEKA
34.8 (1) bekezdése alapjan szabalyozott, mely szerint a kertes mez6gazdasagi terlleteken a lako
rendeltetés nem tekintheté f6 rendeltetésnek. E terlleteken a lakd rendeltetés tobblet
rendeltetésnek mindsil, melynek engedélyezéséhez allami foépitészi hozzajarulas szikséges.

A lakd rendeltetés szempontjabol négy eset meriilhet fel a telekmértek és az elhelyezhetd
rendeltetések alapjan, melyek a kovetkez6k:

1. , Mezdégazdasaqgal Osszefiiggo laké rendeltetés” elhelyezése 1500 és
10 000 m?_kozotti telekteriiletii ingatlanon:

E telekterliletek esetében a ,mezégazdasaggal dsszefiiggé” lakdrendeltetés(i épllet elhelyezése
lehetséges, hogyha azt a helyi szabalyzat kifejezetten megengedi. Ez esetben a megengedett
legnagyobb beépitettségre vonatkozdan nincs a TEKA alapjan kilon korldtozés, ott a helyi
szabalyozasba meghatarozott, de legfeljebb a kertes mez6gazdasagi 6vezetekre megallapithato
10% is lehet.

Ezen esetekben &allaspontunk szerint problémaként meril fel a ,mezdgazdasaggal dsszefiiggd
laké rendeltetés” kifejezés értelmezése. Az Epitési és Kozlekedési Minisztérium e téméaban adott
magyarazata alapjan a jogalkotoi szandék az volt, hogy a gazdasagi éplletek mellett csak olyan
épliletek elhelyezésére legyen lehet6ség, amelyek a mezdgazdasagi feladatellatast végzé
személyek életvitelszer( tartézkodasara, lakhatasukra szolgalnak. Ennek oka, hogy a kertes
mezOgazdasagi Ovezetben a lakd rendeltetés megallapitasara csak tobbletrendeltetésként van
maod, a f6 rendeltetés e terlleteken tovabbra is a mezlgazdasagi tevékenység kell, hogy
maradjon.

Véleményink szerint az épitésigyi eljarasokban nem végrehajthaté a definialatlan
.mezbgazdasaggal oésszefiiggé lakd rendeltetésnek” torténé megfelelés ellendrzése, a
hasznalatba vételt kovetéen annak nyomon kovetése (a meglévs lakdéplletben a
hasznalatbavételt kdvetéen ki fog életvitel szerlen tartdézkodni, az épllet lakdja tovabbra is
foglakozik-e mezdgazdasagi mlveléssel?). Mindez olyan helyzeteket teremthet, melyek nem
lesznek kezelhet6k az 6nkormanyzat vagy a hatdsag részérol, a fogalom jogszabalyban térténd
definidlasanak hianya a szabalyozas kijatszasanak teret biztosit.
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2. (.Mezdégazdasaggal nem Osszefiiggé”) lakd rendeltetés elhelyezésére az
1500-10 000 m? kdzotti telekteriiletii ingatlanon

A TEKA (7a) szerinti allami féépitészi eltéréssel sor kerllhet lakdépiilet elhelyezhetéségére,
melynél nem koévetelmény, hogy az a ,mez6gazdasaggal 6sszefiiggd” legyen. Ez esetben a lakd
rendeltetés elhelyezése a mezOgazdasagi mdlveléstdl fliggetlendl is torténhet, de a lakd
rendeltetésl épllet bruttd alapterllete az Gvezetre megengedett beépitettség felét nem
haladhatja meg. A bruttdé alapteriletre vonatkozé tovabbi, m?-ben meghatarozott szamszeri
korlatozas nem kerilt megallapitasra.

3. Laké rendeltetésii épiilet elhelyezhetdésége 10 000 m?3-t meghaladé
telekteriilet esetén

Amennyiben a helyi szabalyozas kifejezetten megengedi, akkor egy legfeljebb 150 m?-es bruttd
alapterilet egy rendeltetési egységet tartalmazo lakd rendeltetési épilet elhelyezhetd, ha a
kézmuellatas, vagy kézmlUipdtld berendezés biztositott. Ez a rendelkezés a (7) bekezdésben
foglaltakhoz képest megengedébb, miutan nem teszi szikségessé, hogy a lakdéplilet a
~mezbgazdasagi mlveléssel” 6sszefliggl legyen, ugyanakkor szigorubb, miutdn a lakdépllet
bruttd alapteriletét 150 m?-ben maximalizalja. Szigoribb a (7a) bekezdés alapjan elhelyezhetd
lakoépllet szabalyozasanal ugyancsak az alapterllet maximalizalasa miatt.

4. Lakoé rendeltetésii épiilet elhelyezhetdosége zartkerti miivelés aldol kivett
telek esetében

A korabban ismertetett indoklas alapjan csak a megengedett legnagyobb beépithetGségre
vonatkozik korlatozas a TEKA-ban, igy e tertleteken a telekmérettdl fuggetlenil elhelyezhet
épulet. Lakd rendeltetés(i éplilet abban az esetben helyezhetd el, ha azt tobbletrendeltetésként
a helyi épitési szabalyzat lehet6vé teszi, miutdn a 34.§ (1) bekezdése alapjan a kertes
mezOgazdasagi terlileten a telek mivelésétdl fliggetlendl a laké funkcié nem f6 rendeltetés. Ettdl
torténd eltérést, kertes mezdgazdasagi terilileten lakdépllet elhelyezhet6ségét a helyi épitési
szabalyzat a TEKA 3.§ szerinti eljardssal a 14.§ (2) bekezdés szerint tobbletrendeltetésként
megengedheti.

3. A TEKA elirdsaitol valo eltérés a telepllésrendezési tervben
A TEKA 3.§ hatarozza meg a korm. rendelettdl torténd eltéré helyi szabalyozas megalkotasanak
feltételeit a kovetkezOk szerint, mely a fentebb bemutatott eldirdsok szerint a TEKA (7a)
bekezdésben emlitésre kerdil:

3. A rendelettdl valo eltérés a telepilésrendezési tervben
3. § (1) Az e rendeletben foglaltaktdl vald eltérésre a telepiilésrendezési terv készitésének
és mddositasanak egyeztetési eljarasa soran van lehetbség, ha
a) az eltérésre e rendelet a (2) bekezdés szerint lehet6séget biztosit (a tovabbiakban:
altalanos eltérés), vagy
b) az eltéréshez a (3) bekezdés szerint az allami f6épitész az eltérési igénnyel megegyez6
zard szakmai véleményt allit ki (a tovabbiakban: allami f6épitészi eltérés).
(2) Altaldnos eltérésnek minésiil, ha e rendelet szerint a telepiilésrendezési terv sajétos
szabalyokat allapithat meg, megengedheti épitmények elhelyezését épitési
ovezetben vagy Ovezetben, tovabba ha elsédlegesen nem e rendelet, hanem a
teleplilésrendezési terv elbirasait kell alkalmazni.
(3) E rendelettdl allami féépitészi eltéréssel a teleplilésrendezési terv csak akkor térhet el,
ha erre e rendelet lehetéséget biztosit és ha részletes indokoldssal alatamasztott, az
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eltérési igénnyel megegyez6 zaré szakmai véleményt allit ki az allami f6épitész, amely az
allam részérdl kartalanitasi kételezettséget nem keletkeztet.

(4) Az allami f6épitész a (3) bekezdés szerinti zaré véleményt akkor allitja ki az eltérésrol,
ha

a) az a kialakult allapot miatt sziikséges és kbzérdeket nem sért,

b) az e rendeletben foglaltaktdl valé eltérés kilbnleges teleplilésrendezési okok miatt
indokolt,

c) az e rendeletben foglaltaktdl vald eltérés miemlékvédelmi okok miatt indokolt, vagy

d) az elhelyezhet6 és tiltott rendeltetések tekintetében teljesiilnek a 14. § (4)

bekezdésében foglaltak.

Az el6z6ekben bemutatott magasabb szintl el6irdsok alapjan a kertes mezGgazdasagi
Ovezetekben a lakd rendeltetés egyedi szabalyok szerint torténd elhelyezéséhez allami foépitészi
hozzajarulas szikséges. Az allami fGépitész az eltérési igénnyel megegyezd zard véleményét
akkor allitja ki, hogyha a 3.§ (4) bekezdésben foglalt feltételek fennallnak.

a hatalyos helyi szabalyozas bemutatasa
A hatdlyos helyi szabalyozds alapjan a kertes mez6gazdasagi teriletek négy Ovezetre
tagozddnak. A felosztas szabalyozasi koncepcidja a kovetkezo:

1. Az Mk-1 jelli 6vezetbe a terv készitésekor a Balaton-felvidéki Nemzeti Parkkal tértént
megegyezés alapjan a tajképvédelmi szempontbdl értékes terliletek tartoznak. E
terliletekhez a varos keleti részein elhelyezked6 Csacsbozsoki zartkertek, illetve a
délnyugati varosrészben taldlhaté Vakaroshegyi és Bazitai zartkertek egy része sorolt,
ahol szigorubb telekalakitasi és beépitési feltételek keriltek meghatarozasra.

2. Az Mk-2 jell kertes mezGgazdasagi Ovezetbe tartozik a varos zartkerti tertileteinek zéme.
E terlletek tajképvédelmi szempontok szerint kevésbé értékesek. Ennek megfeleléen a
telekalakitasi és beépithet6ségi szabalyok kevésbé szigorliak, azok a megalkotasukkor
hatalyban l1évé megengedett legnagyobb beépithetdségi értékekhez igazodnak.

3. Az Mk-3 jelli o6vezet néhany kisebb terlletre kiterjed6en kerllt meghatarozasra a
varosban elszdrtan, ahol a meglévo telekalakulatok kisebb telekméretekkel rendelkeznek.
Az érintett terlleteken a kis telekméretek kizartdk a lakd rendeltetés elhelyezését, e
korlatozas feloldasa érdekében kerllt bevezetésre a szabalyozasba az Mk-3 jell 6vezet.
A bevezetett Uj Ovezet kisebb telekméret esetén is kedvezd beépitési feltételeket tett
lehetOvé.

4, Az Mk-4 jelli 6vezet a varosban egy helyen, a Buslakpusztai hulladéklerakdtol nem
messze helyezkedik el. E terlleten a laké funkcié kizarasra kerllt a hatalyos
szabalyozasban a hulladékleraké okozta kornyezeti terhelés okan. E korlatozas a
tovabbiakban is fenntartando.

Az 6vezetekre vonatkozdan a hatalyos épitési szabalyzat a kdvetkezd elGirdsokat tartalmazza:
Kertes mez6gazdasagi tertiilet

36/A. § (1)123 Az ,Mk-1" ,Mk-2" ,Mk-3" és ,Mk-4" jelli kertes mezbgazdasagi 6vezetben

a névénytermesztés, a haszonallat-tartas, tovabba az ezekkel kapcsolatos, a sajat termék

feldolgozasara, taroldsara és arusitasara szolgalé épitmény és a (2) bekezdés szerint

telkenként legfeljebb egy, legfeljebb két lakast tartalmazé lakdéplilet helyezhetd el.

(2) Az ,Mk-1" ,Mk-2" és ,Mk-3" jelli kertes mezb6gazdasagi 6vezetben lakdééplletet

elhelyezni

a) a miivelés aldl kivett telken lehet,

b) a miivelés alatt all6 telken legalabb 3000 m2 nagysagu sz616-, gyiimélcsos- és kert

miivelési agban lévé terilettel rendelkezé telken, egyéb miivelési ag esetén 6000 m2

telekteriilet felett lehet.
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c)

(3) Az ,Mk-1" ,Mk-2" ,Mk-3" és ,Mk-4" jelli kertes mez6gazdasagi 6vezetben 1500 m2-
nél kisebb telekteriilet esetén egy éplilet épithetd.

(4) Az ,Mk-1" ,Mk-2" és ,Mk-4" jelli kertes mezbégazdasagi 6vezetben birtokkézpont
létrehozhatd, melynek telkén az (1) bekezdésben foglaltakon tul a mezbgazdasagi
tevékenységhez kapcsolddo szallas jellegli és vendéglato épiilet elhelyezhetd.

(5) A kertes mezb6gazdasagi Ovezet teriiletén az épitési hasznalat megengedett felsé
hatarértékeit és a telekalakitas szabalyait a 17. melléklet tartalmazza.

(6) A kertes mezb8gazdasagi teriileten a meglévé éplilet fliggbleges iranyban bévithetd,
ha az oldalkert a meglévé éplilet esetén 4 méternél nem kisebb.

(7A kertes mezbgazdasagi évezetekben:

a) az elbkert teriiletén a b) és c) pontban meghatarozottak, valamint hulladéktartaly-
tarolé kivételével egyéb tarold épitmény nem helyezhetd el.

b) az elbkert épitési hely elbtti teriiletén elhelyezheté az OTEK szerint elhelyezhetd
melléképitményeken tul gépjarmiitarolas szamara nyitott, labon allé, egy, legfeljebb 30
m2 vetlileti alaptertlettel rendelkezé tetd, mely épitmény legmagasabb pontja a telek
csatlakozé kézteriileti szakaszanak atlag magassagahoz képest 3 m-nél nagyobb nem
lehet.

c) az elGkert teriiletén elhelyezheté terepszint alatti épitmény.

(8)

17. melléklet

Kertes mezbgazdasagi teriilet - az Ovezet teriiletén az épitési hasznalat megengedett felsé
hatarértékei és a telekalakitas szabalyai

) , Beépitheté Megengedett
Kialakithatljegisebb telekszélesség legnagyobb
« 0 és teriilet Megengedett beépitési magassag
Ovezet legkisebb — — legnagyobb —
jele telek- galzd.cjzsag/ lako €p U,IEt Beépitési méd| beépitettség | 9 a,Zd.‘?S 9" 1aké éplilet
szélesség epulet, elhe/yegese mértéke epulet, elhelyezése
és teriilet elhe/yegese esetéen elhe/yegese esetén
eseten eseten
Mk-1 | Mlivelés 12m 9m 16 m oldal-hataron| -720- 1500 m2 | Homlokzat | Homlokzat
alatt 1100 m2| 720 m2 allé telekteriilet | magassag: |magassag:
allé sz016, esetén - 5% 55m 6,5m
tertlet gylimoélcsés Epiilet Epiilet
, kert -1500- 3000 m2 | magassag: |magassag:
mdvelési telektertilet 4m 5m
agban 3000 esetén - 1500
m2, egyéb m2-re vetitetten
mdvelési ag 5% + 1500 m2
esetén feletti
6000 m2 telektertiletre
Mivelés | 20 m 9m 16 m |oldal-hatéron| Vvetitetten 3 % | Homilokzat |Homiokzat
aldl 1500 m2| 720 m2 | 3000 m2 allé magassag: |magassag:
kivett -3000 m2 55m 6,5m
teriilet telektertilet felett Epiilet Epiilet
- 1500 m2-re | magassdg: |magassag:
vetitetten 5 % + 4m 5m
1500-3000 m2
telektertiletre
vetitetten 3 % +
3000 m2 feletti
telektertiletre
vetitetten 2%
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Birtok- 50m 50m oldal-hataron 20 % Homlokzatmagasséag:
kézpont23| 1 ha 1 ha allé . 7,5m
0 Epliletmagassag:
6m
Mk-2 | Miivelés 12m 9m 16 m oldal-hataron| Lakdépilettel | Homlokzat |Homlokzat
alatt 1100 m2| 720 m2 allé beépithetd magassdg: |magassag:
allé sz016, tertilet: 5% 55m 6,5m
tertlet gylimoélcsés Epiilet Epiilet
, kert Beépitheté magassag: |magassag:
mdvelési tertilet ésszesen: 4m 5m
agban 3000 10 %
m2, egyéb
mdlvelési ag
esetén
6000 m2
Miivelés 20m 9m 16 m oldal-hataron 10 % Homlokzat | Homlokzat
aldl 1500 m2 | 720 m2 1100 m2 allé magassdg: |magassag:
kivett 55m 6,5m
tertlet Epiilet Epiilet
magassag: |magassag:
4m 5m
Birtok- 50m 50m oldal-hataron 20 % Homlokzatmagasséag:
kézpont23| 1 ha 1 ha allé i 7,5m
2 Epliletmagassag:
6m
Mk-3 | Miivelés 12m 9m 16 m oldal-hataron| Lakdépilettel | Homlokzat |Homlokzat
alatt 1100 m2| 720 m2 allé beépithetd magassdg: |magassag:
allé sz016, tertilet: 5% 55m 6,5m
tertlet gylimoélcsés Epiilet Epiilet
, kert Beépitheté magassag: |magassag:
mdvelési tertilet ésszesen: 4m 5m
agban 3000 10 %
m2, egyéb
mdlvelési ag
esetén
6000 m2
Miivelés 20m 9m 16 m oldal-hataron 10 % Homlokzat | Homlokzat
aldl 1500 m2 | 720 m2 700 m2 allé magassdg: |magassag:
kivett 5,5m 6,5m
tertlet Epiilet Epiilet
magassag: |magassag:
4m 5m
Birtok- 50m 50m oldal-hataron 20 % Homlokzatmagasséag:
kézpont 1 ha 1 ha alle i 7,5m
Eplletmagassag:
6m
Mk-4 | Miivelés 12m 9m - oldal- -720- 1500 m2 |Homlokzat- -
alatt 1100 m2| 720 m2 hataron telek- magassag:
alle alle teriilet esetén - 55m
tertlet 5% Epiilet-
magassag:
-1500- 3000 m2 4m
Mivelés | 12m 9m - oldal- telekterdlet  |Homlokzat- -
alél 1100 m2| 720 m2 hatéron eseten - 1500 | magassag:
kivett allé m2-re vetitetten| 55 m
tertilet 5> % + 1500 m2 | Epjlet-
telektertiletre 4m
vetitetten 3 %
-3000 m2
telektertlet felett
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- 1500 m2-re
vetitetten 5 % +
1500-3000 m2
telektertletre
vetitetten 3 % +
3000 m2 feletti

telektertletre
vetitetten 2%
Birtok- 50 m 50 m oldal- 20 % Homlokzat- -
kézpont 1 ha 1 ha hataron magassag:
alle 7,5m
Epiilet-
magassag:
6m
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Mk-2
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a TEKA és a helyi szabalyozas osszeférhetetlen el6irasai, felmeriilé problémak

A TEKA rendelkezéseinek hatédlyba Iépésével a kertes mez3gazdasagi teriileteken a lakd rendeltetés
elhelyezése specidlis jogszabalyi kérnyezetben lehetséges. Ennek okan a helyi épitési szabalyzat
egyes rendelkezései nem, vagy csak a TEKA el@irdsainak figyelembe vételével alkalmazhatdk. A TEKA
a lakd rendeltetések elhelyezésének szabalyozasanal régziti azt, hogy csak az esetben helyezhetdk el
lako rendeltetésli éplilet, amennyiben azt a helyi szabalyozas is lehet6vé teszi.

A lakdépllet elhelyezését a helyi és az orszagos szabalyok (OTEK, TEKA) a telekméretekhez kotik. A
helyi szabalyozas jelenleg megkllénbozteti a mlvelés alatt allé és a muvelés aldl kivett telkeket és
rajuk eltéré szabdlyokat allapit meg az OTEK el&irdsaival szinkronban. E szabdlyozas még az OTEK
logikdja mentén készilt, igy a megvaltozott kormanyrendelet, a TEKA és a ZESZ més elvek mentén
hatdrozza meg a beépités feltételeit. A TEKA és a ZESZ szabalyai a lakdéépiilet elhelyezhetdsége
szempontjabdl eltéréek, a megengedSbb ZESZ szabdlyozds - az nem koti a lakdéplletet a
.mezbgazdaségi miiveléshez”, a szabélyozésban szerepld lakoépiilet elhelyezés TEKA 3.8, 14.§ (2)
és 34.§ (7a) szerinti allami f6épitészi eltérési engedéllyel nem rendelkezik — 1 hektarnal kisebb telkek
esetében nem alkalmazhaté.

Az elGirasokat figyelembe véve jelenleg a kdvetkez6 szabalyok érvényesek a varos teriletén az egyes
esetekben.

1 A TEKA alapjan 1500 m? telekterdilet alatt laké rendeltetés(i épiilet nem helyezhetd el. Ez aldl kivétel
lehet a zartkerti m(ivelés aldl kivett telek - ahol a beépithetd telek teriiletére a TEKA-ban nincs
korldtozas - amennyiben ott a lakdé rendeltetés(i épulet tobbletrendeltetésként elhelyezheté. A
miivelés aldl kivett teriileten lakéépiilet tobbletrendeltetésként torténd elhelyezésére a TEKA 3.§
szerinti eltérési engedély nem all rendelkezésre, igy a varos kertes mezdgazdasagi terlletein a
mvelés aldl kivet telkeken lakéépllet nem helyezhet6 el.

2. A mivelés alatt all6 és nem ,zartkerti mdvelés aldl kivett” megnevezéssel mlivelés aldl kivett
teriiletetek 1500 és 10 000 m? kozotti telektertlet esetén a TEKA alapjan a lakd rendeltetés
.mezbgazdasdggal 6sszefiiggé” lehet, vagy a TEKA 3.§ szerint az allami fGépitészi eltéréssel van
lehetdség tobbletrendeltetésként (mezégazdasaggal nem dsszefiiggd) lakdéplilet elhelyezhetdségére.
Allami f6épitészi eltérési engedéllyel az OTEK szerinti szabalyozas a TEKA-nak megfeleléen nem kerdilt
modositasra, igy csak a ,mezégazdasaggal Osszefliggbé lakd” rendeltetés elhelyezésére lenne
lehet6ség, ha azt a hatdlyos szabdlyozas tartalmazna. A ,mezbgazdasaggal ésszefiiggs lakd”
rendeltetési épllet elhelyezhetGségét az épitési szabalyzat nem nevesiti.

Ezek alapjan rogzitendbk a kévetkezdk:

e A varos 1500 és 10 000 m? telektertilet k6zotti kertes mezdgazdasagi 6vezethez tartozd
tertiletein csak mez6gazdasaggal Osszefliggé lakd rendeltetés lenne elhelyezhet, de a
szabdlyozds e kérdésben hianyos, igy sem a mez6gazdasaggal Osszefliggd, sem a
mezdgazdasaggal nem 6sszefliggl lakdéplilet a mez6gazdasagi mivelés alatt allé tertileteken
nem helyezhet6 el.

o A megengedett legnagyobb beépitettségre vonatkozéan a helyi szabalyok a TEKA elGirdsaival
nem ellentétesek, igy azokat alkalmazni lehet.

e A kialakithaté legkisebb telekméretek, a beépitési mdd, és a beépitési magassag tovabbra is
a helyi szabalyozas szerint alkalmazhatd.

3. A 10 000 m? feletti telekterllet esetén a helyi szabalyok jelenleg is lehetévé teszik a lakd
rendeltetés elhelyezését, igy a TEKA szabdlyaival kiegészitve ezek tovabbra is alkalmazhatdk. A
10 000 m? feletti telkek esetében a lakd rendeltetésnek nem kell mezégazdasaggal 6sszefiiggének
lennie a TEKA alapjan. A telekterileten tdl meg kell felelni annak is, hogy a laké rendeltetés( épiilet



bruttd alaptertlete a 150 m?-t nem haladja meg és egy rendeltetési egységet tartalmazhat, valamint
feltétel, hogy a kozmdielldtéds, vagy kozmlipotld berendezés biztositott legyen. (Megemlitendd a TEKA
szabalyozasanak kovetkezetlenségeként az, hogy mig 10 000 m? felett korlatozza a lakééplilet bruttd
alapteriletét, gy 10 000 m? alatt zartkerti mivelés aldl kivett terileten semmilyen korlatozas nincs
erre vonatkozdan. Igy a 10 000 m2-es telek esetében a brutté alapteriilet legfeljebb 150m? lehet,
viszont fokozatossag nélkil egy 9999 m?-es telek esetében mez6gazdasaggal 6sszefliggd lakdéplilet,
valamint zartkerti mivelés aldl kivett telken tébbletrendeltetésként lakdéplilet 999 m?-es beépitett
terllettel is megvaldsithatd lenne.)

A kovetkezOkben vizsgaljuk a varos teriletén elhelyezked6 kertes mezdgazdasagi Ovezetek jelenlegi
telekméreteit. A koOvetkez6 oldalon |évé abrakon lathatok az egyes kertes mez6gazdasagi
Ovezetekben a szabalyozasi terv szerinti telekalakulatok telekméret szerinti megoszlasa. Mindez nem
tikrozi a lakoépulettel ténylegesen beépithetd terlleteket, mivel a milvelési agak és a
telekszélességek vizsgalatatdl eltekintettlink, de a telekméretek alapjan nagysagrendileg értékelhetd,
hogy az orszagos szabalyozas hatalyba lépésével milyen aranyU korlatozas lépett életbe a varos
kertes mezdgazdasagi teriletein.

A TEKA hatdlyba 1épését megel6z6en miivelés alatt all6 telkek esetén, amennyiben a telekszélesség
elérte a 16 métert, Ugy
e a szanto és egyéb mivelési agu terlletek 2,4%-a esetében,
e asz0l6, gylimolcsos, kert mUivelési agu terliletek 1,53%-a esetében mertlhetett fel lakdépilet
elhelyezésének lehetdsége.

A TEKA hatdlyba |épését kovetSen a mezdgazdasagtdl fiiggetlen lakdépiilet elhelyezésének
lehet0sége csak az 1 ha feletti telekterileteknél merilhet fel a m(ivelés alatt allo telkeken, igy a
telkek 0,14%-a esetében.

.....

tartalmazza, az a TEKA rendelkezése alapjan csak akkor lehetséges, ha azt a helyi szabalyozas
lehetOvé teszi. Igy mez6gazdasaggal 6sszefiiggd lakd rendeltetés(i éplilet elhelyezése mivelt telken
a hatdlyos szabalyozas és a TEKA rendelkezése alapjan nem lehetséges.

Osszegezve elmondhatd, hogy a jelenlegi telekalakulatok szerint a laké rendeltetés elhelyezése az Mk
Ovezetekben a mez6gazdasagi mlivelés alatt 1évd terilleteken jelentGs korlatokba Utkozik. Az Uj
kormanyrendelet altal igy megvalosuld korlatozas jelentds konfliktust eredményez. Ennek kezelése
érdekében sziikséges a TEKA rendelkezések és eltérési lehetdség keretein beliil a helyi szabalyozés
modositasa.
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lelenlegi telekteriiletek az Mk-1 jel( kertes mezdgazdasagi terlileteken (db) Jelenlegi telekteriiletek az Mk-2 jelii kertes mezSgazdasagi teriileteken (db)
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530-720 m2 50-720 m2

= 720-1 500 m2 = 720-1 100 m2

= 1100-1500m2
= 1500-3 000 m2
= 1 500-3 000 m2
= 3 000-10 000 m2
u 3 000-10 000 m2

n 10000 m2 felett m 10 000 m2 felett

f

0

50-720 m2

= 720-1 500 m2

= 1 500-3 000 m2

= 3 000-10000 m2

= 10 000 m2 felett
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tervezett mddositas ismertetése

A tervezett modositds sordn a helyi szabalyozds 6sszhangba hozatala tervezett a TEKA altal
meghatarozott eldirdsokkal.

A helyi szabalyzat mddositasa a véleményezési szakaszban beérkezett dllamigazgatasi és
partnerségi észrevételeket a kdvetkezd pontokba foglaltak szerint tervezett:

1. Az Mk Ovezetekben a telek méretétdl fliggben az elhelyezhetd rendeltetések maddosulnak
a TEKA rendelkezéseivel 6sszhangban.

2. A laké rendeltetés elhelyezhet6ségét nem kivanjuk a ,mezdgazdasaggal 6sszefliggéen”
szabdlyozni, igy az a kés6bbi 7. pontban részletezett eltérési engedéllyel kertl
meghatarozasra.

3. A birtokkdzpontok esetében az elhelyezhetd rendeltetések kore a TEKA alapjan valtozik.

4. Az Mk-1 és Mk-2 jelli 6vezetek beépithetGségi feltételei a tervezett szabalyozasban nem
lesznek Osszefliggésben a telkek mdlvelésével, igy ugyanazon szabalyok fognak
vonatkozni a m(ivelés alatt allé és a m(ivelés aldl kivett telkekre is. Kivételt képez ez aldl
a lakééplletek elhelyezésének szabalyozasa, mivel ez esetekben a zartkerti mdvelés aldl
kivett telkeken kedvezébb beépitési feltételek kerllnek meghatarozasra 9. pontban
ismertetetteknek megfelelGen.

5. Az Mk-3 6vezetben a mivelés alatt allo és a mlivelés aldl kivont telkekre vonatkozo eltérd
szabdly meghatarozdsa tovabbra is szikséges. Ennek oka, hogy a hatalyos
szabalyozasban szerepl6, mlivelés aldl kivett terliletekre vonatkozd kedvezébb beépithetd
telekméret nem terjeszthet6 ki a m(ivelés alatt allé és nem ,zartkerti mlvelés aldl kivett”
megnevezéssel mivelés aldl kivett telkekre a TEKA el8irdsai alapjan, mely ez esetben
1500 m?2 telekteriletet ir el6. A tervezett szabalyozas a lakdéplilettel beépithets legkisebb
telekterlletre vonatkozdan igy a mUivelés alatt 1év6 és nem ,zartkerti m(ivelés aldl kivett”
megnevezéssel m(ivelés aldl kivett teriileten - a m(ivelési agtdl figgetlentl - 1500 m?,
mig a zartkerti mlvelés aldl kivett terlleteken 700 m?2.

6. A gazdasagi éplletek elhelyezhet6ségére vonatkozé szabdlyok nem kerilnek
modositasra.

7. 1500 m? telekterilet alatt a tervezett szabalyozas - ahogy a m(ivelés alatt all6 és nem
,zartkerti mivelés aldl kivett” megnevezéssel miivelés aldl kivett telkek esetében a TEKA
sem - nem teszi lehet6vé a lakd rendeltetési épllet elhelyezését. A valtozas soran e
korlatot a Mk-2 jel(i 6vezetben a mlivelés aldl kivett telken is javasoljuk bevezetni, igy a
lakdéplilet elhelyezése esetén beépithetd legkisebb telekterllet 1100 m2-rél 1500 m?-re
modosul. Az Mk-3 6vezetben a mlvelés aldl kivett telkek esetén 700 m2-beépithetd
legkisebb telekterilet nem valtozik a hatélyos elGirdsokhoz képest.

8. Az 1500 m? és 10000 m? kozotti telekterlletek esetében ,mezégazdasaggal dsszefliggd
lakd” rendeltetést, mint kotottséget nem kivanja meghatarozni a kordbban részletezett
problémak elkeriilése érdekében, igy ez esetben kéri az 6nkormanyzat a TEKA 3.§-ban
meghatarozott allami f6épitészi eltérés lehetbségét.

9. A kertes mezOgazdasagi Gvezetekben a lakdépllettel beépithet6 teriiletre vonatkozd
szabalyt a TEKA (7a) bekezdésnek megfeleléen javasoljuk kialakitani, igy a helyi
szabalyzatban altalanos szabalyként szerepelni fog, hogy a lakd rendeltetésl épllet
bruttd alapteriilete az 6vezetre megengedett beépitettség felét nem haladhatja meg. E
szabaly a mlvelés alatt all6 vagy nem zartkerti mivelés aldl kivett terliletek esetében
lesz érvényes, a zartkerti m(ivelés aldl kivett tertileteken a lakdépllet bruttd alaptertilete
a megengedett legnagyobb beépitettség mértékével megegyez6.

10. Tovabbi korlatozas szinkronban a TEKA korlatozaséaval, hogy az elhelyezhetd lakd
rendeltetési egységek szama 2-r6l 1-re moédosul. Mindezt a TEKA csak 1 ha feletti
telekterllet esetén irja el6, de az egységes szabalyozas érdekében sziikségesnek tartjuk
e korlatozast kiterjeszteni.



11. Mindharom 6vezet (Mk-1, Mk-2, Mk-3) esetében javasoljuk a megengedett legnagyobb
beépitettség szabdalyozasara a beépitési szazalékokon tul a beépithets nettd alapterilet
meghatarozasat a tulzéan nagy beépitések kizarasara. Ennek értékére javaslatunk 300
m2. A kovetkezd tablazatban bemutatasra kerlilnek az Mk Ovezetekben az egyes
telekméretek esetén megengedett beépithetéségek.
A hatalyos szabdlyozasban a birtokkdzpontok szabalyozasa ellentmondasosan szerepelt
az Mk-3 jelli 6vezetben, mivel a rendeleti szakasz nem teszi lehet6vé a birtokkdzpont
elhelyezését, a tablazatban mégis szerepelnek ra elbirdsok. Ez miatt torlésre keril a
tablazatbdl az érintett sor.

12.

megengedett

telektertilet esetén
-5%

-1500- 3000 m2
telektertilet esetén
- 1500 m2-re

beépitheto ”
. legnagyobb P , elhelyezheto legnagyobb
telektertilet . v nettd , — A
beépithetoseg B 3 brutto alaptertiletd lakdépilet
alapterillet (m?)
(%)
-720- 1500 m2

mdvelés alatt allé

vetitetten 5 % + vagy nem
1500 m2 feletti zartkerti miivelés
telektertiletre aldl kivett Jértkerti
Mk-1 vetitetten 3 % 300 m? teru/,etek miivelés aldl
o) kivett terileten
-3000 m2 legfeljebb a
telektertilet felett megengedett
- 1500 m2-re legnagyobb
vetitetten 5 % + beépitettség fele
1500-3000 m2
telektertiletre
vetitetten 3 % +
3000 m?2 feletti
telektertiletre
vetitetten 2%
1501 m? 75,03 m?
2000 m? 90 m?
3000 m? 120 m? 60 m? 120 m?
4000 m? 140 m? 70 m? 140 m?
5000 m? 160 m? 80 m? 160 m?
6000 m? 180 m? 90 m? 180 m?
7000 m? 200 m? 100 m? 200 m?
8000 m? 220 m? 110 m? 220 m?
9000 m? 240 m? 120 m? 240 m?
10 000 m? 260 m? 130 m? 260 m?
11 000 m? 280 m? 140 m? 280 m?
12 000 m? 300 m? 150 m? 300 m?
13 000 m? 320w 300 m? 160 m? 300 m?
14 000 m? 340-m? 300 m? 170 m? 300 m?
15 000 m? 360w 300 m? 180 m? 300 m?
20 000 m? 460 300 m? 200 m? 300 m?
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Mk-2 10 % 300 m?
1501 m? 150,1 m? 75,5 m? 150,1 m?
2000 m? 200 m? 100 m? 200 m?
3000 m? 300 m? 150 m? 300 m?
4000 m? 400-m? 300 m? 200 m? 300 m?
Mk-3 10 % 300 m?
720 m? 72 m? 36 m? 72 m?
1500 m? 150 m? 75 m? 150 m?
2000 m? 200 m? 100 m? 200 m?
3000 m? 300 m? 150 m? 300 m?
4000 m? 400-m? 300 m? 200 m? 300 m?

Tovabbi tervezett valtozasok:

e Javasoljuk torolni a ZESZ 36/A- § (6) bekezdését, mivel az eldirdsoknak nem megfeleld

meglévd szabalyokat a ZESZ 5.§ e) pontja tartalmazza.

e Javasoljuk torélni a ZESZ 36/A- § (7) bekezdését. A mezGgazdasagi terlletek
szabalyozasat a TEKA szabalyai szerint hatarozzuk meg. Az a) és c) pontra vonatkozo
rendelkezéseket a TEKA tartalmazza, a b) pontban szerepl6 elGirds a TEKA 47.§

rendelkezéseivel ellentétes.

e Javasoljuk bevezetni a kulénbozeti értékkel szabalyozott parkanymagassag fogalmat,

mellyel a ZESZ 2.§-a egészil ki a kdvetkezOk szerint:

e m) Kulénbozeti értékkel szabalyozott parkanymagassag: Ahol a 17. szamu
melléklet szerint a megengedett legnagyobb beépitési magassag kilénbozeti
értékkel szabalyozott, ott a megengedett legnagyobb parkanymagassag értéke
a 46. melléklet szerint épllet terepre illesztésbbl adddo kiilbnbozeti értékkel
névelt, amely érték a jellemz6 homlokzati sikok és a mdiszakilag indokolt
rendezett terep metszéspontjainak magassagi atlagértéke és a vetitett alapvonal

magassaganak kiilbnbsége.

A fogalom értelmezéséhez kiegésziil a ZESZ egy értelmezé abraval mely a 46. mellélet lesz.

Kilonbozeti értékkel ndvelt megengedett legnagyobb parkdnymagassdg meghatdarozasa

1. homlokzat 2. homlokzat 3. homlokzat 4. homlokzat

Pa‘rka‘rﬁ\

Miszakilag |ndokolt

parkanymagassag kulonbozeti értéke (Pk) = H?:%

kiulonbozeti értékkel novelt megengedett legnagyobb parkanymagassag =

parkdnymagassag kilonbozeti értéke (Pk) + megengedett legnagyobb parkanymagassag (Pm)

A ZESZ elGirasai az el6z6ek alapjan a kévetkezbk szerint médosulnak:
Kertes mez6gazdasagi teriilet
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36/A. §

(1) Az ,Mk-1",Mk-2", ,Mk-3" és ,Mk-4" jelli kertes mezbgazdasagi 6vezetben

a) a mezbégazdasagi géptarolas, a névénytermesztés, a-haszenallat-tartas, az allattartas,

az allattenyésztés és halgazdalkodas, tovabba az ezekkel kapcsolatos,—a—sajat termék
feldolgozasara, tarolasara és arusitasara szolgald épitmény 5

b) az ,Mk-4" jelli 6vezet kivételével a (2)-(5) bekezdés szerinti feltételekkel telkenként
tébbletrendeltetésként legfeljebb egy lakast tartalmazo lakdéplilet,

c) a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd

épliletek

helyezhetbk el.

(2)A lakééplilet bruttd alaptertilete

a) a zartkerti mivelés aldl kivett terlileten a megengedett legnagyobb beépitettség
mértékével megegyezé,

b) mlvelés alatt allé vagy nem zartkerti mlivelés aldl kivett teriilet esetében a
megengedett legnagyobb beépitettség mértékének 50%-a,

lehet.

(3) Az ,Mk-1" ,Mk-2" és ,Mk-3" és ,Mk-4" jelli kertes mezbgazdasagi 6vezetben 720 -
1500 m? kisebb kozotti telekteriilet esetén egy éplilet épithetd.

(4) Az ,Mk-1" ,Mk-2" és ,Mk-4" jelli kertes mezbégazdasagi 6vezetben birtokkézpont
létrehozhatd, melynek telkén az (1) bekezdésben foglaltakon tul a—mezégazdasagi

tevékenységhezkapeselédé-mezbgazdasaggal bsszefliggl szallas jellegli—és—vendégiatéd
éplilet elhelyezhetéb.

(5) A kertes mezb6gazdasagi Ovezet teriiletén az épitési hasznalat megengedett felsé
hatarértékeit és a telekalakitas szabalyait a 17. melléklet tartalmazza.

17. melléklet
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Kertes mezbgazdasagi teriilet - az Ovezet teriiletén az épitési hasznalat megengedett felsé

hatarértékei és a telekalakitas szabalyai

Kialakith
ato

Beépithetd
legkisebb telekszélesség

Megengedett legnagyobb
beépitettség mértéke

Megengedett
legnagyobb

Ovez legkiseb és terilet beépitési magassag
et b telek- gazdasagi L. Lons s o beépithetd
iele szélessé| © A lako épiilet| Beepitési mod . .
/ e W
» . e esetén
tertlet esetén (mZ)
-720- 1500 m2
telektertlet
esetén - 5%
-1500- 3000 m2
telektertlet
esetén - 1500
m2-re vetitetten
5% + 1500 m2
feletti Kulonboézeti értékkel
telektertiletre szabalyozott
12m 9m 16 m oldal-hataron | vetitetten 3 % 300 m? parkanymagassag:
1100 m2| 720 m2 3000 m2 allé 5m
-3000 m2
telektertlet
Mk-1 felett - 1500
m2-re vetitetten
5% + 1500-
3000 m2
telektertletre
vetitetten 3 % +
3000 m2 feletti
telektertletre
vetitetten 2%;
Birtok- Kiilbnbézeti értékkel
kézpont szabalyozott
50m 50m oldal-hataron 20 % parkdnymagassag:
1 ha 1 ha allé 6m
Kulonboézeti értékkel
16 m szabalyozott
Mk-2 111020%2 7290nl’7772 150nOéll772- olda/:é/’l)%taron 10 % 300 m? parkanygv;gassag.
nagyobb
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Birtok-

kézpont
Kulonboézeti értékkel
50m 50m oldal-hataron 20 % szabalyozott
1 ha 1 ha allé parkdnymagassag:
6m
Miivelés | 12 m 300 m? |Kilbnbézeti értékkel
alatt allo, 11100 m2 16 m szabalyozott
vagy nem 1500 m2- parkanymagassag: b5
zartkerti nél m
mlivelés nagyobb
vk 3 | 810! kivett 9m oldal-hatéron 10 %
terilet 720 m2 ETl °
Zartkerti | 20 m
mdiivelés |1500 m2

alol 700 m2
kivett m
tertlet

-720- 1500 m2
telek-
terlilet esetén -
5%
-1500- 3000 m2
telektertlet
esetén - 1500
m2-re vetitetten
5% + 1500 m2
feletti Kulonbozeti értékkel
12 m 9m _ old,a/- te/gkterlj/etre ] sz,abélyozott )
1100 m2| 720 m2 ) hataron vetitetten 3 % 300 m? parkanymagassag:
Mk-4 allé S5m
-3000 m2
telektertlet
felett - 1500
m2-re vetitetten
5% + 1500-
3000 m2
telekterliletre
vetitetten 3 % +
3000 m2 feletti
telektertletre
vetitetten 2%

' oldal- Kilénbozeti értekkel
Birtok- | 50 m 50 m ) hatéron 20 % szabalyozott
kézpont 1 ha 1 ha 3116 parkanymagassag:

6m
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JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

4. rendelettervezet

Zalaegerszeg Megyei Joga Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének .../.... (...)
onkormanyzati rendelete
Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos épitési szabalyzataroél szo6l6 25/2016. (VII.07.)
onkormanyzati rendelet modositasarol

Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kézgy(ilése az épitett kdrnyezet alakitasardl és
védelmérdl szélé 2023. évi C. torvény a magyar épitészetrdl kapott felhatalmazas alapjan, az
Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban és a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szo6lé
2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban meghatarozott feladatkérében
eljarva, a teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérol, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6lé 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet
alkalmazasaval, az abban megallapitott allamigazgatasi szervek és egyéb érdekeltek
véleményének kikérésével a kovetkezdket rendeli el:

1.§

Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos épitési szabalyzatardl sz6l6 25/2016. (VII.07.) 6nkormanyzati
rendelet 2 § kiegésziil a kdvetkez6 m) ponttal:

»m) Kllénbézeti értékkel szabalyozott parkanymagassag: Ahol a 17. szamu melléklet szerint a
megengedett legnagyobb beépitési magassag kiilbnbézeti értékkel szabalyozott, ott a
megengedett legnagyobb parkanymagassag értéke az épllet terepre illesztésbdl adédo
kilénbozeti értékkel névelt, amely érték a jellemzé homlokzati sikok és a miiszakilag
indokolt rendezett terep metszéspontjainak magassagi atlagértéke és a vetitett alapvonal
magassaganak klilbnbsége.”

2.§

Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos épitési szabalyzatardl sz6l6 25/2016. (VII.07.) 6nkormanyzati
rendelet 36/A § (1) bekezdés helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:

.(1) Az ,Mk-1" ,Mk-2", ,Mk-3" és ,Mk-4" jelli kertes mez6gazdasagi évezetben

a) a mezbgazdasagi géptarolds, a névénytermesztés, az allattartas, az allattenyésztés
és halgazdalkodas, tovabba az ezekkel kapcsolatos termék feldolgozasara, tarolasara és
arusitasara szolgalé épitmény

b) az ,Mk-4" jelli 6vezet kivételével a (2)-(5) bekezdés szerinti feltételekkel telkenként
tobbletrendeltetésként legfeljebb egy, egy lakast tartalmazo lakoéplilet,

c) a helyi lakossag ellatasat szolgaldé kereskedelmi, szolgaltato, vendéglaté

épliletek helyezhetbk el.”

3.8

Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos épitési szabalyzatardl sz6l6 25/2016. (VII.07.) 6nkormanyzati
rendelet 36/A § (2) bekezdés helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:
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» (2) A lakdééplilet brutté alaptertiilete

a) a zartkerti mivelés aldl kivett terlileten a megengedett legnagyobb beépitettség
mértékével megegyezo,

b) mivelés alatt allé vagy nem zartkerti mliivelés aldl kivett teriilet esetében a
megengedett legnagyobb beépitettség mértékének 50%-a,

lehet. ,

4.8

Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos épitési szabalyzatardl sz6l6 25/2016. (VII.07.) 6nkormanyzati
rendelet 36/A § (3) bekezdés helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:

+(3) Az ,Mk-1" ,Mk-2" és ,Mk-3" és ,Mk-4" jelli kertes mezbgazdasagi 6vezetben 720 -
1500 m? k6zotti telekteriilet esetén egy éplilet épithetd. ,,

5 8
Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos épitési szabalyzatardl sz6l6 25/2016. (VII.07.) 6nkormanyzati
rendelet 36/A § (4) bekezdés helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:
~(4) Az ,Mk-1" ,Mk-2" és ,Mk-4" jelli kertes mezb6gazdasagi évezetben birtokkézpont

létrehozhatdé, melynek telkén az (1) bekezdésben foglaltakon mezbgazdasaggal
Osszefliggd szallas jellegli-éplilet elhelyezhetd.”

6.8
Hatalyat veszti a Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos épitési szabalyzatarol szél6 25/2016. (VII.07.)
onkormanyzati rendelet 36/A § (6) - (7) bekezdése.

7.8

.....

.....

melléklet szerinti 46. melléklettel.

8.8

Ez a rendelet a kihirdetését kdveté napon Iép hatalyba és a kihirdetését kéveté masodik napon
hatalyat veszti.

Zalaegerszeg,

Dr. Kovacs Gabor Balaicz Zoltan
jegyz6 polgarmester

Kihirdetés napja:

Dr. Kovacs Gabor
jegyzé
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17. melléklet

1. melléklet a ..../2026. (......) 6nkormanyzati rendelethez

Kertes mezbgazdasagi teriilet - az Ovezet teriiletén az épitési hasznalat megengedett felsé
hatarértékei és a telekalakitas szabalyai

Kialakith Beépitheté Megengedett
até |legkisebb telekszélesség Mi% Zn?tzctlfsté lel_;;” l;i?g I?ebb legnagyobb
Ovez legkiseb és teriilet p 9 beépitési magassag
et b telek- | gazdasagi C . g beépithetd
Jele szélessé 7 épL']/etg flako eplet Becpitesi mod terepszint felett nlz'tté
g és | elhelyezése elhely ezes (%) alaptertilet
tertilet esetén e eseten (mz)
-720- 1500 m2
telektertilet
esetén - 5%
-1500- 3000 m2
telektertilet
esetén - 1500
m2-re vetitetten
5% + 1500 m2
feletti Klilbnbozeti értékkel
telekteriiletre szabalyozott
12m 9m 16 m oldal-hatéron | vetitetten 3 % | 50, parkanymagassag:
1100 m2| 720 m2 3000 m2 allé 5m
-3000 m2
telektertilet
Mk-1 felett - 1500
m2-re vetitetten
5% + 1500-
3000 m2
telektertiletre
vetitetten 3 % +
3000 m2 feletti
telektertiletre
vetitetten 2%;
Birtok- Klilbnbozeti értékkel
kézpont szabalyozott
50 m 50 m oldal-hatéron 20 % parkanymagassag:
1 ha 1 ha allé 6m
Klilbnbozeti értékkel
16 m szabalyozott
12m 9m 1500 m2-| oldal-hatéron , | parkanymagassag:
1100 m2| 720 m2 nél 416 10 % 300 m 5m
nagyobb
Mk-2 Birtok-
kézpont
Klilbnbozeti értékkel
50m 50m oldal-hataron 20 % szabalyozott
1 ha 1 ha allé parkdnymagassag:
6m
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Mliivelés | 12 m 300 m? |Kilbnbézeti értékkel
alatt allo, 11100 m2 16 m szabalyozott
vagy nem 1500 m2- parkanymagassag: b5
zartkerti nél m

miivelés naavobb

k-3 | 810! kivett 9m 4 oldal-hatéron 10 %
tertilet 720 m2 alié °
Zartkerti | 20 m
mdvelés |1500 m2 16 m
alol 700 m2
kivett
tertlet
-720- 1500 m2
telek-
teriilet esetén -
5%
-1500- 3000 m2
telektertilet
esetén - 1500
m2-re vetitetten
5% + 1500 m2
feletti Kulonboézeti értékkel
12m om _ old,a/- te/gkterlj/etre ] sz,abélyozott )
1100 m2| 720 m2 ) hataron vetitetten 3 % 300 m? parkanymagassag:
Mk-4 allé 5m
-3000 m2
telektertlet
felett - 1500
m2-re vetitetten
5% + 1500-
3000 m2
telektertletre
vetitetten 3 % +
3000 m2 feletti
telektertletre
vetitetten 2%
oldal- Kiilénbézeti értékkel
Birtok- | 50 m 50 m } hataron 20 % szabalyozott
kézpont 1 ha 1 ha 3116 parkanymagassag:
6m

33



2. melléklet a ..../2026. (......) 6nkormanyzati rendelethez

46. melléklet

Kulonbozeti értékkel novelt megengedett legnagyobb parkanymagassag meghatarozdsa

1. homlokzat 2. homlokzat 3. homlokzat 4. homlokzat

Pérké%\
£
Miszakilag |ndokolt rendezett talaj as
7 - — — —
R ity 17777 St N |
F4 o

F2 F3
H2

H3 H4

y 2 y
g

r
=<
-

parkanymagassag kilonbozeti értéke (Pk) = HE11 :‘%

kulonbozeti értékkel novelt megengedett legnagyobb parkdnymagassag =
parkdnymagassag kilonbozeti értéke (Pk) + megengedett legnagyobb parkanymagasséag (Pm)
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