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1.Tervezoi nyilatkozat

Zalaegerszeg helyi épitési szabdlyzatdnak és szabdlyozdsi tervének médositdsdhoz

Alulirott tervezék kijelentjik, hogy Zalaegerszeg telepilésrendezési terveinek médositdsa sordn az dltalunk készitett
telepilésszerkezeti terv, helyi épitési szabdlyzat és szabdlyozdsi terv médositdsai, valamint a terv megalapozé és ala-
tdmaszté munkarészei megfelelnek a vonatkozé jogszabdlyoknak, az dltaldnos érvényi és eseti elSirdsoknak, kilondsen:

e 2023. évi C. térvény a magyar épitészetrdl

® Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl sz616 2018. évi CXXXIX. térvénynek

® a telepilésrendezési és épitési kdvetelmények alapszabdlyzatérdl sz616 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet
® Zala Megye Kézgyilésének 8/2019.(1X.27.) szdmu rendeletének Zala Megye telepiilésrendezési tervérsl

® a telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes telepilésrendezési
sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet

telepiléstervezo

Agg Ferenc

okl. épitészmérndk

vArosépitési és varosgazdasdgi szakmérnok %

TT 1-20-0001

kozlekedéstervezd

Németh Laszlé

okl. épitémérndk,
Telepiléstervezési kozlekedési tervezd

TK6—20-0587

Kelt: Zalaegerszeg, 2025. dprilis hd



2. El6zmények

2.1. A telepiilésrendezési tervek médositdsdnak programija

Zalaegerszeg Megyei Jogu Vdaros Onkormdnyzatdnak Kézgyilése hatdrozatban déntétt arrdl, hogy kezdeményezi a
telepilésrendezési eszkdzeinek — telepilésszerkezeti terv, helyi épitési szabdlyzat és szabdlyozasi terv — médositdsat.
A vdltoztatds programjdt a kézgyilés a csatolt hatdrozatdban fogalmazta meg, mely déntésével kezdeményezte a
6557 /4 hrsz.-0 6nkormdnyzati tulajdond, a hatdlyos telepiilési tervekben kdzlekedési teriiletként szabdlyozott telek be-
épitésre szdnt teriletbe, épitési dvezetbe soroldsat annak érdekében, hogy a terileten kereskedelmi és szolgdltatd
rendeltetési fejlesztés valdsuljon meg. A vdltoztatdssal érintett terilet a Gocseji Falumizeum, és az Olajipari mizeum
teriletét magdban foglald témb terilete, mely tdmb nyugati részén gazdasdagi rendeltetési teriletfelhasznalas taldlhaté.
E terilleten a TEKA 7. § (4) bekezdésben megfogalmazott egységes szabdlyozds lehet8ségét is meg kell vizsgdlni a
médositds sordn.

Az 0j beépitésre szdnt terilet kijelolésével egyidejileg a Matrt 12. § (3) szerinti csereteriletet az énkormdnyzat Botfa
vérosrészben a 01082/17-18 hrsz. -0 falusias lakéterilletbe sorolt telkek beépitésre nem szént teriletfelhaszndlasba

torténd visszasoroldsdval tervezi biztositani.

A telepulésrendezési tervek médositdsanak kezdeményezését kdvetéen az dnkormdnyzat kézgyllése a Magyar épité-
szetrdl sz6l6 2023. évi C. térvény 8. § (3) bekezdése alapjdn dontésével igazolta az Uj beépitésre szant terilet kijeldlése
sordn a térvényben megfogalmazott kdvetelmények teljesilését. E hatdrozat a tervdokumentdcié részét képezi.

A véltoztatasi igények elfogaddséra vonatkozé déntését kévetden az énkormdanyzat iroddnkat, az AOD Epitész és Gra-
fikus Iroda Kft.-t bizta meg a telepilésrendezési eszkdzok médositdsdhoz szikséges tervek kidolgozdasaval.



KIVONAT

ZALAEGERSZEG MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA KOZGYULESE

2024. november 14-i iilésének
jegyzékinyvébél

Targy: Zalaegerszeg Megvei Jogi Varos Telepillésszerkezeti Terve és a Zalaegerszeg

Megvei Jogi

Varos épitési szabalyzatarol szélé 25/2016. (VIL07.) énkormanyzati

rendelet modositasa, a telepiilésrendezési eszkiziok modositasat _megel6z

telepiilésfejlesztési dontés meghozatala

ZMJIVOK 145/2024. (X1.14.) hatdrozata

L.

IL1.1.

Zalaegerszeg Megyei Jogt Varos Onkormanyzata Kozgyfilése a Zalaegerszeg

Megyei Jogh Viros Kodzlonyében vald megjelentetését kdvetd otddik napi

hatallyal clfogadja

1.  a Zalacgerszeg 0805/9 és 0805/10 hrsz-0 ingatlanok szabalyozidsanak
modositasat,

2. a helyi jelent8ségli védett természeti teriiletek lehatdroldsdnak
modositasat

illetden Zalaegerszeg Megyei Jogii Varos Telepiilésszerkezeti Tervének

leirdsat az clbterjesztés 5. melléklete, valamint a Telepiilésszerkezeti Tervét az

eléterjesztés 6. melléklete szerinti tartalommal.

A Kozgyiiles felkéri a polgarmestert, hogy a tovabbi szitkséges intézkedések
megtételeérdl gondoskodjon.

Hataridé: 2024. december 15.
Felel6s: Balaicz Zoltin polgirmester

Zalaegerszeg Megyei Jogh Viros Onkormanyzata Kozgyilése hatdlyon
kiviil helyezi a ZMJVOK 10/2023. (I1.15.) hatérozata 11.39. pontjat.

II.1.2. Zalaegerszeg Megyei Jogli Véiros Onkorminyzata Koézgylilése a

telepiilésrendezési terv kidolgozasa sorén az Andrashida, Gébarti utcatdl
délre fekvd tomb, valamint az 0j beépitésre szant teriilet kijeldléschez
kapcsolédoan  csereteriiletként  kijelolt  ingatlanok  szabalyozasanak
feliilvizsgalatat tamogatja.

A Kozgylilés a modositis vonatkozdsaban a telepiilésfejlesztési tervet
véltozatlan tartalommal alkalmazza.

A Kozgylilés a rendezési terv modositdsdhoz szilkséges - megalapozd
vizsgalat és az aldtdmaszté javaslat tartalmdt meghatarozé - fOépitészi
feljegyzést az el8terjesztés 7. melléklete szerinti tartalommal elfogadja.

A Kozgylilés felkéri a polgirmestert, hogy a telepiiléstervek tartalméarol,
elkészitésének  és  elfogadésdnak  rendjér6l,  valamint  egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekr6l szdélé 419/2021. (VIL 15.)
Korm. rendeletben meghatirozottaknak megfeleléen a telepiilésrendezési
terv modositdsdnak tervanyagat készittesse el, a tervezet egyeztetésénck



I1.2.

IL.3.

11.4.

véleményezési szakaszat folytassa le, majd annak eredményét ismertesse a
déntésre jogosulttal, valamint kezdeményezze a zidrd véleményezési
szakaszt.

Hatarid6: 2025. marcius 31.
Felelds: Balaicz Zoltin polgdrmester

Zalaegerszeg Megyei Jogi Viros Onkorményzata Kozgylilése a
telepiilésrendezési terv kidolgozésa soran a Malom utca 6557/4 hrsz-i
ingatlan témbjének, valamint az 0j beépitésre szant teriilet kijeldiéséhez
kapcsoléddan  csereteriiletként  kijelolt ingatlanok  szabalyozésanak
feliilvizsgalatat tamogatja.

A Kozgyllés a modositis vonatkozdsaban a telepiilésfejlesztési tervet
véltozatlan tartalommal alkalmazza.

A Kodzgylilés a rendezési terv madositasdhoz sziikséges - megalapozo
vizsgalat és az aldtamaszté javaslat tartalmat meghatirozd - f6épitészi
feljegyzést az elSterjesztés 7. melléklete szerinti tartalommal elfogadja.

A Kozgyllés felkéri a polgarmester, hogy a telepitési tanulményterv
benynjtasat kovetden a telepiilésrendezési szerz6dés megkdtésére vonatozo
eljirdst a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézmeényekr6l
sz0l6 419/2021. (VIL. 15) Korm. rendeletben meghatarozottoknak
megfelelden folytassa le.

Hatiaridé: 2025. majus 31.
Felelés:  Balaicz Zoltan polgirmester

Zalaegerszeg Megyei Jogli Varos Onkorményzata Kozgylilése a
telepiilésrendezési terv kidolgozasa soran a Helikon u. — Hock . w
keresztezOdésében a kerékparGt Iétesitése c¢rdekében a szabilyozés
feliilvizsgalatat timogatja.

A Kozgylilés a modositds vonatkozasdban a telepiilésfejlesztési tervet
valtozatlan tartalommal alkalmazza.

A Kozgyiilés a rendezési terv modositdsdhoz sziikséges - megalapozd
vizsgalat és az alatimasztd javaslat tartalmat meghatirozod - fGépitészi
feljegyzést az eléterjesztés 7. melléklete szerinti tartalommal elfogadja.

A Xozgylilés felkéri a polgarmestert, hogy a telepiiléstervek tartalmardl,
elkészitésének  és  elfogadasanak  rendjér6l,  valamint  egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrSl sz6lo 419/2021. (VI 15)
Korm. rendeletben meghatirozottaknak megfeleléen a telepiilésrendezesi
terv modositasanak tervanyagat készittesse el, a tervezet egyeztetésének
veleményezési szakaszat folytassa le, majd annak eredményét ismertesse a
dontésre . jogosulttal, valamint kezdeményezze a zard véleményezési
szakaszt.

Hatdridé: 2025, marcius 31.
Felelés: Balaicz Zoltan polgarmester

Zalaegerszeg Megyei Joghh Viaros Onkormdnyzata Kozgyiilése a
telepiilésrendezési terv kidolgozdsa soran a Csdcsi-hegyi kdpolna
kOmyezete szabalyozésinak, valamint az 1j beépitésre szdnt teriilet



IL5.

IL6.

kijeloléséhez  kapcsoloddan  csercterilletként  kijeldlt  ingatlanok
szabélyozasanak feliilvizsgalatit timogatja.

A Kbozgyllés a modositds vonatkozidsaban a telepiilésfejlesztési tervet
véaltozatlan tartalommal alkalmazza.

A Kozgylilés a rendezési terv modositisahoz sziikséges - megalapozd
vizsgilat ¢és az alatdmasztd javaslat tfartalméit meghatirozd - f&épitészi
feljegyzést az eldterjesztés 7. melléklete szerinti tartalommal elfogadja.

A Kbozgyiilés felkéri a polgarmestert, hogy a telepiiléstervek tartalmarol,
elkészitésének  és elfogadasanak  rendjérdl, valamint  egves
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrsl szold 419/2021. (VIL 15)
Korm. rendeletben meghatarozottaknak megfeleléen a telepiilésrendezési
terv modosifdsdnak tervanyagit készittesse el, a tervezet egyeztetésének
véleményezési szakaszat folytassa le, majd annak eredményét ismertesse a
dontésre jogosulttal, valamint kezdeményezze a =zard véleményezési
szakaszt.

Hatirid6: 2025. méjus 31.
Felelés: Balaicz Zoltdn polgarmester

Zalaegerszeg Megyei Jog Viaros Onkorményzata Kozgylilése a
teleptilésrendezési terv kidolgozasa soran a Bozsoki utca 5631/2 hrsz-a
ingatlan tdmbje szabalyozasanak feliilvizsgalatat tamogatja.

A Kozgyllés a moddositas vonatkozasdban a telepiilésfejlesztési tervet
valtozatlan tartalommal alkalmazza.

A Kozgylilés a rendezési terv modositisdhoz szilkséges - megalapozé
vizsgalat és az aldtdmasztd javaslat tartalmat meghatirozd - féépitészi
feljegyzést az elbterjesztés 7. melléklete szerinti tartalommal elfogadja.

A Kozgyiilés felkéri a polgarmestert, hogy a telepiiléstervek tartalmdarél,
elkeszitésének  és  elfogaddsdnak  rendjérdl,  valamint  egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VIL 15)
Korm. rendeletben meghatérozottaknak megfelelden a telepiilésrendezési
terv modositasanak tervanyagit készittesse el, a tervezet egyeztetésének
véleményezési szakaszat folytassa le, majd annak eredményét ismertesse a
dontésre jogosulttal, valamint kezdeményezze a =zard véleményezési
szakaszt.

Hatdaridg; 2025, marcius 31.
Felelés: Balaicz Zoltan polgarmester

Zalaegerszeg Megyei Jogi Viaros Onkorményzata Kozgylilése a
Zalaegerszeg Megyei Jogh Viéros épitési szabalyzatardl szold 25/2016.
(VILO7.) onkorményzati rendelete rendeltetés moddositds clbirdsaira
vonatkozo szabalyozasa feliilvizsgalatat tamogatja.

A Kozgyllés a mddositas vonatkozasiban a teleplilésfejlesztési tervet
véltozatlan tartalommal alkalmazza.

A Kozgylilés a rendezési terv mddositisdhoz szilkséges - megalapozo
vizsgllat és az alitdmasztd javaslat tartalmit meghatarozd - f6épitészi
feljegyzést az elbterjesztés 7. melléklete szerinti tartalommal elfogadja.

A Kozgyiilés felkéri a polgiarmestert, hogy a telepliléstervek tartalmardl,
clkészitésének  és  eclfogaddsinak  rendjérdl,  valamint  egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolo 419/2021. (VIL 15.)



IL7.

1L.8.

Korm. rendeletben meghatérozottaknak megfeleléen a telepiilésrendezési
terv modositisinak tervanyagit készittesse el, a tervezet egyeztetésének
véleményezési szakaszat folytassa le, majd annak eredményét ismertesse a
déntésre jogosulttal, valamint kezdeményezze a ziré véleményezési
szakaszt.

Hatdridé: 2025. marcius 31.
Felelés: Balaicz Zoltan polgarmester

Zalaegerszeg Megyei Joghi Varos Onkorményzata Kozgylilése a
telepiilésrendezési terv kidolgozasa sordn a Hegykdzség utca - Blzavirig
utca kozdtti tomb Ovezethatdrdt, az 5017/42 hrsz-i ingatlant érintd
tszabélyozas feliilvizsgalatit, valamint az 1j beépitésre szant teriilet
kijelléséhez  kapcsolédéan  csereterilletként  kijeldlt  ingatlanok
szabélyozasanak feliilvizsgalatat timogatja.

A Kozgyllés a modositds vonatkozdsiban a telepiilésfejlesztési tervet
valtozatlan tartalommal alkalmazza.

A Kozgylilés a rendezési terv modositisdhoz szilkséges - megalapozé
vizsgilat és az aldtdmasztd javaslat tartalmat meghatdrozo - foépitészi
feljegyzést az eldterjesziés 7. melléklete szerinti tartalommal elfogadja.

A Kozgylilés felkéri a polgarmestert, hogy a telepiiléstervek tartalmarél,
elkészitésének  és  elfogaddsdnak  rendjér6l,  valamint  egyes
telepiilésrendezési sajitos jogintézményekr6l szolé 419/2021. (VIL 15.)
Korm. rendeletben meghatirozottaknak megfelelden a telepiilésrendezési
terv modositisdnak tervanyagat készittesse el, a tervezet egyeztetésének
véleményezési szakaszét folytassa le, majd annak eredményét ismertesse a
dontésre jogosulttal, valamint kezdeményezze a zard véleményezési
szakaszt.

Hatarid6: 2025. méarcius 31.
Felelés:  Balaicz Zoltan polgarmester

Zalacgerszeg Megyei Jogii Varos Onkorminyzata Koézgylilése a
telepiilésrendezési terv kidolgozasa soran a Fészek utca — Eszaki elkeriil§ tt
kézotti kozlekedési teriilet szabalyozdsdnak felillvizsgélatat, valamint az
beépitésre szént teriilet kijeloléséhez kapcsolodoan csereteriiletként kijeldlt
ingatlanok szabalyozasanak feliilvizsgalatat tAmogatja.

A Kozgylilés a modositds vonatkozdsaban a telepiilésfejlesztési tervet
valtozatlan tartalommal alkalmazza.

A Kozgylilés a rendezési terv modositasdhoz sziikséges - megalapozd
vizsgdlat és az alatdmasztd javaslat tartalmat meghatirozo - fOépiteszi
feljegyzést az elbterjesztés 7. melléklete szerinti tartalommal elfogadia.

A Kozgyulés felkéri a polgirmestert, hogy a telepilléstervek tartalmardl,
elkészitesének  és  elfogadasinak  rendjérdl,  valamint  egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 41972021, (VIL 15.)
Korm. rendeletben meghatarozottaknak megfelelden a telepiilésrendezési
terv modositisdnak tervanyagit készittesse el, a tervezet egyeztetésének
véleményezési szakaszat folytassa le, majd annak eredményét ismertesse a
dontésre jogosulttal, valamint kezdeményezze a zar6é véleményezési
szakaszt.



KIVONAT

ZALAEGERSZEG MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA KOZGYULESE

2025, marcius 20-i iilésének
jegyzokionyvébol

Targy: Zalaegerszeg Megvei Jogi Viros Telepiilésszerkezeti Terve és a Zalaegerszeg
Megvei Jogii Varos épitési szabalyzatardl szolé 25/2016. (VIL07.) dnkormanvzati

rendelet

médositasa, a  telepiilésrendezési  eszkozok  médositisit  megeldzd

telepiilésfejlesztési dontés meghozatala
ZMJVOK 35/2025, (I11.20.) hatarozata

L.

IT.

Zalaegerszeg Megyei Jogl Varos Onkormanyzata Kézgyiilése a Zalaegerszeg

Megyei Jogli Véros Koézlényében valdo megjelentetését kovetd 6tddik napi

hatéllyal elfogadja

1. adéli atkded Ot szabdlyozdsanak médositasat,

2. Siagodi ut - Ilosvai 1t keresztezdédésében korforgalmi csomdpont
kialakithatésaga érdekében a szabalyozas madositasat,

3. avasutdllomas feltjitasa, atépitése érdekében a szabalyozas feliilvizsgalatat,

4. Csdcs varosrészben allatsimogaté és dllatotthon teriiletén a szabalyozas
modositasat,

5. Andrashida varosrész, Gébarti utcatdl délre fekv6 tdmb szabalyozasénak
modositasat

illetben Zalaegerszeg Megyei Jogl Véros Telepiilésszerkezeti Tervének leirasat

az eldterjesztés 4. melléklete, valamint a Telepiilésszerkezeti Tervét az

elSterjesztés 5. melicklete szerinti tartalommal.

A Kozgylilés felkéri a polgarmestert, hogy a tovébbi sziikséges intézkedések
megtételérdl gondoskodjon.

Hataridé: 2025, mércius 31.
Felelgs: Balaicz Zoltan polgarmester

Zalaegerszeg Megyei Jogn Varos Onkorményzata Kozgyiilése igazolja, hogy a
Malom utca keresztezddésében a 6557/4 hrsz-t ingatlan tombjére vonatkoz6
telepiilésrendezési terv modositdsanak kidolgozasa soran 0j beépitésre szant
tertilet kijelolése torténik, mely a magyar épitészetrdl szolo 2023. évi C. térvény
(tovabbiakban: Méptv.) 7.-és 8. § szakaszban foglalt feltételeknek egyiittesen
megfelel az aldbbiak szerint:
a) atervezett modositas soran
aa) zdldteriilet,- mez§gazdasagi teriilet és erd6teriilet dvezetbdl nem keriil
kijelolésre 1j beépitésre szant teriilet,
ab} a zdldteriilet nagysaga Zalaegerszeg Megyei Jogi Viros kézigazgatasi
teriiletén beliil Gsszességében nem csikken és az nem kevesebb a
beépitésre szant teriilet 3 szdzalékdnal,
ac) lakoteriilet épitési Ovezet és vegyes teriilet épitési Ovezet nem keriil
kijellésre,



ad) nem érinti Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos kozigazgatasi hatdranak
kérnyezetét,
ae) a Zalaegerszeg 6557/4 hrsz-u ingatlan az egykori Petdfi-laktanya és a
gyakorlotér kozotti felvonuldsi ttvonal jarmiidepondldsi teriilete volt, a
honvédelmi céli felhasznalast kivetden felthagyotta valt - a Méptv. 16.
§ 5. pontja szerinti - barnamezds teriilet,
b} Zalaegerszeg Megyei Jogi Viros kozigazgatasi teriiletének biologiai

aktivitds értéke az 0j beépitésre szant teriiletkijel6léssel - az aldbbi
szamitassal igazolva - nemn csékken:

valtoztatissal | teriiletfelhasznalas | altalanos hasznalat | teriilet
érintett teriilet tipusa és BIA értéke BIA
és annak ertéke
nagysiga
véltozas 6557/4 hrsz. kézuti orszagos mellékutak, | -0,2758
elott 0,5516 ha kbzlekedési és | helyi gyljtoutak,
kozmiiteriilet kiszolgalo uta,
kerékpar- és
gyvalogutak, valamint
vasuti palyak
0,5
valtozas 6557/4 hrsz. kereskedelmi, kereskedelmi, +0,2206
utan 0,5516 ha szolgaltato szolgaltatd gazdasdgi
gazdasagi terlilet | teriilet
0,4
Lf 01082/17 falusias falusias lakoteriilet -1,9723
csereteriilet | hrsz. lakoteriilet 2.4
valtozas 01082/18
elétt hrsz.
0,8218 ha
Ma-3 01082/17 altalanos altalanos +3,0407
csereteriilet | hrsz. mez6gazdasagi mezdgazdasagi teriilet
valtozas 01082/18 teriilet 3,7
utan hrsz.
0,8218 ha
biolégiai aktivitasérték valtozas a médositas soran +1,0132

c) A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél szold
2018. évi CXXXIX. térvény 12. §
ca) (1) bekezdése értelmében az 1ij beépitésre szant teriilet Zalaegerszeg

Megyei Jogi Viéros kozigazgatasi hataratol 250 méternél tavolabb
helyezkedik el,

cb) (3) a) pontja alapjan az G beépitésre szant teriilet kijeldlésével
egyidejlileg csereteriiletként mezdgazdasagi teriilet is kijeldlésre kertil.
A visszasorolt teriilet nagysidga eléri az Ujonnan kijelolt teriilet
kiterjedését, - a tervezési dokumenticioban ismertettek szerint - igy a
vonatkozd kdvetelmények teljestinek.

A Kozgyiilés felkéri a polgarmestert, hogy a telepiiléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogaddsanak rendjér8l, valamint egyes telepiilésrendezesi



sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendeletben
meghatarozottaknak megfeleléen a telepiilésrendezési terv modositasanak
tervanyagat készittesse el, a tervezet egyeztetésének véleményezési szakaszat
folytassa le, majd annak eredményét ismertesse a dontésre jogosulttal, valamint
kezdeményezze a zar6 véleményezési szakaszt.

Hatarido: 2025. majus 31.

Felelds: Balaicz Zoltan polgéarmester
Kom.f.
Balaicz Zoltan sk. dr. Sandor Erzsébet sk.
polgarmester aljegyzé

Gecse Péter sk.
alpolgarmester

A kivonat hiteles! J{oecSe

Zalaegerszeg, 2025. marcius 27.




A vdltoztatdssal érintett teriletek:




2.2. A hatdlyos telepiilésrendezési tervek ismertetése

Zalaegerszeg Megyei Jogl Vdros Onkormdnyzata a telepilésszerkezeti tervet a 137/2016. (VI.06.) szamG hatdrozat-

lettel hagyta jova.

Az épitési szabdlyzatot és annak mellékletét képzd8 szabdlyozdsi tervet az dnkormdnyzat tébb alaklommal, 2022 évtdl
a kdvetkezd rendeletekkel médositotta:

o 2022 évben a 14/2022. (V. 19.), 18/2022 (VI.20), 26/2022. (VII.28.), 43/2022. (XI. 17.), 36,/2022. (X.20.),

e 2023. évben a 9/2023. (IIl.27.), 26,/2023. (VI.17.), 29/2023. (VIII.28.), 35/2023. (X1.24.),44/2023. (XI.14.),

o 2024. évben 5/2024. (IL15.), 12/2024. (IV.19.), 22/2024. (VI.14.) 35/2024. (X1.19.), 43/2024. (XIl.16.),

o 2025. évben 7/2025. (Ill. 25.).

2.3. Telepilésrendezési tervek véleményeztetésének médija

eredményezik. A telepilésrendezési tervek médositdsénak véleményezési és jdvahagydsi eljdrasa a 419/2021. (VIL.15.)
kormdnyrendelet szerinti altalanos eljaras keretében tortént.



2.4. Kornyezeti értékelés szikségességének elézetes egyeztetése, és az azt lezaréd

onkormdnyzati dontés

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarél sz616 2/2005
(.11.) korméanyrendelet alapjan megkérdezett allamigazgatasi szervek a
kornyezeti vizsgalat lefolytatasanak szikségességérsl

Kornyezeti értékelést kér/
nem kér

Zala Varmegyei Kormanyhivatal Koérnyezetvédelmi, természetvédelmi és
Hulladékgazdalkoddsi Féosztaly Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi
Osztaly

kornyezeti értékelést nem kér
(2024.11.08.)

Zala Varmegyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi, természetvédelmi és
Hulladékgazdalkoddasi Féosztaly Hulladékgazdalkodasi Osztaly

nem nyilatkozott

Balaton-felvidéki Nemzeti Park lgazgatésag

kornyezeti értékelést nem kér
(2024.11.07.)

Zala Varmegyei Kormanyhivatal Népegészségiligyi Féosztaly

kornyezeti értékelést nem kér
(2024.11.13)

Vas Varmegyei TGzvédelmi és Iparbiztonsagi Hatésagi Féosztaly

nem nyilatkozott

Vas Varmegyei TGzvédelmi, Iparbiztonsagi és Vizigyi Hatésdagi Féosztdly,
TGzvédelmi, Iparbiztonsagi, Vizigyi és Vizvédelmi Osztaly

nem nyilatkozott

Vas Varmegyei Katasztréfavédelmi Igazgatésag

nem nyilatkozott

vz 7,

Zala Vérmegyei Korményhivatal Allami Féépitészi Iroda

kornyezeti értékelést nem kér
(2024.11.13)

Zala Varmegyei Kormanyhivatal Zalaegerszegi Jarasi Hivatal Agrarigyi
FGosztaly Erdészeti Osztaly

kornyezeti értékelést nem kér
(2024.10.30.)

Zala Varmegyei Korméanyhivatal Agrariigyi Féosztaly Novény- és talajvé-
delmi Osztaly

kornyezeti értékelést nem kér
(2024.11.12)

Zala Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly, Foldmérési és
Foldigyi Osztaly

kornyezeti értékelést nem kér
(2024.11.08.)

Szabdlyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatésaga, Banyaszati és Gaz-
ipari Féosztaly, Pécsi Banyafeligyeleti Osztaly

nem nyilatkozott

Budapest Févéros Kormanyhivatala Epitésigyi és Orokségvédelmi Fosz-
tély Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztaly

nem nyilatkozott

A kdrnyezeti vizsgdlat szikségességével kapcsolatos dllamigazgatdsi vélemények az elédzményiratok dokumentumban
taldlhaték.

Az dnkormdnyzat a kdrnyezeti értékelés elkészitését az dllamigazgatdsi szervek nyilatkozatédval 6sszhangban nem tar-
totta szikségesnek, melyre vonatkozé dontése a kdvetkezd:



ZALAEGERSZEG MEGYEI JOGU VAROS
POLGARMESTERETOL

8901 Zalaegerszeg, Kossuth L. u. 17-19.
Tel.: 92/502-100
E-mail: mayor@zalaegerszeg.hu

I:.:Tgyiratszém: 683-14/2024. Targy:  Zalaegerszeg ~ MIV  telepiilésrendezési
Ugyintéz6: Toth Andrea eszkozok moddositasa — dontés a kornyezeti vizsgalat
Tel.: 92/502-441 sziikségességérol

Email: tandi@ph.zalaegerszeg.hu

Valamennyi résztvevo kozigazgatasi szerv részére
Székhelyén

Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos rendezési tervének mddositasa a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadésanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrodl sz616 419/2021. (VII. 15.)
Korm. rendelet szerinti egyszeriisitett illetve altalanos eljards keretei kozott folyamatban van az alabbi
tertileteket illetéen:

Malom utca 6557/4 hrsz-i ingatlan szabélyozéasanak feliilvizsgalata

Bozsoki-hegyen turisztikai céla kilato 1étesitése érdekében a szabéalyozas mddositasa

Egerszeghegyi titon kilaté 1étesitése érdekében a szabalyozas modositasa

Helikon u. — Hock J. u. keresztez6désében kerékparit 1étesitése érdekében a szabalyozas mddositdsa

A Csécsi-hegyi kapolna kdrnyezete szabalyozasanak feliilvizsgalata

Bozsoki utca 5631/2 hrsz-u ingatlan témbjének szabalyozas-feliilvizsgalata

A ZESZ 5/A. § szakasz feliilvizsgalata

Hegykozség utca - 5017/42 hrsz. - Blzavirag utca - 5017/107 hrsz. - ingatlanok kozotti dvezethatar és

az 5017/42 hrsz-u ingatlant érint6 Gtszabélyozas feliilvizsgélata

Fészek utca — Eszaki elkertild ut kozotti kozlekedési teriilet szabalyozasnak feliilvizsgalata

10. Eszaki elkeriils 0t és a Dr. Michelberger ut keresztezodésében kozotti kozlekedési teriilet
szabalyozasnak feliilvizsgalata

11. A déli atkoto ut szabalyozasanak feliilvizsgalata

12. Egervari ut — Nekeresdi tt kozotti tomb szabalyozasnak felilvizsgélata

13. Varosi Hangverseny és Kiallitoterem telkének szabdlyozas feliilvizsgalata

14. Keresztury Dezs6 Varosi Miivel6dési Kozpont teriiletének szabalyozas-feliilvizsgalata

PN LR W

O

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatardl szolo 2/2005. (I.11.) Korm. rendelet 4. § (2)
bekezdése alapjan a kornyezet védelméért felelos kozigazgatasi szervek véleményét kértiik, hogy vérhaté-e
jelentés kornyezeti hatds. A Zalaegerszeg Megyei Jogli Varos Onkormanyzata ltal Hivatali Kapun keresztiil
kikiildott tajékoztato alapjan a megadott hataridén beliil beérkezett allasfoglaldsok nem tartottak sziikségesnek
kornyezeti vizsgélat lefolytatasat.

Zalaegerszeg Megyei Jogli Varos Onkorményzata Kozgytilésének a Szervezeti és Miikodési Szabalyzatardl sz616
6/2007. (I1.9.) onkorméanyzati rendelete 65. § (15) bekezdése alapjan atruhazott hataskérben a komyezet

védelméért felel6s szervek - komyezet,- vagy természetvédelem szakteriiletet illetden - beérkezett véleményeit
elfogadom.

Zalaegerszeg, 2024. november 15.

Tisztelettel:

q : \
Balaicz Zoltdn%, €=
polgar esterQ "7"'7” *

V i



2.5. Féépitészi feljegyzés

FELJEGYZES ,
ZALAEGERSZEG MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA
KOZGYULESE RESZERE

Targy: Zalaegerszeg Megyei Jogl Viros telepiilésrendezési tervének modositdsa
Késziilt: 2024. oktéber 31-én Zalaegerszeg MJV Polgarmesteri Hivatalanak hivatalos
helyiségében

A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérol, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolo 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Rendelet) alapjan Zalaegerszeg telepiilésrendezési tervének modositdsa
tervezett az alabbiakban:

1. Andréshida, Gébarti utcatdl délre fekvé tomb szabalyozasanak feliilvizsgalata

2. Malom utca 6557/4 hrsz-u ingatlan tombjének szabalyozas-feliilvizsgalata

3. Helikon u. — Hock J. u. keresztez6désében a kerékpartt létesitése érdekében a

szabalyozas modositasa

A Csacsi-hegyi kapolna kornyezete szabalyozasanak feliilvizsgalata

Bozsoki utca 5631/2 hrsz-u ingatlan tombje szabéalyozasanak feliilvizsgélata

ZESZ rendeltetés médositas eléirdsaira vonatkozo szabalyozas feliilvizsgilata

Hegykozség utca - Buzavirdg utca kozotti tomb dvezethatara, valamint az 5017/42 hrsz-

U ingatlant érintd utszabalyozas feliilvizsgalata

8. Fészek utca — Eszaki elkeriild ut kozotti kozlekedési teriilet szabdlyozdsnak
feliilvizsgalata

9. Eszaki elkeriilé ut és a Dr. Michelberger it keresztezodésének és déli csatlakozasi
lehetéségének feliilvizsgalata

10. A déli atkoto ut szabalyozasanak feliilvizsgalata

11. Egervari Gt — Nekeresdi ut k6z6tti tomb szabalyozasnak feliilvizsgéalata

12. A 3125/1 hrsz-u ingatlan (Vérosi Hangverseny- és Kiallitoterem) szabalyozisinak
feliilvizsgalata

13. A 4983/46 hrsz-G ingatlan (Keresztury Dezsé Varosi Miivelédési Kozpont)
szabélyozasanak feliilvizsgélata

14. A csacsi varosrészben 1évé 20099 hrsz-u ingatlan tombje szabalyozasanak
feliilvizsgalata

Nk

A Rendelet 7. §-ara és 17. § (2) bekezdésére figyelemmel, a Rendelet 1. és 2. mellékletében
meghatarozott tartalmi elemek koziil a Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos épitési szabalyzatarol
sz016 25/2016. (VIL.07.) 6nkormanyzati rendelete, valamint a 137/2016. (VIL.06.) szamu
kozgylilési hatérozattal jovahagyott teleptilésszerkezeti tervének modositasahoz sziikséges
megalapozd vizsgélat és az aldtdmaszto javaslat tartalmi elemeit az alabbiakban hatdrozom
meg:

Megalapoz6 vizsgalat:
- Tervi elézmények, érvényes telepiilésfejlesztési dontések
- Telepiilésrendezési, telepiilésszerkezeti vizsgalat
- Kozlekedés

- Teriiletrendezési kovetelmények (telepiilésszerkezeti terv modositasa esetén)



Alatamaszté javaslat:

A moddositéssal érintett teriilletek bemutatésa

Fejlesztési és rendezési javaslat 6sszefoglaldja (a fejlesztésben javasolt valtozasok,
a rendezést érintd moddositasok bemutatdsa, Osszefiiggéseik feltardsa, szakagi
javaslatok sszefoglalasa)

Teleptilésrendezési javaslat

A teriiletrendezési kovetelményekkel vald 6sszhang igazolasa (telepiilésszerkezeti
terv mddositasa esetén)

Az 10j beépitésre szant teriilet kijelolésére iranyuldé mddositassal érintett teriiletekre
a biologiai aktivitasérték szamitasa és eredménye

A Rendeletben meghatarozott tovabbi tartalmi elemek a telepiilésrendezési feladatnak
megfeleléen Zalaegerszeg Megyei Jogii Varos adottsdgainak, a modositasi szandékok
nagysagrendjének, valamint a telepiiléshaldzatban elfoglalt helyének figyelembe vételével
kiegészithetoek.

=V > Méhesné Tatar Eszter
' vérosi f6épitész

26 Mo
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2.6 Tervek véleményeztetése, véleményezési eljarast lezaréd onkormdnyzati don-

tés

a telepilésrendezési eszk6zok médositasaval kap-
csolatos véleményezési eljaras soran beérkezett al-
lamigazgatasi vélemények

véleményezési terv médositasanak szikségességé-
rél sz6l6 allasfoglalas

Zala megyei Kormdnyhivatal Féldhivatali Fosztdaly

A terv médositdsat kezdeményezd észrevétel nem ér-
kezett

Zala Varmegyei Korményhivatal Allami F8épitész

A vélemény a terv médositdsdt, javitdsat kezdemé-
nyezi

Nyugat-dundntili Vizigyi Igazgatésdg Vizrendezési
és Ontozési Osztdly

A terv médositdsdt kezdeményez8 észrevétel nem ér-
kezett

Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatéség

A terv médositdsat kezdeményez8 észrevétel nem ér-
kezett

Honvédelmi Minisztérium HM Hatésdgi FSosztdly

A terv médositdsat kezdeményez8 észrevétel nem ér-
kezett

Nemzeti Népegészségigyi Kézpont (NNK)

A terv médositdsdat kezdeményez8 észrevétel nem ér-
kezett

Budapest Févaros Kormdényhivatala Népegészségigyi
FSosztaly

A terv médositdsat kezdeményez8 észrevétel nem ér-
kezett

Orszdgos Vizigyi Féigazgatdsdg

A terv médositdsat kezdeményezd észrevétel nem ér-
kezett

Zala Megyei Kormdanyhivatal Agrarigyi Féosztaly Er-
dészeti Osztaly

A terv médositdsdat kezdeményezd észrevétel nem ér-
kezett

Zala Megyei Kormdnyhivatal Kérnyezetvédelmi, Ter-
mészetvédelmi és Hulladékgazddalkoddsi F8osztaly

A terv médositdsdat kezdeményezd észrevétel nem ér-
kezett

Nemzeti Média- és Hirkdzlési Hatésdg Hirkozlésfel-
Ugyeleti-fosztaly Pécsi Hatésagi Iroda

A terv médositdsat kezdeményezd észrevétel nem ér-
kezett

Budapest Févdros Kormdnyhivatala Orszdgos Kozuti
és Hajézasi Hatésagi Féosztaly Gyorsforgalmi Utigyi
Osztaly

A terv médositdsdat kezdeményezd észrevétel nem ér-
kezett

Epitési és Kozlekedési Minisztérium Vasoti Hatésagi F&-
osztaly

A terv médositdsdat kezdeményez8 észrevétel nem ér-
kezett

A terv partnerségi véleményezése sordn a terv médositdsat kezdeményezé vélemény nem érkezett.

A véleményezési eljarast lezdré énkormdnyzati, polgdrmesteri déntés a kévetkezé:




ZALAEGERSZEG MEGYEI ’JO”GI'J VAROS
POLGARMESTERETOL

8901 Zalaegerszeg, Kossuth L. u. 17-19.
Tel.: 92/502-100, Fax.: 92/311-474
E-mail: mayor@zalacgerszeg.hu

I:}gyiratsza’.m: 478-25/2025. Targy:  Zalaegerszeg MJV  telepiilésrendezési
Ugyintézb: Téth Andrea eszkdzbk modositasa — dontés a  véleményezési
Tel.: 92/502-441 szakasz lezarasardl

Email: tandi@ph.zalaegerszeg.hu

DONTES
a véleményezési szakaszban beérkezett allamigazgatasi, 6nkormanyzati és
egyeb szervek véleményeinek elfogadasardl

Zalaegerszeg Megyei Jogh Véros rendezési tervének modositasa a telepiiléstervek tartalmarél,
elkészitésének ¢és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Korm. rendelet)
szerinti &ltalanos egyeztetési eljaras keretei kézott folyamatban van a belsd tehermentesito at -
Malom utca keresztezddésében a 6557/4 hrsz-1 ingatlan és témbje, valamint a Botfa 01082/17
¢és a 01082/18 hrsz -1 ingatlanok - csereteriilet - szabalyozasat illetéen:

A fenti mddositasok tekintetében a Korm. rendelet 66. § szakasza szerint Elektronikus Térségi
Tervezést Tamogatd Rendszeren (tovabbiakban: E-TER) keresztiil véleményezési szakaszt
kezdemeényeztiink. A tervezetet az alabbi véleményezésre jogosult szervek értékelték:

- Zala Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda

- Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatdsag

- Zala Véarmegyei Kormanyhivatal Koémyezetvédelmi, Természetveédelmi és
Hulladékgazdalkodési Féosztaly Hulladékgazdalkodasi Osztaly

- Zala Varmegyei Kormanyhivatal Agrarligyi Foosztaly Erdészeti Osztaly

- Nemzeti Média- és Hirkdzlési Hatosag

- Budapest Févaros Kormanyhivatala Orszagos Kozati és Hajozasi Hatoségi I'éosztaly
- Honvédelmi Minisztérium Hatosdagi Féosztaly

- Epitési és Kozlekedési Minisztérium Vasiti Hatosagi Féosztaly

- Budapest Févaros Kormanyhivatala Népegészségiigyi Foosztaly

- Nemzeti Népegészseégligyi és Gydgyszerészeti Kozpont

- Orszdgos Viziigyi Féigazgatdsag

- Nyugat-dunantiili Viziigyi Igazgatosag Vizrendezési és Ontozési Osztaly

- Zala Véarmegyei Korményhivatal Foldhivatali Osztily Foldmérési és Foldigyi
Osztaly

A véleményezésre jogosult szervek véleményei a dontés mellékletét képezik.
A véleményezésre jogosult szervek koziil a tervdokumentédcidval kapcesolatos észrevételt a

Zala Varmegyei Korményhivatal Allami F6épitészi Iroda tett. A vélemények értékelését a
tervez0 bevonasdval a f6épitész készitette eld.



Zala Vérmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda észrevételei és azok értékelése:

»1. A 23, oldalon azt irjak, hogy ,,a mddositas targyat képezéd 6557/4 hrsz.-0 telek
egyébként jelenleg zdldterillet”, azonban a 19. oldalon az 4ll, hogy ,hagy része
betonburkolattal rendelkezik”. Kérem a szévegrészek pontositasat.”

Az észrevételt elfogadva, az abban szerepld szévegrész pontositdsra keriil.

»2. A 35/2025. (I11.20.) sz. onkormanyzati hatarozatbdl atemelt biolégiai aktivitasérték
(tovabbiakban: BIA)} szamités eltér a végleges terv-valtozattdl, az 0j beépitésre szant teriilet
nagysag kismértékben csokkent, ahogy azt a 36. oldalon is megallapitjdk. A Kr. 9.
welléklel 30, sora alapjau az ,o1szagos mellékulak, helyl gyiijtoutak, kiszolgaloulak,
kerékpar- és gyalogutak, valamint vasiti palydk” BIA érték mutatéja nem 0,5, hanem 0,6.
A fentiek alapjdn kérem a szamitds pontositisat az alidtdmasztd munkarészben, és az

dnkorményzati hatarozat ismételt meghozasat.”

A véleményt elfogadva a biologiai aktivitdsérték szdamitds az aldtamaszio munkarészben a
kozlekedési fteriiletre vonatkozéan javitisra keriil. A zdrd dokumentacioban, valamint
Zalaegerszeg Megyei Jogii Viros Onkormdnyzata Kozgyiilése 35/2025. (I120.) hatdrozata II.
pontjaban szerepld BIA érték szdmitds modositdsa a kévetkezd:

valtoztatassal | teriiletfelhasznalds | dltaldnos haszndlat tipusa | teriilet
erintett teriilet és BIA értéke BIA
és annak értéke
nagysaga
valtozas eldtt | 6557/4 hrsz. kozlekedési orszagos mellékutak, helyi | -0,3310
0.5516 ha teriilet gyijtdutak, kiszolgdlo uta,
kerékpar- és gyalogutak,
valamint vasuti palyak
0.6
vidltozas utan | 6557/4 hrsz. kereskedelmi, kereskedelmi, szolgaltato | +0,2206
0,5516 ha szolgaltatd gazdasagi teriilet
gazdasagi teriilet | 0,4
Lf 01082/17 hrsz. | falusias Jfalusias lakotertilet -1,9723
csereteriilet 01082/18 hrsz, | lakoteriilet 2.4
valtozds eldtt | 0,8218 ha
Ma-3 01082/17 hrsz. | dltalanos dltaldnos mezégazdasdgi | +3,0407
cseretertilet | 01082/18 hrsz. | mezdgazdasdgi teriilet
valtozas utdn | 0,8218 ha teriilet 3.7
biologiai aktivitasérték valtozds a modositas sordn +0,958

»3. Az orszigos Okologiai haldzat Gvezeteit korabbi modositas soran telekhatdrokhoz
igazitottdk a Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatdsaggal egyeztetve, azonban a 33.
oldalon lathaté térképen ez nem igy latszik. Kérem, sziveskedjenek feliilvizsgalni az
aktudlis adatszolgaltatast, amennyiben szilkséges, kezdeményezzék a téradat-allomany
frissitését az adatszolgaltatonal.”

A véleményezési dokumentdcio 33. oldalan taldlhato térképen az dkoldgiai hdlozat E-Tér
adata hibdsan, rossz allomanybol beemelve szerepel, annalk térképe a zdro dokumentdacioban



cserére keriil. Az E-Tér adat és a hatalyos telepiilésrendezési tervekben szerepld okoldgiai
halozat lehatarolas szinkronban van, igy a Balaton-Felvidéki Nemzeti Parki Igazgatosaggal
torténd egyeztetést nem tartjuk sziikségesnek.

4. Az elézd modositas soran a telepiilésszerkezeti terv jovahagyandd munkarészében a
teriileti mérleg tablazata kiegésziilt a beépitésre szant teriiletek ¢és a zoldteriiletek
nagysagat, aranyat rogzité oszlopokkal. Kérem, hogy a jovihagyando teriileti mérleg
tablazataban ezek az oszlopok tovabbra is szerepeljenek, az arany rogzitése folyamatos
legyen. A beépitésre szant teriilet nagysdga jelen moddositassal is valtozik, ami
befolyasolhatja az aranyt.”

A véleményt elfogadva a jovahagvando teriileti mérleg tablazatban a beépitésre szdnt
teriiletek és a zoldteriiletek nagysdgdt és ardnydt rogzitd oszloppal a tdbldzat kiegészitésre
kertil.

,J. A tervezett szabalyozasi terven a 01082/12-16 hrsz.-u lakotelkekrol levették az épitési
sav jeloléset, kérem ennek indoklasat az alatamaszto munkarészben.”

A vélemeényt elfogadva a szerkesztési hiba javitdsra keriil.

0. A Kr. 56/A. § (5) bekezdése alapjan kérem, hogy a tervdokumentacioban hivatkozott
telepiilésrendezési szerzddeést mellékleteivel egyiitt — a személyes adatok védelméhez vald
jog biztositasa mellett — sziveskedjenek résziinkre a zaré dokumentéacioval megkiildeni.”

Az dnkormdnyzati tulajdonban 1évd ingatlan rendeltetésének és szabdlyozdsdanak modositdsdt
kezdeményezte az onkormanyzat a dokumentdcioban. Az ingatlan értékesitése a szabalyozas
modositdasdat kovetden pdlydztatds utjian torténik, az itt megvalosulo beruhdzdst, fervezelt
beépitést a szabdlyok mentén a nyertes pdlydzo fogja eldkésziteni. Ennek okdan telepitési
tanulmanyterv a modositas megalapozasahoz nem késziilt.

A véleményezési szakaszban egyeztetést nem kezdeményeztiink, jegyzokdnyv nem keésziilt.
A Szervezeti ¢és Mikodési Szabalyzatrol szoldé Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos
Onkormanyzata Koézgytlésének 6/2007.(11.9.) 6nkormanyzati rendelete 65. § (15) bekezdése

alapjan atruhazott hataskorben a véleményezési szakaszban beérkezett véleményekre adott
valaszokat elfogadom, a véleményezési szakaszt lezarom.

Zalaegerszeg, 2025. aprilis 29.

Tisztelettel:

polgirmester



Alatdmasztd munkarészek
3. Kornyezetalakitdasi terv

3.1. Malom utca északi szakaszdnak keleti oldaldn 1évé terilet rendeltetésének és
szabdlyozdsdnak médositdsa

A médositasi program, a valtoztatassal érintett terilet és a hatdlyos szabalyozas bemu-
tatasa

A vdros északi teriletén, a Belsd Elkerild utca és a Malom utca keresztez8désének EK-i részén taldlhaté jelenleg kézle-
kedési terilletként szabdlyozott 6557 /4 hrsz. -0 telket az dnkorményzat értékesiteni kivanja annak érdekében, hogy a
terileten kereskedelmi és szolgdltatd rendeltetésl épilet valdsuljon meg. A tervezett beruhdzas el8készitéseként a be-
ruhdzé megbizdsdbdl az dnkormdnyzat miszaki osztdlydval, a telket hatdrold utak UtkezelSjével egyeztetett beépitési
terv készilt, mely terv tartalmazza

- a telek dtkapcsolatdt, sorolésav kialakitaséval a Belsé Elkerild utca teriletén,

- atervezett épilet, a telken belili utak és parkoldk elhelyezését,

- atelek Malom utca feldli végén az Utterilet szélesitésének lehatdrolasat.

6557 /4 hrsz. -0 terilet ortofotdn
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Tervezett druhdz munkakdzi latvanyterve

A Gocseji Falumizeumot és Olajipari Mizeumot is magdba foglalé tdmb teriletének nagy része e mizeumok terilet-
haszndlatdnak és tervezett fejlesztésének megfeleléen beépitésre szant kilénleges dvezetként szabdlyozott. A témb
DNY-i sarkdn 1év8 6557 /4 hrsz. -0 teriilet dnkormdnyzati tulajdond, egykor a laktanya és a gyakorlétér kézstti felvo-
nuldsi Utvonalhoz kapcsolédéan rakodétérként szolgdlt, teriletének nagy része betonburkolattal rendelkezik. A terilet a
Belsd Elkerilé utcaval parhuzamos hosszanti keskeny telek, mely az elkerild Ut szintiéhez képest mélyebben helyezkedik
el. A témb nyugati szélén a Malom utca mentén kisebb vdllalkozdsok szadmdra gazdasdgi rendeltetési telkeket taldlunk.
A Malom utca a Zala folyét és volgyét keresztezd, Neszele vdrosrészbe dtvezetd Ut, melynek elsésorban Neszele és
Sagod vdrosrészek irdnydba lebonyolédéd személygépjarmi forgalommal terhelt.

A vdltoztatéssal érintett 6557 /4 hrsz. -0 terilet kdzlekedési teriletként szabdlyozott, mely szabdlyozésnak egykori célia
az volt, hogy az Olajipari Mizeum 6558 hrsz.-0 terileten megvaldsulé Uj bejdratdhoz és fogaddépiletéhez parkoldként
szolgdljon. A tdmb nyugati szélén 1évé gazdasdgi terilet nyugati hatdra nem az ingatlan-nyilvéantartdési térkép szerinti
telekhatar, a 6563/2 hrsz. -0 teriilet nyugati irdnyd bévitését tartalmazza a 6564 és 6565 hrsz.-0 terileteket felhasz-
ndlva. E teriletek 8nkorményzati tulajdonban vannak. A tdmb ENY-i részének telkei Gksz-2-m jeli kereskedelmi szolgdl-
taté gazdasdgi dvezetbe, a 6558 hrsz. -0 terilet a K-szm jeli kildnleges beépitésre szant szabadtéri mizeum dvezetébe
tartozik, mely utébbi telek a mizeumi teriletek bévitéseként kerilt szabdlyozdsra. A t6mboét délrél hatdrold belsd elke-
rul8 ot északi felén kerékpdrut jelslt, mely napjainkra kiépilt. A Malom utca mentén szintén kerékpdrit szabdlyozdsa
szerepel, mely kerékpdrut nincs kiépitve, annak forgalma a kézdton bonyolédik.
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hatdlyos szabdlyozdsi terv részlet a valtoztatdssal érintett terilet kiemelésével
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hatdlyos szerkezeti terv részlet a valtoztatdssal érintett terilet kiemelésével



. Allami teriletek

. Egyéb jogi személyek teralete
. Egyhdzak és egyesiletek terdlete
. Gazdasagi tarsasagok terdlete
. Onkermanyzatok teriilete

[ szavetkezeti teraletek

B Tartés foldhasznalok terilet

. Termeszetes személyek terdlete

A tervezési terilet tulajdonviszonydat dbrdazolé térképrészlet

Kozlekedési munkarész

A médositasi igény kozlekedési vonatkozasa

A Belsé elkerilé utca - Malom utca csomépontjdnak észak-keleti saroktelkén a tervezett beépités kapcsan kérés az
ingatlant érinté szabdlyozds felilvizsgdlata, a tervezett beruhdzdést segitendd a kézlekedési és a beépitésre szdnt dve-
zetek hatdrvonaldnak meghatdrozdsa.

A jelenlegi kozlekedési allapot ismertetése

A tervezési terilet Zalaegerszeg Megyei JogU Vdros kézigazgatdsi teriletén taldlhatd, a belvdrostdl kissé északra,
belterileten. A médositdssal kézvetlenil a Belsé elkerild utca, valamit a Malom utca érintettek, amelyek egyardant 6n-
korményzati tulajdond kdzuthdlézati elemek — kezeldjik Zalaegerszeg Megyei Jogd Véros Onkormdnyzata. Fontos
elem még a terilet dél-nyugati sarkdban, a két Ut keresztezésében kiépitett jGrmlosztdlyozés csomdpont, amelyben az
els8bbségadasi viszonyokat jelz8tdbla szabdlyozza. Halézati szerepkdriket tekintve a Belsd elkerild utca és a Malom
utca is helyi gyUijtéut.

A Bels8 elkerild utca forgalma utoljdra 2016-ban, kézi médszerrel lett szdmolva, amely adatok alapjén az Otszakasz
atlagos napi forgalma (2016 évi adatok !) a Malom utca és a Véagéhid utca kézétt 2443 E/nap, a Malom utcétdl

nyugatra 2296 E/nap.
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A hatdlyos szabdlyozas kozlekedési elemei

Kozvetlenil a 6557 /4 helyraijzi szdm0 ingatlan érintettsége kapcsdn a hatélyos szabdlyozdsi terv a meglévé Gthalézati
elemek strukturdlis vagy terileti bSvitését nem irdnyozza el8 — mindemellett a teljes telket kdzlekedési dvezetbe, par-
koléteriletbe sorolja. A célterilet tdgabb kérnyezetében a szabdlyozds bévitést irdnyoz el a Belsé elkeriild utca északi
oldaldn a Malom utcétdl nyugatra az épild kerékpdarit szdmdra, valamint a Malom utca kissé északabbra 1évé szaka-
szdn. A Malom utca keleti oldaldn [év8 6564 hrsz.-0 telken jelenleg a kézUt oldaldrka és épitett tltés taldlhats, amelynek

egy részét az északi szakaszon a hatdlyos terv Gksz dvezetbe sorolja at.



A médositds targyét képezd 6557 /4 hrsz.-0 telek jelenleg részben az egykori rakédéteriilet betonburkolataval fedett,
részben fives terilet, a kialakult dllapotok szerint kézlekedési épitmény rajta nem taldlhaté. A kordbban megépilt

a hatdlyos szab

Tervezett szabdlyozas

Az Oldajipari MUzeum Uj bejaratdnak és fogaddépiletének elhelyezése az Uj fejlesztési célokbdl térlésre kerilt, a sza-
badtéri mizeum 0j fébejdratdnak kialakitdsa a mostani keleti bejarat helyén tervezett Uj beruhdzdéssal valésul meg. Az
0] fejlesztési tervek értelmében a 6557 /4 hrsz. -0 teriileten a szabadtéri mizeumot kiszolgdlé parkold elhelyezésére
nincs szikség. A vdroskdzpontot kiszolgalé P+R rendszer elemeként ez a parkoléterilet nem tud mikddni, a fenndllé
lehetdségek ellenére eddig sem mikodstt igy, mivel a terilet jelentSs tdvolsdgra helyezkedik el a vdaros kézpontjatdl.
Az el8z8 fejezetben ismertetett Snkormdnyzati és beruhdzdsi szédndék szerint a 6554 /7 hrsz. -0 telek terilete beépi-
tésre nem szdnt kézlekedési és kdzmielhelyezési teriletbdl beépitésre szant gazdasdagi teriletfelhaszndldsba keril
atsoroldsba. A véltoztatds sordn a telek nyugati hatdra médosul Ggy, hogy az a t8le északra 1évé 6558 hrsz. -0 telek
nyugati telekhatardnak folytatésaként kerilion kialakitdsra. E valtoztatdssal a Malom utca terilete bévil, lehetévé
téve a kerékpdrit északi irdnyu folytatdsdt a malom utca keleti oldaldn.

A t6mb ENY-i sarkdban a gazdasdgi rendeltetési beépitésre szdnt terilet bdvitését a 6565 és 6564 hrsz.-0 teriletek
felhaszndldsaval indokolatlannak tartjuk, az énkormdnyzati tulajdond teriletb8l épitési Svezetbe sorolt teriletsav a
nyugati oldalon 1évé drok mellett toltésként lett kialakitva. Javasoljuk e teriletek kdzlekedési teriletfelhaszndlasba
t6rténd soroldsat.

A tdmb nyugati szélén a 6558 hrsz. -0 terilet rendeltetése, valds haszndlata gazdasdgi funkcid, ezért javasoljuk, hogy
a terilet rendeltetése a valds haszndlatnak megfeleléen gazdasdgi teriletfelhaszndldast kapjon. A témb nyugati szélén
I&év8 teriletek meglévd hasznositasa és a 6557 /4 hrsz. -0 teriilet tervezett hasznositdsa egyarént gazdasdgi rendelte-
tésl, a terileten a meglévd és gazdasdagi funkcidk egyardnt tartalmaznak gyartd, kereskedelmi és szolgdltatd funkcid-
kat is. A tdmb nyugati szélén [évé telkek Gksz-2-m jelG kereskedelmi szolgdltaté gazdasdgi 6vezetbe sorolt. A hatd-
lyos szabdlyozés a 2021.07.15. elétti OTEK szabdlyozdasanak megfelelden a kereskedelmi és szolgdltatsi rendelte-
tési épuletek mellett tdgabban definidlva a kérnyezetre jelent8s hatdst nem gyakorlé gazdasagi épiletek elhelyezé-
sét teszi lehetévé. Az Svezetben elhelyezhetd épiletek rendeltetésére vonatkozé hatdlyos szabdlyozdas a kdvetkezé:



30. §77 (1)78 A kereskedelmi, szolgdltaté Svezet kérnyezetre jelentSs hatdst nem gyakorlé gazdasdgi rendeltetési
épuletek elhelyezésére szolgdl, mely rendeltetések kézét kereskedelmi, szolgdltaté és szdllds épilet is elhelyezhetd.
A széllés éplletek kézil a munkédsszéllésok elhelyezhetéségét az egyes dvezeti jelekben ,,-m” kiegészitd kéd régziti.
A gazdasdgi tevékenységi célu épileten belil a tulajdonos, a haszndlé és a személyzet szdmdra szolgdéld lakés
elhelyezhet8. Ondllé laké rendeltetésii épilet nem létesithets. Az Svezetekben az elkert teriletén belil elhelyezhetd

s

a gazdasdgi teriletet kiszolgdlé porta rendeltetési épiilet.

e

Javasoljuk, hogy a témb nyugati teriletsavidban l1évé gazdasdagi rendeltetési telket, kéztik a jelenleg K-szm &vezetbe
sorolt 6558 hrsz. -0, valamint a kézlekedési dvezetbe sorolt 6557 /4 hrsz. -0 telkek egységesen a témb északi része
szerinti Gksz-2-m jell kereskedelmi szolgdltaté gazdasdgi dvezetként kerilienek szabdlyozdsra.

A hatdlyos szabdlyozdsi terv a Malom utca fel8l 10m -es el8kertet hatdroz meg, melynek szabdlyozdsa az Gjonnan
beépitésre szant 6554 /7 hrsz. -0 telek terilletére is vonatkozik. Az Gjonnan épitési Svezetbe sorolt telek Belsd Elkeriilé
utca feldli el8kertiét a beruhdzé dltal készittetett tanulmdnyterv 1m -ben javasolta meghatdrozni. A tervezett beépités
jelent8s mértékben szikiti a Belsd Elkerild utca térfalakkal hatdrolt szélességét, a tervezett épiletelhelyezés korlatozza
a Malom utcai csomépont beldthatésdgdt, tovdbbd az 1m-es eldkerttel az épilet fébejdrata elstt a meglévd kerékparit
és az épilet kézdtt kis mélységi kdzhaszndlatd gyalogos kdzlekedési teriiletet biztosit. A telek ED irdnyd kis mélysége
miatt az dltaldnosan haszndlt 5 m helyett javasoljuk az elSkert 3m -ben t6rténé meghatdrozdsat.

A Gksz-2-m jelG kereskedelmi szolgdltaté gazdasdgi dvezetre vonatkozé normativ szabdlyozds a kdvetkezd:

176 Kialakithaté leg-[Beépithetd legki-Beépitési méd  |Megengedett legnagyobb be-[Megengedett  legna-(Oldalkert meg-|Hatsokert  [Kialakithaté
kisebb  telekszé-jsebb telekszéles-| épitettség mértéke gyobb beépitési ma-lengedett legki{megengedett(legkisebb
lesség és terilet [ség és terilet gassag sebb mértéke legkisebb  [zdldfelilet

mértéke mértéke

Gksz-2 30 m, kialakult szabadon allé 140 % Homlokzatmagassdag: 4,5 m 20 % @

Gksz-2- 3000 m2 2,0 m 3,75 m

Im'78 Epiletmagassag:

7,5m

A tervezett szerkezeti terv részlet a valtoztatdssal érintett terilet kiemelésével



A BelsS elkeril8 utca — Malom utca csomépont teljes értékd, a f8pdalydn minden kanyarodé irdnynak kilén forgalmi sav
van kiépitve. Az Otfeliletek csapadékviz-elvezetd rendszere (zdart csatorna) szintén kiépitett. Az Gt minden eleme a te-
lekhatdrain belil van, az északi oldalon a kerékpdarit 6ndllé telken. A déli oldalon az Gt mellett tovdbbi 4-5m széles
tartalékterilet all rendelkezésre kézmivek, vagy egyéb kdzlekedési épitmény elhelyezésére. A gyiijtéut déli oldaldn
jelenleg kiépitett jarda nincs, azonban annak megvalésitdsa révid tdvon indokolt lehet. A gyalogos létesitmény kialaki-
tdsdhoz a rendelkezésre dall6 4-5m széles Uttelken belili teriletsav elegendé.

A 6557 /4 hrsz. -0 ingatlan beépitésének terve kapcsén — annak kdziti kapcsolatérdl —, illetve kdzlekedési rendjérdl
az Ecoeline-Complex Kft. készitett szakdgi tervet, amelyet kéz0t kezel8je jbvahagyott. A terv szerint a telek kdziti meg-
kozelitése a déli oldalon, a Malom utca csomépont keleti agatédl keletre keriilt kijellésre 6ndllé balra kanyarodé sévval,
gyakorlatilag a meglévével 8sszevont csoméponti kialakitdssal. A szikséges Otterilet b8vités a meglévé kozlekedési
teriletsdvban elvégezhetd, tovabbi ingatlanok igénybevétele nem relevdns. A fejlesztés utdn a Belsé elkerild utca déli
oldaldn gyalogos jarda létesitésére terilet tovdbbra is rendelkezésre all.

A 6557 /4 hrsz.-0 ingatlan kézlekedési dvezetbd| beépitésre szént terilletbe vald &tsoroldsa kézlekedési érdekeket nem
sért. A tervek szerint parkoléként hasznositott telken ez az igény nem napjainkban és a j6v8ben sem relevans, a kézelben
Iévé létesitmények a jarmlveik parkoltatdsat sajat telken biztositani kételesek.
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az Ecoeline-Complex Kft. tervények helyszinrajza és mintakresztszelvénye

A Belsd elkerild utca és a hozzd kapcsolédd egyéb kézlekedési épitmények (pl. kerékpdrit) teriletének szélessége a
vizsgdlt szakaszon 22-23m, amely a meglévé jdrmiosztdlyozds csomdpont és a meglévd kerékpdarit izemeltetéséhez,
valamint a késS8bbiekben a déli oldalon gyalogos jarda kiépitéséhez elegendé helyet biztosit.




Helyi gyujtout (Belso elkeriilé utca) belteriileti csomoponti szakasza

22.0-23.0m
12.75m 9.25-10.25m
1.50m 4.50m 1.50m 3"3.50m=10.5m 2.0-3.0m 2.0m
zéldsav gyalog és kerékparit zoldsav atpalya jarda Jelmagyarazat
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a Belsd elkerild utca javasolt mintakeresztszelvénye csomépontban gyalogo és kerékpdros létesitményeivel
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*"Mk/ ' A Malom utca érintett szakaszdn a keleti oldali szabdlyozds tervezett
médositdsa szintén nem sért kdzlekedési érdekeket, a 6564 hrsz.-0 te-

 lek kozlekedési Svezetbe vald dtsorolasa — tekintettel a kialakult épi-

, : : tett kérnyezeti adottsdgokra — kifejezetten indokolt. A 6564 hrsz.-0

Mg ¢ ingatlan keleti telekhatardanak déli irdnyd — szabdlyozasi vonallal valéd
Q;/@ if — meghosszabbitdsa, a tdrdelt kdzterileti hatdrvonalat megszinte-
- = PQA; 2‘ tendd, egységes kozterileti képet ad. Utébbi szabdlyozds kis mérték-

g “{“'f\?:v "“"; \@fﬁ ben egyardnt érinti a 6558 hrsz.-0, valamint a 6557 /4 hrsz.-0 ingatla-
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3.2. A 3.1 szerinti Uj beépitésre szdnt terilet kijelolésével osszefiggésben a Matrt
12§ (3) szerinti csereterilet teriletfelhaszndlasdnak és a szabdlyozdsdnak médo-

sitdsa

A médositasi program, a valtoztatassal érintett teriilet és a hatdlyos szabalyozas bemu-
tatasa

A 3.1. szerinti médositds sordn az dnkormdnyzat 0j beépitésre szdnt terilet kijelolését tervezi. A Magyarorszdg és egyes
kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl sz6l6 2018. évi CXXXIX. térvény 12§ (3) bekezdés elSirja, hogy amennyiben
a telepilés teriletén taldlhaté be nem épitett beépitésre szant terilet, 0gy az Uj beépitésre szant terilet csak abban az
esetben jeldlhetd ki, ha azzal azonos mértéki beépitésre szdant terilet csereteriletként beépitésre nem szdnt teriletfel-

haszndldasba visszasoroldsra kerul.

Az dnkormdnyzat az 0Uj beépitésre szdnt terilet kijeldlésével kapcsolatos, torvény dltal el8irt igazoldsdban doéntsdtt arrdl,
hogy az el8z8ek szerinti csereteriletet Botfa varosrészben, a vdarosrészt feltard ot északi oldalén 1évé 01082/17-18
hrsz.-0 teriletek visszasoroldsdaval biztositja. E teriletek jelenleg falusias lakéteriletként szabdlyozottak, beépitetlenek.
A terilet az dkolégiai folyosé része, a délrdl hatdrolé Uthoz képest mélyebben elhelyezkedd, az orszagut kilterileti
szakasza mentén, annak védétdvolsagdval érintett. Mivelési dga legeld, 3-as mindségi osztdlys mez8gazdasdgi terilet.



A telkeken gdz, szennyviz, ivéviz és 22kV-os elektromos légvezeték és azok véddtavolsdgai helyezkednek el. A kézm(-
vek érintettsége miatt épitési hely csak a 01082/17 hrsz. -0 terileten jeldlt. A telkek nyugati vége a Vdlicka patak
medrével szomszédos, igy a telkek nyugati részén vizes él8helyek védelmének korlatozdasa, valamint parti sdvra vonat-
kozé magasabb szint( jogszabdlyban megfogalmazott szabdlyozds szerepel.

l 1 | | II_ Te——— \ .I‘L

A 01082/17-18 hrsz.-0 terillet hatélyos szerkezeti terve a vdltoztatdssal érintett terilet kiemelésével
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A 01082/17-18 hrsz.-0 teriilet hatélyos szabdlyozdsi terve a vdltoztatdssal érintett terilet kiemelésével

Tervezett szabalyozas

A Botfa vérosrészben a lakéterileteket megkszelité orszagit északi oldalédn a 01082/17-18 hrsz. -0 terilletek M&-3
jelG mez8gazdasdgi dvezetbe kerilnek atsoroldsba. A terilet az dkolégiai folyosé része, kozmivekkel és védétavolsda-
gaival érintett, valamint a telkek nyugati része vizes él6helyek védelmének korldtozdsdval érintett, ezért olyan mezé-
gazdasdgi Svezetbe keril dtsoroldsba, melyben a szabdlyozds épitési lehetéséget nem biztosit, illetve arra csak nagyon
korlatozottan, a terileten t6rténd legeltetd dllattartdssal dsszefiggésben van lehetdség. Az Ma-3 jeli mezégazdasdgi
ovezet szabdlyozdsa a kdvetkezd:

18. melléklet

Altaldnos mez8gazdasdgi teriilet — az Svezet terilletén az épitési hasznélat megengedett felsd hatdrértékei

Beépithetd IMegengedett IMegengedett
legkisebb Beépitési méd legnagyobb legnagyobb
telekterilet beépitettség beépitési magassag
mértéke
lakéépilettel Gsszesen gazdasdgi laké
beépithet§2'¢ beépithetd [épilet elhelyezése esetén épilet
elhelyezése esetén
Ma-3 5 ha szabadon 0,5% Homlokzatmagassdag:
alld 5,0 m
Epiletmagasség:
14,0 m
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A 01082/17-18 hrsz.-0 teriilet tervezett szabdlyozdsi terve a vdltoztatdssal érintett terillet kiemelésével



4. A teriletrendezési tervekkel és magasabb szint( jogszabdlyokkal valé 6ssz-
hang vizsgdlata

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervével, illetve a Zala Varmegye Teriletrendezési
tervévvel valé 6sszhang vizsgalata

Térségi terilet-felhasznalas

A médositdssal érintett teriletek telepilési térség teriletén helyezkednek el. A Magyarorszdg és egyes kiemelt térsége-
inek teriletrendezési tervérdl sz616 2018. évi CXXXIX. térvény 11.§ d) pontja szerint a telepilési térség teriletén barmely

.....

B Erdégazdalkodasi térség
|:| Mezdgazdasagi térség
. Sajatos terdletfelhasznalas
. Telepiilési térség

B vizgazdalkodasi térség

Térségi szerkezeti terv - Zalaegerszeg



Orszdagos és varmegyei térségi ovezetek

A vdltoztatdssal érintett teriletek kézil a Botfa vdrosrészben csereteriletként médositott telkeket érinti az Skolégiai

hdlézat dkoldgiai folyoséjdnak dvezete. A tervezett mddositds sordn beépitésre szant terilet beépitésre nem szdant dlta-

Idnos mez8gazdasdgi teriletfelhaszndldasba keril atsoroldsba. A tervezett médositds a Matrt 26.§ -ban megfogalmazott
kovetelményeinek teljesilésének iranydba mutat. Az dkoldgiai folyosé Svezetére vonatkozd relevdns szabdlyozdas a
kovetkezd:

26. § (1) Az 6koldgiai hdlézat 6koldgiai folyoséjdnak évezetében csak olyan vdrmegyei teriletfelhaszndldsi kategdria és vér-
megyei vezet, valamint a telepilésrendezési tervben csak olyan 6vezet és épitési Svezet jelslhets ki, amely az 6koldgiai hdlézat
magterilete és az 6kolégiai hdlézat Skoldgiai folyosdja természetes és természetkdzeli élGhelyeit és azok kapcsolatait nem
kérositja.

(2) Az &kolégiai hdlézat &kolégiai folyoséjdnak Svezetében U beépitésre szdnt terilet nem jelélhets ki, kivéve, ha

a) a telepiilési teriletet az &kolégiai hdlézat 6koldgiai folyosd, vagy az ékoldgiai hélézat magterilet és az 6koldgiai héldzat
Skoldgiai folyosé kérilzdrja, tovébbd

b) a kijelslést mds jogszabdly nem tiltja.

. magteriilet
. puffer teriilet
B skolsgiai folyoss

Orszdagos dkoldgiai hdlézat - Zalaegerszeg

A tervezett médositds teriletei nem érintik:

a kivalé termdhelyi adottsdgu szdntdk dvezetét,

a j6 term8helyl adottsdgu szantdk Svezetét

az erddk Gvezetét

az erddtelepitésre javasolt terilet dvezetét

a tdjképvédelmi terilet Gvezetét

a viladgorokségi és vildgsrokségi varomdnyos terilet 6vezetét
a nagyvizi meder Svezetét

a VTT tdroldk dvezetét

a honvédelmi és katonai célo terilet Gvezetét



A vizmin8ség-védelmi terilet Svezete a vdros telies teriletét lefedi. Az vezetre vonatkozé 9/2019 (VI.14.) MVM ren-
delet 5. § szerint a hatdlyos telepilésrendezési tervekben lehatdrolt vizvédelemmel érintett terilet a véltoztatdssal érin-
tett terileteket nem érinti.

A Zala megye teriletrendezési szabdlyzatdrdl, térségi Szerkezeti Tervérdl és Svezeteirdl sz616, a Zala Varmegyei Kéz-
gyilés 8/2019 (1X.27.) nkormdnyzati rendeletével elfogadott terv egyedileg meghatdrozott vérmegyei dvezetei kdzil
a gazdasdagfejlesztési és innovdcidés dvezet, valamint a kiemelt turisztikai dvezet érinti a vdros teriletét. A varmegyei
rendelet 6. § és 7. § -ban megfogalmazott szabdlyozds a tervezett mddositds szempontjabdl nem relevdns.

”

Uj beépitésre szant terilet kijelolése

Uj beépitésre szant teriilet kijeldlése a médositds sordn a Malom utca 6557 /4 hrsz.-0 teriilet kdzlekedési teriletfelhasz-
ndldasbdl kereskedelmi szolgdltaté gazdasdagi teriletfelhaszndldasba térténd atsoroldssal valdsul meg. Az Gj beépitésre
szant terilet kijelslésérdl a

- o magyar épitészetrdl sz6l6 2023. évi C. torvény 7. § és 8. §,

- Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl szolé 2018. évi CXXXIX. térvény 12. §,

- o telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes telepilésrendezési

sajdatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 16. § és 18. §,
- atelepilésrendezési és épitési kdvetelmények alapszabdlyzatdarél szélé6 280/2024. (I1X. 30.) Korm. rendelet 13.

8.
Az Uj beépitésre szant terilet kijeldlésének jogszabdlyi megfelelségét a kdvetkezék tartalmazzdk:

A magyar épitészetrdl sz616 2023. évi C. torvény
7. § [A természeti rendszerek megdérzésének elve]
(1) A telepiléstervezés, az épitészeti 6rokség mélté hasznositdsa és az uj épitmények elhelyezése sordn tiszteletben kell tartani
a természeti kérnyezetet és annak elért védettségi szintjét. A tervezés sordn kiemelt figyelmet kell forditani a tdjkarakter meg-
6rzésére, valamint a zéldinfrastruktira-elemek mindségének és &sszekapcesoltsdgdnak javitdsdra.

A Malom utca melletti, telepiilési térség teriiletén lévé 6557 /4 hrsz. -0 teriilet kozlekedési teriletbdl gazdasdagi dvezetbe
torténd datsoroldsdra vonatkozéan az elézéekben ismertetett torvényi szakaszban megfogalmazott kdvetelmények nem
relevansak.

8. § [Uj beépitésre szant teriletekre vonatkozé kévetelmények]

(1) A zéldterilet 6vezet nagysdga

a) a telepilés kézigazgatdsi teriletén belil 6sszességében nem csékkenhet, és

b) a telepilésen — ha térvény ennél szigorubb szabdlyt nem dGllapit meg — nem lehet kevesebb a telepilés beépitésre szént
teriletének 3 szdzalékandl.

Az 0j beépitésre szant terilet kijeldlése sordn a zdldterillet nagysdga a telepilés teriletén nem csdkken, az a 2025/1-
es sz&dmuy, 7/2025. (lll. 25.). szam0 rendelettel jévdhagyott médositds sordn a beépitésre szdnt terilet 3%-at meghala-
déan kerilt kijeldlésre.

(2) Ha jogszabdly dj beépitésre szdnt terilet kijel6lését nem tiltja, a telepilésrendezési tervben Uj beépitésre szdnt teriletet a kévetkezd
szempontok alapjan kell kijelélni:
b) a telepilések beépitésre szdnt terileteinek sszességét — ott ahol ez fizikailag lehetséges — beépitésre nem szdnt teriletekbdl
Gllé, a szomszédos telepilések beépitésre szdnt teriletei kézott mért legaldbb 500 méteres zéldgydrivel kell kérbevenni, amely
a telepiilési zéldinfrastruktira részét képezi és az Uj kijelolést kovetSen is megmarad a szomszédos telepilésekkel térténd 6sz-
szendvés elkerilése érdekében, és

A tdrvényben meghatdrozott 500 méteres zdldgyUri biztositdsa a vdros telies kézigazgatdsi teriletére kiterjedd 0j
telepilésterv esetén jeldlhetd ki, a tervezett mdédositds terilete a kdzigazgatdsi hatartdl 500 méternél tavolabb helyez-
kedik el.

c) ha a tervezett 4j beépitésre szdnt terilet 5 km-es kérnyezetében, az adott telepilés kézigazgatdsi teriletén belil az adott
fejlesztés megvalésitésdra alkalmassd tehetd 9. § szerinti barnamez8s terilet van, akkor 0j beépitésre szdnt terilet csak kiemelt
kézérdek esetében jelslhets ki.



A terilet egykor a laktanya és a gyakorlétér kézotti felvonuldsi Utvonal jarmidepondlési terilete volt, majd a hatdlyos
telepilésrendezési tervben szerepld parkold rendeltetés a szomszédos olajipari mizeum tervezett fejlesztését, Uj beja-
ratat kivanta szolgdlni. A beruhdzds elmaraddsa, a skanzen és az olajipari mizeum jelenlegi k6z6s bejaratdnak hosz-
sz0tdvon térténd megtartdsa, az ott tervezett fejlesztés és a parkoldterilet bdvitése szikségtelenné teszi a tervezett
vdltoztatds helyszinén a kdzlekedési terilet, parkolé terilet rendeltetés szabdlyozdsat. Az elézéekben leirtak alapjén
a terilet kordbban mar hasznositott, majd felhagyott ,barnamezds teriletnek” tekinthetd igy a tervezett médositds

nem ellentétes a térvény 8. § (2) c) pontjdban megfogalmazott kévetelménnyel.

(3) Az Uj beépitésre szdnt teriletek kijelslése sordn a kévetkezé feltételeknek egyittesen meg kell felelni, és ezt az nkormdny-
zatnak kilén nkormdnyzati hatérozattal — amely a telepilésrendezési terv mellékletét képezi — igazolni kell:

a) a7.§ (2) bekezdésében, valamint az (1) és (2) bekezdésben foglaltak teljesilését,

b) szdmitéssal igazolva, hogy a telepilés kézigazgatdsi teriletének bioldgiai aktivitds értéke az Uj beépitésre szant teriletkije-
I6léssel nem csékken,

c) hogy uj lakdterilet kijelslése esetén a szildrd burkolatd dton valé megkdzelités biztositott lesz, a kézmikapacitds a kézmd-
szolgdltatd nyilatkozata szerint rendelkezésre Gll — vagy ha nem dll rendelkezésre, a kézmipétlé mitérgyak az ingatlanon belil
biztositottak lesznek —, valamint az évodai, dltaldnos iskolai és egészségigyi alapellatds a telepilésen vagy a kijeldlt 6f laké-
terilet legfeliebb 5 km-es kérnyezetében a kijel6lést kévets 3 éven belil biztositott lesz,

d) hogy a telepilés mdr beépitésre kijelélt teriletén belil nincs olyan szabad, épitési tevékenységgel nem érintett terilet vagy
barnamezés terilet, amely az Uj beépitést elSirdnyzé rendeltetésnek és haszndlatnak megfelel, és

e) a Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl sz616 2018. évi CXXXIX. térvény (a tovébbiakban:
Trtv.) Uj beépitésre szdnt terilet kijelélésére vonatkozé kévetelményeinek teljesilését.

Az U] beépitésre szdnt terilet kijeldlésének Maépt 7. § és 8. § (3) bekezdés szerinti, valamint a Matrt 12. § -ban megfo-
galmazott kdvetelmények megfeleldségérdl az dnkormdnyzat kdézgyilése az aldbbi hatdrozatban fogalmazta meg az
igazoldst:

KIVONAT

ZALAEGERSZEG MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA KOZGYULESE
2025, marcius 20-i ilésének
jegyzokonyvébél

Targy: Zalaegerszeg Megvei Jogh Viroes Telepiilésszerkezeti Terve és a Zalaegerszeg
Megyei Jogu Vairos épitési szabdlyzatirél szélo 25/2016. (VIL.07.) onkormanyzati
rendelet _modositisa, a  telepiilésrendezési  eszkozok  mddositisit megel6zd
telepiilésfejlesztési dontés meghozatala

ZMJIVOK 35/2025. (I1L.20.) hatérozata




II. Zalaegerszeg Megyei Jogh Véaros Onkormanyzata Kozgytilése igazolja, hogy a

Malom utca keresztezddésében a 6557/4 hrsz-u ingatlan tombjére vonatkoz
telepiilésrendezési terv modositisdnak kidolgozasa sordn 10j beépitésre széint
teriilet kijeldlése torténik, mely a magyar épitészetrdl szolo 2023, évi C. térvény
(tovébbiakban: Méptv.) 7.-és 8. § szakaszban foglalt feltételeknek egyiittesen

megfelel az alabbiak szerint:

a) atervezett médositds sordn

aa) zOldteriilet,- mez8gazdasagi teriilet és erdéteriilet vezetbdl nem keriil
kijeldlésre 0j beépitésre szant teriilet,

ab) a zoldteriilet nagysaga Zalaegerszeg Megyei Jogli Varos kdzigazgatasi
terliletén beliil Gsszességében nem csdkken és az nem kevesebb a
beépitésre szant teriilet 3 szazalékanal,

ac) lakoéteritlet épitési Ovezet és vegyes teriilet épitési Gvezet nem keriil

kijel6lésre,

ad) nem érinti Zalaegerszeg Megyei Jogli Véaros kozigazgatasi hatdranak

kdrnyezetét,

ae) a Zalaegerszeg 6557/4 hrsz-i ingatlan az egykori Pet6fi-laktanya ¢€s a
gyakorldtér kozotti felvonulasi Gtvonal jarmildeponalési teriilete volt, a
honvédelmi céli felhaszndlast kovetben felhagyotta valt - a Méptv. 16.
§ 5. pontja szerinti - barnamezds teriilet,

b) Zalaegerszeg Megyei Jogti Varos kozigazgatasi teriiletének biologiai
aktivitas értéke az 0j beépitésre szant teriiletkijeloléssel - az alabbi
szamitassal igazolva - nem csdkken:

véltoztatassal | teriiletfelhasznalas | dltaldnos hasznalat | feriilet
érintett teriilet tipusa és BIA értéke BIA
és annak értcke
nagysaga
valtozas 6557/4 hrsz. kdzati orszagos mellékutak, | -0,2758
eldtt 0,5516 ha kozlekedési és | helyi gytijtéutalk,
kézmiiteriilet kiszolgalo uta,
kerékpar- és
gyalogutak, valamint
vasiti palyak
0,5
viltozas 6557/4 hrsz. kereskedelmi, kereskedelmi, +0,2206
utan 0,5516 ha szolgaltatd szolgaltatd  gazdasigi
gazdasagi teritlet | teriilet
0,4
Lf 01082/17 falusias falusias lakateriilet -1,9723
cseretertilet | hrsz. lakoteriilet 2.4
véltozas 01082/18
elbtt hrsz.
0,8218 ha
Ma-3 01082/17 altalanos altaldnos +3,0407
csereteriilet | hrsz. mezdgazdasagi mezdgazdasagi teriilet
valtozas 01082/18 tertilet 3,7
utan hrsz.
0,8218 ha
biologiai aktivitasérték valtozds a mddositds sordn +1,0132

¢) A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo
2018. évi CXXXIX. torvény 12. §
ca) (1) bekezdése értelmében az 1j beépitésre szant teriilet Zalacgerszeg

Megyei Jogu Véros kozigazgatdsi hataratél 250 méternél tdvolabb

helyezkedik el,

cb) (3) a) pontja alapjan az 4j beépitésre szant terillet kijelSlésével
egyidejiileg csereteriiletként mezégazdasagi teriilet is kijelolésre keriil.
A visszasorolt teriillet nagysaga eléri az Ujonnan kijelolt teriilet
kiterjedését, - a tervezési dokumentacioban ismertettek szerint - igy a

vonatkozo kévetelmények teljesiilnek.




Az épitési szabdlyzat médositdsat kezdeményezd terv az dnkormdnyzat eléz8ekben ismertetett 11.20. -i hatdrozatdt
kovetden készilt. A terv készitése sordn a Malom utca teriletének szélesitését eredményezd Utszabdlyozds miatt az 0j
beépitésre szdant terilet nagysdga 5516 m2 -r8l 5385 m? -re csékkent A vdltozds az énkormdnyzati rendeletben foglalt
igazoldshoz képest az U] beépitésre szdant terilet csokkentését eredményezte, a térvényben foglalt kdvetelmény szerint
kedvezdbb irdny( valtozds tortént, ezért az igazoldast érvényesnek kell tekinteni.

Az eléz8ekben ismertetett dnkormdnyzati hatdrozat teriletfelhaszndlds és bioldgiai aktivitds érték valtozdsardl szolé
tabldazata a kdzoti kdzlekedési- és kdzmi terilet aktivitas értékét hibdsan tartalmazta. Az dllami féépitész véleményét
figyelembe véve az ,orszdgos mellékutak, helyi gyGijtdutak, kerékpar- és gyalogutak, valamint vasuti palydk” biolégiai
aktivitdsértékét alkalmazva a kézlekedési terilet valtozdsandl 0,5 egységérték helyett 0,6 keril alkalmazasra. A hata-

rozatban szerepld, a vdaltozdst bemutatéd tabldzat helyesen a kdvetkezd:

vdltoztatdssal érintett te- | terUletfelhaszndlds dltaldnos haszndlat tipusa és BIA értéke terOlet BIA ér-
rUlet és annak nagysdga téke
vdltozds elbtt 6557/4 hrsz. kozlekedési orszdgos mellékutak, helyi gydjtéutak, kiszol- -0,3310
gdlé uta, kerékpdr- és gyalogutak, valamint
0,5516 ha terlet vasuti palyak
0,6
vdltozds utdn 6557/4 hrsz. kereskedelmi, szolgdltaté gaz- | kereskedelmi, szolgditatd gazdasdgi terllet +0,2206
dasdgi terllet
0,5516 ha 04
Lf csereterUlet vdltozas | 01082/17 hrsz. falusias lakoterilet falusias lakoterilet -1,9723
el6tt
01082/18 hrsz. 24
0,8218 ha
Mda&-3 csereterllet val- | 01082/17 hrsz. dltaldnos mezégazdasdgiteri- | dltaldnos mezégazdasdgi tertlet +3,0407
tozds utdn let
01082/18 hrsz. 3.7
0,8218 ha
bioldgiai aktivitdsérték véltozds a modositds sordn +0,958

A telepiiléstervek tartalmarél, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepilésrendezési saja-
tos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet

16. § Uj beépitésre szant teriileten oj lakéterilet kijelslésére irdnyuld telepiilésterv készitése vagy médositésa sordn az oj laké-
terilet kijelslésének szakmai megalapozottsdgdt a tervezd az aldtdmaszté javaslatban tdmasztia ald a 2. melléklet 1. és 2.
pontja szerinti tartalommal, a szildrd burkolatd dt, illetve a kézmikapacitds — vagy a kézmipétld mitdrgyak — rendelkezésre
Gllésdnak részletes bemutatdsdval, az dvodai, dltaldnos iskolai és egészségliigyi alapellatds tekintetében kilén, ,,a humdn infra-
struktira elldtdsanak biztositésa” cimd fejezetben.

Az Uj beépitésre szdant terilet nem lakéteriletként lett kijeldlve, igy a kormdnyrendelet fenti szakasza a médositdsra nem
vonatkozik

18.§ (1) Az egy hektdr teriletnagysdgot meghaladé U beépitésre szdnt terilet kijelslésével jaré telepilésterv készitése vagy
mddositdsa sordn, ideértve azt az esetet is, ha az 0] beépitésre szdnt részteriletek nagysdga &sszesen haladja meg az egy
hektdrt, a Méptv. 8. § (3) bekezdés b) pontjdban meghatdrozott kévetelmény teljesilése érdekében, az vjonnan kijelslt beépi-
tésre szdnt terilettel 6sszefiggd biolégiai aktivitdsérték

a) egyenleg fenntartését a rendezési terv aldtdmaszté munkarészében kell igazolni, és

b) egyenleg fenntartdsdhoz szikséges zéldfelileti kévetelményeket a helyi épitési szabdlyzatnak kell tartalmaznia.

A tervezett médositds sordn az Uj beépitésre szdnt terilet az 1 ha-t nem haladja meg, igy a kormdnyrendeletben sze-
repld igazolast és szabdlyozdast nem kell elkésziteni.



A telepiilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatarél szé16 280/2024. (1X. 30.) Korm. rendelet

A Korm. rendelet 13. §-ban megfogalmazott kdvetelmények térténé megfelelést a rendelet (6) bekezdése szerint a
kozlekedési rendeltetési teriletek laké teriletbe torténd soroldsa esetén nem kell alkalmazni, igy a jogszabdlyi megfe-
lelés vizsgalata nem szikséges.

5. A teriletfelhaszndldsi mérleg valtozdsai

Teriiletfelhasznalasok hatalyos tervezett Valtozas Arany
m2 ha m2 ha m2 ha
Falusias lakéterilet 5264699,68 526,47 | 5256480,31 525,65 | -8219,37 |-0,8210 |-0,1561

Kertvarosias lakoéterilet 8507702,15 850,77 | 8507702,15 850,77
Kisvarosias lakoterilet 1245267,58 124,53 | 1245267,58 124,53
Nagyvarosias lakoterilet 1022884,77 102,29 | 1022884,77 102,29
Intézményterilet vegyes 931401,96 93,14 931401,96 93,14
Telepuléskdzpont vegyes 515353,06 51,54 515353,06 51,54
Ipari gazdasagi tertlet 4514897,63 | 451,49 | 4514897,63| 451,49

Kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi terilet | 3024218,17 | 302,42 | 3034881,10 | 303,49 | 10662,93 1,066 | 0,3526%
Altaldnos gazdasagi terilet 178049,97 17,80 178049,97 17,80
Udul8teriilet 442034,41 44,20 442034,41 44,20

Beépitésre szant klilonleges tertlet 4534168,86 453,42 | 4527451,13 452,75 | -6717,73 -0,671| -0,1481%
Kotottpalyas kozlekedési tertlet 823018,83 82,30 823018,83 82,30

Kozuti kozlekedési tertlet 8178554,56 817,86 | 8174610,83 817,46 | -3943,73 -0,394 | -0,0482%
Légi kozlekedési terllet 923423,95 92,34 923423,95 92,34
Gazdasagi erdétertlet 17747878,26 | 1774,79 | 17747878,26 | 1774,79
K6zjoléti erdGterilet 3184535,71 318,45 | 3184535,71 318,45
Védelmi erdGterulet 2662952,31 266,30 | 2662952,31 266,30

Altalanos mezbgazdasagi terllet 24076010,17 | 2407,60 | 24084229,54 | 2408,42 | 8219,37 0,821 | 0,0341%
Kertes mezdgazdasagi terllet 10648387,96 | 1064,84 | 10648387,96 | 1064,84
Természetkozeli terilet 313254,86 31,33 313254,86 31,33
Vizgazdalkodasi tertlet 1508708,78 150,87 | 1508708,78 150,87
Zoldterulet (Zkk) 313969,28 31,40 313969,28 31,40
Zoldterulet (Zkp) 607857,56 60,79 607857,56 60,79
Zkp-V 4110,06 0,41 4110,06 0,41
Beépitésre nem szant kill6nleges terlet 1290369,72 | 129,04 | 1290369,72| 129,04




JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK
6. hatdrozattervezet

Zalaegerszeg Megyei Jogi Véaros Onkorményzata Kézgyilésének
../2025. (...... ) szadmu hatdrozata

Zalaegerszeg Megyei Jogl Vdros Onkormdényzaténak Kézgyilése a vdros telepilésszerkezeti tervének elfogaddsardl
az aldbbiak szerint dont:

1. E hatdrozat 1. mellékletét képezd telepilésszerkezeti terv médositdsdnak leirdsa elfogaddsra kerdl.

2. E hatdrozat 2. szadmui mellékletét képezd mddositott telepilésszerkezeti terv elfogaddsra kerdl.



1. szadmo melléklet

a telepilésszerkezeti terv médositasarél szélé ........[2025. (............... ) szamU hatarozathoz

A telepilésszerkezeti terv médositasanak leirasa:

A telepilésszerkezeti terv az aldbbi pontok szerint médosul:

1. A BelsS Elkeril8 és a Malom utcdk keresztez&désének EK -i részén a 6557 /4 hrsz. -0 kézlekedési teriilet rendeltetése
kereskedelmi szolgdltaté gazdasdagi rendeltetésre médosul

2. A Malom utca Belsd Elkeril8 utcatdl északra fekvd szakaszdn az otterilet szélesitésre keril a 6564 hrsz. -0 énkor-
mdnyzati tulajdong teriilettel, valamint a 6557 /4 hrsz. -0 teriilet nyugati szélén kozlekedési teriletként kiszabdlyozott

teriletsavval

3. Botfa vérosrészben a 01082/17-18 hrsz. -0 teriletek falusias lakéteriilet rendeltetésbdl dltaldnos mezégazdasdgi

rendeltetésbe kerilnek atsoroldsba

Zalaegerszeqg Megyei Joqu Vdros telepulésszerkezeti tervének médositdsa sordn a terilet-felhaszndlés, a beépi-

tésre szdnt teriletek és a zoldteriletek nagysdga a kovetkezdk szerint valtozik:

beépi-
Teriilletfelhasznalasok hatalyos tervezett sztéé:tr‘tae- zﬁldtt:I:iile-
rilletek
m2 ha m2 m2 ha ha
Falusias lakdtertlet 5264700 | 526,47| 5256480 525,65 525,65
Kertvarosias lakétertlet 8507702 | 850,77 8507702| 850,77 850,77
Kisvarosias lakotertlet 1245268 124,53 | 1245268 124,53 124,53
Nagyvarosias lakoterilet 1022885 102,29 1022885 102,29 102,29
Intézményterilet vegyes 931402 93,14 931402 93,14 93,14
Teleplléskozpont vegyes 515353,1 51,54 515353,1 51,54 51,54
Ipari gazdasagi terilet 4514898 | 451,49| 4514898 | 451,49 451,49
Kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi terllet | 3024218 302,42 3034881 303,49 303,49
Altaldnos gazdasagi teriilet 178050 17,8 178050 17,8 17,8
Uduléterilet 442034,4 44,2 442034,4 44,2 44,2
Beépitésre szant kilonleges terilet 4534169 | 453,42 4527451 | 452,75 452,75
Kotottpalyas kozlekedési terilet 823018,8 82,31 823018,8 82,3
Kozuti kozlekedési terilet 8178555| 817,86| 8174611| 817,46
Légi kozlekedési tertlet 923424 | 92,34 923424 | 92,34
Gazdasagi erdéterilet 17747878 | 1774,79| 17747878 | 1774,79
Kozjoléti erdGtertilet 3184536 | 318,45| 3184536| 318,45
Védelmi erdéterilet 2662952 266,3| 2662952 266,3
Altaldnos mez6gazdaséagi terilet 24076010 | 2407,6| 24084230 | 2408,42
Kertes mezdgazdasagi terilet 10648388 [ 1064,84 | 10648388 | 1064,84
Természetkozeli terilet 313254,9 31,33 | 313254,9 31,33
Vizgazdalkodasi teriilet 1508709 150,87 1508709| 150,87
Zoldtertlet (Zkk) 313969,3 31,4| 313969,3 31,4 31,4
Zoldtertlet (Zkp) 607857,6 60,79 | 607857,6 60,79 60,79
Zkp-V 4110,06 0,41 4110,06 0,41 0,41
Beépitésre nem szant kilonleges teriilet 1290370 129,04 1290370| 129,04
3017,65 92,6
100% 3,07%
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Helyi természetvédelmi érték
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Terulethasznalati egysegek:

Ln jeld nagyvarosias terulet
Lk jelli kisvérosias terulet
Lke jelli kertvarosias terulet
Lf jelli falusias tertlet

Vit jelli vegyes- teleplléskdzpont
Vi jell vegyes- intézményterilet

Gksz jelil kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi ter.
Gip jell ipari gazdasagi terilet

Ul jeld Gdiléhazas diiléterdlet

K(x) jell kilonleges beépitésre szant terllet

Kb(x) jelll kildnleges beépitésre nem szant teriilet
KOk jelli kotottpalyas kozlekedési teriilet

KOu jelil kdzuti kbzlekedési tertilet

KOl jelii Iégi kozlekedési teriilet

ZKk jeld kozkert

Zkp jell kozpark

V jelli vizgazdalkodasi terilet

Zkp-V jelll kétszintes kozpark-vizgazdalkodasi terilet

Természetkozel tertlet
Altalanos mezégazdasag teriilet
Kertes mezdgazdasagi terilet
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7. Rendelettervezet

Zalaegerszeg Megyei Jogi Véaros Onkorményzata Kézgyilésének .../.... (...) 6nkormanyzati rendelete
Zalaegerszeg Megyei Jog0 Vdros épitési szabalyzatarél sz616 25/2016. (VII.07.) 6nkormdanyzati rendelet médosi-
tasarol

Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos Onkormdnyzata Kézgyllése az épitett kérnyezet alakitdsardl és védelmérsl szélé
2023. évi C. térvény a magyar épitészetrél kapott felhatalmazds alapjdn, az Alaptérvény 32. cikk (1) bekezdés a)
pontjdban és a Magyarorszdg helyi dnkormdanyzatairdl sz616 201 1. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontja-
ban meghatdrozott feladatkdrében eljarva, a telepiléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdl,
valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet alkalmazaséval,
az abban megdllapitott dllamigazgatdsi szervek és egyéb érdekeltek véleményének kikérésével a kdvetkezéket rendeli
el:
1.§

A Zalaegerszeg Megyei Jogl Véros épitési szabdlyzatdardl szélé 25/2016. (VII.7.) dnkormdnyzati rendelet 29 és 42.-
es szamu melléklete helyébe e rendelet 1 -es és 2 -es melléklete 1ép.

2.§

Ez a rendelet a kihirdetését kévetd napon lép hatdlyba.

Zalaegerszeg,

Dr. Kovécs Gabor Balaicz Zoltan
iegyzé polgarmester

Kihirdetés napja:

Dr. Kovacs Gabor

jegyzé
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ZMJVOK Ka (lé 12025. ( ) onkorma ti delettel mddositott
ozgyllése ... . (.......) 6Gnkormanyzati rendelettel modositott,
Ivé M=1:4 000
szelvénye =1:

"Keészllt a Zalaegerszeg varos kbzigazgatési tertlet 2023.09.19.-an kelt

DAT-rendszer( ingatlan-nyilvantartasi alaptérkép szerint."

25/2016. (VI1.07.) onkormanyzati rendelettel jovahagyott szabalyozasi terv






