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Balaicz Zoltan polgarmester Iktatészam: ZA/010/368-7/2026.
részére Ugyintézd: Takacs Anna

Telefon: 92/511-048
Zalaegerszeg MJV Onkormanyzata E-mail: takacs.anna@zala.gov.hu

Targy: Zalaegerszeg telepllésrendezési eszkbézeinek médositasa (T2608), altalanos eljaras, zaro
szakmai vélemény

Ez a levél kizardélag elektronikus uton keriil megkdildésre.

Tisztelt Polgarmester Ur!

Zalaegerszeg telepuilésrendezési eszkdzeinek T2608 munkaszamu, 2026. évi 5. modositasara iranyuld
egyeztetési eljarasban a teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Kr.) 67. § (7) a) pontja alapjan az alabbi zaré szakmai véleményt adom:

I. El6zmények

Zalaegerszeg MJV Onkorméanyzata Kozgyillése a telepllésrendezési eszkézok targyi
modositasanak szandékarol a 38/2026. (IV.16.) sz. hatédrozataban dontétt. Az egyeztetési eljaras
kezdete: 2025. aprilis 16. A benyujtott tervdokumentaciét és az egyeztetési eljaras elézményiratait
attanulmanyozva megallapitottam, hogy a telepllésrendezési eszk6zok egyeztetése a fent
hivatkozott jogszabalyban foglaltaknak megfeleléen, a Kr. szerinti altalanos eljarasi szabalyoknak
megfeleléen tortént. Az dnkormanyzat a telepllésrendezési eszkdzdk modositasaval kapcsolatos
feladatait Méhesné Tatar Eszter telepullési f6épitész kozremiikodésével latja el. Felel6s
telepuléstervezd: Kali Marianna okl. okl. épitészmérndk felséfoku urbanista szakmérnok, TT 20-
0332. A telepiiléstervek egyeztetése az E-TER rendszer igénybevételével tortént.

A telepllésrendezési és épitési kdvetelmények alapszabalyzatardl sz6l6 280/2024. (1X. 30.) Korm.
rendelet 135. § (2) bekezdése alapjan a 137/2016. (VI.06.) szamu hatarozattal elfogadott
telepulésszerkezeti terv és a 25/2016. (VI11.07.) szamu rendelettel elfogadott helyi épitési szabalyzat
(tovabbiakban: ZESZ) modositasa az orszagos telepiilésrendezési és épitési kdvetelményekrdl
sz016 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet 2021. julius 15-én hatalyos Il. és lll. Fejezete, a 111. § (1)
és (2) bekezdése, valamint 1. és 2. szamu melléklete (tovabbiakban: OTEK) figyelembevételével
készult. A telepllésrendezési eszk6zok modositasanak egyeztetése soran a magyar épitészetrél
sz016 2023. évi C. torvény (tovabbiakban: Méptv.) kdvetelményeit vettik figyelembe.

Az dnkormanyzat a tervmoédositassal kapcsolatban a kérnyezeti értékelés elézetes egyeztetését és
a véleményezési szakaszt lefolytatta, kdrnyezeti értékelés készitése nem volt szikséges. A
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véleményezési szakaszban tett észrevétel alapjan pontositott tervdokumentaciot az dnkormanyzat
2026. julius 10-én az E-TER fellileten benyujtotta a zaré szakaszra. A véleményezési szakasz
lezarasardl szold 2026. julius 9-én kelt 454-36/2026. szamu polgarmesteri déntésben foglalt
valaszokat elfogadtam, véleményeltérés nem maradt fenn, hianypoétlasra nem volt sziikség.

. A tervdokumentacio tartalma

A targyi tervdokumentacio Zalaegerszeg telepulésrendezési eszkdzeinek modositasara iranyul az
alabbi pontban:

1. A Gébarti-t6tol keletre 1évé 0800/50, 0800/66 0800/67 hrsz.-u ingatlanokat tartalmazé tomb
terlletének atsorolasa tdul6teriletbdl kertvarosias lakoéteriletbe és zdldteriletbe, valamint
a tomb szabalyozasi tervének kidolgozasa.

A benyujtott tervdokumentacié a telepllésrendezési eszk6zok modositasanak tervezetét, azok
megalapoz6é és alatamasztd munkarészeit, valamint az elézményiratokat tartalmazza. A
tervdokumentacié tartalma és részletezettisége megfelel a tervezési feladatnak és a féépitészi
feliegyzésnek. A tervezetben Uj beépitésre szant teriletet nem jeldinek ki, figyelemmel a Kr. 78/D. §
(4) a) pontjara, ezért a Méptv. 76. § (1) bekezdés alapjan a tervezetet orszagos féépitészi
véleményezésre nem kellett megkildeni.

Zaré6 szakmai vélemény

A 2026. julius 10-én zar6 szakaszra benyuijtott tervdokumentaciéval kapcsolatban kifogast nem
emelek, a telepiilésrendezési eszkozok tervezetének képviseld-testiilet elé terjesztését és
elfogadasat az alabbi javaslatok figyelembevétele mellett tamogatom:

1. A véleményezési szakasz lezarasarol szolé 2026. julius 9-én kelt 454-36/2026. szamu
polgarmesteri dontésben foglalt énkormanyzati valaszok alapjan a telepllésrendezési
eszkdzok soron kovetkezd teljes felllvizsgalatakor javaslom elvégezni a Gébarti-t6tol
keletre fekv6é Udul6terlletek koncepcionalis felllvizsgalatat, az érintett terllet
varosszerkezeti integracidja, a megfelel§ kdzlekedési- és zdldinfrastruktira kialakitdsa
érdekében, figyelemmel a Méptv. 81. § (2) bekezdésére.

2. Jelen modositassal dsszhangban javaslom Zalaegerszeg Megyei Jogu Véros
Onkormanyzata Koézgyllésének a telepiléskép védelmérdl szolo 42/2017. (X11.18.)
onkormanyzati rendelete médositasat, mivel a kordbban szabdlyozatlan terileten kijeldlt
lakéteriletek jelenleg nem tartoznak a teleplilésképi szempontbdl meghatarozé
terlletekhez, és kialakult beépités hianyaban a teleplilésképi illeszkedésre iranyuld
altalanos eléirasok érvényre juttatasa bizonytalan.

A Méptv. 55. § (2) b) pontja alapjan a telepllésrendezési terv elfogadasakor zaré szakmai
véleményemet figyelembe kell venni, azt a dontésre jogosult képvisel6-testilettel ismertetni
szikséges.

Egyéb tajékoztatas

A Kr. 72. § (1) b) pontja alapjan — figyelemmel a Kr. 78. § (2) bekezdésére — a telepulésrendezési
eszkdzoket (telepllésszerkezeti terv és helyi épitési szabalyzat) legkésdbb a hatalybalépésik
napjan pdf/A formatumban kell feltlteni az E-TER feliiletre, amellyel egyuttal az Epitésiigyi
Dokumentacios és Informacios Kozpont részére torténd bekiildési kotelezettséget is teljesitik.



A Kr. 73. §-a alapjan, ha az allami féépitész vagy az eljarasban résztvevd allamigazgatasi szerv
szerint az elfogadott telepiilésterv jogszabalyba (itkdzik, az E-TER-be torténé feltdltéstél szamitott 3
honapon belll a févarosi és varmegyei kormanyhivatalnal — a polgarmester egyideji tajékoztatasa
mellett — térvényességi felligyeleti eljarast kezdeményez. Ha az E-TER lizemeltetéje észleli az
elfogadott dnkormanyzati rendelet vagy hatarozat Kr. 72. § (1) bekezdése szerinti hataridében
torténd feltdltésének elmaradasat, a hataridé lejartatdl szamitott 30 napon belil kezdeményezheti
az énkormanyzatnal az E-TER-be térténé 15 napon beliili feltéltését, ennek elmaradasa esetén 15
napon belll kezdeményezi a miniszternél a mulasztas miatti térvényességi felligyeleti eljaras
lefolytatasat.

Az Ggyben a hataskort és az illetékességet a f6épitészi tevékenységrdl szold 190/2009. (1X. 15.)
Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése és 7. § h) pontja, valamint a févarosi és varmegyei
kormanyhivatalokrol, valamint a jarasi (févarosi kertleti) hivatalokrél sz6l6 568/2022. (XII. 23.) Korm.
rendelet 2. § (1) bekezdése allapitja meg.

Zalaegerszeg, ,Elektronikus idébélyegzé6 szerint”

Dr. Cseresnyés Béla féispan nevében és megbizasabdl:

Flilop Tibor Jozsef

allami féépitész

helyett:

Takacs Anna

féeépitészi szakugyintézé
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