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Tisztelt Kozgyiilés!

Zalaegerszeg Megyei Jogn Viaros teriiletén a Gébarti-to kémyékén elhelyezkedd fiirdoket és
szabadidés létesitményeket (AquaCity, Gébarti Téstrand, termalfalu és kemping, nyitott
termalfiirdd, fedett termalfiirdd) részben az Onkormanyzat, részben szakmai befekteték
hoztak 1étre tébb itemben végrehajtott fejlesztésekkel. Kordbban mar foglalkoztunk a
turisztikai Iétesitményeink multjaval, jelenével és jovObeni sorsaval.

Mar Kustos Lajos tandcselnoksége (1967-1989) idején is tervben volt egy vérosi termalfiirdd
létrehozasa, ennek érdekében szedték be a lakossagtol 1985-t61 a ,teho”-t (telepiilesfejlesztési
hozzajarulas). Végiil ez a cél akkor nem teljesiilt és még masfé] évtizedig kellett varni az elsé
lépes megvaldsulasara.

A gondolatot dr. Gyimesi Endre polgarmester {1994-2010) vitte tovabb. 2000-ben elkésziilt a
Gébarti-tdo mellett a nyitott termalfiirdd, majd 2001-ben elkezdédott 1,2 millidrd forintos
beruhazassal az akkori nevén AquaPark (ma AquaCity) épitése. Az 0 1étesitményt 22 évvel
ezel6tt, 2002. nyarén adtak at.

Az AquaCity 2002-es megépiilése utdn a beruhdzds az elbzetes iitemterv szerint, a
komplexitds és az egész éves, négy évszakos hasznalhatdsag érdekében folytatédott volna
2003-ban a szomszédos teriileten egy dnkormanyzati fedett fiird, majd egy onkormanyzati
négycsillagos hotel megépitésével, azonban ezek az allami forrasbol tervezett projektek a
2002-es kormanyvaltds utdn mar nem valdsultak meg. A gébarti létesitmény igy egy
évszakos, nyari attrakci6 maradt.

Kézponti forrasok hidnyaban a 2000-es évek kozepétdl inkabb a maganvallalkozasok altal
megvalositott beruhézasok keriiltek elétérbe. Igy épiilt meg, mar vallalkozéi alapon 2005-ben
a magantulajdonban 1év6 termalfalu és kemping, 2007-ben pedig a szintén magantulajdonban
lévo fedett termalfilirdo.

Ko6zben 2005-ben a maganvallalkozo egy 17 évre sz016 szerzddésben atvette tizemeltetésre a
Gébarti Tostrandot is. Ez a szerzddés 2022-ben lejart, az lizemeltetést 2022-ben visszavette az
onkormanyzat. A tostrandra 70 millié forintot kellett sajat erébél kolteniink azert, hogy
megfelelé szinvonalon meg tudjuk nyitni 2023. nyaran.

Jelenleg a kovetkezd a helyzet:

» Az AquaCity az 6nkormanyzat tulajdona és az onkormanyzat cége, a Zalaegerszegi
Létesitményfenntarté Kft. iizemelteti. 2024-ben 103.375 vendég kapcsolodott ki a
létesitményben, amely rekord a 2002-es nyitas 6ta.

s Az AquaCityt kiszolgalo onkormanyzati tulajdoni melegvizes termalkutak és a
hidegvizes kiit, valamint a kozponti vizgépészet létesitményei szintén az
Onkorméanyzat tulajdondt képezik ¢és lizemeltetésiik 2023-ban visszakerilt az
onkormanyzathoz a magéanvallalkozdtol. 2024. aprilis 01. napjatol 2025. marcius 31.
napjéig, hatarozott idétartamra az Eszak-zalai Viz-és Csatornamii Zrt-vel kotottiink
iizemeltetési szerzodést.

e A Gébarti Toéstrand is az Onkormdanyzat tulajdona, 2005-2022 kozott
maganvéllalkozé lizemeltette. 2023-ban visszakerillt az Onkorményzathoz az
lizemeltetés, és a tostrand a magantulajdonban lévé kempingtél keritéssel el lett
valasztva. A tostrand {izemeltetésére 2023. november 01. napjatdl 2024. oktober 31.



napjdig terjedé hatarozott idére a Zalaegerszegi Létesitményfenntarté Kft-vel
kotdttiink szerzodeést. 2024. évben 18.199 vendeg toltotte el szabadidejét a tostrandon.
e A gébarti termalfalu és kemping magantulajdon és maganvallalkozo iizemelteti.
» A fedett termalfiirdé magantulajdon €s maganvallalkozd lizemelteti.

A magantulajdonban lévo fedett termalfiirdé mellett elhelyezkedd, rendkiviil leromlott
allapoti Onkormdanyzati tulajdoni, nyitott termdlfiirdé feliigyelete 2022-ben szintén
visszakeriilt a magéanvdllalkozotol az 6nkormanyzathoz. A nyitott termalfiirdé téliesitésére és
a lezaras alatti fenntartasi feladatok ellatasara 2023. december 1. napjatél 2024. november 30.
napjdig terjed6é hatarozott idore a Zalaegerszegi Létesitményfenntartd Kft-vel kétottiink
szerzodést.

2027. szeptember 30. napjaig hatdlyos a termalkutak, a hidegvizes kit és a nyitott termalfiird6
vizjogi iizemeltetesi engedélye.

A Kozgyilés ZMIVOK 134/2022. (IX.15.) hatdrozat 3. pontjaval felhatalmazta a
polgarmestert, hogy a gébarti furdélétesitmények (Tdstrand, Termdlfirdd és vizgépészet)
hossz( tavi tizemeltetésére tegyen javaslatot és terjessze a Kozgyulés elé.

Logikus lett volna, hogy a nyitott termalfiird6t a mellette elhelyezked6, azzal szinte
egybeépiilt fedett termalfiird6t is tulajdonlé maganvallalkozé vasarolja meg, hiszen a fiirdé
jelenlegi kialakitdsaval kizardlag a fedett fiirdé vendégei 4ltal lenne hasznalhatd. A
maganvallalkoz6 16bbszon irdsbeli megkeresésiinkre a vételtol elzarkdzott, sem erre, sem az
utana sziikséges felujitasra nem mutatott hajlandosagot.

Ezért annak érdekében, hogy a fedett termalfiirdd vendégei szadmiéra zoldteriiletet
biztositsanak, 2024. majus 1. napjatél 2029. prilis 30. napjaig 1680 m? nagysagu
zOldteriiletet (tehat nem a leromlott allagut medencéket, csak zoldteriiletet) adtunk bérbe a
fedett termalfiirdé tulajdonosanak, azzal, hogy a bérlo koteles sajat koltségén a bérelt teriilet
korbekeritésére, oly modon, hogy ezzel megakadalyozza harmadik személyek bejutisit az
ingatlanra.

Az Onkormanyzatnak nincs forrasa arra, hogy a nyitott termalfiirdé medencéit (termalvizes
hidromedence, gyermek-bebi ikermedence) €s azok géphazait felijitsa. Szakértok és tervezok
bevonasaval megallapitottuk, hogy az eredeti allapot helyreallitdsahoz sziikséges felyjitas
nagysagrendileg 400 milli6 forintba keriilne. A mai kor kdvetelményeinek megfeleld és méar
szitkséges tovabbi fejlesztések forrasigénye eldzetes kalkuldcidnk szerint 300 millié Ft lenne.
Az Ujranyitashoz tehit mintegy 700 millid Ft-ot kellene a létesitményre forditani, majd ezt
kovetné az iizemeltetéshez sziikséges pénziigyi hattér biztositasa. Erre az Onkormanyzatnak
elérelathatélag sem most, sem a jévoben nem lesz forrasa.

Réadasul kézben 0j iranyt vett a turizmus fejlesztése varosunkban: megijult a Gécseji
Muzeum, amely 0j szamnnyal is gazdagodott, elkésziilt a Gocseji Tudaskézpont, megépiilt az
Alsoerdei Sport- és Elménypark, elkésziilt az (j uszoda, tanuszoda és vérosi strand, tovabba
feltjitottuk a Gébarti Téstrandot is.



Zalaegerszegen tehat jelenleg az 6nkormanyzat fenntartasaban hiarom fiirdélétesitmény
is miikédik: az AquaCity, a Gébarti Tostrand, valamint az 0j uszoda-tanuszoda-varosi strand.
Felelosséggel kijelenthetd, hogy egy 55 ezres, nagyjabol 7 milliard forint helyi iparlizési
adoval rendelkezé magyar kbzépvaros (europai léptékben nézve kisvéros) teherbird képessége
ennél tobb flirdlétesitményt nem bir el, s6t, mar ennek a harom nagy vizes turisztikai
attrakcionak a fenntartasa is jelentds anyagi aldozattal jar. Egy negyedik fiirdolétesitmény, a
nyitott termalfiirdé fenntartdsa nem véllalhatd, rdadésul el6szor szilkséges lenne 700 millio
forintot rakoélten: a felijitasra, majd azt kovetné a fenntartas kéltségeinek biztositasa.

Az elmult években a magantulajdonban 1év fedett termalfiirdével kapcsolatban sok negativ
véleményt is lehetett hallani, azonban sokan nem tudjak, hogy az magantulajdon, azt hiszik,
hogy ez a fiirdolétesitmény is az Snkormanyzathoz tartozik. A kritikakban a varost emlegetik,
ami nem jo turisztikai és varosimazs szempontbol sem. Erre a problémara tobbszor felhivtuk a
tulajdonos maganvallalkozé figyelmét.

A maganvallalkozo a sajat pénziigyi lehetdségeinek korlatai miatt nem tud tébb forrast
forditani, vagy felujitast megvalodsitani a fedett termalfiirdoben, arra pedig végképp nincs
anyagi forrasa, hogy megvasarolja az egykori nyitott termalfiirdét, vagy megépitse a régota
vagyott gébarti négycsillagos hotelt.

Ugyanakkor az Onkormanyzatnak sincs pénzigyi forrasa arra, hogy megvasarolja a
vallalkoz6tdl a fedett termalfiird6t, majd fel is djitsa azt a nyitott termalflirdével egyiitt.

A fentiek ismeretében - a korabbi ¢évek alatt, a maganvallalkozé és az Onkormanyzat
gazdasagi tarsasagai altali lizemeltetés tapasztalatait is figyelembe véve - javaslom, hogy a
jovében a miikédo gébarti fiirdélétesitmények (Gébarti Tostrand, AquaCity, valamint
vizgépészet) iizemeltetésére az nkormanyzat kizarélagos és tobbségi tulajdoniban lévd
gazdasagi tarsasagok utjan keriiljon sor.

A kozgyiilés a 134/2022. (IX.15) hatarozat 1. pontjaval a nyitott termalfiirdé atmeneti
lezarasardl dontétt.

A nyitott termdlfiirdé iizemeltetését (és az ahhoz sziikséges teljes feldjitast)
onkormanyzatunk a jelenlegi és jévébeni gazdasagi helyzetben - ismerve annak 700
millié forintos forrasigényét - nem tudja magira vaillalni. Boven elegendé feladat
szamunkra, hogy a hidrom nagy vizes turisztikai attrakcié (AquaCity, Gébarti Téstrand,
valamint az 0j uszoda-tanuszoda-virosi strand) megfelelé miikidésére és folyamatos
fejlesztésére koncentraljunk.

Ezzel a dontéssel az onkormanyzati vagyon az egykori nyitott termalfiirdé esetében is
megmarad, de a létesitmény késobbi értékesitésének lehetésége sem veszik el. A vizjogi
iizemeltetési engedély 2027. szeptember 30. napjaig hatalyos. A létesitményt olyan fixen
rogzitett keritéssel kell elzirni a fedett termalfiirdé altal bérlet teriilettél, mely nem
csupian a harmadik személyek bejutasiat akadalyozza meg, hanem stabil és szélallo, a
belatast teljes mértékben korlitozza és nem mozdithatd.



Kérem a Tisztelt Kozgytlést, hogy a hatarozati javaslatot fogadja el.

Hatarozati javaslat:

1. Zalaegerszeg Megyei Jogt Viros Onkorményzatanak Kozgy(ilése egyetért azzal, hogy a
mtikodo gébarti fiirdolétesitmények (Gébarti Tostrand, AquaCity, valamint vizgépészet)
iizemeltetésére az onkormanyzat Kizardlagos és tobbségi tulajdondiban lévé gazdasigi
tarsasigok 0itjan keriiljon sor.

A Kozgyllés felkéri a polgdrmestert a sziikséges intézkedések megtételére.

Hataridé:  2025. marcius 31.
Felelds: Balaicz Zoltan polgarmester

2. Zalaegerszeg Megyei Jogi Véaros Onkorményzata a nyitott termalfiirdé iizemeltetését és
az ahhoz sziikséges teljes felujitast a jelenlegi ¢és jovobeni gazdasagi helyzetben nem
tudja magara vallalni, ezért a létesitményt a Kozgyiilés véglegesen lezirja.

A Kozgyiilés felkéri a polgarmestert, hogy a lezarashoz sziikséges intézkedéseket tegye meg.

Hataridé:  2025. marcius 31.
Felelds: Balaicz Zoltan polgarmester

Zalaegerszeg, 2024. szeptember 5.

Balaicz Zoltan
polgarmester



