ZALAEGERSZEG MEGYEI ’JOS}I'J VAROS
POLGARMESTERETOL

8901 Zalaegerszeg, Kossuth L. u. 17-19. Telefon: 92/502-106
E-mail: mayor@zalaegerszeg.hiu

...... napirendi pont

ELOTERJESZTES

Zalaegerszeg Megyei Jogii Varos Onkormanyzata Kizgyiilése
2025. aprilis 17-i iilésére

Targy: A Zalaegerszeg, Nekeresdi utca 6191 hrsz.-u, €s 6192 hrsz.-ii 6nkormanyzati tulajdoni

ingatlanok hasznositasa

Eloterjeszté:

Készitette:

Egyeztetve:

Targyalta:

A kizgyiilésre meghivast kap:

Kiltségvetési, pénziigyi-gazdalkodasi

szempontbol ellendrizte:

Torvényességi és tartalmi-formai
szempontbol ellenérizte:

Balaicz Zoltan polgarmester

Muiszaki Osztaly
Fekete-Kallai Krisztidn vagyongazdélkodéﬁin

csoportvezetd fj:{ 08 @0‘-?'7
Simon Ervin vagyongazdalkodasi szakreferens

Foépitészi Osztallyal A dem . £
Onkorméanyzati Féépitésszel h‘]m

Ugyrendi, Jogi és Vagyonnyilatkozatot Ellendrzo
Bizottsag

Muiszaki Bizottsag

Gazdasagi Bizottsag

Kozgazdasagi Osztaly
Takacsné Simon Anita (76?%7

Onkormanyzati Osztaly
dr. Sipos Erzsébet

sftp://krisztian@ 127.0.0.1:2522/media/novellinux/VOL /MINDENKI/KOZOS/DELTA/MUSZAKI
OSZTALY/VGCS/Simon Ervin/2025/E1%5B0151%5Dterjesztésel/ET250417 6191,6192 hrsz_hasznositas. KGY.doc



Tisztelt Kézgyilés!

Zalaegerszeg Megyei Jogu Viaros Onkorményzata 1/1 hanyadd tulajdondban vannak a
Zalaegerszeg, Nekeresdi utca belteriilet 6191 hrsz.-u, 4661 m? nagysagi, kivett beépitetlen teriilet
megnevezési, és a Zalaegerszeg, Nekeresdi utca belteriilet 6192 hrsz.-01, 3589 m? nagysagu, kivett
gazdasagi épiilet, udvar megnevezésii ingatlanok (1. és 2. mellékletek).

Az ingatlanok pélyazat tjan torténd értékesitésérsl dontstt ZMIVO Kozgy(lése 2025. februar 13-
an. A 2025. februar 14-én kozzétett Palyazati felhivasra ajanlat nem érkezett.

A 6192 hrsz-0 ingatlant Utszabalyozas érinti, mellyel kapcsolatban telekhatar rendezés van
folyamatban, a szabalyozott teriiletet a 6180 hrsz-ii Nekeresdi utcdhoz kivnanjuk csatolni (2.a
melléklet). igy a 6192 hrsz.-0 ingatlan teriilete 3233 m?-re csdkken.

Javasolom, hogy a Kozgyiilés ismételten ddntsén az ingatlanok tulajdonjoganak palyazat Wtjan,
telepiilésrendezési kotelezettség elbirasa mellett torténd egyiittes értékesitésérdl az eldterjesztésben
foglaltak szerint, azzal a modositassal, hogy a 6192 hrsz-0 ingatlan teriilete 3233 m2-re csékken.

Talabér Laszl6 fuggetlen ingatlan értékbecslé a 4661 m2 nagysagu 6191 hrsz.-i ingatlan értékét
18.600.000,- Ft + AFA-ban, a telekhatarrendezés utan kialakulé 3233 m2 nagysdgu 6192 hrsz.-u
ingatlanét 14.800.000,- Ft-ban allapitotta meg (3. és 4. mellékletek).

Az altalanos forgalmi adordl sz6lé 2007. évi CXXVIL. torvény 86. § (1) bekezdésének j) pontja
alapjan a 6192 hrsz-u ingatlan forgalmi értékét AFA fizetési kotelezettség nem terheli.

Tekintettel arra, hogy a 6191 hrsz.-i ingatlan az AFA térvény 259.§ 7. pont b) bekezdése szerint
épitési teleknek (épitési teriiletnek) mindsiil, a 86. § (1) bekezdésének k) pontja alapjan annak
értékesitését AFA fizetési kotelezettség terheli.

Az értékesiteni kivant ingatlanok Zalaegerszeg Megyei Jogli Varos Onkormanyzata Kézgy(ilésének
Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos épitési szabalyzatardl szolo 25/2016. (VIL.07.) dnkormanyzati
rendelete (a tovabbiakban: ZESZ) szerint Lf jelti, falusias lako6vezet rendeltetésiick. Az svezetben
elhelyezhetd épiiletek lakas, mezd- és erddgazdasagi, kereskedelmi. szolgaltatd, szallas jellegii,
igazgatasi, iroda, hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis, kulturalis, kézosségi, sport céla
rendeltetést tartalmazhatnak.

A nemzeti vagyonrdl szol6 2011, évi CXCVI. torvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 13. § (1) bekezdése,
valamint Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos Kozgyiilésének az onkormdanyzat vagyonardl, a
vagyongazdalkodas és vagyonhasznositas szabalyairol szélé 4/2013. (11.08.) &nkormanyzati
rendelet (a tovabbiakban: Vagyonrendelet) 21. § (1) bekezdésének 2. b) pontja alapjan 10 millié
forinttél 25 millié forint egyedi bruttd forgalmi értékig a vagyongazdalkodd nyilvdnos (indokolt
esetben zartk6rit) palyaztatas keretében jar el, a kozgyhlés kérelemre az eset dsszes koriilményének
mérlegelése alapjan palyaztatas nélkiil is eljarhat.

Az Nvtv. 13. § (2) bekezdése elbirja, hogy nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhazni természetes
személy vagy atlathatd szervezet részére lehet.



Az Nvtv. 14, § (2) bekezdése alapjan a helyi dnkormanyzat tulajdonaban lévo, 5 millié forint vagy
azt meghalad6 értékd ingatlan értékesitése esetén az allamot minden mas jogosultat megelézo
eldvasdrlasi jog illeti meg.

A Vagyonrendelet 27. § (6) bekezdése szerint a kiird palyazat utjan térténd hasznositis esetén
meghatarozhatja a vagyontargy hasznositasanak konkrét céljat, amennyiben az ingatlan jellege vagy
a lakossag ellatasa ezt indokolja. Ez esetben a hasznositas célja a jogviszony fennalldsa alatt
egyoldaliian nem véltoztathaté meg.

A Vagyonrendelet 28. §-a alapjén a palyazaton valé részvétel biztositék addsdhoz kothetd, amelyet
az ajanlat benynjtasaval egyidejiileg kell az ajanlattevonek a kiiro rendelkezésére bocsatani. A
palyazati biztositék a palyazati kiirdsban szereplé Gsszeg, legfeljebb az induld bruttd ar 10 %-a,
amelyrdl az induld ar meghatdrozasaval egyidejiileg kell donteni.

A pélyazati biztositék javasolt mértéke az ingatlanok vonatkozasaban 6sszesen 3.842.200,- Ft.

Az értékelhets, de valamilyen okbél esetleg hidnyos pélyazati ajanlatok kiegészitése kapcsan a
palydzat soran célszerGi hianypoétlasi lehetdséget is biztositani az ajanlattevok részére. A
hianypotlasi lehetdség javasolt idétartama 3 (harom) munkanap.

Az ingatlanok értékesitésekor az aldbbi feltételeknek kell érvényesiilniiik, melyek az adasvételi,
illetve a telepiilésrendezési szerzodésben is régzitésre keriilnek:

- Az 6nkormanyzat az ingatlanokat egyiitt értékesiti, a palyazaton részajanlat tétele kizart.

- Az Onkormdnyzat az ingatlanokat — a mindenkor hatdlyos épitési szabalyzatnak és
épitéshatosagi eloirasoknak megfeleld be€pités céljabol értékesiti. Az ingatlanokon
kizardlagosan a ZESZ szerinti épiilet elhelyezésére keriilhet sor. Az ingatlan beépitésre szant,
Lf falusias lakodvezet rendeltetésiiként szabalyozott, a beépitési feltételeket a ZESZ
tartalmazza.

- A palyazat elbirilasi szempontja: a megajanlott sszes vételdr.

Az ingatlanok értékesitése a palyazat és a palyazati targyalas alapjan a legmagasabb dsszegii
ajanlatot tevo részére térténik.

A Zalacgerszeg 6191 hrsz-i, 4661 m’ nagysagu ingatlan indulé ara brutté 23.622.000,- Ft
(18.600.000,- Ft + AFA). A Zalaegerszeg 6192 hrsz-u, 3233 m’ nagysagu ingatlan indulé ara
brutté 14.800.000,- Ft (AFA mentes, beépitett teriilet).

A palyazaton valé részvétel biztositék adasahoz van kotott, melyet az ajanlat benyujtasaval
egyidejilleg kell az ajanlattevonek a kiird rendelkezésre bocsatani. A palyazati biztositék
mértéke az induld brutté vételar 10 %-a, azaz Osszesen 3.842.200 forint. A felek a befizetett
palyazati biztositékot eldlegnek tekintik, fizetés esetén a vételarba beszamitjak.

Az ingatlanok beépitéséhez sziikséges infrastruktira fejlesztés koltségeket az dnkormanyzat
nem kivanja viselni, azt atharitja a vevére, az ingatlan beépitésével jaré minden jarulékos
beavatkozas (pld. utépitési feladatok, kézmiivek biztositasa, kézmii kivaltas, vagyonvédelem) a
vevo kotelezettsége, erre tekintettel telepiilésrendezési szerzodést kot a nyertes ajanlattevovel a
magyar épitészetrdl sz6lé 2023. évi C. torvény (a tovabbiakban: Méptv.) 92.§ (4) bekezdés ¢)
pontja szerint. A telepiilésrendezési szerzédésben villalt kitelezettségek teljesitése érdekében a
telepiilésrendezési kotelezettség ténye — a vevs koltségviselése mellett - az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyzésre keriil.

A fentiek érdekében a pédlyazénak telepitési tanulmdanytervet kell benyljtania a palyazat
mellékleteként. A telepitési tanulményterv elkészitésére a Méptv. 92.§. (3) bekezdésében és a
telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes



telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz0lé 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet 7.

mellékletben foglaltak az iranyadok, az alabbi minimalis tartalommal:

A telepitési tanulmanytervnek tartalmaznia kell az alabbiakat:

A telepitési tanuimanyterv az adott fejlesztési akcioteriilet (a tovabbiakban: tertilet)
tekintetében tartalmazza:
A fejlesztési célt, valtozast szemléltetd beépitési tervet.
- A Nekeresdi utca, 70. sz. ingatlantd]l a Virdgzé mez06 utcaig huzodo, ~270 m hosszisagn
szakaszanak utépitési és kapcsolédé csapadékviz-elvezetési, tovabba vezetékes
- Az utburkolatot legalabb 4,3 m burkolatszélességgel, kétoldali 1 - 1 m szélességl
stabilizalt zizottké padkaval, méretezett, de minimum a kévetkezd palyaszerkezettel
sziikséges megtervezni:
20 cm M50 javitoréteg, 20 cm FZKA 0/32 alapréteg, 5 cm AC 11 koétoréteg és 4 cm AC
11 koporéteg.
- A beépitési terv a telepitési tanulmanytervvel kapcsolatos dontés elokészitésére, a
foldhivatali alapadatok felhasznalasaval kdzérthetéd modon abrazolja
a) a beépités javaslatat,
b) a hatarold kéz-, illetve kdzhaszndlati teriileteket,
¢) a zbldfeliiletek kialakitasanak madjat,
d) a kdzlekedési €s parkolasi rendet,
e) a kozmiiveinek felszini ¢s a felszin alatti épitményeit.

A palyazaton nyertes ajanlattevo altal benyjtott telepitési tanulmanyterv elfogadhatosagarol és

a telepiilésrendezési szerzédés megkotésérdl Zalaegerszeg Megyei Jogli Varos Onkorményzata

Ko6zgyiilése dont.

A telepiilésrendezési szerz6dés keretében készitendd tervek, szilikséges engedélyek,

hozzijarulasok leszallitdsdnak hatarideje a telepiilésrendezési szerzodés hatalyba 1épésétél

szamitott 365. nap. A telepitési tanulmanytervvel Osszhangban az 0t- és szakagi terveket
elozetesen egyeztetni és jovdhagyatni szitkséges Zalaegerszeg MJV PH Miiszaki Osztalyaval.

A tervezett kozvilagitasi, csapadékviz-elvezetési, valamint kozlekedési Iétesitmények

(kotoréteg szintig) 6192 hrsz-u ingatlan el6tti, ~90 m hosszi szakaszanak kivitelezési és

Zalaegerszeg MJV Onkormanyzata részére torténd téritésmentes atadasinak hatarideje a

telepiilésrendezési szerzddés hatalyba l€pésérdl szamitott 730. nap.

A kézmivek ingyenes atadasa soran keletkezé AFA fizetési kotelezettséget az 4tadé viseli.

Az adasvételi szerzodés aldirdsara eredményes pdalydzat esetén az eredményhirdetéstdl

szamitott 30 napon beliil keriil sor.

Az adasvételi szerzodés hatalybalépésének egyiittes feltételei:

1. az allamot az Nvtv. 14. § (2) bekezdése alapjan megilletd eldvasarlasi jog gyakorlasarol
vagy nem gyakorldsardl szolé nyilatkozat megléte, melynek beszerzése érdekében az
Onkormanyzat eljar, vagy a jogosult hallgatisa esetén a jogszabalyi jogvesztd hataridd
eltelte és

2. a Zalaegerszeg Megyei Jogni Varos Onkorményzata Kozgylilése dltal jovahagyott
telepiilésrendezési szerzédés mindkét fél altali aldirasa.

A vevd a vételarat az adasvételi szerz6dés hatalybalépésétdl szamitott 30 napon beliil, egy

Osszegben koteles kifizetni. A vételdr kiegyenlitése kizardlag pénzben, az 6nkormanyzat

bankszamlajara tértén6 befizetéssel vagy banki atutaldssal torténhet.

Az 6nkormanyzat a tulajdonjogat a vételar kiegyenlitéséig fenntartja. Az dnkormanyzat a teljes

vételar meghatarozott idére t6rténd meg nem fizetésere kikéti az elallasi jogat.



A tulajdonjog-valtozas ingatlan-nyilvantartdsban torténo atvezetése a vevo kotelezettsége és
koltsége, az ingatlan értékesitésével kapcsolatosan felmeriild koltségek és illetékek a vevét
terhelik.

- Az onkorméanyzat az ingatlanokat a teljes vételar megfizetését kéveté 5 munkanapon beliil
birtokba adja.

- A vevo a teljes vételar megfizetéséig nem végezhet épitési munkékat az ingatlanokon.

- Vevodnek a teriilet feltarasahoz sziikséges beavatkozasokra, épitési folyamatok organizaciojara,
deponalasra, az ingatlanok kozmiiellatasi igényére vonatkozoan megfeleld tervek alapjan
elozetes kozutkezel6i hozzajarulasi kérelmet is be kell ny(jtania.

A bizottsagok az eloterjesztét rendkiviili bizottsagon targyaljak.

Kérem a tisztelt Kozgyilést, hogy a hatarozati javaslatrdl donteni sziveskedjen.

Hatdrozati javaslat:

Zalaegerszeg Megyei Jogli Varos Onkormanyzata Kozgyiilése a nemzeti vagyonrél sz6lé 2011. évi
CXCVI.  torvény, valamint az Onkormanyzat vagyonarél, a vagyongazddlkodds és
vagyonhasznositas szabalyairél szolo 4/2013. (I11.08.) 6nkormanyzati rendelet elbirdsa alapjan
nyilvanos palyazati eljaras keretében, telepiilésrendezési kitelezettség elbirdsa mellett egyiittesen
értékesiti a Zalaegerszeg. Nekeresdi utca 6191 hrsz.-01, 4661 m® nagysagu, kivett beépitetlen teriilet
megnevezési ingatlan. és a telekhatar rendezés soran kialakulé Zalaegerszeg. Nekeresdi utca 6192
hrsz.-0. 3233 m? nagysagi, kivett gazdasagi épiilet, udvar megnevezésii ingatlan tulajdonjogat.

5 . . . Indulé Indulé Cha g
Onkormanyzati ingatlan Te:’ulet NETTO BRUTTO P?lyaz’a’tl
(m”) o i v biztositék
vételar vételar
6191 hrsz. 4661 18.600.000 Ft |23.622.000 Ft |2.362.200 Ft
6192 hrsz, 3233 14.800.000 Ft | 14.800.000 Ft | 1.480.000 Ft

Az ingatlanok tulajdonjogénak datruhdzdsa érdekében a Kozgyiilés elfogadja az elbterjesztés 3.
mellékletében szereplo palyazati felhivast.

A Koézgyilés felkéri a polgarmestert, hogy gondoskodjon az ingatlanok értékesitésére vonatkozd
palyazat — szilkség esetén tSbbszori — kozzétételérol. és érvényes, a palyazati kiirasnak minden
tekintetben megfelelé ajanlat beérkezése esetén az adasvételi szerzddés alairasarol.

Hatdridd:  palyazat kozzétételére: 2025. aprilis 22.
adasvételi szerzodés alairasara: az eredményhirdetést kdvetd 30 napon beliil
Felelos: Balaicz Zoltan polgarmester

Zalaegerszeg, 2025. aprilis 11.

Balaicz Zoltan s.k.
polgarmester



Lechner Nonprofit Kit. - Fdldhlvatal

Zala Vamwgyci Konnanyhivatal

1. melléklet

Zalacgerszog 8900 Zalacgorszeg, Manirok u. 35-39. Oldal: 174
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle mis olat
Megrendelds s 2am:30005 760532024
0241217
ZALABEGERS ZEX Szcktor: 53
Belteriilet 6191 helyrajzi szam
LEESZ
L. Az Lngatrlan adatai:
alreszlet adazoX terilet kat.t.jbv. aloszzdly adatoX
mivolésl ag/kivelt megnevezés/ min.o ha m2 k.f1ll, tar, xa.n.jov
na m2 k,fill
. Kivett beépitetlen terlilet Q 4861 0.00
ILRESZ

1

tulajdeni hanyad: 171

bt jogyed hatdrazatn, érkezési id%: 349%90/1991.09.25
jegeimt joagqurddlas

iegAallas: tulajdonos

név: ZALAEGERSZEG MEGYEID JOGU VARGS ONKORMANYZATA
=imy 8900 ZALAEGERSZEG Kossuth Lajos utea 17-19.

thrzsszam: 13734453
NLRESZ
1. bejegyzd natArozat, érkezési idd: 34801/2014.04.01
Vezetékjog
197 mw2~pe2.
jogosulz:
név: Z,0M ESZAK-DUNANTULI ARAMHEALOZATI ZRT. toresszam: 10741057
cim 1 9027 GYOR Kandé Kalwman utca 11-13.

Mzeies tulajdorni lap masclat tarctalma a kiaddst megeldzd nap’qg megegyezix az

eatlan-ayilyantartdaran szoraplé sdatokkal, A scomla masolal a [enndllo bejegyzdsarat,
a teljes masolat valamennyi cejegyzést tartalmazza. Ez az elekironikus dokumenztun
kinyomlLalva rer mindsial hiteles bizonyitd ered dokumenLumnak. Ez a rulajdoni lap
kozigazgatdsi hatdsagl eljdrds céljdbdl kerult kiadésra. Masra nem hasrnalhatd.

TULAJDONILAP VEGE



2. melléklet

- ol

Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivata

Zala Vannegyceir Konminy hivatal
Zalacgerszoep 8900 Zalacgerszeg, Mantirok u, 35-39, idal: 141
E-hiteles tulajdoni lap - Szembe nuisolat
Megrendelds s zinu 30005 749732024
20241211
ZALAKGERS ZEG Szcktor 53
Belteriitet 6192 helyrajzi szam

-: Az ingatlan adaual:
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i. tulajaoni hanyad: 171

hojegyzth natdcszat, Grxeshai idd: Z0al L3 Lo o | IR

jogoing josursdlas

jegillas: Lalajdonos

ne:; CALAZGARSZIZG HaGUEl o5l YaPLUE CHUEIRMALYIATA
im: 9900 CALAELSERNZED Fonmull Lajas ubLoa 1%.
térrsszamrs 13734453

MLRES Z
.. bolegyod natdresan, érkesfal os%: 3E2572014.04.01
Vereorekizg
4 M2-zvg
Jowiosalz:
néve DO BESCAK-DUNAMNIILT ARAMEALOZATL 2RI, rworesssim: 10741%8C
sear t BQT OSYOR Harud walman atea T1-13%,

- 1 + = w Slsda sna by A 1 £ A
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Kipyssaal o s 11 Fitel X1 ) Fi A £ 1 T
kbzigargatasi Patrdzasl &12aray o&lfan cerd’t kisadasTa. Masra nem hasTnd 4

TULAIDONT LAP VEGE.




2.a melléklet
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3. melléklet

Forgalmi érték megallapitasa a Zalaegerszegi
Megvei Jogu varos Onkormanyzata részére

8900 Zalaegerszeg Lelteruler 6191 hirez alan ralalhate

beepitentlen rertlet ertekmeghatarczasa

Keuzizerre:
Talzter Laszle
wgatlan ertelibe:le

Keuzhls 2 peldanzhan
1 peldary meztizan
. peldany matzar

Zalaegerszeg
2024, december 20.



8900 Zalaegerszeg Haltsinle: 6191 hacz

OSSZEFOGLALO ADATOK

tlaghbizo neve Zalaegerszep: Megve: Jogt varcs Oukommanvzara
Lleghizo cure Kossuth Lajos utca 17-19

Inza:lan cmme wal lap szenst 8900 Zalaegerszeg beiterilet 6191 hrsz

e termezzetben 850C Zalaegerszeg Vragzzo Mleze utea €181 Jusz
heaTaz szama 6191 hrsz

tpasa kivett bedpizetion teriet

Mleghizaz cela fargalam ek mieziatizozasa

Erelel: joz Tulajdonjog

Ertekel: nilaydom Zamrad 1

Telek terilere: 4661 o’

Telepitmeny ek necté alapterilese 0w’

Telepmmenrek recukilt alaprerulete | 0w

Eékeles Datarmapa 2024, december 20.

Elfogadott vegso érték:

| 6191 hrsz terilet enshe [ 18.600.000.- F's rizennyolcmillio fovint

A megalapitort értek netto ertek. AFA - szamitas a trvenyi eloirasoknak inegfeleloen. Az errekelo
az ugvfel ado-alanvisagaruem vizsgalta. Az ingarlan a kapott dokumentumok 5 » helvszini szemle

alapjan beazonosithato.

A helyvszinen az ingatlanrol es kornyvezererol fenyvkepfelverelelet készitettem,

Awezallagtort erzelisk szeny - permentes allagera venakommak

aiumapeal szamrer maxiuur, 180 tamg ervenvesel. & fentiekben mezlatarozolt
ervenese gl wlon nil & szakvelemeny akmalizalasa, llenve w szakertor velemeny kesznese szukzezes

Az ermeklecsiasten 1ozziet megalapitazok. Ifvethezteteeh bizarclaz szakmar szempeontok szerm

eridvel megdllapazisra, azckas csak a resziete; enekbecslesken szeveple Jelretelel korlatozzik
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8900 Zalaeger:zeg -altzule: €191 haoz

Jelen értékbecslés a Zalaegerizegi Megvei Jogi viros Onkorminvzara megbizasabol a
Zalaegerszegi Megvei Jogu varos Onkormanvzata részére késziilt. Irdsos hozzijarulisem es
engedélvemn nelkil semmilven egveb celi felhasznilasahoz nem jarulok hozzi,

A kapott dokumentumok és a helyszini szemle alapjan az ingatlan beazonosithato, a vizsgalt

ingatlan jogilag vendezerinek tekintheto.
A hevszing szemle seran az 1nzarlan kilzo szenwevetelezesere 1z egvaray o7 ken:

P A P

A smabvelementhen uiisetent mzattan helivimm szemclelen az alably emelbeesion jegasultiizzal

rendeihezs tzemeln ventreiz
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4. melléklet

Forgalmi érték megallapitiasa a Zalaegerszegi
Megyei Jogu varos Onkormanyzata részére

8900 Zalaegerszeg belteriilet 6192 hrsz alatt talalhato

gazdasagi épiilet, udvar ériekmeghatarozaisa

Keazitette:
Talabér Laszlo
ingatlan éntékbecslo

Készult 2 példinyban
I pdldiny meghizd
I példany irattar

Zalaegerszeg

2025.4prilis 08.
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st Zalzcgersocg beloriio 0092 Lrsz

OSSZEFOGLALO ADATOK

Mueghiad neve | Zalaegerszegi Megyei Jopn viros Onkormanyzata
Meghizd cime: Kossuth Lajos utea 1719,

Ingatlan cime wl, lap s7emnt 94l Zalacgerseey beherolet 0142 hrz
cime terméseetben: i Zalacgersade Neheresdi Gt o192 hrse
Lely rajer seamia: 6192 hrsz

tipusa: kivett gardasag dpilen. udvar

Moghizis éli Torgalemy éock mechotirozisa

Ertckelt jog: Tulajdenjog

Erchel rulajdom hinyad: 11

Telek teriilete: iAo’

Felepiumdnyek neita atapteriledc F9E

Felepamdnyeh redukalt alopteriilete 0m’

Lrteke s hatdrnapiy 2023 aprilis 0%,

Elfogadoit végso értek:

o192 hrsz teriihet érwdke pardasdg ¢pidtetsel [ 14.800.000.- Fr tizennegvmillio ny oleszarezer forint ]

A megillapitote értek neetd érték, AFA - se:imitids a torvénvi eliirasoknak megfeleloen. Az érickels
az ug fel ada-alany isdagat nem vizsgalta, Az ingatlan a kapott dokumentumok is a helvszinl szemle
alapjin beazonosithata.

Avomgatlinorn wkalhatd pasdisagi dpitler jefen allapotban, min épidanyaz &s messs allapon
cardasdeosan sem eldjithatd dpitménat vettem csak fgaelembe o telch dnckenck neveléséadl 1o ..
hatr.

A megalbapizow éndhek izényv- permentas dllapoira v onstkaznak.

RN IVATH]

A fenti drwckek 3 hatreaped] szanunott saxdimum 180 apie crnvimyeseh A feniekben

srvénvessegt wdon el e azahyelemény akualizalisa. dlen e wosrakinds vdiemény késsindas srubhsd zos

Az ertikbesioshen rigaiten megallapitisok, kivetheztetések kizarolae srzekmar szemponiek szerine

kerihiek megallapatisra, azokat osak g reszletes erickbecslesben secreply felicteleh kaclaleszos

2 oldal Gsssesen: 14
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400 Zalacgersscy beliordlet 0192 krsy

Jelen értékbecstis a Zalaegerszegi Mepyvel Jogd viros Onkormanyzata moegbizisabél a

Zalsegerszegi Megyel Jogo vires Onkorminyvzata réseére késziilt. Irdsos hozzajarulasom és

cogedélyem nélki) semmilyen egyéb céli felhaszndlisihoz nem jarulek hoz.

A kapott dokumentumok ¢s o helyszini szemle alaplin az Ingatlan beazonosithate, a vizsgale

ingatlan jogilag rendezettnek tekinthetd,

A helyszini seemle soran az ingatlan Killsd szemrev ctelesdsine 15 cpvarint ser kerult,

A ssakvélemenyben ismereten gatlan hebvsein szemiéien ay alabbi erckbeosldin owrosubisiegal

rendelkeze sremcly veu resst:

. . N . .|
Talabér Laszld | Ry 5334100 =

e — wl

3 oleal dsseesen: 4
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5. melléklet

Pdalydzati felhivds

Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos Onkorményzata nyilvdnos pdlydzati eljdrds keretében,
telepiilésrendezési kotelezetiség eldirdsa mellett értékesiteni kivanja a Zalaegerszeg, Nekeresdi utca
belteriilet 6191 és 6192 hrsz.-0 ingatlanok tulajdonjogat.

A 6192 hrsz-u ingatlant Utszabdlyozds érinti. Az ut céljara kiszabalyozott teriilet szomszédos
Nekeresdi utcahoz valo csatolasa telekhatér rendezési eljaras keretében folyamatban van, a palyazat
targya a telekhatar rendezés utan kialakulé 6192 hrsz-u 3233 m” nagysagi ingatlan.

A palyazati ajanlatokat ,,Zalaegerszeg, Nekeresdi utca belteriilet 6191 és 6192 hrsz.-it ingatlanok
hasznositdsa.” jeligével, zart boritékban kell benyjtani.

Pdlydzati feltételek:

- Ervényes ajanlat csak a két ingatlan egyiittes megvasarlasara nyujthaté be, részajanlat tétele
kizart.

- A kozgylilés a Zalaegerszeg, Nekeresdi utca 6191 hrsz.-ii, 4661 m2 nagysagu ingatlan induld
eladasi arat brutté 23.622.000,- Ft (18.600.000,- Ft + AFA) Osszegben, a telekhatdr rendezés
utan kialakulé Zalaegerszeg, Nekeresdi utca 6192 hrsz.-i 3233 m’ nagysagu ingatlan induld
eladasi arat bruttd 14.800.000,- Ft (AFA mentes, beépitett teriilet) 5sszegben hatérozta meg.

- Az o6nkormanyzat az ingatlanokat a mindenkor hatalyos épitési szabalyzatnak és
épitéshatosagi eloirasoknak megfeleld — beépités céljabol értékesiti. Az ingatlanokon
kizarélagosan a ZESZ szerinti épiilet elhelyezésére keriilhet sor. Az ingatlan beépitésre szént,
Lf falusias lakétvezet rendeltetésiiként szabdlyozott, a beépitési feltételeket a ZESZ
tartalmazza.

A palyazat elbiralasi szempontja: a megajanlott 6sszes vételar.
Az ingatlanok értekesitése a palyazat és a palyazati targyalds alapjan a legmagasabb 6sszegii
ajanlatot tevo részére torténik.
A palyazaton valo részvétel biztositék addsahoz van kétve, melyet az ajanlat benyijtasaval
egyidejlileg kell az ajanlattevonek a kiiré rendelkezésre bocsatani. A palyazati biztositék
mértéke az induld bruttd vételar 10 %-a, azaz dsszesen 3.842.200 forint.
Az infrastruktira fejlesztés koltségeit az dnkormanyzat nem kivanja viselni, azt atharitja a
vevore, az ingatlan beépitésével jaré minden jarulékos beavatkozds (pld. Gtépitési feladatok,
kdézmivek biztositasa, kdzmu kivaltas, vagyonvédelem) a vevo kotelezettsége, erre tekintettel
teleplilésrendezési szerzodést kot a nyertes ajanlattevovel a magyar épitészetrsl szolo 2023. évi
C. tdrvény (a tovabbiakban: Méptv.) 92.§ (4) bekezdés c) pontja szerint. A telepiilésrendezési
szerzodésben vallalt kotelezettségek teljesitése érdekében a telepiilésrendezési kotelezettség
ténye —a vevo koltségviselése mellett - az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriil.
A fentiek érdekeében a palydzonak telepitési tanulmanytervet kell benyujtania a palyazat
mellékleteként. A telepitési tanulmanyterv elkészitésére a Méptv. 92.§. (3) bekezdésében és a
telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézmeényekrol szélé 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet 7.
mellékletben foglaltak az iranyadok, az alabbi minimalis tartalommal:
A telepitési tanulménytervnek tartalmaznia kell az alabbiakat:

A telepitési tanulmanyterv az adott fejlesztési akcidteriilet (a tovabbiakban: teriilet)

tekintetében tartalmazza:
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- A fejlesztési célt, valtozast szemléltetd beé€pitési tervet.

- A Nekeresdi utca, 70. sz. ingatlantdl a Virdgzé mez6 utcaig huzédo, ~270 m hosszisagn
szakaszanak utépitési és kapcsolodé csapadékviz-elvezetési, tovabba vezetékes
betaplalasi kozvilagitasi tervdokumentacigjat.

- Az uatburkolatot legalabb 4,3 m burkolatszélességgel, kétoldali 1 - 1 m szélességii
stabilizalt zizottké padkaval, méretezett, de minimum a kovetkezd pélyaszerkezettel
sziikséges megtervezni:

20 cm M50 javitoréteg, 20 cm FZK A 0/32 alapréteg, 5 cm AC 11 kotoréteg és 4 cm AC
11 kopéréteg.
- A beépitési terv a telepitési tanulmanytervvel kapcsolatos dontés el6készitésére, a
foldhivatali alapadatok felhasznalasaval kozértheté médon abrazolja
a) a beépités javaslatat,
b) a hatarolo koz-, illetve kozhasznalatu teriileteket,
¢) a zéldfeliiletek kialakitasanak médjat,
d) a kozlekedési €s parkolasi rendet,
e) a kézmiiveinek felszini és a felszin alatti épitményeit.

A pélyazaton nyertes ajanlattevd altal benyijtott telepitési tanulmanyterv elfogadhatosagarél és

a telepiilésrendezési szerzédés megkostésérsl Zalaegerszeg Megyei Jogli Varos Onkormanyzata

Kozgylilése dont.

A telepiilésrendezési szerz6dés keretében készitendé tervek, szilkséges engedélyek,

hozzdjaruldsok leszallitasdnak hatarideje a telepiilésrendezési szerzOdés hatalyba lépésétdl

szamitott 365. nap. A telepitési tanulmanytervvel Osszhangban az at- és szakagi terveket
elézetesen egyeztetni és jovahagyatni sziikséges Zalaegerszeg MJV PH Miiszaki Osztalyaval.

A tervezett kozvilagitasi, csapadékviz-elvezetési, valamint kozlekedési létesitmények

(kotoréteg szintig) 6192 hrsz-0 ingatlan el6tti, ~90 m hosszi szakaszanak kivitelezési és

Zalaegerszeg MIV Onkorméanyzata részére torténd téritésmentes atadasanak hatarideje a

telepiilésrendezési szerzodés hatalyba 1épésérol szamitott 730. nap.

A kozmiivek ingyenes atadasa soran keletkezd AFA fizetési kotelezettséget az atado viseli.

Az adasvételi szerzodés aldirasara eredményes palyazat esetén az eredmeényhirdetéstol

szamitott 30 napon beliil keriil sor.

Az adasvételi szerzddés hatalybalépésének egyiittes feltételei:

1. az allamot az Nvtv. 14. § (2) bekezdése alapjan megilletd elévasarlasi jog gyakorlasarol
vagy nem gyakorlasardl széloé nyilatkozat megléte, melynek beszerzése érdekében az
Onkorményzat eljar, vagy a jogosult hallgatisa esetén a jogszabalyi jogveszts hatarido
eltelte és

2. a Zalaegerszeg Megyei Jogi Viaros Onkormanyzata Kozgyilése altal jovahagyott
telepiilésrendezési szerz6dés mindkét fél altali alairasa.

A vevd a vételarat az adasvételi szerz6dés hatdlybalépésétdl szamitott 30 napon beliil, egy

Osszegben koteles kifizetni. A vételar kiegyenlitése kizardlag pénzben, az onkormanyzat

bankszamlajara torténo befizetéssel vagy banki atutalassal torténhet.

Az dnkormanyzat a tulajdonjogat a vételar kiegyenlitéséig fenntartja. Az 6nkormanyzat a teljes

vételar meghatarozott idore torténé meg nem fizetésére kikoti az elallasi jogat.

A tulajdonjog-valtozas ingatlan-nyilvantartasban torténd atvezetése a vevd kotelezettsége és

koltsége, az ingatlan értékesitésével kapcsolatosan felmeriils koltségek és illetékek a vevot

terhelik.

Az Onkormdanyzat az ingatlanokat a teljes vételar megfizetését kdvetd 5 munkanapon beliil

birtokba adja.

A vevé a teljes vételar megfizetéséig nem végezhet épitési munkakat az ingatlanokon.
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Vevonek a terlilet feltardsahoz szitkséges beavatkozasokra, €pitési folyamatok organizacidjara,
deponalasra, az ingatlanok k&zmlellatasi igényére vonatkozdan megfelelé tervek alapjan
elozetes kozutkezel6i hozzajarulasi kérelmet is be kell nyijtania.

Fenti eldirasok az adasvételi szerzodésben, illetve a telepiilésrendezési szerz6désben is rogzitésre
keriilnek.

A nemzeti vagyonrol szolé 2011. évi CXCVL. térvény 13. § (2) bekezdése eloirja, hogy nemzeti

vagyon tulajdonjogat atruhazni természetes személy vagy atlathatod szervezet részére lehet, ezért a
palyazénak a palyazati ajanlat részeként nyilatkoznia kell az atlathat6ésagrol.

Palydzati ajdnlat

A palyazati ajanlatnak tartalmaznia kell:

- apalyazd nevet, cimét vagy székhelyét

- a palyazat fajtadjanak megjeltlését

- a palyazat targyanak meghatarozasat, azonosité adatait

- a palyazati biztositék befizetésének igazolasat
a telepliléstervezd altal készitett telepitési tanulmanytervet

- a megajanlott ellenszolgaltatast ingatlanonként, az ellenszolgaltatds teljesitésének modjat,
hatéridejét, az ellenszolgaltatdssal kapcsolatos, a palyazati kiirasban meghatarozott
kikotésekre és feltételekre vonatkozo elfogadd nyilatkozatot

- avagyontargy hasznositasanak céljat

- a palyazati kiiras feltételeinek elfogadasara és az ellenszolgaltatas teljesitésére, valamint az
ajanlattevo szervezet atlathatésagéara vonatkoz6 cégszerdien aldirt nyilatkozatokat

- a palyazati kiirasban meghatéarozott egy¢b adatot, okiratot

- a palyazati feltételekben részletezetten eldirt dokumentumokat.

Pdlydzati biztositék
A palyazat érvényességének feltétele a palyazati biztositék befizetése és a befizetés igazolasanak
becsatolasa a palyazati ajanlat részeként.

A palyazati biztositékot ZMJV Onkormanyzata OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11749008-15432704
szamu bankszamlajara kell befizetni. Az 0sszeg eredményes palyazat esetén elolegnek mindsiil és a
vételarba beszamitdsra keriil. Nem nyertes palyazo részére az altala befizetett palyazati biztositék az
eredményhirdetéstol szamitott 15 napon beliil, kamatmentesen visszajar. Szintén 15 napon beliil
kamatmentesen visszafizeti a kiird a palyazati biztositékot a palyazoknak akkor, ha a palyazati
felhivast visszavonja, a palyazatot eredménytelennek nyilvanitja, vagy a kozgylilés a telepitési
tanulmanytervet nem fogadja el.

Palydzat beaddsdnak hatdrideje: 2025, majus 07. 10:00 6ra

Helye: ZMIV Polgarmesteri Hivatal II. em. 211. szoba
8900 Zalaegerszeg, Kossuth u. 17-19.

Modja: Személyesen vagy postai uton

A palyazat akkor mindsiil hataridére benytjtotinak, ha az ajanlattételi hatarid6 lejartaig a megadott
cimre beérkezik. A késve érkezett ajanlatokat a kiird érvénytelennek minésiti.

Pdlydzat bontdisdanak idépontia:  2025. majus 07. 10:00 6ra
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Helye: ZMIJV Polgarmesteri Hivatal IV. em. 401. targyald
8900 Zalaegerszeg, Kossuth u. 17-19.

A palyazat bontasa - kiilon meghivo nélkiil - a megjelent palyazok jelenlétében torténik.

Pilydzati targyalds iddpontja: 2025. majus 07. 10:15 ora
Helye: ZMIJV Polgarmesteri Hivatal IV. em. 401. targyalo

8900 Zalaegerszeg, Kossuth u. 17-19.
A kiir6 hianyos palyazat esetén 3 (harom) munkanap hianypdtlasi lehetdséget biztosit.
Hidnypotlds esetén:
Pdlydzati tdrgyalds idépontia: 2025. majus 12. 10:00 6ra
Helye: ZMIJV Polgarmesteri Hivatal IV. em. 401. targyai6
8900 Zalaegerszeg, Kossuth u. 17-19.

A pdlydzat eredményének megdllapitisa:

A palyazat eredményhirdetése a palyazati trgyalés befejezésével torténik.
Regisztrdcio

A palyazati regisztracié a bontds meghirdetett idépontja elétt 15 perccel kezdédik.

A palyazo koteles a palyazati targyaldson személyesen megjelenni, olyan idépontban, hogy
regisziraldsa a fentiek szerint megtdrténhessen.

Gazdasagi tarsasagok képviseldi egy honapnal nem régebbi cégkivonattal és alairasi cimpéldannyal,
természetes személyek érvényes személyi igazolvany bemutatasaval kotelesek magukat igazolni.

A palyazd legalabb teljes bizonyité erejii maganokiratba foglalt meghatalmazassal is képviseltetheti
magat a palyazati targyalason.

A bontas alkalmaval megéllapitasra keriil, hogy mely ajanlatok €rvényesek, illetve €rvénytelenek és
mely ajanlatok esetében sziikséges hianypétlasi felszolitds. A palyazati targyalason csak az az
ajanlattevé vehet részt, akinek ajantatat a kiiré nem mindsitette érvénytelennek.

Ervénytelen az ajanlat, ha

- az ajanlatot a benyujtasra meghatarozott hataridé eltelte utan nyujtottak be,

- a palyazati biztositékot az ajanlattevd nem bocsétotta a kiirdé rendelkezésére, vagy annak

befizetését nem igazolta,

- az ajanlat nem felel meg a palyézati kiiras tartalmi, formai feltételeinek,

- az ajanlati felhivasban meghatirozott mellékleteket nem tartalmazza,

- az ajanlat hianypotlast kévetden sem felel meg a pdlyazati kiiras tartalmi, formai feltételeinek,

- a palyézati felhivasban megadott indulé vételarnal alacsonyabb Osszegii ajanlati arat tartalmaz.
Ha a beérkezett vagy a palyazati targyalas (licit) soran megtett ajanlatok Osszege megegyezik, és O
ajanlatot egyik ajanlatevé sem tesz, a targyalast vezetd személy a nyertes ajanlattevdt sorsolassal
allapitja meg.

Licit targya: az ingatlanok eladasi éra.
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Az indulé licit ar a benyujtott palyazatokban megajanlott legmagasabb vételar. A licit lebonyolitasa
soran az ajanlatokat mindkét ingatlanra vonatkozdan legalabb a licitet levezetd személy altal
meghatarozott 6sszeggel kell emelni.

Az eljaras nyertese a legmagasabb vételdrat ajanlo palyazo.

Az ajanlattevdk az ajanlatukhoz az elbiralastol szdmitott 30 napig kotve vannak. Az adasvételi €s a
telepiilésrendezési szerzodés elkészitésérol ZMJV Polgarmesteri Hivatala gondoskodik.

Amennyiben a palyazat nyertese valamely okbol visszavonja vételi szandékat az ajanlati kotottség
ideje alatt, vagy nem kéti meg az adasvételi szerzodést a meghatarozott hataridon beliil, a palyazati
biztositékot elvesziti €s a kiiré dontése szerint helyébe a palyazat 2. helyezettje 1ép.

A palyazattal kapcsolatosan érdeklddni, a helyszini megtekintésre idépontot egyeztetni, illetve a
palyazati ajanlatot benydjtani ZMJV Polgarmesteri Hivatala Miszaki Osztalya (Zalaegerszeg,
Kossuth u. 17-19. I1. emelet) 211. sz. irodajaban (Telefon: 92/502-100/202) lehet.

Zalaegerszeg Megyei Jogli Varos Onkormanyzata a palyazati kiirast indokolas nélkiil az ajanlatok
benyujtasara meghatdrozott idépontig visszavonhatja, vagy a palyazati eljarast indokolas nélkiil
eredménytelennek nyilvanithatja.

Zalaegerszeg, 2025. aprilis 22,

Balaicz Zoltan

polgarmester
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