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Tisztelt Kozgytilés!

A Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos épitési szabalyzatarol sz6l6 25/2016. (VIL.07.) dnkormanyzati
rendelet (tovabbiakban: ZESZ) 2016. augusztus 5. napjan lépett hatalyba, mely a jovahagyasa ota
kiilonbozo fejlesztési igények miatt tobb alkalommal moédosult. E moddositasok egy része
onkormanyzat altal kezdeményezett modosités, egy része pedig maganberuhazassal kapcsolatos volt.

Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos Telepiilésszerkezeti Terve és a Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos
€pitési szabalyzatarol sz616 25/2016. (VII.07.) 6nkormanyzati rendelet modositasa a telepiiléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szol6 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Korm. rendelet) szerinti
altalanos eljarassal torténik a Zalaegerszeg 0800/50, 0800/66 és 0800/67 hrsz-u ingatlanok
szabalyozasat illetden.

A Neszele belteriiletétdl északra elhelyezkedd tomb beépitési javaslatara telepitési tanulmanyterv
késziilt, mely alapjan a beruhazé a ZESZ modositasat kezdeményezte. A teriilettdl keletre a 0804/19
hrsz-u ut keleti oldalan 1évd tombre 2024. év soran mar megtortént a szabalyozasi terv modosités,
melyet kovetéen a telekalakitds €és a belteriiletbe vondsa is lezajlott. Lakd célu épitési telkeket
alakitottak ki és nagyrészt értékesitésre is keriiltek ezek az ingatlanok. A befektetd e korabbi teriilet
fejlesztése és annak sikeres fogadtatasat kovetden a jelenleg tervezéssel érintett teriilet el6készitését
hatarozta el, ahol a szomszédos teriilethez kozvetleniil kapcsolodva tovabbi lakotelkek kialakitasa a
cél.

Az AquaCity Vizicstiszda és Elménypark (tovabbiakban: Aquapark) déli szomszédsagban talalhato
0800/50, 0800/66 ¢s 0800/67 hrsz-ui ingatlanok a hatalyos telepiilésszerkezeti terven lidiil6hazas
idiiléteriilet rendeltetésii tombként szerepelnek, a szabalyozasi terven Ovezeti besoroldssal nem
rendelkeznek, ,,szabalyozasi terv készitendd™ jelkulccsal jelolt teriiletek. Erre a jelolésre vonatkozoan
a helyi épitési szabdalyzat - mint teleplilésrendezési feladatok megvaldsitasat biztositd sajatos
jogintézmény - az alabbiakat fogalmazza meg a 22. § (2) bekezdésében:

»A szabdlyozasi terven Ovezeti besorolassal nem rendelkezd, teriiletek beépitésének feltétele a
szabalyozasi terv készitése.”
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hatalyos szabalyozasi terv részlet


https://www.google.com/search?newwindow=1&sca_esv=eafbc91c2287ff45&rlz=1C1GCEU_huHU1189HU1190&q=AquaCity+V%C3%ADzics%C3%BAszda+%C3%A9s+%C3%89lm%C3%A9nypark&si=AL3DRZHnaVpOpV17tK9mg6av50PE-kRfFRFUaAr9T0Uxmp5elZCqukqz2P3m5QFlX8Eb1huCJ-klIo2zASrjbCSu3t5H5KoheRu7Q-AF1oXQIC7kKBXkjQmH65jlShF6fjfJq7ZfoApPW7SWJJt5x9NjvHsmRsbZHg%3D%3D&sa=X&sqi=2&ved=2ahUKEwjCxs2CmseTAxU3IxAIHQA6KJQQ_coHegQIJhAB

A telkek dél-nyugati részét a délebbre 1évo Gébarti ut déli oldalan 1évé ivovizkat hidrogeologiai A
védoovezete (HVA jelzésii), a nyugati részén nyilvantartott régészeti lel6hely érinti.

Eszakrol az Aquapark teriilete hatarolja a tervezési teriiletet, a strand déli részén telken beliili kotelez6
fasitast jelol a szabalyozasi terv, mely megfeleld elvalasztast képez a tervezett lakoteriilet és a flirdd
teriilete kozott.

tervezett modositas

A hatélyos telepiilésszerkezeti tervben szabalyozott iidiiléhazas tidiiloteriilet teriiletfelhasznalas
helyett kertvarosias lakoteriilet teriiletfelhasznalas javasolt, mivel az iidiilGteriiletek kialakitdsara nem
jelentkezett jelentds igény.

A héarom vizsgalt telek a kertvéarosias lakoteriilettdl nyugatra helyezkedik el, ahhoz kozvetlentil
kapcsolddik. A tervezési teriilet feltardsa a keleti irdnybol szomszédos lakoteriilet uthalozatahoz
csatlakozva keril kialakitasra, a 15501/2 és a 15502/2 hrsz-u utak nyugati folytatasaként. Az utcak
14 méteres szélességgel tervezettek, mely lehetdvé teszi két sdvban az utburkolat, mellette kétoldali
padka és arok kialakitasat. A késdbbiekben ebben a szélességben kiemelt szegéllyel két oldali jarda
is kialakithat6. Az északi, Aquaparkkal hataros 0j Ut esetében a fasitds az ut déli oldaldn tervezett,
mivel az Aquapark teriiletén 1évé harsfa sor mar jelenleg is megfeleld zoldfeliiletet biztosit az ut
mentén.

A keletr6l hataros - 1. titemben elkésziilt - beruhdzas esetén a lakotelkek mellett zoldteriilet nem kertilt
kijelolésre, azonban jelen esetben a 0804/19 hrsz-U it mentén természetszertien kialakult fasitott
teriiletet figyelembe véve a fejlesztési tertilet keleti szélén egy kisebb zdldteriilet kijeldlése javasolt -
az Allami Féépitész véleménye alapjan. E teriilet lehet az 01 lakoéteriilet kdzpontja, mely a pihenést,
kikapcsolddast szolgalhatja.

A telkeket a helyi épitési szabdlyzat szerinti jelenleg is meglévo Lke-6 jelii kertvarosias lakdovezet
normativ szabalyai alapjan javasolt kialakitani. Az Lke-6 jelli kertvarosias lakoovezet normativ
szabalyai az alabbiak:

Kialakithato | Beépithetd |Beépitési moéd| Megengedett Megengedett Oldalkert |Kialakithatd
legkisebb legkisebb legnagyobb legnagyobb beépitési | legkisebb | legkisebb
telekszélesség | telekszélesség beépitettség magassag mértéke | zoldfeliilet
és teriilet és teriilet mértéke mértéke
Lke-6 22 m, kialakult szabadon allo 30 % Homlokzatmagassag: | 2,5m 50 %
720 m2 6,5m
Epiiletmagassag:
5,0 m

Az épitési Ovezet szerinti kialakithato legkisebb telekméretek figyelembevételével jellemzden 726
m? és 746 m*-es telkek alakithatok ki, a sarkon 1évSk nagyobbak, amire sziikség is van, hiszen ezeknél
két iranybol kell eldkertet eltartani.

A szabadon all6 beépitési mod megfeleld a kialakul6 0 témbdkre, hiszen a telkek észak-d¢l iranyuak,
a szabadon 4ll6 beépitési moddal, az épiiletet ,,kdzépre” helyezésével a harom kedvezd tdjolas (kelet,
nyugat, dél) optimalisan kihasznalhatd. A szabdlyozési terven épitési vonal jeldlése javasolt, 5
méteres eldkert megtartasaval, igy az 0 utcdkban egységes térfal tud kialakulni.

A fejlesztési teriilet a tervezett telekstrukturaval konnyen iitemezhetd, a két utca két litemben is
kialakithato a felmeriil§ igények figyelembevételével.

A korédbbi, keletrdl szomszédos fejlesztési teriilethez képest valtozéas, hogy itt egy teleksorral
kevesebb telek alakul ki, a teriilet északi részén utcaval fejezddik be a fejlesztés melynek tuloldalan
mar a fiird6 teriilete van. Ez az északi utca nem tud kétoldalas beépitéssel kialakulni figyelembe véve
a megfeleld utcsatlakozasokat.




A fejlesztési teriilet dél iranyban tovabb folytathatd a késObbiekben, hosszu tava cél Neszele
telepiilésrész meglévd belteriilethatardhoz északi iranybdl valo csatlakozas.

A tervezett beépitést kovetden a burkolt feliiletek aranya jelentds mértékben nd, igy a csapadékviz-
lefolyas jelentésen megnodvekszik. Az elmult években tapasztalhatd szélsdséges csapadékeloszlast
figyelembe véve a fejlesztési teriileten — a meglévd befogadd és a tervezett vizelvezetd haldzat
terhelésének csokkentése érdekében — a vizelvezetést a keletkezés helyén vizvisszatartés
(tarozas/szikkasztas) kialakitasaval sziikséges megvalositani.

Az 1 lakoteriileten a helyi épitési szabalyzat 46. mellékletében 2. szamu teriiletként jelolve kotelezd
vizvisszatartast szabalyozunk, azaz a kialakitasra keriil§ ingatlanok minden megkezdett 50 m? burkolt
vagy beépitett feliiletére szamitva legalabb 0.5 m® nagysagn csapadékviz-tarolot sziikséges
elhelyezni, mely biztositja a csapadékviz visszatartasat.
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tervezett szabalyozas1 terv reszlet



tervezett telgf)‘ﬁlésszerkezeti terv részlet

A ZESZ médositasat a Korm. rendelet 59. § (2) bekezdése alapjan az 6nkormanyzat képviseld-
testiiletenek dontése alapozza meg. Ezen modositasra elézetes dontést Zalaegerszeg Megyei Jogu
Viaros Onkormanyzata Kozgytilése 38/2026. (IV.16.) hatarozata I1.2. pontjdban meghozta.

A modositas tekintetében az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szolo 2/2005.
(I.11.) Korm. rendelet 4. § (2) bekezdése alapjan a kornyezet védelméért felelds kozigazgatasi szervek
véleményét kértiik, hogy varhatd-e jelentds kornyezeti hatds. A megkiildott tdjékoztatd alapjan a
megadott hataridon beliil beérkezett allasfoglalasok nem tartottak sziikségesnek kornyezeti vizsgalat
lefolytatasat. A kornyezeti hatas sziikségességérdl szolo dontést az eldterjesztés 1. melléklete
tartalmazza.

Altalanos eljards esetén a véleményezési szakasz megkezdésével egyidejiileg a modositast a
partnerekkel véleményeztetni kell. A Korm. rendelet szerinti partnerségi egyeztetési eljaras az
Elektronikus Térségi Tervezést Tamogatd Rendszer (tovabbiakban: E-TER) feliiletén és a helyben
szokésos modon tortént. A lakossagi forumon, illetve az irasos partnerségi észrevételek bekiildésére
jogszabaly altal biztositott hataridon belil észrevétel nem érkezett, egyeztetést nem
kezdeményeztiink, emlékezteté nem késziilt. A partnerségi egyeztetés lezarasarol szolo dontést az
eloterjesztés 2. melléklete tartalmazza.

A véleményezési szakaszban a véleményezésre jogosult szervek az E-TER feliiletén keresztiil
véleményezhették a tervezetet 2026. julius 7-ig. A véleményezési dokumentécioval kapcsolatban 12
allamigazgatasi szerv jelzett vissza (a vélemények a zarddokumentacidban olvashatdk), melyek koziil
a Zala Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda fogalmazott meg észrevételt. A Korm.
rendelet 66. § szakasz alapjan a beérkezett vélemények értékelését a tervezd bevondsaval a foépitész
készitette eld, Zalaegerszeg Megyei Jogn Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének a Szervezeti és
Miikodési Szabalyzatrol szol6 6/2007. (I1.9.) dnkormanyzati rendelete 65. § (15) bekezdése alapjan



atruhdzott hataskorben Polgarmester Ur dontott. A véleményezési eljarast lezaré dontés az
el6terjesztés 3. melléklete.

Az elfogadott észrevételekkel atdolgozott modositasokat tartalmazo zaré dokumentaciot az allami
féépitész részére megkiildtilkk. A zar6 dokumentécio az eldterjesztés 4. melléklete, mely terjedelme
miatt digitalis formaban kertil megkiildésre és a kozgyiilésen tekinthetd meg. Az allami f6épitész zaro
szakmai véleménye a kozgyilésen keriil ismertetésre.

Hatasvizsgalat

1. Tarsadalmi hatasok

A mar beépitésre szant teriileten torténd szabalyozas-modositas lakoteriileti fejlesztési lehetdségeket
biztosit.

2. Gazdasagi hatasok

A modositasok kovetkeztében az érintett tombok terliletén lakéteriileti fejlesztések torténhetnek.

3. Kornyezeti hatasok

A kornyezeti értékelés kapcsan megkeresett szakhatosagok nyilatkozatai alapjan a modositassal
negativ kornyezeti hatds nem keletkezik.

4. Egészségi kovetkezmények

Az j szabalyozasnak egészségi kovetkezményei nincsenek.

5. Adminisztrativ terheket befolyasol6 hatasok

Az 0 szabalyozéasnak adminisztrativ terheket befolyasold hatasa nincs.

6. A jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotds elmaradasinak varhato
kovetkezményei

A fejlesztések nem valdsulnak meg, melynek gazdasagi, tdrsadalmi hatasai lehetnek.

7. A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek

A jogszabaly alkalmazasihoz sziikséges fenti feltételek rendelkezésre allnak.

Kérem a tisztelt Kozgytlést, az eldterjesztés ismeretében a hatdrozati javaslétot, valamint a
Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos épitési szabalyzatarol sz6lé 25/2016. (VII.0O7.) dnkormanyzati
rendelet modositasat fogadja el.

Hatarozati javaslat:

Zalaegerszeg Megyei Jog Varos Onkorméanyzata Kozgyiilése a Zalaegerszeg Megyei Jogli Véros
Kozlonyében valdé megjelentetését kovetd 6todik napi hatallyal elfogadja a Zalaegerszeg 0800/50,
0800/66 és 0800/67 hrsz-u ingatlanok szabalyozasanak modositasat illetéen Zalaegerszeg Megyei
Jogi Viaros Telepiilésszerkezeti Tervének leirdsat az el6terjesztés 5. melléklete, valamint a
Telepiilésszerkezeti Tervét az elSterjesztés 6. melléklete szerinti tartalommal.

A Kozgyllés felkéri a polgarmestert, hogy a tovabbi sziikséges intézkedések megtételérdl
gondoskodjon.

Hataridé: 2026. julius 31.
Felelos: Balaicz Zoltan polgarmester

Zalaegerszeg, 2026. julius 9.

Balaicz Zoltan
polgarmester



eléterjesztés 1. melléklete

ZALAEGERSZEG MEGYEI JOGU VAROS
POLGARMESTERETOL

8901 Zalaegerszeg, Kossuth L. u. 17-19.
Tel.; 92/502-100
E-mail: mayor{@zalaegerszeg.hu

I:.'ngiratszﬁm: 454-17/2026. Térgy:  Zalaegerszeg MIV  telepillésrendezési
Ugyintézé: Téth Andrea eszkérik modositasa — déntés a kémyezeti vizsgélat
Tel.: 92/502-441 szilkségessegerol

Email: tandif@ph.zalaegerszeg.hu

Valamennyi résztvevi kozigazpatisi szerv részére
Székhelyén

Zalaeperszeg Megyei Jogi Viros rendezési tervének mddositdsa a telepiiléstervek tartalmérél,
elkészitésenek és  elfogadasanak  rendjérédl, valamint egyes telepiilésrendezési sajitos
jogintézményekrol szold 4192021, (VIL. 15.) Korm. rendelet szerint folyamatban van az aldbbi
teriileteket illetten:

1. A Zalaeperszeg 0800/50, 0800/66 & O0B00/67 lusz-i ingatlanok szabdlyoezdsinak
fellilvizsgdlata

2. A Kisfaludy utca 3228 hrsz-0 ingatlan (volt Megyei Miivelddési és [fjisagi Kozpont) és
timbije felilvizsgélata

3. Kisbiikk diilé 24694/7 hrsz-0 ingatlan szabalyozasinak felilvizsgilata

Az egyes tervek, illetve programok kirnyezeti vizsgilatdrdl sz61 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet 4. §
(2) bekezdése alapjan a kornyezet védelméért felelds kozigazgatasi szervek véleményét kértiik, hogy
vhrhatd-e jelentds kimyezeti hatés.
A Zalaegerszeg Megyei Jogi Véros Onkormanyzata 4ltal Hivatali Kapun keresztiil kikildstt
thjékoztatd alapjin a megadott hatdridén belill beérkezett allasfoglalédsok kéziil
- a Zala Viarmegyei Kormanyhivatal Allami Foépitészi Iroda a telepiilésrendezési eszkozok
tervezett mddositasdhoz az épitett kimyezet védelinére kiterjedden karnyezeti értékelés elkészitését és
kérnyezeti véleményezés lefolytatdsat nem tartotta szikségesnek azzal, hogy a megalapozd és
alatdmasztd munkarészben kéri részletesen kidolgozni
- az 1. modositasi pont tekintetében a telepiilésrendezési, telepiilésszerkezeti vizsgalat,
zildinfrastruktira-hildzat vizsgilat, kbzlekedési vizsgalat munkarészeket;
- a 2. médositasi pont tekintetében a teleplilésképi, varosépitészeti hatasok vizsgélatat az
érintett 16mb kibontésa esetén.

- a Zala Virmegyei Kormanyhivatal Katasztrofavédelmi Igazgatdsdg a vdrhaté hatdsok
csékkentése érdekében javasolta, hogy amennyiben a 0800/50, 0800/66 &s 0800/67 hrsz-u ingatlanok,
valamint a volt MMIK tombje és a Kisbikk diild szabalyozdsa a meglévd csapadékviz-elvezetd
rendszerek médositasat, vagy fjak kialakitasdt eredményezi, a viz lehetséges helyben tartdsa mellett
azok méretét, kapacitdsat, az eclvezetd és dteresztéd képessépének fipyelembevételével tervezni
sziikséges.

A tovabbi véleményt add kézigazgatasi szervek kommyezetl vizsgélat elkészitését nem tartottik
sziikségesnek.



Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének a Szervezeti és Miikddési
Szabalyzatardl sz616 6/2007. (I11.9.) 6nkormanyzati rendelete 65. § (15) bekezdése alapjdn atruhazott
hataskérben a kérnyezet védelméért felelds szervek - komyezet,- vagy természetvédelem szakteriiletet
illetden - beérkezett véleményeit elfogadom.

Zalaegerszeg, 2026. junius 15.
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Tisztelettel:

Kapjak (HK):

1. Zala  Varmegyei  Kormanyhivatal Kdrnyezetvédelmi, Termeészetvédelmi €s

Hulladékgazdélkodasi Fbosztaly

Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatoséag

Zala Varmegyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi Foosztaly

Vas Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag

Zala Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda

Zala Varmegyei Kormanyhivatal Zalacgerszegi Jarasi Hivatal Agrariigyi és Kormnyezetvédelmi

Féosztaly Erdészeti Osztaly

Zala Virmegyei Korméanyhivatal Zalaegerszegi Jarasi Hivatal Agrériigyi és Kornyezetvédelmi

Foosztaly Novény - és Talajvédelmi Osztaly

8. Zala Varmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali Foosztaly

9. Szabilyozott Tevékenységek Feliigyeleti Ilatésaga Banyaszati és Gézipari Foosztaly Pécsi
Banyafeliigyeleti Osztaly

10. Budapest Févaros Kormanyhivatala Hatdsagi és Oktatasi Foosztaly

11. Orskségvédelmi Ugyekért Felelos Helyettes Allamtitkarség

12. Orszagos Tisztiféorvosi Hivatal

13. Zala Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag

14. Irattar

oW

el



eldterjesztés 2. melléklete

ZALAEGERSZEG MEGYEI ’JO”GI'J VAROS
POLGARMESTERETOL

8901 Zalaegerszeg, Kossuth L. u. 17-19.
Tel.: 92/502-100
E-mail: mayor@zalacgerszeg.hu

ngirmszém: 454-29/2026. Targy: Zalaegerszeg MIV  telepiilésrendezési
Ugyintézb: Toth Andrea eszkdzok modositasa — dontés a partnerségi eljards
Tel.: 92/502-441 lezarasarol

Email: tandi@ph.zalacgerszeg.hu

DONTES
a partnerségi eljaras eredményének elfogadasarol

Zalaegerszeg Megyei Jogl Viaros rendezési tervének modositasa a telepiiléstervek tartalmarol,
elkészitésének ¢€s eclfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol szolé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (fovabbiakban: Korm. rendelet)
szerinti altalanos eljaras keretében folyamatban van a Zalaegerszeg 0800/50, 0800/66 és
0800/67 hrsz-u ingatlanokat illetéen.

A fenti modositas tekintetében a Korm. rendelet 65. § (3) szakasz szerint az Elektronikus
Térségi Tervezést Tamogatd Rendszer felilletén, valamint lakossagi forum keretén beliil
partnerségi egyeztetési eljarast folytattunk le. A Zalaegerszeg MJV Polgarmesteri Hivatala
hivatalos helyiségében (8900 Zalaegerszeg, Kossuth L. u. 17-19.) 2026. junius 25-én 10.00
6rakor megtartott lakossdgi férumon a megadott témdval kapcsolatban partner nem jelent
meg, észrevétel nem érkezett. A partnerségi egyeztetés ideje alatt - 2026. julius 1-ig -
¢szrevétel nem érkezett, véleményeltérés nem volt, egyeztetést nem kezdeményeztiink,
emlékeztetd nem késziilt.

A Szervezeti és Mukddési Szabalyzatrdl szolo Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos
Onkorményzata Kézgyiilésének 6/2007.(11.9.) 6nkormanyzati rendelete 65. § (15) bekezdése
alapjan dtruhdzott hataskorben a partnerségi egyeztetési eljaras eredményét elfogadom, a zird
dokumentacié E-TER felilletre torténd feltoltésével zard véleményezési szakaszt
kezdeményezek.

Zalaegerszeg, 2026. julius 2.




eléterjesztés 3. melléklete

ZALAEGERSZEG MEGYEI JOGU VAROS
POLGARMESTERETOL

8901 Zalaegerszeg, Kossuth L. u. 17-19.
Tel.: 92/502-100, Fax.: 92/311-474
E-mail: mayori@zalaegerszeg.hu

Ugyiratszdm: 307-26/2026. Targy:  Zalaegerszeg MIV  telepiilésrendezési
Ugyintézé: Toth Andrea eszkozdk modosithsa — déntés a véleményezési
Tel.: 92/502-441 szakasz lezardsarol

Email: tandi@ph.zalaegerszeg.hu

DONTES
a véleményezési szakaszban beérkezett dllamigazgatdsi, Gnkormdnyzati és
egyéb szervek véleményeinek elfogadasarol

Zalaegerszeg Megyel Jogli Varos rendezési tervének mddositisa a telepiiléstervek tartalmérdl,
elkészitésének s elfogadisinak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési  sajitos
jogintézményelkrdl szl 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (fovdbbiakban: Korm. rendelet) szerinti
dltaldnos cgyeztetési eljards keretei kozétt folyamatban van a Zalaegerszeg 0800/50, 0800/66 és
0800/67 hrsz-ii ingatlanokat illetden,

A fenti mddosités tekintetében a Korm. rendelet 66. § szakasza szerint Elektronikus Térségi Tervezést
Tamogaté Rendszeren (tovabbiakban: E-TER) keresztiil véleményezési szakaszt kezdeményeztiink. A
tervezetet az aldbbi véleményezésre jogosult szervek értékelték:

- Zala Vérmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi [roda

- Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatdsag

- Nyugal-dundntali Vieligyi IpuspualOsay

- Zala Varmegyei Kormanyhivatal Fildhivatali Fosztaly Féldmérési és Foldiigyi Osztaly

- Zala Viarmegyei Kormanyhivatal Tlizvédelmi és [parbiztonsagi Hatosagi Foosztaly

- Budapest Févaros Kormanyhivatala Népegészséeiigyi Fosztaly

- Honvédelmi Minisztérium Hatosdgi Foosztaly

- Nemzeti Népegészségiigyi és Gyogyszerészeti Kozpont

- Budapest Févaros Kormanyhivatala Orszdgos Kézti & Hajozdsi Hatdsagi Foosztaly

- Zala Viarmegyei Kormdnyhivatal Komyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi Fdosztaly Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi Osztdly

- Vas Varmegyei Kormanyhivatal Tiizvédelmi, Iparbiztonsagi és Viziigyi Hatdsagi Féosztaly
- Zala Virmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi Foosztaly Erdészeti Osztaly

A véleményezésre jogosult szervek véleményel a déntés mellékletét képezik,

A véleményezésre jogosull szervek kézil a fervdokumentacidval kapesolatos észrevetelt a Zala
Virmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda tett. A vélemény értékelését a tervezd
bevonasdval a foépitész készitette elo.
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1.

Zala Virmegyei Kormanyhivatal Allami Foépitészi Iroda észrevételei és azok ériékelése:

oKérem, hogy a tervdokumentacié elblapjan — az utobbi idok gyakorlatinak megfelelden —
sziveskedjenek feltiintetni az aktualis modositas sorszamat, a tébb parhuzamos vagy egymdst érd
modositds kdnnyebb beazonositasa érdekében.”

A véleményt elfogadjuk, a tervdokumenticio el6lapjan a modositas sorszamit feltiintetjiik
(T2608).

Az elozmények ismertetésénél kérem, hogy ne az OTEK 121. §-4ra hivatkozzanak, mivel az méar
nem hatilyos, hanem helyette a TEKA 135. § azonos tartalmii megfeleld bekezdésére
hivatkozzanak.”

A véleményt elfogadjuk, a jogszabdlyi hivatkozast javitjul.

»A tervezett 0f lakoteriilet kijelolése kapesan sziikségesnek tartjuk az iidilloteriiletként kijeldlt de
szabélyozatlan telepiilésrész teriiletfelhaszndldsinak koncepcionalis feliilvizsgalatat, vizsgalni a
szigetszerlien kijelslt lakoteriiletek szerves kapcsolddisinak lehetdségét a varosszovetbe. A
tervdokumenticié nem tartalmaz ilyen vizsgilatot, koncepcidtervet, ezt javaslom a jelen
mobdositissal parhuzamosan elkésziteni. A tervdokumentécit megéllapitja, hogy az ,didildteriletek
kialakitgsdra nem jelemtkezik jelentSs igénmy, igy az ilyen jellegii 1elkek és rajiuk nagy, tobb
didildegységet magdaba foglald iidiiléépiletek  kiclakitasa helyett lakdrelkek kialakitdsanak
lehetdségér javasoljuk”, azonban az 4j lakdteriilet irdnti jelentds igényt nem tdmasztjak ala
adatokkal, a mér kijeldlt lakéteriiletek beépitettségének vizsgélataval. Javaslom ennek potlasat.™

A Gébarti t6tol keletre 1évé iidiiléteriiletek sziiksépgességének koncepcionalis feliilvizsgdlatit
koncepei6 terv keretében az Onkormdinyzat vizsgdlni fogja. E vizsgdlat tartalmazza majd a
lakéteriiletek vdrossziivetbe valé kapesoldddsdnak és a megfeleli zilldteriiletek kialakitdsanak
lehetdségeit, valamint a telepiilésrész wathalozatat is. Részletes adatok, elemzések e
Koncepcidtervhez késziilnek, jelen tervdoRumenticié Kkiegészitésre Keril lakossigra,
lakdsokra vonatkozé adatokkal.

Jelen modositissal kapesolatban hidnyolom a tervezési teruletet nyugatrol hatdrolo 0800/26 hrsz.-
0 Gt szabilyozisinak legaldbb szerkezeti szintli kidolgozdsit. A modositast kévetden az ]
lakétombéket feltird tervezett utcdk a terven zsdkuteaként végzbdnek, ugyanakkor a
saroklecsapasok a koznti teriilet folytatésat feltételezik. A 0800/26 hrsz.-0 Gt mentén kdzmiivek is
helyet kaptak, ezért feltételezhetd annak kozatként torténd kialakitdsa, megtartisa. Javaslom, hogy
a tervezési teriilet tOmbjét hatdrold kozteriiletet kdziti kézlekedési teriiletként jeldljék ki. Kérem,
hogy vegyék figyelembe a Kr. 11. § (5) bekezdését, mely szerint a HESZ mddositasét legaldbb
telektémbre kell késziteni. (Telektomb: valamennyi oldairél kozteriilet, kizlekedési teriilei,
kizforgalom elél el nem zart maganit, egyveb beépitésre nem szdnt terdilet, kizigozgaidsi
hatdrvonal, kivételesen belteriileti hatdrvonal dltal hatarolt telek, telekesapart, tdmbrelek,
méretheli és szambeli korldtozds nélkiil ) ,,

A 0800/26 hrsz-i it szerkezeti szintit kidolgozasa szintén a 3. pontban szereplé észrevételre
adott valasz szerinti koncepciotery készitése soran torténik. A koncepciétervben az ithélézat
rendszere, hierarchidja megallapitasra keriil, igy nem javasolt jelen mddositas soran az ut
egy kis szakaszanalk kiszabdlyozdsa, szélesitése, mivel maga a 0800/26 hrsz-ii it szerepkorét is
a teljes dsszefiiggésben kell vizsgdlni.

11



5.

Az 1j lakéteriiletekhez a zéldteriilet kijelolését pozitivnak tartjuk, tAmogatjuk.”
A véleményt elfocadjuk.

»A tervdokumentacid 22, oldaldn 36 db 4 lakdtelekre utalnak, de az csak 34 lett a végleges
valtozatban. A szakdgi munkarészek tervrészletein nem szerepel még az 0j zoldteriilet, javaslom
ezeken is dtvezetni a valtozast.”

A véleményt elfogadjuk, az alitimaszté munkarészben a lakdteriiletek szimat javitjuk, a
szakdgi munkarészek tervrészletei is javitisra keriilnek.

A TEKA 13, § (2) szerinti irdnyelvet figyelembe véve az 1 kdzterilletekre bemutatott
mintakeresztszelvények kéziil azt tartom tidmogathatonak, amelyben legalébb egyoldali fasor
telepitése biztositott. Uj koziit kiépitése esetén, amennyiben annak szabalyozasi szélessége lehettvé
teszi, javaslom legalibb egyoldali fasor telepitését eldiri a ZESZ-ben, vagy a ZESZ 13. § (5)
bekezdésében foglalt dltaldnos szabilyt konkrétabb tartalommal kiegésziteni.”

Az egyoldali fasor telepitésének kitelezettsége jelen projekt esetében a telepiilésrendezési
szerzGdésben Keriil rigzitésre. Altalinosan a ZESZ-ben eléirni nem javasolt, ugyanis ahhoz
az Gsszes még meg nem valoésult de kiszabalyozott utca esetében felil kellene vizsgdlni a
szabalyozisi szélességeket, ugyanis mar az egyoldali fasor telepitése is plusz 4-5 méteres
szélességet jelent €s nem biztos, hogy a meglévd itszabalyozdsok alkalmasak a fasor
telepitésére. Az idén indulé ZESZ feliilvizsgalat, ij telepiilésterv készitése sordn az utak e
szemponthoél tirténd felitlvizsgalatit Komplexen Iehet majd kezelni.

»AZ 1) lakéteriilettel kapesolatban a tervdokumentécioban javasoljak az egyedi csapadék-viz tarold
az dtsorolasakor a ZESZ 46. mellékletében 2. szam teriileticént lehatéroltik, melyen ,, zéldfeliilet
csokkentésével jaré beavathozds sordn a burkolat és épitmény egyiittes teriiletének minden
megkezdett 50 m2 felilletére szdmitva 0,5 m3 csapadékviz-tdroldkapacitas kiépitésérdl kell
gondoskodni”. Kérem feliilvizspalni, hogy a jelen tervezési teriiletnél indokolt-e ugyanilyen
kitelezetiség megillapitisa. Kérem, hogy vegyék figyelembe a TEKA 67. § (1) bekezdését, mely
szerint ,,a csapadékvizet a telken beliil meg kell tartani A vizvisszatavtds, dntdzés és egyéh
hasznositas érdekében a csapadékvizet a telek zéldfeliiletén el kell szivarogtatni vagy a telek egyéb
teriiletén hasznositasi célbol tdrolni sziikséges olyan mértékben és modon, hogy ez a telek és a
szomszédos felkek, tovabba az épitmények dllékonysdgdr és rendeltetésszerii haszndlatdt ne
veszélyeztesse. A telekrdl csak a nem hasznosithatd, nem elszivirogtathatd és hasznositdst célbdl
nem tarolhatd csapadékviz vezethetd el. A vizvisszatartas modiarol és mértékérdl a helyi épitési
szabalyzat rendellezhet.” A fentiek alapjdn és az elmilt években egyre inkabb tapasztalhatd
szélsOséges csapadékeloszlds okan javaslom felilvizsgdlni és a csapadékviz helyben tartdsat
elBtérbe helyezve aktualizalni a ZESZ 18. §-4t.”

Az elmilt években tapasztalhato szélsGséges csapadékeloszlast figyelembe véve a fejlesztési
teriileten — a meglévé befogado és a tervezett vizelvezetd halézat terhelésénel csikkentése
érdekében — a vizelvezetést a keletkezés helyén vizvisszatartis (tirozds/szikkasztds)
kialakitisaval szilkséges megvalositani. A véleményt elfogadva az 0j lakoteriileten a helyi
épitési szabdlyzat 46, mellékletében 2. szamu teriiletként jeltlve kitelezdé vizvisszatartist
irunk el6, azaz a kialakitisra keriilé ingatlanok minden megkezdett 50 m” burkolt vagy
beépitett felilletére szAmitva legalibb 0.5 m® nagysdgii csapadékviz-tdroldt sziikséges
elhelyezni, mely biztositja a csapadékviz visszatartisit.
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A véleményezési szakaszban egyeztetést nem kezdeményeztiink, jegyzokdnyv nem késziilt.

A Szervezeti és Miikidési Szabalyzatrdl szolo Zalaegerszeg Megyei Jogh Véaros Onkorményzata
Kozgyilésének 6/2007.(11.9.) dnkormanyzati rendelete 65. § (15) bekezdése alapjan atruhazott
hatiskérben a véleményezési szakaszban beérkezett véleményre adott valaszt elfogadom, a
véleményezési szakaszt lezdrom.

Zalaegerszeg, 2026. julius 9.

Tisztelettel:
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A telepiilésszerkezeti terv modositasanak leirasa:

eléterjesztés 5. melléklete

A telepiilésszerkezeti terv a 0800/50, 0800/66, 0800/67 hrsz-u telkek besoroldsa iidiildhazas
udiil6terilet teriletfelhasznalasrdl kertvarosias lakoteriilet, zoldteriilet és kozuti kozlekedési és

kozmiterilet teriiletfelhasznalasra modosul.

Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos telepiilésszerkezeti tervének modositasa soran a teriilet-

felhasznalas a kovetkez6k szerint valtozik:

Teriiletfelhasznalasok hatalyos valtozas tervezett

m2 ha m2 ha m2 ha
Falusias lakoteriilet 5257956,22 525,80 - - 5257956,22 525,80
Kertvarosias lakoéteriilet 8524173,84 852,42 25143,74 | 2,51 | 8549317,59 854,93
Kisvarosias lakoteriilet 1240646,80 124,06 - - 1240646,80 124,06
Nagyvarosias lakoteriilet 1022885,00 102,29 - - 1022885,00 102,29
Intézményteriilet vegyes 939762,33 93,98 - - 939762,33 93,98
Telepiiléskdzpont vegyes 562012,68 56,20 - - 562012,68 56,20
Ipari gazdasagi teriilet 4486420,27 448,64 - - 4486420,27 448,64
Kereskedelmi szolgaltato
gazdasagi teriilet 3018541,87 301,85 - - 3018541,87 301,85
Altaldnos gazdasagi teriilet 178050,00 17,81 - - 178050,00 17,81
Udiiléteriilet 435834,48 43,58 -34517,06 | 3,45 401317,42 40,13
Beépitésre szant kiilonleges
teriilet 4504356,27 450,44 -12,48 0,00 | 4504343,79 450,43
Kotottpalyas kozlekedési teriilet 823018,80 82,30 823018,80 82,30
Koziti kozlekedési teriilet 8149303,70 814,93 7674,42 0,77 | 8156978,12 815,70
Légi kozlekedési teriilet 923424,00 92,34 - - 923424,00 92,34
Gazdasagi erddteriilet 17752704,00 | 177527 - - 17752704,00 | 1775,27
Kozjoléti erdéteriilet 3184536,00 318,45 - - 3184536,00 318,45
Védelmi erdéteriilet 2683987,30 268,40 - - 2683987,30 268,40
Altalanos mezégazdasagi teriilet 24050604,34 | 2405,06 - - 24050604,34 | 2405,06
Kertes mezdgazdasagi teriilet 10683804,10 | 1068,38 - - 10683804,10 | 1068,38
Természetkozeli teriilet 313254,90 31,33 - - 313254,90 31,33

0,00 0,00 - - 0,00 0,00
Vizgazdalkodasi teriilet 1509280,34 150,93 - - 1509280,34 150,93
Zoldteriilet (ZKKk) 317263,46 31,73 1711,37 0,17 318974,83 31,90
Zoldteriilet (Zkp) 608351,46 60,84 - - 608351,46 60,84
Zkp-V 4110,06 0,41 - - 4110,06 0,41
Beépitésre nem szant kiilonleges
teriilet 1289432,51 128,94 - - 1289432,51 128,94
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/\ Az iromany az Integralt Jogalkotasi Rendszerben késziilt.
INTEGRALT [JR azonosito: LL-124019248-1

JOGALKOTASI Késziilt: 2026.07.09. 14:45
— IRUUEES Nyomtatta: Toth Andrea
Zalaegerszeg Megyei Jogii Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének .../.... (...) onkormanyzati
rendelete

a Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos épitési szabalyzatarol szolo 25/2016. (VIL.07.)
onkormanyzati rendelet modositasarol

[1] Zalaegerszeg Megyei Joga Varos Onkorményzata Kozgyiilése a Zalaegerszeg Megyei Jogli Véaros
¢épitési szabalyzatarol szol6 25/2016. (VIL.07.) dnkorményzati rendelet szabalyozasi terv szelvényeit
a 0800/50, 0800/66 és 0800/67 hrsz-u ingatlanok szabalyozas-mddositasa okan modositja.

[2] Zalaegerszeg Megyei Jogli Varos Onkormanyzata Kozgytilése a magyar épitészetrdl sz616 2023.
¢évi C. torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk
(1) bekezdés a) pontjaban és a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairol sz6l6 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban meghatarozott feladatkdrében eljarva, a telepiiléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet alkalmazasaval, az abban megallapitott
allamigazgatasi szervek és egyéb érdekeltek véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

1.§

(1) A Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos €pitési szabalyzatarol sz616 25/2016. (VIL.7.) dnkormanyzati
rendelet 25. melléklete helyébe az 1. melléklet 1ép.

(2) A Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos €pitési szabalyzatarol sz616 25/2016. (VIL.7.) dnkormanyzati
rendelet 29. melléklete helyébe a 2. melléklet 1ép.

(3) A Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos épitési szabalyzatardl szo6lo 25/2016. (VIL.7.) 6nkormanyzati
rendelet 46. melléklete helyébe a 3. melléklet 1ép.

2.§

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd 6todik napon 1ép hatalyba.

3.§

E rendelet rendelkezéseit a hatalyba 1épését kdvetden indult igyekben kell alkalmazni, eldirasait a
folyamatban 1év¢ ligyekben is alkalmazni kell, ha az a kérelem kedvezdbb elbiralasat teszi lehetové.

Dr. Kovacs Gabor Balaicz Zoltan
cimzetes f0jegyz6 polgarmester
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1. melléklet az .../... . (... . ... .) Onkormanyzati rendelethez

25, melléklet
(A melléklet szovegét a(z) 05 szelvény 2026 07 15.pdf elnevezésii f4jl tartalmazza.)”
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2. melléklet az .../... . (... . ... .) onkormanyzati rendelethez

,,29. melléklet
(A melléklet szovegét a(z) 08 szelvény 2026 07 15.pdf elnevezésii f4jl tartalmazza.)”

18



3. melléklet az .../... . (.. . ... .) onkormanyzati rendelethez

»46. melléklet a 25/2016. (VIL.7.) 6nkormanyzati rendelethez
(A melléklet szovegét a(z) 46 _melléklet csapviz 2026 07 15.pdf elnevezésh f3jl tartalmazza.)”
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Részletes indokolas

Az 1. §-hoz és az 1-3. melléklethez

A modositassal érintett szabalyozasi szelvényeket és a csapadékviz szikkasztdsi és/vagy a
befogaddba torténd kivezetésének késeltetési kotelezettséggel €rintett teriileteket tartalmazzak.

A 2. §-hoz
A rendelet hatalyba 1épésérol rendelkezik.
A 3. §-hoz

A rendelet alkalmazésara vonatkozo eldirasokat tartalmazza.
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