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Tisztelt Kozgyilés!

A Dbelteriileti hatarvonalat sem a magyar épitészetrél szolé 2023. évi C. torvény, sem a
telepiilésrendezési €s épitési kovetelmények alapszabalyzatarol szolo 280/2024. (IX.30.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: TEKA), sem a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo
419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) nem szabalyozza.

Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos telepiilésrendezési eszkdzei - a varos Zalaegerszeg Megyei Jogu
Varos Kozgyiilése 137/2016. (VII.06.) szamu hatarozataval elfogadott telepiilésszerkezeti terve és
Zalaegerszeg Megyei Jogt Varos Kozgytlésének 25/2016. (VII.07.) énkormanyzati rendeletével
elfogadott épitési szabalyzata (a tovabbiakban: ZESZ) - a foldhivatali ingatlan-nyilvantartas szerinti
belteriilet-hatart az alaptérképi jel6lés alapjan, a foldrészletek fekvésiik szerinti meghatarozasaként
szerepeltetik.

A szabélyozési tervlapokon a terv alapjaul szolgal6 ingatlan-nyilvantartasi alaptérkép csak a ZESZ
atfogd modositasai soran keriil cserélésre a teljes kozigazgatdsi teriiletet érintéen, a
telepiilésrendezési eszkdzon tehat az idékdzben valtozo belteriilethatar ilyenkor keriil atvezetéesre.

Az 6nkorményzat a ZESZ-ben beépitésre szant, illetve beépitésre nem szant teriileteket jelolt ki.
Az onkorméanyzat — a termofsld védelmérdl szolo 2007. évi CXXIX. térvény (a tovabbiakban:
torvény) 15. § (3) bekezdése értelmében — a kiilteriileti, illetéleg beépitésre szént teriileti
felhasznalasra keriilé teriileteket folyamatosan, a telepiilésfejlesztés megvalositasatol fliggden
vonhatja belteriiletbe.

A torvény 9. § (1) bekezdés b) pontja szerint a term6fold mas céli hasznositdsdnak mindsil a
termoOfold belterilletbe vonasanak engedélyezése is. A terméfold mas céli hasznositdsa
megkezdésének mindsiil a térvény 10/A. § (1) bekezdés b) pontja alapjan a fekvéshatar valtozas
ingatlan-nyilvantartasi atvezetése.

Az ingatlan-nyilvantartasrol szolé 2021. évi C. torvény végrehajtasarol szolo 179/2023. (V.15.)
Korm. rendelet (a tovabbiakban: Vhr.) 133. § (2) bekezdése értelmében, ha fekvéshatar-valtozas
termo6féldet érint, Uigy a belteriilet és kiilteriilet kozotti fekvéshatar-valtozas ingatlan- nyilvantartasi
bejegyzéséhez a term6fold belteriiletbe vonasanak mint a terméfold végleges mas célu
hasznositasanak engedélyezésérdl rendelkezo végleges hatdrozat és ezen engedélyben
meghatarozott foldvédelmi jarulék megfizetésének igazolasa is sziikséges.

A Vhr. 3. § (4) bekezdése alapjan a telepiilés belteriiletén az egy hektart meg nem halado
foldrészletet — a rendszeres hasznositasi médra tekintet nélkiil - miivelés aldl kivett teriiletként kell
nyilvantartani.

A telepiilési 6nkormanyzat a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairél szolo 2011. évi CLXXXIX.
torvényben (a tovabbiakban: Motv.) meghatarozott kotelezd és onként vallalt feladat- és
hataskoroket latja el. Az Motv. 13. § (1) bekezdésben felsorolt helyi koziigyek és a helyben
biztosithatd kozfeladatok koérében ellatandé feladatok kozott szerepel a telepiilésfejlesztés €s
telepiilésrendezés, a teleplilésiizemeltetés — tobbek kdzott a kézvilagitasrol vald gondoskodas, a
helyi kdzutak és tartozékainak kialakitdsa és fenntartasa, stb. —, a vizgazdalkodas.

Zalaegerszeg Megyei Jogti Varos Onkorményzata Kozgyiilésének tobb rendelete is szabalyozza az
onkormanyzat kotelezéen ellatandé feladatainak végrehajtasa sordn a koltségek atharitasanak
eldirasait.



— Az utépitési hozzdjarulasrol szolo 2/2007. (I1.09.) szami Onkormanyzati rendelet a
Zalaegerszeg kozigazgatasi teriiletén lévod kotelezden eloirt kozlekedési létesitményekre
vonatkozd szabalyozasokat tartalmazza. Az onkormanyzat a mindenkor hatdlyban lévé
koéltségvetési rendelete szerint hataroz arrdl, hogy a kozigazgatdsi hatdrain belil mely
létesitményeket épiti meg, amelyek megvalositdsat kovetden az érintett ingatlanok
tulajdonosai fejlesztési hozzajarulast fizetnek. A rendelet alapjan az Onkorményzat
beruhazasaban megvalésult létesitmények beruhdzasi osszkoltségének meghatarozott
hanyadat a kdzvetleniil érintett ingatlanok tulajdonosaira kell atharitani.

— A vizik6zmire térténd utélagos csatlakozas miiszaki és pénziigyi feltételeir6l, valamint az
utdlagos csatlakozasért fizetendd hozzajarulas mértékérél szolé 19/2019. (V.24)
onkormanyzati rendelet az 6nkormanyzat tulajdonaban lévé vizikdzmiire kézvetleniil vagy
bekotévezetékkel utdlagosan csatlakozd ingatlan tulajdonosai, tényleges hasznaléi altali
utélagos csatlakozas miiszaki és pénziigyi feltételeit, valamint a fizetendd hozzajarulasra
vonatkozo el6irasokat tartalmazza. A helyi épitési szabalyzatban Gjonnan beépitésre szant
teriifetekre elbirt kiszolgdld vizi-kozmivek megvaldsitasarél az onkormdanyzat sajat
beruhazdsban, vagy tarsulat szervezésével, vagy teleplilésrendezési szerz6dés kotésével
gondoskodik.

A vizek hasznositasat, védelmét és kartételeinek elhdritisat szolgald tevékenységekre és
létesitményekre vonatkozo altalanos szabalyokrol szolo 147/2010. (IV.29.) Korm. rendelet 58. § (2)
bekezdése elbirja, hogy belteriiletbe vonast megelézben el kell késziteni a teriilet vizrendezésének
muiszaki megoldasat tartalmazé tervet.

A jelenleg hatilyos telepiilésrendezési eszkdzoket 2016-ban hagyta jéva a Kozgyllés, a fenti
kormanyrendelet 2010, évtél hatalyos. Mivel a 2016-ban jovahagyott rendezési terv készitésekor
nem készult vizrendezési terv, sziikségesnek tartjuk az egész varos teriiletén a még be nem épiilt
beépitésre szant teriiletekre vonatkozo6 vizrendezési koncepcid terv elkészitését, amely soran ki kell
jeldlni a javasolt részgyijto teriileteket, annak érdekében, hogy ezek teriiletigényét a szabalyozasi
terven jelolni tudja a tervezo.

A helyi kozutak kezelésének szakmai szabalyairol szolé 5/2004. (1.28.) GKM rendelet szerint a
kiilon jogszabdly alapjan Utkategoriakba sorolt helyi kézutakat a helyi ut kezel6jének a kdzitkezelés
c€ljara, a kozut-kategoridkhoz megéllapitott kdzitkezelési szolgaltatasi osztalyokba kell sorolnia.
A helyi kdzutak karbantartasi, lizemeltetési szabalyai fliggetlenek az uitnak a telepiilés kozigazgatasi
hataran beliili fekvés hovatartozasatol, azok csak az Utkategoriaba sorolas fiiggvényei.

A térvény 15. § (2) bekezdése értelmében term6fold belteriiletbe vonasa irdnti kérelmet kizardlag
az onkormanyzat terjeszthet eld. A kérelemhez csatolni kell az érintett foldrészletek helyrajzi
szamait, a teriiletnagysagot, és a teriilet-felhasznaldsi célt tartalmazo képviselo-testiileti dontést,
valamint a telepiilésrendezési terv kivonatat. A kérelemben az dnkormanyzatnak nyilatkoznia kell
arrol, hogy a kérelemben megjelolt foldrészletek a kérelemben megjeldlt célra 4 éven beliil
ténylegesen felhasznalasra keriilnek.



A Zalaegerszeg, Gyiimolesos utca déli szakaszanak nyugati oldalin fekvé teleksor és a
Gyiimolesds utca - Alséerdei uit altal hatirolt tdmb ingatlanjainak belteriiletbe vonisa

A Foépitészi Osztaly kezdeményezi a Gylimélesds utca déli szakasza mentén - annak nyugati €s
keleti oldalan - fekvo lakotelkek, az Alsoerdei ut nyugati oldalan fekvo tarsashdz telkének és a tdmb
tovabbi két ingatlananak, valamint a csatlakoz6 utaknak a belteriiletbe vonasat.

A belteriiletbe vonni kivant ingatlanok kéziil a 24251/6, a 24337, 24338 és 24339 hrsz-u ingatlanok
a belteruleti hrsz-0 Alsoerdei uttal (697/17 hrsz), a 24324, 24326 hrsz-0 ingatlanok a 705 hrsz-u
belteriileti ingatlannal kdzvetleniil hatarosak, mig a tobbi (24330, 24331, 24334, 24336/3, 24336/6,
24336/8 és 24343/11 hrsz-11) ingatlan csak kdzvetetten, a 24335, 24336/5, 24336/7 és 24343/4 hrsz-
i telkeken keresztiil hataros a jelenlegi belteriilettel.

A Zalaegerszeg 24324, 24326, 24330, 24331, 24334 és 24343/11 hrsz-u ingatlanok a ZESZ szerint
Lke-2 jelli kertvarosias lakodvezetben, beépitésre szant teriileten talalhatok, fekvésiik szerint
zartkertbe soroltak.

A Zalaegerszeg 24336/6 és 24336/8 hrsz-u ingatlanok a ZESZ szerint Lke-1 jelii kertvarosias
lakoGvezetben, beépitésre szant teriileten taldlhatok, fekvésiik szerint zartkertbe soroltak.

A Zalaegerszeg 24336/3 hrsz-u ingatlan a ZESZ szerint Lke-1 jelii kertvarosias lakéovezetben,
beépitésre szant teriileten, valamint kézati kozlekedési és kozmiiteriileten, beépitésre nem szant
teriileten talalhato, fekvése szerint zartkertbe sorolt.

A Zalaegerszeg 24337 és 24338 hrsz-0 ingatlanok a ZESZ szerint Lk-6 jelii kisvarosias
lakoovezetben, beépitésre szant teriileten talalhatok, fekvésiik szerint zartkertbe soroltak.

A Zalaegerszeg 24339 hrsz-U ingatlan a ZESZ szerint Zkk jelii zoldteriilet Gvezetben, beépitésre
nem szant teriileten talalhato, fekvése szerint zartkertbe sorolt.

A Zalaegerszeg 24251/6, 24335, 24336/5, 24336/7 és 24343/4 hrsz-u ingatlanok a ZESZ szerint
kozati kdzlekedési és kozmuteriiletek, beépitésre nem szant teriiletek, fekvésiik szerint zartkertbe
soroltak.

(1. melléklet)

A Zalaegerszeg 24324, 24326, 24330, 24331, 24334, 24336/6, 24336/8, 24337, 24338, 24343/11
hrsz-11 ingatlanok beépitettek, a tobbi érintett ingaltan beépitettlen, a lakotelkek kdzmicsatlakozasai
a Gylimdlcsos utca és az Alsderdei ut feldl biztositottak. (2. melléklet).

Az ingatlan-nyilvantartas szerint a foldrészletek miivelési aga a kovetkezd:
— kivett/kézut (helyi): 24251/6 hrsz-u ingatlan
— kivett/ kézforgalom eldl el nem zart maganut: 24336/5, 24336/7 hrsz-u ingatlanok
— kivett/ sajat hasznalath Gt: 24335, 24343/4 hrsz-u ingatlanok
— kivett/ lakdhaz, udvar: 24326, 24337 hrsz-1 ingatlanok
— kivett/ lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet: 24338 hrsz-u ingatlan
— kivett/lakdhaz, udvar (a) és kert (b): 24334 hrsz-u ingatlan
— kivett/ lakohaz, zartkerti miivelés aldl kivett teriilet: 24324, 24336/6 hrsz-0 ingatlanok
— kivett/ zartkerti miivelés aldl kivett teriilet: 24336/3 hrsz-G ingatlan
— kivett/ zartkerti miivelés aldl kivett teriilet, és gazdasagi épiilet: 24331 hrsz-1 ingatlan
— kert/ és gazdasagi épiilet: 24330, 24336/8 hrsz-u ingatlanok
— kert/ és beépitett teriilet: 24343/11 hrsz-u ingatlan
— rét: 24339 hrsz-1 ingatlan



A tulajdoni lapok az elbterjesztés 3. mellékletében talalhatok, terjedelmiik miatt digitalis formaban
keriil megkiildésre, papir alapon a kézgy(ilésen tekintheté meg.

A telkek belteriiletbe vonasahoz és lako, ut, illetve zdéldteriletként torténd hasznositasahoz
sziikséges a kozgylilés dontése arrdl, hogy a beltertiletbe vonast eldzetesen tamogatja.

A Zala Varmegyei Kormanyhivatal Foéldhivatali Foosztalyaval tortént egyeztetés alapjan a
belteriiletbe vonashoz a szabalyozasi terven a tervezett belteriilet-hatar feltiintetése nem sziikséges,
a kozgyllésnek csak a teriilet-felhasznalasi célt tartalmazo6 dontést sziikséges meghoznia.

Az eljaras koltségeinek atvallalasardl €s a belteriiletbe vonasi eljaras lefolytatasardl az ingatlan
tulajdonosa és az Onkormanyzat kozdtt minden esetben megallapodas kotése sziikséges. A
belterilletbe vonasi eljards a megallapodas megkotése utan indithatd. A megéllapodasban a
kérelmezd vallalja a mas céli hasznositas iranti kérelem benytjtisahoz sziikséges véltozasi vazrajz
elkészitésének koltsegenek, a foldvédelmi jarulék, valamint az eljarasi dijak Osszegenek
megfizetését.

Mivel Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos Onkorményzata hatalyos koltségvetése az Ujonnan
beépitésre szant teritletek ut- és kozmiifejlesztésére nem tartalmaz eldirdnyzatot, a kozgylilés
teriilet-felhasznalasi célt tartalmazo dontése csak azokra az ingatlanokra vonatkozik, amelyeket a
tulajdonosuk belteriiletbe kivan vonatni.

Az Ugyrendi, Jogi és Vagyonnyilatkozatot Ellenérzé Bizottsag az elSterjesztést megtargyalta és
202/2025. (X1.03.) szamu hatarozataval 12 igen, egyhangu szavazattal a kdzgyilésnek elfogadasra
javasolta.

A Miiszaki Bizottsdg a 125/2025. (X1.04.) hatarozataval az eldterjesztést egyhangulag - 14 igen
szavazattal - tdmogatta.

A Gazdasagi Bizottsag az eldterjesztést 153/2025. (X1.05.) hatarozataval az eloterjesztést 14
igen, egyhangu szavazattal tamogatta.
Kérem a Tisztelt Kozgyiilést, hogy az eldterjesztés ismeretében a hatarozati javaslatot fogadja el.

Hatarozati javaslat:

Zalaegerszeg Megyei Jogii Varos Onkorményzata Kozgyiilése a Zalaegerszeg, 1zzo0 utca 24251/6
hrsz-u ingatlan, a Gylimélcsos utca 24324, 24326, 24330, 24331, 24334, 24335, 24336/3, 24336/5,
24336/6, 24336/7, 24336/8, 24343/4, 24343/11 hrsz-u ingatlanok és az Alsderdei ut 24337, 24338,
24339 hrsz-0 ingatlanok belteriiletbe vondsi engedélyezési eljarasanak lefolytatdsdhoz a
tertiletfelhasznalasi ce€lt az alabbiakban hatarozza meg:

- A Zalaegerszeg, 24324, 24326, 24330, 24331, 24334, 24336/3, 24336/6, 24336/8, 24337, 24338,
24343/11 hrsz-u ingatlanok lakoterilet kialakitasa céljabol keriilnek belteriiletbe.

- A Zalaegerszeg, 24339 hrsz-U ingatlan z6ldteriilet kialakitasa céljabol keriil belteriiletbe.

- A Zalaegerszeg, 24251/6, 24335, 24336/5, 24336/7, 24343/4 hrsz-u ingatlanok 1t teriilet
kialakitasa celjabol keriilnek beltertiletbe.



A kozgyiilés felkéri a polgarmestert, hogy a koltségviselésrol szolo megallapodas megkdtése €s
annak a masik szerz6d6 fél részérdl torténd teljesitése utan a telepiiles fejlesztése céljabol a
belteriiletbe vonasi eljarast folytassa le.

Hataridé:  2029. november 30.
Felelds: Balaicz Zoltan polgarmester

Zalaegerszeg, 2025. november 6.

Balaicz Zoltan
polgarmester
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az eldterjesztés 2. melléklete
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