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Tisztelt Kozgytilés!

A Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos épitési szabalyzatarol szolo 25/2016. (VIL.07.) dnkormanyzati
rendelet (tovabbiakban: ZESZ) 2016. augusztus 5. napjan lépett hatalyba, mely a jovahagyasa ota
kiilonbozd fejlesztési igények miatt tobb alkalommal moddosult. E modositasok egy része
onkormanyzat altal kezdeményezett modositas, egy része pedig maganberuhdzassal kapcsolatos volt.

A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének ¢és elfogaddsanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési  sajatos jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Korm. rendelet) 59. § (2) bekezdése alapjan a ZESZ modositasat az onkorményzat
képviseld-testiiletének dontése alapozza meg. Jelen eldterjesztés |. pontja a telepiilésrendezési
eszk6zok modositasat megeléz6 telepiilésfejlesztési dontéseket tartalmazza, Il. pontja pedig mar
elfogadott kdzgytilési hatarozattal - jogszabalyvaltozas okan - 0sszefliggésben sziikséges kiegészitd
dontés meghozataldt az 0j beépitésre szant teriilet kijelolésével kapcsolatos kovetelményeknek valo
megfelelést illetéen.

l. A telepiilésrendezési eszk6zok modositasat megelozo telepiilésfejlesztési dontések
1.1. Gébarti t6 keleti oldalan 1évo 0800/2 hrsz-u ingatlan tombje szabalyozasanak feliilvizsgalata

A 0800/2 hrsz-ti ingatlan tombje a hatlyos ZESZ szerint K-sf-1 jelii kiilonleges strand, uszoda,
termalfiirdd, kemping Ovezetli, az Aquacity fejlesztési teriilete. A tobb mint 20 éve hatdlyos
szabalyozas az Aquacity bovitését, illetve a kiszolgald létesitmények (pl. kemping, apartmanhazak)
elhelyezését szolgalta volna. Ezen fejlesztések nem indultak el, a teriiletek megkozelitése az dvezeti
eléiras szerinti rendeltetésszerli hasznéilathoz nem megfelelé, csak a jelenlegi mezo,-
erdégazdalkodasi rendeltetés Kiszolgalasara hivatott. A fentiek miatt a mar kialakult természetes
beerdésiilt teriilet fenttartasat tiizte ki célul az nkorményzat, melyhez a ZESZ modositasa sziikséges.
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1.2. Sagodi 1t — Ilosvai at korforgalom kialakithatésaga érdekében a szabalyozas modositasa

»A Modern Varosok Program keretében a zalaegerszegi kozuthalozat és kapcsolddo tereinek
fejlesztése” cimi projekt Keretei kozott a Sagodi ut - Ilosvai ut csomopont atépitése tervezett. Az
elkésziilt tervdokumentacid a Kkeresztez6désben négy ag kialakitasat tervezi, melynek
megvaldsithatosdga érdekében a szabalyozds modositdsa megtortént. A tervezett csomoOpont a
meglévo szabalyozashoz képest dél-keleti iranyba eltolasra keriil, igy biztositva az egyes agaknak
jobb vonalvezetést és belathatosagot, masrészt a csomopont eltolasaval kevesebb kozmiuikivaltas valik
sziikségessé, mely teriiletigény biztositdsa érdekében tovabbi szabalyozas-modositas sziikséges az
utépitési tervdokumentacio alapjan.
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1.3. Buslakpuszta, 0178/9 hrsz-u ingatlan és tombje szabalyozasanak feliilvizsgalata

A 0178/9 hrsz-u ingatlan és tombje a ZESZ szerint Ma-1 jelii altalanos mezégazdasagi rendeltetésii
beépitésre nem szant dvezet. Az ingatlanon talalhatd gazdaséagi épiilet bovitését tervezi a tulajdonos,

mely a hatalyos szabalyozas szerint nem bdvithetd, ezért a ZESZ modositasat kezdeményezte a

tulajdonos.
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1.4. Egerszeghegyi ut — Bor 1t keresztezodésében 1évé 26172 hrsz-u ingatlan szabalyozasanak
modositasa

Az ingatlan a hatalyos ZESZ alapjan kertvarosias lakoteriilet rendeltetésti, melyet nyugati oldalon
jelentds Gtszabalyozas érint. Az utszabalyozas levalasztasaval a telek teriilete nem érné el a beépithetd
legkisebb telek teriiletét, nem beépithetd, ezért a szabalyozas feliilvizsgalata sziikséges.
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1.5. Neszele varosrészt elkeriil6é ut szabalyzasanak feliilvizsgalata

A Neszele telepiilésrészt nyugati iranyban elkeriilé tervezett t 1étjogosultsaga az évek soran tobb
szempontbol is megkérddjelez6dott, ezért az Ilosvai ut és a Zala hidat Osszekoté utszakasz
telepiilésszerkezetben betoltott szerepének feliilvizsgéalata iddszerli, melyhez az azt megel6zo
telepiilésfejlesztési dontés meghozatala sziikséges.
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1.6. Gébarti Gt északi oldalan 1évé 6384 és 6385/3 hrsz-u ingatlanok szabalyozasanak
feliilvizsgalata

A Gébarti ut 82-96. hazszamu lakéépiiletek telkei a hatalyban 16v6 ZESZ szerint kertvarosias
lakoteriilet rendeltetéstiek. Az ingatlanoktol északra, illetve nyugatra elhelyezked6 6384 és 6385/3
hrsz-u telkek tdiiléhazas rendeltetésiick, szabalyozasi terv készitenddé jeloléssel. A Gébarti uti
ingatlanok természetbeni hasznalata kiterjed az északi 6384 hrsz-u telekre is. A hasznalatnak

megfelelden a tulajdonosok rendezni kivanjak az ingatlan-nyilvantartasban a telkeket, mely azonban
a jelenlegi szabalyozas miatt nem lehetséges.
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1.7. Zengé utca, 25951 hrsz-u ingatlan beépithetésége érdekében a szabalyozas feliilvizsgalata

Az Ebergényi utca - Zengd utca keresztezOdésében taldlhatd 25951 hrsz-Ui ingatlan Lke-5 jeli
kertvarosias lakoteriilet rendeltetésii. A hatalyos szabalyozas szerint az ingatlan nem beépithetd,
mivel a telek szélessége nem éri el a beépithetd legkisebb telekszélességet (16 méter). A téle délre
1évé 25952/4 hrsz-ti ingatlan kozuti kozlekedési és kézmiiteriilet rendeltetési, melynek északi
részével kiegészitve a 25951 hrsz-u ingatlan épitési telekké valhat, melyhez a hatalyos szabalyozas
modositasa sziikséges.



A Korm. rendelet 7.§-a szerint a telepiilésterv modositasa megalapozo vizsgalat alapjan késziil, és
telepiiléstervet alatamaszté javaslat késziti eld, melyek tartalmat — a Korm. rendeletben
meghatéarozottak figyelembevételével — a telepiilés foépitésze hatarozza meg a képviseld-testiiletnek
cimzett feljegyzésben. A feljegyzést a képvisel6-testiiletnek jova kell hagynia. Az . pontban
ismertetett modositasokhoz tartozo feljegyzést az eldterjesztés 1. melléklete tartalmazza.

Il. A telepiilésrendezési eszkozok modositasat megel6zo telepiilésfejlesztési dontés - 1j
beépitésre szant teriilet kijelolésével kapcsolatos kovetelményeknek valéo megfelelés

A ZESZ feltilvizsgalata tobb teriiletet illetden folyamatban van, a mddositési ,,csomag” terveztetését
elkezdtiik, mely kozott szerepel Andrashida varosrész, Gébarti ttol délre es6 tombje.

Tulajdonosi megkeresésre - elsdsorban a kozlekedési teriiletek szabalyozéasanak feliilvizsgalatara
vonatkozoan - a tombre beépitési tanulmanytervet készittettiink, majd lakossagi forumot tartottunk,
melyek alapjan a ZESZ moédositisanak terveztetése elindult. A Korm. rendelet 59. § (2) bekezdése
alapjan a ZESZ modositasat az onkormanyzat képvisel$-testiiletének dontése alapozza meg, mely
dontést Zalaegerszeg Megyei Jogn Varos Onkorméanyzata Kozgytilése 145/2024. (X1.14.) hatarozat
II.1.2. pontjaban meghozta. A Korm. rendelet médosulasa, illetve a magyar épitészetrdl szolo 2023.
¢évi C. torvény (tovabbiakban: Méptv.) hatalyba Iépésével 0j beépitésre szant teriilet kijelolése esetén
a Méptv-ben foglalt kovetelményeknek vald megfelelésrdl a kdzgytilésnek dontenie kell. Jelen
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modositas soran a szabalyozéds oly moédon valtozik, hogy kozati kozlekedési és kozmiteriilet
(beépitésre nem szant) kertvarosias lakoteriilet (beépitésre szant) rendeltetésti lesz, mellyel uj
beépitésre szant teriilet keriil kijelolésre, ezért az eljaras lefolytatdsahoz a kozgyllés dontése
sziikséges a Méptv. 8.§ (3) bekezdésének szakaszdnak megfelelden:

»(3) Az 10 beépitésre szant teriiletek kijelolése soran a kovetkezo feltételeknek egylittesen meg kell
felelni, ¢és ezt az dnkorményzatnak kiilon dnkormanyzati hatarozattal — amely a telepiilésrendezési
terv mellékletét képezi — igazolni kell:

a)a7.§ (2) bekezdésében, valamint az (1) és (2) bekezdésben foglaltak teljesiilését,

b) szadmitéassal igazolva, hogy a teleplilés kdzigazgatasi teriiletének bioldgiai aktivitas értéke az 0j
beépitésre szant teriiletkijeloléssel nem csokken,

¢) hogy 10j lakoteriilet kijelolése esetén a szilard burkolati Gton valdo megkozelités biztositott lesz, a
kozmiikapacitas a kézmiszolgaltatd nyilatkozata szerint rendelkezésre all — vagy ha nem all
rendelkezésre, a kozmiipotld miitargyak az ingatlanon beliil biztositottak lesznek —, valamint az
ovodai, altalanos iskolai és egészségiigyi alapellatas a telepiilésen vagy a kijelolt 0 lakotertilet
legfeljebb 5 km-es kornyezetében a kijelolést kovetd 3 éven beliil biztositott lesz,

d) hogy a telepiilés mar beépitésre kijelolt tertiletén beliil nincs olyan szabad, épitési tevékenységgel
nem érintett terlilet vagy barnamezds teriilet, amely az 0j beépitést eldirdnyzo rendeltetésnek és
hasznalatnak megfelel, és

e) a Magyarorszag €s egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX.
torvény (a tovabbiakban: Trtv.) 0j beépitésre szant teriilet kijelolésére vonatkozo kovetelményeinek
teljestilését.”
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beépitési terv

Az Ugyrendi, Jogi és Vagyonnyilatkozatot Ellenérzé Bizottsag az elSterjesztést megtargyalta és
3/2025. (11.03.) szamu hatarozataval 15 igen, egyhangu szavazattal a kozgylilésnek elfogadasra
javasolta.

A Miiszaki Bizottsag 3/2025. (11.04.) hatarozataval
- azelGterjesztést 14 igen, egyhangti szavazattal tamogatta,
- ahatarozati javaslat I. pontjat 14 igen, egyhangu szavazattal tdmogatta,
- ahatarozati javaslat II. pontjat 14 igen, egyhangli szavazattal timogatta.

A Gazdasagi Bizottsag az eldterjesztést 3/2025. (11.05.) hatarozataval 16 igen, egyhangti szavazattal
tamogatta.

Kérem a Tisztelt Kozgytilést, az eldterjesztés ismeretében a hatarozati javaslatot fogadja el.

Hatarozati javaslat:

I.1. Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgyiilése a telepiilésrendezési terv
kidolgozéasa soran a Gébarti t6 keleti oldalan 1évé 0800/2 hrsz-u ingatlan tombje szabalyozasanak
feliilvizsgalatat timogatja.

A Kozgyllés a modositds vonatkozasaban a telepiilésfejlesztési tervet valtozatlan tartalommal
alkalmazza.
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A Kozgyiilés a rendezési terv modositasdhoz sziikséges - megalapozd vizsgélat €s az alatamaszto
javaslat tartalmat meghatarozo - foépitészi feljegyzést az eldterjesztés 1. melléklete szerinti
tartalommal elfogadja.

A Kozgytlés felkéri a polgarmestert, hogy a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolod
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendeletben meghatarozottaknak megfelelen a teleptilésrendezési terv
modositasdnak tervanyagat készittesse el, a tervezet egyeztetésének véleményezési szakaszat
folytassa le, majd annak eredményét ismertesse a dontésre jogosulttal, valamint kezdeményezze a
zar6 véleményezési szakaszt.

Hataridé:  2025. jalius 31.

Felelos: Balaicz Zoltan polgarmester

1.2. Zalaegerszeg Megyei Jogli Varos Onkorméanyzata Kozgytilése a telepiilésrendezési terv
kidolgozasa soran Sagodi ut — Ilosvai ut korforgalom kialakithatdosdga érdekében a szabalyozas
feliilvizsgalatat timogatja.

A Kozgyllés a modositds vonatkozasaban a telepiilésfejlesztési tervet valtozatlan tartalommal
alkalmazza.

A Kozgytlés a rendezési terv modositasahoz sziikséges - megalapozo vizsgalat és az aldtdmaszto
javaslat tartalmat meghataroz6 - foépitészi feljegyzést az eldterjesztés 1. melléklete szerinti
tartalommal elfogadja.

A Kozgytlés felkéri a polgdrmester, hogy a telepitési tanulmdnyterv benyujtasat kovetéen a
telepiilésrendezési szerz0dés megkotésére vonatozd eljarast a telepiiléstervek tartalmarol,
elkészitésének ¢és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol szolo 419/2021. (VIIL. 15.) Korm. rendeletben meghatarozottoknak megfelelden
folytassa le.

Hataridé:  2025. julius 31.
Felelos: Balaicz Zoltan polgarmester

1.3. Zalaegerszeg Megyei Jogli Varos Onkormanyzata Kozgyiilése a telepiilésrendezési terv
kidolgozasa soran a Buslakpuszta, 0178/9 hrsz-01 ingatlan €s tombje szabalyozéasanak feliilvizsgalatat
tamogatja.

A Kozgylilés a modositds vonatkozasdban a telepiilésfejlesztési tervet valtozatlan tartalommal
alkalmazza.

A Kozgyiilés a rendezési terv modositasdhoz sziikséges - megalapozd vizsgélat €s az aldtdmaszto
javaslat tartalmat meghatarozo - foépitészi feljegyzést az eldterjesztés 1. melléklete szerinti
tartalommal elfogadja.

A Kozgytlés felkéri a polgarmestert, hogy a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendeletben meghatarozottaknak megfeleléen a telepiilésrendezési terv
modositasdnak tervanyagat készittesse el, a tervezet egyeztetésének véleményezési szakaszat
folytassa le, majd annak eredményét ismertesse a dontésre jogosulttal, valamint kezdeményezze a
zar6 véleményezési szakaszt.

Hatarid6é:  2025. december 31.
Felelos: Balaicz Zoltan polgarmester
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1.4, Zalaegerszeg Megyei Jogli Varos Onkormdanyzata Kozgytilése a telepiilésrendezési terv
kidolgozéasa soran az Egerszeghegyi Ut — Bor ut keresztezddésében 1évé 26172 hrsz-i ingatlan
szabalyozasanak modositdsa, valamint az ij beépitésre szant teriilet kijeloléséhez kapcsolédoan
csereteriiletként kijelolt ingatlanok szabdlyozasanak feliilvizsgélatat tamogatja.

A Kozgyiilés a moddositas vonatkozdsaban a telepiilésfejlesztési tervet valtozatlan tartalommal
alkalmazza.

A Kozgyiilés a rendezési terv modositasdhoz sziikséges - megalapozé vizsgélat és az alatamaszto
javaslat tartalmat meghatarozd - foépitészi feljegyzést az eldterjesztés 1. melléklete szerinti
tartalommal elfogadja.

A Kozgytlés felkéri a polgarmestert, hogy a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének ¢és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolod
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendeletben meghatarozottaknak megfeleléen a telepiilésrendezési terv
modositasdnak tervanyagat készittesse el, a tervezet egyeztetésének véleményezési szakaszat
folytassa le, majd annak eredményét ismertesse a dontésre jogosulttal, valamint kezdeményezze a
zard véleményezési szakaszt.

Hataridé:  2025. jalius 31.
Felelos: Balaicz Zoltan polgarmester

I.5. Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgyiilése a telepiilésrendezési terv
kidolgozasa soran a Neszele varosrészt elkeriild Ut szabalyzasanak feliilvizsgalatat, valamint az 1j
beépitésre szant teriilet kijeldléséhez kapcsoloddan csereteriiletként  kijelolt ingatlanok
szabalyozasanak feliilvizsgalatat timogatja.

A Kozgyiilés a modositds vonatkozasdban a telepiilésfejlesztési tervet valtozatlan tartalommal
alkalmazza.

A Kozgylilés a rendezési terv mddositdsdhoz sziikséges - megalapozo vizsgélat és az alatdmasztd
javaslat tartalmat meghatarozd - foépitészi feljegyzést az elOterjesztés 1. melléklete szerinti
tartalommal elfogadja.

A Kozgytiles felkéri a polgarmestert, hogy a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendeletben meghatarozottaknak megfelelden a telepiilésrendezési terv
modositasanak tervanyagat készittesse el, a tervezet egyeztetésének véleményezési szakaszat
folytassa le, majd annak eredményét ismertesse a dontésre jogosulttal, valamint kezdeményezze a
zar6 véleményezési szakaszt.

Hataridé:  2025. december 31.
Felelos: Balaicz Zoltan polgarmester

1.6. Zalaegerszeg Megyei Jogli Varos Onkormanyzata Kozgyiilése a telepiilésrendezési terv
kidolgozasa soran a Gébarti ut északi oldalan 1évé 6384 és 6385/3 hrsz-t ingatlanok tombje, valamint
az 0j beépitésre szant teriilet kijeloléséhez kapcsolodoan csereteriiletként kijeldlt ingatlanok
szabalyozasanak feliilvizsgalatat tdimogatja.

A Kozgyllés a modositds vonatkozasdban a telepiilésfejlesztési tervet valtozatlan tartalommal
alkalmazza.

A Kozgyllés a rendezési terv modositasdhoz sziikséges - megalapozo vizsgalat és az alatdmasztod
javaslat tartalmat meghatdrozd - fOépitészi feljegyzést az eldterjesztés 1. melléklete szerinti
tartalommal elfogadja.
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A Kozgyllés felkéri a polgarmestert, hogy a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogadasanak rendjér6l, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendeletben meghatarozottaknak megfeleléen a telepiilésrendezési terv
modositasanak tervanyagat készittesse el, a tervezet egyeztetésének véleményezési szakaszat
folytassa le, majd annak eredményét ismertesse a dontésre jogosulttal, valamint kezdeményezze a
zard véleményezesi szakaszt.

Hataridé:  2025. december 31.
Felelos: Balaicz Zoltan polgarmester

I.7. Zalaegerszeg Megyei Jogli Viros Onkormanyzata Kozgyiilése a telepiilésrendezési terv
kidolgozasa sordn a Zengd utca 25951 hrsz-u ingatlan beépithetdsége érdekében a szabalyozas
feliilvizsgalatat, valamint az j beépitésre szant teriilet kijeloléséhez kapcsolododan csereteriiletként
kijelolt ingatlanok szabalyozasanak feliilvizsgalatat timogatja.

A Kozgytlés a modositds vonatkozasdban a telepiilésfejlesztési tervet valtozatlan tartalommal
alkalmazza.

A Kozgytlés a rendezési terv modositasahoz sziikséges - megalapozo vizsgalat és az aldtdmaszto
javaslat tartalmat meghataroz6 - foépitészi feljegyzést az eldterjesztés 1. melléklete szerinti
tartalommal elfogadja.

A Kozgylilés felkéri a polgarmestert, hogy a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjér6l, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendeletben meghatarozottaknak megfelelden a telepiilésrendezési terv
moédositasanak tervanyagat készittesse el, a tervezet egyeztetésének véleményezési szakaszat
folytassa le, majd annak eredményét ismertesse a dontésre jogosulttal, valamint kezdeményezze a
zar6 véleményezési szakaszt.

Hatarid6é:  2025. december 31.
Felelos: Balaicz Zoltan polgarmester

Il. Zalaegerszeg Megyei Jogli Varos Onkormanyzata Kozgyiilése igazolja, hogy az Andrashida
varosrész, Gébarti uttol délre 1évé tombre vonatkozod telepiilésrendezési terv modositasanak
kidolgozasa sordn 01j beépitésre szant teriilet kijelolése torténik, mely a magyar épitészetrdl szolo
2023. évi C. torvény 8. § szakaszban foglalt feltételeknek egyiittesen megfelel az alabbiak szerint:
a) a tervezett modositas soran
aa) zoldteriilet,- mezdgazdasagi teriilet és erdéteriilet Gvezetb6l nem keriil kijelolésre j
beépitésre szant tertilet,
ab) a zoldteriilet nagysaga Zalaegerszeg Megyei Jogii Varos kozigazgatasi teriiletén beliil
Osszességeben nem csOkken és az nem kevesebb a beépitésre szant teriilet 3 szazalékanal,
ac) csatlakozik a meglévo telepiilési teriilethez, mivel kozat athelyezése miatt a mar kijeldlt
lakoéteriilethez kapcsolodoan keriil kijelolésre az 1j beépitésre szant teriilet,
ad) nem érinti Zalaegerszeg Megyei Jogli Varos kozigazgatasi hataranak kornyezetét,
ae) tervezett modositas meglévd lakoteriilet szabalyozasanak valtoztatasat kezdeményezi -
5234 m? teriiletnagysagli kozati kozlekedési és kdzmiiteriilet lakodvezetbe sorolasaval -
ezért a tervezett Uj beépitésre szant teriilet mas teriilet alkalmassa tételével nem valosithato
meg,
b) azuj beépitésre szant teriilet nagysaga nem haladja meg az egy hektar teriiletnagysagot, ezért
a biologiai aktivitasérték fenntartdsat igazolni nem sziikséges,
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c)

d)

az uj beépitésre szant teriilet kijelolése a mar meglévo lakoteriilet kiegészitésére iranyul, ezért

az szilard burkolatu ut, a kozmi és az intézményi ellatottsag kovetelménye csak a kapcsolodo

lakoteriilettel egyiitt értelmezhetd és teljesithetd,

az uj beépitésre szant teriilet kijelolése mar meglévd lakotertilet uthalozatdnak valtoztatasa

miatt torténik, az ut athelyezése miatt visszamarado telekrészek észszeriien csak a szomszédos

teriiletfelhasznalasi egységhez sorolhatok, ezaltal mas beépitésre kijelolt teriilet, vagy

barnamez0s teriilet felhasznalasa erre a célra nem relevans, a valtoztatas helyhez kotott,

A Magyarorszag ¢és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi

CXXXIX. torvény 12. §

ea) (1) bekezdése értelmében az 1) beépitésre szant teriilet Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos
kozigazgatasi hataratol 250 méternél tavolabb helyezkedik el,

eb) (3) b) pontja alapjan az 0j beépitésre szant teriilet kijelolésével egyidejiileg 4581 m?
teriiletnagysagban erdéteriilet is kijelolésre keriil - mely a teriiletndvekmény 25 %-anal
nagyobb kiterjedésii - igy a vonatkozé kovetelmények teljestilnek.

A Kozgytlés felkéri a polgarmestert, hogy a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendeletben meghatarozottaknak megfelelden a telepiilésrendezési terv
modositasdnak tervanyagat készittesse el, a tervezet egyeztetésének véleményezési szakaszat
folytassa le, majd annak eredményét ismertesse a dontésre jogosulttal, valamint kezdeményezze a
zard véleményezési szakaszt.

Hatarido: 2025. marcius 31.
Felelos: Balaicz Zoltan polgarmester

Zalaegerszeg, 2025. februar 6.

Balaicz Zoltan s.k.
polgarmester
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eldterjesztés 1. melléklete

FELJEGYZES ,
ZALAEGERSZEG MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA
KOZGYULESE RESZERE

Targy: Zalaegerszeg Megyei Jogii Varos telepiilésrendezési tervének médositisa
Késziilt: 2025. janudr 28-an Zalaegerszeg MJV Polgdrmesteri Hivatalanak hivatalos helyiségében

A teleptiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VIIL. 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban:
Rendelet) alapjan Zalaegerszeg telepiilésrendezési tervének modositésa tervezett az alabbiakban:

Gébarti t6 keleti oldalan 1évé 0800/2 hrsz-u ingatlan témbje szabalyozasanak feliilvizsgalata
Sagodi ut — Ilosvai ut korforgalom kialakithatosaga érdekében a szabalyozas mddositasa
Buslakpuszta, 0178/9 hrsz-t ingatlan és tombje szabalyozasanak feliilvizsgalata
Egerszeghegyi ut — Bor ut keresztez6désében 1évd 26172 hrsz-u ingatlan szabalyozésanak
madositasa

Neszele varosrészt elkeriild Ut szabalyzasanak feliilvizsgalata

Gébarti ut északi oldalan 1év6 6384 és 6385/3 hrsz-u ingatlanok szabalyozasanak feliilvizsgalata
7. Zengb utca, 25951 hrsz-1i ingatlan beépithet6sége érdekében a szabalyozas feliilvizsgalata

s o S

ox N

A Rendelet 7. §-ara és 17. § (2) bekezdésére figyelemmel, a Rendelet 1. és 2. mellékletében
meghatarozott tartalmi elemek koziil a Zalaegerszeg Megyei Jogl Véros épitési szabalyzatardl szold
25/2016. (VIL.O7.) Onkormanyzati rendelete, valamint a 137/2016. (VIL06.) szdmu kozgyiilési
hatarozattal jovahagyott telepiilésszerkezeti tervének modositasahoz sziikséges megalapozo vizsgalat és
az alatamaszto javaslat tartalmi elemeit az alabbiakban hatdrozom meg:

Megalapoz6 vizsgalat:
- Tervi elézmények, érvényes telepiilésfejlesztési dontések
- Telepiilésrendezési, telepiilésszerkezeti vizsgalat
- Kozlekedés
- Tertiletrendezési kvetelmények (telepiilésszerkezeti terv médositasa esetén)

Alatamaszto javaslat:

- A moddositassal érintett teriiletek bemutatésa

- Fejlesztési és rendezési javaslat Gsszefoglaldja (a fejlesztésben javasolt valtozasok, a
rendezést érintd modositasok bemutatisa, Osszefiiggéseik feltarasa, szakagi javaslatok
Osszefoglalasa)

- Telepiilésrendezési javaslat

- A teriiletrendezési kovetelményekkel vald Osszhang igazolasa (telepiilésszerkezeti terv
modositdsa esetén)

- Az 1j beépitésre szant teriilet kijelolésére iranyuld modositassal érintett teriiletekre a
bioldgiai aktivitasérték szamitasa és eredménye

A Rendeletben meghatarozott tovabbi tartalmi elemek a telepiilésrendezési feladatnak megfeleléen
Zalaegerszeg Megyei Jogl Varos adottségainak, a médositési szdndékok nagysagrendjének, valamint a
teleptiléshaldzatban elfoglalt helyének figyelembe Vételével kiegészithetoek.

&% Meéhesné Tatar Eszter
varosi foépitész
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