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Tisztelt Kozgyiilés!

A séagodi varosrészben talalhatdo Zalaegerszeg 0800/50, 0800/66 és 0800/67 hrsz-u ingatlanok
lakoteriileti fejlesztése céljabol a MODERN-EP Kft-t3l, mint a beruhazast lebonyolitani szandékozo,
nem tulajdonos vallalkozastol (tovabbiakban: Beruhdz6) megkeresés érkezett Hivatalunkhoz.

A Beruhazé a harom ingatlanon 6sszesen 34 db lakotelek és egy zoldteriilet kialakitasat tervezi. A
magyar ¢épitészetrol szol6 2023. évi C. torvény (a tovabbiakban: Méptv.) 92. § (3) bekezdésében ¢és
a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének ¢és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021. (VIL15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Korm. rendelet) 7. mellékletben foglaltak szerinti telepitési tanulmanytervet a
Beruhazo6 mellékelte megkereséséhez.

A telepitési tanulményterv az eldterjesztés 1. mellékletében talalhato, terjedelme miatt digitalis
formaban keriil megkiildésre és a kdzgytilésen tekinthetd meg.

A Beruhazo6 2024. 6szén a fenti lakotertilet fejlesztés 1. litemének megvaldsitasa érdekében, a mostani
fejlesztési teriilettdl keletre, két korabbi kiilteriileti telekre vonatkozdan (0805/9 és 0805/10 hrsz)
telepiilésrendezési  szerzodést kotott az Onkormanyzattal. A szerzédés értelmében a
telepiilésrendezési eszk6zok modositasra, majd a telkek belteriiletbe vonasra keriiltek, a Beruhazé
altal vallalt infrastruktira fejlesztések és telekalakitasok megtorténtek, a telkek jelentds része
értékesitésre kertilt.

Az L. iitem telkeinek rendkiviil gyors értékesitése €s a lakossag részérdl mutatkozo €élénk érdeklddés
igazolta, hogy a varosban valos, strukturalis hiany mutatkozik a mindségi lakotelkek irant.

A Beruhazo ujabb fejlesztési szandéka ezt a valds tarsadalmi és demografiai igényt szolgalja ki,
hatékonyan hozzéjarulva a varos népességmegtartd erejének noveléséhez, €s elejét véve a varos
szamara kedvezOtlen szuburbanizaciés folyamatoknak.

A beruhazas megvaldsitasdhoz, az érintett ingatlanok lakotertileti fejlesztése és beépitése érdekében
szlikséges egyrészt az ingatlanok belteriiletbe vondsa, masrészt a terlilet rendeltetésszerli
hasznalatdhoz sziikséges 0sszes kozmi és infrastruktira megvalositasa.

Az infrastruktara fejlesztése, az ingatlanok beépitésével jaré minden jarulékos beavatkozas (pld.
utépitési feladatok, kozmiivek biztositasa, kozmil kivaltads) onkorményzatot terheld koltségeit az
onkormanyzat vallalni nem tudja, a Méptv. 92.§-a szerinti telepiilésrendezési szerzddés kotésével
azonban lehetdség van arra, hogy a Beruhazo atvallalja ezeket.

Az elbzetes kornyezeti vizsgalat kapcsan a tanulmanytervet tovabbitottuk az Allami Féépitész
részére, aki a tanulmanytervet timogathatonak tartotta.

Javaslom a beruhazés megvalositasa érdekében telepiilésrendezési szerzodés megkotését az alabbiak
szerint:

I. Az Onkorményzat vallalja, hogy a teriiletek belteriiletbe vonasi eljarasat lefolytatja.
A Beruhézo vallalja, hogy a sziikséges belteriiletbe vonasi eljardsok valamennyi tényleges koltségét
megfizeti.

II. Beruhazé a Zalaegerszeg kiilteriilet 0800/50, 0800/66 és 0800/67 hrsz-0 ingatlanok lakoéteriileti
fejlesztése és beépitése céljabol vallalja a teriilet rendeltetésszerti hasznélatahoz sziikséges dsszes
kozmi és infrastruktira megvaldsitasat, tovabba kotelezettséget vallal arra, hogy a tervezett
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fejlesztést sajat koltségén, illetdleg sziikség esetén kiilsd forrds bevonasaval valositja meg,
ideértve azon egyéb koltségeknek vagy egyéb raforditdsoknak atvallaldsat, amelyek a cél
megvalodsitasanak eléfeltételei vagy kovetkezményei és azok megvalositdsa az onkormanyzatot
terhelné, kiilondsen:

1. Kozlekedési és csapadékviz-elvezetd 1étesitmények, zoldfeliiletek

Beruhazo vallalja a tervezett lakotelkek rendeltetésével aranyos utbesorolasba tartoz6 kiszolgélo
utak kiépitését, beleértve a jardat, szegélyeket, tovabba zoldfeliiletet, kozvilagitast, csapadékviz-
elvezetd rendszert, melyet elézetes, de valos terepviszonyokat tiikr6z6 mintakeresztszelvény
alapjan jovahagyasra be kell nyujtani Zalaegerszeg MIJV Polgarmesteri Hivatala Miiszaki
Osztéalyahoz.

Utépités és csapadékviz-elvezetés, tovabba vizikozmiivek tekintetében engedélyezési és kiviteli
szintli tervdokumentéicido készitése sziikséges, tekintettel arra, hogy a beavatkozasok
engedélykateles tevékenységnek mindsiilnek. A telepitési tanulmanytervvel 6sszhangban az ut-
és szakagi terveket Zalaegerszeg MJV Polgarmesteri Hivatala Miiszaki Osztalya részére eldzetes
véleményezésre és jovahagyasra be kell nytjtani.

A kiszolgalo utaknak és csatlakozasainak kozszolgalati, valamint hulladékszallité jarmuvek
fogadasara is alkalmasnak kell lenni, tovabba a vendég parkolasi igényeket is kezelnie sziikséges.
A kialakitand6 telkek megkdzelitése érdekében, a Gébart Liget 1. litemben épiild utak zsakutca
jellege megszilinik az ijonnan épiilo telkek feltard tjainak racsatlakozéasaval.

A jovében az Elménypark irdnyabol érkezd zajhatisok miatt az onkormanyzat nem vallal
felelsseéget.

A vizek hasznositasat, védelmét és kartételeinek elharitdsat szolgdlo tevékenységekre és
létesitményekre vonatkoz6 altalanos szabalyokrol szold 147/2010. (IV. 29.) Korm. rendelet 4 §
(5) ¢és (6) bekezdésére figyelemmel Beruhazo vallalja a kialakitasra keriild lakotelkek
csapadékviz-bekotésének, tovabba telkenként a Zalaegerszeg Megyei Jogli Varos épitési
szabalyzatarol sz616 25/2016. (VIL.07.) énkorményzati rendelet (a tovabbiakban: ZESZ) 18. §
(6) bekezdésben leirt metédus szerint méretezett vizvisszatartd, lefolydskésleltetd,
arhullamcsokkentd vizilétesitmények (tarozo) kialakitasat.

A projekt kapcsan, az Aquacity felé tervezett zoldfeliilet fejlesztésre az északi Gt menti, déli
oldali fasitas javasolt eziist hars fafajjal, mely szarazsagtiird.

2. Vizellatas, szennyvizelvezetés

Beruhazo vallalja a tervezett lakotelkek rendeltetésének megfeleld egészséges ivovizzel és tiizi
vizzel, valamint szennyvizelvezetéssel torténd ellatasat. A terveket elézetesen egyeztetni kell a
halozatot {izemeltetd Eszak-zalai Viz- és Csatornamii Zrt.-vel, és jovahagyasra be kell nyujtani
Zalaegerszeg MJV Polgarmesteri Hivatala Miiszaki Osztalyahoz.

Vizikdozmire torténd utdlagos csatlakozas esetén Zalaegerszeg MIV Kozgyiilésének a
vizikozmiire torténd utdlagos csatlakozas miiszaki és pénziigyi feltételeirdl, valamint az utdlagos
csatlakozésért fizetendd hozzdjarulds mértékérdl szolo - 19/2019. (V.24.) onkormanyzati
rendelete 3.§ (2) bekezdése értelmében nem kell utdlagos csatlakozasi hozzajarulast fizetni,
amennyiben: ,, a bekétovezeték kiépitésen feliil, ivoviz-torzshalozat- vagy szennyviz-térzshalozat
fejlesztest valositanak meg sajat kéltségen - kizarolag a vizikézmii-szolgaltato szakfeliigyelete
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mellett vagy kivitelezésében és a kiépitett vizikozmii-torzshalozat fejlesztés bekotovezeték
letesitésenek koltsége nélkiil szamolt osszkoltsége igazolhato modon (szamla, stb) vizikozmii
szolgaltatasi agazatonként kiilon-kiilon meghaladja az agazatonként egyébként fizetendo
hozzajarulds 6sszegét, és az onkormanyzat részére a vizikozmii létesitmény(ek) téritésmentesen
dtadasra keriil(nek) ”.

3.Kozvilagitas

Beruhazé vallalja az utak és csomoOpontok rendeltetésszerti megvilagitasat, osszhangban a
meglévd és a Gébart liget 1. litemében megvalosuld kozvilagitasi rendszerrel. A tervezeket
elézetesen jovahagyasra be kell nyajtani Zalaegerszeg MJV Polgarmesteri Hivatala Miiszaki
Osztalya részére.

4.Egy¢b kozmiivek

Az egyéb ellatast vagy komfort javitast szolgald kozmiivek megvaldsitasa a Beruhazo feladata.
E kdzmiivek helyigényét, védotavolsagat, egymassal valo 6sszhangjat 6sszkozmii helyszinrajzon
kell abrazolni, és jovahagyasra be kell nyujtani Zalaegerszeg MJV Polgarmesteri Hivatala
Miiszaki Osztalya részére.

5. Egyéb

Beruhazo véllalja a ZESZ-szel 6sszhangban levalasztandd, illetve a kozcélt 1étesitmények
elhelyezéséhez sziikséges teriiletek megszerzését, ut- és egyéb kozteriiletek, kozvilagitasi
rendszer, valamint a kozcélti ivoviz-, szennyviz és tiiziviz rendszerelemek Onkorményzat részére
torténd téritésmentes atadasat, és az esetlegesen sziikséges szolgalmi jog bejegyzések
téritésmentes elokészitését.

6. Hataridok

A teleplilésrendezési szerzodés keretében készitendd engedélyezési tervek elkészitésének,
szlikséges engedélyek beszerzésének hatarideje 2027. december 20.

A tervezett vizikozmiivek, kozvilagitasi, csapadékviz-elvezetési, valamint kozlekedési
létesitmények (aszfalt kopdréteg szintig) megvaldsitasanak hatarideje, a telepiilésrendezési
szerzOdés hatalyba 1épésétdl szamitott 1825 nap.

7. Beruhazo koteles 1. osztalyli mindségben, a szakmai, miiszaki, biztonsadgi kovetelmények
betartasaval, az engedélyekben eldirtaknak megfeleléen elkésziilt, rendeltetésszerii hasznalatra
alkalmas kozcélt vagyonelemeket a miiszaki atadas — atvételi eljards lezarasat, valamint a
vonatkoz6 jogszabalyi és szerzOdéses feltételek teljesiilését kovetden téritésmentesen atadni az
Onkormanyzat részére.
Az Onkormanyzat tajékoztatja Beruhazot, hogy a vagyonelemek 4tvételét, a kiilon vagyonatadasi
megallapodas(ok) elokészitését a ZMJV Polgarmesteri Hivatala Miiszaki Osztalya — miniméalisan
- az alabbi dokumentumok hianytalan benyujtasat kovetden tudja megkezdeni:

» sikeres muszaki atadas-atvételi eljaras jegyzokonyve és teljesitésigazolas masolata;

> a szakagi megvalosulasi [miiszaki atadas-atvételi] dokumentaciok;

» hrsz. alapu létesitményjegyzék és vagyonleltar.

8. Beruhazo nyilatkozik arrél és garantalja, hogy az Onkormanyzatot a Beruhazd, valamint
harmadik fél fel¢ pénziigyi és egyéb kotelezettség a téritésmentes ataddssal kapcsolatban nem
terhelheti.
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A teriiletrdl késziilt ortofotot, a beépitési tervet, a hatalyos €s a tervezett szabalyozasi terv részletet
az eldterjesztés 6. melléklete tartalmazza.

A telepiilésrendezési szerzdés megkdtésére vonatkozo eljarasi szabalyokat a Korm. rend. 56/A §-a
tartalmazza. A jogszabaly kimondja, hogy a telepiilésrendezési szerzodés tervezetét és az annak
mellékletét képezd telepitési tanulmanytervet az dnkorményzati féépitész a képviseld-testiilethez
cimzett feljegyzésben véleményezi. A f6épitész altal véleményezett tanulmanytervet a polgarmester
megkiildi a partnereknek, hogy 15 napon beliil véleményezzEk.

A benyujtott telepitési tanulmanytervet megkiildtiik a foépitésznek és a partnereknek.

A f6épitész a tanulmanytervet a kozgyulésnek elfogadasra javasolja. A f6épitész feljegyzése az
eloterjesztés 2. mellékletében talalhato.

Az Onkorményzat elektronikus feliiletén, valamint lakossagi forum keretén beliil partnerségi
egyeztetési eljarast folytatott le, melyre a megadott hataridéig — 2026. julius 9-ig - észrevétel,
vélemény a telepitési tanulmanytervvel kapcsolatosan nem érkezett. A partnerségi eljarast lezard
dontés az eldterjesztés 3. melléklete.

Az dnkormanyzati f0épitész a telepiilésrendezési szerzodésben foglaltakat (4. melléklet) elfogadasra
alkalmasnak tartja, az errdl szol6 feljegyzés az eldterjesztés 5. mellékleteként keriilt csatolasra.

A Méptv. 92. § (2) bekezdése alapjan az Onkormanyzati fo6épitész feljegyzését és a partnerek
véleményét a telepiilés képviselO-testiiletének a telepiilésrendezési szerzodés megkdtése eldtt, a
tanulmanyterv hidnytalan benytjtasat kovetd 30 napon beliili id6pontra Osszehivando iilésén
érdemben vizsgalnia kell. E dokumentumok, valamint a beérkezett véleményekre adott és a
képviseld-testiilet altal elfogadott valaszok is a telepiilésrendezési szerzédés mellékletét képezik.

A Beruhdz6 altal benyujtott, és az Onkormanyzati foépitész altal véleményezett telepitési
tanulmanyterv elfogadhatdsagarol, valamint a telepiilésrendezési szerzédés megkotésérol
Zalaegerszeg Megyei Jogt Varos Onkormanyzata Kozgytilésének kell dontést hoznia.

A Méptv. 92.§ (8) bekezdése alapjan a Beruhdzo6 altal vallalt kotelezettségek teljesitése érdekében a
telepiilésrendezési kotelezettség tényét a jegyzd megkeresésére a szerzddés alapjan az ingatlan-
nyilvantartasba fel kell jegyeztetni.

A kérelemhez mellékelni kell az ingatlanok tulajdonosai altal ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre
alkalmas forméban, kiilon okiratba foglalt bejegyzési engedély(eke)t. Javasoljuk, hogy a szerzddés
hatalybalépése feltételeként keriiljon meghatarozasra ezen engedély(ek) Beruhazo altal az eljaro
kamarai jogtandcsos részére torténd atadasa.

Kérem a Tisztelt Kozgytilést, az el6terjesztés ismeretében a hatarozati javaslatot fogadja el.

Hatarozati javaslat

I. Zalaegerszeg Megyei Jogli Varos Onkorméanyzata Kozgytilése timogatja a MODERN-EP Kft.
(cégjegyzékszama: 2009075449, addészama: 25861778-2-20, székhelye: 8900 Zalaegerszeg, Ola u.
13), mint beruhazni szdndékozo altal készittetett ,,Zalaegerszeg 0800/50, 0800/66 és a 0800/67 hrsz-
u teriiletekhez kapcsoloddan a szabalyozasi tervet megalapozo telepitési tanulméanyterv” cimi
tanulmanytervben ismertetett kezdeményezést.



II. Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos Onkorményzata Kozgytilése az onkormdanyzati foépitész
feljegyzéseinek és a partneri véleményeztetés eredményének ismeretében a Zalaegerszeg 0800/50,
0800/66 és a 0800/67 hrsz-ti ingatlanokat érintéen a MODERN-EP Kft-vel a magyar épitészetrol
sz016 2023. évi C. torvény 92.§ (4) bekezdés c) pontja alapjan kdtendo telepiilésrendezési szerzodést
az eloterjesztés 4. melléklete szerinti tartalommal jovahagyja.

A Kozgytilés felhatalmazza a polgarmestert a telepiilésrendezési szerzddés alairasara.
Hatariddé: telepiilésrendezési szerzddes aldirasara: 2026. augusztus 15.

Felelés:  Balaicz Zoltan polgarmester

Zalaegerszeg, 2026. julius 14.

Balaicz Zoltan s.k.
polgarmester



az eloterjesztés 2. melléklete

FELJEGYZES

ZALAEGERSZEG MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA KOZGYULESE
RESZERE

Targy: Zalaegerszeg, 0800/55, 0800/66 és 0800/67 hrsz-u ingatlanokhoz kapcsolédd
telepitési tanulmanyterv féépitészi véleményezése

Késziilt: 2026. jinius 22-én Zalaegerszeg MJV Polgirmesteri Hivatalinak hivatalos
helyiségében

A Modern-Ep Epitéipari Kft. (a tovabbiakban: beruhizé) a Zalaegerszeg 0800/55, 0800/66 és
0800/67 hrsz-u ingatlanokat érintden telepitési tanulmanytervet nyujtott be Zalaegerszeg
Megyei Jogi Varos Onkorményzatdhoz. A tanulmanytervben szerepld lakoteriileti beruhdzds
oly mértékii infrastrukturdlis fejlesztést igényel, melynek megvalésitisira az Onkormanyzat
fedezettel nem rendelkezik, ezért a tanulmanyterv alapjén az Onkormanyzat telepiilésrendezési
szerzbdést kivan kétni a beruhdzdval. A szerzddés célja azon egyéb koltségeknek vagy egyéb
raforditasoknak - igy kiilonOsen az infrastruktira fejlesztés, az ingatlan beépitésével jardg
minden jarulékos beavatkozis (pld. atépitési feladatok, kdzmiivek biztositasa, kdzmii kivéltds,
vagyonvédelem) - a beruhdzd Altali atvallaldsa, amelyek az onkormdnyzatot terhelnék, és
amelyek a cél megvaldsitasanak elofeltételei vagy kvetkezményei.

A telepiilésrendezési szerzddés a magyar épitészetrSl szolé 2023. évi C. torvény (a
tovabbiakban Méptv.) 92.§ (4) bekezdés c) pontjaban foglalt felhatalmazas alapjan késziil. A
telepiilésrendezési  szerzOdésben villalt kotelezettségek teljesitése  érdekében a
telepiilésrendezési kotelezettség ténye - a vevo koltségviselése mellett - az ingatlan
nyilvantartasba bejegyzésre keriil.

A telepiiléstervek tartalmardl, clkészitésénck és clfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szol6 419/2021. (VIL15) szami Korm. rendelet
(a tovabbiakban: Korm. rendelet) 19.§ szerint telepitési tanulménytervet kell késziteni a
telepiilésrendezési szerzOdés megalapozasdhoz. A tanulmanyterv tartalmi elemeit a Korm.
rendelet és a 7. melléklet tartalmazza, melynek a benyijtott tanulményterv megfelel.
Tartalmazza a teriillet bemutatdsat, a fejlesztési célt és a beépitési tervet. A beépitéshez
kapesolodd miiszaki infrastruktira- igényeket a tanulményterv 5. és 6. fejezete tartalmazza, A
beépitési tervben megfeleloen kidolgozasra keriilt a becépitési javaslat a hatérold
kozteriiletekkel, a zoldfeliileti kijeldlés a meglévd természeti adottsdgokat figyelembe véve,

Az AquaCity Vizicsiiszda és Elménypark (a tovabbiakban: Aquapark) déli szomszédsigban
talalhato 0800/50, 0800/66 és 0800/67 hrsz-0 ingatlanok a hatilyos telepiilésszerkezeti terven
iidiiléhazas fidiildteriilet rendeltetésii t6mbként szerepelnek, a szabdlyozasi terven Ovezeti
besoroldssal nem rendelkeznek, ,szabélyozasi terv készitendd” jelkulecsal jeldlt teriiletek.

A terllettd] keletre a 0804/19 hrsz-u ut keleti oldalin Iévd tdmbre 2024, év soran mar
megtortént a szabdlyozdsi terv mddositas, melyet kvetden a telekalakitds és a beltertiletbe
vondsa is lezajlott. Lako céli épitési telkeket alakitottak ki és nagyrészt értékesitésre is keriiltek
ezek az ingatlanok. A beruhdzé e korabbi teriilet fejlesztése és annak sikeres fogadtatasat



kivetden a jelenleg tervezéssel érintett teriilet el6készitését hatdrozta el, ahol a szomszédos
teriilethez kdzvetleniil kapcsolodva tovabbi lakotelkek kialakitdsa a cél.

A tanulményterv a hatédlyos telepiilésszerkezeti tervben szabdlyozott tidiilohazas tidiiloteriilet
teriiletfelhaszndlas helyett kertvarosias lakoteriilet teriiletfelhasznalds javasol, mivel az
tidil6teriiletek kialakitasira nem jelentkezett jelentds igény.

A hérom vizsgdlt telek a kertvérosias lakétertilettél nyugatra helyezkedik el, ahhoz kzvetleniil
kapesoladik. A tervezési teriilet feltirdsa a keleti irdnybol szomszédos lakoteriilet thalozatihoz
csatlakozva keriil kialakitasra, a 15501/2 és a 15502/2 hrsz-0 utak nyugati folytatisaként. Az
utcdk 14 méteres szélességgel tervezetiek, mely lehetdvé teszi két savban az utburkolat, mellette
kétoldali padka és arok kialakitasat. A késdbbiekben ebben a szélességben kiemelt szegéllyel
két oldali jarda is kialakithato. Az északi, Aquaparkkal hataros 1j Ut esetében a fisitds az Gt déli
oldalan tervezett, mivel az Aquapark teriiletén lévo harsfa sor mar jelenleg is megfeleld
zoldfelilletet biztosit az Gt mentén.

A keletrd] hatéros - 1. {itemben elkésziilt - beruhdzés esetén a lakotelkek mellett zoldteriilet nem
kertilt kijeldlésre, azonban jelen esetben a 0804/19 hrsz-11 it mentén természetszeriien Kialakult
fasitott terilletet figyelembe véve a fejlesztési teriilet keleti szélén egy kisebb zoldteriilet
kijelolése javasolt, mely az Gj lakoterillet kozpontja lehet, a pihenést, kikapcsolodést
szolgalhatja.

A telepitési tanulmanyterv alapjan meghatérozott fejlesztés Zalaegerszeg Megyei Jogu Viros
épitési szabdlyzatardl szold 25/2016. (VI1.07.) énkorméanyzati rendeletével (a tovabbiakban:
ZESZ), a telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési célokkal dsszhangban dll. A kozlekedési
javaslat megfelelen vizsgilja az érintett teriilet kozlekedési épitményeinek strukturdjat, a
megfelelé uthierarchia felépitését ¢és a kozati csomodpontok pozicidinak és tipusinak
megjeldlését. A miiszaki tartalom ezaltal Gsszhangot teremt - a telepiilésfejlesztési és azon beliil
a kozlekedési elemek egységes és jol miikddd rendszert alkotnak. A csapadékviz visszatartds
és elvezetés miiszaki megoldasat a telepiilésrendezési szerzodésben tisztazni szilkséges.

Uj beépitésre szint terillet kijelolése nem torténik, igy a Méptv. természeti rendszerek
megbrzésével és 1 beépitésre szant teriiletek kijeldlésével kapesolatos eldirdsai nem
relevansak,

A Korm. rendelet 56/A.8 (3)-(4) bekezdései értelmében:

3) A telepitési tanulménytervet a (2) bekezdés szerinti véleményezést kovetden a telepiilés
polgarmestere véleményezteti a partnerekkel. A véleményezésre legalabb 15 napos hatéridot
kell biztositani.

(4) Az 6nkorményzati fOépitész feljegyzését és a partnerck véleményét a telepiilés képviselo-
testiiletének a telepillésrendezési szerzodés megkdtése elott érdemben vizsgilnia kell. E
dokumentumok, valamint a beérkezett véleményekre adott és a képviselo-testiilet altal
elfogadott valaszok is a telepillésrendezési szerzodés mellékletét képezik.”

A fentiek alapjin a Zalaegerszeg, 0800/55, 0800/66 és 0800/67 hrsz-a ingatlanokhoz
kapesolédd telepitési tanulmdanyterv a Korm. rendelet eldirdsainak megfeleld tartalmd.
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az eldterjesztés 3. melléklete

ZALAEGERSZEG MEGYEI JOGU VAROS
POLGARMESTERETOL

8901 Zalaegerszeg, Kossuth L. u. 17-19.
Tel.: 92/502-100
E-mail: mayor@zalaegerszeg. hu
Ugyiratszam: 454-37/2026. Targy: telepitési  tanulmanytery —  dontés a
Ugyintézo: Téth Andrea partnerségi cljards lezarisaral
Tel: 92/502-441
Emuil: tandi@ph.zalacgerszeg. hu

DONTES
a partnerségi eljards eredményének elfogadisardl

Zalaegerszeg Megyei Joglh Viros Onkormdnyzata a Zalacgerszeg 0800/50, 0800/66 és
0800/67 hrsz-ti ingatlanok fejlesztésére vonatkozoan telepitlésrendezési szerzodést kivén
kotni a magyar épitészetrdl sz616 2023. évi C. térvény 92. § 4) bekezdés c) pontja szerint.

A telepiiléstervek tartalmirél, elkészitésének és elfogadasinak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szoldé 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet
(tovdbbiakban: Korm. rendelet) szerint a telepiilésrendezési szerzddés mellékletét képezi a
teriiletre vonatkozo telepitési tanulmanyterv,

A Korm. rendelet 56/A. § (3) bekezdése szerint a telepitési tanulmdnytervet a telepiilés
polgarmestere - tarsadalmi bevonds keretében - véleményezteti a partnerekkel. A partner a
kozisségi érdekre vagy a jogos maginérdekre vonatkozoan ad véleményt, és tesz a
modositasra javaslatot, kifogdst emeld véleményét indokolassal tamasztja ala.

A fenti tanulmanyterv tekintetében partnerségi egyeztetést hirdettiink, lakossagi forum
keretén belul partnerségi egyeztetési eljarast folytattunk le. A Zalaegerszeg MIV
Polgarmesteri Hivatala hivatalos helyiségében (8900 Zalacgerszeg, Kossuth L. u. 17-19.)
2026, julius 2-4n 9.00 drakor megtartott lakossagi forumon a megadott témaval kapcsolatban
partner nem jelent meg, észrevétel nem érkezett, A partnerségi egyeztetés ideje alatt - 2026.
julius 9-ig - észrevétel nem érkezett, véleményeltérés nem volt, egyeztetést nem
kezdeményeztlink, emlékeztetd nem készilt.

A Szervezeti és Miikddési Szabdlyzatrdl szolé Zalaegerszeg Megyei Jogi Viros
Onkormanyzata Kozgyiilésének 6/2007.(11.9.) dnkormanyzati rendelete 65. § (15) bekezdése
alapjan atruhézott hataskirben a partnerségi egyeztetési eljaras eredményét elfogadom.

Zalaegerszeg, 2026. julius 10.




az eloterjesztés 4. melléklete
Telepiilésrendezési szerzodés

amely 1étrejott Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgytilésének ..../2026. (........ )
hatarozata alapjan

egyrészrol Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos Onkormanyzata (székhelye: 8900 Zalaegerszeg,
Kossuth Lajos utca 17-19., torzsszama: 734455, adoészama: 15734453-2-20, stati_gztikai szamjele:
15734453-8411-321-20, képviseli: Balaicz Zoltan polgarmester) - a tovabbiakban: Onkorméanyzat -
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masrészrél a MODERN-EP Kft. (székhelye: 8900 Zalaegerszeg, Ola utca 13. cégjegyzékszama: 20-
09-075449, adoszama: 25861778-2-20, statisztikai szamjele: 25861778-4211-113-20, képviseli:
Rigd Marton tligyvezetd), mint beruhazni szdndékozo és a cél megvalositdja — a tovabbiakban:
Beruhazo -

(a tovabbiakban egyiitt: Felek) kozott az alulirott helyen és napon, az alabbi feltételekkel:
I. El6zmény

Felek el6zményként rogzitik, hogy Beruhdz6 a Zalaegerszeg kiiltertilet 0800/50, 0800/66 és 0800/67
hrsz-u ingatlanokon (egyiittesen: Fejlesztési teriilet) fejlesztést, beruhdzast kivan megvaldsitani.
Zalaegerszeg Megyei Jogn Varos Onkormanyzata Kozgytilése .../2026. (.....) hatarozataban
tamogatta a Beruhazo altal készittetett — és jelen szerz6dés 1. szamu elvalaszthatatlan mellékletét
képezd — telepitési tanulmanytervben ismertetett kezdeményezést.

Az Onkormanyzat a telepitési tanulméanytervben rogzitett célok megvalositasa érdekében a magyar
épitészetrdl szo16 2023. évi C. torvény (tovabbiakban: Méptv.) 92.§ (4) bekezdés c¢) pontja alapjan az
alabbi, kozigazgatasi szerzddésnek mindsiild telepiilésrendezési szerz6dést koti Beruhazoval.

I1. A szerz6dés célja

Jelen szerz6dés célja azon kolcsonds kotelezettségvallalasok rogzitése, amelyek sziikségesek a
telepitési tanulmanytervben meghatarozott célok megval6sitdsahoz.
Felek kijelentik, hogy a Méptv. 92.§ (6) bekezdésében foglaltak teljesiilnek.

ITI. A szerzodés targya
III/A.

3.1. Az Onkorményzat vallalja, hogy a cél megvaldsithatosaga érdekében a fejlesztéssel érintett
ingatlanok beltertiletbe vonasi eljarasat lefolytatja.
Az Onkormanyzat véllalja, hogy a jogszabalyok keretei kozott egyiittmiikddik a Beruhdzoval a
beruhazas sordn az ingatlanok telekalakitdsa, illetve a beruhdzas tekintetében sziikséges
engedélyek beszerzése érdekében, igy kiilondsen kdzmiiszolgaltatokkal €s mas szolgaltatokkal
valo egyeztetés, valamint az engedélyezési, foldhivatali, egyéb hatosagi és szakhatosagi
eljarasokhoz sziikséges hozzdjarulasok, nyilatkozatok, stb. beszerzése soran, valamint vallaljak,
hogy az azokhoz sziikséges tulajdonosi, kozutkezeldi €s egyéb hozzajarulasokat a jogszabalyi
keretek kozott biztositjak, a Beruhazo kérésére kiilon nyilatkozatban is megerdsitik az erre
iranyul6 kérés kézhezvételét kovetd harom (3) munkanapon beliil.
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3.2.

3.3.

Onkormanyzat a Zalaegerszeg Megyei Jogi Véaros Onkorményzata Kozgyiilésének a
kozteriiletek hasznalatarol szoldo onkorményzati rendelete szerint — kérelemre — biztositja a
kozteriilet-hasznalatot.

Beruhaz¢é vallalja, hogy a sziikséges telepiilésrendezési és belteriiletbe vondsi eljarasok
valamennyi tényleges koltségét megfizeti.

Beruhazo vallalja, hogy az Onkormanyzat 11749008-15432704 szamu koltségvetési elszamolasi
szamlajara jelen szerzddés hatalybalépésével egyidejiileg eldlegként befizeti az eljarasok
lefolytatasanak, valamint a telepiilésrendezési kotelezettség tényének az ingatlan-nyilvantartasba
torténd bejegyeztetése becsiilt koltségét, bruttdé 8.800.200,- Ft-ot, azaz bruttdé nyolcmillio-
nyolcszazezer-kettdszaz forintot.

Az eljarasok lefolytatdsat kovetden Felek elszamolnak egymassal. A felmeriilt tényleges
kiadasokrol az Onkormdanyzat végszamlat bocsat ki, melynek kiilonbozetét pénziigyileg rendezik
a Felek.

Amennyiben Beruhdzé a szerzddés hatalybalépését kovetden a fenndlld fizetési
kotelezettségének hataridén beliil nem és az Onkormdanyzat ezen kotelezettség teljesitésére,
legalabb 15 (tizendt) napos pothataridét tartalmazo felszolitdsdra sem tesz eleget, ugy
Onkormanyzat jogosult jelen szerzddéstél elallni.

111/B.

Beruhdzo a Zalaegerszeg kiilteriilet 0800/50, 0800/66 és 0800/67 hrsz-u ingatlanok lakéteriileti
fejlesztése és beépitése céljabol vallalja a teriilet rendeltetésszerli hasznalatahoz sziikséges Osszes
kozmi €s infrastruktira megvaldsitasat, tovabba kotelezettséget vallal arra, hogy a tervezett
fejlesztést sajat koltségén, illetdleg sziikség esetén kiilsé forrds bevondsaval valositja meg,
ideértve azon egyéb koltségeknek vagy egyéb raforditdsoknak atvallaldsat, amelyek a cél
megvalositasanak eldfeltételei vagy kovetkezményei és azok megvalositasa az dnkormanyzatot
terhelné, kiilonosen:

3.3.1. Kozlekedési és csapadékviz-elvezetd 1étesitmények, zoldfeliiletek

Beruhaz6 vallalja a tervezett lakotelkek rendeltetésével aranyos utbesorolasba tartozo kiszolgalo
utak kiépitését, beleértve a jardat, szegélyeket, tovabba zoldfeliiletet, kdzvilagitast, csapadékviz-
elvezetd rendszert, melyet eldzetes, de valds terepviszonyokat tiikrozé mintakeresztszelvény
alapjan jovahagyasra be kell nyUjtani Zalaegerszeg MJV Polgarmesteri Hivatala Miiszaki
Osztalyahoz.

Utépités és csapadékviz-elvezetés, tovabba vizikozmiivek tekintetében engedélyezési és kiviteli
szintll tervdokumentacio készitése sziikséges, tekintettel arra, hogy a beavatkozasok
engedélykoteles tevékenységnek mindsiilnek. A telepitési tanulméanytervvel 6sszhangban az ut-
és szakagi terveket Zalaegerszeg MJV Polgarmesteri Hivatala Miiszaki Osztalya részére eldzetes
véleményezésre és jovahagyasra be kell nyujtani.

A kiszolgéld utaknak és csatlakozédsainak kozszolgalati, valamint hulladékszallitd jarmiivek
fogadasara is alkalmasnak kell lenni, tovabba a vendég parkolasi igényeket is kezelnie sziikséges.
A kialakitand6 telkek megkozelitése érdekében, a Gébart Liget 1. itemben épiild utak zsédkutca
jellege megszlinik az ijonnan épiilo telkek feltard tjainak racsatlakozéasaval.

A jovében az Elménypark iranyabol érkezd zajhatasok miatt az onkormanyzat nem vallal
felelosséget.
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A vizek hasznositasat, védelmét és kartételeinek elharitasat szolgdld tevékenységekre és
l1étesitményekre vonatkozo altalanos szabalyokrol sz616 147/2010. (IV. 29.) Korm. rendelet 4 §
(5) és (6) bekezdésére figyelemmel Beruhazé vallalja a kialakitasra keriild lakotelkek
csapadékviz-bekotésének, tovabba telkenként a Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos épitési
szabalyzatarol sz616 25/2016. (VI1.07.) énkorményzati rendelet (a tovabbiakban: ZESZ) 18. §
(6) bekezdésben leirt metddus szerint méretezett vizvisszatarto, lefolyaskéslelteto,
arhullamcsokkent6 vizilétesitmények (tdrozo) kialakitasat.

A projekt kapcsan, az Aquacity felé tervezett zoldfeliilet fejlesztésre az északi Uit menti, déli
oldali fasitas javasolt eziist hars fafajjal, mely szarazsagtiiro.

3.3.2. Vizellatas, szennyvizelvezetés

Beruhdzo6 véllalja a tervezett lakotelkek rendeltetésének megfeleld egészséges ivovizzel és tlizi
vizzel, valamint szennyvizelvezetéssel torténd ellatasat. A terveket eldzetesen egyeztetni kell a
halozatot {izemeltetd Eszak-zalai Viz- és Csatornamii Zrt.-vel, és jovahagyasra be kell nyujtani
Zalaegerszeg MJV Polgarmesteri Hivatala Miszaki Osztalyahoz.

Vizikozmire torténd utdlagos csatlakozas esetén Zalaegerszeg MIV Kozgylilésének a
vizikdzmire torténd utdlagos csatlakozas muszaki és pénziigyi feltételeirdl, valamint az utélagos
csatlakozésért fizetendd hozzdjarulds mértékérdl szolo - 19/2019. (V.24.) onkormanyzati
rendelete 3.§ (2) bekezdése értelmében nem kell utdlagos csatlakozasi hozzajarulast fizetni,
amennyiben: ,, a bekétovezeték kiépitésén feliil, ivoviz-torzshalozat- vagy szennyviz-térzshalozat
fejlesztést valositanak meg sajat kéltségen - kizarolag a vizikozmii-szolgaltato szakfeliigyelete
mellett vagy kivitelezésében és a kiépitett vizikozmii-torzshalozat fejlesztés bekdtovezeték
létesitésének koltsége nélkiil szamolt osszkoltsége igazolhato modon (szamla, stb) vizikozmii
szolgaltatasi dgazatonkeént kiilon-kiilon meghaladja az dgazatonként egyébkeént fizetendo
hozzadjarulds osszegét, és az onkormanyzat részére a vizikozmii létesitmény(ek) téritésmentesen
dtadasra keriil(nek) ”.

3.3.3. Kozvilagitas

Beruhazo vallalja az utak és csomopontok rendeltetésszerli megvilagitasat, dsszhangban a
meglévo és a Gébart liget 1. litemében megvalosuld kozvilagitasi rendszerrel. A tervezeket
elézetesen jovahagyasra be kell nydjtani Zalaegerszeg MJV Polgarmesteri Hivatala Miiszaki
Osztalya részére.

3.3.4. Egyéb kdzmiivek

Az egyéb ellatast vagy komfort javitast szolgald kozmilivek megvaldsitasa a Beruhazo feladata.
E kozmiivek helyigényét, véddtavolsagat, egymassal vald sszhangjat 6sszkozmii helyszinrajzon
kell abrazolni, €és jovahagyasra be kell nyujtani Zalaegerszeg MJV Polgarmesteri Hivatala
Miiszaki Osztalya részére.

3.3.5. Egyéb
Beruhazé vallalja a ZESZ-szel dsszhangban levalasztandé, illetve a kozcéli létesitmények
elhelyezéséhez sziikséges teriiletek megszerzését, ut- ¢és egyéb kozteriiletek, kozvilagitasi

rendszer, valamint a kozcél ivoviz-, szennyviz és tiiziviz rendszerelemek Onkorményzat részére
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torténd téritésmentes atadasat, és az esetlegesen sziikséges szolgalmi jog bejegyzések
téritésmentes elokészitését.

3.3.6. Hataridok

A telepiilésrendezési szerzddés keretében készitendd engedélyezési tervek elkészitésének,
sziikséges engedélyek beszerzésének hatarideje 2027. december 20.

A tervezett vizikozmiivek, kozvilagitasi, csapadékviz-elvezetési, valamint kozlekedési
l1étesitmények (aszfalt koporéteg szintig) megvaldsitasanak hatarideje, a telepiilésrendezési
szerz6dés hatalyba 1épésétdl szamitott 1825 nap.

3.4. Beruhazo koteles I. osztalyu mindségben, a szakmai, miiszaki, biztonsagi kovetelmények

3.5.

3.6.

4.1

betartasaval, az engedélyekben eldirtaknak megfelelden elkésziilt, rendeltetésszerti hasznalatra
alkalmas kozcéli vagyonelemeket a miszaki atadas — atvételi eljards lezarasat, valamint a
vonatkoz6 jogszabalyi és szerzOdéses feltételek teljesiilését kovetden téritésmentesen atadni az
Onkorményzat részére.
Az Onkormdnyzat tajékoztatja Beruhazot, hogy a vagyonelemek 4tvételét, a kiilon vagyonatadasi
megallapodas(ok) elokészitését a ZMJV Polgarmesteri Hivatala Miiszaki Osztalya — minimalisan
- az alabbi dokumentumok hidnytalan benytjtasat kdvetden tudja megkezdeni:

» sikeres muszaki atadas-atvételi eljaras jegyzokonyve és teljesitésigazolas masolata;

» a szakagi megvalosulasi [miiszaki atadas-atvételi] dokumentaciok;

» hrsz. alapu 1étesitményjegyzék és vagyonleltar.

Beruhazo tudomassal bir arrdl, hogy a vizikozmii-szolgaltatasrol szol6 2011. évi CCIX. torvény 8
§ (3) bekezdése szerint: ,, Ha az ellatdsért felelds és az érintett vizikozmii-rendszerre nézve vele
vizikozmii tizemeltetési jogviszonyban nem allo beruhdzo, az (1) bekezdés szerinti vizikozmii
téritésmentes atruhazasarol allapodik meg, a téritésmentes vagyondtruhdzds az altalanos
forgalmi ado szempontjabol kozcélu adomanynak mindsiil.”, valamint az altalanos forgalmi
adorol sz616 2007. évi CXXVIL. térvény (tovabbiakban: Afa tv.) 11. § (3) bekezdés a) pontja
szerint ,, Nem minosiil ellenérték fejében teljesitett termékértékesitésnek a kézcélu adomdany”, igy
a vizikozmii vagyonhoz tartozo vagyontargyak téritésmentes tulajdonba adasa az Afa tv. alapjan
adomentes.

Beruhazé nyilatkozik arrél és garantélja, hogy az Onkormdanyzatot a Beruhdzo, valamint
harmadik fél felé pénziigyi és egyéb kotelezettség a téritésmentes atadassal kapcsolatban nem
terhelheti.

IV. A szerzddés teljesitésének biztositékai, a nem vagy nem szerzodésszerii teljesités
jogkovetkezményei

.1. Felek tudomasul veszik, egyben Beruhazd kifejezetten és visszavonhatatlanul, minden

feltételtdl mentesen hozzdjarul ahhoz, hogy a Beruhazo éltal jelen szerzdédésben vallalt
kotelezettségek teljesitése érdekében a Méptv. 92.§ (8) bekezdése €s az ingatlan-nyilvantartasrol
sz0lo 2021. évi C. torvény végrehajtasarol szolo 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet 21.§ 25.
pontja alapjan a telepiilésrendezési kotelezettség ténye a Zalaegerszeg kiilteriilet 0800/50,
0800/66 ¢s 0800/67 hrsz. alatti ingatlanokra az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre kertiljon, és
evégett Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos Cimzetes Fdjegyzdje megkeresse az illetékes
foldhivatalt. Beruhazo jelen nyilatkozata az ingatlan-nyilvantartasrol szol6 2021. évi C. torvény
32. § (2) bekezdése alapjan kifejezett bejegyzési engedélynek mindsiil. A kotelezettség, illetve a
jelen szerzédés megsziinését kdvetd 15 munkanapon beliil az Onkormanyzat jegyzéje megkeresi

13



az ingatlanligyi hatosdgot a tény torlése érdekében. A szerzddésben foglalt ingatlan-
nyilvantartasba torténd bejegyzéssel kapcsolatos koltségek a Kérelmezot terhelik.

4.1.2. Felek jelen szerzodés aldirdsdval egyben meghatalmazzdk dr. Sipos Erzsébet kamarai
jogtanacsost (KASZ 36074573) ezen szerzodés készitésére és ellenjegyzésére, és arra, hogy az
ingatlan-nyilvantartasi eljarasban a telepiilésrendezési kotelezettség tényének bejegyzésével
Osszefliggésben Feleket teljes jogkorrel képviselje és neviikben eljarjon.

4.1.3. Eljaré kamarai jogtanacsos tajékoztatja a Beruhazd képviseletében eljard személyt, hogy az
igyvédi tevékenységrdl szold 2017. évi LXXVIIL torvény rendelkezései alapjan azonositési,
igyfél-atvilagitasi és nyilvantartasi kotelezettség terheli vonatkozasaban, és az altala képviselt
jogi személy vonatkozasédban. A Beruhazd képviseletében eljard személy a jelen megallapodas
alairasaval kifejezetten hozzajarul ahhoz, hogy az eljar6 kamarai jogtanacsos a személyazonossag
igazolasara alkalmas hatdsagi igazolvanyarodl, valamint lakcimét igazold hatosagi igazolvanyarol
¢s azokban foglalt adatairdl, tovabba a személyi azonositot tartalmazo okiratdrdl és az abban
foglalt adatairdl mésolatot készitsen és az adatokat a meghatalmazas teljesitése keretében kezelje.

4.2.  Felek megéllapodnak abban, hogy amennyiben Beruhdz6 a vallalt kotelezettségeit nem
teljesiti, azokat az Onkormanyzat jogosult — sajit vélasztisa szerint — Beruhdz6 helyett és
Beruhazo koltségére elvégezni, melynek koltségét Beruhazoé koteles az Onkorményzat felhivasatol
szamitott 15 napon beliil az Onkorményzat részére megfizetni azzal, hogy a koltségek mértékét
Beruhdzo nem jogosult vitatni, a vitatas jogardl - jogcimtdl fiiggetleniil - Beruhazo a szerzddés
alairasaval kifejezetten lemond. Beruhdz6 jogcimtdl fliggetleniil megtéritésre - ideértve a
kértalanitast is - az Onkormanyzattal szemben nem tarthat igényt, Beruhazé minden jogcimen
torténd megtéritési igényérol a szerzodés alairasaval kifejezetten lemond.

4.3. A 3.3.6. pontban meghatdrozott hatariddk elmulasztidsa esetére Felek az alabbi kotbérben
allapodnak meg:

késedelmi kotbér 365 napig napi 10.000,- Ft (0sszesen
maximum 3.650.000,- Ft)

V. Jogatruhazas, atruhazhatosag, a beruhazo személyének valtozasa

5.1. A szerz6désbol szarmazo jogok és kotelezettségek a Felek altalanos, egyetemleges jogutodjaira
valtozatlan tartalommal szallnak 4t. Tobb jogutdd esetén a jogutddok feleldssége egyetemleges,
amennyiben az Onkormaényzat és az esetleges jogutddok masként meg nem allapodnak.

5.2. Felek megallapodnak abban, hogy a szerzddésbdl szarmazd jogok ¢€s kotelezettségek

vonatkozasaban jogutodlas a Fejlesztési teriilet, vagy annak meghatarozott része tulajdonjoganak
atruhazasaval, atszallasdval nem kovetkezhet be, azaz, ha a Fejlesztési teriilet vagy annak
barmely része mas személy tulajdonéba keriil, a tulajdonos jelen szerzédés alkalmazasaban nem
1ép a Beruhazo helyébe.
Beruhazo tudomasul veszi és visszavonhatatlan kotelezettséget vallal arra, hogy az
ingatlanokban, vagy az ingatlanokbdl telekalakitissal-rendezéssel 1étrejovo ingatlanokban tdle
— béarmilyen jogviszony keretében — tulajdonrészt vagy raépitési jogot szerzOket legkésobb a
jogszerzéskor irdsban tajékoztatja a szerzodésben foglaltakrol.
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5.3.

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

A Beruhazo a szerzddésben foglaltakon til az Onkormanyzat eldzetes irasbeli hozzijarulasa
nélkill a szerzédésben vallalt kotelezettségei tekintetében harmadik személlyel nem kdothet
részbeni vagy teljes kotelezettség-, illetve tartozasatvallalasra, vagy szerzodésatruhazasra
vonatkoz6 megallapodast.

VI. Egyéb rendelkezések

Felek kotelezik magukat arra, hogy a jelen szerzddés sikeres teljesiilése érdekében folyamatosan
egylittmikodnek. Az egyiittmiikdés soran jognyilatkozat-tételre jogosultak:

Beruhdzo6 részérdl: Rigd Marton tigyvezetd

Onkormanyzat részérdl: Balaicz Zoltan polgarmester

A Felek kotelesek az altaluk tett jognyilatkozatot, intézkedést irasban postai uton ajanlott
(tértivevényes) levélben egymas részére haladéktalanul megkiildeni.

Felek megéllapodnak, hogy amennyiben a jelen szerzédés barmelyik rendelkezése érvénytelen
volna, az az egész szerz6dést nem teszi érvénytelenné, hanem a Felek kdotelesek a szerzddés
céljanak megfeleld legkozelebbi érvényes rendelkezésben megallapodni.

A szerzddés kizardlag irasban, Felek hozzédjarulasaval modosithatd. A szerzddésben
szabalyozott kérdésekben az itt irt szabalyoktdl csak a Felek egyetértésével lehet eltérni.

Felek megéllapodnak, hogy a jelen szerzddés szerzddésszertien rendes felmondassal nem
szlintethetd meg, az ilyen jognyilatkozat szerzddésszegésnek mindsiil.

Beruhazo kijelenti, hogy a nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVI. torvény 3. § (1) bekezdés
1. pontjaban meghatarozott atlathato szervezetnek mindsiil. Beruhdz6 tudomasul veszi, hogy a
nyilatkozatban foglaltak valtozasa esetén, illetve amennyiben az atlathatosagi feltételeknek valo
megfelelésiik megsziinik, arr6l Onkorményzatot haladéktalanul, irdsban tajékoztatni kéoteles.
Tudomasul veszi tovabba, hogy ha az atlathatosaggal kapcsolatban valdtlan tartalmua
nyilatkozatot tett, vagy az atlathatdsag feltételei jelen szerzddés hatalya alatt megsziinnek,
Onkorményzat jelen szerz8dést azonnali hatallyal felmondja, vagy ha a szerzédés teljesitésére
még nem kertilt sor, a szerzddéstol elall.

Felek rogzitik, hogy - a 6.7. pontban foglaltak kivételével - a jelen szerzodésben foglalt és az e
szerzOdéssel Osszefiiggd informacidk, valamint a szerzddéssel kapcsolatban a Feleknek
egymdasra vonatkozoan tudomasdra jutott informdciok tizleti titoknak mindsiilnek €s mint
ilyenek, jogi védelemben részesiilnek, kiillondsen Beruhdzo koltségén létrehozott szellemi
tulajdonokkal, tanulmanytervvel, tervdokumentaciokkal dsszefiiggésben.

Felek rogzitik, hogy a jelen szerzddéssel Osszefliggd adatok nem mindsiilnek iizleti titoknak,
azok nem tarthatok vissza iizleti titokra hivatkozassal, amennyiben azok megismerését vagy
nyilvanossagra hozatalat torvény kozérdekbdl elrendeli. Beruhdzo a koltségvetési pénzeszkdzok
felhasznalasanak ellendrzésére jogosult szervek részére a szerzddés lényeges tartalmarol a
tajékoztatast iizleti titok cimén nem tagadja meg. Felek a szerz6dés alairasaval hozzajarulnak
ahhoz, hogy a Szerzddés teljesiilése érdekében egymas adatait kezeljék és nyilvantartsak.

Felek kotelezik magukat arra, hogy az esetleges jogvitaikat igyekeznek békés iton rendezni,
amennyiben ez nem jarna eredménnyel, abban az esetben a jogvitak eldontésére — értékhatartol
fiiggden — kikotik a Zalaegerszegi Jarasbirosag, illetve a Zalaegerszegi Torvényszék kizarolagos
illetékességét.
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VII. Zaro rendelkezések

7.1. A szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyvrol szolo 2013. évi V.
torvény, az Méptv. és a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet rendelkezései az irdnyaddak.

7.2. A szerz6dés hatalybalépésének feltétele, hogy a Zalaegerszeg kiilteriilet 0800/50, 0800/66 ¢és
0800/67 hrsz-ti ingatlanok tulajdonosai 4altal ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre alkalmas
formaban, kiilon okiratba foglalt bejegyzési engedély(eke)t Beruhazd az eljar6 kamarai
jogtanacsos részére atadja. A hatalybalépés napja az eljard kamarai jogtanacsos altal ravezetésre
kertil a szerzddésre.

7.3. Felek megallapodnak, hogy az ligyvédi tevékenységrol szold 2017. évi LXXVIIL térvény 43. §
(4) bekezdése alapjan a jelen szerz0dés minden lapjanak Felek altali kézjeggyel torténd ellatasat
melldzik.

7.4. A szerzddés mellékletét képezik az alabbi dokumentumok:
1. melléklet: telepitési tanulmanyterv
melléklet: onkormanyzati f6épitész feljegyzése a telepitési tanulmanytervrol
melléklet: onkormanyzati f6¢pitész feljegyzése a telepiilésrendezési szerz6dés tervezetérol
melléklet: dontés a partnerségi eljaras eredményének elfogadasarol
melléklet: kozgyiilési hatarozat kivonata

Nk

Jelen szerz6dés minden oldalat Felek elolvastak és kolcsonds értelmezést kdvetden, mint tigyleti
akaratukkal mindenben egyez6t jovahagyolag irtak ala.

A szerzddés 9 (kilenc) eredeti példanyban késziilt, amelybdl 7 (hét) az Onkormanyzatot, 2 (kettd) a
Beruhazot illeti meg.

Zalaegerszeg, 2026. ................. Zalaegerszeg, 2026. ..................
Zalaegerszeg Megyei Jogii Véros MODERN-EP Kft.
Onkormanyzata
képviseletében képviseletében
Balaicz Zoltan Rig6 Marton
polgarmester lgyvezetod
Szerkesztettem ¢€s ellenjegyzem Zalaegerszegen 2026. .............. napjan.

dr. Sipos Erzsébet kamarai jogtanacsos (KASZ 36074573)
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az eldterjesztés 5. melléklete

FELJEGYZES ,
ZALAEGERSZEG MEGYEI JOGU KEAR:‘;S ONKORMANYZATA KOZGYULESE
SZERE

Targy: Zalacgerszeg, 0800/55, 0800/66 és 0800/67 hrsz-ii ingatlanok tekintetében kitendd
telepiilésrendezési szerzidés tervezetének foépitészi véleményezése

Késziilt: 2026. jalius 9-én Zalaegerszeg MJV Polgdrmesteri Hivatalinak hivatalos helyiségében

A MODERN-EP Kft. (a tovibbiakban: Beruhdz6) a Zalaegerszeg 0800/55, 0800/66 és 0800/67 hrsz-it
ingatlanokat érintden telepitési tanulmanytervet nytjtott be Zalaegerszeg Megyei Jogi Viros
Onkormanyzatahoz. A tanulménytervben szerepld lakdteriileti beruhazas oly mértéki infrastrukturalis
fejlesztést igényel, melynek megvalésitisdra az Onkorményzat fedezettel nem rendelkezik, ezért a
tanulmanyterv alapjdn az Onkorményzat telepiilésrendezési szerzidést kivan kitni a Beruhdzéval.

A szerzddés célja azon egyéb koltségeknek vagy egyéb riforditdsoknak - igy kiilnésen az infrastruktira
fejlesztés, az ingatlan beépitésével jaré minden jarulékos beavatkozds (pld. utépitési feladatok,
kozmilvek biztositasa, kozmb kivaltds, vagyonvédelem) - a beruhdzé dltali 4dtvallalisa, amelyek az
nkormanyzatot terhelnék, és amelyek a cél megvalositasanak eldfeltételei vagy kivetkezményei.

A telepiilésrendezési szerzOdés a magyar épitészetrdl sz6l6 2023, évi C. tirvény (a tovabbiakban
Méptv,) 92.§ (4) bekezdés ¢) pontjdban foglalt felhatalmazas alapjan késziil. A telepiilésrendezési
szerzodésben vallalt kdtelezettségek teljesitése érdekében a telepiilésrendezési kitelezettség ténye - a
vevd koltségviselése mellett - az ingatlan nyilvantartasba bejegyzésre keriil,

A telepliléstervek  tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsinak rendjérdl, valamint egyes
teleptilésrendezési sajtos jogintézményekrdl szol6 419/2021. (VIL1S) szdmi Korm. rendelet (a
tovébbiakban: Korm. rendelet) 19, §-a szerint a teleplilésrendezési szerzidés megalapozasahoz telepitési
tanulméanytervet kell késziteni, melynek szilkséges és minimdlis tartalmdt a Korm. rendelet 7.
mellékletében foglaltak hatérozzdk meg.

A telepitési tanulmanyterv benytjtésra keriilt, melynek a jogszabalyi szempontok alapjan kiértékelése,
véleménvezése szintén foépitész feljegyzés keretében 2026. jtnius 22-én megtonént.
A telepitési tanulmanyterv a Korm. rendelet elbirasainak megfeleld tartalm.

A telepitési tanulménytervet a foépitészi véleményezést kivetden a polgarmester véleményeztette a
partnerekkel. A véleményezésre |5 napos hatiridét biztositott.

Az inkormanyzati foépitész feljegyzését és a partnerek véleményét a kizgytilésnek a telepiilésrendezési
szerzodés megkotése elott érdemben vizsgilnia kell. E dokumentumok, valamint a beérkezett
véleményekre adott és a kbzgyiilés altal elfogadott valaszok is a telepiilésrendezési szerzodés mellekletét
képezik.

A telepiilésrendezési szerzodés tartalma kiriiltekintd, az nkormanyzat érdekeit szem elitt tarto,
mely szerzodés mellékletét képezd telepitési tanulménytery mentén a telepiilésrendezési tervben
foglaltak érvényesitése biztosithaté.
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az eldterjesztés 6. melléklete
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