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Tisztelt Kozgytilés!

A Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos épitési szabalyzatarol szolo 25/2016. (VIL.07.) dnkormanyzati
rendelet (tovabbiakban: ZESZ) 2016. augusztus 5. napjan lépett hatalyba, mely a jovahagyasa ota
kiilonboz6é fejlesztési igények miatt tobb alkalommal moddosult. E modositasok egy része
onkormanyzat altal kezdeményezett modositas, egy része pedig maganberuhdzassal kapcsolatos volt.

I. Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos Telepiilésszerkezeti Terve és a Zalaegerszeg Megyei Jogu
Varos épitési szabalyzatarol szolé 25/2016. (VII.07.) 6nkormanyzati rendelet modositasa

A telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének ¢és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési  sajatos jogintézményekrol szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Korm. rendelet) 59. § (2) bekezdése szerint a telepiilésterv készitését, modositasat az
onkormanyzat képviseld-testiiletének dontése alapozza meg. Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos
Onkormanyzata Kozgytilése a folyamatban 1é6vé modositasi igényekrdl a 145/2024. (X1.14.) és
200/2022. (X11.15.), 15/2025. (11.13.) hatarozataiban dontott.

Az elbterjesztésben és a zar6 dokumentacidban ismertetett modositasok egyeztetése a Korm. rendelet
alapjan altalanos eljaras keretei kozott folyamatban van. A zaré dokumentacid az elbterjesztés 1.
melléklete, mely terjedelme miatt digitalis forméaban keriil megkiildésre és a kozgylilésen tekinthetd
meg.

A moédositasok tekintetében az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatarol szol6 2/2005.
(I.11.) Korm. rendelet 4. § (2) bekezdése alapjan a kérnyezet védelméért felelds kozigazgatasi szervek
véleményét kértiik, hogy varhaté-e jelentdés kornyezeti hatds. A megkiildott tajékoztatd alapjan a
megadott hataridon beliil beérkezett allasfoglalasok nem tartottak sziikségesnek kornyezeti vizsgélat
lefolytatasat. A kornyezeti hatas sziikségességérdl szold dontéseket az eléterjesztés 2. melléklete
tartalmazza.

Az altalanos eljards esetén a véleményezési szakasz megkezdésével egyidejlileg a modositast a
partnerekkel véleményeztetni kell. A Korm. rendelet szerinti partnerségi egyeztetési eljaras az
Elektronikus Térségi Tervezést TAmogatd Rendszer (tovabbiakban: E-TER) feliiletén és a helyben
szokasos modon tortént. A lakossagi forumon illetve az irdsos partnerségi észrevételek bekiildésére
jogszabaly altal biztositott hataridon beliill észrevétel nem érkezett, egyeztetést nem
kezdeményeztiink, emlékezteté nem késziilt. A partnerségi eljarast lezar6 dontés az el6terjesztés 3.
szdmu melléklete.

A véleményezési szakaszban a véleményezésre jogosult szervek az E-TER feliiletén keresztiil 2025.
marcius 9-ig véleményezhették a tervezetet. A véleményezési dokumentacioval kapcsolatban 13
allamigazgatasi szerv jelzett vissza, melyek koziil a Zala Varmegyei Korményhivatal Allami
F6épitészi Iroda fogalmazott meg észrevételt, mely az el6terjesztésben a modositasi pontoknal
olvashatok.

A Korm. rendelet 66. § szakasz alapjan a beérkezett vélemények értékelését a tervezd bevonasaval a
foépitész készitette eld és a Szervezeti és Miikddési Szabalyzatrol szold Zalaegerszeg Megyei Jogli
Varos Onkormanyzata Kozgytilésének 6/2007.(11.9.) onkorméanyzati rendelete 65. § (15) bekezdése
alapjan atruhazott hataskorben a Polgarmester Ur dontott. A véleményezési eljarast lezard dontés az
el6terjesztés 6. melléklete.



Az elfogadott észrevételekkel atdolgozott modositasokat tartalmazo zard dokumentaciét az allami
foépitész részére megkiildtiik, a zard szakmai vélemény a kdzgytlilésen keriil ismertetésre.

1.1. Déli atkoté ut szabalyozasanak modositasa

A varos déli atkotd utjdnak a Kertvaros és Landorhegy varosrészek teriiletét Besenyd varosrésszel
Osszekotd Hegyi ut és Sugar ut atépitését tervezi az Onkormdanyzat. Az atkoté ut a hatdlyos
teleptilésrendezési tervekben szerepel, annak teriiletigénye a kordbban elkésziilt utépitési tervek
alapjan kertilt kiszabalyozasra.

hatalyos szerkezeti terv reszlet a valtoztatassal érintett teriiletek klemelesevel
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hatalyos szabalyozas1 terv reszlet

~Zalaegerszegi kozuthalozat és kapcsolodo tereinek fejlesztése” cimdi, ,,Déli atkotd ut fejlesztése”
projekt engedélyezési és kiviteli tervdokumentacioja alapjan a ZESZ 2022. oktdber 23. napi hatallyal
modosult eldszor, majd a fedvénytervek szerint tobbszor volt sziikség korrekcidra. A legutdbbi
koncepcio alapjan a projekt kiviteli terve csokkentett miiszaki tartalommal késziilt el, amely szerint
a megvalositdsdhoz sziikséges teriiletigénybevétel jelentds mértékben valtozik. A felujitds miiszaki
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tartalma a meglévo 1étesitményen joval kevesebb beavatkozast tervezett, igy az 01j megoldas mellett
a sziikséges tertliletigénybevétel szintén nagysagrendekkel kisebb. Az eredeti koncepcidt a jovoben is
fenn kivanjuk tartani, ezért a modositas kizarolag azokra a részekre relevans, ahol a legujabb kiviteli
tervi verzi6 az alapkoncepcional is nagyobb teriiletigénybevételt generalt. Ennek figyelembevételével
a hatalyos tervben 1év6 szabalyozasi vonalak korrekcidja két teriiletrészen torténik meg:

Az egyik a Sugar Ut északi oldalan 1év6 0114/3 hrsz-u erdéteriiletre tervezett szabalyozasi vonal kis
mértéki korrekcioja, mely a csatlakozo erdészeti it melletti arokképzés miatt valt sziikségessé. Az i)
szabalyozasi vonalak az arkok kiils6 rézsti¢leihez igazodnak.

0+500 ~

A masik a Lukahegyi ut csatlakozéasanal a 23148/2 hrsz-u, valamint a 23149/7 hrsz-u és a 23149/9
hrsz-u ingatlanok érintettségével modosulnak a szabalyozasi vonalak - a keleti és nyugati oldalon is
egyarant bevagas rézsik épitése miatt.

Az elézéekben ismertetettek alapjan a déli atkotd ut szabalyozasa a telepiilésszerkezeti és
szabalyozasi tervben a kovetkezOok szerint valtozik:
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tervezett szabalyozasi terv részlet

Az dallami foépitész véleményezési szakaszban adott észrevétele: ,,Az 1. modositasnal a tervezett
utszakasz helyszinrajzat és a keresztszelvényeket kérem jobb mindségben beilleszteni, mert nem
olvashato a rajzok tartalma, nem vilagos, hogy a metszetek mely pontokrol késziiltek.”

A vélemeényt elfogadva a terv szerkesztése javitasra keriilt.

I.2. Sagodi ut — Ilosvai ut Kkeresztezodésében korforgalmi csomoépont kialakithatosaga
érdekében a szabalyozas modositasa

A Ségod vérosrészben, a Sagodi Ut - Ilosvai ut keresztezésében korforgalmi csomépont kialakitasat
tervezi az Onkormdnyzat. A korforgalom utépitési terv alapjdn meghatarozott teriiletigénye a
teleptilésszerkezeti €és szabalyozasi tervbe az 6nkormanyzat korabban, 3/2024.(11.15) hatarozataval,
valamint az 5/2024.(I1.15) szamu rendeletével hozott dontése alapjan szabalyozasra keriilt,
ugyanakkor hibas szerkesztés kovetkeztében a 0819/43-46 hrsz-u ingatlanok érintettségének jel6lése
a tervrdl lemaradt.
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hatalyos telepiilésszerkezeti terv részlet
A modositas programja, hogy hibajavitasként a telepiilésszerkezeti és a szabalyozasi terv e telkek

teriiletét, mint az utépitéssel érintett teriiletet kozlekedési tertiletként jelolje, lehetové téve ezzel a
csomopont teriiletigénye szerinti telkek megvasarlasat, kisajatitasat, valamint a csomdpont épitésének

engedélyezését.
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tervezett teleplilésszerkezeti terv részlet tervezett szabalyozasi terv részlet

1.3. A vasutallomas feljitasa, atépitése érdekében a szabalyozas feliilvizsgalata

A Kormany az 1866/2020. (XII.2.) Korm. hatarozatdval dontott az egyes kiemelt tarsadalmi igények
megvalositasat szolgdld térségi vasut- €s autdbuszallomas-fejlesztésekrol, tobbek kozott a
zalaegerszegi vasut- és autobusz-allomasok feltjitasainak elokészitésérdl. A vasitallomas el6tti tér
atépitésének (induld, érkezd allasok; tarold; P+R, TAXI; MAV-Volanbusz iizemi parkold stb.), a
Juhdsz Gyula utcai beavatkozasoknak, valamint a vasttadllomas kapcsolodo 1étesitményeinek (pl.
koz6s vasuti-autobuszos peron kialakitasa) tervezése soran a vasuti kozlekedési teriilet egy részének

6



felhasznalasaval kozparkolok keriilnek kialakitasra, mely terilletek a MAV kezelésébdl az
onkormanyzat kezelésébe kerlilnek, rendeltetésiik a vasuti kdzlekedési teriiletbdl kozati kozlekedési
tertiletre valtozik. A telekhatdr rendezés érdekében valt sziikségessé a telepiilésrendezési terv
szinkronizalasa az elkésziilt tervekkel, melynek soran valtozik:
- aZrinyi utca mentén a vasutallomas épiiletétdl délre 1év6 vasuti kozlekedési tertilet,
- aJuhasz Gyula utca mentén a Biré Marton utca csatlakozasatol délre a vasuti kdzlekedési
terllet tertiletfelhasznalasa, 6vezeti besorolasa.

hatélyos telepiilésszerkezeti terv részlet hatalyos szabalyozasi terv részlet

Az elézéekben ismertetettek alapjan a vasatidllomason és kornyezetében a kozti és vasuti
kozlekedési teriiletek lehatarolasa a telepiilésszerkezeti és szabalyozasi tervben a kovetkezok szerint
valtozik:



tervezett teleptilésszerkezeti terv részlet tervezett szabalyozasi terv részlet

Az dllami féépitész véleményezési szakaszban adott észrevetele: ,,A 3. modositds ismertetését kérem
pontositani: A Bajcsy-Zsilinszky tér egyiranyu kozlekedése tekintetében a bejarati oldal van északon
és a kijarati oldal délen. A vasutallomas elotti tér terve tekintetében a 76. oldal legalso tervrészlete
a déli teriilet kozuti tizemii létesitményeit abrazolja, kérem a képalairas pontositasat. Egyebekben a
tervezett modositast nem kifogasolom.”



A Juhasz Gyula utca modositassal érintett szakaszan az uj kozuti szabalyozasi szélességet kérem

feltiintetni. A Zrinyi u. modositassal érintett részén is kérem feliilvizsgalni a szabalyozasi szélességek
jelolesét, a 22 méteres méretvonalak ottmaradtak.”

A véleményt elfogadva a jelzett helyen a képaldirds javitasra, a kozlekedési teriiletek szélességét
meghatarozo méretvonallal a terv kiegészitésre keriilt.

1.4. Csacsi varosrészben allatsimogaté és allatotthon teriiletén a szabalyozas mddositasa

A csécsi varosrészben 1€vé 20099 hrsz-u és a tole délre elhelyezkedd ingatlanokon ideiglenes
miikodési engedéllyel iizemeld 4llatsimogatd a hatilyos ZESZ szerint Mk-1 jelti kertes
mezogazdasagi rendeltetésii teriilet. E teriilethasznélat, a telkek mezOgazdasagi miivelése nem
egyezik a hatalyos szabdlyozdsban a kertes mezogazdasagi Ovezetre megfogalmazottokkal, az
ingatlan-nyilvantartasban szereplé miivelési aggal, az ott elhelyezett épiiletek rendeltetése nem felel
meg a szabalyozas 36.§ (1) bekezdésében megfogalmazottokkal, mely szerint ezen Gvezetben a
gazdasagi céli haszonallat-tartds és a kapcsolddd épitmények létesitése megengedett. A teriilet
fejlesztését, tovabbi épliletek épitést, valamint a meglévd épiiletek valos rendeltetésiik szerinti
ingatlan-nyilvantartasban torténd feltiintetését nem teszi lehet6vé az el6z6ekben vazolt ellentmondas.
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hafélyos szabalyozasi terv részlet

A valds hasznalatnak és a valtoztatasi programnak megfelelden az 1) tertilethasznalat szabalyozasa

soran az allatsimogatd és allatotthon teriilete Kb-4 jelii, beépitésre nem szant kiilonleges allatsimogatd
¢s allatotthon 6vezetbe keriil atsorolédsra a kovetkezdk szerint jeldlve:
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Az épitési szabalyzat kiilonleges beépitésre nem szant dvezetek rendeltetését, az ott elhelyezhetd
épitmények felsorolasat, valamint az Gvezet normativ szabalyozasat tartalmazo ZESZ 19. melléklete

az alabbiak szerint egésziil ki uj Kb-a jelt ovezettel:

1. A kiilonleges beépitésre nem szant dvezetek szabalyozdasi tervben szerepld jele és rendeltetése

szallasjellegii rendeltetés épitményei,
tulajdonosi és szolgalati lakas

ovezeti jel elhelyezhetd rendeltetés és épitményei

Kb-ba banya

Kb-kk kozosségi kert, és a kapcsolodo raktar és szocialis épitményei

Kb-kb kavicsbanya roncsolt teriileteinek helyreallitdsdra és extenziv-természetkdzeli fenntartasara
szolgélo épitményei

Kb-sp sportépitmény, valamint a hozzéa kapcsolodo szocidlis, raktar, kereskedelemi, vendéglato és

Kb-sp-2 széllashely szolgaltato épitményei

Kb-t temetd €s kiszolgald épitményei

Kb-v vadaszattal kapcsolatos kozosségi, vendéglatd, szallas jellegii és tarolo épitményei

Kb-kt kozosségi tér, kapcsolodo kozosségi szocidlis €s kilatd épitmények

Kb-o oktatasi, intézményi épiiletek és szolgalati lakas

Kb-d allatsimogato és allatotthon, vendéglato és

2. A kiilonleges beépitésre nem szant Ovezet telkein az épitési hasznilat megengedett felsd

hatarértékei és a telekalakitas szabalyai

Kialakithatd (Beépithetd (Beépitési mod |Megengedett |Megengedett Kialakithato
legkisebb legkisebb legnagyobb  |legnagyobb beépitési|legkisebb
telekszélesség |telekszéles beépitettség |magassag zoldfeliilet
¢s teriilet ség és mértéke mértéke
tertilet
Kb-ba nem kialakult | szabadon allo 3% nem korlatozott nem
korlatozott korlatozott
Kb-kk Ovezet teriilete| Ovezet | szabadon allo 1% Homlokzatmagassag: 80 %
teriilete 40m
Epiiletmagassag:
4,0m
Kb-kb (3) bekezdés | kialakult | szabadon all6 | telkenként |Homlokzatmagassag:| allando
b) pontja legfeljebb 90 50m vizzel nem
szerint m2 hasznos Epiiletmagassag: boritott
alapteriilettel 40m teriilet 90 %
Kb-sp Ovezet teriilete| 2000 m2 | szabadon 4llo 5% Homlokzatmagassag: |a sportpalyak
7,5m tertiletén tal
Epiiletmagassag: 20 %
75m
Kb-sp-2  |6vezet teriilete| kialakult | Szabadon allo 10 % Homlokzatmagassag: nem
75m korlatozott
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Epiiletmagassag:
7.5m

Kb-t

Ovezet teriilete

kialakult

szabadon allo

2%

nem korlatozott

nem
korlatozott

Kb-v

Ovezet teriilete

kialakult

szabadon allo

10 %

Homlokzatmagassag:
9,0m
Epiiletmagassag:
7,5m

70 %

Kb-kt

Ovezet teriilete

kialakult

szabadon all6

10%

Homlokzatmagassag:
4,0m
Epiiletmagassag:
40m
legmagasabb pontja
15,0 m, melynek a
villdmharité szerkezet
nem része

60%

Kb-o

Ovezet teriilete

kialakult

szabadon all6

10%

Epiiletmagassag:
75m

70%

Kb-d

ovezet teriilete

ovezet
teriilete

szabadon allo

5%

Epiiletmagassdg: 6 m

60%

Az allami foépitész véleményezési szakaszban adott észrevétele: ,,A 4. modositassal osszefiiggésben
a Méptv. 7. § (2) bekezdése alapjan legalabb az uj Kb-a teriilet kijelléssel azonos mértékii és
legalabb azzal megegyezo biologiai aktivitdas értekii zoldteriilet ovezetet, mezogazdasagi teriilet
ovezetet vagy erdoteriilet ovezetet kell kijelolni. Az 5. modositas teriiletén kijelolt Ev és Zkk teriilet
osszesen 0,8623 ha, ami kevesebb az uj Kb-a ovezet teriileténél, igy a fenti eloiras nem teljesiil
maradéktalanul. Kérem a fentiek alapjan a tervezet atdolgozasat.”

A véleményt elfogadva a terv dtdolgozasra keriil ugy, hogy a tervezett modositds soran az ujonnan
szabalyozott beépitésre nem szant kiilonleges teriiletnél nagyobb teriiletnagysagu csereteriilet keriil
kijelolésre. A csereteriilet a 74. szamii fokozlekedési it mentén taldlhatd, a hatilyos ZESZ szerint
dltalanos mezdgazdasagi rendeltetésii teriiletek, melyek jelen modositassal gazdasdgi erdéovezetbe
keriilnek dtsorolasra az alabbiak szerint:
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1.5. Andrashida varosrész, Gébarti utcatol délre fekvo tomb szabalyozasanak feliilvizsgalata

Andrashida varosrész, Gébarti uttdél délre esé tombjére tulajdonosi megkeresésre - elsésorban a
kozlekedési teriiletek szabdlyozasanak feliilvizsgéalatdra vonatkozdan - beépitési tanulmanytervet
készittettiink, majd lakossagi forumot tartottunk, ezek alapjan készittettiik elé a ZESZ modositasat.
A Korm. rendelet 59. § (2) bekezdése alapjan a ZESZ médositasat az onkorméanyzat képvisel-
testiiletének dontése alapozza meg, mely dontést Zalaegerszeg Megyei Jogli Varos Onkormanyzata
Kozgyilése 145/2024. (X1.14.) hatarozat I1.1.2. pontjaban meghozta. A Korm. rendelet, illetve a
magyar épitészetrdl szolo 2023. évi C. torvény (tovabbiakban: Méptv.) szerint uj beépitésre szant
teriilet kijelolése esetén a Méptv-ben foglalt kovetelményeknek valdo megfelelésrdl a kozgyiilés dont,
melyet Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgytilése 15/2025. (11.13.) hatarozat II.
pontjaban meghozott. o _

- SlSEaRIH ~ e

0 i i | t
5B W, 3

van 4

hatalyos szabalyozasi terv részlet

A kozlekedési épitmények struktirdjanak meghatirozasa soran a vizsgalt teriilet feltardsa mellett
els6dleges szempont a megfeleld uthierarchia felépitése, a kdzti csomodpontok pozicidinak és
tipusdnak megjeldlése volt. A céltertilet javasolt beépitése kapcsan a kialakulo Gthéaldzat alapvetéen
kelet-nyugati iranyu tagolodast mutat.

A tomb teriiletén a lakotertiletek Gvezeti besorolasa csak annyiban modosul, hogy a teriilet délkeleti
részén 1évo tomb Gvezeti besorolasa szabadonall6 helyett oldalhataron allora valtozik. A tervezteben
a meglévo beépitéssel rendelkezo teriiletek Lke-2 jelli, az 0) fejlesztési teriiletek Lke-3 6vezetbe
kertilnek, mely dvezetekre vonatkozo normativ szabalyozas a kovetkezo:

Kialakith |Beépithetd |Beépitési mod [Megengedett Megengedett Oldalkert |Kialakit
ato legkisebb legnagyobb legnagyobb legkisebb |hat6
legkisebb [telekszéles beépitettség beépitési mértéke  |legkiseb
telekszéle [ség és mértéke magassag b
sség  és|terlilet soldfelii
tertilet let
mértéke
Lke-2 20 m, kialakult | oldalhataron 400 m2 Homlokzatmagass| 5 m, 50 %
720 m2 allo telekteriiletig 40 ag: 14
%, 6,5m méternél
400-720 m2 sziikebb
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telekteriiletre | Epiiletmagassag: | telkek
vetitetten 17,5 %; 50m esetén 4
720 m2-nél m
nagyobb telek
esetén 30 %
Lke-3 20 m, 20 m, oldalhataron 30 % Homlokzatmagass 5m 50 %
720m2 | 720 m2 allo ag:
6,5m
Epiiletmagassag;
50m

tervezett telepiilésszerkezeti terv részlet tervezett szabalyozasi terv részlet

Az dllami féépitész véleményezési szakaszban adott észrevételel:

1. ,,Az 5. modositds kovetkeztében a meglévo beépitéseket is figyelembe vevo, kedvezobb tomb- és
telekstruktura jon létre, az érintett tomb kozteriileti rendszere teresedésekkel, zoldteriiletekkel
gazdagodik, a tervezett modositast tamogatom. A modositdst a kapcsolodo beépitési terv megfelelden
alatamasztja, a helyszinrajz igényes, azonban a tervezési teriilet déli részére és a hatarolo
kozteriiletekre nincs kidolgozva a kornyezetalakitasi javaslat, a Szentmartoni u. keleti szakaszat
(mezdgazdasagi ut, tervezett kerékparut) zoldfeliiletként dabrazolja a helyszinrajz, javaslom ezt
feliilvizsgalni, korrigalni.”

A veleményt részben elfogadva a modositdsi ponthoz tartozo beépitési terv kiegészitésre keriil a
kozlekedési tervben szereplo mezogazdasagi ut feltiintetésével, ugyanakkor a kerékparut abrazolasat
nem tartjuk sziikségesnek, mivel
- a kerékparut pontos nyomvonalterve - mint tarségi halozati elem - a varos részérol nem
kidolgozott,
- a telepiilésrendezési tervekben szereplo kerékparut halozat terve feliilvizsgalando, miutan
a Gebarti ut északi oldalan a telepiilésrész belteriileti hataraig a kerékparut megépiilt, a
Zala folyo mentén tervezett kerékpdrut indokoltsaga megkérdojelezheto. (A kerékparut
halozat feliilvizsgadlata nem képezte a tervezeés feladatat.)

2. ,,A Méptv. 8. § (3) bekezdése alapjan uj beépitésre szant teriilet kijelolése soran tobbek kozott a
Meéptv. 8. § (1) bekezdésében foglaltaknak is meg kell felelni és a feltételek teljesiilését onkormanyzati
hatarozatban igazolni kell. A Méptv. 8. § (1) bekezdése szerint a zdldteriilet ovezet nagysiga a
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telepiilés kozigazgatasi teriiletén beliil osszességében nem csékkenhet, és a telepiilésen nem lehet
kevesebb a telepiilés beépitésre szant teriiletének 3 szazalékanal. Az utobbi feltételt a
tervdokumentacioban nem igazoltak, hanem az alabbi megallapitast tették: ,,A torvényben
meghatarozott zoldteriileti ardny biztositasa a varos teljes kozigazgatasi teriiletére kiterjedo uj
telepiilésterv esetén igazolhato.” A teljes kozigazgatasi teriiletre vonatkozo teriileti mérleg
segitségevel jelenleg is meghatdarozhato az ardany, kérem ezt potolni. A 15/2025. (I1.13.) sz.
onkormanyzati hatdarozatba azt irtdik, hogy a zoldteriilet aranya nem kevesebb a beépitésre szdnt
teriilet 3%-anal, kérem ez alapjan feliilvizsgalni a tervet. A telepiilésterv korabbi modositasanal
szereplo, teljes telepiilésre vonatkozo teriileti mérleg alapjan a zoldteriilet aranya 2,7% koriil lehet,
azonban jelen modositashoz a teljes teriileti mérleget nem csatoltak, kérem, hogy az a jovahagyando
munkarészben szerepeljen. Az uj kévetelmények miatt a teljes telepiilésre vonatkozo teriileti mérleg
tablazatat javaslom kiegésziteni egy uj oszloppal, amely a beépitésre szant teriilethez viszonyitva a
zoldteriilet szdzalékos aranyat tartalmazza, igy az a késobbiekben folyamatosan vezetheto és
figyelemmel kisérheto a teriiletfelhasznalasi valtozasokkal parhuzamosan.”

A vélemenyt elfogadva az uj beépitésre szant teriilet kijelolésével egyidejiileg a telepiilés teriiletén a
zoldteriilet nagysaga uj zoldteriilet kijelolésével novelésre keriil oly modon, hogy annak mértéke
nagyobb legyen a beépitésre szant teriilet 3%-anal.

A 10,9 ha zoldteriileti kijellés az egykori laktanya teriiletének dél-nyugati részén elhelyezkedo, a
hatalyos ZESZ szerint kozjoléti erdd rendeltetésii teriilet. Az észrevételnek megfelelben a
jovahagyando munkarészben a teljes teriileti mérleg szerepel, kiegészitve a beépitésre szant
teriilethez viszonyitva a zéldteriilet szazalékos aranyaval.

sgrihK=T2
0y
Lk-12

rv részlet

hatélyos szabélyozeisi te
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tervezett szabalyozasi terv részlet

3. ,,A Matrt. 12. § (3) bekezdése alapjan az uj beépitésre szant teriilet kijelélésekor a cserteriiletet
elsésorban az a) pontban foglalt modon kell biztositani, a b) pont csak akkor alkalmazhato, ha nem
all rendelkezésre olyan kordbban beépitésre szant terdletkent kijelslt, de még be nem épitett teriilet,
amely visszasorolhato zoldteriilet, erdéteriilet, mezégazdasdgi teriilet, vizgazdalkodasi terzilet vagy
természetkozeli terilet vezetbe. A tervdokumentacioban nem dllapitottak meg, hogy nem dll
rendelkezésre ilyen teriilet, ezt érdemben vizsgalni sziikséges. A 102. oldalon lathato dbra
szamszeriien nem mutatja, hogy a kordabbi lakoteriiletbol mekkora rész keriil visszasoroldasra
erdoteriiletbe, zoldteriiletbe és vizgazdalkodasi teriiletbe, igy nem egyértelmii, hogy az a) pont szerint
biztosithato-e a csereteriilet a tombon beliil. ”

A véleményt elfogadva az uj beépitésre szant teriilet szabdlyszerii kijelolésének igazolasa, a
csereteriilet kijeldlése a Matrt. 12. § (3) a) pontja szerint dtdolgozasra keriil a zaro dokumentdcioban.

4.,4A Matrt. 12. § (4) bekezdése alapjan az uj beépitésre szant teriilettel egyidejiileg kijelslésre kerild
zoldteriiletnek (azaz a cserteriiletként kijelolt zoldteriiletnek) a telepiilési onkormdnyzat tulajdondban
kell dllnia, vagy a telepilési onkormanyzati tulajdonba addsrél az  dnkormdnyzat
képviseldtestiiletének telepiilésrendezési szerzodest kell kotnie. Az erdéteriilettel kapcsoltban nem all
fenn ez a kovetelmény, ezert kérem feliilvizsgalni, pontositani a tervdokumentacioban e ponthoz
tartozo szovegrészt.”

A vélemenyt elfogadva az zaro dokumentacio kapcsolodo szovegrésze pontositdsra keriilt.

5. ,,A szabalyozasi terven az 5. modositasi teriileten beliil a 6764 hrsz.-u telket érintd zsakutca
szabalyozasi szélességét kérem feltiintetni.”

A véleményt elfogadva a kozlekedési teriiletek szélességét meghatarozo méretvonallal a terv
kiegeszitésre keriilt.
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I1. A telepiilésrendezési eszkozok modositasat megel6zo telepiilésfejlesztési dontés - 1j
beépitésre szant teriilet kijelolésével kapcsolatos kovetelményeknek valo megfelelés

A ZESZ feliilvizsgélata tobb teriiletet illetéen folyamatban van, a modositési ,,csomag” terveztetését
elkezdtiik, mely kozott szerepel a belso tehermentesitd ut - Malom utca keresztezodésében a 6557/4
hrsz-0 ingatlan és tombje szabalyozasanak feliilvizsgalata.

A Malom utca 6557/4 hrsz-ii kivett beépitetlen teriilet Zalacgerszeg Megyei Jogh Varos
Onkormanyzata kizarélagos tulajdondban all. Az 5516 m2 nagysagu teriileten kereskedelmi egység
létesitését tervezi maganbefektetd. A hatdlyos ZESZ alapjan az ingatlan kozuti kozlekedési és
kozmiiteriilet, beépitésre nem szant teriilet. A beruhazas megvaldsitasihoz a ZESZ moédositasa
sziikséges, mely 0j beépitésre szant teriilet kijelolésével lehetséges. A Korm. rendelet 59. § (2)
bekezdése alapjan a ZESZ modositasat az dnkormanyzat képviselS-testiiletének dontése alapozza
meg, mely dontést Zalaegerszeg Megyei Jogli Varos Onkorméanyzata Kézgytilése 145/2024. (X1.14.)
hatarozat I1.2. pontjaban meghozta. A Korm. rendelet médosulasa, illetve a magyar épitészetrdl szol6
2023. évi C. térvény (tovabbiakban: Méptv.) hatalyba 1épésével 11j beépitésre szant teriilet kijelolése
esetén a Méptv-ben foglalt kovetelményeknek valdo megfelelésrdl a kozgytilésnek dontenie kell. Jelen
modositds soran a szabalyozas oly moddon véltozik, hogy kozuti kozlekedési és kozmiiteriilet
(beépitésre nem szant) kereskedelmi, szolgaltatd dvezet (beépitésre szant) rendeltetésii lesz, mellyel
Uj beépitésre szant teriilet keriil kijelolésre, ezért az eljaras lefolytatasdhoz a kozgytilés dontése
sziikséges a Méptv. 8.§ (3) bekezdésének megfelelden:

»(3) Az 1j beépitésre szant teriiletek kijelolése soran a kovetkezd feltételeknek egylittesen meg kell
felelni, és ezt az dnkormanyzatnak kiilon 6nkormanyzati hatarozattal — amely a telepiilésrendezési
terv mellékletét képezi — igazolni kell:

a)a 7. § (2) bekezdésében, valamint az (1) és (2) bekezdésben foglaltak teljesiilését,

b) szamitéssal igazolva, hogy a telepiilés kozigazgatasi teriiletének bioldgiai aktivitas értéke az 1)
beépitésre szant teriiletkijeloléssel nem csokken,

c) hogy uj lakoteriilet kijelolése esetén a szilard burkolat iton vald megkozelités biztositott lesz, a
kozmiikapacitas a koézmiiszolgaltatd nyilatkozata szerint rendelkezésre all — vagy ha nem all
rendelkezésre, a kozmiipotld miitargyak az ingatlanon beliil biztositottak lesznek —, valamint az
ovodai, altaldnos iskolai és egészségiigyi alapellatads a telepiilésen vagy a kijelolt 0y lakoteriilet
legfeljebb 5 km-es kdrnyezetében a kijelolést kovetd 3 éven beliil biztositott lesz,

d) hogy a telepiilés mar beépitésre kijelolt teriiletén beliil nincs olyan szabad, épitési tevékenységgel
nem érintett teriilet vagy barnamezds teriilet, amely az 0j beépitést eldiranyz6 rendeltetésnek és
hasznalatnak megfelel, és

€) a Magyarorszag ¢és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX.
torvény (a tovabbiakban: Trtv.) Uj beépitésre szant teriilet kijelolésére vonatkozd kovetelményeinek
teljestiilését.”
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Hatasvizsgalat

1. Tarsadalmi hatasok

A mar beépitésre szant teriileteken 1év0 szabalyozas-mddositas lakoteriileti fejlesztési lehetdségeket
biztosit.

2. Gazdasagi hatasok

A déli atkoto, a sagodi korforgalmi csomopont €s a vasutallomas fejlesztésével a varos kozlekedési
kapcsolatai javulnak.

3. Kornyezeti hatasok

A kornyezeti értékelés kapcsan megkeresett szakhatésagok nyilatkozatai alapjan a modositasokkal
negativ kdrnyezeti hatis nem keletkezik.

4. Egészségi kovetkezmények

A modositasoknak az egészségiigyi kovetkezményekre hatasa nincs.

5. Adminisztrativ terheket befolyasolo hatasok

Az 10j szabalyozasnak adminisztrativ terheket befolyasolo hatdsa nincs.

6. A jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotas elmaradasanak varhato
kovetkezményei

A fejlesztések nem valosulnak meg, melynek gazdasagi, tarsadalmi hatédsai lehetnek.

7. A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek

A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges fenti feltételek rendelkezésre allnak.

Az Ugyrendi, Jogi és Vagyonnyilatkozatot Ellenérzé Bizottsag az elSterjesztést megtargyalta és
31/2025. (111.10.) szamu hatarozataval 11 igen, egyhangl szavazattal a kozgytilésnek elfogadasra
javasolta.

A Miiszaki Bizottsag a 17/2025. (111.11.) hatarozataval az el6terjesztést a kiegészitésben foglaltakkal
egyiitt - egyhangulag 16 igen szavazattal tamogatta.

A Gazdasagi Bizottsag az eldterjesztést 24/2025. (111.12.) hatarozataval az el6terjesztést 12 igen,

egyhangu szavazattal timogatta.

Kérem a Tisztelt Kozgytilést, az eldterjesztés ismeretében a hatarozati javaslatot, valamint a
Zalaegerszeg Megyei Jogli Varos épitési szabalyzatarol szolo 25/2016. (VIL.O7.) dnkorményzati
rendelet modositasat fogadja el.

Hatarozati javaslat:

I. Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgytilése a Zalaegerszeg Megyei Jogt Varos
Ko6zlonyében valo megjelentetését kdvetd 6todik napi hatallyal elfogadja

1. adéli atkoto ut szabalyozasanak modositasat,

2. Séagodi ut — Ilosvai Ut keresztezddésében korforgalmi csomodpont kialakithatosaga
érdekében a szabdlyozas modositasat,

a vasutallomas felujitasa, atépitése érdekében a szabalyozas feliilvizsgalatat,

Csacs varosrészben allatsimogato €s allatotthon teriiletén a szabalyozas modositésat,
Andréshida varosrész, Gébarti utcatol délre fekvd tomb szabalyozasanak modositasat

ok w
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illetéen Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos Telepiilésszerkezeti Tervének leirasat az eldterjesztés 4.
melléklete, valamint a Telepiilésszerkezeti Tervét az eldterjesztés 5. melléklete szerinti tartalommal.

A Kozgyilés felkéri a polgarmestert, hogy a tovabbi sziikséges intézkedések megtételérdl
gondoskodjon.

Hataridé: 2025. marcius 31.
Felelos: Balaicz Zoltan polgarmester

1. Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgytilése igazolja, hogy a Malom utca
keresztezOdésében a 6557/4 hrsz-i ingatlan tombjére vonatkozo telepiilésrendezési terv
modositasanak kidolgozasa sordan 0 beépitésre szant teriilet kijelolése torténik, mely a magyar
épitészetrdl szold 2023. évi C. torvény (tovabbiakban: Méptv.) 7. és 8. § szakaszban foglalt
feltételeknek egylittesen megfelel az alabbiak szerint:
a) a tervezett modositas soran
aa) zoOldteriilet,- mezOgazdasagi teriilet és erddteriilet dvezetbdl nem keriil kijelolésre 1)
beépitésre szant tertilet,
ab) a zoldteriilet nagysadga Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos kozigazgatasi teriiletén beliil
Osszességében nem csokken és az nem kevesebb a beépitésre szant teriilet 3 szazalékanal,
ac) lakotertilet épitési Ovezet €s vegyes teriilet épitési dvezet nem keriil kijel6lésre,
ad) nem érinti Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos kozigazgatasi hataranak kornyezetét,
ae) a Zalaegerszeg 6557/4 hrsz-t ingatlan az egykori Pet6fi-laktanya és a gyakorlotér kozotti
felvonuldsi utvonal jarmiidepondlasi teriilete volt, a honvédelmi céli felhasznalast
kovetéen felhagyotta valt - a Méptv. 16. § 5. pontja szerinti - barnamezds teriilet,
b) Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos kozigazgatasi teriiletének bioldgiai aktivitas értéke az 1j
beépitésre szant teriiletkijeloléssel - az alabbi szamitassal igazolva - nem csokken:

valtoztatassal | terililetfelhasznalas | dltalanos hasznalat tipusa | tertilet

érintett terulet és BIA értéke BIA
és annak értéke
nagysaga

valtozas 6557/4 hrsz. kozuti kozlekedési | orszagos mellékutak, helyi | -0,2758
elott 05516 ha ¢s kozmiiteriilet gyﬁit(')’u’tak,’kiszolgélé uta,
kerékpar- és gyalogutak,
valamint vasuti palyak

0,5

valtozas 6557/4 hrsz. kereskedelmi, kereskedelmi, szolgaltato | +0,2206
utan 05516 ha szolgél:[at'o' ) gazdasagi teriilet

gazdasagi teriilet 04
Lf 01082/17 hrsz. | falusias falusias lakoteriilet -1,9723
c§eret§mlet 01082/18 hrsz. lakoteriilet 2.4
valtozas
el6tt 0,8218 ha
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Ma-3 01082/17 hrsz. | altalanos altalanos mezogazdasagi | +3,0407
cs’eretefrﬁlet 01082/18 hrsz. me"zégazdaségi teriilet

véltozas teriilet 3.7

utan 0,8218 ha ?

biologiai aktivitasérték valtozas a médositas soran +1,0132

c) A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szold 2018. évi

CXXXIX. térvény 12. §

ca) (1) bekezdése értelmében az 0j beépitésre szant teriilet Zalaegerszeg Megyei Jogt Varos
kozigazgatasi hataratol 250 méternél tavolabb helyezkedik el,

cb) (3) a) pontja alapjan az 10j beépitésre szant teriilet kijelolésével egyidejilleg
csereteriiletként mezogazdasagi teriilet is kijeldlésre keriil. A visszasorolt teriilet
nagysaga eléri az Ujonnan kijelolt teriilet kiterjedését, - a tervezési dokumentacioban
ismertettek szerint - igy a vonatkozoé kovetelmények teljestilnek.

A Kozgyiilés felkéri a polgarmestert, hogy a telepiiléstervek tartalmarél, elkészitésénck és
elfogadasanak rendjérol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6lé
419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendeletben meghatarozottaknak megfeleloen a telepiilésrendezési terv
modositasanak tervanyagat készittesse el, a tervezet egyeztetésének véleményezési szakaszat
folytassa le, majd annak eredményét ismertesse a dontésre jogosulttal, valamint kezdeményezze a
zard véleményezési szakaszt.

Hataridé:  2025. majus 31.
Felelos: Balaicz Zoltan polgarmester

Zalaegerszeg, 2025. marcius 17.

Balaicz Zoltan
polgarmester
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eloterjesztés 2. melléklete

ZALAEGERSZEG MEGYEI gogﬁ VAROS
POLGARMESTERETOL

8901 Zalaegerszeg, Kossuth L. u. 17-19.
Tel.: 92/502-100, Fax.: 92/311-474
E-mail: mayor@zalaegerszeg.hu

Ugyiratszam: /2023. Targy:  Zalaegerszeg ~ MIV  telepiilésrendezési
Ugyintéz6: Toth Andrea eszkdzok modositasa — dontés a kdrnyezeti vizsgalat
Tel.: 92/502-134 sziikségességérol

Email: tandi@ph.zalaegerszeg.hu

Valamennyi résztvevé kozigazgatasi szerv részére
Székhelyén

Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos rendezési tervének modositasa a telepiiléstervek tartalmarol,
elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési  sajatos
jogintézményekr6l szold 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet szerinti egyszertisitett eljards keretei
kozott folyamatban van az alébbi teriileteket illetéen:

Teskéandi kerékparit megvaldsithatdésaga érdekében a szabalyozas mdodositasa

Botlai kerékparat megvaldsithatosaga érdekében a szabalyozas modositésa

A vasutallomas felujitasa érdekében a szabalyozas feliilvizsgélata

Jankahegyen a Napkelet utcban a 23809 hrsz-u ingatlan szabalyozaséanak feliilvizsgélata
Kispest utcaban garazssor kialakithatosaga érdekében a szabalyozas feliilvizsgalata
Honvédelmi Sportk6zpont létesitése érdekében a 0768/11 hrsz-u ingatlan szabélyozés
feltilvizsgalata

A varos teriiletére vonatkozdan a vizbazis védéteriilet feliilvizsgalata

8. A (0782/2 hrsz-u ingatlan (off-road tesztpalya) szabalyozas feliilvizsgalata

Gy S Lo o e

=

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatardl szolo 2/2005. (I.11.) Korm. rendelet 4. §
(2) bekezdése alapjan a kornyezet védelméért felel6s kozigazgatasi szervek véleményét kértiik, hogy
varhatd-e jelent6s kornyezeti hatds. A Zalaegerszeg Megyei Jogli Varos Onkormanyzata altal Hivatali
Kapun keresztiil kikiildott tajékoztatd alapjan a megadott hataridén beliil beérkezett allasfoglalasok
nem tartottak sziikségesnek komyezeti vizsgalat lefolytatasat.

Zalaegerszeg Megyei Jogli Varos Onkorményzata Kozgyiilésének a Szervezeti és Mikddési
Szabalyzatar6l szolé 6/2007. (I1.9.) 6nkorményzati rendelete 65. § (15) bekezdése alapjan atruhazott
hataskérben a kornyezet védelméért felelds szervek - kornyezet,- vagy természetvédelem szakteriiletet
illetéen - beérkezett véleményeit elfogadom.

Zalaegerszeg, 2023. junius 15.

Tisztelettel:

alaicz Zoltan.
polgarmester
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ZALAEGERSZEG MEGYEI gogﬂ VAROS
POLGARMESTERETOL

8901 Zalacgerszeg, Kossuth L. u. 17-19.
Tel.: 92/502-100, Fax.: 92/311-474
E-mail: mayor@zalaegerszeg.hu

T:_:]gyiratszém: 221-32/2024. Targy:  Zalaegerszeg MIJV  telepiilésrendezési
Ugyintézo: Toth Andrea eszk6zOk modositasa — dontés a kdmyezeti vizsgalat
Tel.: 02/502-134 sziikségességérd|

Email: tandi@ph.zalaegerszeg.hu

Valamennyi résztvevo kiozigazgatasi szerv részére
Székhelyén

Zalaegerszeg Megyei Jogi Véros rendezési tervének moédositasa a telepiiléstervek tartalmarol,
elkészitésének é&s elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézmeényekrdl szold 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet szerinti altalanos egyeztetési
eljaras keretei kozdtt folyamatban van az alabbi teriileteket illetéen:

1. Kaszahdzi Gt és a vasit kozotti teriileten tervezett kiszolgald ut torlése

2. Kertvaros varosrész déli részen tervezett 723/1 és a 723/2 hrsz-U ingatlanok
rendeltetésének mddositasa

3/1. A kerékparut haldzat nyomvonalainak és teriiletigényeinek pontositasa

3/2. Teskandi kerékparit megvaldsithatosaga érdekében a szabalyozas modositasa
3/3. Botfai kerékpardt megvalosithatosaga érdekében a szabilyozas modositdsa

4. A Kaszahazi sétanyon a 6316/1 hrsz-0 ingatlan szabalyozasanak feliilvizsgéalata

5. Csécs varosrészben a 0998/18 hrsz-1 ingatlan szabalyozéasanak felilvizsgalata

6. Zalaegerszeg 4884 hrsz-u ingatlant érint6 szabalyozas feliilvizsgélata

7. Ebergény déli részén a 0363/7 és 0364/10 hrsz-U ingatlanok szabalyozasanak

feliilvizsgalata

8. A Holdfény utcaban a 25733-25734/3 hrsz-01 ingatlanok szabalyozasanak
fellilvizsgalala

9. Bazitai temetd Ovezethatdranak feliilvizsgalata (hrsz 19281, 19282
vonatkozasaban)

10. A Zala utca 20. kdrnyezetében a ZESZ mddositasa a tényleges hasznalat és a
birtokviszonyok rendezéséhez kapcsoldddan
11/1. Sagod déli részén a 0807/40 hrsz-u ingatlant érinté Utszabilyozas

feliilvizsgélata

11/2. Sagodi ut — Ilosvai ut korforgalom kialakithatdsaga érdekében a szabalyozas
mddositasa

12/1. A Balatoni Gt 42. szam alatti 5254 hrsz-G ingatlan szabalyozdsénak
feliilvizsgalata

12/2. A Zalaegerszeg 5527 hrsz-0 ingatlan szabdlyozasanak feliilvizsgalata

12/3. Zalacgerszegen a Titté Gyodrgy utca menti tombok szabilyozasanak
feltlvizsgalata

13. A Bels8szeg utcaban a 25507/5 hrsz-u ingatlan szabédlyozasanak felilvizsgalata
14. A Zalaegerszeg 0464/1 ¢s 0593/2 hrsz-0 ingatlanokat tartalmazé tombdk
szabalyozasanak feliilvizsgalata

15. Pézva utca — Vasut utca szabalyozasanak modositasa
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16. Damjanich utcaban a kozlekedési teriilet szabalyozasanak feliilvizsgalata

17. Liliom utcatél nyugatra 1évé tombben a 23795/2 és a 23784/2 hrsz-ii utak
szabalyozasanak feliilvizsgalata

18. Nekeresdi hosi temetdnél az Gtszabalyozas feliilvizsgalata

19. Kis utca, 2989 hrsz-u ingatlanon a szabalyozas fellilvizsgalata

20. A Termal utca — Ilosvai utca altal hatarolt tombben a 15436/62 hrsz-u telek
szabalyozasanak feliilvizsgalata

21. Az Atalszegett utca 35-73. szamtél északra talélhato zoldteriilet szabalyozasanak
feltilvizsgélata

22. Jankahegyen a Napkelet utcaban a 23809 hrsz-u ingatlan szabélyozéasanak
feltilvizsgalata

23. Bozsok, 21028/1 hrsz-u ingatlan kornyezetében a szabalyozas feliilvizsgalata

24. Egerszeghegyen a 26174/2 hrsz-u ingatlan szabélyozéasanak feliilvizsgalata

25. Alaptérkép cseréje

26. Déli atkoto ut szabalyozasanak méodositasa

27. Eszaki Ipari Park csapadékviz elvezetéséhez kapcsolédéan a szabélyozés
feltilvizsgalata

28. Pet6fi utca — Vizslaparki ut keresztez6désében a szabalyozas modositasa

29. A Zalai Finomit6 vonatkozasaban a veszélyességi dvezet mddositdsa

30. Andrashidan a Gébarti utcatdl délre fekvd tomb szabalyozasanak feliilvizsgalata
31. Az épitési szabalyzat atfogo feliilvizsgalata

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatardl szolo 2/2005. (I.11.) Korm.
rendelet 4. § (2) bekezdése alapjan a kornyezet védelméért felelés kozigazgatasi szervek
véleményét kértiik, hogy véarhato-e jelentds kornyezeti hatés.

A Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos Onkormanyzata 4ltal Hivatali Kapun keresztiil kikiildott
tajékoztatd alapjan a megadott hataridén beliil beérkezett allasfoglalasok koziil a Balaton-
felvidéki Nemzeti Park Igazgatdsag (tovabbiakban: BFNP) véleménye szerint a 14. pont
tekintetében természetvédelmi szempontbdl jelentés kornyezeti hatds varhatd, kornyezeti
vizsgalat lefolytatasat tartja  szilkségesnek. Véleményében hivatkozik eldzetes
allasfoglalasara, melyben a 0593/2 hrsz-ti ingatlan ,,b” jeld, rét miivelési agu, Natura2000
Ovezettel érintett alrészletének 6koldgiai folyosd Gvezet modositasat nem tamogatja, igy jelen
esetben U] beépitésre szant teriilet nem jelolhet6 ki. A fentiek alapjan a 14. modositasi pont a
véleményezési dokumentacidban nem szerepel, jelen eljarasban nem keriil véleményeztetésre.
A tobbi modositasi pont tekintetében a BFNP és a véleményt add kozigazgatasi szervek
kornyezeti vizsgalat elkészitését nem tartottak sziikségesnek.

Zalaegerszeg Megyei Jogli Varos Onkormanyzata Kozgytilésének a Szervezeti €s Mikodési
Szabalyzatarol szolé 6/2007. (I1.9.) onkorményzati rendelete 65. § (15) bekezdése alapjan
atruhdzott hataskorben a kornyezet védelméért felelés szervek - kornyezet,- vagy
természetvédelem szakteriiletet illetéen - beérkezett véleményeit elfogadom.

Zalaegerszeg, 2024. januar 24.

Tisztelettel:
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ZALAEGERSZEG MEGYEI JOGU VAROS
POLGARMESTERETOL

8901 Zalaegerszeg, Kossuth L. u. 17-19.
Tel.: 92/502-100
E-mail: mayor@zalaegerszeg.hu

Ugyiratszam: 683-14/2024. Targy:  Zalacgerszeg MJV  telepiilésrendezési
Ugyintézé: Téth Andrea eszkozok modositasa — dontés a kornyezeti vizsgalat
Tel.: 92/502-441 sziikségességérol

Email: tandi@ph.zalaegerszeg.hu

Valamennyi résztvev6 kozigazgatasi szerv részére
Székhelyén

Zalaegerszeg Megyei Jogu Véros rendezési tervének modositasa a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadéasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szo16 419/2021. (VI 15.)
Korm. rendelet szerinti egyszerilsitett illetve altalanos eljaras keretei kozott folyamatban van az alabbi
teriileteket illetden:

Malom utca 6557/4 hrsz-0 ingatlan szabalyozasanak feliilvizsgalata

Bozsoki-hegyen turisztikai célu kilato létesitése érdekében a szabalyozas madositasa

Egerszeghegyi uton kilato 1étesitése érdekében a szabalyozas modositasa

Helikon u. — Hock J. u. keresztezdésében kerékparut Iétesitése érdekében a szabdlyozas madositasa

A Csacsi-hegyi kapolna komyezete szabalyozasanak felillvizsgalata

Bozsoki utca 5631/2 hrsz-01 ingatlan tOmbjének szabalyozas-feliillvizsgalata

A ZESZ 5/A. § szakasz feliilvizsgalata

Hegykodzség utca - 5017/42 hrsz. - Blzavirdg utca - 5017/107 hrsz. - ingatlanok kozotti 6vezethatar €s

az 5017/42 hrsz-u ingatlant érintd utszabélyozas feliilvizsgalata

Fészek utca — Eszaki elkeriild ut kozotti kizlekedési teriilet szabalyozasnak feliilvizsgélata

10. Eszaki elkeriilé Gt és a Dr. Michelberger Ut keresztezGdésében kozotti kozlekedési tertilet
szabalyozasnak felilvizsgalata

11. A déli atkoto at szabalyozasanak feliilvizsgalata

12. Egervari ut — Nekeresdi ut kozotti tomb szabalyozasnak feliilvizsgalata

13. Varosi Hangverseny és Kidllitoterem telkénelk szabdlyozds feliilvizsgilata

14. Keresztury Dezsé Vérosi Miivel6dési Kozpont tertiletének szabalyozas-feliilvizsgalata

90 1 P51 i L B

o

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatardl szolé 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet 4. § (2)
bekezdése alapjan a kornyezet védelméért felelos kozigazgatasi szervek véleményét kértiik, hogy varhato-e
jelentds kornyezeti hatds. A Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos Onkorményzata dltal Hivatali Kapun keresztiil
kikiildott tajékoztatd alapjan a megadott hataridén beliil beérkezett allasfoglaldsok nem tartotték sziikségesnek
komyezeti vizsgalat lefolytatasat.

Zalaegerszeg Megyei Jogii Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének a Szervezeti és Milkodési Szabalyzatarol szolo
6/2007. (IL9.) dnkormanyzati rendelete 65. § (15) bekezdése alapjan atruhdzott hataskorben a kémyezet
védelméért felelds szervek - kérnyezet,- vagy természetvédelem szakteriiletet illetden - beérkezett vélemeényeit
elfogadom.

Zalaegerszeg, 2024. november 15.

Tisztelettel: i
isztelette l,/‘

\

Balaicz Loltdn, | - ==
polgdrmester 9 W
i e
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eloterjesztés 3. melléklete

ZALAEGERSZEG MEGYEI JOGU VAROS
POLGARMESTERETOL

8901 Zalaegerszeg, Kossuth L. u. 17-19.
Tel.: 92/502-100
E-mail: mayor@zalaegerszeg.hu

Ugyiratszam: 377-14/2025. Targy: Zalaegerszeg MIV  telepiilésrendezési
Ugyintézé: Téth Andrea eszk6zok maodositasa — dontés a partnerségi eljaras
Tel.: 92/502-441 lezéarasarol

Email: tandi@ph.zalaegerszeg.hu

DONTES
a partnerségi eljaras eredményének elfogadasaral

Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos rendezési tervének modositasa a telepiiléstervek tartalmérol,
elkészitésének és elfogadasanak rendjér6l, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekr6l szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Korm. rendelet)
szerinti altalanos eljaras keretében folyamatban van az

1. Andrashida varosrészben a Gébarti tttdl délre, Szentmartoni utt6l keleti iranyban 1évo
tomb szabalyozasanak modositasa,
2. Csacsi varosrészben 1évo 20099 hrsz-u ingatlan tombjében allatsimogatd kialakitdsa
érdekében a szabalyozas mddositasa,
3. Déli atkoto ut kialakithatosaga érdekében a szabalyozas modositasa,
4. A Sagodi ut — Ilosvai ut keresztezédésében terveztt korforgalmi csomopont kialakitdsa
érdekében a szabalyozas modositasa,
5. Vasutallomas rekontsrukcidjaval 6sszefiiggd szabalyozas-modositas

vonatkozéséban.

A fenti modositasok tekintetében a Korm. rendelet 65. § (3) szakasz szerint az Elektronikus
Térségi Tervezést Tamogatd Rendszer (tovabbiakban: E-TER) feliiletén, valamint lakossagi
forum keretén beliil partnerségi egyeztetési eljarast folytattunk le, melyre a megadott
hataridéig - 2025. marcius 2-ig - észrevétel, vélemény a véleményezési dokumentacidval
kapcsolatosan nem érkezett. Egyeztetést nem kezdeményeztiink, emlékezteté nem késziilt.

A Szervezeti ¢és Miikodési Szabalyzatrol szoldé Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos
Onkorményzata Kézgytilésének 6/2007.(I1.9.) énkorméanyzati rendelete 65. § (15) bekezdése
alapjan atruhazott hataskérben a partnerségi egyeztetési eljaras eredményét elfogadom, a
véleményezési dokumentacié E-TER feliiletre torténd feltoltésével zaré véleményezési
szakaszt kezdeményezek.

Zalaegerszeg, 2025. marcius 3.

polgarmester
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eléterjesztés 4. melléklete
A telepiilésszerkezeti terv modositasanak leirasa

A telepiilésszerkezeti terv az alabbi pontok szerint médosul:

1. A Jéankahegy, Lukahegy és a Vakaroshegy vonulatat atszeld déli atkotéut nyomvonaldn a
kozlekedési teriilet modosul.

2. Sagod varosrészben a Sagodi Ut, a sagodi elkeriil6 ut és az llosvai Gt csomodpontjaban tervezett
korforgalom teriiletigényének megfelelden a kozlekedési teriilet modosul

3. A vasutallomas Zrinyi Mikl6s ut és Juhasz Gyula utca fel6li oldalan kézparkolok teriiletének
biztositasa érdekében a kozati és vasuti kozlekedési tertilet hatara modosul

4. Cséacs varosrészben a Szarvas utca északi részén miikodé Allatsimogatd és Allatotthon
teriilete kertes mezdgazdasagi teriiletfelhasznalasbol beépitésre nem szant kiilonleges
terililetfelhasznalasba kertil 4tsorolasra

5. Andrashida-Gébart varosrész keleti oldalan a Szentmartoni és Gébarti utcak altal hatarolt
tomb teriiletét feltaro kiszolgald ut nyomvonala és ezzel 6sszefiiggésben a fejlesztéssel érintett
tertileten a teruletfelhasznalas modosul.

6. Az egykori laktanya teriiletén a 4815/8 hrsz.-u teriileten kozjoléti erdéként szabalyozott
teriilet, rendeltetése zoldteriiletre modosul.

7. A T75-0s f0kozlekedést ut mellet a 0933/9, 0933/7, 0933/11, 0933/20, 0933/4, 0933/5,

0933/6, 0932/14, 0932/16, 0932/18, 0932/20, 0937/29, 0937/33, 0937/79, 0937/37, 0937/39,
0937/77,0937/36, 0937/38, 0937/23, 0937/24, 0937/25, 0937/26 és 0937/27 hrsz.-u

27



Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos telepiilésszerkezeti tervének modositdsa soran a teriilet-
felhasznalas, a beépitésre szant teriiletek ¢és a zoldteriiletek nagysaga és aranya a kovetkezdok szerint

valtozik:
Teriiletfelhasznalasok hatalyos tervezett })eeplte"s re zoldteriiletek
szant teriiletek
m? ha m? ha ha ha
Falusias lakéteriilet 5264699,68 526,47 | 5264699,68 526,47 526,47
Kertvérosias lakéteriilet 8513560,39 851,36 | 8506130.15 850,77 850,77
Kisvarosias lakéteriilet 124526758 124,53 124526758 124,53 124,53
Nagyvérosias lakoteriilet 1022884,77 102,29 1022884,77 102,29 102,29
Intézményteriilet vegyes 931401,96 93,14 931401,96 93,14 93,14
Telepiiléskdzpont vegyes 515353,06 51,54 515353,06 51,54 51,54
Ipari gazdasagi teriilet 4514897,63 451,49 451489763 451,49 451,49
Kereskedelmi szolgdltatd 302421817 30242 302421817| 302,42 302,42
gazdasagi teriilet
Altalanos gazdasagi teriilet 178049,97 17,80 178049,97 17,80 17,8
Udiiléteriilet 442034,41 4420 44203441 44,20 44,2
Becpitesre ;er‘l?; tk“lonleges 4534168,86 453.42| 4534168,86 453,42 453,42
Kété“paltyjrz E?Zleked“‘ 829089,94 8291| 82301883 82,30
Kozuti kozlekedési terilet 8171978,32 817,20 | 8179176556 817,92
Légi kozlekedési teriilet 923423,95 92,34 923423,95 92,34
Gazdasagi erdéteriilet 1772180548 | 177218 1774787826 1774,79
Kozjoléti erddteriilet 3293940,40 329,39| 318453571 318,45
Védelmi erdéteriilet 2656179,30 265,62 | 2663902.31 266,39
Altaldnos tinlf;;g“d“agl 24105507,30 |  2410,555| 24076010,17|  2407,60
Kertes mezdgazdasagi teriilet | 10677166,38 1067,72| 10648387,96 1064,84
Természetkozeli teriilet 313254,86 31,33| 31325486 31,33
Vizgazdalkodasi terillet 1508113,90 150,81 1508708,78 150,87
Zoldteriilet (Zkk) 312119,67 31,21 313969,28 31,40 314
Zo\dteriilet (Zkp) 498822,99 4988|  607857,56 60,79 60,79
Zkp-V 4110,06 041 4110,06 041 0,41
Becpitésre nem szdnt 1261591,30 126,16 | 1290369,72 129,04
kiilonleges teriilet
Osszesen 10246,370 10246,370 3018,07 92,6
Beépitésre szant teriilet és zoldteriilet szazalékos aranya 100% 3,07%
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az eloterjesztés 5. melléklete
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az eldterjesztés 6. melléklete

ZALAEGERSZEG MEGYEI :IOQI’J VAROS
POLGARMESTERETOL

8901 Zalaegerszeg, Kossuth L. u. 17-19.
Tel.: 92/502-100, Fax.: 92/311-474
E-mail: mayor@zalaegerszeg.hu

I'_.:Tgyiratszém: 377-19/2025, Targy:  Zalaegerszeg MIV  telepiilésrendezési
Ugyintézo: Toth Andrea eszkbz6k modositdsa — dontés a véleményezési
Tel.: 92/502-441 szakasz lezardsarol

Email: tandi@ph.zalaegerszeg.hu

DONTES
a véleményezési szakaszban beérkezett allamigazgatasi, onkormanyzati és
egyéb szervek véleményeinek elfogadasarol

Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos rendezési tervének médositasa a telepitléstervek tartalmarol,
elkészitésének és elfogadasanak rendjér6l, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szol6 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Korm. rendelet)
szerinti altalanos egyeztetési eljards keretei kdzott folyamatban van az aldbbi teriileteket
illetéen:

1. Deéli atksto at kialakithatosdga érdekében a szabalyozas modositésa,

2. A Sagodi ut - Ilosvai Ut keresztezddésében terveztt korforgalmi csomépont kialakitasa
érdekében a szabalyozas modositasa,

3. Vasttallomas rekontsrukcidjaval tsszefiiggd szabalyozas-modositasa,

4. Csdcsi véarosrészben 1évo 20099 hrsz-u ingatlan tdmbjében allatsimogatd kialakitasa
¢rdekében a szabalyozas mddositisa,

5. Andréshida varosrészben a Gébarti Gttd! délre, Szentmartoni ttd] keleti iranyban 16v6
tomb szabdlyozasanak modositasa,

A fenti mddositasok tekintetében a Korm. rendelet 66. § szakasza szerint Elektronikus Térségi
Tervezést Tamogatdo Rendszeren (fovabbiakban: E-TER) keresztiil véleményezési szakaszt
kezdeményeztiink. A tervezetet az alabbi véleményezésre jogosult szervek értékelték:

- Zala Varmegyei Korméanyhivatal Allami Foéépitészi Iroda

- Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatosag

- Zala Varmegyei Kormanyhivatal Koémyezetvédelmi, Természetvédelni és
Hulladékgazdalkodasi Féosztaly Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi Osztaly

- Zala Varmegyei XKormdnyhivatal Komyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodési Féosztaly Hulladékgazdalkodasi Osztaly

- Zala Varmegyei Korméanyhivatal Agrartigyi Féosztaly Erdészeti Osztaly

- Nemzeti Média- és Hirkézlési Hatosdg

- Budapest Févaros Kormanyhivatala Orszigos Kéziti és Hajozasi Hat6ségi Foosztaly
- Honvédelmi Minisztérium Hatosagi Féosztaly

- Epitési és Kozlekedési Minisztérium Vasiti Hatsagi Féosztaly

- Budapest Fovaros Kormanyhivatala Népegészségligyi Féosztaly
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- Nemzeti Népegeszségiigyi és Gyogyszereszeti Kozpont
- Orszagos Viziigyl Foigazgatdsag )
- Nyugat-dunantdli Viziigyi Igazgatosag Vizrendezési és Ontdzési Osztaly

A véleményezésre jogosult szervek véleményei a dontés mellékletét képezik.

A véleményezésre jogosult szervek kozil a tervdokumentaciéval kapcsolatos észrevételt a

Zala Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda tett. A vélemények értékelését a
tervez® bevonasaval a féépitész keszitetie eld:

Zala Vérmegyei Kormdanyhivatal Allami Féépitészi Iroda észrevételei és azok értékelése:

LAz 1. modositasnal a tervezett Gtszakasz helyszinrajzat és a keresztszelvényeket kérem jobb
mindségben beilleszteni, mert nem olvashatd a rajzok tartalma, nem vilagos, hogy a metszetek
mely pontokrdl késziiltek.”

A véleményt elfogadva a terv szerkesztése javitdsra keriil.

A 3. modositas ismertetését kérem pontositani: A Bajcsy-Zsilinszky tér egyiranyi
kézlekedése tekintetében a bejarati oldal van északon és a kijarati oldal délen. A vasGtallomas
elbtti tér terve tekintetében a 76. oldal legalsd tervrészlete a déli terlilet kozuti lizemil
létesitményeit abrazolja, kérem a képalairas pontositasat. Egyebekben a tervezett modositast
nem kifogasolom,”

A vélemenyt elfogadva a jeleztt helyen a képaldirds javitdsra keriil.

LAz 5. mbdositds kivetkeztében a meglévd beépitéseket is figyelembe vevd, kedvezébb
tomb- és telekstruktira j6n létre, az érintett t6mb kozterlileti rendszere teresedésekkel,
zbldteriiletekkel gazdagodik, a tervezett modositdst tdmogatom. A modositast a kapcsolddo
beépitési terv megfeleléen alatamasztja, a helyszinrajz igényes, azonban a tervezési teriilet
déli részére és a hatarold kozteriiletekre nincs kidolgozva a kimyezetalakitdsi javaslat, a
Szentmartoni u. keleti szakaszdt (mez8gazdaségi 0t, tervezett kerékparit) zoéldfeltiletként
dbrazolja a helyszinrajz, javaslom ezt feliilvizsgalni, korrigalni.”

A véleményt részben elfogadva a modositdsi ponthoz tartozo beépitési terv kiegészitésre keriil
a kozlekedési tervben szerepld mezdgazdasdgi it feltiintetésével, ugyanakkor a kerékpdrii
dbrdzolasdt nem tartjuk szitkségesnel, mivel

- a kerékpdrit pontos nyomvonalterve - mint ldrségi hdldzati elem - a varos részérél
nem kidolgozott,

- a telepiilésrendezési tervekben szerepll kerékpdrut haldzat terve feliilvizsgdlando,
miutdn a Gébarti ut északi oldalin a telepiilésrész belteriileti hatdrdig a kerékparit
megépiilt, a Zala folyé menién tervezett kerékpdrit indokoltsdga meghkérddjelezhetd.
(A kerélpdrit halézat feliilvizsgdlata nem képezte a tervezés feladatat.)

A 4. modositassal dsszefiiggésben a Méptv. 7. § (2) bekezdése alapjan legalabb az 0 Kb-4
teriilet kijel6léssel azonos mértékii és legalabb azzal megegyezd biolégiai aktivitas értékii
zoldtertilet &vezetet, mez8gazdasigi teriilet dvezetet vagy erdbteriilet Gvezetet kell kijeldlni.
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Az 5. modositas teriiletén kijeldlt Ev és Zkk teriilef dsszesen 0,8623 ha, ami kevesebb az 0j
Kb-a dvezet teriileténél, gy a fenti eldirds nem teljesiil maradéktalanul. Keérem a fentiek
alapjan a tervezet atdolgozasat.”

A vélemeényt elfogadva a terv dtdolgozasra keriil ugy, hogy a tervezett modositds sordn az
tjonnan szabdlyozott beépitésre nem szant kiilonleges teriiletnél nagyobb teriiletnagysdgii
cseretertilet keriil kijeldlésre.

A Méptv. 8. § (3) bekezdése alapjan 1 beépitésre szant teriilet kijeldlése soran tébbek kdzott
a Méptv. 8. § (1) bekezdésében foglaltaknak is meg kell felelni és a feltételek teljestilését
dnkormdanyzati hatarozatban igazolni kell. A Méptv. 8. § (1) bekezdése szerint a zdldteriilet
ovezet nagysaga a teleplilés kézigazgatasi teriiletén beliil dsszességeben nem csékkenhet, és a
teleptilésen nem lehet kevesebb a teleplilés beépitésre szant teriiletének 3 szazalékanal. Az
utébbi feltételt a tervdokumentécidban nem igazoltik, hanem az aldbbi megéllapitast tették:
»A torvényben meghatdrozott zoldteriileti arany biztositdsa a véros teljes kdzigazgatasi
teriiletére kiterjedd ) telepiilésterv esetén igazolhat6.” A teljes kOzigazgatisi teriiletre
vonatkoz¢ teriileti mérleg segitségével jelenleg is meghatirozhat6 az arany, kérem ezt potolni.
A 15/2025. (11.13.) sz. dnkormanyzati hatdrozatba azt irtdk, hogy a zoldteriilet ardnya nem
kevesebb a beépitésre szant teriilet 3%-4ndl, kérem ez alapjan felillvizsgélni a tervet. A
teleptilésterv kordbbi modositasanal szerepld, teljes telepiilésre vonatkozé teriileti mérleg
alapjan a zdoldterillet aranya 2,7% koriil lehet, azonban jelen modositdshoz a teljes terfileti
mérleget nem csatoltak, kérem, hogy az a jovahagyandd munkarészben szerepeljen. Az 1j
kovetelmények miatt a teljes telepiilésre vonatkozd teriileti mérleg téblazatit javaslom
kiegesziteni egy 1j oszloppal, amely a beépitésre szént teriilethez viszonyitva a zdldteriilet
szazalékos aranyat tartalmazza, igy az a kés6bbiekben folyamatosan vezethetd és figyelemmel
kisérhetd a terliletfelhasznalési valtozasokkal parhuzamosan.

A véleményt elfogadva az 1 beépitésre szant terillet kijelélésével egyidefiileg a telepiilés
teriiletén a zdldteriilet nagysdga vj zoldteriilet kijelGlésével novelésre keriil oly modon, hogy
annak mértéke nagyobb legyen a beépitésre szant teriilet 3%-andl.

A Matrt. 12. § (3) bekezdése alapjan az 1j beépitésre szant teriilet kijeldlésekor a cserteriiletet
elsésorban az a) pontban foglalt médon kell biztositani, a b) pont csak akkor alkalmazhaté, ha
nem all rendelkezésre olyan korabban beépitésre szant teriiletként kijeldlt, de még be nem
¢pitett teriilet, amely visszasorolhaté =zoOldteriilet, erdOteriilet, mezdgazdasagi teriilet,
vizgazdalkodasi teriilet vagy természetkozeli teriilet Svezetbe. A tervdokumenticidban nem
allapitottak meg, hogy nem 4ll rendelkezésre ilyen teriilet, ezt érdemben vizsgalni sziikséges.
A 102. oldalon lathaté dbra szdmszer{ien nem mutatja, hogy a korabbi lakétertiletbdl mekkora
rész keriil visszasoroldsra erdéteriiletbe, zoldteriiletbe és vizgazdalkodasi teriiletbe, igy nem
egyértelmil, hogy az a) pont szerint biztosithatd-e a csereteriilet a tdmbdn beldil.

A véleményt elfogadva az i1 beépitésre szdant teriilet szabdlyszeril kijelolésének igazoldsa, a
csereteriilet kijeléiése a Meatrt. 12. § (3) a) pontja szerint atdolgozdsra keriil a zdro
dokumentacidban.

A Matrt. 12. § (4) bekezdése alapjan az 1j beépitésre szant teriilettel egyidejlileg kijeldlesre
keriild zoldterliletnek (azaz a cserterliletként kijelolt zoldteriiletnek) a telepiilési
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onkormanyzat tulajdonaban kell allnia, vagy a telepiilési 6nkorményzati tulajdonba adasrol az
onkormanyzat képviselotestiiletének telepiilésrendezési  szerzodést kell kétnie. Az
erdéteriilettel kapcsoltban nem all fenn ez a kovetelmény, ezért kérem feliilvizsgalni,
pontositani a tervdokumentacidban e ponthoz tartozo szovegrészt.

A véleményt elfogadva az zaro dokumentdcio kapcsolédo szovegrésze pontositdsra keriilt,

A HESZ moédositasardl szolé rendelet-tervezet bevezeté részében az épitett kornyezet
alakitasardl és védelmérél szol6 1997. évi LXXVIIL torvény helyett kérem a Méptv.-re valod
hivatkozast.

A vélemenyt elfogadva a torveényi hivatkozas modositasra keriil.

A szabalyozasi terven az 5. modositési teriileten belill a 6764 hrsz.-u telket érintd zsékutca
szabalyozasi szélességét kérem feltiintetni. A Juhdsz Gyula utca modositdssal érintett
szakaszan az Uj kozuti szabalyozasi szélességet kérem feltiintetni. A Zrinyi u. modositassal
érintett részén is kérem felillvizsgalni a szabalyozasi szélességek jelolését, a 22 méteres
meretvonalak ottmaradtak

A véleményt elfogadva a kizlekedési teriiletek szélességét meghatarozo méretvonallal a terv
kiegészitesre keriil.

A véleményezési szakaszban egyeztetést nem kezdeményeztiink, jegyzokonyv nem késziilt.

A Szervezeti és Mikodési Szabalyzatrdl szolo Zalaegerszeg Megyei Joglh Varos
Onkormanyzata Kozgytilésének 6/2007.(11.9.) 6nkormanyzati rendelete 65. § (15) bekezdése

alapjan atruhazott hataskérben a véleményezési szakaszban beérkezett véleményekre adott
valaszokat elfogadom, a véleményezési szakaszt lezarom.

Zalaegerszeg, 2025. marcius 12.

Tisztelettel:
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Zalaegerszeg Megyei Jogii Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének .../.... (...) onkormanyzati
rendelete

a Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos épitési szabalyzatarol szélo 25/2016. (\V11.07.)
onkormanyzati rendelet modositasarol

[1] Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kdzgytilése a Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos
épitési szabalyzatarol szolo 25/2016. (VIL.07.) 6nkormanyzati rendelet kiilonleges beépitésre nem
szant 6vezetek normativ eldirdsokat tartalmazo tdblazatait, valamint a szabalyozasi terv szelvényeit
fejlesztési igények miatt modositja.

[2] Zalaegerszeg Megyei Jogli Varos Onkormanyzata Kozgytilése a magyar épitészetrdl szol6 2023.
¢évi C. torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk
(1) bekezdés a) pontjaban és a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairol szold 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaAban meghatarozott feladatkdrében eljarva, a telepiiléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol szolo 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet alkalmazasaval, az abban megallapitott
allamigazgatasi szervek és egyéb érdekeltek véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

1. §

(1) A Zalaegerszeg Megyei Jogl Varos €pitési szabalyzatardl sz616 25/2016. (VIL.7.) 6nkorményzati
rendelet 19. melléklete az 1. melléklet szerint modosul.

(2) A Zalaegerszeg Megyei Jogl Varos €pitési szabalyzatardl sz6l6 25/2016. (VIL.7.) 6nkorményzati
rendelet 24. mell¢klete helyébe a 2. melléklet 1ép.

(3) A Zalaegerszeg Megyei Jogl Varos épitési szabalyzatardl sz616 25/2016. (VIL.7.) 6nkorményzati
rendelet 25. melléklete helyébe a 3. melléklet 1ép.

(4) A Zalaegerszeg Megyei Jogl Varos épitési szabalyzatardl sz616 25/2016. (VIIL.7.) 6nkorményzati
rendelet 28. mell¢klete helyébe a 4. melléklet 1ép.

(5) A Zalaegerszeg Megyei Jogl Varos épitési szabalyzatardl sz616 25/2016. (VIL.7.) 6nkorményzati
rendelet 29. melléklete helyébe az 5. melléklet 1ép.

(6) A Zalaegerszeg Megyei Jogl Varos €pitési szabalyzatardl sz616 25/2016. (VIL.7.) 6nkorményzati
rendelet 30. melléklete helyébe a 6. melléklet 1ép.

(7) A Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos épitési szabalyzatarol sz616 25/2016. (VIL.7.) 6nkormanyzati
rendelet 31. melléklete helyébe a 7. melléklet 1ép.

(8) A Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos épitési szabalyzatarol sz616 25/2016. (VIL.7.) 6nkormanyzati
rendelet 33. melléklete helyébe a 8. melléklet 1ép.

(9) A Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos épitési szabalyzatarol sz616 25/2016. (VIL.7.) 6nkormanyzati
rendelet 37. melléklete helyébe a 9. melléklet 1ép.

2.8
Ez a rendelet a kihirdetését kovetd 6todik napon 1ép hatalyba.
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3.§

E rendelet rendelkezéseit a hatalyba 1épését kdvetden indult tigyekben kell alkalmazni, eldirasait a
folyamatban 1év0 ligyekben is alkalmazni kell, ha az a kérelem kedvezdbb elbiralasat teszi lehetové.
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1. melléklet az .../... . (... . ... .) Onkormanyzati rendelethez

1. A Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos €pitési szabalyzatarol sz616 25/2016. (VIL7.) 6nkormanyzati
rendelet 19. melléklet 1. pontjaban foglalt tablazat a kovetkezo ,,Kb-a” sorral egésziil ki:

2

Kb-a

tulajdonosi és szolgalati lakas

allatsimogato és allatotthon, vendéglatd és szallas jellegli rendeltetésti épitményei,

2

2. A Zalaegerszeg Megyei Jogl Varos €pitési szabalyzatarol szol6 25/2016. (VIL7.) 6nkormanyzati
rendelet 19. melléklet 2. pontjaban foglalt tablazat a kovetkezo ,,Kb-a sorral egésziil ki:

bh)

Kb-a

ovezet
tertilete

ovezet
tertilete

szabadon 4llo

5%

Epiiletmagassag:

6,0m

60%

2
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2. melléklet az .../... . (... . ... .) onkormanyzati rendelethez

,,24. melléklet
(A melléklet szovegét a(z) 04 szelvény 2025 03 20.pdf elnevezést f3jl tartalmazza.)”
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3. melléklet az .../... . (.. . ... .) onkormanyzati rendelethez

,,25. melléklet
(A melléklet szovegét a(z) 05 szelvény 2025 03 20.pdf elnevezést f3jl tartalmazza.)”
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4. melléklet az .../... . (.. . ... .) onkormanyzati rendelethez

,,28. melléklet
(A melléklet szovegét a(z) 07 szelvény 2025 03 20.pdf elnevezést f3jl tartalmazza.)”
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5. melléklet az .../.. . (.. . ... .) onkormanyzati rendelethez

,,29. melléklet
(A melléklet szovegét a(z) 08 szelvény 2025 03 20.pdf elnevezést f3jl tartalmazza.)”
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6. melléklet az .../... . (... . ... .) onkormanyzati rendelethez

,,30. melléklet
(A melléklet szovegét a(z) 09 szelvény 2025 03 20.pdf elnevezést f3jl tartalmazza.)”
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7. melléklet az .../... . (.. . ... .) onkormanyzati rendelethez

,,31. melléklet
(A melléklet szovegét a(z) 10 szelvény 2025 03 20.pdf elnevezésh f3jl tartalmazza.)”
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8. melléklet az .../.. . (.. . ... .) onkormanyzati rendelethez

,,33. melléklet
(A melléklet szovegét a(z) 12 szelvény 2025 03 20.pdf elnevezést f3jl tartalmazza.)”
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9. melléklet az .../... . (.. . ... .) onkormanyzati rendelethez

,,37. melléklet
(A melléklet szovegét a(z) 16 szelvény 2025 03 20.pdf elnevezést f3jl tartalmazza.)”
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Részletes indokolas

Az 1. §-hoz

A helyi épitési szabalyzat kiilonleges beépitésre nem szant Ovezetek normativ eldirasokat
tartalmazo tablazatainak, valamint a szabalyozasi terv szelvényeinek modositasait tartalmazza.

A 2. §-hoz
A rendelet hatalyba 1épésérdl rendelkezik.
A 3. §-hoz
A rendelet alkalmazéasara vonatkoz6 eldirasokat tartalmazza.
Az 1. melléklethez

Az uj Kb-4 jelt kiilonleges beépitésre nem szant vezet megalkotasa lehetdvé teszi allatsimogato,
allatotthon elhelyezését a szabalyozott teriileten.

A 2-9. melléklethez
A 1. § (2) - (9) bekezdései altal érintett szabalyozasi szelvényeket tartalmazzak.
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