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Tisztelt Kozgyiilés!

Zalaegerszeg Megyei Joghh Varos Onkormanyzata kizarolagos tulajdonat képezi a
zalaegerszegi Malom utca ¢és a belsdé tehermentesitd ut keresztezOdésében talalhato
Zalaegerszeg 6557/4 hrsz-u, 5.382 négyzetméter nagysagu, kivett beépitetlen teriilet
megnevezesi ingatlan. (1. sz. melléklet: tulajdoni lap)

A Kézgytilés 2025. méjus 15-i iilésén ZMIVOK 87/2025. (V.15.) szam hatdrozataval dontott
az ingatlan tulajdonjogénak pélyazat Utjan, telepiilésrendezési kotelezettség eldirasa mellett
torténd  értékesitésérdl, azzal, hogy az  ingatlan  beépitéséhez  sziikséges
infrastruktirafejlesztési koltségeket az Onkormdnyzat nem kivanja viselni, azt atharitja a
vevore, az ingatlan beépitésével jard6 minden jarulékos beavatkozas (pl. utépitési feladatok,
kozmiivek biztositasa, kozmi kivaltas, vagyonvédelem) a vevo kotelezettsége, erre tekintettel
teleptilésrendezési szerzddést kot a nyertes ajanlattevével a magyar épitészetrdl szolo 2023.
évi C. torvény (a tovabbiakban: Méptv.) 92.§ (4) bekezdés c) pontja szerint.

A Kbozgyiilés ZMIVOK 87/2025. (V.15.) hatarozata alapjan kiirt palyazati felhivas
tartalmazta, milyen feltételek figyelembevételével kell a telepitési tanulmanytervet
elkésziteni, melyek az adasvételi, illetve a telepiilésrendezési szerz6désben is rogzitésre
keriilnek.

A kiirt nyilvanos palyazatra egy érvényes vételi ajanlat érkezett a Kertigép-Technik Kft.
(8900 Zalaegerszeg, Hock Janos utca 26.) részérdl, melyhez a — palyazati kiirdsnak
megfeleléen — a Méptv. 92. § (3) bekezdésében ¢és a telepiiléstervek tartalmardl,
elkészitésének ¢€s elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrél szolo 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm.
rendelet) 7. mellékletben foglaltak szerinti telepitési tanulmanytervet mellékelte. (2. sz.
melléklet - Telepitési tanulmanyterv, mely terjedelme miatt papir alapon nem Kkeriil
kikiildésre, a kozgytilésen és ZMJV PH Miiszaki Osztalyan megtekinthetd.)

A telepiilésrendezési szerzdédés megkdotésére vonatkozo eljarasi szabalyokat a Korm. rend.
56/A §-a tartalmazza. A jogszabaly kimondja, hogy a telepiilésrendezési szerz6dés tervezetét
¢s az annak mellékletét képezd telepitési tanulmanytervet az Onkormanyzati f6épitész a
képviseld-testiilethez cimzett feljegyzésben véleményezi. A fOépitész altal véleményezett
tanulmanytervet a polgarmester megkiildi a partnereknek, hogy 15 napon beliil
véleményezzek.

A benyujtott telepitési tanulmanytervet a ZMJVOK 87/2025. (V.15.) hatdrozat 2. pontja
szerint megkiildtiik a f6épitésznek és a partnereknek.

A foépitész feljegyzése az elbterjesztés 3. sz. mellékletét képezi. A foépitész a
tanulmanytervet a kozgytilésnek elfogadasra javasolja.

Az Oonkormanyzat elektronikus feliiletén, valamint lakossagi forum keretén beliil partnerségi
egyeztetési eljarast folytatott le, melyre a megadott hatariddig - 2025. junius 18. napjaig -
észrevétel, vélemény a véleményezési dokumenticidoval kapcsolatosan nem érkezett (4.
melléklet).

Az Onkormanyzati fOépitész a telepiilésrendezési szerzédésben foglaltakat (5. szamu
melléklet: szerz6dés tervezet) elfogadasra alkalmasnak tartja, az errél szolo feljegyzés az
eléterjesztés 6. szamu mellékleteként keriilt csatolasra.



A Meéptv. 92. § (2) bekezdése alapjan az dnkormanyzati f6épitész feljegyzését és a partnerek
véleményét a telepiilés képviselo-testiiletének a telepiilésrendezési szerz6dés megkotése elott,
a tanulmanyterv hidnytalan beny(jtasat kovetd 30 napon beliili idépontra dsszehivando iilésén
érdemben vizsgalnia kell. E dokumentumok, valamint a beérkezett véleményekre adott és a
képviselo-testilet altal elfogadott valaszok is a telepiilésrendezési szerz6dés mellékletét
képezik.

A palyazaton nyertes ajanlattevé altal benyjtott, és az Onkormanyzati fGépitész altal
véleményezett telepitési tanulmanyterv (2. melléklet) elfogadhatésagarol, valamint a
telepiilésrendezési szerzodés (5. melléklet) megkotésérdl Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos
Onkorméanyzata Kozgyiilésének kell dontést hoznia.

Hatdrozati javasiat:

Zalaegerszeg Megyei Jogli Varos Onkorményzata Kozgyiilése elfogadja a Kertigép-Technik
Korlatolt Felelosségli Téarsasag (cégjegyzékszam: 20-09-071012, székhely: 8900
Zalaegerszeg, Hock Janos utca 26.) altal benyujtott, az elSterjesztés 2. melléklete szerinti
telepitési tanulmanytervet.

A Kozgyulés az Oonkormanyzati foépitész feljegyzéseinek és a partneri véleményeztetés
eredmenyének ismeretében a Zalaegerszeg, 6557/4 hrsz.-u, 5.382 m? nagysagu, kivett
beépitetlen teriilet megnevezésii ingatlan tekintetében a magyar épitészetrdl szolo 2023. évi C.
torvény 92.§ (4) bekezdés c) pontja alapjan kétendd telepiilésrendezési szerzOdést az
eldterjesztés 4. melléklet szerinti tartalommal jovahagyja.

A Kozgyiilés felhatalmazza a polgarmestert a telepiilésrendezési szerzdés alairasara.

Hatarid6: telepiilésrendezési szerzddés aldirasara: 2025. augusztus 15.
Felelds:  Balaicz Zoltan polgarmester

Zalaegerszeg, 2025. julius 2.
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1.sz. melléklet: Tulajdoni lap
Sy

Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal

Zala Varmegye1 Konminvyhivatal
Zalegerszeg 8900 Zalaegerszeg, Martirok u. 35-39. Oldal: 1/2

E-hiteles mlajdoni lap - Szemle misolat
Megrendelés szanr30005/40367/2025
2025.05.29

ZALAEGERSZEG Szelor 53

Belteriilet 6557/4 helyrajzi szam

"cimképzés alatt"™

LRESZ

1.

Lz ingatlan adatai:

alrészlet adato teriilet kat.t.jdv. alosztily adatok

mivelési ag/kivett megnevezes/ min.o ha m2 k.£i11. kat
k.
Fiwvett beépitetlen terilet 0 5382 0.00
2. bejegyzd hatarozat: 3724&/2/ 16

Moemleki teriilet: miemleki kér

ILRESZ

tulajdoni hanyad: 1/1

bejegyzd hatarozat, ids: 43450/3/2019.06.12

redeti hatarozat:
:im: tulajdonba adas 39180

]
]

gallas: tulajdonos

név: ZALAEGERSZEG MEGYEI JOGU VAROCS ONKORMANYZATA
cim: 8500 EZATAFGERSZEG Fossuth Lajos utca 17-19.
t&rzsszam: 157344533

MRESZ

\ hatarozat, érkezési idS: 43450/3/2019.06.12

1atarozat: 446 4,05.23

og &s biztonsa dvezet .
(A gazelosztd vezeték biztonsagl Svezete: a vezeték mindkét oldalatdl mért: 4-4 m).

név: E.ON EOZEP-DUNANTULI GAZHATOZATI ZARTKORUEN MOKODS RESZVENYTARSASAG térzsszam:

i Miklés utca 32

& hatarozat, érkezési idd: 43450/3/201%9.06.12

Snalls a 65357 helyrajzi szémi ingatlan megosztasakol-

i

bejegyzd

g ©557/3 hrsz-ba telekalakitas

jogoimén.

n

a vezeték mindkst oldalatdl mért: 4-4 m),

név: E.ON KOZEP-DUNANTULI GAZHALOZATI ZARTHORUEN MORODO RESZVENYTARSASAG térzsszém:
11346966
cim : 8800

2z E-hiteles tulajdoni lap masoclat tartalma a kiadast megsldzE& napig megegy

rzesekst,

ingatlan—nyilwvantartasban szerspld adatokkal. & szemle masclat a fennalld bejeg
i bejegyzést tartalmazza. Ez az slektronikus dokumentum

a teljes masolat wval
kinyomtatva n 155l hiteles bizonyid
kZzigazgatasi ha 1 25 celjabsl kerilt ki
TULAJDONILAP VEGE

kumentumnak. Ez a tulajdoni lap

sreji
lésra. Masra nem hasznalhatéd.




2. sz. melléklet:
Telepitési tanulmanyterv

A telepitési tanulmanyterv terjedelme miatt papiralapon nem keriil kikiildésre, a kozgytilésen
és ZMJV PH Miszaki Osztalyan megtekinthetd.



3. sz. melléklet: F6épitészi vélemény a telepiilési tanulmanytervrol

FELJEGYZES

ZALAEGERSZEG MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA KOZGYULESE
RESZERE

Targy: Zalaegerszeg, 6557/4 hrsz-i nkormanyzati tulajdoni ingatlant érintden telepitési
tanulmdnyterv féépitészi véleményezése

Késziilt: 2025. junius 03-d4n Zalaegerszeg MJV Polgirmesteri Hivatalinak hivatalos
helyiségében

Az infrastruktira fejlesztés koltségeit az onkormanyzat nem kivénja viselni, azt atharitja a
vevdre, az ingatlan beépitésével jard minden jarulékos beavatkozas (pld. utépitési feladatok,
kézmilvek biztositasa, kézmi kivaltas, vagyonvédelem) a vev kitelezettsége, erre tekintettel
telepiilésrendezési szerzodést kot a nyertes ajanlattevével a magyar épitészetrdl szolo 2023, évi
C. tirvény (a tovébbiakban Méptv.) 92.§ (4) bekezdés c) pontja szerint. A telepiilésrendezési
szerzddésben vallalt kotelezettségek teljesitése érdekében a telepiilésrendezési kitelezettség
ténye- a vevo kdltségviselése mellett- az ingatlan nyilvintartisba bejegyzésre keriil.

A telepiiléstervek tartalmdrél, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrél sz616 419/2021. (VI1.15) szamia Korm. rendelet
(a toviabbiakban: Korm. rendelet) 19.§ szerint telepitési tanulméanytervet kell késziteni a
telepiilésrendezesi szerzodés megalapozasdhoz és a 7. mellékletben foglaltak tdjékoztatnak
annak sziikséges és minimalis tartalmarol.

Az dnkormaényzat pilyazati felhivisa az alibbi tartalmi elemeket jeldlte meg, melyre a
pilydz6tél irdsos, illetve rajzi anyag formdjiaban a tervezett beruhizas miiszakilag
alitamasztott tervanyagat virta az adott fejlesztési akcidteriilet tekintetében:

A fejlesztési célt, valtozast szemléltetd beépités tervet.

Palyazé a helyi épitési szabalyzatban Gksz-2-m, azaz Kereskedelmi, szolgdltatd ovezetben
taldlhato Zalaegerszeg 6557/4 hrsz-0 telken gépkélesonzd, javitomiihely és webaruhaz
raktirépiilet felépitését tervezi. A telek a nyugati oldalat érinté 1itszabalyozas utin 5382 m?
terliletii (lasd Valtozési vézrajz), a Zalaegerszeg Megyei Jogi Véros épitési szabalyzatanak
(ZESZJ az $vezetre vonatkozd beépitési eldirasainak a telek méret és szélesség eleget tesz.

Az akcidteriileten a beruhdzast a helyi épitési szabalyzat tamogatja, varosképileg és kdzlekedés
technikailag a nyugati telekhatar felol a 10m el8kert indokolt, ahogy a déli irdnybé] a 3m elékert
is azt segiti, hogy a tervezett hosszi kereskedelmi csamok ne sziikitse be thlzott mértékben a
belsd tehermentesité Ut mentén a térfalat. A Malom utca és a tehermentesité 1t
keresztezOdésének biztonsigos kialakithat6siga a tervezett, szabadon allé épiilet elhelyezéssel
biziosithaté.

A terv a telek déli at feldli feltSltésével szamol, észak és kelet felé az eredeti, mélyebb
terepviszonyokhoz alkalmazkodik. Az épiilettd] keletre a belsé elkeriild ut feldl feldllo savval
¢és a tehermentesité Gt szélesitésével Utcsatlakozds épiil ki-, a teleknek ez az egy kozt
kapesolata létesiil, melyhez k6t6d6en a normativa szerinti parkolészam keriil telken beliil
kialakitasra. A telepités alapjin a zbldfeliiletek kialakitdsi modja varhatoan a Gksz Svezet
cléirdsainak megfelel, a helyi épitési szabalyzat altal eldirt fasitds is teljesiil. A tervezett
beruhézas a telek déli €s nyugati oldalan hiiz6d6 kerékparit zavartalan forgalmat biztositja és
figyelembe veszi.



A tervezett épiilet a Gksz dvezetben megszokott, elfogadott csarok technolégiaval keszils,

szendvicspaneles anyaghasznalatot folytatja, a kémyezb, azonos kereskedelmi funkeidju
épiiletekével Gsszhangban.

Fentiek alapjdn a Pilydzati felhivisban szerepld tartalmi elemek teljesiiinek;

L A beépitési terv a telepitési tanulmdnytervvel kapcesolatos dontés elGkészitésére, a foldhivatali
alapadatok felhaszndlasdval kozérthet6 médon, az adott fejlesztési teruilet tekintetében az
aldbbiakat tartalmazza:

a) a beépités javasiatdt.

A vevé kiteles a pdlydzati ajanlat mellékleteként benyvjtani a hatdlyos ZESZ-nek megfeleld, a
tervezett fejlesztési célt, vdltozdst szemlélteld beépiiési terver, mellyel minden tovdbbi
engedélyes és szakdgi tervelmek dsszhangban kell lenni. A beépitési tervhez csatolni kell az
1:100 ardnyu épitész vdzlattervet, milszaki lefrdst.

b) a hatdrolé koz-, illetve kizhaszndlati teriileteket, melynek keretén belill egyértelmiien
szemlélteti a telekhatar és az épitmény viszonyat,

¢) a zéldfeliiletek kialakitdsanak modjat, melyen beliil jel6li a hatdrolo wtak mentén a kivagando
fakat, és nyilatkozik azok — dnkormdnyzatial egyezietett mddon torténd - pétlasdrol

d) a kézlekedési és parkoldsi rendet,

e} a kdzmifveinek felszini és a felszin alatti épitményeit.

II. A telepitési tanulmdnyterviek tartalmaznia kell a beépitési tervhez kapcsolddé
infrastruktira-igényeket, a szitkséges és tervezett miiszaki és humdninfrastruktira-
Jejlesztéseket.

Az ingatlan kozmilelldtottsdgra vonatkozo informdciok, kikotések:

A Zalaegerszeg 6557/4 hrsz-it ingatlan délnyugati részén (Malom utcai keresziezddés) D110
KPE ivévizvezeték, a targyi teriilet északi részén a telekhatdrtol cca. 10 m-re a Magyar
Olajipari Mizeum Alapitviny belsé rendszeréhez kapcsolods ivovizvezeték talalhatéd. Az
érintelt vezetékszakasz, szakaszok kivdltdsa vagy védelembe 10rténd helyezése szitkséges a
Magyar Olajipari Miizeum folyamatos vizelldtdsanak biztositdsa mellett.

III. Az ingatlan feltardsa a tehermentesité vt feldl torténhet. A megfeleld kizlekedési kapcsolat
biztositdsa érdekében a kéziton az dtigyi miiszaki eldirdsoknak és szabvdnyoknak megfeleld
Jdrmitosztalyozds csomépont (feldllé sév a balra kanyarodék szdmdra) kiépitése sziikséges,
melyet terveztetni, engedélyezteini és a terveket az onkormdmyzar Miszaki Oszidglydval
egyeztetni, jovahagyaini sziikséges.

A Korm. rendelet 56/A.§ (3)-(4) bekezdései értelmében

(3) A telepitési tanulmanytervet a (2) bekezdés szerinti véleményezést kivetden a telepillés
polgarmestere véleményezteti a partnerekkel. A véleményezésre legalabb 15 napos hataridot
kell biztositani.

(4) Az onkormanyzati foépitész feljegyzését és a partnerek véleményét a telepiilés képviseld-
testiiletének a telepiilésrendezési szerztidés megkotése elbtt érdemben vizsgalnia kell. E
dokumentumok, valamint a beérkezett véleményekre adott és a képviseld-testlilet altal
elfogadott vélaszok is a telepiilésrendezési szerzfdés mellékletét képezik.

A Korm. rendelet eléiriasainak megfelel6 tartalma a telepitési tanulményterv.

e
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varosi foépitész



4. sz. melléklet: Dontés partnereztetési eljaras lefolytatasarol

ZALAEGERSZEG MEGYEI JOGU VAROS

POLGARMESTERETOL
8901 Zalaegerszeg, Kossuth L. u. 17-19.
Tel.: 92/502-100
E-mail: mayoriazalaegerszeg.hu
Ugyiratszany: 482-44/2025. Targy: Zalacgerszeg MIV telepitési tanulmanytery
Ugyintézd: Zoka Alexandra dontes a partnerségi eljaras lezarasarol
Tel.: ©2/502-129
E-mail: zokaalexandrai@ph zalaegerszeg. hu

DONTES
a partnerségi eljaras eredményének elfogadasarol

Zalaegerszeg Megyei Jogi Viros Onkorményzata dontott arrol, nyilvanos pélyézati cljérds
keretében, telepiilésrendezési  kotelezettség elbirdsa mellett értékesiteni  kivénja a
Zalaegerszeg, 6557/4 hrsz-u ingatlan tulajdonjogat, melyre palyazati felhivast tett kozzé,

Az 6nkorményzat a tulajdonjog énékesitését telepiilésrendezési szerzodés megkdiésével kot
Gssze a magyar épitészetrol sz6l6 2023. évi C. térvény 92, § (4) bekezdés ¢) pontja szerint.

A lelepiiléstervek tartalmarol, elkeszitesenek ¢€s elfogadasanak rendjér6l, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Korm. rendelet) szerint a telepiilésrendezési szerzddés mellékletét képezi a
teriiletre vonatkozo telepitési tanulmanyterv.

A palyazati kiirasban, mint palyazati feltélel szerepelt a teriiletre vonatkozd telepitési
tanulmanyterv benyujtasa.

A Korm. rendelet 56/A. § (3) bekezdése szerint a telepitési tanulmanytervet a telepiilés
polgarmestere - tarsadalmi bevonds keretében - véleményezteti a partnerekkel. A partner a
kozosségi érdekre vagy a jogos maganérdekre vonatkozdan ad véleményt, és tesz a
modositasra javaslatot, kifogast emeld véleményét indokolassal timasztja ala.

A fentick tekintetében az onkorményzat elektronikus feliiletén, valamint lakossagi forum
keretén beliil partnerségi egyeztetési eljarast folytattunk le, melyre a megadott hatariddig -
2025. junius 18. napjaig - észrevétel, vélemény a véleményezési dokumenticioval
kapcsolatosan nem érkezett. Egyeztetést nem kezdeményeztiink, emlékeztetd nem késziilt.
Zalaegerszeg Megyei Jogli Viros Onkomanyzata Kozgyiilésének a Szervezeti és Miikodési
Szabalyzatardl szolo 62007, (I1.9.) dnkormanyzati rendelete 65. § (20) bekezdése alapjan
atruhazott hatdskdrben a partnerségi egyeztetési eljdras eredményét elfogadom.

Zalaegerszeg, 2025, junius 19. / / ﬁ
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5. sz. melléklet: Telepiilésrendezési szerzodés tervezet

Telepiilésrendezési szerzodés
(tervezet)

amely létrejott Zalaegerszeg Megyei Jogn Varos Onkormanyzata Kozgytilésének .../2025.
(VIL.17.) hatarozata alapjan

egyrészrél Zalaegerszeg Megyei Jogii Viaros Onkormanyzata (székhelye: 8900
Zalaegerszeg, Kossuth Lajos utca 17-19., adoszdma: 15734453-2-20, statisztikai szamjele:
15734453-8411-321-20, torzsszama: 734455, képviseli: Balaicz Zoltan polgarmester) mint
telepiilési onkormanyzat (tovabbiakban: Onkormanyzat),

masrészrol a Kertigép-Technik Javito és Kolesonzé Kft. 8900 Zalaegerszeg, Hock Janos ut
26. (Cégjegyzékszam: 20 09 071012, addészam: 22980797-2-20, képviseletében eljar:
Garamvolgyl Norbert iligyvezetd), mint beruhazni szdndékozd és a cél megvalositdja
(tovabbiakban: Beruhazo)

kozott az alulirott helyen és napon, az alabbi feltételekkel:

I. El6zmény

Felek eléozményként rogzitik, hogy Beruhazé a Zalaegerszeg belteriilet 6557/4 hrsz-u
ingatlanon (tovabbiakban: ingatlan) fejlesztést, beruhazast kivan megvalositani.

Zalaegerszeg Megyei Jogli Varos Onkormanyzata Kozgytilése 87/2025. (V.15.) hatarozataban
dontott arrdl, hogy a nemzeti vagyonrdl sz6lé 2011. évi CXCVI. torvény, valamint az
onkorményzat vagyondrol, a vagyongazdalkodas €s vagyonhasznositas szabdlyairdl szolo
4/2013. (I1.08.) 6nkormanyzati rendelet eldirdsa alapjan nyilvanos palyazati eljaras keretében,
beépitési kotelezettség eldirasa mellett értékesiti a Zalaegerszeg 6557/4 hrsz. alatt felvett,
Jkivett beépitetlen teriilet” megnevezési, 5382 m? teriiletli ingatlan tulajdonjogat.
Beruhazoval, mint a palyazaton nyertes ajanlattevével az adasvételi szerzodés alairasa 2025.
junius 30. napjan megtortént.

Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos Onkorméanyzata Kozgytilése .../2025. (VIL.17.)
hatdrozatdban tdmogatta a Beruhdzo altal készittetett — és jelen szerzédés 1. szamu
elvalaszthatatlan mellékletét képezé — 2025. majus 29. napjan kelt, a Zalaegerszeg 6557/4
hrsz.-0 ingatlan beépitéséhez késziilt telepitési tanulmanytervben ismertetett kezdeményezést.
Az Onkormanyzat a telepitési tanulminytervben rdgzitett célok megvaldsitasa, a
beruhdzashoz, majd az ilizemeltetéshez sziikséges infrastruktura fejlesztése érdekében — a
magyar épitészetrdl sz616 2023. évi C. torvény (tovabbiakban: Méptv.) 92. § (4) bekezdés c)
pontja alapjan — az aldbbi, kozigazgatasi szerz0désnek mindsiild telepiilésrendezési szerzodést
koti Beruhazoval.

I1. A szerzodés célja

A szerz6dés célja azon egyéb koltségeknek vagy egyéb raforditasoknak — igy kiilondsen az
infrastruktura fejlesztés, az ingatlan beépitésével jar6 minden jarulékos beavatkozas (pl.
utépitési feladatok, kozmiivek biztositasa, kozmii kivaltds, vagyonvédelem) — a cél
megvalositoja altali atvallalasa, amelyek az Onkormanyzatot terhelnék, és amelyek a cél
megvaldsitasanak eléfeltételei vagy kovetkezményei.

Jelen szerzddés célja azon kotelezettségvallalasok rogzitése, amelyek sziikségesek a telepitési
tanulmanytervben meghatéarozott célok megvalositasahoz.
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Felek kijelentik, hogy a Méptv. 92. § (6) bekezdésében foglaltak teljesiilnek.
I11. Beruhazo kotelezettségei

1. A Zalaegerszeg 6557/4 hrsz-u ingatlan délnyugati részén (Malom utcai keresztezddés)
D110 KPE ivovizvezeték, a targyi teriilet északi részén a telekhatartol kb. 10 m-re a
Magyar Olajipari Muzeum Alapitvany bels6é rendszeréhez kapcsolédd ivovizvezeték
talalhato. Az érintett vezetékszakasz, szakaszok kivaltdsa vagy védelembe torténd
helyezése sziikséges a Magyar Olajipari Muzeum folyamatos vizellatdsanak biztositasa
mellett.

2. Az ingatlan feltardsa kizdrdlag a belsé tehermentesité ut feldl torténhet. A megfeleld
kozlekedési kapcsolat biztositasa érdekében a koziton az utligyi miiszaki eldirdsoknak és
szabvanyoknak megfeleld jarmiiosztalyozos csomodpont (felalld sav a balra kanyarodok
szamara) kiépitése sziikséges, melyet terveztetni, engedélyeztetni, és a terveket
Zalaegerszeg Megyei Jogli Varos Polgarmesteri Hivatala Miszaki Osztalyaval
(tovabbiakban: Miiszaki Osztaly) egyeztetni, jovahagyatni sziikséges.

3. A telepiilésrendezési szerzddés keretében készitendd tervek, sziikséges engedélyek,
hozzajaruldsok leszallitasanak hatarideje a telepiilésrendezési szerzddés aldirdsatol
szamitott 365. nap. A telepitési tanulmanytervvel 6sszhangban az ut- és szakagi terveket
elézetesen a Miiszaki Osztallyal egyeztetni és jovahagyatni sziikséges.

4. Vevonek a teriilet feltdrasdhoz sziikséges beavatkozasokra, ¢épitési folyamatok
organizaciojara, deponalasra, az ingatlan kozmiellatdsi igényére vonatkozdéan -
megfeleld tervek alapjan — eldzetes kozutkezeldi hozzdjarulasi kérelmet is be kell
nyUjtania.

5. Az épités ideje alatt a biztonsagos kerékparos és gyalogos kozlekedést fent kell tartani,
melynek médjarol a Miiszaki Osztallyal sziikséges egyeztetni.
A kozuton — felalld sav €s a belsd tehermentesitd ut szélesitése — kizarolag folyamatos
munkavégzés fogadhato el. Az Gtépitési munkakat a munkakezdéstdl szamitott 4 honapon
beliil sziikséges megvalositani.
A téli utlizemeltetési id0szakban — november 10. és marcius 15. kozott — dnkormanyzati
utat érintd kivitelezési munkat végezni tilos, kivéve kiilon engedéllyel. Amennyiben az
iddjarasi viszonyok megengedik, abban az esetben a munkalatok elvégezhetdek, de
nyitott munkadrok ebben az iddszakban sem maradhat.

6. A tervezett kozlekedési létesitmények, kozvilagitasi, csapadékviz-elvezetési munkak
kivitelezésének és az Onkormanyzat részére torténd téritésmentes atadasanak hatarideje a
telepiilésrendezési szerz0dés alairasatol szamitott 912. nap.

7. Beruhazd kijelenti, hogy a beruhazas soran Iétrejott kozcélu vagyonelemeket
téritésmentesen €s egyben per-, teher- és igénymentesen (ide nem értve szolgalmi,
vezeték- és mas hasonld jogokat, amelyek megengedett tehernek mindsiilnek) atadja az
Onkorményzat részére. Az Onkormdanyzat tajékoztatja Beruhdzot, hogy a vagyonelemek
atvételét, a kiilon vagyonataddsi megallapodas(ok) elokészitését a Miiszaki Osztaly —
minimalisan — az aldbbi dokumentumok hidnytalan benyujtdsat kovetden tudja
megkezdeni:

» sikeres miszaki atadas-atvételi eljaras jegyzokonyve és teljesitésigazolas masolata;
» a szakagi megvalosulasi [miiszaki atadas-atvételi] dokumentaciok;
» hrsz. alapu létesitményjegyzék €s vagyonleltar.
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Beruhazé tudomaéssal bir arrdl, hogy a vizikozmii-szolgaltatasrol szolo 2011. évi CCIX.
torvény 8. § (3) szerint: ,,Ha az ellatasért felelos és az érintett vizikozmii-rendszerre
nézve vele vizikozmii tizemeltetési jogviszonyban nem allo beruhdzo, az (1) bekezdés
szerinti vizikozmii téritésmentes atruhazasarol dllapodik meg, a téritésmentes
vagyonatruhdazas az daltalanos forgalmi ado szempontjabol kozcélu adomdanynak
mindsiil.”, valamint az altalanos forgalmi adorol szolo 2007. évi CXXVIL torvény
(tovabbiakban: Afa tv.) 11. § (3) bekezdés a) pontja szerint , Nem mindsiil ellenérték
fejében teljesitett termékértékesitéesnek a kozcélu adomany”, igy a vizikozmiivagyonhoz
tartozo vagyontargyak téritésmentes tulajdonba adasa az Afa tv. alapjan adomentes.

Beruhazo tudomasul veszi, hogy az Onkormanyzatot a Beruh4zo, valamint harmadik fél
felé pénziigyi és egyéb kotelezettség a téritésmentes atadassal kapcsolatban nem
terhelheti.

IV. Szerzodést biztosité mellékkotelezettségek

Felek tudomasul veszik, egyben Beruhazé kifejezetten és visszavonhatatlanul, minden
feltételtdl mentesen hozzajarul ahhoz, hogy a Beruhazé éltal jelen szerzddésben vallalt
kotelezettségek teljesitése érdekében a Méptv. 92. § (8) bekezdése és az ingatlan-
nyilvantartasrol szold 2021. évi C. torvény végrehajtasardl szolo 179/2023. (V. 15.)
Korm. rendelet 21. § 25. pontja alapjan a telepiilésrendezési kotelezettség ténye a
Zalaegerszeg 6557/4 hrsz. alatti ingatlanra az ingatlan-nyilvantartdsba bejegyzésre
keriiljon, és evégett Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos Cimzetes Fojegyzdje megkeresse
az illetékes foldhivatalt. Beruhdzo6 jelen nyilatkozata az ingatlan-nyilvantartasrol sz6lo
2021. évi C. torvény 32. § (2) bekezdése alapjan kifejezett bejegyzési engedélynek
mindsiil. A kotelezettség, illetve a jelen szerz6dés megsziinését kovetd 15 munkanapon
beliil az Onkormanyzat jegyzdje megkeresi az ingatlaniigyi hatésigot a tény torlése
érdekében. A szerzddésben foglalt ingatlan-nyilvantartasba torténd feljegyzéssel és
torléssel kapcsolatos koltségek a Beruhdzot terhelik.

Felek jelen szerzddés aldirdsaval egyben meghatalmazzak dr. Székely Gabriella kamarai
jogtanacsost (KASZ 36074733) ezen szerz8dés készitésére és ellenjegyzésére, és arra,
hogy az ingatlan-nyilvantartasi eljarasban a telepiilésrendezési kotelezettség tényének
bejegyzésével 0sszefliggésben feleket teljes jogkorrel képviselje és neviikben eljarjon.

Eljar6 kamarai jogtanacsos tajékoztatja a Beruhdzo képviseletében eljard személyt, hogy
az lgyvédi tevékenységrdl szold 2017. évi LXXVIIL térvény rendelkezései alapjan
azonositasi, ligyfél-atvilagitasi és nyilvantartasi kotelezettség terheli vonatkozasaban, €s
az altala képviselt jogi személy vonatkozdsdban. A Beruhazo képviseletében eljaro
személy a jelen megallapodas aldirasaval kifejezetten hozzédjarul ahhoz, hogy az eljard
kamarai jogtanacsos a személyazonossag igazoldsara alkalmas hatosagi igazolvanyardl,
valamint lakcimét igazold hatosagi igazolvanyardl és azokban foglalt adatairol, tovabba a
személyi azonositot tartalmazé okiratardl és az abban foglalt adatair6l maésolatot
készitsen és az adatokat a meghatalmazas teljesitése keretében kezelje.

Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben Beruhdzo a véllalt kotelezettségeit nem
teljesiti, azokat az Onkormdanyzat jogosult — sajat vélasztasa szerint — Beruhazé helyett
és Beruhazo koltségére elvégezni, melynek koltségét Beruhazo koteles az Onkorméanyzat
felhivasatol szamitott 15 napon beliil az Onkormanyzat részére megfizetni azzal, hogy a
koltségek mértékét Beruhazdé nem jogosult vitatni, a vitatds jogarol — jogcimtdl
fiiggetleniil — Beruhazo a szerzddés alairasaval kifejezetten lemond. Beruhdzé jogcimtdl
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fiiggetleniil megtéritésre — ideértve a kartalanitast is — az Onkormanyzattal szemben nem
tarthat igényt, Beruhdz6 minden jogcimen torténd megtéritési igényérdl a szerzodés
alairasaval kifejezetten lemond.

5. A jelen szerz6désben meghatarozott hataridok elmulasztisa esetére felek az alabbi
késedelmi és meghiusulasi kotbérben allapodnak meg:
Utépitési engedély és Kiviteli a telepiilésrendezési szerzodés
tervek megszerzési hatarideje: | alairdsatdl szdmitott 12 hénapon beliil
A koziton torténé munkavégzés a telepiilésrendezési szerzodés
kezdési hatarideje: alairasatol szamitott 24 honapon beliil
a kozuton torténd munkavégzés
kezdésétdl szamitott 4 honapon beliil,
Utépités befejezési hatarideje: de legkésdbb a telepiilésrendezési

szerz6dés alairasatdl szamitott 28
honapon beliil

jogerds forgalomba helyezési

Utépités vonatkozasaban 1 - 7 1x
a teleptilésrendezési szerzodés

. , alairasatol szamitott 30 honapon beliil
engedély megszerzése:

Az egyes fenti hataridok
elmulasztasa esetén

havi 1.270.000,- Ft,
késedelmi kotbér 12 honapig (6sszesen maximum
15.240.000,- Ft)

meghiusulasi kotbér a telepiilésrendezési szerzédés
(az utépités meghitisultnak alairasatol szamitott 30 honap letelte 15.240.000,- Ft
tekintendd) utan

1.

V. Jogatruhazas, atruhazhatosag, a beruhazo személyének valtozasa

A szerz6désbdl szdrmazo jogok és kotelezettségek a felek altalanos, egyetemleges
jogutddjaira valtozatlan tartalommal szallnak &t. Tobb jogutod esetén a jogutdodok
feleléssége egyetemleges, amennyiben az Onkormanyzat és az esetleges jogutddok
masként nem allapodnak meg.

Felek megallapodnak abban, hogy a szerzddésbdl szarmazd jogok é€s kotelezettségek
vonatkozasdban jogutddlas az ingatlan tulajdonjoganak atruhazéasaval, atszallasdval nem
kovetkezhet be, azaz, ha a Fejlesztési teriilet vagy annak barmely része mas személy
tulajdonaba keriil, a tulajdonos jelen szerzédés alkalmazasdban nem 1ép a Beruhazo
helyébe.

Beruhazé tudomasul veszi és visszavonhatatlan kotelezettséget vallal arra, hogy az
ingatlanokban, vagy az ingatlanokbol telekalakitassal-rendezéssel 1étrejovo ingatlanokban
téle —

barmilyen jogviszony keretében — tulajdonrészt vagy raépitési jogot szerzoket legkésdbb
a jogszerzéskor irasban tajékoztatja a szerzdésben foglaltakrol.

A Beruhazé a szerzddésben foglaltakon tul az Onkormanyzat elézetes irasbeli
hozzajarulasa nélkiil a szerzOdésben vallalt kotelezettségei tekintetében harmadik
személlyel nem kothet részbeni vagy teljes kotelezettség-, illetve tartozasatvallalasra
vagy szerzddésatruhazasra vonatkozd megallapodast.




13

VI. Egyéb rendelkezések

Felek kotelezik magukat arra, hogy a jelen szerzddés sikeres teljesiilése érdekében
folyamatosan egylittmiikodnek. Az egyiittmiikodés soran jognyilatkozattételre jogosultak:
Beruhazo részérél: Garamvolgyi Norbert tigyvezetd

Onkormanyzat részérdl: Balaicz Zoltan polgarmester

Felek kotelesek az altaluk tett jognyilatkozatot, intézkedést irasban, postai iton, ajanlott
(tértivevényes) levélben egymas részére haladéktalanul megkiildeni.

Felek megallapodnak, hogy amennyiben a jelen szerzddés barmelyik rendelkezése
érvénytelen, az az egész szerzOdést nem teszi érvénytelenné, a felek kotelesek a
szerzOdés céljanak megfeleld érvényes rendelkezésben megallapodni.

A szerzddés kizéarolag irasban, felek hozzajaruldsidval modosithatd. A szerzddésben
szabalyozott kérdésekben az itt irt szabalyoktol csak a felek egyetértésével lehet eltérni.

Felek megéllapodnak, hogy a jelen szerz6dés szerzddésszeritien rendes felmondéssal
nem sziintethetd meg, az ilyen jognyilatkozat szerz6désszegésnek mindsiil.

Beruhazo kijelenti, hogy a nemzeti vagyonrol szol6 2011. évi CXCVI. torvény 3. § (1)
bekezdés 1. pontjaban meghatarozott atlathatd szervezetnek mindsiil. Beruhdzo
tudomasul veszi, hogy a nyilatkozatban foglaltak valtozasa esetén, illetve amennyiben
az atlathatosagi feltételeknek valdo megfelelésilk megsziinik, arrol Onkorményzatot
haladéktalanul, irasban t4jékoztatni koteles. Tudomésul veszi tovabba, hogy ha az
atlathatosaggal kapcsolatban valodtlan tartalmt nyilatkozatot tett, vagy az atlathatosag
feltételei jelen szerzédés hatalya alatt megsziinnek, Onkorményzat jelen szerzédést
azonnali hatdllyal felmondja, vagy ha a szerzddés teljesitésére még nem kertilt sor, a
szerzdéstol elall.

Beruhdzo a nevében alairasra jogosult személy vagy személyek pénziigyi intézmény
altal igazolt, ligyvéd altal ellenjegyzett, vagy kozjegyzo altal hitelesitett alairdasmintéjat,
vagy az aldirasminta kdzjegyzdé altal hitelesitett masolatit Onkormanyzat részére a
szerzOdés alairasaval egyidejiileg benyt;tja.

Felek rogzitik, hogy — a VI. 7. pontban foglaltak kivételével — a jelen szerz6désben
foglalt és az e szerzddéssel Osszefliggd informacidk, valamint a szerzddéssel
kapcsolatban a Feleknek egymasra vonatkozoan tudomasdra jutott informaciok iizleti
titoknak mindstilnek, és mint ilyenek, jogi védelemben részesiilnek, kiilondsen Beruhazo
koltségén létrehozott szellemi tulajdonokkal, tanulménytervvel, tervdokumentacidkkal
Osszefiiggésben.

Felek rogzitik, hogy a jelen szerzddéssel Osszefiiggd adatok nem mindsiilnek iizleti
titoknak, azok nem tarthatok vissza lzleti titokra hivatkozassal, amennyiben azok
megismerését vagy nyilvanossagra hozatalat térvény kozérdekbdl elrendeli. Beruhazé a
koltségvetési pénzeszkdzok felhasznalasdnak ellendrzésére jogosult szervek részére a
szerzOdés 1ényeges tartalmarol a tajékoztatast iizleti titok cimén nem tagadja meg. Felek a
szerzOdés alairasdval hozzdjarulnak ahhoz, hogy a Szerzddés teljesiilése érdekében
egymas adatait kezeljék és nyilvantartsak.

Felek kotelezik magukat arra, hogy az esetleges jogvitdikat igyekeznek békés uton
rendezni, amennyiben ez nem jarna eredménnyel, abban az esetben a jogvitak eldontésére
— értékhatartol fiiggéen — kikotik a Zalaegerszegi Jarasbirosag, illetve a Zalaegerszegi
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TorvényszEk illetékességét.
VII. Zaré rendelkezések

A szerzddésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyvrdl szolo 2013.
évi V. torvény, az Méptv. és a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének ¢és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz016 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Korm. rendelet) rendelkezései

az iranyadoak.

2. Felek megallapodnak, hogy az ligyvédi tevékenységrol szold 2017. évi LXXVIIL. torvény
43. § (4) bekezdése alapjan a jelen szerz6dés minden lapjanak Felek altali kézjeggyel
torténd ellatasat melldzik.

3. A szerzodés mellékletét képezik az alabbi dokumentumok:

l.
2.

3.
4.

5.

melléklet: telepitési tanulmanyterv (Korm. rendelet 19. § (7) bekezdés)

melléklet: Oonkormdnyzati fOépitész feljegyzése telepitési tanulmanytervrél (Korm.
rendelet 56/A. § (4) bekezdés)

melléklet: partnerek véleménye (Korm. rendelet 56/A. § (4) bekezdés)

melléklet: a beérkezett véleményekre adott és a képviseld-testiilet altal elfogadott
valaszok (Korm. rendelet 56/A. § (4) bekezdés)

melléklet: Onkorményzati {O¢pitész feljegyzése teleplilésrendezési szerzddés
tervezetérdl (Korm. rendelet 56/A. § (1) bekezdés)

Jelen szerz0dés minden oldalat Felek elolvastak és kolesonos értelmezést kovetoen, mint
tigyleti akaratukkal mindenben egyezdt jovahagydlag irtak ala.

A szerzddés 9 (kilenc) eredeti példanyban késziilt, amelybdl 7 (hét) az Onkormanyzatot, 2
(kettd) a Beruhazoét illeti meg.

Zalaegerszeg, 2025. ........cccc..... Zalaegerszeg, 2025. .......ccceeueee
Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos Kertigép-Technik Javito
Onkormanyzata és Kolesonzé Kft.
képviseletében képviseletében
Balaicz Zoltan Garamvolgyi Norbert
polgarmester igyvezetd

Ellenjegyzem: Zalaegerszegen 2025. ..............
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6. sz. melléklet: Foépitészi vélemény a telepiilésrendezési szerz6dés tervezetrol

FELJEGYZES

ZALAEGERSZEG MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA KOZGYULESE
RESZERE
Targy: Zalaegerszeg, 6557/4 hrsz-i onkormanyzati tulajdenn ingatlan tekintetében
kitendd telepiilésrendezési szerzddés tervezetének foépitészi véleményezése

Késziilt: 2025. jinius 30-an Zalaegerszeg MJV Polgirmesteri Hivatalanak hivatalos
helyiségében

Az infrastruktirafejlesztés koltségeit az onkormanyzat nem kivanja viselni, azt atharitja a
vevire, az ingatlan beépitésével jard minden jarulékos beavatkozas (pl. utépitési feladatok,
kézmiivek biztositdsa, kdzmi kivaltis, vagyonvédelem) a vevo kotelezettsége, erre tekintettel
teleplilésrendezési szerzidést kit a nyertes ajanlattevovel a magyar épitészetrdl sz016 2023. évi
C. torvény 92. § (4) bekezdés c) pontja szerint. A telepiilésrendezési szerzédésben villalt
kotelezettségek teljesitése érdekében a telepiilésrendezési kotelezettség ténye - a vevd
koltseégviselése mellett - az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriil.

A telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasinak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szold 419/2021. (VIL.15) szamh Korm. rendelet
(a tovdbbiakban: Korm. rendelet) 19. §-a szerint telepitési tanulmanytervet kell késziteni a
telepillésrendezési szerzodés megalapozdsdhoz, és a 7. mellékletben foglaltak tajékoztatnak
annak sziikséges és minimalis tartalmarol.

Az onkormanyzat palyazati felhivdsa alapjan késziilt telepitési tanulményterv benyijtasra
kerilt, melynek a jogszabdlyi szempontok alapjan kiériekelése, véleményezése szintén
foépitészi feljegyzés keretében 2025, junius 3-an megtortént.

A telepitési tanulménytervet a foépitészi véleményezést kiovetden a polgirmester
véleményeztette a partnerekkel. A véleményezésre 15 napos hataridét biztositott.

Az Onkormanyzati f6épitész feljegyzését és a partnerek véleményét a kozgyiilésnek a
telepiilésrendezési szerzidés megkétése eldtt érdemben vizsgalnia kell. E dokumentumok,
valamint a beérkezett véleményekre adott és a kozgyiilés altal elfogadott valaszok is a
telepiilésrendezési szerz6dés mellékletét képezik.

A Korm. rendelet eléirasainak, a ZESZ-nek és a palyazati felhivasnak megfelelé tartalmu a
telepitési tanulmanyterv.

A telepiilésrendezési szerzodés tartalma kériiltekintd, az dnkorminyzat érdekeit szem
elott tarté, mely szerzddés mellékleteként a telepitési tanulményterv mentén a
telepiilésrendezési tervben foglaltak érvényesitése biztosithato.
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