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Tisztelt Kozgyilés!

A belterileti hatarvonalat sem a magyar ¢pitészetrol szolo 2023, évi C. térvény, sem a
telepiilésrendezési €s épitési kovetelmenyek alapszabalyzatarol szolo 280/2024. (1X.30.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: TEKA), sem a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szdlo
419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) nem szabalyozza.

Zalaegerszeg Megyei Jogi Viros telepiilésrendezési eszkdzei — a varos Zalaegerszeg Megyei
Jogu Varos Kozgyiilése 137/2016. (VI1.06.) szamu hatarozataval elfogadott telepiilésszerkezeti
terve és Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos Kozgyllésének 25/2016. (VII.07.) 6nkorményzati
rendeletével elfogadott épitési szabalyzata (a tovabbiakban: ZESZ) - a foldhivatali ingatlan-
nyilvantartas szerinti belteriilet-hatart az alaptérképi jeldlés alapjan, a foldrészletek fekvésiik
szerinti meghatarozasaként szerepeltetik.

A szabalyozasi tervlapokon a terv alapjaul szolgalé ingatlan-nyilvantartasi alaptérkép csak a
ZESZ atfogé modositasai soran kerill cserélésre a teljes kozigazgatdsi teriiletet érintden, a
teleplilésrendezési eszkdzon tehat az id6kézben valtozd belteriilethatar ilyenkor Kkerdil
atvezetésre.

Az dnkormanyzat a ZESZ-ben beépitésre szant, illetve beépitésre nem széant teriileteket jelolt
ki.

Az fnkormanyzat — a term&fold védelmérdl sz616 2007. évi CXXIX. térvény (a tovabbiakban:
torveny) 15. § (3) bekezdése értelmében — a kiilteriileti, illetdleg beépitésre szant teriilet
felhasznalasra keriilo teriileteket folyamatosan, a telepiilésfejlesztés megvalositasatol fliggden
vonhatja belteriletbe.

A tdrvény 9. § (1) bekezdés b) pontja szerint a term6féld mas céli hasznositasanak mindsiil a
term6fold belteriiletbe vonasinak engedélyezése is. A term6féld mas célu hasznositasa
megkezdésének mindsiil a torvény 10/A. § (1) bekezdés b) pontja alapyan a fekvéshatar valtozas
ingatlan-nyilvantartasi atvezetése.

Az ingatlan-nyilvantartasrol sz616 2021, évi C. torvény végrehajtasarol szolo 179/2023. (V.15.)
Korm. rendelet (a tovabbiakban: Vhr.) 133. § (2) bekezdése értelmében, ha fekvéshatar-
valtozas term6foldet érint, gy a belterdilet €s kiilteriilet kozotti fekvéshatar-valtozas ingatlan-
nyilvéantartasi bejegyzésc¢hez a termofold belteriiletbe vonasanak mint a termofold végleges mas
céli hasznositdsanak engedélyezésérdl rendelkezd végleges hatarozat és ezen engedélyben
meghatarozott foldvédelmi jarulék megfizetésének igazolasa is szlikséges.

A Vhr. 3. § (4) bekezdése alapjan a telepiilés belteriiletén az egy hektart meg nem haladé
f6ldrészletet — a rendszeres hasznositasi modra tekintet nélkiil - miivelés alol kivett teriiletként
kell nyilvantartani.

A telepiilési Onkormdanyzat a Magyarorszag helyr &nkormanyzatairdl szélé 2011. évi
CLXXXIX. térvényben (a tovdbbiakban: Motv.) meghatirozott kotelezd és dnként vallalt
feladat- ¢s hataskordket latja el. Az Métv. 13, § (1) bekezdésben felsorolt helyi koziigyek és a
helyben biztosithatd kozfeladatok korében ellatandd feladatok kozott szerepel a
teleplilésfejlesztés és teleplilésrendezes, a teleplilésiizemeltetés tobbek kozott a
kozvilagitasrol valoé gondoskodas, a helyi kézutak és tartozékainak kialakitasa €s fenntartasa,
sth. -, a vizgazdalkodas.



Zalaegerszeg Megyei Jogli Varos Onkorményzata Kézgyilésének tobb rendelete is szabalyozza
az Onkormanyzat kotelezéen ellatandd feladatainak végrehajtdsa soran a koltségek
atharitasanak eldirasait.

— Az utépitési hozzajarulasrol szélo 2/2007. (11.09.) szamu dnkormanyzati rendelet a
Zalaegerszeg kozigazgatasi teriiletén 1évo kotelezden eloirt kozlekedési 1étesitményekre
vonatkozo szabalyozasokat tartalmazza. Az 6nkormanyzat a mindenkor hatalyban 1évé
koltségvetési rendelete szerint hatdroz arrdl, hogy a kozigazgatasi hatarain beliil mely
létesitményeket épiti meg, amelyek megvaldsitisit kovetden az érintett ingatlanok
tulajdonosai fejlesztési hozzajarulast fizetnek. A rendelet alapjan az onkormanyzat
beruhazasaban megvalosult 1étesitmények beruhazasi 6sszkoltségének meghatarozott
hanyadat a kozvetleniil érintett ingatlanok tulajdonosaira kell atharitani.

— A vizik6zmire torténo utélagos csatlakozas miszaki és pénziigyi feltételeirdl, valamint
az utdlagos csatlakozasért fizetendé hozzajarulas mértékérdl szolé 19/2019. (V.24)
onkormanyzati rendelet az onkorményzat tulajdonaban 1évd vizikézmiire kézvetleniil
vagy beko6tévezetékkel utdlagosan csatlakozé ingatlan tulajdonosai, tényleges hasznaléi
altali utdlagos csatlakozds miiszaki és pénziigyi feltételeit, valamint a fizetendd
hozzajarulasra vonatkozé elbirasokat tartalmazza. A helyi épitési szabalyzatban
ujonnan beépitésre szant teriiletekre eldirt kiszolgald vizi-kézmivek megvaldsitasarol
az Onkormanyzat sajat bernhazasban, vagy tarsulat szervezésével, vagy
telepiilésrendezési szerz6dés kotésével gondoskodik.

A vizek hasznositasat, védelmét és kartételeinek elharitdsat szolgdld tevékenységekre és
létesitményekre vonatkozo altalanos szabalyokrél szolo 147/2010. (IV.29.) Korm. rendelet 58.
§ (2) bekezdése eldirja, hogy belteriiletbe vonast megelozoen el kell késziteni a teriilet
vizrendezésének miiszaki megoldasat tartalmazo tervet.

A jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszkozoket 2016-ban hagyta jova a Kozgylilés, a fenti
kormanyrendelet 2010. évtdl hatdlyos. Mivel a 2016-ban jovahagyott rendezési terv
készitésekor nem késziilt vizrendezesi terv, sziikségesnek tartjuk az egész varos teriiletén a meég
be nem épiilt beépitéstre szant teriiletekre vonatkozé vizrendezési koncepcid terv elkészitését,
amely soran ki kell jelolni a javasolt részgyiijto teriileteket, annak érdekében, hogy ezek
teriiletigényét a szabalyozasi terven jeldlni tudja a tervezd.

A helyi kdzutak kezelésének szakmai szabalyairdl sz616 5/2004. (1.28.) GKM rendelet szerint
a kiilén jogszabaly alapjan utkategoridkba sorolt helyi kozutakat a helyi ut kezeléjének a
kozatkezelés céljara, a kozat-kategoridkhoz megallapitott kozutkezelési szolgaltatasi
osztalyokba kell sorolnia. A helyi kzutak karbantartasi, lizemeltetési szabalyai fiiggetlenek az
utnak a telepiilés kozigazgatasi hataran beliili fekvés hovatartozasatél, azok csak az
utkategoriaba sorolas fliggvényei.

A torvény 15. § (2) bekezdése értelmében termofold belteriiletbe vonasa irdanti kérelmet
kizarélag az 6nkormanyzat terjeszthet elo. A kérelemhez csatolni kell az érintett foldrészletek
helyrajzi szamait, a teriiletnagysagot, és a terlilet-felhasznalasi célt tartalmazo képviselo-
testilleti dontést, valamint a telepilésrendezési terv kivonatit. A kérelemben az
onkormanyzatnak nyilatkoznia kell arrél, hogy a kérelemben megjeldlt foldrészletek a
kérelemben megjelolt célra 4 éven beliil ténylegesen felhasznalasra keriilnek.



Zalaegerszeg, Fészek utca mentén 0792/8 és 0792/15 hrsz-n ingatlanok belteriiletbe vonasa

Zalacgerszeg Megyei Jogli Varos Onkormanyzata 2026.02.11-én tAmogatési szerzodést kotott
a TOP PLUSZ-6.2.1-23-ZL1-2025-00002 azonositészamu, ,,Uj tizemcsarnok épitése” cimii
projekt megvalositisara.

A projekt keretében a zalaegerszegi Tudoméanyos és Technolégiai Parkban 1évd, 2010 ota
lizemel6 Inkubatorhaz mellett kb. 1400 m2 nagysagh, diszponibilis ipari csarnoképiilet
kialakitasa tervezett a Zalaegerszeg, 0791/12, 0792/8, 0792/9, 0792/15 €s 0792/18 hrsz-u telkek
Osszevonasaval kialakulé ingatlanon.

Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgyiilése 52/2024 (IV.18.) hatarozataban
déntdtt a projekt helyszinét képezd, dnkormanyzati tulajdonban lévo Zalaegerszeg 0792/9,
0792/18, 0791/12 hrsz-u ingatlanok belteriiletbe vonasardl.

A Zalaegerszeg 0792/8 és 0792/15 hrsz-u telkek vonatkozasaban, melyek szintén a projekt
helyszinének részét képezik, nem all rendelkezésre a belteriiletbe vonashoz szikséges teriilet-
felhasznalasi célt tartalmazé kozgyiilési dontés, igy e telkekre Olah Gabor, a Zalaegerszegi
Varosfejleszté Zrt. vezérigazgatdja a Foépitészi Osztalynidl kezdeményezte e dontés
clokészitését.

A Zalaegerszeg 0792/8 és 0792/15 hrsz-u telkek szomszédosok a 15440 hrsz-u belteriileti uttal.

A 0792/8 hrsz-ii telek a ZESZ szerint Gip-1-m jelii ipari Svezetben, beépitésre szant teriileten,
valamint kdzuti kozlekedési és kozmiiteriileten, beépitésre nem szant teriileten talalhato, mig a
0792/15 hrsz-0 telek a ZESZ szerint Gip-1-m jelii ipari dvezetben, beépitésre szant teriileten
talalhato. A telkek fekvésiik szerint kiilterliletbe soroltak (1. melléklet).
Az ingatlanok beépitetlenek, a kézmiivek a Fészek utca mentén részben kiépitettek (2.
melléklet).
Az ingatlan-nyilvantartas szerint a foldrészletek miivelési aga a kdvetkezo:

- a0792/8 hrsz-u foldrészlet szanté mivelési agu teriilet,

- a0792/15 hrsz-u telek kivett/beépitett teriilet és udvar, inkubatorhaz.

A tulajdoni lapok az eléterjesztés 3. mellékletében talathatok.

A Zala Varmegyei Kormanyhivatal Foéldhivatali Fbosztalyaval tortént egyeztetés alapjan a
belteriiletbe vonashoz a szabalyozasi terven a tervezett belteriilet-hatar feltiintetése nem
sziikseges, a kozgyllésnek csak a teriilet-felhasznalasi célt tartalmazd dontést sziikséges
meghoznia.

A belteriiletbe vonasi eljaras koltsége (a foldvédelmi jarulék, valamint az eljarasi dijak
Osszege), illetve az ingatlan-nyilvantartasi atvezetéshez sziikséges valtozasi vazrajz
elkészitésének koltsége a TOP PLUSZ-6.2.1-23-ZL1-2025-00002 azonositoszamu, LUj
tizemcsarnok épitése” cimi projektbol kerill finanszirozésra.



Az Ugyrendi, Jogi és Vagyonnyilatkozatot Ellenérz6 Bizottsag az cloterjesztést megtargyalta
és 10 igen, egyhangu szavazattal, a 27/2026. (111.09.) hatarozataval a kézgyilésnek elfogadasra
javasolja.

A Miuszaki Bizottsag az eldterjesztést 13 igen, egyhangu szavazatial, 30/2026. (I1I1.10.)
hatarozataval tamogatta.

A Gazdasagi Bizottsag a 19/2026. (I11.11.) hatarozata alapjan az eldterjesztést 12 igen,
egyhangu szavazattal tamogatta.
Kérem a Tisztelt Kézgyiilést, hogy az elbterjesztés ismeretében a hatdrozati javaslatot fogadja

el.

Hatarozati javaslat:

Zalaegerszeg Megyei Jogli Varos Onkormanyzata Kozgytilése a Fészek utca mentén fekvo
ingatlanok belteriiletbe vonasi engedélyezési eljarasanak lefolytatasihoz a tertiletfelhasznalasi
célt az alabbiakban hatarozza meg;

- A Zalaegerszeg, 0792/8 hrsz-0 ingatlan gazdasagi teriilet és ut kialakitasa céljabol, a
Zalaegerszeg 0792/15 hrsz-u ingatlan gazdasagi terillet kialakitdsa céljabol kertl
belteriiletbe.

A kézgyiilés felkéri a polgarmestert, hogy telepiilés fejlesztése céljabol a belteriiletbe vonasi

eljarast folytassa le.

Hatarid6: 2030. marcius 31.

Felelds: Balaicz Zoltan polgarmester -
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Zalaegerszeg, 2026. marcius 12. NG | %)

Balaicz Zoltan
polgarmester
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2. melléklet
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3. melléklet

Zala Varmegyei Kormanyhivatal Tulajdonilap-mésolat
Foldhivatali Féosztaly Ingatlan- . (szemle)
nyilvantartasi Osztaly 1. Ugyazonosito:
Magyarorszag 8900 Zalaegerszeg, INYER/TULLAP/20260304/44860
Martirok utja 35-39. 2026.03.04

Oldal 1/1

Zalaegerszeg
Kiilteriilet, 792/8 helyrajzi szam

Zalaegerszeg, Kiilteriilet, 0792/8

I. RESZ

1. Bejegyzé hatarozat, érkezési idé:
38430/2005.06.17

AZ INGATLAN ADATAI, ALRESZLET ADATOK
Alrészlet jele Miivelési ag / Kivett Megnevezés Mindségi osztalyok Teriilet (ha nm) Kataszteri jovedelem (AK)
Szanté / - 2 osztaly 844 2,71

1l. RESZ

7. Bejegyzé hatérozat, érkezési id:
52972/2019.11.26

Tulajdonjog

Jogaéllds: TULAJDONOS

Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogcim: adasvétel, 39829/2003.06.23

kiegészités

A tulajdonosi jogokat és kotelezettségek 6sszességét az agrarpolitikdért felelés miniszter a Nemzeti Foldiigyi
Kozpont (1149 Budapest, Bosnyak tér 5.; PIR:840363; AHTI:380995; KSH szamjel: 15840369-8413-312-01)uitjan
gyakorolja.

Eredeti hatarozat: 34110/2017.02.21

Utalas: 11/2

Név: Magyar Allam

1Il. RESZ

1. Bejegyzé hatarozat, érkezési idG:
30444/2005.01.11

0Onallé szoveges bejegyzés

Keletkezett a 0792/2.hrsz. ingatlanbdl
Eredeti hatdrozat: 39829/2003.06.23

Az E-hiteles tulajdonilap-masolat tartalma a kiadast megel6z6 napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartasban szereplé adatokkal. A szemle
masolat a fenndllé bejegyzéseket, a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum kinyomtatva nem
mindsiil hiteles bizonyité ereji dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE



Zala Varmegyei Kormanyhivatal Tulajdonilap-masolat Oldal 1/2

Foldhivatali Fosztaly Ingatlan- (szemle) id e
nyilvantartasi Osztaly 1. Ugyazonosits Kiiltaomrﬁm‘s 792/15 helyrajzi szim
% Magyarorszag 8900 Zalaegerszeg, INYER/TULLAP/20260304/44860 ' yra
U Martirok Utja 35-39, 2026.03.04

8900 ZALAEGERSZEG, FESZEK UTCA 4.
Zalaegerszeg, Kiiltertlet, 0792/15

I. RESZ
1. Bejegyz6 hatdrozat, érkezési id6:
47372/4/2020.08.05

AZ INGATLAN ADATAI, ALRESZLET ADATOK
Alrészletjele  Miivelési dg / Kivett Megnevezés MinGségi osztlyok  Terillet (hanm)  Kataszteri jovedelem (AK)

Kivett / beepitett terllet, és udvar,

inkubatorhaz 0 2931 0

2. Bejegyzd hatdrozat, érkezési ids:
39004/2013.06.07

Foldhasznélati jog
Terheli a(z) ZALAEGERSZEG kiifteriitel 792/15/4 hrsz-0 ingatiant illetd Faldhasznalati jog
1578m2-re,

3. Bejegyzé hatdrozat, érkezési ido:
39004/2013.06.07

Foldhasznalati jog

Terhell a(z) ZALAEGERSZEG kiliterUiet 792/15/8 hrsz-U Ingatlant llletd Foldhasznalatl jog
2082m2-re

Il. RESZ
2. Bejegyzd hatarozat, érkezési ido:
37732/2005.06.06
Tulajdonjog
Jogaflas: TULAJDONOS
Tulajdoni hanyad: 1/1
Jogelm: adédsvétel
Utalas: 11
Név. ZALAEGERSZEG MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA
Jogosult cime: 8900 ZALAEGERSZEG, Kossuth Lajos utca 1719,
Il RESZ

1. Bejegyz6 hatdrozat, érkezési id6:
35699/2005,04.28

Onallo szoveges bejegyzés
Keletkezett a 0792/14 hrsz-u ingatlan megosztasabaol

2. Bejegyzd hatdrozat, érkezési ido:
35794/2/2010.07.13

Vezetékjog

4 m2-re

Eredeti hatarozat: 35794/2010.05.19

Név: E ON ESZAK-DUNANTULI ARAMHALOZATI ZRT.
Jogosult cime: 9027 GYOR, Kandé Kalman utca 11-13

3. Bejegyzd hatdrozat, érkezési ido:
41477/2/2010.09.07

Onallé széveges bejegyzés
Epulet |étesitése
Eredeti hatdrozat: 41477/2010.07.11

4. Bejegyzo hatdrozat, érkezési ido:
31542/2/2012.01.24

Onéllé széveges bejegyzés

Telekalakitasi (telekhatarrendezési) eljdras kovetkeztében az ingatlan terilete 1ha 8311 m 2-rel ndvekedett,
(Elvonva a 0792/16 hrsz-i ingatlan teriiletébdl)

Folytatds a kdvetkezo oldalon



Tulajdonilap-masolat Oldal 272

. Zala Varmegyei Kormanyhivatal
I Féldhivatali Foosztaly Ingatlan- (szemle) Yide i
nyilvantartasi Osztaly 1. Ugyazonosito. ek s :
ool Myaagyarorazég aooozalaegerszeg, INYER/TULLAP/20260304/44850  KuRteriilat, 792/15 helyrajzi szam
‘ll".l..l_ - Martirok utja 35-39. 2026.03.04

Folytatds az el526 oldalrél

Az E-hiteles tulajdonilap-masolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az ingatlan-nyllvantartasban szerepld adatokkal. A szemie
masolat a fennallo bejegyzéseket, a teljes masolal valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum kinyomtatva nem
mindsiil hiteles bizonyitd erejd dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE
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