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Tisztelt Kozgyiilés!

Magyarorszag versenyképességének javitasa erdekében egyes torvények modositasarol szolo 2025.
évi LXVIIL torvény alapjan az ingatlan-nyilvantartasrol szold 2021. évi C. térvény a zartkerti
ingatlanokra vonatkozdan 2025. junius 26-i hatalybalépéssel az alabbi rendelkezésekkel egésziilt ki.

L AOE. Zartkerti ingatlan miivelés aldli kivondsa

72/E. § (1) Ha az onkormdnyzat rendeletben lehetévé teszi, a tulajdonos — e torvény és az e torvény
végrehajiasara kiadott jogszabalyban meghatarozottak szerint — kérheti az ingatlan-nyilvantartasban
zdrtkertként nyilvantartott ingatlana (a tovabbiakban: zdrtkerti ingatlan) miivelési dganak miivelés
alol kivett teriiletként torténd bejegyzését.

(2) A zartkerti ingatlan milvelési dganak miivelés alol kivett teriiletként t6rténd bejegyzése a zdrtkerti
ingatlan meghatdrozott részére is kérhetd. Ez esetben a zdartkerti ingatlant meg kell osztani.”

.91, § (3) Felhatalmazdst kap a telepiilési (Budapesten a keriileti) onkormanyzat képviseld testiilete,
valamint a févdrosi énkormdnyzat dltal kézvetleniil igazgatott teriilet tekintetében a févdrosi
dnkormanyzat kozgyiilése, hogy rendeletben meghatdrozza a telepiilés azon részét, ahol a zdartkerti
ingatlan miivelési dganak miivelés alol kivett teriiletként torténd bejegyzése kérelmezhetd.”

A modositashoz filizétt indokolas szerint a modositas célja az volt, hogy eldsegitse a zartkerti
ingatlanok tényleges funkcidjahoz igazodo szabalyozasi kérnyezet kialakitasat azaltal, hogy lehetové
teszi azok egyszerisitett modon torténd kivonasat a mezdgazdasagi miivelés alol. A szabalyozas a
zartkerti ingatlanokat — fiiggetleniil attol, hogy azok sok esetben ténylegesen mar nem mezdgazdasagi
céli hasznédlatban voltak — szigori forgalmi és hasznalati korlatozdsok ald vonta, amely a
tulajdonosok joggyakorlasat elnehezitette.

A madositas biztositja az 6nkormdanyzatok szamdra, hogy rendeletben tegyék lehetdvé a zartkerti
ingatlanok miivelés aldli kivonasat. A rendelkezés 10j alcimmel egészitette ki az ingatlan-
nyilvantartasrél szolo térvényt, amely kifejezetten a zartkerti ingatlanok miivelés al6li kivonasanak
eljardsara vonatkozik. A szabalyozas lehetdvé tette, hogy a tulajdonos kérhesse a zartkerti
ingatlananak ,,miivelésbdl kivett” jogi jellel vald bejegyzését az ingatlan-nyilvantartasba. Rogzitésre
keriilt tovabba, hogy ez a zartkerti ingatlan egy részére is kérhetd, ebben az esetben viszont kotelezd
annak megosztasa. Ez biztositja a pontos ingatlan-nyilvantartasi megfeleltetést.

A modositas felhatalmazést adott a Kormany szdmaéra a részletszabalyok megalkotasara.

A csaladok tamogatasaval kapcsolatos kormanyrendeletek modositasardl szolé 332/2025. (X. 30.)
Korm. rendelet 2. § és 3. §-a 2025. oktéber 31. napjaval az aladbbiak szerint modositotta az ingatlan-
nyilvantartasrol sz616 2021. évi C. térvény végrehajtasarol szolé 179/2023. (V. 15.) Korm. rendeletet.

w15, § (3) A miivelés alol kivett teriiletek megnevezését — a (3a)—(10) bekezdésben foglait eltéréssel
— az ingatlan-nyilvantartasért felelés miniszter dltal a foldiigyi szakigazgatds hivaralos honlapjan
kozzetett lista tartalmazza.

(3a) A mitvelés alol kivett teriilet megnevezése a 17/A. § alapjan miivelés alol kivont ingatlan esetén:
a) a 17/4. § (3) bekezdésében meghatdrozott esetben a zdarkerti miivelés aldl kivett teriilet,

b) a 17/4. § (4) bekezdésében meghatdrozott esetben a zartkerti miivelés alol kivett teriilet, mellette
feltiintetve a fenndllo épiilet f0 rendeltetésének jellege. ”
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17/4. § (1) Az ingatlan-nyilvantartasban zartkertként nyilvantartott ingatlan miivelés alol kivett
terviletként 1or1énd bejegyzését lehetévé tevd onkormanyzati rendeletet az ingatlan-nyilvantartdsrol
szolo 2021. évi C. torvény (a tovabbiakban: Inytv.) 72/E. § (1) bekezdése szerinti kérelemben meg
kell jelolni.

(2) Az Inytv. 72/E. § (1) bekezdése szerinti kérelemre indulo adatviltozds bejegyzése iranti eljaras
eredményeként a zartkerti ingatlant alrészletekre torténd bontds nélkil kell a 15. § (3a) bekezdés a)
vagy b) pontjaban meghatdrozottak szerint nyilvantartasba venni.

(3) A zartkerti ingatlan kivett megnevezését a 15. § (3a) bekezdés a) pontja szerinti megnevezéssel
kell feltiintetni, ha a kérelem olyan zdartkerti foldrészletet érintden keriilt benyujtasra, amelyen az
ingatlan-nyilvantartas szerint épiilet nem all.

(4) A zartkerti ingatlan kivett megnevezését a 15. § (3a) bekezdés b) pontja szerinti megnevezéssel
kell feltiintetni, ha a kérelem olyan zartkerti foldrészletet érintéen keriilt benyijtdsra, amelyen az
ingatlan-nyilvantartas szerint a kérelem benyujtasanak idépontjaban épiilet dll.

(5) A (4) bekezdés szerinti esetben a zdartkerti ingatlant zdrtkerti miivelés alol kivett teriiletként az
épiilet fo rendeltetésének megjelolésével egyiitt kell nyilvantartani.

(6) Ha a 15. § (3a) bekezdés a) vagy b) pontjaban meghatdarozottak szerint nyilvantartasba vett
ingatlanra épiilet feltiintetése iranti kérelem keriil benyujtasra, a kérelem tartalmdra és a kérelemhez
csatolando okiratokra az epiilet feltiintetésére vonatkozo daltalanos szabadlyokat kell alkalmazni, azzal,
hogy az ingatlan miivelés alol kivett megnevezését a (4) bekezdés szerinti tartalommal kell
nyilvantartasba venni.

17/B. § (1) Az Inytv. 72/E. § (2) bekezdésében meghatarozott esetben a kérelemben meg kell jeloini,
hogy a zartkerti ingatlannak a megosztasa soran kialakulo ingatlanok kéziil mely ingatlan keriiljon
az ingatlan-nyilvantartasba a 15. § (3a) bekezdes a) vagy b) pontiaban meghatdarozott megnevezéssel
nyilvantartasba vételre.

(2) A megosztdst a telekalakitasi eljardsra vonatkozo szabdlyoknak megfeleléen kell elvégezni.

17/C. § Az Inytv. 72/E. § (1) bekezdése szerinti kérelemre indulo adatvaltozas bejegyzése iranti
eljards nem mentesiti a tulajdonost a zartkerti ingatlanon fennallo épitmény ingatlan-nyilvantartdasi
feltiintetésehez sziikséges mas hatosagi engedélyek beszerzésének kételezettsége alol.”

A zartkerti ingatlan muvelés aloli kivonasa nem jelenti azt, hogy az ingatlan automatikusan beépithet6
is lesz, hiszen az épitéssel kapcsolatos szabalyokat az orszagos épitésiigyi jogszabalyokon tal a helyi
¢épitési szabalyzat ¢s annak melléklete, a szabalyozasi terv hatirozza meg.

2008-t0] Zalaegerszeg szabalyozasi tervében a varoskdzeli zartkerti teriiletrészeken a varos
novekedésével parhuzamosan egyre tobb teriilet keriilt beépitésre szant teriletként, kertvarosias
lakoétertiletként lehatarolasra.

Azokat a zartkerti teriileteket, melyek nem lettek beépitésre szant teriiletek, a 2008-t61, majd a 2016-
t6l hatdlyos szabalyozas Mk jeli kertes mezogazdasagi 6vezetekbe sorolja, mely Svezetekben a
lakéépiilet épitése szigorubb parameterekhez kotott (nagyobb telekméret, nagyobb telekszélesség,
alacsonyabb beépitési szazalék, alacsonyabb €pitménymagassag). E paraméterek az akkor hatélyos
az orszagos telepiilésrendezesi €s épitési kovetelményekrol szolé 253/1997. (XI1.20.) Korm.rendelet
(a tovabbiakban: OTEK) eléirasainal igy is megengedSbbek voltak, mert a varos zartkerti teriiletein
kialakult sajatos allapot miatt az allami foépitésztd] felmentést kaptunk az OTEK eléirasai alol.

A 2025. januar 1. napjatol hatalyos, a teleptilésrendezesi és épitési kvetelmények alapszabalyzatardl
sz6l6 280/2024. (IX.30.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: TEKA) 34. § (8) bekezdés a) pontja
jelenleg kertes mezogazdasagi teriileteken az 6nallo lakoépiilet épitését 1 ha telekteriilet felett engedi
meg.



A jelen eloterjesztés targyat képezd zartkerti miivelés aldl kivonas lehetdségének biztositdsa a
beépitést azon esetekben segiti el8, ahol eddig a mivelés alatt allo teriilet mindségi osztilya az
atlagosnal jobbnak minésiilt, mivel itt a mascéli hasznositas eddig nem, vagy csak korlatozott keretek
kozott volt lehetséges. Ez a gyakorlatban azt jelentette, hogy egy atlagosnal jobb mindségi
termofoldként nyilvantartott ingatlan lakoépiilettel akkor sem volt beépithetd, ha a telek beépitésre
szant teriileten, lakodvezetben volt, és az Osszes beépitéshez sziikséges €pitési paramétert teljesitette.
Az étlagos, vagy annal rosszabb mindségli termo6foldek esetén a terméfold védelmérsl 2007. évi
CXXIX. térvény 21. § (3a) bekezdés b) pontja (a tovabbiakban: féldvédelmi toérvény) lehetdséget
biztosit 400 m? ingyenesen torténd miivelés alol kivondsara, igy ezeket a teriileteket eddig is be
lehetett épiteni, ha az épitésiigyi szabalyokat teljesiteni tudtak.

A zartkertek miivelésbdl valé kivonasaval tehat elsdsorban a lakéovezetbe sorolt, atlagosndl jobb
mindségli termo6foldként nyilvantartott telkek kapnak jelentds konnyitést arra vonatkozodan, hogy a
szabalyozas szerinti rendeltetésitknek megfeleléen hasznositasra keriljenek, lakoepiilettel
beépiilhessenek.

Az atlagos, vagy atlag alatti mindségli terméfoldek esetén a rendelkezés eredményeképpen
elsésorban az adas-vételi folyamatok gyorsulasa vérhatd, a beépitési lehetoségek jelentdsen nem
valtoznak.

A miivelésbél valo kivonas nem vonja maga utan a telkek belteriiletbe vondsat, az tovabbra is killdn
kozgyilési dontésen alapuld, egyedi belteriiletbe vonasi eljaras lefolytatasival lehetséges azon
teriileteknél, ahol ez indokolt és a féldvédelmi térvény eldirasai engedik.

A zartkerti ingatlan miivelés aldl térténd kivonasa nem jelenti tovabba azt sem, hogy az érintett telek
beépitésre szant teriiletbe keriil, illetve azt, hogy lako6épiilettel, vagy gazdasagi épiilettel bepithetdve
valik.

Az ingatlan beépithetdsége tovabbra is attol fligg, hogy a helyi épitési szabalyzat szerint milyen
Ovezeti besorolasban van.

Az ingatlan-nyilvantartasrdl sz616 2021. évi C. térvény 91. § (5) bekezdéscben foglalt felhatalmazo
rendelkezés szerint 6nkormanyzati rendelet megalkotasdnak akadélya nincs.

A rendelet célja, hogy lehetévé tegye az érintett ingatlanok tulajdonosai szamara a miivelés aloli
kivonas kezdeményezését.

A rendelet tarsadalmi, gazdasdgi, koltségvetési, kornyezeti hatasai:

A rendelet tarsadalmi hatasa, hogy Zalaegerszeg kiozigazgatasi terliletén lehetévé valik az ingatlan-
nyilvantartdsban zartkerti fekvéssel nyilvantartott és eddig mivelés alol ki nem vont ingatlanok
egyszerisitett médon torténd kivondsa a mezégazdasagi miivelés aldl, amely alapjan az ilyen jellegli
ingatlanok adasvételének folyamata is egyszeriisbdik. A rendeletben foglaltaknak gazdasagi,
kéltségvetési kihatasa nincs. A rendeletben foglaltaknak a kérnyezetre gyakorolt hatasa nincs.

A rendeletnek egészségi kovetkezményei, adminisztrativ terheket jelentdsen befolyasol6 hatasai
nincsenek.

A rendelet megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotis elmaradasidnak varhaté
kivetkezményei:

Rendeletalkotas hidnyaban Zalaegerszeg varos kézigazgatasi teriletén zartkerti fekvésben és jelenleg
valamilyen miivelési 4gban nyilvantartott, de valgjaban tényleges funkcidja szerint nem vagy nem
bejegyzett milvelési ag szerinti f6ldmiivelési tevékenységre hasznalt ingatlanok adasvételét tovabbra
is a term6foldek adasvételére vonatkozd bonyolult és hosszadalmas szabélyok szerint lehet
értékesiteni. A jogalkot6 célja ugyanakkor az volt, hogy elésegitse a zartkerti ingatlanok tényleges
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funkcidjahoz igazod6é szabalyozasi kornyezet kialakitasat azaltal, hogy lehetové teszi azok
egyszertisitett modon torténé kivondsat.

A rendelet alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek:

A szitkséges személyi, szervezeti és targyi feltételek rendelkezésre allnak, a moédositasok bevezetése
kiilon pénziigyi raforditast nem igényel.

Az Ugyrendi, Jogi és Vagyonnyilatkozatot Ellenérzé Bizottsag az elterjesztést megtargyalta és
187/2025. (X1.03.) szamu hatarozataval 13 igen, egyhang szavazattal a kdzgytlésnek elfogadasra
javasolta.

A Miiszaki Bizottsag a 126/2025. (X1.04.) hatarozataval az eloterjesztést egyhangulag - 14 igen

szavazattal - tAmogatta.

A fentiek alapjan kérem a Tisztelt Kozgyiilést, hogy a zartkerti ingatlanok muvelési 4ganak miivelés
alol kivett teriiletként torténé bejegyzese kérelmezésevel érintett teriiletek meghatarozasarol szolo
onkormanyzati rendeletét alkossa meg az eléterjesztett tartalommal.

Zalaegerszeg, 2025. november 6.

alaicz Lolﬁ’n
polgdrmestef:
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Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének .../.... (...) onkormanyzati
rendelete

Zalaegerszeg Megyei Jogu Viros teriiletén a zartkerti ingatlanok miivelési dginak miivelés
alél kivett teriiletként torténé bejegyzése kérelmezésével érintett teriiletek meghatirozasarél

[1] Zalaegerszeg Megyei Jogti Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének célja, hogy meghatarozza azon
zartkerti ingatlanok korét, amely ingatlanok tulajdonosa a miivelés aldli kivonast kezdeményezheti
és ezaltal lehetdvé tegye az az ingatlan tulajdonosanak kérelmére az ingatlan-nyilvantartasban
zartkertként nyilvantartott ingatlan miivelési aganak mivelés alol kivett teriiletként torténd
bejegyzését az ingatlan-nyilvantartasrol szolo 2021. évi C. térvény altal megteremtett lehetoséggel
¢lve.

[2] Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos Onkorminyzata Kozgyiilésének célja, hogy elbsegitse a
zartkerti ingatlanok adasvételének egyszeriisitését azaltal, hogy Zalaegerszeg kozigazgatasi teriiletén
lehetévé teszi azok egyszer(isitett modon térténd miivelés aldli kivonasat.

[3] Zalaegerszeg Megyei Jogu Viros Onkormanyzata Kozgyiilése az ingatlan-nyilvantartasrol szolo
2021. évi C. torvény 91. § (5) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptdrvény 32. cikk
(1) bekezdés a) pontjaban, valamint Magyarorszag helyi Gnkormdényzatairél szolé 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban meghatarozott feladatkérében eljarva a
kovetkezoket rendeli el:

1.§

A rendelet hatalya kiterjed Zalaegerszeg kozigazgatasi teriletén az ingatlan-nyilvantartasban
zartkerti fekvéssel nyilvantartott ingatlanokra — ide nem értve a zartkerti fekvésben a rendelet
hatdlybalépéskor mar miivelés alol kivett teriiletként nyilvantartott ingatlanokat — €és azok ingatlan-
nyilvantartds szerint bejegyzett tulajdonosaira.

2.§

A rendelet hatalya ald tartozé ingatlanok tulajdonosai Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos teljes
kozigazgatasi teriiletén kérelmezhetik az ingatlan-nyilvantartasrél szolé 2021. évi C. térvény 72/E. §
rendelkezése szerint az ingatlan-nyilvantartasban zartkertként nyilvantartott ingatlanuk mivelési
aganak muvelés aldl kivett teriiletként térténd bejegyzését.

3.§

Ez a rendelet a kihirdetését kdvetd napon 1ép hatalyba.

Dr. Kovdcs Gabor Balaicz Zoltan
cimzetes fajegyzd polgdrmester



Részletes indokolas
Az 1. §-hoz
A rendelet teriileti, targyi és személyi hatalyat megallapité rendelkezés.
A 2. §-hoz

A rendelkezés a rendelet hatalya ala tartozé ingatlanok tulajdonosai részére Zalaegerszeg Megyei
Jogl Varos teljes kdzigazgatasi teriiletén lehetévé teszi az ingatlan-nyilvantartasrél szolo 2021.
évi C. torvény 72/E. §-a szerinti ¢ljaras meginditdsat az ingatlan-nyilvantartasban zartkertként
nyilvantartott ingatlanuk mavelési aganak mivelés alol kivett teriiletként torténé bejegyzésére.

A 3. §-hoz

Hatélyba 1éptetd rendelkezést tartalmaz.
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