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Tisztelt Kozgyiilés!

Zalaegerszeg Megyei Jogi Viaros Onkormanyzata 1/1 hanyadd tulajdonaban vannak a
Zalaegerszeg, Nekeresdi utca belteriilet 6191 hrsz.-4, 4661 m? nagysagu, kivett beépitetlen teriilet
megnevezésii, ¢s a Zalaegerszeg, Nekeresdi utca belteriilet 6192 hrsz.-0, 3233 m? nagysagu, kivett
gazdasagi épiilet, udvar megnevezésii ingatlanok.

A Koézgyiilés 2025. aprilis 17-ei gyillésén ZMJVOK 69/2025. (IV.17.) szami hatarozataval dontdtt
az ingatlanok tulajdonjoganak palyazat utjan, telepiilésrendezési kotelezettség eldirasa mellett
torténd egyiittes értékesitésérol azzal, hogy az ingatlanok beépitésé¢hez sziikséges infrastruktira
fejlesztési koltségeket az Gnkormanyzat nem kivéanja viselni, azt atharitja a vevére, az ingatlan
beépitésével jar6 minden jarulékos beavatkozas (pld. utépitési feladatok, kdézmiivek biztositasa,
kozmii kivaltas, vagyonvédelem) a vevd kotelezettsége, erre tekintettel telepiilésrendezési
szerzOdést kot a nyertes ajanlattevével a magyar épitészetrdl sz6ld 2023. évi C. térvény (a
tovabbiakban: Méptv.) 92.§ (4) bekezdés c) pontja szerint.

A kiirt nyilvanos palyazatra egy érvényes vételi ajanlat érkezett a Berland Bau Invest Kft. (8900
Zalaegerszeg, Kirdly u. 1.) részérdl, melyhez a — palyazati kiirasnak megfeleléen — a Méptv. 92.§.
(3) bekezdésében é€s a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VIL15.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 7. mellékletben foglaltak szerinti telepitési
tanulmanytervet mellékelte.

A Kozgyllés 69/2025. (IV.17.) hatirozata értelmében az ingatlanok értékesitésekor az alabbi
feltételeknek kell érvényesiilniiik, melyek az adasvételi, illetve a telepiilésrendezési szerzddésben is
rogzitésre keriilnek:

- A fejlesztesi cél megfogalmazasa, a valtozast szemlélteto beépitési terv bemutatasa.

- A beruhazo koteteles a Nekeresdi utca, 70. sz. ingatlantd] a Viragzé mezd utcaig huzodo, ~270
m hosszusagl szakaszanak utépitési €s kapcsolédé csapadékviz-elvezetési, tovabba vezetékes

- az utburkolatot legalabb 4,3 m burkolatsz¢lességgel, kétoldali 1 - 1 m szélességii stabilizalt
zuzottké padkaval, méretezett, de minimum a kovetkezd palyaszerkezettel sziikséges
megtervezni az alabbi rétegrenddel:

20 cm M50 javitoréteg, 20 em FZKA 0/32 alapréteg, 5 cm AC 11 kotdréteg és 4 em AC 11
kopdéréteg.

- A telepiilésrendezési szerzOdés keretében készitendd tervek, sziikséges engedélyek,
hozzajarulasok leszallitasanak hatarideje a telepiilésrendezési szerzédés hatalyba 1épésétdl
szamitott 365. nap. A telepitési tanulmanytervvel &sszhangban az ut- és szakégi terveket
elozetesen egyeztetni és jovahagyatm sziikséges Zalaegerszeg MJV PH Miiszaki Osztalyaval.
A tervezett kozvilagitasi, csapadékviz-elvezetési, valamint kozlekedési létesitmények
(kotoréteg szintig) 6192 hrsz-u ingatlan el6tti, ~90 m hosszu szakaszanak kivitelezési és
Zalaegerszeg MJV Onkormanyzata részére torténdé téritésmentes atadasanak hatarideje a
telepiilésrendezési szerzodés hatalyba lépésérdl szamitott 730. nap.

A Korm. rendelet 56/A. § (1) bekezdése szerint a telepiilésrendezési szerzodés tervezetét és az
annak mellékletét képezd telepitési tanulmanytervet az Onkormanyzati f6épitész a képviseld-
testiilethez cimzett 7. § (7) bekezdése szerinti feljegyzésben véleményezi.

Az Onkormanyzati foépitész a telepitési tanulmanytervet elfogadasra alkalmasnak tartja, illetve a
teleplilésrendezési szerzddésben foglaltakat is timogatja. (3. és 4. melléklet).
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A Korm. rendelet 56/A. § (3) bekezdése szerint a telepitési tanulmanytervet a foépitészi
véleményezést kdvetden a telepiilés polgarmestere - tarsadalmi bevonas keretében - véleményezteti
a partnerekkel. A partner a kozdsségi érdekre vagy a jogos magénérdekre vonatkozdan ad
vélemenyt, és tesz a modositasra javaslatot, kifogast emeld véleményét indokolassal tamasztja ala.

A fentiek tekintetében az 6nkormaényzat elektronikus feliiletén, valamint lakossagi forum keretén
beliil partnerségi egyeztetési eljarast folytattunk le, melyre a megadott hataridig - 2025. majus 28-
1g - észrevétel, vélemény a véleményezési dokumentacioval kapcsolatosan nem érkezett (5.
melléklet).

A palyazaton nyertes ajanlattevd altal benytjtott telepitési tanulmanyterv (1. melléklet)
clfogadhatosagardl és a telepiilésrendezési szerzodés (2. melléklet) megkotésérél Zalaegerszeg
Megyei Jogli Varos Onkormanyzata Kozgyiilése dont.

Az elbterjesztést az illetékes bizottsagok megtargyaltak, és az alabbi hatarozatokat hoztak:

Ugyrendi, Jogi és Vagyonnyilatkozatot Ellenérzé Bizottsag 128/2025. (VL.02.) hatirozata
A bizottsag az elterjesztést megtargyalta és 13 igen, egyhangi szavazattal a kozgylilésnek

elfogadasra javasolja.

Miiszaki Bizottsag 77/2025. (V1.03.) hatarozata
A bizottsag az eldterjesztést 15 igen, egyhangi szavazattal tdmogatta.

Gazdasagi Bizottsag 91/2025. (V1.04.) hatiarozata
A bizottsag az eléterjesztést |3 igen, egyhangul szavazattal tamogatta.

Kérem a tisztelt Kézgyiilést, hogy a hatarozati javaslatrol donteni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat:

Zalaegerszeg Megyei Jogii Varos Onkormanyzata Kozgyiilése elfogadja a BERLAND BAU
INVEST EpitSipari és Szolgaltaté Korlatolt Felelossegii Tarsasag (cégjegyzékszam: 20 09 078130,
székhely: 8900 Zalaegerszeg, Kirdly utca 1.) altal benyujtott, az eléterjesztés 1. melléklete szerinti
telepitési tanulmanytervet.

A Kozgyllés az onkormanyzati fOépitész feljegyzéseinek és a partneri véleményeztetés
eredményének ismeretében a Zalaegerszeg, Nekeresdi utca 6191 hrsz.-i1, 4661 m?® nagysagu, kivett
beépitetlen teriilet megnevezesii és a Zalaegerszeg, Nekeresdi utca belteriilet 6192 hrsz.-i, 3233 m?
nagysagi, kivett gazdasagi épiilet, udvar megnevezésii ingatlanok tekintetében a magyar
épitészetrol szolo 2023. ewi C. trvény 92.§ (4) bekezdés c¢) pontja alapjan kotendd
telepiilesrendezési szerzodés tervezetét az elGterjesztés 2.  melléklet szerinti tartalommal
jovahagyja.

A Kozgylilés felhatalmazza a polgarmestert a telepiilésrendezési szerzGdés alairasara.
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1. melléklet

A telepitési tanulmanyterv terjedelme miatt papir alapon nem keril kikiildésre, a kozgyiilésen és
ZMJV PH Miiszaki Osztalyan megtekinthetd,



2. melléklet

Telepiilésrendezési szerzddés

amely létrejott Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének ...........
hatdrozata alapjén

egyrészrol Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos Onkorminyzata (székhelye: 8900 Zalaegerszeg,
Kossuth Lajos utca 17-19., adészdma: 15734453-2-20, statisztikai szamjele: 15734453-8411-321-
20, torzsszama: 734455, képviseli: Balaicz Zoltan polgarmester) - a tovabbiakban: Onkormanyzat

-
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mésrészrél a BERLAND BAU INVEST KEpitdipari és Szolgiltaté Korlitolt Feleldsségii
Tarsasag (cégjegyzékszam: 20 09 078130, székhely: 8300 Zalaegerszeg, Kiraly utca 1., adészam:
27794076-2-20, statisztikai szamjel: 27794076-6811-113-20, képviseli: Székedli Béla Laszlo
{igyvezet8), mint beruhdzni szandékozd és a cél megvaldsitdja — a tovabbiakban: Beruhazo -

(a tovabbiakban egyiitt: Felek) kozott az alulirott helyen €s napon, az alabbi feltételekkel:

I. Elozmény

Felek elézményként rogzitik, hogy Beruhizo a Zalaegerszeg belteriilet 6191 és 6192 hrsz-u
ingatlanokon (egyiittesen: Fejlesztési teriilet) fejlesztést, beruhazast kivan megvalositani.
Zalaegerszeg Megyei Jogii Viros Onkormanyzata Kozgy(ilése 69/2025. (IV.17.) hatarozataban
dontott arrél, hogy a nemzeti vagyonrol szolo 2011. évi CXCVI. torvény, valamint az
dnkormanyzat vagyonarol, a vagyongazdalkodas és vagyonhasznositas szabalyairdl szolo 4/2013.
(IL08.) Onkormanyzati rendelet eléirdsa alapjan nyilvanos palyazati eljaras keretében,
telepiilésrendezési kotelezettség eléirasa mellett egyiittesen értékesiti a Zalaegerszeg 6191 hrsz.-1,
4661 m* nagysagq, kiveit beépitetlen terillet megnevezésii ingatlan és a Zalaegerszeg 6192 hrsz.-q,
3233 m® nagysagu, kivett gazdasagi épiilet, udvar megnevezésii ingatlan tulajdonjogat.
Beruhazdval, mint a palyazatot elnyert ajanlattevOvel az adasvételi szerzodés alairasa .........
napjan megtortént.

Zalaegerszeg Megyei Jogi Viros Onkormanyzata Kozgyiilése ......... hatarozataban tamogatta a
Beruhazo altal készittetett — és jelen szerzédés 1. szdmu elvalaszthatatlan mellékletét képezo
telepitési tanulmanytervben ismertetett kezdeményezést.

Az Onkormanyzat a telepitési tanulméanytervben rogzitett célok megvalositasa érdekében a magyar
épitészetrol szoO16 2023. évi C. térvény (tovabbiakban: Méptv.) 92.§ (4) bekezdés c) pontja alapjan
az alabbi, kozigazgatasi szerzodésnek mindsiilo telepiilésrendezési szerzédést koti Beruhazoval,

II. A szerzodés célja

A szerzGdés célja azon egyéb koltségeknek vagy egyéb raforditasoknak - igy killondsen az
infrastruktira fejlesztés, az ingatlan beépitésével jardo minden jarulékos beavatkozas (pld. utépitési
feladatok, kdzmiivek biztositdasa, kézmii kivaltas, vagyonvédelem) - a cél megvaldsitdja altali
atvallalasa, amelyek az dnkormanyzatot terhelnék, és amelyek a cél megvaldsitasanak eléfeltételei
vagy kovetkezményei.



Jelen szerzédés célja azon kolcsonds kotelezettségvallalasok rogzitése, amelyek szitkségesek a
telepitési tanulmanytervben meghatarozott célok megvalositasahoz.
Felek kijelentik, hogy a Méptv. 92.§ (6) bekezdésében foglaltak teljesiilnek.

II1. A szerzddés targya

3.1.1. Felek megallapodasa alapjan a Nekeresdi utca 70. sz. ingatlantél a Viragzo mez6 utcaig
hiozoédé ~270 m hosszusagu szakasz utepxtes: és kapcsolodo csapadesz elvezetési

melynek koltségeit az Onkormanyzat és a Beruhazo 2/3-1/3 aranyban viselik.
3.1.2. A Beruhazo feladata és koltsége a tervezett kozvilagitasi aktiv elemek, csapadékviz-
elvezetési, valamint kozlekedési 1étesitmények (kotoréteg szintig) 6192 hrsz-ii ingatlan el6tti,

~90 m hosszi szakaszanak kivitelezése és Zalaegerszeg MJV Onkormanyzata részére torténé
téritésmentes atadasa a teleplilésrendezési szerz8dés hatalyba 1épésérdl szamitott 730. napig.

3.1.3.Az utburkolatot legalabb 4,3 m burkolatszélességgel, kétoldali 1 - 1 m szélességii stabilizalt
zuzottké padkaval, méretezett, de minimum a kovetkezd palyaszerkezettel sziikséges
megtervezni: 20 cm M50 javitoréteg, 20 cm FZKA 0/32 alapréteg, 5 cm AC 11 kotdréteg és 4
cm AC 11 kopéréteg.

3.1.4. Beruhdzonak a terlilet feltirasahoz szitkséges beavatkozasokra, épitési folyamatok
organizacidjara, deponalasra, az ingatlanok kozmiiellatasi igényére vonatkozéan megfeleld
tervek alapjan elozetes kozutkezeldi hozzajarulasi kérelmet is be kell nyujtania.

3.2. Beruhazo kijelenti, hogy a beruhazas soran létrej6tt vagyonelemeket téritésmentesen és egyben
per-, igény- €s techermentesen (ide nem értve szolgalmi, vezeték — és mas hasonld jogokat,
amelyek megengedett tehemek mindsiilnek) atadja az Onkorményzat részére. Az
Onkormanyzat tajékoztatja Beruhazot, hogy a vagyonelemek atvételét, a kiilon vagyonatadasi
megallapodas(ok) eldkészitését a ZMJV Polgarmesteri Hivatal Miszaki Osztalya —
minimalisan - az alabbi dokumentumok hianytalan benyujtasat kovetden tudja megkezdeni:

» sikeres miiszaki atadas-atvételi eljaras jegyzokonyve és teljesitésigazolas masolata;

> a szakagi megvalosulasi [miiszaki atadas-atvételi] dokumentaciok;

» Beruhazo koteles a kivitelezési szerzodés(ek)hez kapcsolodd szavatossagi/jotallasi
jogait engedményezi az Onkormanyzatra, a kovetelés érvényesitéséhez szitkséges
tajckoztatassal ellatni, €és a birtokdban 1év6, a kovetelés fennallasat bizonyito
okiratokat atadni, a kotelezettet az engedményezésrdl — az engedményezés tényét és
az engedmenyezett kovetelést megjeldlve - irdsban értesiteni, és ennek
megtorténtérdl az Onkormanyzatot is értesiteni;

» hrsz. alapu létesitményjegyzék és vagyonleltar.

3.3. Beruhazé nyilatkozik arrol és garantalja, hogy az Onkormanyzatot a Beruh4zo, valamint
harmadik fél felé pénziigyi és egyéb kotelezettség a téritésmentes atadassal kapcsolatban nem
terhelheti.

4. A szerz6dés teljesitésének biztositékai, a nem, vagy nem szerzédésszerii teljesités
jogkovetkezményei



4.1.1. Felek tudomasul veszik, egyben Beruhazo kifejezetten és visszavonhatatlanul, minden
feltételtol mentesen hozzajarul ahhoz, hogy a Beruhazd altal jelen szerz6désben vallalt
kotelezettségek teljesitése érdekében a Méptv. 92.§ (8) bekezdése ¢€s az ingatlan-
nyilvantartasrol szolo 2021. évi C. torvény végrehajtasarol szolo 179/2023. (V. 15.) Korm.
rendelet 21.§ 25. pontja alapjan a telepiilésrendezési kotelezettség ténye a Zalaegerszeg 6191 és
6192 hrsz. alatti ingatlanokra az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon, és evégett
Zalaegerszeg Megyei Jogl Viaros Cimzetes Féjegyzdje megkeresse az illetékes foldhivatalt.
Beruhazo jelen nyilatkozata az ingatlan-nyilvantartasrdl sz6lé 2021. évi C. térvény 32. § (2)
bekezdése alapjan kifejezett bejegyzési engedélynek mindsiil. A kotelezettség, illetve a jelen
szerzOdés megsziinését kovetd 15 munkanapon beliil az Onkormanyzat jegyzéje megkeresi az
ingatlaniigyi hatosagot a tény torlése érdekében. A szerzbdésben foglalt ingatian-
nyilvantartasba tortend feljegyzéssel kapcsolatos koltségek a Keérelmez6t terhelik.

4.1.2. Felek jelen szerz6dés alairasaval egyben meghatalmazzdk dr. Sipos Erzsébet kamarai
jogtanicsost (KASZ 36074573) ezen szerzodés készitésére és ellenjegyzésére, és arra, hogy az
ingatlan-nyilvantartasi eljirasban a telepiilésrendezési kotelezettség tényének bejegyzésével
osszefuggésben Feleket teljes jogkdrrel képviselje és neviikben eljarjon.

4.1.3. Dr. Sipos Erzsébet kamarai jogtanacsos tdjékoztatja a Beruhazé képviseletében eljard
személyt hogy az iigyvédi tevékenységr('il sz()l() 2017 évi LXXVIII tt')rvény rcndelkezései
az altala képviselt j _]Ogl szemely vonatkozasaban. A Beruhazo képviseletében eljard szemely a
jelen megallapodas alairasaval kifejezetten hozzéjarul ahhoz, hogy az eljaré kamarai jogtanacsos
a személyazonossag igazolasara alkalmas hatosagi igazolvanyardl, valamint lakcimeét igazolo
hatdsagi igazolvanyarol és azokban foglalt adatairdl, tovabba a személyi azonositot tartalmazo
okiratardl és az abban foglalt adatairél masolatot készitsen és az adatokat a meghatalmazas
teljesitése keretében kezelje.

4.2. Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben Beruhazé a vallalt kotelezettségeit nem
teljesiti, azokat az Onkormanyzat jogosult — sajat vélasztdsa szerint Beruhazo helyett és
Beruhdzé koltségére elvégezni, melynek koltségét Beruhazo koteles az Onkormanyzat
felhivasatél szamitott 15 napon beliil az Onkorméanyzat részére megfizetni azzal, hogy a
koltségek mértékét Beruhazoé nem jogosult vitatni, a vitatds jogardl - jogeimtdl figgetleniil -
Beruhazd a szerz8dés alairasaval kifejezetten lemond. Beruhdzé jogeimtdl figgetleniil
megtéritésre - ideértve a kartalanitast is - az Onkorméanyzattal szemben nem tarthat igényt,
Beruhazdé minden jogcimen térténd megtéritési igényérdl a szerzodés aldirasaval kifejezetten
lemond.

4.3. A 3.1.2. pontban meghatarozott hataridé elmulasztasa esetére Felek az alabbi meghiusulasi
kotbérben allapodnak meg:

meghidsulasi kotbér a telepiilésrendezési szerzodés
(a beruhazas meghiusultnak alairasatol szamitott 720 nap letelte | 13.000.000,- Ft
tekintendd) utan

5. Jogatruhazas, atruhizhatésag, a beruhazoé személyének valtozasa

5.1. A szerz6désb6l szarmazdé jogok é€s kotelezettségek a Felek altalanos, egyetemleges
jogutddjaira valtozatlan tartalommal szallnak at. Tobb jogutdd esetén a jogutddok felel6ssége
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5.2.

5.3.

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

egyetemleges, amennyiben az Onkormanyzat és az esetleges jogutédok masként meg nem
allapodnak.

Felek megallapodnak abban, hogy a szerzodésbdl szarmazd jogok és kotelezettségek
vonatkozasdban jogutodlas a Fejlesztési terillet, vagy annak meghatarozott része
tulajdonjoganak atruhézasaval, atszallasdval nem kovetkezhet be, azaz, ha a Fejlesztési teriilet
vagy annak barmely része mas személy tulajdondba kerill, a tulajdonos jelen szerzédés
alkalmazédsaban nem Iép a Beruhazo helyébe.

Beruhazoé tudomasul veszi ¢és visszavonhatatlan kotelezettséget vallal arra, hogy az
ingatlanokban, vagy az ingatlanokbdl telekalakitassal-rendezéssel létrejové ingatlanokban tdle
— barmilyen jogviszony kerctében — tulajdonrészt vagy raépitési jogot szerzoket legkéstbb a
jogszerzéskor irasban tajékoztatja a szerzédésben foglaltakrol.

A Beruhdzé a szerzédésben foglaltakon til az Onkormaényzat elézetes irasbeli hozzajarulasa
nelkiil a szerzédésben villalt kotelezettségei tekintetében harmadik személlyel nem koéthet
részbeni vagy teljes kotelezettség-, illetve tartozasatvallalasra, vagy szerzédésatruhazasra
vonatkozo megallapodast.

VI. Egyéb rendelkezések

Felek kotelezik magukat arra, hogy a jelen szerzddés sikeres teljesiilése érdekében
folyamatosan egyiittmikddnek. Az egyiittmiikddés soran jognyilatkozat-tételre jogosultak:
Beruhazo részérdl: Székedli Béla Lasz1o ligyvezetd

Onkormanyzat részérdl: Balaicz Zoltan polgarmester

A Felek kotelesek az altaluk tett jognyilatkozatot, intézkedést irasban postai iiton ajaniott
(tértivevényes) levélben egymas részére haladéktalanul megkiildeni.

Felek megallapodnak, hogy amennyiben a jelen szerzddés barmelyik rendelkezése érvénytelen
volna, az az egész szerzOdést nem teszi érvénytelenné, hanem a Felek kotelesek a szerzddés
céljdnak megfelel6 legkdzelebbi érvényes rendelkezésben megallapodni.

A szerzddés kizarolag irasban, Felek hozzajarulasaval moédosithatdo. A szerzodésben
szabalyozott kérdésekben az itt irt szabalyoktdl csak a Felek egyetértésével lehet eltérni.

Felek megallapodnak, hogy a jelen szerzddés szerzddésszeriien rendes felmondassal nem
sziintethetd meg, az ilyen jognyilatkozat szerzédésszegésnek mindsiil.

Beruhazo kijelenti, hogy a nemzeti vagyonrdl szélé 2011. évi CXCVI. torvény 3. § (1)
bekezdés 1. pontjdban meghatarozott atlathaté szervezetnek mindsiil. Beruhdzd tudomasul
veszi, hogy a nyilatkozatban foglaltak valtozasa esetén, illetve amennyiben az atlathatosagi
feltételeknek vald megfelelésiik megsziinik, arr6l Onkormanyzatot haladéktalanul, irasban
tajekoztatni koteles. Tudomdsul veszi tovabba, hogy ha az atlathatosdggal kapcsolatban
valotlan tartalmi nyilatkozatot tett, vagy az atlathatésag feltételei jelen szerzédés hatalya alatt
megsziinnek, Onkormanyzat jelen szerzddést azonnali hatallyal felmondja, vagy ha a
szerzOdés teljesitésére még nem keriilt sor, a szerzddéstdl elall.

Felek rogzitik, hogy - a 6.6. pontban foglaltak kivételével - a jelen szerzédésben foglalt és az e
szerzodéssel Osszefiiggd informacidk, valamint a szerzddéssel kapcsolatban a Feleknek
egymasra vonatkozbéan tudomésara jutott informacidk iizleti titoknak mindsiilnek és mint
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6.7.

6.8.

7.1.

7.2.

7.3.

LN -

ilyenek, jogi védelemben részesiilnek, killonosen Beruhazé koltségeén létrehozott szellemi
tulajdonokkal, tanulmanytervvel, tervdokumentacitkkal 6sszefliggésben.

Felek rogzitik, hogy a jelen szerzddéssel dsszefiiggd adatok nem mindsiilnek lizleti titoknak,
azok nem tarthatok vissza lizleti titokra hivatkozassal, amennyiben azok megismerését vagy
nyilvanossidgra hozataldt torvény kozérdekbdl elrendeli. Beruhazo a  koltségvetési
pénzeszkozok felhasznaldsanak ellendrzésére jogosult szervek részére a szerzédés lényeges
tartalmarol a tajekoztatast iizleti titok cimén nem tagadja meg. Felek a szerzddés alairasaval
hozzajarulnak ahhoz, hogy a Szerzddés teljesiilése érdekében egymas adatait kezeljék és
nyilvantartsak.

Felek kotelezik magukat arra, hogy az esetleges jogvitaikat igyekeznek békés uton rendezni,
amennyiben ez nem jarna eredménnyel, abban az esetben a jogvitak eldontésére — értékhatértol
fliggéen — kikotik a Zalaegerszegi Jarasbirdsag, illetve a Zalaegerszegi Torvényszék
illetékességét.

VII. Zaro rendelkezések

A szerzOdésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgar Torvénykonyvrol szolo 2013. évi V.
torvény, az Méptv. ¢és a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézmenyekrol szolé 419/2021. (VII. 15)
Korm. rendelet (tovabbiakban: Korm. rendelet) rendelkezései az iranyadoak.

Felek megallapodnak, hogy az ligyvédi tevékenységrol sz6l6 2017. évi LXXVIIL térvény 43. §
(4) bekezdése alapjan a jelen szerz6dés minden lapjanak Felek altali kézjeggyel torténd
ellatasat mellézik.

A szerz6dés mellékletét képezik az alabbi dokumentumok:

melléklet: telepitési tanulmanyterv ((Korm. rendelet 19. § (7) bekezdés)

melléklet: onkormanyzati foépitész feljegyzése (Korm. rendelet 56/A. § (4) bekezdés)
melléklet: 6nkormanyzati foepiteész feljegyzese (Korm. rendelet 56/A. § (4) bekezdés)
melléklet: partnerek véleménye (Korm. rendelet 56/A. § (4) bekezdés)

Jelen szerz0dés minden oldalat Felek elolvastak és kolcsonds értelmezést kovetden, mint tigyleti
akaratukkal mindenben egyezdt jovahagyolag irtak ala.

A szerzédés 9 (kilenc) eredeti példanyban késziilt, amelybdl 7 (hét) az Onkormanyzatot, 2 (kettd)
a Beruhazét illeti meg.

Zalaegerszeg, 2025. ... Zalaegerszeg, 2025. ..................
Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos BERLAND BAU INVEST Epitéipari és
Onkormanyzata Szolgaltaté Korlatolt Feleldsségii Tarsasag
képviseletében képviseletében
Balaicz Zoltan Székedli Béla Laszlé
polgarmester ligyvezetd
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Szerkesztettem €s ellenjegyzem Zalaegerszegen 2025. .............. napjan.
dr. Sipos Erzsebet kamarai jogtanacsos (KASZ 36074573)
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3.melléklet
FELJEGYZES

ZALAEGERSZEG MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA KOZGYULESE
RESZERE

Targy: Zalaegerszeg, 6191. és 6192. hrsz-ii 6nkorményzati tulajdoni ingatlanokat
érintden-telepitési tanulmanyterv foépitészi véleményezése

Késziilt: 2025. mdjus 8-4n Zalaegerszeg MJV Polgirmestert Hivataldnak hivatalos
helyiségében

Az infrastruktira fejlesztés koltségeit az onkorményzat nem kivanja viselni, azt athéritja a
vevore, az ingatlan beépitésével jaro minden jarulékos beavatkozds (pld. Utépitési feladatok,
kdzmiivek bizlositdsa, kbzmi kivaltas, vagyonvédelem) a vevé kitelezettsége, erre tekintettel
telepillésrendezési szer26dést kit a nyertes ajénlattev8vel a magyar épitészetrol sz616 2023. évi
C. térvény (a tovabbiakban Méptv.) 92.§ (4) bekezdés c) pontja szerint. A telepiilésrendezési
szerzOdésben vallalt kdtelezettségek teljesitése érdekében a telepiilésrendezési koételezettséy
ténye- a vevd koltségviselése mellett- az ingatlan nyilvantartasba bejegyzésre kertil.

A telepiiléstervek tartalmardl, clkészitésének és elfogadasdnak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményektdl szold 419/2021. (VIL15) szdnmi Korm. rendelet
(a tovabbiakban: Korm. rendelet) 19.§ szerint telepitési tanulmanytervet kell késziteni a
telepiilésrendezési szerz6dés megalapozdsbhoz és a 7. mellékletben foglaltak tajékoztatnak
annak sziikkséges és minimalis tartalmarol.

Az 6nkormdanyzal palyazati felhivisa az aldbbi tartalmi elemeket jeldlte meg, melyre a
palyaz6tdl irdsos, illetve rajzi anyag formdjdban a tervezett beruhdzas milszakilag aldtamasztott
tervanyagét védrta az adott fejlesztési akcidteriilet tekintetében:

- A fejlesztési célt, valtozast szemléltetd beépitési tervet:

PAlydz6 a helyi épitési szabélyzatban Lf, azaz falusias laké dvezetben taldlhats 6191
hrs7-1t 4661m? és a 6192 hrsz-1i a7 itszabdlyozas utdn 3233m? nagysagi telkek 4 és 2
részre osztasdval (lasd Valtozasi vazrajzok) a szabélyzatnak megfelcld szélességgel és
teriilettel 0y lakotelkek kialakitasat tervezi, majd ezen telkeken lako funkcidval
épiileteket létesit.
Az akcidteriileten a beruhazast a helyi épitési szabalyzat tamogatja, varosépitészetileg
is indokolt a teriiletek allapolanak rendezése, hiszen a szomszédos teriiletek és a
nekeresdi varosrész dinamikusan fejlodik, ezen két telken azonban a ndvényzet elvadult
allapotban van, és a 6192- hrsz-on &il6 teriilet valamikori csirkekelteté épiilete
elhanyagoltan, és omladoz6 allapotéval zavardan 4ll a varosrész szdvetében.

Az épitési hely tekintetében az OTEK-hoz képest a 2025 jilius 1-t8] hatdlyba 1ép8
TEKA oldalhataros beépités esetén az aldbbigk szerint rendelkezik: 45.§ (2)
Oldalhatéron 4116 beépitési méd esetén a telek egyik, egyben épitési hatarvonalat képez6
oldathataratél legfeljebb 2,00 méterre lehet az épiiletet elhelyezni, ha errdl a helyi épitési
szabalyzat mdsként nem rendelkezik. A telepités ezen jogszabaly modosulaséra
tekintettel keriilt kialakitésra.

A sz8veges leirds a terepviszonyokat j6l figyelembe veszi, azaz a Viragzomez6 utca
feld] kétszintes épiiletekkel szamol telkenként 1 db kétlakasos épiilettel, a 6191. hrsz-i
telekbdl marado, két db kelet felé, azaz a Nekeresdi utra nyilo telkén 2-2 db egylakasos,

12



cgyszintes epiletlel. A 61920 hrsz-n két telek két db epy-egy lakdsos, cgysainles
eéptilettel szamol.

A leiras a telepiilésképi rendelet teriletre ervényes szabalyozasara is kitér, azaz
figyclembe veszi az ide vonatkozo egyedi épitészeti kdvetelményekel.

A telepités alapjan a zéldfelilletek kialakitasi modja varhatoan a Falusias laké Gvezet
eldirasainak megfelel,

Parkoldsi rend 1ekintetében a telken beluli parkoloszam cléirdsa lakdegységenkeént 1 db,
azonban az ajinlas 2db tekintettel arra, hogy a kozterileten kiépitett parkolds a tervek
alapjian nem biztositout.

A Nekeresdi utea 70, szami ingatlantol a Viragzé mezd utcdig hirzoda, -270m
hosszusagu szakaszanak Oiépitési és kapcsolodé csapadékviz-clvezetési. tovabba
vezetékes betaplalasu kdzvilagitasi tervdokumentacidgjat.

- Az utburkolatot legalabb 4.3m  burkolatszclességgel, kétoldali  1-im  szélessépii
stabilizalt zazottkd padkaval, méretezett, de minimum a kdvetkezd palyaszerkezettel
sziikséges megterveztetni:
20em M350 javitoréteg. 20cm FZKA (/32 alapréteg. SemAC 11 katoréteg és 4om AC
11 Koporétey.

- A bedpitési terv a telepitési tanulmanytervvel kapesolatos diintés elokészitésére, a
toldhivatalt alapadatok felhasznélasaval Kozértheld modon abrazolja
a} a hecpités javaslatat
b) a hatdarolo koz- ¢s kozhasznalath teriileteket
c) a zoldfcliletek kialakitasanak modjat
d) a kozlekedési es parkolasi rendet
¢} a kézmiveinek felszim ¢és felszin alatti épitményeit.

A Komu. rendelet 56/A.8 (3)-(4) bekezddései értelmében

(3) A telepitesi tanulmanytervet a (2) bekezdés szerinti véleményezést kavetoen a telepiilés
polgarmestere vélemenyezteti a partnerckkel. A véleménycezésre legalabb 15 napos hatdaridot
kell biztositan,

(4) Az dnkormanyzau oépitész feljegvzését és a partierck vélemény ét a telepiilés képviselo-
testiifetenek o telepulesrendesési szerzodés megkitése eléu érdemben vigsgilnia kell, E
dokumentumok, valamint a beérkezett véleményekre adott és a képvisels-testilet dltal
elfogadott valaszok is a telepillésrendesési szerzodés mellckletét képezik.

A Korm. rendelet elairasainak megfelel6 tartalma a telepitési tanulmanyterv.
‘t ( Le ’)L{ e
Méhesné Tatar Eszter =~

varosi {Gépitész
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4.melléklet
FELJEGYZES

ZALAEGERSZEG MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA KOZGYULESE
RESZERE
Targy: Zalaegerszeg, 6191. és 6192, hrsz-i onkormanyzati tulajdoni ingatlanok
tekintetében kétendd telepiilésrendezési szerzédés tervezetének foépitészi véleményezése

Késziilt: 2025. majus 28-an Zalaegerszeg MJV Polgarmesteri Hivatalanak hivatalos
helyiségében

Az infrastruktira fejlesztés koltségeit az dnkormdnyzat nem kivanja viselni, azt atharitja a
vevore, az ingatlan beépitésével jard minden jarulékos beavatkozas (pld. Otépitési feladatok,
kézmiivek biztositdsa, kézmii kivaltas, vagyonvédelem) a vevo kotelezettsége, erre tekintettel
telepiilésrendezési szerzodést kot a nyertes ajanlattevével a magyar épitészetrol szolo 2023, évi
C. torvény (a tovabbiakban Méptv.) 92.§ (4) bekezdés c) pontja szerint. A telepiilésrendezési
szerz6désben vallalt kotelezettségek teljesitése érdekében a telepiilésrendezési kotelezettség
ténye- a vevo koltségviselése mellett- az ingatlan nyilvantartasba bejegyzésre keriil.

A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérol, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolé 419/2021. (VII.15) szami Korm. rendelet
(a tovabbiakban: Korm. rendelet) 19.§ szerint telepitési tanulméanytervet kell késziteni a
telepiilésrendezési szerzddés megalapozasdhoz és a 7. mellékletben foglaltak tajékoztatnak
annak szikséges és minimalis tartalmarol.

Az Onkormanyzat palyazati felhivdsa alapjan késziilt telepitési tanulmanyterv benyujtasra
keriilt, melynek a jogszabdlyi szempontok alapjan kiértékelése, véleményezése szintén
foépitészi feljegyzes keretében 2025. majus 8-an megtortént.

(3} A telepitési tanulménytervet a (2) bekezdes szerinti véleményezést kovetden a telepiilés
polgarmestere véleményezteti a partnerekkel. A véleményezésre legalabb 15 napos hataridét
kell biztositani.

(4) Az dnkormanyzati {6épitész feljegyzését €5 a partnerek véleményét a telepiilés képviseld-
testiletének a telepiilésrendezési szerzodés megkotése elott érdemben vizsgalnia kell. E
dokumentumok, valamint a beérkezett véleményekre adott és a képviseld-testiilet altal
elfogadott valaszok is a telepllésrendezési szerzodés mellékletét képezik.

A Korm. rendelet eloirasainak megfelel6 tartalmu a telepitési tanulmanyterv.

A telepiilésrendezési szerzodés tartalma kiriiltekintd, az 6nkormanyzat érdekeit szem
elott tart6, mely szerzédés mellékleteként a telepitési tanulmanyterv mentén a
telepiilésrendezési tervben foglaltak érvényesitése biztosithato.

| { o —
[osirs Ll & 9'»/
Méhesné Tatar Eszter

varosi foépitész
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5.melléklet

DONTES

a partnerségi eljaras eredményének elfogadasarél

Zalaegerszeg Megyei Jogh Varos Onkormanyzata dontdtt arrél, nyilvénos palyazati eljards
keretében, telepiilésrendezési kotelezettség eldirasa mellett értékesiteni kivanja a Zalaegerszeg,
Nekeresdi utca belteriilet 6191 és 6192 hrsz-u ingatlanok tulajdonjogat, melyre palyazati felhivast
tett kozze.

Az dnkormanyzat a tulajdonjog értékesitését telepiilésrendezési szerzodés megkotésével koti Ossze
a magyar épitészetrdl sz016 2023. évi C. torvény 92. § (4) bekezdés ¢) pontja szerint.

A telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjér6l, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz016 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Korm. rendelet) szerint a telepiilésrendezési szerzédés mellékletét képezi a teriiletre
vonatkozoé telepitési tanulmanyterv.

A pélyazati kiirasban, mint palyazati feltétel szerepelt a teriiletre vonatkozo telepitési tanulmanyterv
benyijtasa.

A Korm. rendelet 56/A. § (3) bekezdése szerint a telepitési tanulmanytervet a telepiilés
polgarmestere - tarsadalmi bevonas keretében - véleményezteti a partnerekkel. A partner a
kozosségi érdekre vagy a jogos maganérdekre vonatkozoan ad véleményt, és tesz a modositasra
Javaslatot, kifogast emeld véleményét indokoldssal tamasztja ala.

A fentiek tekintetében az onkormanyzat elektronikus feliiletén, valamint lakossagi forum keretén
beliil partnerségi egyeztetési eljarast folytattunk le, melyre a megadott hatarid6ig - 2025. majus 28-
ig - észrevétel, vélemény a véleményezési dokumentacidoval kapcsolatosan nem érkezett.
Egyeztetést nem kezdeményeztiink, emlékezteté nem késziilt.

Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének a Szervezeti és Miikodési
Szabalyzatarol szolo 6/2007. (I1.9.) onkormanyzati rendelete 65. § (20) bekezdése alapjan
atruhazott hataskorben a partnerségi egyeztetési eljaras eredményét elfogadom.

Zalaegerszeg, 2025. majus 29.

Balaicz Zoltan

polgarmester
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