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Tisztelt Kozgytilés!

A Zalaegerszeg Megyei Jogli Varos épitési szabalyzatardl sz6lo 25/2016. (VIL.07.) dnkormanyzati
rendelet (tovabbiakban: ZESZ) 2016. augusztus 5. napjan lépett hatalyba, mely a jovahagyasa ota
kiilonboz6 fejlesztési igények miatt tobb alkalommal moddosult. E modositdsok egy része
onkorményzat altal kezdeményezett modosités, egy része pedig maganberuhazassal kapcsolatos volt.

I. Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos Telepiilésszerkezeti Terve és a Zalaegerszeg Megyei Jogu
Varos épitési szabalyzatarol szolé 25/2016. (VIL.07.) 6nkormanyzati rendelet modositasa

A Zala Varmegyei Kormanyhivatal Tlzvédelmi ¢&s Iparbiztonsdgi Hatdsagi Fdosztalya
(tovabbiakban: Kormanyhivatal) 30420-759-8/2025. alt. szdmu hatarozata szerint a MOL Magyar
Olaj- és Gazipari Nyrt. Zalai Finomité 8900 Zalaegerszeg, Zrinyi u. 6. szam alatti telephelye, mint
felso kiiszobértékli veszélyes anyagokkal foglalkozo tizem vonatkozasdban a veszélyességi Ovezet
modositasra kertilt. A hatirozatban a Kormanyhivatal kezdeményezte e modositott veszélyességi
ovezet telepiilésrendezési tervben torténd atvezetését, modositasat.

A MOL Magyar Ola)- és Gazipari Nyrt. Zalal Finimité 8300 Zalasgerszeg, Zrinyl u. 6, szam
alatti telephelye veszélyességi Svezetének hatirai

Egyénl sérlilés kockazan szintje:

1. szamu melléklet a 30420-759-8/2025. alt. szamu hatarozathoz
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A katasztrofavédelemrdl és a hozza kapcsolodd egyes torvények modositasardl szolo 2011. évi
CXXVIIL torvény 27.§ (1) bekezdése alapjan a veszélyes anyagokkal foglalkozd iizemek
megvaldsitasat, jelentds valtoztatasat, megsziintetését, illetve azok veszélyességi ovezeti hatarait fel
kell tiintetni a telepiilésrendezési tervben.

A veszélyes anyagokkal kapcsolatos stlyos balesetek elleni védekezésrol szolo 219/2011. (X. 20.)
Korm. rendelet 28.§ (2) bekezdése alapjan az iparbiztonsagi hatosag a veszélyességi dvezet hatarairol
tajékoztatja az érintett polgarmestert, és kezdeményezi a veszélyességi dvezet teleplilésrendezési
tervben valo feltiintetését.

A fenti jogszabalyok altal eldirt kovetelmények teljesitése okan a telepiilésrendezési eszk6zok
moédositdsdnak célja a jogszabalyi 0Osszhang megteremtése. A telepliléstervek tartalmarol,
elkészitésének ¢és elfogadasanak rendjér6l, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Korm. rendelet) 69.§
(1) a) pontja értelmében a modositas véleményeztetése és jovahagyasa rovid eljarassal torténik. E
rendelet 8.§ (1) a) pontja alapjdn a modositashoz megalapozo és alatamasztd javaslatot nem kell
késziteni, a (3) bekezdés rendelkezése érdekében telepiiléstervezd altal Osszeallitott szakmai
Osszefoglalot kell csatolni.



A veszélyességi Ovezetek — Iparbiztonsagi belsé védelmi Ovezet hatara, Iparbiztonsagi kozépso
védelmi Ovezet hatdra, Iparbiztonsagi kiils6 védelmi Ovezet hatira — a telepiilésszerkezeti és
szabalyozasi tervben a térinformatikai allomanynak megfeleléen keriil modositasra. A helyi épitési
szabalyzat 15/B. § szakasza az alabbiak szerint rendelkezik e teriiletekkel kapcsolatban:

(1) A szabalyozasi terven jelolt iparbiztonsagi veszélyességi ovezetben (belso, kozépso, kiilso
védelmi zonak) teriiletein tervezett fejlesztések esetében a veszélyes anyagokkal kapcsolatos sulyos
balesetek elleni védekezésrol szolo Korm. rendelet eldirasai szerint kell eljarni.

(2)50 Az iparbiztonsagi veszélyességi ovezet teriiletén, annak mindhdarom zonajaban épitéssel jaro
fejlesztés és rendeltetés valtoztatas soran, egyeztetést kovetoen az iparbiztonsagi hatosag allapitia
meg annak megvalosithatosagat.”
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A véleményezési dokumentacido az eldterjesztés 1. melléklete, mely terjedelme miatt digitalis
formaban keriil megkiildésre és a kdzgytilésen tekinthetd meg.

A rovid eljaras esetén a véleményezési szakaszban csak a partner ad véleményt kiilon lakossagi forum
megtartasa nélkiil. A Korm. rendelet szerinti partnerségi egyeztetési eljaras az Elektronikus Térségi
Tervezést Tamogatd Rendszer (tovabbiakban: E-TER) feliiletén lezajlott, az arrdl szol6 tajékoztatas
a helyben szokdsos modon tortént. A Korm. rendelet 69. § (2) bekezdése altal biztositott hataridon



beliil észrevétel nem érkezett, egyeztetést nem kezdeményeztiink, emlékezteté nem késziilt. A
partnerségi eljarast lezar6é dontés az eldterjesztés 2. melléklete.

A véleményezési dokumentaciot az allami f6épitész részére megkiildtik. Az allami foépitész
hianypotlasa az eldterjesztés 5. mellékletében olvashatd. A hidnypotlas alapjan a véleményezési
dokumentécio kiegészitésre keriilt a Kormanyhivatal 30420-759-8/2025. alt. szamu hatarozata 1.
mellékletével, valamint a ZESZ 15/B. § szakasz (1) bekezdése modosul az alabbiak szerint:

. (1) A szabalyozasi terven jelolt iparbiztonsagi veszélyességi ovezetben teriiletein (belso, kozépso,
kiilso védelmi zonak) teriitetein tervezett fejlesztések esetében a veszélyes anyagokkal kapcsolatos
sulyos balesetek elleni védekezésrol szolo Korm. rendelet eloirasai szerint kell eljarni.”

Az allami f6épitész zard szakmai véleménye az eldterjesztés 6. melléklete.

II. A telepiilésrendezési eszkozok modositasat megelozé telepiilésfejlesztési dontés - 1j
beépitésre szant teriilet Kkijelolésével kapcsolatos kovetelményeknek valo megfelelés
meghozatala

A hatéalyos ZESZ szerint Lke-2 jelii kertvarosias lakoteriilet rendeltetésti (beépitésre szant Svezet)
6289 hrsz-u ingatlan tulajdonosa a 6291 hrsz- ingatlan egy részének megvasarlasat tervezi azzal a
szandékkal, hogy azt a 6289 hrsz-0 ingatlanhoz csatolja. A 6291 hrsz-u ingatlan Zkk jelti zoldteriilet
rendeltetésii, beépitésre nem szant Svezet, igy a telekhatar-rendezés nem lehetséges, ahhoz a ZESZ
modositasa sziikséges. A modositas soran uj beépitésre szant teriilet kijelolése torténik.

A Korm. rendelet 59. § (2) bekezdése alapjan a ZESZ moédositasat az 6nkormanyzat képvisels-
testiiletének dontése alapozza meg. Ezen modositasra elézetes dontést Zalaegerszeg Megyei Jogl
Viaros Onkorméanyzata Kdzgytilése 208/2025. (XI1.11.) hatarozata I1.3. pontjdban meghozta.
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Uj beépitésre szant teriilet Kaszahaza varosrész teriiletén

A Korm. rendelet modosulasa, illetve a magyar épitészetrdl sz616 2023. évi C. torvény (tovabbiakban:
M¢éptv.) hatalyba Iépésével 1) beépitésre szant teriilet kijeldlése esetén a Méptv-ben foglalt
kovetelményeknek valé megfelelésrdl a kozgytlilésnek dontenie kell.

A Méptv. 8.§ (3) bekezdése:
»(3) Az 1j beépitésre szant teriiletek kijeldlése soran a kovetkezd feltételeknek egylittesen meg kell

felelni, és ezt az onkormanyzatnak kiilon dnkormanyzati hatarozattal — amely a telepiilésrendezési
terv mellékletét képezi — igazolni kell:



a) a 7. § (2) bekezdésében, valamint az (1) és (2) bekezdésben foglaltak teljesiilését,

b) szdmitassal igazolva, hogy a telepiilés kozigazgatasi teriiletének biologiai aktivitas értéke az uj
beépitésre szant teriiletkijeloléssel nem csokken,

c) hogy 1j lakéteriilet kijelolése esetén a szilard burkolatu uton valdé megkozelités biztositott lesz, a
kozmiikapacitas a kozmiiszolgaltatd nyilatkozata szerint rendelkezésre all — vagy ha nem all
rendelkezésre, a kozmlpotld mitargyak az ingatlanon beliil biztositottak lesznek —, valamint az
ovodai, altalanos iskolai és egészségiigyi alapellatds a telepiilésen vagy a kijelolt 0j lakoteriilet
legfeljebb 5 km-es kornyezetében a kijelolést kdvetd 3 éven beliil biztositott lesz,

d) hogy a telepiilés mar beépitésre kijelolt teriiletén beliil nincs olyan szabad, épitési tevékenységgel
nem ¢érintett teriilet vagy barnamezds teriilet, amely az 0ij beépitést eldiranyzd rendeltetésnek és
hasznalatnak megfelel, és

e) a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérol szolo 2018. évi
CXXXIX. torvény (a tovabbiakban: Trtv.) Uj beépitésre szant teriilet kijelolésére vonatkozo
kovetelményeinek teljesiilését.”

A Méptv. 7. § (2) bekezdés az alabbiakrol rendelkezik:

»(2) Zoldteriilet 6vezetbdl, mezdgazdasagi teriilet dvezetbdl és erddteriilet Ovezetbdl uj beépitésre
szant teriiletet, vagy kiilonleges beépitésre nem szant teriiletet kijelolni nem lehet, kivéve, ha legalabb
az 0j kijeloléssel azonos mértékii és legalabb azzal megegyezo bioldgiai aktivitas értékl zoldtertilet
ovezet, mezdgazdasagi teriilet Gvezet vagy erddteriilet Ovezet keriil csereteriiletként kijelolésre az 0j
beépitésre szant teriilet kijelolésével azonos telepiilés kdzigazgatasi teriiletén belill. Amennyiben a
csereteriilet zoldteriilet 6vezetként keriil megvaldsitasra, a zoldteriiletnek alkalmasnak kell lennie az
altalanos teleptilésrendezési €s épitési kovetelményekrol szol6 kormanyrendeletben meghatarozott
kozkerti vagy kozparki funkci6 ellatdsara.”

A Méptv. 8.§ (1) és (2) bekezdései az alabbiakrol rendelkeznek:

»(1) A zoldtertilet 6vezet nagysaga

a) a telepiilés kozigazgatasi teriiletén beliil 6sszességében nem csokkenhet, és

b) a telepiilésen — ha térvény ennél szigorubb szabalyt nem allapit meg — nem lehet kevesebb a
telepiilés beépitésre szant tertiletének 3 szazalékanal.

(2) Ha jogszabaly 0j beépitésre szant teriilet kijelolését nem tiltja, a telepiilésrendezési tervben 1j
beépitésre szant terliletet a kdvetkezd szempontok alapjan kell kijeldlni:

a) a lakoteriilet épitési dvezeteknek és a vegyes teriilet épitési dvezeteknek csatlakozniuk kell a
meglévo telepiilési teriilethez,

b) a telepiilések beépitésre szant teriileteinek Osszességét — ott ahol ez fizikailag lehetséges —
beépitésre nem szant teriiletekbdl allo, a szomszédos telepiilések beépitésre szant teriiletei kozott mért
legalabb 500 méteres zoldgytirtivel kell korbevenni, amely a telepiilési zoldinfrastruktira részét
képezi és az 0j kijelolést kovetden is megmarad a szomszédos telepiilésekkel torténd 6sszendvés
elkeriilése érdekében, és

¢) ha a tervezett 1 beépitésre szant teriilet 5 km-es kornyezetében, az adott telepiilés kozigazgatasi
terliletén beliil az adott fejlesztés megvalositdsara alkalmassa tehetd 9. § szerinti barnamezds teriilet
van, akkor 1) beépitésre szant teriilet csak kiemelt kozérdek esetében jelolhetd ki.”

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX.
torvény 12. §-a az 11j beépitésre szant teriilet kijelolésérdl az alabbiak szerint rendelkezik:

(1) Uj beépitésre szant teriilet a telepiilés kozigazgatasi hatarahoz 250 méternél kozelebb nem
jelolhetd ki.



(2) Ha az 1y beépitésre szant teriilet kijelolése zoldteriilet vagy erddteriilet atsorolasaval jar,
csereteriiletként a megsziind zoldteriilet vagy erddteriilet kiterjedésével megegyezd kiterjedésii
zOldteriiletet vagy erdoteriiletet kell kijelolni, tovabba az 0j beépitésre szant teriiletnévekmény
legkevesebb 25%-anak megfeleld kiterjedésti tovabbi 1) zdldteriiletet vagy erdéteriiletet is ki kell
jelolni. Csereteriiletként nem vonhatok be védett természeti teriiletek, Natura 2000 teriiletek és
természetkozeli teriiletek.

(3) A zoldtertileten és az erddteriileten kiviili egyéb beépitésre nem szant — jellemzden mezdgazdasagi
— tertiletet csak abban az esetben lehet Gjonnan beépitésre szant teriiletbe sorolni, ha

a) az 0j beépitésre szant teriilet kijelolésével egyidejiileg a kordbban beépitésre szant teriiletként
kijelolt, de még be nem épitett teriiletet csereteriiletként a telepiilésrendezési terv zdldtertilet,
erddteriilet, mezdgazdasagi teriilet, vizgazdalkodasi teriilet vagy természetkozeli teriilet Gvezetbe
sorolja vissza azzal, hogy a visszasorolt teriilet nagysaga eléri vagy meghaladja az ujonnan kijelolt
teriilet kiterjedését, vagy

b) az a) pont szerinti csereteriilet nem all rendelkezésre, de a telepiilésrendezési tervben az Uj
beépitésre szant teriilet kijelolésével egyidejlileg a teriiletndvekmény legkevesebb 25%-anak
megfeleld kiterjedésti, uj zoldteriiletet vagy erddteriiletet is egyidejlleg kijeldlnek azzal, hogy
gazdasagi teriilet ovezet kijeldlése esetén ez a szabaly nem alkalmazhato.

(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti, az 1j beépitésre szant teriilettel egyidejiileg kijeldlésre keriild
zoldterliletnek a telepiilési onkormanyzat tulajdonaban kell allnia, vagy a telepiilési dnkormanyzati
tulajdonba adésrol az onkormanyzat képviseld-testiiletének telepiilésrendezési szerzédést kell kotnie
azzal, hogy a telepiilésrendezési szerzddésnek a telepiilésrendezési terv elfogadasaval egy iddben kell
hatalyba lépnie.”

A Méptv-ben foglaltaknak valé megfelelés érdekében az 0j beépitésre szant teriiletek kijelolésével
egyidejiileg az alabbi teriiletet érintden zoldteriilet (cseretertilet) kertil kijelolésre:

-~ s i it —

III. A telepiilésrendezési eszkozok modositasat megelozo telepiilésfejlesztési dontés
meghozatala



A ZESZ 10. § szakasza rendelkezik az 0j épitmények, onalld rendeltetési egységek, teriiletek
rendeltetésszerli hasznalatdhoz sziikséges jarmiivek elhelyezhetdségérdl. A telepiilésrendezési és
épitési kovetelmények alapszabalyzatardl szold 280/2024. (IX.30.) Korm. rendelet (tovabbiakban:
TEKA) 2025. augusztus 28. napjaval modosult - tobbek kozott - a jarmiivek elhelyezésére vonatkozo
szabalyozast illetden. A TEKA 136. § (2) bekezdése értelmében a jarmiivek elhelyezésére vonatkozo
orszagos szabalyozast (TEKA 59. §) a ZESZ hatalybalépésének idpontjatél fiiggetleniil alkalmazni
kell, és a ZESZ ezekkel ellentétes vagy ezekkel Gssze nem egyeztethetd elSirasait nem lehet
alkalmazni. A fentiek értelmében a ZESZ modositasa sziikséges a jarmiivek elhelyezésének
szabalyozasa magasabb szintli jogszaballyal valo 6sszhang megteremtése érdekében.

Hatasvizsgalat

1. Tarsadalmi hatasok

A védelmi 6vezethatarok modositasanak tarsadalmi hatésa nincs.

2. Gazdasagi hatasok

Az 1j szabalyozasnak gazdasagi hatdsa nincs.

3. Kornyezeti hatasok

A modositasnak kornyezeti hatdsa nincs.

4. Egészségi kovetkezmények

A védelmi dvezetben tartozkodd emberek negativ egészségiigyi kdvetkezményeinek kikiiszobolése
érdekében sziikséges a szabalyozas mddositasa.

5. Adminisztrativ terheket befolyasolo hatasok

Az 1j szabdlyozasnak adminisztrativ terheket befolydsold hatdsa nincs.

6. A jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotias elmaradasanak varhato
kovetkezményei

Magasabb szintli jogszabaly altal eldirt kotelezettség a veszélyes anyagokkal foglalkozd iizem
védelmi Ovezetei aktualizalasa, melynek elmaradasa az dvezeten beliil tartozkodok egészségiigyi
kockézatainak novelésével jarhat.

7. A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek

A jogszabaly alkalmazéasahoz sziikséges fenti feltételek rendelkezésre allnak.

Az Ugyrendi, Jogi és Vagyonnyilatkozatot Ellenorzé Bizottsag az eléterjesztést megtargyalta és
8/2026. (I1.02.) szdmu hatarozatdval 13 igen, egyhangl szavazattal a kozgyiilésnek elfogadasra
javasolta.

A Miiszaki Bizottsag 6/2026. (I1.03.) hatirozataval az elbterjesztést egyhangtlag - 14 igen
szavazattal - timogatta.

A Gazdasagi Bizottsag 5/2026. (I1.04.) hatarozataval az elGterjesztést 15 igen, egyhangu szavazattal
tamogatta.

Kérem a Tisztelt Kozgytilést, az elbterjesztés ismeretében a hatdrozati javaslatot, valamint a
Zalaegerszeg Megyei Jogli Varos épitési szabalyzatarol szolo 25/2016. (VIL.O7.) dnkorményzati
rendelet modositasat fogadja el.



Hatarozati javaslat:

1. Zalaegerszeg Megyei Jogli Varos Onkormanyzata Kozgyiilése a Zalaegerszeg Megyei Jogli Varos
Kozlonyében vald megjelentetését kovetd 6tddik napi hatdllyal elfogadja a MOL Zrt. Zalai Finomito
telephelyének veszélyességi ovezetével kapcsolatos szabalyozas modositasat illetden Zalaegerszeg
Megyei Jog Varos Telepiilésszerkezeti Tervének leirasat az eldterjesztés 3. melléklete, valamint a
Telepiilésszerkezeti Tervét az eldterjesztés 4. melléklete szerinti tartalommal.

A Kozgyllés felkéri a polgarmestert, hogy a tovabbi sziikséges intézkedések megtételérdl
gondoskodjon.

Hataridé: 2026. februar 28.
Felelos: Balaicz Zoltan polgarmester

II. Zalaegerszeg Megyei Jogli Varos Onkorméanyzata Kozgytilése igazolja, hogy a Kaszahazi it —
Sagodi Gt 6291 hrsz-u ingatlan tombyje feliilvizsgéalatanak kidolgozasa soran 01 beépitésre szant teriilet
kijelolése torténik, mely a magyar épitészetrdl sz616 2023. évi C. térvényben (tovabbiakban: Méptv.)
foglalt feltételeknek egyiittesen megfelel az aldbbiak szerint:

a) A modositas soran a kaszahazi vérosrészben 4 m? nagysagn zoldteriilet megsziintetése
torténik, helyette 435 m? nagysagt 01j zoldteriilet keriil kijeldlésre, dsszeségében 431 m?-rel
novekszik a zoldteriilet dvezet nagysaga.

A tervezett modositas a Méptv. 7. § (2) bekezdésének megfelel.
Az 10j beépitésre szant teriilet kijeloléssel, valamint csereteriileten zoldteriilet kijelolésével -
az alabbi szamitassal igazolva - a biologiai aktivitas érték nem csokken:

Uj

beépitésre

szant BIA BIA
Valtozassal | teriilet Teriiletfelhasznalas és | érték a | Teriiletfelhasznalas és BIA | érték a | BIA
érintett nagysaga |BIA ¢érték egység a|valtozas | egységre szamitott érték a valtozas | valtozas | érték
teriilet (ha) valtozas elott elott utan utan valtozas
6291 0,0004 zoldteriilet kozkert 6/ha 0,0024 | kertvarosias lakoteriilet 2,7/ha 0,00108 |-0,00132
Csereterlilet

koézlekedési és

37 0,0435 kézmiiteriilet 0,6/ha 0,0261 | zoldterulet kozkert 6/ha 0,261 +0,2349
BIA érték valtozas 6sszesen +0,23358

b) Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos kozigazgatasi teriiletén a valtoztatas soran Osszességében 4
m?>-rel novekszik a beépitésre szant teriilet és 435 m?-rel ndvekszik a zoldteriiletek teriilet
kiterjedése. A valtoztatast kvetden a zoldteriilet aranya a beépitésre szant teriiletekhez képest
3,08%, mely tovabbra is 3% felett van. A tervezett modositas a Méptv. 8. § (1) bekezdésének
megfelel.

c) A kijelolésre keriil uj lakoteriilet a telepiilési teriilet részét képezi. A tervezett modositas a
Meéptv. 8. § (2) bekezdés a) pontjanak megfelel.

d) A tervezett j beépitésre szant teriilet Zalaegerszeg Megyei Jogl Varos belteriiletén, telepiilési
térség teriiletén helyezkedik el, igy a torvényi eldiras nem relevans. A tervezett modositas a
Meéptv. 8. § (2) bekezdés b) pontjanak megfelel.



e) A valtoztatas telekhatar rendezés érdekében torténik, mely mas teriileten nem valosithato
meg, igy a torvényi eldirds nem relevans. A tervezett modositas a Méptv. 8. § (2) bekezdés c)
pontjanak megfelel.

f) A biologiai aktivitas érték szinten tartdsara vonatkozé kovetelmény a hatarozat a) pontjaban
szerepld tablazat szerint igazolt. A tervezett modositas a Méptv. 8. § (3) bekezdés b) pontjanak
megfelel.

g) A modositas soran uj lakoteriilet kijelolése meglévo lakotelek kiegészitéseként fog miikodni,
mely szilard burkolati iton megkozelithetd, a kozmiiellatasa jelenleg is biztositott, valamint
a telepiilésen az dvodai, altalanos iskolai és egészségiigyi alapellatasok biztositottak. A
tervezett modositas a Méptv. 8. § (3) bekezdés c¢) pontjdnak megfelel.

h) A tervezett mddositas telekhatar rendezés sordn megvaldsulo telek kiegészités, a kiegészitett
telek meglévd lakoteriilet része, igy a torvényi eldiras nem relevans, nem alkalmazhato a
Meéptv. 8. § (3) bekezdés d) pontja szerinti eldiras.

1) A Magyarorszadg és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szold 2018. évi
CXXXIX. torvényben (tovabbiakban: Trtv.) foglalt feltételeknek megfelel az uj beépitésre
szant terliletek kijeldlése az alabbiak szerint:
ia) A tervezett modositas soran az uj beépitésre szant teriilet Zalaegerszeg Megyei Jog Varos
kozigazgatasi hataratol 250 méternél tavolabb helyezkedik el. A tervezett mddositas a
Trtv. 12. § (1) bekezdésének megfelel.

ib) Az Uj beépitésre szant teriiletként tervezett 4 m? helyett csereteriiletként 435 m? zoldteriilet
kertil kijelolésre, mely utobbi a zdldteriileten tervezett 1) beépitésre szant tertilet 108,75-
szerese. A tervezett modositas a Trtv. 12. § (2) bekezdésének megfelel

ic) A csereteriiletként kijelolésre keriild zoldteriilet Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos
Onkormanyzata tulajdondban 4ll. A tervezett médositas a Trtv. 12. § (4) bekezdésének
megfelel.

A Kozgyliles felkéri a polgarmestert, hogy a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo
419/2021. (VIL 15.) Korm. rendeletben meghatarozottaknak megfelelden a telepiilésrendezési terv
modositasanak tervanyagat készittesse el, a tervezet egyeztetésének véleményezési szakaszat
folytassa le, majd annak eredményét ismertesse a dontésre jogosulttal, valamint kezdeményezze a
zar6 véleményezési szakaszt.

Hataridé:  2026. marcius 31.
Felelos: Balaicz Zoltan polgarmester

III. Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgyiilése a telepiilésrendezési terv
kidolgozasa soran - a telepiilésrendezési €s €pitési kovetelmények alapszabalyzatarol szolo 280/2024.
(IX.30.) Korm. rendelet alapjan - a ZESZ jarmiivek elhelyezésére vonatkozé feliilvizsgalatat
tamogatja.

A Kozgyllés a modositds vonatkozasaban a telepiilésfejlesztési tervet valtozatlan tartalommal
alkalmazza.

A Kozgytlés felkéri a polgarmestert, hogy a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepililésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo
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419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendeletben meghatarozottaknak megfeleloen a telepiilésrendezési terv
modositasanak tervanyagat készittesse el, a tervezet egyeztetésének véleményezési szakaszat
folytassa le, majd annak eredményét ismertesse a dontésre jogosulttal, valamint kezdeményezze a
zar6 veleményezési szakaszt.

Hataridé:  2026. jilius 31.
Felelos: Balaicz Zoltin polgarmester

Zalaegerszeg, 2026. februar 5.

%

Balaicz Zoltan
polgarmester
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elterjesztés 2. melléklete

ZALAEGERSZEG MEGYEI JOGU VAROS
POLGARMESTERETOL

8901 Zalaegerszeg, Kossuth L. u. 17-19.
Tel.: 92/502-100
E-mail: mayor(@zalaegerszeg.hu

I;ngiratszz'nm: 231-5/2026, Targy: Zalaegerszeg MJV telepitlésrendezési
Ugyintézo: Toth Andrea eszkdz06k modositdsa — dontés a partnerségi eljdras
Tel.: 92/502-441 lezarasardl

Email: tandi@ph.zalaegerszeg.hu

DONTES
a partnerségi eljaras eredményének elfogaddsirol

Zalaegerszeg Megyei Jogt Viaros rendezési tervének modositasa a telepiiléstervek tartalmarol,
elkészitésének ¢és elfogadasanak rendjérl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Korm. rendelet)
szerinti rovid eljaras keretében folyamatban van a MOL Zrt. Zalai Finomité telephelye
veszélyességi dvezetének modositasdra vonatkozoan.

A fenti modositas tekintetében a Korm. rendelet 65. § (3) szakasz szerint az Elektronikus
Térségi Tervezést Tamogatd Rendszer (tovabbiakban: E-TER) felilletén partnerségi
egyeztetési eljarast folytattunk le. melyre a megadott hatiridéig - 2026. januar 24-ig -
észrevétel nem érkezett, véleményeltérés nem volt, egyeztetést nem kezdeményeztiink,
emlékeztetd nem késziilt.

A Szervezeti és Mikddési Szabalyzatrél szold Zalaegerszeg Megyei Jogh Varos
Onkorményzata Kozgyiilésének 6/2007. (I1.9.) Gnkorményzati rendelete 65. § (15) bekezdése
alapjan atruhazott hataskorben a partnerségi egyeztetési eljaras eredményét elfogadom, az E-
TER feliiletre torténd feltoltésével zaré véleményezési szakaszt kezdeményezek.

Zalaegerszeg, 2026. januar 26.

polgarmester
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eléterjesztés 3. melléklete
A telepiilésszerkezeti terv modositasanak leirasa:

A Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos telepiilésszerkezeti tervében modosul a MOL Magyar Olaj- és
Gazipari Nyrt. Zalai Finomit6é ilizem veszélyességi Ovezetének lehataroldsa a Zala Varmegyei
Kormanyhivatal Tlzvédelmi és Iparbiztonsagi Hatosagi Foosztaly 304020-759-8/2025. alt. szamu
hatarozata alapjan.
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eléterjesztés 5. melléklete
Fitlép Tibor Jozsef - 2026.01.2%. 15:17:13

ZALA VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

Balaicz Zoltan polgarmester Iktatoszam: ZA/010/94-2/2026.
részére Ugyintézé: Takacs Anna

Telefon: 92/511-049
Zalaegerszeg MJV Onkormanyzata E-mail: takacs.anna@zala.gov.hu

Targy: Zalaegerszeg telepiilésrendezési eszkozeinek modositasa, rovid eljaras, hianypotlas

Ez a levél kizardlag elektronikus ufon kertil megkiildésre.

Tisztelt Polgarmester Ur!

Zalaegerszeg MJV telepiilésrendezési eszkézeinek, a MOL Finomito izem veszélyessegi dvezetének
modositasara iranyuld egyeztetési eljarasaban 2026. januar 28-an benyujtott tervezetet aftekintettem.
A benyujtott szakmai dsszefoglalo és a helyi épitési szabalyzat modositasarol szold rendelet-tervezet
kiegészitését tartom szikségesnek az alabbi pontokban, ezért a telepiléstervek tartalmarodl,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
Jjogintézmenyekrdl szdlo 419/2021. (VI 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Kr.) 67. § (2) ¢) pontja
alapjan hianypaotlasra hivom fel az alabbiak szenint:

1. A szakmai 6sszefoglaloban a Zala Varmegyei Kormanyhivatal Tizvédelmi és Iparbiztonsagi
Hatosagi Foosztaly 30420-759-8/2025.alt szami hatarozata mellett annak 1. mellekletét is
kérem bemutatni (a veszelyességi dvezetet tartalmazo térkep).

2. Jelen médositashoz kapcsolodva, Zalaegerszeg MJV Onkormanyzat Képviseld-testilletének a
helyi épitési szabalyzatrél szola 25/2016. (VIL.7.) 6nkormanyzati rendelete (tovabbiakban:
ZESZ) 15/B. § (1) bekezdésének megszévegezését javaslom korrigalni az alabbiak szerint: A
szabalyozasi terven jeldlt iparbiztonsagi veszélyességi dvezetben fertiletein (belsd, kizepsd,
kiilsé védelmi zonak) terdletein tervezett fejlesztések esetében...”

A Kr. 67. § (2) c) pontja alapjan az E-TER-ben kiirt hianypotlast legkésébb 20 napon beliil kérjik
teljesiteni a kiegészitett dokumentacio feltdltésével.

A Kr. 67. § (6)-(7) bekezdése alapjan a teljesitesi hatandd elteltét megelézéen benydjtott
dnkormanyzati kérelemre, az allami fGépitész a teljesitési hatand6t egy alkalommal, legfeljebb 20
nappal meghosszabbithatja. Abban az esetben, ha a feltdltés hatandében nem térténik meg, az allami
foépitesz zaro szakmai vélemény kiadasa nélkiil lezarja a zaro szakaszt.

Az lOgyben a hataskort eés az illetékességet a féépiteszi tevekenységrdl szolo 190/2009. (IX. 15.)
Korm. rendelet 7. §-a és a févarosi és varmegyei kormanyhivatalokrol, valamint a jarasi (févarosi

ALLaM1 FGEPITESZI IRODA

8900 Zalaegerszeq, Kosztolanyi D. u. 10., Pf.: 227., Telefon: { 36-92) 511-050
E-mail: allamifoepitesz@zala.gov.hu, KRID: 368778704, Honlap: hitps:/iwww kormanyhivatalok.hu
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kerdleti) hivatalokrol szold 568/2022. (XII. 23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése allapitja meg.

Zalaegerszeq, celekironikus iddbélyegzd szerint”

Dr. Sifter Rézsa féispan nevében és megbizasabal:

Flilop Tibor Jozsef

allami féepitész
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eléterjesztés 6. melléklete

Tiilép Tibor Jozsef - 2026.02.04. 09:58:58

Balaicz Zoltan polgarmester
részére

Zalaegerszeg MJV Onkormanyzata

ZAIA VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

Iktatoszam: ZA/010/94-6/2026.
Ugyintézé: Takacs Anna

Telefon: 92/511-048

E-mail: takacs.anna@zala.gov.hu
Melléklet: Iparbiztonsagi vélemény

Targy: Zalaegerszeg telepiilésrendezési eszkézdk modositasa (MOL), rovid eljaras, zaré szakmai

vélemény

Ez a levél kizardlag elektronikus tton kerill megkildésre.

Tisztelt Polgarmester Ur!

Zalaegerszeg telepulésrendezési eszkozeinek targyi médositasara iranyuld egyeztetési eljarasban a
telepuléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, walamint egyes
telepilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021. (V1. 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban:
Kr.) 69. § (2) d) pontja alapjan az alabbi zaré szakmai véleményt adom:

Elézmények

Zalaegerszeg MJV Onkormanyzata Kozgyilése a telepllésrendezési eszkdzok modositasat
hatarozta el 208/2025. (XI1.11.) hatarozataban. Az egyezietési eljaras kezdete: 2025. december
11. A benyujtoft tervdokumentaciét és az egyeztetési eljaras eldzményiratait attanulmanyozva
megallapitottam, hogy a telepiilésrendezési eszkézék modositasanak egyeztetése a fent
hivatkozott jogszabalyban foglaltaknak megfelelden, a Kr. 69. § szerinti rovid eljaras szabalyainak
megfelelden tortént, hivatkozva a Kr. 69. § (1) a)b) pontjara. Az Onkormanyzat a
telepilésrendezési eszkozok modositasaval kapcsolatos feladatait Méhesné Tatar Eszter
telepilési féépitész kozremiikodésével latja el. Felelds telepiiléstervezd: Agg Ferenc okl
épitészmémok, varosépitési és varosgazdasagi szakmérndk, TT 1-20-0001. A telepuléstervek
egyeztetése az E-TER rendszer igénybevételével tartént.

A telepiilésrendezési és épitési kivetelmények alapszabalyzatarol szolo 280/2024. (1X. 30.) Korm.
rendelet 135. § (2) bekezdése alapjan a 137/2016. (VII.06.) szamu hatarozattal elfogadott
telepiilésszerkezeti terv és a 25/2016. (VILD7.)) szami rendelettel elfogadott helyi épitési
szabalyzat (tovabbiakban: ZESZ) modositasa az orszagos telepillésrendezési és épitési
kovetelményekrdl szold 253/1997. (XI. 20.) Korm. rendelet 2021. jilius 15-én hatalyos Il. és Il
Fejezete, a 111. § (1) és (2) bekezdése, valamint 1. és 2. szamu melléklete (tovabbiakban: OTEK)
figyelembevételével készilt. A telepllésrendezési eszkdzok modositasanak egyeztetése soran a
magyar épitészetrél szolo 2023. évi C. térvény (tovabbiakban: Méptv.) kovetelményeit vettiik
figyelembe.

Az onkormanyzat a vélemenyezési szakasz lefolytatasat kdvetéen a tervezetet 2026. januar 28-an
feltoltstte az E-TER-be a zard szakaszra, amely hianypétlast kovetden 2026. februar 2-an valt
teliesse. Mivel a targyi modositas iparbiztonsagi hatdsagi Ugyhoz kapcsolodik, a Kr. 69. § (2) c¢)

ALLAMI FOEPITESZI IRODA

8900 Zalaegerszeg, Kosztolanyi D. u. 10., Pf.: 227, Telefon: ( 36-92) 511-050
E-mail: allamifoepitesz@zala.gov.hu, KRID: 368778704, Honlap: hitps:/fwww karmanyhivatalok.hu
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pontja alapjan kikértuk az iparbiztonsagi egyeztetési szakterdlet tekintetében véleményezésre
jogosult Zala Varmegyei Kormanyhivatal Tilzvedelmi és lparbiztonsagi Hatdsagi Fdosztaly
(tovabbiakban: Hatdsag) véleményét a mddositott telepilésrendezési tervlapokon feltiintetett
veszélyesséqi dvezetek megfeleldségérdl. A Hatdsag 2026 februar 3-an kelt ZAMIV/00040-2/2026
sz. vélemenyében a tervezetet nem kifogasolta.

ll. A tervdokumentacio tartalma

A telepllésrendezési eszkdzok modositasa a MOL Finomitd Ozem veszélyességl oOvezet
modositasanak atvezetésére iranyul — iparbiztonsagi hatdsagl ddéntés és magasabb szinti
jogszabalyi eldiras alapjan —, valamint a veszélyességi ovezethez kapcsolods HESZ

rendelkezésében eliras javitasara.
A telepllésrendezéesi eszkdzok modositasa soran Uj beépitésre szant teriletet nem jelélnek ki.

A zard szakaszban benyljtott tervdokumentacid tartalmazza a telepiilésrendezési eszkdzok
modositasanak tervezetét, annak szakmai osszefoglaléjat, valamint az egyeztetési eljaras
eldzmenyiratait. A Kr. 8. § (1) bekezdese alapjan a telepilésrendezési eszkdzik modositasahoz
megalapozd és alatamasztd munkarész készitése nem volt szikséges. A benyujtott szakmai
dsszefoglald tartalma és részletezetisége megfelel a tervezési feladatnak.

ll. Zaro szakmai vélemény

A 2026. februar 2-an az E-TER-be feltslt6tt tervezettel kapcsolatban kifogast nem emelek, a
telepiilésrendezési eszkdzdok modositasanak képviselé-testiilet elé terjesztését és

elfogadasat tamogatom.

A magyar épitészetrdl szold 2023. évi C. térvény (tovabbiakban: Méptv.) 55 § (2) b) pontja alapjan
a telepiiléesrendezési eszkdzok modositasanak elfogadasakor zard szakmai vélemeényemet
figyelembe kell venni, azt a dontésre jogosult képviseld-testilettel ismertetni szikséges.

A Kr. 72. § (1) b) pontja alapjan a telepiilésrendezési tervet legkéstbb a hatalybalépése napjan kell
feltdlteni az E-TER felilletre, amellyel egyuttal az Epitésiigyi Dokumentacios és Informacios Kézpont
reszére tortend bekildési kitelezetiseget is teljesitik.

A Kr. 73. §-a alapjan, ha az allami féépitész vagy az eljarasban résztvevd allamigazgatasi szerv
szerint az elfogadott telepiilésterv jogszabalyba itkdzik, az E-TER-be torténd feltdltéstsl szamitott 3
hénapon beliil a févarosi és varmegyei kormanyhivatalnal — a polgarmester egyidejii tajekoztatasa
mellett — torvényességi feligyeleti eljarast kezdeményez. Ha az E-TER lzemelietdje észleli az
elfogadott dnkormanyzati rendelet vagy hatarozat Kr. 72. § (1) bekezdése szernnti hatariddben térténd
feltélitéesének elmaradasat, a hatandd lejartatol szamitott 30 napon belil kezdeményezhetl az
dnkormanyzatnal az E-TER-be térténd 15 napon belili feltdltését, ennek elmaradasa esetén 15 napon
belil kezdeményezi a miniszternél a mulasztas miatti tdrvenyesseqi feliigyeleti eljaras lefalytatasat.

Az (gyben a hataskort és az illetekességet a foépitészi tevekenységrdl szold 190/2009. (IX. 15)
Korm. rendelet 7. §-a és a févarosi és varmegyei kormanyhivatalokrél, valamint a jarasi (fovarosi
kertleti) hivatalokrdl szdlo 568/2022. (XII. 23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése allapitja meg.

Zalaegerszeg, ,elekironikus idébélyegzd szerint”

Dr. Sifter Rdzsa foispan neveben és megbizasabaol:

Fiilép Tibor Jézsef
allami féépitesz

18



Zalaegerszeg Megyei Jogii Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének .../.... (...) onkormanyzati
rendelete

a Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos épitési szabalyzatarol szolo 25/2016. (VIL.07.)
onkormanyzati rendelet modositasarol

[1] Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kdzgytilése a Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos
épitési szabalyzatarol szol6 25/2016. (VIL.07.) dnkormanyzati rendelet szabalyozasi terv szelvényeit
az iparbiztonsagi veszélyességi Ovezetek valtozasa miatt modositja.

[2] Zalaegerszeg Megyei Jogli Varos Onkormanyzata Kozgytilése a magyar épitészetrdl sz616 2023.
évi C. torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptérvény 32. cikk
(1) bekezdés a) pontjaban és a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairol sz6ld 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban meghatarozott feladatkdrében eljarva, a telepiiléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet alkalmazasaval, az abban megallapitott
allamigazgatasi szervek és egyéb érdekeltek véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

1.§

A Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos épitési szabalyzatarol szolo 25/2016. (VIL.7.) dnkormanyzati
rendelet 15/B. § (1) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1€p:

»(1) A szabalyozasi terven jelolt iparbiztonsagi veszélyességi Ovezet teriiletein (belsd, kozépso, kiilsd
védelmi zondk) tervezett fejlesztések esetében a veszélyes anyagokkal kapcsolatos sulyos balesetek
elleni védekezésrdl sz6l6 Korm. rendelet eldirasai szerint kell eljarni.”

2.§

(1) A Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos €pitési szabalyzatarol sz616 25/2016. (VIL.7.) dnkormanyzati
rendelet 33. melléklete helyébe az 1. melléklet 1ép.

(2) A Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos €pitési szabalyzatarol sz616 25/2016. (VIL.7.) dnkormanyzati
rendelet 34. melléklete helyébe a 2. melléklet 1ép.

(3) A Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos ¢épitési szabalyzatardl szolo 25/2016. (VIL.7.) dnkormanyzati
rendelet 37. melléklete helyébe a 3. melléklet 1ép.

(4) A Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos €pitési szabalyzatarol sz616 25/2016. (VIL.7.) dnkormanyzati
rendelet 38. melléklete helyébe a 4. melléklet 1ép.

3.§

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd 6todik napon 1ép hatalyba.
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4. 8§

E rendelet rendelkezéseit a hatalyba 1épését kdvetden indult igyekben kell alkalmazni, eldirasait a
folyamatban 1év0 ligyekben is alkalmazni kell, ha az a kérelem kedvezdbb elbiralasat teszi lehetové.

Dr. Kovacs Gabor Balaicz Zoltan
cimzetes f0jegyz0 polgarmester
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1. melléklet az .../... . (.. . ... .) Onkormanyzati rendelethez

,,33. melléklet
(A melléklet szovegét a(z) 33 mell 12 szelvény 2026 02 12.pdf elnevezési fajl tartalmazza.)”
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2. melléklet az .../.. . (... . ... .) onkormanyzati rendelethez

,,.34. melléklet
(A melléklet szovegét a(z) 34 mell 13 szelvény 2026 02 12.pdf elnevezési fajl tartalmazza.)”
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3. melléklet az .../... . (.. . ... .) onkormanyzati rendelethez

,,37. melléklet
(A melléklet szovegét a(z) 37 mell 16 szelvény 2026 02 12.pdf elnevezési fajl tartalmazza.)”
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4. melléklet az .../... . (.. . ... .) onkormanyzati rendelethez

,,.38. melléklet
(A melléklet szovegét a(z) 38 mell 17 szelvény 2026 02 12.pdf elnevezési fajl tartalmazza.)”
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Részletes indokolas

Az 1. §-hoz

Az elbiras pontositasa a jogszabaly értelmezhetdsége érdekében tortént.

A 2. §-hoz

A helyi épitési szabalyzat szabalyozasi terv szelvényeinek modositasait tartalmazza.

A 3. §-hoz
A rendelet hatalyba 1épésérdl rendelkezik.
A 4. §-hoz

A rendelet alkalmazasara vonatkozo eldirasokat tartalmazza.

Az 1-4. melléklethez

A 1.§ (1) - (4) bekezdései altal érintett szabalyozasi szelvényeket tartalmazzak.
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