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Tisztelt Kozgyiilés!

Alséerdei  Sport- és Rekredcios Kozpont fejlesztéese” targyl projektben megvalosulo
fejlesztéseink részét képezte a Zalaegerszeg Megyei Joghh Varos Onkormanyzata (a
tovabbiakban: 6dnkormanyzat) kizarolagos tulajdonaban 1évé alséerdei Vendéghaz felujitasa.

A Vendéghaz mellett taldlhaté a Magyar Allam tulajdonaban all6 zalaegerszegi 24502 hrsz.-u,
rét és gazdasagi épiilet megnevezésii, 2561 m? teriiletii zartkerti ingatlan (a tovabbiakban:
ingatlan).

A Nemzeti Foldalapba tartoz6 ingatlan vonatkozasaban a tulajdonosi jogok ¢és kotelezettségek
Osszességét a Nemzeti Foldalaprol szold 2010. évi LXXXVIL toérvény (a tovabbiakban: Nfatv.)
3. § (1) bekezdése értelmében a Magyar Allam nevében az agrarpolitikaért felelds miniszter
(tovabbiakban: miniszter) az altala vezetett minisztérium (Agrarminisztérium) mint a Nemzeti
Foldalap kezeléséért felelds szerv utjan gyakorolja. (1. sz. melléklet: tulajdoni lap)

Az ingatlan Zalaegerszeg Megyei Jogli Varos Onkorményzata Kozgytilésének a Zalaegerszeg
Megyei Jogu Viros épitési szabalyzatarol szold 25/2016. (VIL.07.) dnkormanyzati rendelete
(ZESZ) szerint Lke-12 jelii kertvarosias lakoovezetbe tartozd beépitésre szant teriilet. Az
Ovezetben a munkasszallas kivételével szallas jelleghi épiilet is elhelyezhetd. (2. sz. melléklet:
ZESZ kivonat)

Zalaegerszeg Megyei Jogn Varos Onkormanyzata Kozgyfilése 258/2021. (XI1.18.)
hatarozataban foglaltak alapjan az Ingatlan hasznalatba vétele vonatkozasaban megbizési
szerz6dést kotott elobb 2024.oktober 15. napjdig tartd hatarozott idére, majd Gjabb egy évre,
2025.0ktober 15. napjaig tartd hatarozott idore.

Az Agrarminisztérium Foldalap Gazdalkodasi Fdosztilya - megkeresésiinkre valaszolva -
tajékoztatta onkormanyzatunkat, hogy a nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVI. torvény (a
tovabbiakban: Nvtv.) 13. §-a, és az Nfatv. 22. §-dban foglaltak lehetOséget biztositanak az
ingatlan téritésmentes tulajdonba adésara.

A nemzeti foldalaproél sz6l6 2010. évi LXXXVII. torvény vonatkozo6 rendelkezései:

A 22. § (1) bekezdés b) pont bb) alpontja alapjan a Nemzeti Foldalapba tartozé foldrészlet a
foldrészlet fekvése szerinti dnkorményzat részére ingyenesen tulajdonba adhat6 abban az
esetben, ha az 5 hektart meg nem haladé méretii foldrészlet a kérelem benyujtasat megel6zo 3
évben hasznositatlan vagy kizarolag megbizasi szerzédéssel hasznositott volt.

Az Nfatv. 22. § (1) bekezdés b) pont bc) alpontja alapjan a Nemzeti Foldalapba tartozé
foldrészlet a foldrészlet fekvése szerinti Onkormdanyzat részére ingyenesen tulajdonba
adhatotorvényben vagy torvény felhatalmazasa alapjan kiadott jogszabalyban foglalt feladatai
eldsegitése, tovabba a kisajatitasrol szold térvényben megjeldlt, a kisajatitdst megalapozo
kozérdeki cél megvaldsitasa érdekében.

Az Nfatv. 22. § (3) bekezdése alapjan az e § szerinti tulajdonba adasrol Nemzeti Foldalap
kezeléséért felelds szervjavaslata alapjan a Kormany nyilvanos hatdrozattal dont.

Az 6nkormanyzat TOP és MVP projekt keretében 2022. évben valositotta meg a volt alséerdei
napkézis taborként ismert teriileten az Alsderdei Sport- és Elményparkot az énkormanyzat
tulajdonaban 4116 Zalaegerszeg, 0116/1 hrsz.- 36.424 m? teriiletii ingatlanon.

A projekt keretében sor keriilt az Elményparkkal szemben elhelyezkedé - az énkormanyzat
tulajdonaban 1évé - 24501/2 hrsz.-u ,.kivett zartkerti miivelés aldl kivett tertilet és gazdasagi
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épiilet” megnevezésii, 1639 m? nagysagu ingatlanon taldlhatdo 278 m? nagysagu felépitmény
rendeltetésének megvaltoztatdsara gazdasagi épiiletrél vendéghézra, mely épiilet rendezvények
helyszinéiil szolgal.

A vendéghdzakra az igény a sport és rekreacids programoknak €s a turisztikai attrakcidknak
kodszonhetden novekszik.

A 24502 hrsz.- ingatlanon taldlhato épiilet rendeltetésének megvaltoztatdsa — a késdbbiekben
szallashelyként torténd hasznositasra is alkalmas — vendéghazra, lehet0séget nyujtana gyermek-
¢és ifjusagi taboroztatds keretében Onkorméanyzatunknak a telepiilésfejlesztési és turisztikai
funkciok mellett a sport €s ifjisagi feladatok ellatasara is.

Az ingatlan téritésmentes Onkormanyzati tulajdonba vétele az alabbi jogszabalyokban
meghatarozott dnkorményzati feladatok ellatasat biztositana:

1. a tulajdonszerzés a kisajatitasrol szolé 2007. évi CXXIIL. térvény 2. § ¢) és q) pontjaban
megjelolt kozérdeki célja:
- teriilet- és telepiilésrendezés,
- sportinfrastruktira fejlesztése,

2. Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szol6 2011. évi CLXXXIX. torvény (tovabbiakban:
Motv.) 13. § (1) bekezdésében meghatarozott, a helyi koziigyek, valamint a helyben
biztosithatd kozfeladatok korében ellatando helyi dnkormanyzati feladatok koziil kiilondsen
az Motv. 13. § (1) bekezdés 1., 13., 15. pontjaban szerepld:

- telepiilésfejlesztés, telepiilésrendezés,
- turizmussal kapcsolatos feladatok,
- sport, ifjusagi tigyek ellatasa.

A magyar épitészetrdl sz616 2023. évi C. tdrvény (a tovabbiakban: Méptv.) 22. §-aban és 74. §-
aban meghatarozott feladatok ellatasat szintén eldsegiti az ingyenesen atruhazott ingatlan. A
Meéptv. 74. § (1) bekezdése alapjan a telepiilésfejlesztés és a telepiilésrendezés célja a lakossag
¢letmindségének ¢€s a telepiilés versenyképességének javitasa érdekében a fenntarthato fejlodést
szolgalo telepiilésszerkezet és a jo mindségli kornyezet kialakitdsa, valamint a természeti, t4ji
és épitészeti értékek gyarapitasa €s védelme, az erdforrasok kiméletes és kornyezetbarat
hasznositasanak eldsegitése is.

Az ingatlan téritésmentes tulajdonba adasdval kapcsolatban az Agrarminisztérium Foldalap
Gazdalkodasi Féosztalya dnkorméanyzatunknak kiildott levelében - tobbek kozott - az alabbi
tajékoztatast adta:

A téritésmentes tulajdonba adas iranti eljaras megkezdéséhez a www.foldalap.am.gov.hu
honlap Dokumentumtar — Onkormanyzat tulajdonba addsi kérelmek meniipontban [évé
., Formanyomtatvany ingyenes onkormanyzati tulajdonba adashoz” linkrol letéltheto
formanyomtatvany kitéltése, és az alabb felsorolt mellékletek megkiildése sziikséges:
- Képviselo-testiileti  hatarozat a formanyomtatvany 2. pontjaban meghatdrozott
tartalommal;
- hatalyos telepiilésrendezési terv és helyi épitési szabalyzat kivonata, amelyen a
kérelmezett ingatlan és annak 6vezeti besoroldsa beazonosithato.
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A nemzeti vagyonrol szolo 2011. évi CXCVI. térvény 13. § (4) bekezdése értelmében nemzeti
vagyon tulajdonjoganak ingyenes datruhdzasa esetén a tulajdonjogot megszerzo félnek - az
dllam kivetelével - eleget kell tennie a kovetkezo feltételeknek:

a) a nemzeti vagyoni korbol ingyenesen tulajdonba adott ingatlant a tulajdonjog
megszerzésetol szamitott 15 évig nem idegenitheti el, és a juttatas celjanak megfeleléen kételes
hasznositani, valamint dllagat megovni azzal, hogy a juttatdsi cél megvalositasa érdekében
vegzett bontds vagy atalakitas nem mindsiil az allagmegovasi kotelezettség megszegésének,

b) az atruhazott vagyon hasznositasarol évente beszamol a vagyont atado szervezet felé.

A teritésmentes ajanlat elozetes tamogatasa esetén a jogszabalyi rendelkezések betartasa
érdekeében el kell készittetni az ingatlan értékbecslését a Nemzeti Foldalapba tartozo
foldrészletek hasznositasanak részletes szabalyairol szolo 262/2010. (X1. 17.) Korm. rendelet
4/4. §-aban meghatarozott, az agrargazdasagi és agrar-videkfejlesztési  szakértoi
névjegyzékben az értékbecslési szakteriiletnek megfeleld agazati szakértoi jogosultsaggal
rendelkezé szakértovel. Az értékbecslés koltséget az onkormanyzatnak sziikséges megfizetnie.

Az ingatlan ingyenes tulajdonba adasaval osszefiiggésben felmeriil6 koltségeket (mint példaul a
vagyonatruhazasi illeték, ingatlaniigyi hatosagi eljaras koltsége, ligyvédi munkadij, ingatlan
tulajdonba adéasaval kapcsolatos jogszabalyi koltségek, esetlegesen fizetendd altalanos forgalmi
add) oOnkormanyzatunknak kell viselnie. Ezen koltségek vallalasardol az Onkorményzat
képviseletében a polgarmester nyilatkozni fog a téritésmentes tulajdonba adési kérelem
benyujtasakor.

A téritésmentes tulajdonba adés iranti kérelemhez sziikséges a Kozgylilés hatarozata, amely
tartalmazza a tulajdonszerzési célt és felhatalmazast arra vonatkozoan, hogy a polgarmester az
tigylet megvalositdsanak érdekében sziikséges valamennyi intézkedés megtételére jogosult,
1deértve a szerzodés alairasat is.

Tajékoztatom tisztelt Kozgytilést, hogy az ingatlan téritésmentes tulajdonba adasi eljaras
lefolytatasdnak iddétartaméara onkorményzatunk kezdeményezte a 2025. oktdber 15. napjan
lejard megbizasi szerzodés hosszabbitasat is.

Az elbterjesztést az illetékes bizottsagok megtargyaltak és az alabbi hatarozatokat hoztak:
Ugyrendi, Jogi és Vagyonnyilatkozatot Ellenérzé Bizottsag 155/2025. (IX.01.) hatirozata

A bizottsag az eldterjesztést megtargyalta és 11 igen, egyhangu szavazattal a kozgyllésnek
elfogadasra javasolja.

Miiszaki Bizottsag 96/2025. (IX.02.) hatarozata
A bizottsag az eloterjesztést egyhangulag - 11 igen szavazattal - tAmogatta.

Gazdasagi Bizottsag 114/2025. (1X.03.) hatarozata
A bizottsag az el6terjesztést 14 igen, egyhangi szavazattal tamogatta.

Kérem a Tisztelt Kozgytilést az alabbi hatarozati javaslat elfogadésara.
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Hatarozati javaslat:

Zalaegerszeg Megyei Jogli Varos Onkormanyzata Kozgyiilése a nemzeti vagyonrdl szolé 2011.
évi CXCVLI. torvény 13. §-aban, valamint a Nemzeti Foldalaprol szold 2010. évi LXXXVIL.
torvény 22. § (1) bekezdés b) pont be) alpontjaban foglalt eldirdsoknak megfeleléen az allami
vagyon tulajdonjoganak Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos Onkormanyzata javara torténd
téritésmentes tulajdonba adasat kezdeményezi az alabbi ingatlan vonatkozasaban:

Az érintett ingatlan adatai:

Telepiilés, | Helyrajzi | Miivelési | Magyar Tulajdonosi Teriilet | Kat.jov.
fekvés szAm ag Allam joggyakorlé (ha) (AK)
tulajdoni
hanyad
Zalaegerszeg, 24502 rét és 1/1 Agrarminisztérium, | 0,2561 10,68
zartkert gazdasagi mint a Nemzeti
épiilet Foldalap
kezeléséért felelos
szerv

Zalaegerszeg Megyei Jogli Varos Onkormanyzata Kozgytilésének a Zalaegerszeg Megyei Jogl
Varos épitési szabalyzatarél szol6 25/2016. (VIL.07.) nkormanyzati rendelete (ZESZ) szerint a
Zalaegerszeg, 24502 hrsz-01 ingatlan (tovabbiakban: ingatlan) Lke-12 jelli kertvarosias
lakodvezetbe tartozik, beépitésre szant teriilet.

Az ovezetben elhelyezhetd épiiletek rendeltetése lehet a helyi lakossag ellatasat szolgald
kereskedelmi-, szolgaltato, valamint szallas jellegli épiilet is.

Az ingatlan téritésmentes tulajdonba vételének célja:

A Zalaegerszeg, Alsoerdo teriiletén létesiilt sport- és turisztikai objektumok jelentds vonzerdt
képeznek Zalaegerszeg korzetében, igy a varosba érkezd vendégek, turistdk elhelyezése
érdekében sziikséges a kdzosségi terek bovitése.

Az ingatlan téritésmentes tulajdonba vétele az Alsoerdei Sport- és Elménypark kozvetlen
szomszédsagaban lehetdséget biztositana a késébbiekben szallashelyként torténd hasznositasra
is alkalmas vendéghdz mitkddtetésére, lehetdséget biztositva dnkormanyzatunknak a gyermek-
¢s ifjusagi taboroztatas keretében a telepiilésfejlesztési és turisztikai funkciok mellett a sport és
ifjisagi feladatok hatékonyabb ellatasara is.

Az ingatlan elhelyezkedése optimalis az Alséerddre latogatdk kiszolgaldsahoz, mezdgazdasagi
rendeltetés helyett szabadidds célu hasznositashoz, ennek érdekében Onkormanyzatunk az
ingatlanon elhelyezked épiilet rendeltetésének vendéghazra torténd megvaltoztatasat tervezi.
Az épiilet rendeltetésének megvaltoztatasa, a ZESZ szerinti - a késébbiekben szallashelyként
torténd hasznositasra is alkalmas - vendéghdzra lehetdséget nyujtana gyermek- és ifjlisagi
taboroztatas keretében dnkormanyzatunknak sport €s ifjusagi feladatok ellatasara is.
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Mindezeket figyelembe véve az ingatlan téritésmentes tulajdonba vétele az alabbi
jogszabalyokban meghatarozott onkorményzati feladatok ellatasat segitené:

1. kisajatitasrol sz6l6 2007. évi CXXIIL torvény 2. §. c) és q) bekezdés:
- teriilet- és telepiilésrendezés,
- sportinfrastruktara fejlesztése,

2. Magyarorszag helyi onkorményzatairdl sz6ldo 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1)
bekezdés 1., 13., és 15. pont:
- telepiilésfejlesztés, telepiilésrendezés,
- turizmussal kapcsolatos feladatok,
- sport, ifjusagi tigyek,

3. A magyar épitészetrol szolo 2023. évi C. torvény (a tovabbiakban: Méptv.) 22. §-aban és
74. § (1) bekezdése alapjan telepiilésfejlesztési és a telepiilésrendezési feladatok ellatasat
szintén eldsegiti az ingyenesen atruhazott ingatlan.

A Zalaegerszeg, 24502 hrsz.-u ingatlan téritésmentes Onkormanyzati tulajdonba adasaval
kapcsolatos eljaras sordn Zalaegerszeg Megyei Jogli Varos Onkormanyzata Kozgytilése
felhatalmazza a polgarmestert az iligylet megvalositdsanak érdekében sziikséges valamennyi
intézkedés megtételére, ideértve a szerzddés, egyéb dokumentumok alairasat is.

Hataridé:  kérelem benyujtasara: 2025. szeptember 19.
téritésmentes vagyonatruhdzasi szerz6dés aldirasara: 2026. november 30.
Felel6s: Balaicz Zoltan polgarmester

Zalaegerszeg, 2025. szeptember 4.

Balaicz Zoltan s.k.
polgarmester
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1. sz. melléklet
lektronikusan alairta:
Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal
Zala Varmegyei Kormanyhivatal
Zalaegerszeg 8900 Zalaegerszeg, Martirok u. 35-39. Oldal: 1/1
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szam:30005/54667/2025

2025.08.12
ZALAEGERSZEG ko 16
Zartkert 24502 helyrajzi szam
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jov. alosztdly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 L2 o B ter. kat.jov
ha m2 k.fill
rét és gazdasagi éplilet 4 2561 10.68

2. bejegyzd hatarozat: 4479/1979.09.06
Terheli a ZALAEGERSZEG Belteriilet 4955 HRSZ-t illetd Vizelvezetési szolgalmi jog

ILRESZ

7. tulajdoni hényad: 1/1
bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 34862/2020.01.09
jogcim: jogutédlas 39363/2013.06.17
utalas: II /6.
jogédllés: tulajdonos
név: MAGYAR ALLAM
cimy ==
A tulajdonosi jogokat és kotelezettségek Osszességét az agrarpolitikaért felelds miniszter a
Nemzeti Foldiigyi Kézpont (1149 Budapest, Bosnyak tér 5.; PIR:840363; AHTI:380995; KSH
szamjel: 15840369-8413-312-01)utjan gyakorolja.

ML.RESZ
NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartéasban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fenndlld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyitd erejd dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kbézigazgatasi hatosdgi eljaras céljébol kerult kiadésra. Masra nem hasznadlhaté.
TULAJDONI LAP VEGE
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2. sz. melléklet

ZALAEGERSZEG MEGYEI JOGU VAROS

POLGARMESTERI HIVATALA
8901 Zalaegerszeg, Kossuth L. u. 17-19.
Tel.: 92/502-100
E-mail: vto@ph.zalaegerszeg.hu
Ugyiratszam: 253-14/2025. Targy: ZESZ kivonat Zalaegerszeg 24502 hrsz.
Ugyintézd: Téth Andrea
Tel: 92-502-44]
Email: tandi@ph.zalaegerszeg.hu

KIVONAT

Zalaegerszeg Megyei Jogi Viros Kozgylilésének Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos épitési
szabalyzatarol szolo 25/2016. (VILO7.) énkormanyzati rendelete (ZESZ) szerint a Zalaegerszeg
24502 hrsz-i ingatlan Lke-12 jelu kertvarosias lakddvezet, beépitésre szant teriilet.

A ZESZ 26. §-a szerint a kertvérosias lakédvezet elSirasai:

»(1) A Kkertvirosias lakdovezet laza beépitésii, osszefliggd nagy kertes, tobb 6nallé rendeltetési
egységet magaba foglald, els6sorban lako rendeltetésii épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) A kertvarosias lakéovezetekben az épiiletek a 6. melléklet 1. pontjaban taldlhaté rendeltetést
tartalmazhatjak.

(3) Az bvezetek teriiletén a foépitmény megléte esetén, vagy foépitmény épitésével egyidejiileg a 6.
melléklet 1. pontjaban meghatarozottakon tal elhelyezhetok az épiiletek rendeltetését kiszolgalo
masodlagos rendeltetésti épiiletek.

(4) A kertvarosias lakoovezetekben:

a) ab) és c) pontban meghatérozottak, valamint hulladéktartaly-tarolé kivételével egy€b tarolo
épitmény nem helyezhetd el.

b  az eldkert épitési hely teriiletén elhelyezhets az OTEK szerinti melléképitményeken tul
gépjarmitarolds szdmadra nyitott, labon 4ll6, egy, legfeljebb 30 m” vetiileti alapteriilettel
rendelkezé tetd, mely épitmény legmagasabb pontja a telek csatlakozd kozteriileti szakaszanak
atlag magassagahoz képest 3 m-nél nagyobb nem lehet.

¢)  az elokert teriiletén ethelyezhetd terepszint alatti épitmény.

(5) Az bvezet teriiletén 2016. 08. 05.-én jogszeriien miikodo nem zavard hatdsi gazdasagi tevékenység
folytathatd, a rendeltetéshez sziikséges épiilet felnjithato, de nem bovitheto.

(6) A kertvéarosias lakdgvezetek telkein az épitési hasznalat megengedett felsé hatarértékeit és a
telekalakitds szabalyait a 6. melléklet 2. pontja tartalmazza.

(7) A kertvérosias lakoovezetekben oldalhatiros beépitési mdd esetén a meglévé épiilet fiiggoleges
irAnyban bévithet, ha a meglévd oldalkert

a) 5 méteres megengedett legnagyobb épiiletmagassag esetén 4 méternél,

b) 6,5 méteres megengedett legnagyobb épililetmagassag esetén 5 méternél

nem kisebb.

(8) A kertvarosias lakodvezetekben a masodlagos rendeltetésii épiilet megengedett legnagyobb épiilet-
¢és homlokzatmagasséaga 3,5 m.
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(9) Az Lke-9 jelii kertvdrosias lakoovezet teriiletén a 6. melléklet 1. pontjaban meghatdrozotthoz képest
az elhelyezhetd lako rendeltetések szama a meglévd rendeltetési egységek szamanak novelése nélkiil
legfeljebb 2 egységgel novelhetG, ha az épiilet haszndlatba vétele 2022. mdjus 27-ig megtortént.”

A ZESZ 6. melléklete szerint az Lke-12 jelii vezetben elhelyezhetd rendeltetések és normativ
eldirasok az alabbiak:

1. Az dvezetben elhelyezhetd épiiletek az alabbi rendeltetéseket tartalmazhatjak

Ovezeti jel |elhelyezhetd rendeltetés
lako- helyi lakossag ellatasatfhitéleti-, nevelési-,|kulturdlis- |munkasszall
szolgadlo kereskedelmi-,|oktatdsi-, as
szolgéltato- egészségligyi-, kivételével
szocialis- szallas
ljellegii-
Lke-12 telkenként igen
legfeljebb 2 lakas
2. Az dvezet telkein az épitési haszndlat megengedett felso hatarértékei ¢s a telekalakitas szabalyai
Kialakith |Beépithet [Beépitési Megengedett  [Megengedett Oldalkert |Kialakit
atod o mod legnagyobb legnagyobb legkiseb [haté
legkisebblegkisebb beépitettség beépitési b legkiseb
telekszél |telekszéle meértéke magassag mértéke |b
esség  és|sség  és zoldfeli
teriilet  |teriilet let
mértéke
Lke-12 24 m, 20 m, | oldalhatiron 30 % Homlokzatmagass| 6,5m 50 %
1500 m2 | 1100 m2 allo ag:
7.5m
Epﬁlclmagasség:
6,5m

Fenti szabalyozés, az orszagos jogszabilyok és a ZESZ egyéb elbirdsai szerint lehet az ingatlant
megosztani, ill. beépiteni.

Zalaegerszeg, 2025. augusztus 19.

A Cimzetes Fojegyz megbizasabol, tisztelettel:

T, 7

Nagyviradi Rébert

foépitészi osztalyvezetd [
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Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos Epitési Szabalyzatanak megéllapitdsarél (ZESZ) szol6 25/2016.
(VIL.07.) szamu rendelete

Zalaegerszeg, 2025. angusztus 19.
A kivonat hiteles: & \%ﬂ“\
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