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Tisztelt Kozgyiilés!

A Magyar Allamtél 2012. évben téritésmentesen megszerzett, a zalaegerszegi Hadkiegészitd
Parancsnoksag Erdekvédelmi és Toborzo Irodaja szamara helyet ado Zalaegerszeg 4815/6 hrsz-
u (Gasparich M. ut 18/B.) ingatlanon épiilt fel 2022-ben az 6nkormanyzat 0j lizemcsarnoka.

A ZMIJVOK 238/2021. (X.14.) hatarozat alapjan kiirt, és eredményesen zarult
ingatlanhasznositasi palyazat utdn 2022. december 21-én tortént meg a bérleti szerzddés
alairisa a Zalaegerszegi Dualis Agazati Képzékozpont Nonprofit Kft-vel, igy a cég az
tizemcsarnokot és a hozza tartozo telekrészt 5 év meghatarozott idére, 2022. december 22-t6]
2026. december 21-ig vette bérbe dnkormanyzatunktol.

Bar a honvédség zalaegerszegi Erdekvédelmi és Toborzo Irodaja 2024. december 12-én
atkoltozott az allami tulajdonban 16vé Gocseji Gt 24. sz. alatti volt ANTSZ-székhaz
(Zalaegerszeg 217/6 hrsz) féépiiletének II. emeletére, az ingatlan tulajdoni lapjan még mindig
szerepel a Honvédelmi Minisztérium ingyenes hasznalati jogara vonatkozd bejegyzés,
amelynek tulajdoni laprdl torlését mar kértiik a honvédségtol.

Az ingatlan tulajdoni lap masolata a //a-b. mellékletben talalhato.

A Zalaegerszeg 4815/6 hrsz-i ingatlan északi-nyugati részén 2025. 4prilisdban
onkormanyzatunk eldzetes hozzdjarulasaval kezdddott meg a Zalaegerszegi Szakképzési
Centrum 1j tanmithelyének épitése. A Szakképzési Centrum altal megbizott kivitelezd cég, a
zalaegerszegi BMT Zrt. 2026. februdrjaban fejezte be az épitkezést. A Zala Varmegyei
Kormanyhivatal Epitésiigyi, Orokségvédelmi, Mérésiigyi és Miiszaki Biztonsagi Féosztaly
Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztalya 2026. marcius 3-én kelt, ZA/ETDR/72-25/2026
ligyiratszamu hatarozataval adta ki a tanmiihely épiiletének hasznalatbavételi engedélyét.

Emellett a BMT Zrt. az Immo-Geo Bt. (8799 Pakod, hrsz 138) foldmérd vallalkozassal
elkészittette az épiiletfeltiintetési valtozasi vazrajzot (Munkaszam: K-02-/2026.), amelyet a
Zala Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly 592/2026. szamon zaradékolt. Ez a
véltozési vazrajz alkalmas a Zalaegerszeg 4815/6/A hrsz-u, 578 m? alapteriiletii, tanmiihely
megnevezeést €épiilet ingatlan-nyilvantartasi feltiintetésére.

A tanmihely épiiletérdl készitett, az elSterjesztés 2/a. mellékletben elhelyezett fényképeken
lathato, hogy az 0j tanmiihely épiilete szervesen hozzaépiilt a 2022-ben atadott onkormanyzati
tizemcsarnok épiiletéhez.

A tanmiihely épiiletének 6nalld ingatlanként torténd feltiintetésre alkalmas valtozasi vézrajz
masolatat a 2/b. mellékletben helyeztiik el.

A Szakképzési Centrum 2026. februar 19-én kérelmet nytjtott be dnkormanyzatunkhoz, hogy
a felépitett ) tanmihely ¢és létesitményei vonatkozdéan az Onkormdanyzat biztositson
foldhasznalati jogot. A kérelem masolata a 3/a. mellékletben lathato.

Az egyeztetések soran az az igény is megfogalmazodott a Szakképzési Centrum részérdl, hogy
az 0 tanmiihely épiilete koriili észak-nyugati ingatlantertiiletre is biztositson az dnkormanyzat
kizarolagos foldhasznalati jogot.

A Zalaegerszeg 4815/6 hrsz-U1 ingatlan teriilethasznalati viszonyait a 3/b. mellékletben lathatd
miiholdas térképrészlet mutatja.

A kizérolagos foldhasznalati jog tigyében kiilon hasznalati, megosztasi, valtozasi vazrajzra van
sziikség, amely egyeldre csak tervezetként all rendelkezésre.
A hasznalati megosztasi vazrajz-tervezete a 3/c. mellékletben talalhato.

A Zalaegerszeg 4815/6 hrsz-u ingatlan aktudlis ingatlanforgalmi értékét, és annak alapjan a
Zalaegerszegi Szakképzési Centrum épiiletére, valamint a tanmiihely koriili tertilet kizarélagos
hasznalatdira vonatkozoan alkalmazhaté fajlagos foldhasznalati dijat megallapitd
ingatlanszakértdi véleményt a PSP-93 Kft. (8900 Zalaegerszeg, Kirdly-horhos u. 25.) készitette
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el. Az ingatlanszakértd 2026. februar 28-an késziilt értékbecslése szerint az ingatlan aktualis
fajlagos forgalmi értéke nettd 11.440,- Ft/m>.

A vagyoni értékii jogok értékének megallapitasa az illetékekrdl 1990. évi XCIIIL. térvény (a
tovabbiakban: Itv.) alapjan torténhet. Az Illetéktdrvény 72. § (1) bekezdése alapjan a vagyoni
értékll jogok egy évi értéke a forgalmi érték egyhuszad része lehet.

Az ingatlanszakértd ezen szamitasi modot alkalmazva, a nett6 fajlagos ingatlanforgalmi érték
alapjan egy évre vonatkozdan nettd 572,- Ft/m? fajlagos foldhasznalati dijat allapitott meg.

Az értékbecslés értéklapjat az 5. melléklet tartalmazza.

Az Itv. 72. § (3) bekezdése arrol rendelkezik, hogy a bizonytalan iddre terjedd vagyoni értéki
jog értéke az egy évi érték otszorose lehet. Ennek alapjan a hatarozatlan idére sz616 (egyszeri)
fajlagos foldhasznalati dij nettd 2.860 Ft/m?, amely brutté 3.632,- Ft/m? fajlagos foldhasznalati
dijat jelent.

A fentiek alapjan a folhasznalati dij az 578 m? alapteriileti tanmiihelyi épiilet esetében bruttd
2.099.412,- Ft (1.653.080,- Ft + AFA), az épiilet koriili, a Zalaegerszeg 4815/6 hrsz-u ingatlan
észak-nyugati részén kizarolagosan hasznalni kivant 2.000 m? nagysagu telekteriilet esetében
pedig a folhasznalati dijként bruttd 7.264.400,- Ft (5.720.000,- Ft +AFA) adodik.

Tekintettel azonban arra, hogy a Szakképzési Centrum kizdrélagos haszndlataba keriild
telekteriiletben értelemszerlien benne van az j tanmiihelyi épiilet alapteriilete is, ezért annak
foldhasznalati dijat 1.422 m? méretii telekteriiletre kell szdmitani.

A fentiek alapjan a hatarozatlan idore sz6l6 (egyszeri) foldhasznalati dij fizetendd értéke az
alabbi:

, Foldhasznalati dij
Megnevezés Merze te Netto fajlagos
(m?) (Ft/ m?) Netto fizetendo | Brutto fizetendo
Tanmithely épiilete 578 2.860 Ft/m? 1.653.080,- Ft 2.099.412,- Ft
Hasznalt telekteriilet 1.422 2.860 Ft/m? 4.066.920,- Ft 5.164.998,- Ft
Osszesen: 2.000 2.860 Ft/m? 5.720.000,- Ft 7.264.400,- Ft

Az Ugyrendi, Jogi és Vagyonnyilatkozatot Ellenérzé Bizottsdg 2026. marcius 9-i iilésén az
eldterjesztést megtargyalta, és 29/2026. (I11.09.) hatarozataval 10 igen, egyhangt szavazattal a
kozgytlésnek elfogadasra javasolja.

A Miiszaki Bizottsag 2026. marcius 10-1 tilésén sziiletett 21/2026. (I11.10.) hatarozataval az
eléterjesztést 13 igen, egyhangu szavazattal tdmogatta.

A Gazdasagi Bizottsag 2026. marcius 11-i iilésén hozott 23/2026. (III.11.) hatarozataval az
eldterjesztést 12 igen, egyhangu szavazattal tamogatta.

A Szakképzési Centrum projektmenedzsere jelezte, hogy szeptember honapban indulo
2026/2027-es tanévre tekintettel meghatarozott eredeti, 2026. augusztus 31-1 végrehajtasi
hataridd késobbi iddpontot tartalmaz, mint a tanmithely beruhdzas palyazati elszamolasanak
zaronapja, ezért a hatdrozati javaslatban 2026. majus 31-1 végrehajtasi hataridé alkalmazasat
javasoljak. A kozgytlés elé keriild hatarozati javaslatban mar a 2026. majus 31-i hatarido
szerepel.

Kérem a tisztelt Kozgytilést, sziveskedjen donteni a Zalaegerszegi Szakképzési Centrum Uj

tanmuhely épiiletének ingatlan-nyilvantartasi feltiintetése, illetve az épiilet és az épiilethez
tartozo telekteriilet kizar6lagos hasznalatat biztositd foldhasznalati jog alapitasa ligyében.
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Hatarozati javaslat:

Zalaegerszeg Megyei Jogti Varos Onkorméanyzata Kozgytilése hozzajarul ahhoz, hogy a
Zalaegerszeg 4815/6 hrsz-11, 10.632 m? nagysagu kivett telephely megnevezésii Snkormanyzati
ingatlanon (természetben Zalaegerszeg, Gasparich Mark ut 18/B.) a Zalaegerszegi Szakképzési
Centrum (székhely: 8900 Zalaegerszeg, Kinizsi u. 74.; képviseli: Szabd Karoly kancellar)
beruhazasaban megépitett tanmiihely épiilete Zalaegerszeg 4815/6/A hrsz-1, 578 m? nagysagi
tanmuhely megnevezési egyéb 6nalld ingatlanként az Immo-Geo Bt. (8799 Pakod, hrsz 138)
altal K-02-/2026. munkaszamon készitett és a foldhivatal altal 592/2026. szamon zaradékolt
épliletfeltiintetési valtozasi vazrajz alapjan az ingatlan nyilvantartasban a beruhdzo
tulajdonaként bejegyzésre keriiljon, tovabba az épiilet fenndlladsaig az épiilet mindenkori
tulajdonosa javara foldhasznalati jog alapitasara keriiljon sor az alabbiak szerint:

A kozgyiilés a Zalaegerszeg 4815/6/A hrsz-u, 578 m? nagysdgi tanmilhely megnevezésii
ingatlanra, valamint a tanmiihely épiilete koriili 2.000 m? nagysagt telekteriiletre az épiilet
fennallasaig terjed6 idore szolo foldhasznalati jogot alapit az épiilet mindenkori tulajdonosa
javara.

A foldhasznalati jog ellenértéke egyszeri brutté 7.264.400,- Ft (5.720.000,- Ft + AFA).
A foldhaszndlati jog alapitasara vonatkozd szerzédés elkészitését ZMJV Onkormanyzata
vallalja.

A f6ldhasznalati jog ellenértékének egydsszegben torténé megfizetése a szerzodés alairasat
kovetd 30 napon beliil esedékes ZMJV Onkormanyzata OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11749008-
15432704 szam bankszamlajara torténd atutalassal.

A kozgytlés felhatalmazza a polgarmestert, hogy alairja a foldhasznélati jog alapitasara
vonatkozd szerzOdést, valamint az azzal kapcsolatosan sziikséges jognyilatkozatokat, és

eljarjon a valtozasok ingatlan-nyilvantartasban torténd bejegyzése érdekében.

Hataridé: 2026. majus 31.
Felelos:  Balaicz Zoltan polgarmester

Zalaegerszeg, 2026. marcius 12.

Balaicz Zoltan s.k.
polgdarmester
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(szemle)
Zalaegerszeq

2026.021

8900 ZALAEGERSZEG, GASPARICH MARK UTCA 18/8,
Zalaegorszeg, Bolterulet, 4815/6

1. RESZ

1.

2

hatarozat, érkezés! Idd:
36372/2/2023,05.08

AZ INGATLAN ADATAI ALRESZLET ADATOK

1/a. melléklet

Tutajdonilap-mésolat Oldsl 1/2

Ugyazonosito:
INVER/TULLAP/20260211/2847  Beltertlet, 4815/6 helyrajzi szém

Alréazietjele  Mivelési 4g / Kivett Megnevezés Mindségi osstslyok  Terillet (hanm)  Kataszterl jovedelem (AK)

Kivets / telegbely 0 10632 0

Bejegyzd hathrozat, érkezési idd:
36372/2/2023.05.08

Jogi jelleg: Régészeti leldhely

. RESZ

3

Bejegyzd hatbrozat, érkezési ids:
491471/2012.10.27

Tulsjdonjog

Jogdés. TULAJDONOS

Tulajdoni hanyad; 1/1

Jogeim ingyenes dtadas

Tudajdonba adds

Utalds: s

Név: ZALAEGERSZEG MEGYE! JOGU VAROS ONKORMANYZATA
Jogosult cime: 8900 ZALAEGERSZEG, Kossuth Lajos utca 17-19.

. RESZ

1.

Bejegyzd hatdrozat, érkerési idé:
40721/1998.09.01

Onallé szoveges bejegyzés
Kialakitve & 4815 hwsz-bal
Bejegyzd érkezésd o

601/2006.08.09

Ondllo sziveges bejegyzés

Az Ingatlen terllee 4 m2-rel notta 4815/6 helyrajzi szanmu Ingatianbdl - fedmérési hibe kijavitasa -jogeimén
Bejegyzd hatarozat, érkezési idd:

49141/2012.10.27

Elidegenitési tilalom

A nemzeti vagyoneol 52000 20171 évi CXCVI tv. 13, § (5) bekezdése alapian a tulajdonszerzéstdl szamitott 15 évg
Név. Magyar Allam
Bejegyzd hatdrozat, érkezési idd:
49141/2012.10.27

Hasznélat joga

A caatolt munkarész alapjan. (valtozdsi vazrajz szermti |1, [eld, mindosszesen 3 817 m2 terlletre)
Név: HONVEDELMI MINISZTERIUM
Jogosuft cime: 1055 BUDAPEST V KER, Balaton utca 7-11

Bejegyzd hatdrozat, ériezési idé:
35975/2014.04.02
Vezetékjog

113 m2-e;
Név: EON ESZAK-DUNANTULI ARAMHALOZATI ZRT
Jogosult cime 9027 GYOR, Kando Kalman utea 11-13

Folytatis a kovetkez6 oldalon
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1/b. melléklet

Tulajdonilap-mésolat
(szemie) " - Oldal 2/2
Ugyazonosito: l“” $Z
INVER/TULLAP/20260211/2847  Beltertlet, 4815/6 helyrajzi szém
2026.02.11
Eolytatds az el6z6 oldalrél
7 Bejegyzé hatirozat, érkezési idé:
31441/3/2022.01.21
P — o

Epiilet bontasa (iredahaz, egyéb épdlet), épilet tesitese

10, Bejegyzs hatirozat, érkezési idd:
36372/2/2023.05.08

Onallé szdveges bejegyzéa
Testete S52 m2-rel non & Zalaegerszeg 4815/5 hraz-G ingatian tecletébsl addsvetel ds 1elekalakiths jogcimeén
Az Ehiteles ndajdondap-misolat tartalma a kisdést megeldzd napig megegyesk az ingatian-nyilvintartasboen szerepld adatokkal. A szembe

masolat & fermaitd bejegyzéseket, a teljes masolat valamennyl bejeqyzést 1anaimazza Ez az edsktrontkus dokumentum kinyomtatve nem
mindsdl hiteles baomyio eregd dokumenturmnak.

TULAJDONI LAP VEGE
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2/a. melléklet
Az Uj tanmuhely és az iizemcsarnok épiilete
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2/b. melléklet

e [1me
Zalaegerszeg

S
Immo-Geo Bt. '
8799 Pakod hrsz 138 belterileat
Adatszolg. kt.sz.. 2/42/2026

Munka szama. K-02/2026
VALTOZASI VAZRAJZ

a 4815/6 helyrajzi szamu foldrészleten lévé épiilet 6nalio ingatianné alakitasarol
M= 1:1000
f Il I»’r N
1{( [

7 /
v’ -\
|! —T—
L\%:_‘- o
. -\\\'-Qfx [ —— /
—— ¢, ~—
= Geg/rn {\h‘h“-# e S / .
| Cr inaLh 49156
Cimuoordinitik 481584 Psz ¥ X
Psz Y x | 450710 168960
\ 480747 168963 2 480756 168928
3 480806 68924
A vigrasz mirolek levifeltm nom alkmmas. 4 480840 | 168941
Valtogas eldn Valozis wdn
Helymags Arésziet ol Tense: Hatyraizi o] Teulel
szom | miv a3 T szam - miv. 3G & hamz X eyt
| 2 3 0 3 [ 7 B 3 73 T [ [
Kiver. bedpinen
EATRN . < | Lo632 | 000
I8154 | - | Ko onelopindy | < | L0GS2 | B0 teviller telepiiely’
I8 IS Teamiritnefy - | GoSTS | o
Osszesen 10632 L 0.00 | Osszesen: L0632 | 0,00
Az dami o2 $famy ngatkan-n 7 (AR
IMMO-GEQ BT 2 - d ta gupresik E7 a rarscik o Aeiszesic
Pakos. 2026 Jwnide 12 .;,'nm P;n’.o‘ct 13 szAmiol egy Mg HaRIG ;@E FI0 75
\dasrdm, 2 18 L fast LD
Kesans oz Zasegersrey 2026 O N
Mevea Totdn T\ CAN 55 /
foihmevt i s2dmi 7185016 [ . %—— i/
) - s
] L e 5520 iy
MindeAgst tnusiy / ) = 1519/1597
'/'i" : 2
fng ma"n/m Y 207772008 4
IMMO-GED BT.

Pakod, 138 hrsz
zam: 21904916-2-20
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3. melléklet

Bzc Wnészgegslmm

Zalaegerszeg Megyei Joga Viros Iktatészam: NSZFH/644-RRF/25-2/2026

Polgdrmesteri Hivatala Ugyintézé:  Kocsis Gyongyi

Balaicz Zoltin Polgdrmester kocsis. gyongyi@zegszakkepzo.hu
Mellékietek -

Zalaegerszeg Targy: Foldhaszndlati jog irdnti kérelem

Kossuth L, u. 17-19,

8900

Tisztelt Polgarmester Ur!

Mint az On eldtt is ismeretes @ Zalaegerszegi Szakképzési Centrum az RRF-2.2.2-23-2023-
00008 azonositészammal nyilvantartott 21. szazadi szakképzd intézményfejlesztési program
pdlyazat keretében az Oj tanmihely létesitésének ¢pitési szakasza hamarosan, virhatéan még
februsr honapban lezirul. A felépitmény és kapcsolédd infrastruktirdk a Magyar Allam
tulajdonat fogjak képezni, a beruhdzd tovabbra is 8 Centrum.

Zalacgerszeg Megyei Jogh Viros Polgérmesteri Hivatala, Miszaki Osztdly
Vagyongazdilkodasi Csoportja jelezte a Centrum részére, hogy a fildhasznélat jogalapjit és
annak megfizetését rendezni sziikséges a felek kbzott,

Alulirott Szabé Kiroly, mint a Zalaegerszegi Szakképzési Centrum (8900 Zalaegerszeg
Kinizsi Pal u. 74, adészdm: 15832245-2-20) kancelldrja

kérelmezem,
hogy a Zalaegerszeg Megyei Jogl Viros Onkormanyzatinak tulajdondban 4116, Zalacgerszeg
belteriilet 4815/6 hrsz-it (Gasparich it 18.) dnkormdnyzati ingatlan esetében foldhaszndlati
Jjogot biztositsanak a Zalacgerszegi Szakképzési Centrum (Magyar Allam) részére az altala
épitett 0j tanmihely és Iétesitményei kapesdn. A Centrum a fOldhaszndlati jog, mint
vagyonériéki jog egyszeri megvaltdsdt/megszerzését kérelmezi.

Tisztelettel kérem, hogy az ezzel kapesolatos dnkorményzati intézkedéseket és dontéseket
sziveskedjenek meghozni 2026, mércius 31. napjdig.

Koszonettel és tidvdzlettel:

Zalaegerszeg, 2026, februdr 19.

./ \ {
J : \ \ "Iv
Szabé Karoly /
kancellar ;

. 8900 qoume limu'dl;tlsdj ( +3692313.580 B \nfo@vegsrokkepzo hy O www.zogszokhepzo v
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3/b. melléklet

Teriilethasznalati viszonyok (Zalaegerszeg 4815/6 hrsz)
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3/c. melléklet

Hasznalati megosztasi vazrajz-tervezet (tanmuhely korili teriilet)
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4. melléklet

I. ERTEKELESI BIZONYITVANY

Megbiz6: Zalaegerszeg Megyei Jogli Véros Onkormanyzata
8900 Zalaegerszeg Kossuth L. u. 17-19.

Megbizott: PSP-93. Miiszaki és Gazdasagi Tanacsado Kft
8900 Zalaegerszeg Kirdly-horhos u. 25. /Onk. Ny.sz: 19/
Képviseli Pusztai Ferenc iigyvezetd,

Megbizas targya: Zalaegerszeg Gasparich Gt 18, sz., 4815/6 hrsz alatti teriilet
ingatlanforgalmi fajlagos értékének, valamint a teriilet kizarélagos
haszndlatdra vonatkozoan alkalmazhatéd féldhaszndlati dij fajlagos
értékének meghatarozasa.

Szakvélemény elkészitésének célja: a fajlagos értékek meghatarozasa
tizletpolitikai célbol tértént;

Ertékelés modszere: A hatdlyos 32/2000. (VII1.29.) PM rendelet eldirasainak
megfeleld tartalmi 8sszetételben, az Eurdpai Ertékelési Szabvanyok
10.2.1. fejezet /telekingatlanok értékelése/ KSH statisztikai adatai,
valamint NAV tdjékoztatdsa alapjan késziilt.

Ertékelés készitésének idépontja: 2026, februdr 28.

Ertékelés eredménye:

A helyszini szemle és a rendelkezésre bocsatott adatok alapjin
végzett szamitas alapjan a Zalaegerszeg Gasparich M u. 18. sz.
4815/6 hrsz alatti teriilet ingatlanforgalmi fajlagos értéke
11.440 Ft/nm, azaz Tizenegyezer négyszaznegyven forint /nm,
mig a teriilet kizarélagos foldhasznalati joganak fajlagos értéke
572 Ft/nm, azaz Otszdazhetvenkét forint/nm
A feltiintetett érték AFA-t nem tartalmaz.

Zalaegerszeg, 202_6/.(februér 28.

— N\
Zatiiey Chafh Kb

Pusztai Ferenc o Pusztai Eszter
épitészmérndk MUSzART S GAzbasdcr  [felsdfokd ingatlan-forgalmi
igazsigiigyi szakérto mm%m % szakeértd

IM 007147/2004

[ PSP - 93 Milszaki és Gazdasagi Tandcsadd KFT. 8900 Zalaegerszeg, Kirdly-horhos u. 25,
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