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Tisztelt Kozgytilés!

I. Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos Telepiilésszerkezeti Terve és a Zalaegerszeg Megyei Jogu
Varos épitési szabalyzatardl szolé 25/2016. (VII.07.) 6nkormanyzati rendelet modositasa

A Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos épitési szabalyzatarol szolo 25/2016. (VIL.07.) dnkormanyzati
rendelet (tovabbiakban: ZESZ) 2016. augusztus 5. napjan lépett hatalyba, mely a jovahagyasa ota
kiilonboz6é fejlesztési igények miatt tobb alkalommal moddosult. E modositasok egy része
onkormanyzat altal kezdeményezett modositas, egy része pedig maganberuhdzassal kapcsolatos volt.

A rendezési terv jelenleg folyamatban 1évo atfogd modositasa az elmult két év alatt Gsszegytilt
lakossagi igényekkel, gazdasagi tarsasagok megkeresésével, valamint az allamigazgatasi szervek és

onkormanyzatunk munkaja soran felmertilt problémak, fejlesztési igények megoldasaval osszefliggo.

Jelen el6terjesztésben azon 46 modositasi pont szerepel, melyek az el6zetes szakmai egyeztetések
alapjan vizsgdlatra javasoltak voltak.

A telepiilésrendezési szempontbol modositasra javasolt pontok a kovetkezok:

1. Kaszahazi ut és a vasut kozotti teriileten az 5860 hrsz-u uttol északra tervezett Kiszolgalo ut
torlése

A valtoztatassal érintett teriilet és a hatalyos szabalyozas bemutatasa

Kaszahaza varosrészben a Kaszahazi ut és a vasut kozott, az egykor allatvasartértdl északra 1€vo
teriilet keleti fele kiilteriilet, mely mélyen fekvdé miiveléssel felhagyott telkeket tartalmaz. E
kiilteriileti telkek nyugati sz&lén, a beltertileti hatar kornyezetében regionalis szennyvizvezetékek, és
szennyviz atemeld talalhatok.

A teriilet nyugati fele jelentds szintkiilonbséggel emelkedik a Kaszahazi Gt irdnyaba, mely teriileten
gazdasagi épiiletek, lizemek, kereskedések, raktarak helyezkednek el. A teriileten 22 kV — 0s
elektromos légvezeték €s az ottani lizemek elektromos energia igényét ellatd transzformatorok
vannak. A teriilet vizgytijtdje a vasut melletti arok, mely a 0872/38 hrsz-u telektdl keletre keresztezi
a vasuti toltést és halad a Zala foly¢ irdnyaba.

A hatdlyos telepiilésrendezési terven a tomb keleti és nyugati oldala egyarant gazdasagi teriiletként,
kereskedelmi szolgaltato teriiletként szabalyozott, a nyugati oldali telkek Gksz—7-m, a keleti
teriiletek Gksz—4—m Ovezetbe tartoznak. A teriiletet a belteriileti hatar mentén, észak- dél irany1, 16
m szélességli kiszolgalo ut elhelyezésével tervezi feltarni a hatalyos terv, mely ut a 0831/26 0831/27
hrsz-u telkeket érintéen jelentds szintkiilonbséggel csatlakozik a Kaszahazi ithoz, a varosrész
gyujtéutjdhoz. A tervezett kiszolgald utt6l északra a szennyviz vezetékek nyomvonalan kozlekedési
¢és kozmi elhelyezési teriilet kialakitdsa, szabalyozésa tervezett egészen a Nagypali-patak medréig,
mely kozlekedési teriilet nem fedi le teljes egészében a teriileten taldlhatd szennyvizvezetékeket. A
teriilet keleti szélét érinti a vastti féhaldzat véddtavolsaga.

A valtoztatassal érintett teriiletet délrdl az egykori vasartér teriiletén tervezett lakoteriilet és egy kelet-
nyugati iranyl, 10 m szélességli kiszabalyozott ut hatarolja. Ett6] az uttol délre a lakotertiilet keleti
oldalan gazdasagi erd6 rendeltetés talalhato, mely teriilethasznalat védelmet képez a vastt kornyezeti
hatasaival szemben.
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modositasi program

A véltoztatds programja a tervezett kiszolgalo ut torlése és a gazdasagi teriiletek, valamint a vasut
kozotti mélyen fekvo teriilet beépitésre nem szant mezdgazdasagi teriiletként torténd szabalyozasa a
tényleges hasznalatnak megfelelden. A valtoztatas indoka, hogy a teriilet hasznositasara a 2008. 6ta
hatalyban 1év0 szabdlyozas ellenére kezdeményezés nem tortént, az €rintett teriilet mélyen fekvd,
beépitésre kevésbé alkalmas és tobb észak- dél iranyl szennyviz csatorna halad 4t rajta.

tervezett szabalyozas

A tervezett modositds soran a belteriileti hatar mentén észak- dél irdnyba kiszabalyozott 16 m
szélességll kiszolgald ut és a téle északra 1évd, a Nagypali- patakig terjedd kozlekedési- és kozmi
elhelyezési teriilet torlésre keriil. A tervezett szabalyozas soran a tomb keleti felén a kiilteriileti
beépitetlen telkek mezdgazdasagi rendeltetéssel, Ma-3 jelii 6vezetként keriilnek szabélyozéasra. A
teriileten rendezetlen nyomvonalon talalhatd szennyvizcsatorndk szolgalmi jog bejegyzésével
mezOgazdasagi teriileten helyezkednek el, mely allapot a jovében is valtozatlan marad, igy a
kozmiivezetékek fenntartdsat a teriiletek beépitése nem lehetetleniti el. Az Ma-3 jelii Gvezetre
vonatkoz6 szabélyozas a kovetkezo:

wAltaldnos mezégazdasdgi teriilet
36/B. §
w(3) Az ,,Ma-3" jelii altalanos mezégazdasagi 6vezet teriiletén a legelteto allattartashoz kapcsolodo
nyitott allatbeadllo és hozza kapcsolodo terménytarolo épitmény helyezheto el.



Beépithet6 Beépitési mod Megengedett Megengedett
legkisebb legnagyobb legnagyobb
telekteriilet beépitettség mértéke beépitési magassag
lakoépiilettel | Osszesen gazdasagi épiilet lakoépiilet
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Epiiletmagassag:

4,0m

A hatalyos szabalyozas a 0872/10 hrsz-u teriilet kozlekedési teriilettel nem érintett részét, a téle délre
1év6 teriiletet, valamint a keletrdl hatarold arok és a vastt kozotti teriiletsavot gazdasagi teriiletként
szabalyozza. Javasoljuk a 0872/10 hrsz-u telek teriiletén az erdéteriilet ndvelését a telek északi
telekhataraig, valamint javasoljuk, hogy ezek az erddteriiletek védelmi erddként keriiljenek
szabalyozasra, miutan telepiilésvédelmi szerepiik van a vasut és a lakotelek kozott. A tervezett
valtoztatassal 01j erddtertiiletet jeloliink ki, melynek révén megfeleliink a mostani eljarasban szerepld
valtoztatasok soran uj beépitésre szant teriiletek kijelolésére vonatkozo a teriiletrendezési torvény
12.§ - ban megfogalmazott eldirasoknak.




Az allami foépitész veleményezési szakaszban adott észrevétele: ,, Az alatamaszto dokumentacio 54.
oldalan olvashato leirast kérem pontositani, mivel a 0872/10 hrsz.-u teriilet kozlekedési teriilettel nem
érintett részét a hatalyos terv gazdasagi erdo teriiletként szabdlyozza. A modositasi javaslat a teriilet
védelmi erdokent torténd szabalyozasat emliti, azonban a jovahagyando tervlapokon tovabbra is Eg
teriiletként/ovezetként szerepel. Kérem az ellentmondas feloldasat. Az alatamaszto javaslat szerint a
vasut melletti gazdasagi ovezetet Ma-3 ovezetbe kivanjak atsorolni, azonban a joviahagyando
munkarészben Ma-4 6vezetként szerepel. Javaslom az Ma-3 besorolast.”

A vélemény alapjan a zdrodokumentacio aldtamaszto és jovahagyando munkarészeiben az
észrevételezett leirds, valamint a szabalyozasi elemek javitasa megtortént.

2. Kertvaros varosrész déli részen a 723/1 és a 723/2 hrsz-u telkek teriiletén tervezett it torlése

modositasi program

A Miszaki Osztaly a Kertvaros keleti szélén a Cinke utca Alsoerdei uthoz csatlakozd tervezett
nyomvonalara felfliz6d6 723/1 ¢és a 723/2 hrsz-0 ingatlanokat érintd kiszolgald ut torléseét
kezdeményezte.

E-k6zmii térkép részlet

a valtoztatassal érintett teriilet és a hatalyos szabalyozas bemutatasa

A valtoztatassal érintett 723/1 és 723/2 hrsz- 0 telkek a kertvaros keleti szélén, a Cinke utca
Alsoéerdei tthoz csatlakozd tervezett szakaszaval, valamint az Alsderdei zaportarozo teriiletével
hatarolt domb nyugati labanal elhelyezkedé hosszanti, keskeny telkek. E telkektél nyugatra a domb
felsd része tarsashazakkal beépiilt, ugyanakkor beépitetlen még a nyugati és déli 10-12,5 m
szintklilonbségli tas ndvényzettel boritott meredek domboldal, az dnkormanyzati tulajdonban 1évo
770/29, 725/1 hrsz-u, és a magantulajdonban 1év6 23404 és 724 hrsz-U telkek. A valtozatasi
kérelemben szerepld telkek a domboldal 1aban helyezkednek el, toliik keletre a zdportarozoé teriilete
talalhatd. A domboldal 1dbanal gyalogosvény helyezkedik el, mely a zaportarozé mélyen fekvd
teriiletei folott vezet a tarozo gatjatol dél felé, az erdd iranyaba. A kitaposott gyalogdsvény helyét
geodéziai felméréssel pontositottuk, mely a 723/1 hrsz-a teriileten helyezkedik el.

A 723/1 és a 723/2 hrsz-1 keskeny, hosszanti telkek teriilete kdzlekedési teriiletként szabalyozott,
¢szaki végén kiszélesitve azt forduld elhelyezhetdsége érdekében. Ez az 1t kiszolgalo utként
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tervezett annak érdekében, hogy a tdle keletre 1évo domboldalon a beépitetlen teriileteken épitési
telkeket lehessen kialakitani. Ez a kiszolgalé ut zsakutcaként a Cinke utca Alsoerdei utra csatlakozo
szakaszara fliz0dik fel. Az uttdl nyugatra 1évé domboldal teriilete Lk-3 jeli kisvarosias lakotertilet,

./ N\

hatalyos szabélyozasi terv részlet

tervezett szabalyozas

A tervezett modositas eredményeként az érintett teriileteken a kiszolgalé ut torlésre keriil, melynek
indoka, hogy a domb nyugati oldalanak beépitési, hasznositasi programja nem kiforrott, a kiszolgalo
ut sziikségességérol, kialakitasanak modjarol beépitési tanulmanyterv keretében lehet dontést hozni.
A modositas el6készitéséhez elkészitett geodéziai felmérés tisztazta, hogy a 723/1 hrsz-u teriileten
¢szak- déli iranyu kiépitetlen gyalogut talalhatd, melynek megtartasa indokolt a lakotertilet €s a téle
délre 1€v6 erdd gyalogos kapcsolata érdekében. A gyaloglt nyugati irdnyt elmozditdsa a domborzati
viszonyok miatt nem célszerli, a téle nyugatra 1évé teriilet az uthoz képest mélyebben fekszik, a
zaportarozo teriilete. Javasoljuk, hogy a 723/1 hrsz-u teriilet gyalogutként keriiljon szabalyozasra,
megtartva a teriilet kozlekedési rendeltetését.
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tervezett szabalyozasi terv részlet

3. A kerékparut halozat nyomvonalainak és teriiletigényeinek pontositasa

modositasi program

A viaros telepiilésszerkezeti és szabalyozasi tervein szerepelnek a varosban meglévd vagy tervezett
kerékparut halozati elemek. Az elmult idészakban tobb iranyba és tobb szakaszon modosult ez a
haloézat, mely szakaszokra engedélyezési és kiviteli tervek késziiltek. A modositds programja a
hatalyos tervtdl eltérd tervezett kerékparut szakaszok feltiintetése, valamint ezzel szinkronban a

modositasok kovetkeztében megsziind vagy modositott szakaszok atvezetése, modositasa, illetve
torlése.



A kerékparutak aktualizalt halozati elemei

tervezett szabalyozas

A kerékparat-halozat a telepiilésszerkezeti és szabalyozasi tervben a kozlekedési alatdmasztd
munkarészben ismertetettek szerint modositasra keriilt, melynek jel6lése a varos teljes teriiletét érinti,
ezért az a jovahagyott munkarész telepiilésszerkezeti és szabalyozési terveiben tekinthetd meg. A
kerékpart halozat nyugati iranyba, Teskand felé vezetd szakaszan az ut teriiletének szabalyozasa
véltozott a kiviteli tervek alapjan, melynek ismertetése ugyancsak a kozlekedési munkarészben
talalhato.

Az dllami foépitész véleményezési szakaszban adott észrevétele: ,, Az alatamaszto munkarészbe
becsatolt utterveket (keresztszelvény és helyszinrajz) kérem nagyobb felbontdasban beilleszteni, mert
alig olvashatoak. A telepiilésrendezési tervben a sportcsarnoktol délre jelolt kerékparut az
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aluljaronal befordul és megszakad. A nyomvonal folytonossaga érdekében javaslom vizsgalni az
osszekottetés lehetoségét a Berzsenyi uti vasuti dtjaronal lévo kerékparuttal.”

Az alatamaszto munkarészben a keresztszelvény és helyszinrajz cseréje megtortént, a szabalyozdsi
tervben a sportcsarnoktol délre évd kerékpauit jeldlése kiegészitésre keriilt.

4. Kaszahazi sétany mellett 1évo 6316/1 hrsz-u teriileten elokert modositasa 5 m-rol 4 m-re

modositasi program

A 6316/1 hrsz-u ingatlan tulajdonosa kérelmezte, hogy a szabalytalan alakzati telek északi oldalan,
a Kaszahazi sétany feldl a szabalyozéasban szerepld 5 m- es eldkert helyett 4 m- es elokert keriiljon
szabalyozasra az ¢éplilet kedvezObb elhelyezhetdsége érdekében.

N e ™ 55 ~ A kérelem a telek 49 m2 nagysagu
terliletsavval torténd kiegészitését is
tartalmazta a Kaszahazi sétany
teriiletébol.

Az  Onkormanyzat a  kérelmet
tdmogatta, a telek északi oldalan az
elokert méretét 4 m-ben javasolja
meghatarozni, valamint a 6316/1
hrsz-u telek kiegészitése érdekében
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hatalyos szabalyozas bemutatasa

A hatalyos szabalyozas a Levendula utca kanyarulatdban a 6306/10, 6316/1 és a 6316/2 hrsz-u telkek
esetében a telkek szabélytalan alakzata és a Kaszahazi sétany csatlakozasa miatt nem jelol épitési
vonalat. E telkeken az elSkert mértéke az OTEK altalanos szabalyozasanak megfelelden 5 m. A
6316/1 hrsz-u telek esetében ez az el6kert szabalyozas vonatkozik a Levendula utcai telekfrontra,

valamint a Kaszahdzi sétany feldli oldalra is.
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tervezett szabalyozas

A kérelemben szerepld valtoztatds tamogathatd, ugyanis az északi elOkert csokkentésével a
Levendula utca felé sziikiil6 telken az épiilet elhelyezhetosége kedvezdbbé valik, a Kaszahazi sétany
feldl rendezett térfal a teriilet elhelyezkedésébdl adéddan nem tud 1étrejonni. Ennek megfelelden a
6316/1 hrsz-u telek északi, Kaszahazi sétany fel6li elékertjének szabalyozasa 5 m-rél 4 m-re valtozik.
Javasoljuk a valtoztatasi vazrajz szerint, a kérelemben is szereplé 49 m2 nagysagu teriiletsav 6316/1
hrsz-u telekhez torténd csatolasat. gy a kérelmezd telke 1289 m?-rdl 1338 m?- re novekszik, a
Levendula utca felé szikiilé telek beépitésre alkalmas felsd része nagyobb lesz, az épiilet
elhelyezhetdsége kedvezobbé valik. A Kaszahazi sétany szélessége 7,7 m-r6l 6,5 m-re csokken, mely

uton keresztiil a Kaszahazi sétany gyalogos forgalma, valamint egy darab telek, a 6314/2 hrsz-u telek
megkozelitése torténik.

VALTOZASI VAZRAJZ

a 6314/2, 6316/1 helyrajzi szamui féldrészletek telekhatar rendezésérél
Méretarany: 1:1000

613

631443

i
]
3

A vézrajz méretek levételére nem alkalimas

valtoztatasi vazrajz
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tervezett szabalyozasi terv részlet

Az allami féépitész véleményezési szakaszban adott észrevétele: ,, A tervezett szabalyozasi vonal
dthelyezése kapcsan javaslom vizsgalni a meglévé aszfaltos ut helyét.”

A véleményt elfogadva megvizsgaltuk az aszfaltos ut helyét és a tervezett szabalyozasi vonalat. A
tervezett szabalyozdst nem érinti az aszfaltos ut, igy azon a tervezethez képest nem modositottunk,
valtozatlanul terjesztjiik jovahagyasra.

5. Csacs varosrész Tél utca északi részén a 0998/18 hrsz- u teriilet kozlekedési teriiletbol torténo
torlése

modositasi program

A 0998/19 hrsz-u telek tulajdonosa kereste meg az dnkormanyzatot azzal, hogy a tulajdonaban 1évo,
szabalyozasi terv szerint kozlekedési teriiletként levalasztott 0998/18 hrsz-u telek kozlekedési
teriiletként torténd szabalyozasa torlésre keriiljon €s legyen lehetdség a két telek 6sszevonasara.
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E-kézm térkép részlete

a valtoztatassal érintett teriilet és a hatalyos szabalyozas bemutatasa

Csacs varosrészben a Peteli-hegy nyugati 1abanal a T¢él és Csiga utcak mentén kertvarosias lakoteriilet
keriilt kialakitasra, melyen a szabalyozdsnak megfeleléen a teriilet beépitése megkezdodott. A
szabalyozasi terv a T¢l utcat 10 m-es szélességgel szabalyozza, mely szabalyozasnak szerint a
0998/18 hrsz-on az ut szélesitését biztosito teriiletsav levalasztasra kertilt.

A Tél utca folytatasa a 20620 hrsz-u mezdgazdasagi ut, mely a domb gerincén a Peteli-hegyi tGthoz
csatlakozik. Ez a mezdgazdasagi ut hasznalaton kiviili, beerdésiilt teriileten halad at. A lakotertilet
feletti részen két olyan telek - a 20614 és a 20615 hrsz-u — talalhatd, melyek megkozelitése csak errdl
az urtol torténik. Az Ut kornyezetében 1évd tobbi telek utcsatlakozésa a Peteli- hegyi ut feldl
biztositott.

12
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hatalyos szabélyozasi terv részlet

tervezett szabalyozas

Javasoljuk a 0998/18 hrsz-u telek kozlekedési teriiletként torténd szabalyozasanak torlését. E
valtoztatassal lehetdséget adunk a 0998/18 és a 0998/19 hrsz-u telkek dsszevonasara. Az dsszevont
telkek utkapcsolata a Tél utca felél 5,82 m szélességgel biztositott, mely a jogszabalyban
meghatarozott minimalis 3 m- nél nagyobb, igy az dsszevonassal 1étrejott telek nemcsak délrdl, a
0998/20 hrsz- u kozlekedési teriilet iranyabol rendelkezik utkapcsolattal. Ennek kovetkeztében a
tervezett modositas nem zérja ki a telek kettéosztasanak lehetdségét.
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tervezett szabdalyozasi terv részlet

6. Landorhegyi ut 4884 hrsz-u teriiletet érinto utszabalyozas torlése

modositasi program

A 4884 hrsz-u teriileten 1év0 lizlet bovitése érdekében telekalakitasi eljarast kezdeményeztek, mely

bovités a 4885/3 hrsz- 0 kozteriilet rovasara torténik a szabdlyozasi tervnek megfeleléen. A
telekalakitési eljaras soran vetddott fel annak problémaja, hogy a telek északi, Landorhegyi tut feldli
oldalan a meglévd eldlépcsd és annak teriiletét lefedd teleknytlvany kozlekedési teriiletként

szabalyozott. A telekalakitasi eljarassal Osszefiiggésben a telek északi oldalan az 6nkormanyzat

kezdeményezte az tutszabdlyozds modositasat annak érdekében, hogy az épiilet részét képezd

el6lépcsot €és kornyeztében 1€vo telekrészt ne keljen kozlekedési teriiletként levalasztani.
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E-kozmu térkép részlete

a valtoztatassal érintett teriilet és a hatalyos szabalyozas bemutatasa

Landorhegy varosrészben az egykori étterem épiilete tiszotelekként keriilt levalasztasra. A hatalyos
szabalyozas a teriiletet Vi-9 jeli intézményi Gvezetbe sorolja és egytttal lehetdséget ad a telek déli,
dél- nyugati iranyu bovitésére. A szabalyozasi terv az északi, Landorhegyi utcai oldalon a meglévd
elélépcsat tartalmazo és azt koriilvevo telekrészt kozlekedési teriiletként szabalyozza. A szabalyozasi
vonal az épiilet szerkezetének részét képezO nagy alapteriiletli és viszonylag nagy magassagot
athidalo el6lépcsd levalasztasat tartalmazza, mely szabalyozas nem indokolt, annak megvaldsitasa a
koztertilet hasznalatanak szempontjabdl nem relevans.

Az épiilet 4884 hrsz-u telke és a Landorhegyi Gt 4877 hrsz-u telke kozotti teriiletsav — az eldlépcsd
teriiletét lefedo telekrész kivételével —a 4885/ 5 hrsz- u kozteriilethez tartozik, mely teriiletsavban az
épiilet tulajdonosa altal gondozott el6kerti zoldteriilet és az ott miikdé vallalkozas reklamjaként
zaszlotartd oszlopok talalhatok.

ARITRIS :fsﬂ’ﬂ:r '

M4

A kialakulf éllapot bémutatésa
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hatalyos szabalyozasi terv részlet

tervezett szabalyozas

Javasoljuk, hogy a 4884 hrsz-u telek és a 4877 hrsz- u Landorhegyi Gt kozotti teriiletsav a Vi- 9 jelti
épitési Ovezet terlileteként keriiljon szabalyozasra, lehetdséget adva az dnkormanyzatnak az ott
miikodo vallalkozas altal gondozott és hasznalt elokert értékesitésére. E valtoztatds megsziinteti azt a
kotelezettséget, hogy az eldlépcsé kornyezetében 1évo teleknytlvanyt kozlekedési teriiletként le
kelljen valasztani.

tervezett szabalyozasi terv részlet
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7. Ebergény varosrésztol délre a Majori utca 0363/7 és a 0364/10 hrsz-u teriiletek falusias
lakoteriiletbe sorolasa

modositasi program
Az Ebergényi varosrésztol dél-nyugatra, a Majori utca 13. szamu, 0363/6 hrsz-u teriilet, valamint a
0363/7 és a 0364/10 hrsz-u telkek egy csaladi tulajdonban 1évé miivelt teriiletek. A tulajdonos
kérelmét elfogadva a valtoztatas programja olyan szabalyozas meghatarozasa, mely lehetdvé teszi
a telkek Osszevonasat, fenntartja a falusias lakoteriiletre vonatkoz6, ma is meglévd €pitési jogot,
ugyanakkor a valtozas nem eredményezi 01j beépitések kialakulasat.

E-kozm térkép

a valtoztatassal érintett teriilet és a hatalyos szabalyozas bemutatasa

A valtozassal érintett teriilet Ebergény varosrészt6l dél- nyugati iranyba, a Majori utca nyugati
oldalan helyezkedik el, mely teriilet a varos kiilteriiletéhez tartozik. A 0363/6 hrsz-u telek és tagabb
kornyezetében néhany telek szorvany-lakta lakoteriilet, mely telkek falusias lakoteriiletként
szabalyozottak. E lakoteriiletek kornyezete, igy a kérelemben szereplé 0363/ 7 és 0364/10 hrsz-u
telkek az Ma-1 jelii altalanos mezOgazdasagi Ovezetbe soroltak. Ezen Ovezetekre vonatkozo
szabalyozas a kdvetkezd:

wAltaldnos mezégazdasdgi teriilet
36/B. §

(1) Az ,,Ma-1" és ,,Ma-2" jelii altalanos mezégazdasagi 6vezetben a novénytermesztés, a gazdasagi
celu haszonallat-tartas, tovabba az ezekkel kapcsolatos, a sajat termék feldolgozasara, tarolasara és
drusitasara szolgalo épitmény, az ,,Ma-2" jelii 6vezet esetében a mezogazdasdgi rendeletetéshez
kapcsolodoan telkenként legfeljebb egy, legfeljebb két lakast tartalmazo lakodépiilet helyezheto el.
(2) Az ,Ma-1"" és ,,Ma-2" jelii altalanos mezogazdasagi ovezetben legalabb 30 ha nagysagu
birtoktesthez tartozoan birtokkozpont létrehozhato, melynek telkén az (1) bekezdésben foglaltakon tul
a mezogazdasagi tevékenységhez kapcsolodo szallas jellegii és vendéglato épiilet és legfeljebb egy,
legfeljebb ket lakast tartalmazo lakoépiilet elhelyezheto.
(4) Az dltalanos mezégazdasagi 6vezet teriiletén az épitési hasznalat megengedett felso hatarértékeit
a 18. melléklet tartalmazza.”
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»18. melléklet- Altalinos mezdgazdasdgi teriilet - az ovezet teriiletén az épitési haszndlat
megengedett felso hatarértékei

Beépithetd Beépitési Megengedett Megengedett
legkisebb mod legnagyobb legnagyobb
telekteriilet beépitettség beépitési magassag
mértéke
lakoeépiilettel | Gsszesen gazdasagi lako
beépithets | beépitheto épiilet épiilet
elhelyezése elhelyezése esetén
esetén
Ma-1 7500 m2 szabadon Meglévd 3% Homlokzat | Meglévd bévitése esetén
alle bovitese magassag: Homlokzat
esetén 85m magassag:
15% Epiiletmagassdag 6,5
: Epiiletmagassdg:
7,5m 5m

(1) Miitargyak magassaga nem korlatozott.”

wFalusias lakoovezet
27.§

(1) A falusias lakoovezet lakoépiiletek, a mezo- és az erdégazdasagi épitmények, tovabba a lakossdgot
szolgadlo, kornyezetre jelentés hatdast nem gyakorlo kereskedelmi, szolgdltato épitmények
elhelyezésere szolgal. A falusias lakoovezetben elhelyezheto telkenként legfeljebb 2 lakds. Az
ovezetben elhelyezheto épiiletek - a lako rendeltetésen kiviil - a 7. melléklet 1. pontjaban talalhato
rendeltetéseket tartalmazhatjak.
(2) Az 6vezetek teriiletén az elozbeken tul elhelyezhetok a foépitmény megléte esetén, vagy féépitmény
épitesével egyidejiileg az épiiletek rendeltetését kiszolgalo masodlagos rendeltetésti épiiletek.
(3) A falusias lakoovezetekben elhelyezheto:

a) az elbkert épitési hely elbtti teriiletén elhelyezhetd az OTEK szerint elhelyezhetd
melléképitményeken tul gépjarmiitarolds szamara nyitott, labon adllo, egy, legfeljebb 30 m2
vetiileti alapteriilettel rendelkezo teto, mely épitmény legmagasabb pontja a telek csatlakozo
kozteriileti szakaszdanak atlag magassagahoz képest 3 m-nél nagyobb nem lehet.

b) az eldkert teriiletén terepszint alatti épitmény.

(4) A falusias lakoovezetekben az elokert teriiletén a (3) bekezdésben foglaltak és hulladéktarolo
kivételével, az oldalkert teriiletén hulladék-tartaly tarolo kivételével egyéb tarolo épitmény nem
helyezheto el.

(5) A falusias lakoovezet telkein az épitési haszndalat megengedett felso hatarértékeit és a telekalakitds
szabdlyait a 7. melléklet 2. pontja tartalmazza.

(6) A falusias lakoovezetben a meglévo épiilet fiiggdleges iranyban bovitheto, ha az oldalkert a
meglévo épiilet esetén 4 méternél nem kisebb.

(7) A falusias lakoovezetben a foépiiletet és a hozza kapcsolodo masodlagos rendeltetésii épiiletet
azonos tetofedo anyaggal kell ellatni.”

. 7. melléklet - Falusias lakoovezet

1. Az ovezetben elhelyezheté épiiletek - a lako rendeltetésen kiviil - az alabbi rendeltetéseket
tartalmazhatjak:

a) mezo- és erdogazdasagi, a 2. mellékletben meghatarozott feltételekkel gazdasagi célu haszondllat-
tartasaval kapcsolatos, valamint a teriilet rendeltetésszerii hasznalatat nem zavaro gazdasagi
tevékenysegi célu,

b) kereskedelmi, szolgaltato,

c) munkdsszallas kivételével szallas jellegti,

d) igazgatasi, iroda,
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e) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,
) kulturalis, kozosségi szorakoztato és

g) sport

2. Az ovezet telkein az épitési hasznalat megengedett felsé hatarértékei és a telekalakitas szabalyai

sportépiilet és az ezekkel
egybeépitett gazdasagi épiilet
esetén:
Homlokzatmagassag: 6,5 m
Epiiletmagassag: 5,0 m

Kiilonallo gazdasagi épiilet eseten:
Homlokzatmagassag: 7,0 m
Epiiletmagassag: 6,0 m

Kialakithato Beépithetd Beépitési | Megengedett | Megengedett legnagyobb beépitési| Kialakithato
legkisebb legkisebb mod legnagyobb magassag legkisebb
telekszelesseg | telekszélesség beépitettség zoldfeliilet
és teriilet mértéke mértéke
Lf 20 m, kiilteriileten és |Oldalhataro 30 % Lako, kereskedelmi, szolgaltato, 40 %
1100 m2 zartkertben n allo szallas jellegii, igazgatdasi, iroda,
14 m, hitéleti, nevelési, oktatasi,
belteriileten a egészseégiigyi, szocialis, kulturalis,
kialakult kozdsségi szorakoztato és

7

a1

tervezett szabalyozas

-

hatélyés szabalyozasi terv részlet

-

kozlekedési

A valtoztatassal érintett terlilet vérosszerkezeti elhelyezkedése, kapcsolata,
lakoéteriiletektdl, intézményektdl vald tavolsaga nem indokolja a kialakult teriilethasznalat
megvaltoztatasat, 0j fejlesztések létrehozasat. A valtoztatdsi programnak megfelelden olyan
szabalyozast javaslunk kialakitani, mely lehetové teszi a telkek 0sszevonasat, megtartja e teriileten
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meglévo épitési jogot, de a valtoztatassal nem teszi lehetdveé ujabb lakotelkek kialakitasat, beépitését.
Javasoljuk a valtoztatasi kérelemben szereplé mindharom telket beépitésre nem szant altalanos
mezbégazdasagi Gvezetbe sorolni, ahol a megengedett legnagyobb beépitettség az OTEK szerinti
szabalyozasnak megfelelden 10 %.

E valtoztatassal a teriilet beépithetdsége a kdvetkezOk szerint modosul:

- a0363/6 hrsz- u Lf jeli falusias lakoovezetbe sorolt teriilet nagysaga 3666 m2, megengedett
legnagyobb beépitettsége 30 %, 1100 m2.

- a telkek Osszevonasaval 1étrejovo teriilet nagysaga 9187 m2, a megengedett legnagyobb
beépitettsége 10%, 919 m2, mely teriilet 50% -an, 459,5 m2 beépitett teriilettel lehet
lakodépiiletet elhelyezni.

Ugy gondoljuk, hogy ez a valtoztatas a kérelemben szerepld szandékokkal nem ellentétes, a 10 %- 0s
beépithetdség tag lehetdséget ad a teriilet hasznositasara, ugyanakkor nem keletkezik 0 beépitésre
szant teriilet, melynek kijelolését korlatozo feltételekkel szabdlyozza az épitési €s a teriiletrendezési
torvény is. A teriileten tervezett Ma-4 jeldi, altalainos mezdgazdasagi dvezet szabalyozésa a kovetkezo:

wAltaldnos mezégazdasagi teriilet

36/B. §

(1) Az ,Ma-1", ,,Ma-2” és ,Md-4” jelii altalanos mezégazdasagi dvezetben a novénytermesztées, a
gazdasagi célu haszonallat-tartas, tovabba az ezekkel kapcsolatos, a sajat termék feldolgozasara,
tarolasara és arusitisara szolgalo épitmény, az ,,Ma-2” és ,,Mda-4” jelii ovezet esetében a
mezogazdasagi rendeletetéshez kapcsolodoan telkenként legfeljebb egy, legfeljebb két lakast
tartalmazo lakoépiilet helyezheto el.
(2) Az ,Ma-1" és ,,Ma-2" jelii altalanos mezogazdasagi ovezetben legalabb 30 ha nagysagu
birtoktesthez tartozoan birtokkozpont létrehozhato, melynek telkén az (1) bekezdésben foglaltakon tul
a mezogazdasagi tevekenységhez kapcsolodo szallas jellegii és vendéglato épiilet és legfeljebb egy,
legfeljebb két lakast tartalmazo lakoépiilet elhelyezheto.
(3) Az ,,Ma-3" jelii daltalanos mezégazdasagi dvezet teriiletén a legeltetd dllattartashoz kapcsolodo
nyitott allatbeallo és hozza kapcsolodo terménytarolo épitmény helyezheto el.
(4) Az dltalanos mezogazdasagi ovezet teriiletén az épitési hasznalat megengedett felsé hatarértékeit
a 18. melléklet tartalmazza.”

Beépithetd | Beépitési mod Megengedett Megengedett
legkisebb legnagyobb legnagyobb
telekteriilet beépitettség beépitesi magassag
mértéke
lakoépiilettel | Osszesen gazdasagi lako épiilet
beépithets | beépitheto épiilet elhelyezése esetén
elhelyezése
esetén
Ma-4 ovezet teriilete | oldalhatdron 5% 10% Homlokzatmagassag:
allo 75m
Epiiletmagassdg:

6,0m

O Mitargyak magassdiga nem korlatozott.
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tervezett szabalyozasi terv részlet

Az dllami fGépitész véleményezési szakaszban adott észrevétele: ,, Az OTEK 121. § (2) bekezdése
alapjan jelen médositis az OTEK 2021. julius 15-ig hatdlyos II. fejezetét, valamint 1. és 2. szdamii
mellékletének (tovabbiakban: régi OTEK) figyelembe vételével késziil, ugyanakkor jelezni szeretném,
hogy az OTEK hatdlyos 2. melléklete alapjin az dltaldnos mezégazdasdgi dvezetben csak 6% a
megengedett legnagyobb beépitettség mértéke. Javaslom, hogy a 2027-ig elkészitendo
telepiilésrendezési tervre figyelemmel mar most is a szigorubb eldirasokhoz igazodjanak, hogy az
épitesi jog késobbi korlatozasa miatt ne alakuljon ki konfliktus. A modositdsi pont cimét kérem
Jjavitani, mivel nem falusias lakoteriiletbe soroljak az érintett telkeket.”

ldékozben a kérelmezd visszavonta a modositadsi kérelmét, igy a zdaro dokumentdcioban a Majori utca
0363/7 és a 0364/10 hrsz-u teriiletek szabdlyozds mdodositdsa nem szerepel, azt nem terjesztjiik
kozgyiilés elé jovahagyasra.

8. Holdfény utca végén a 25734/3 hrsz-u teriileten a kozlekedési teriilet szabalyozas torlése

modositasi program

Az dnkormanyzatot azzal a kéréssel keresték meg, hogy a Holdfény utca végén a 25733 hrsz-1 tertilet
- mely a hatalyos szabalyozas szerint Kou jelt kozuti kozlekedési teriiletként levalasztott - a 25734/4
hrsz-u telekkel Osszevonhatd legyen, a 25733 hrsz-u szélesitésére vonatkozo szabalyozas e
teriiletszakaszon torlésre keriiljon.
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a valtoztatassal érintett ter
~ |

et és a hatalyos szabalyozas bemutatasa

. A hatalyos szabéalyozds szerint a 25734/3
hrsz- G teriilet Kou jeli kozuti kozlekedési
teriiletbe sorolt, 25734/4 hrsz-u teriilet Lke-
1 jelt kertvarosias lakoteriilet Gvezetben
talalhato. A valtozéassal érintett teriilet a
zsékutcaként kialakitott Holdfény utca déli
végén helyezkedik el, mely teriiletrészen
keresztiil a 25734/4 hrsz- u telek kivételével
egyéb teriilet kozlekedési feltardsa nem
torténik. Az Ebergényi Ut 3 szamu, 25730
hrsz.-  telekhez ugyan kapcsolodik a
Holdfény utca déli vége, ugyanakkor ez a
telek az Ebergényi utca feldl kialakitott
utkapcsolattal rendelkezik.

A 25734/3 hrsz-t  teriileten a
kozmiinyilvantartas szerint a 25734/4 hrsz-
telket ellatd kozmii csatlakozason kiviil
X ‘fa egyéb kozmil nincs kiépitve, ¢és annak
E-kézmi terkep 1étrehozasa sem sziikséges.

! Y\ | L=
hatalyos szabalyozasi terv részlet
tervezett szabalyozas

A valtoztatasi kérelmet tdmogatva javasoljuk, hogy a 25734/3 hrsz-u teriilet kozlekedési ovezetbdl
Lke-1 jelti kertvarosias lakoteriiletbe keriiljon atsorolasra lehetéséget adva a téle keletre 1évo

lakotelekkel torténd Osszevonasra.
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tervezett szabalyozasi terv részlet

Az dllami foépitész véleményezési szakaszban adott eszrevétele: ,, A telkek megkozelithetoségeét szem
elott tartva, javaslom megvizsgalni a szabdlyozadsi vonalak modositasanak/torlésének lehetéségét a
Holdfény utcaban taldlhato tobb telek esetében is, mivel meglévo épiileteket is érintenek.”

A véleményt elfogadva megvizsgaltuk a Holdfény utcaban a szabdlyozasi vonal esetleges torlésének

lehetoséget. A tomb lakoteriileti mindségere tekintettel nem kivanjuk azt térélni annak érekében, hogy
a jovobeni fejlesztések, épitkezések soran szélesebb kozteriilet kialakitasanak lehetoségét fenntartsuk.

9. Bazitai temeto tervezett bovitésének torlése

modositasi program
Az 6nkormanyzat a 19282 hrsz- 1 telek tulajdonosanak kérelmét tamogatva kezdeményezte a 19278
hrsz- bazitai temet6 keleti iranyu, a lakotelkek teriiletét érintd tervezett teriiletbévitésének torlését.
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E-kozmu térkép

a valtoztatassal érintett teriilet és a hatalyos szabalyozas bemutatasa

A telepiilésrendezési tervek Bazita varosrész temetdjének keleti irdny bdvitését hataroztak el a
csatlakozo lakotelkek tertiletén a telekvégek felhasznélasaval. Az egykori falu, ma népességszamaban
novekvd varosrész temetdjében a temetkezési helyek elfogytak, ezért sziikségessé valt a temetd
bovitése, vagy uj temetkezési hely kijeldlése. A telepiilésrendezési tervek korabbi modositasa a
Bazitai utca nyugati oldalan a 0252/18 hrsz-u teriileten 0j temetd 1étrehozasarol dontott, ugyanakkor
e valtoztatassal egyidejlileg a meglévo temetd bovitésére vonatkozd szabalyozast nem torolte.
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hatélyos szabalyoza51 terv részlet

tervezett szabalyozas
A valtoztatasi kérelmet tdmogatva javasoljuk Bazita varosrész meglévd temetdjének keleti iranyu
bovitésére vonatkozd szabalyozas torlését, az ovezethatar lakotelkek €s a temetd teriilete kozotti

telekhatarra torténd athelyezését.
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tervezett szabalyozasi terv részlet

10. Zala utca 0872/32 hrsz-u szennyvizatemelo6 telkének telekhatar rendezése

modositasi program

Az Onkormanyzat a 5839/6 hrsz-u teriilet tulajdonosa részére értékesiteni kivan a jelenleg
onkormanyzati tulajdont 0872/32 hrsz- teriilet nyugati felébol, valamint a 0872/60 hrsz-u ut
tertiletébdl egy - egy kisebb részt. Az értékesiteni kivant teriiletrészek a hatalyos szabalyozas szerint
Kou jelti kozuti kozlekedési- és kozmil elhelyezési teriiletbe sorolt teriiletek, melyek Kaszahéaza
varosrész dél- keleti teriiltén a Zala utca végén talalhatok.

A 0872/32 hrsz-t teriilet a vizmii altal hasznalt, mely teriiletre érkezik a varosrész és a t6le északra
1év0 telepiilések szennyvize. Az E-kdzmi térképén latszik, hogy az 5839/6 hrsz-u telek tulajdonosa
a vizmi teriilete felé keleti irdnyba bdvitette a teriiletét és az épiiletét, mely a hatalyos terv szerint
szabalytalan. Az érintett, eladdsra szant telekdarab teriiletét 2 szennyvizvezeték érinti.
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E-kozmiu térkép részlete

hatalyos szabalyozas bemutatasa

Az 5839/6 hrsz- G teriilet a hatalyos szabalyozas szerint Lke- 3 jel kertvarosias lakoovezet. A
szennyviz atemeld 0872/32 hrsz-U teriilete, valamint a Zala utca 0872/60 hrsz-U teriilete Kou jelti
kozuti kozlekedési teriilet. A szennyvizatemelo teriiletéhez északrol és keletrdl csatlakozo teriilet Kb-
Sp-2 jelll beépitésre nem szant kiilonleges sport teriilet. A hatalyos szabalyozéasban a teriilet-
felhasznalasi és Ovezeti hatarok az ingatlan-nyilvantartas szerinti allapotnak megfeleldek, melyek
nem egyeznek a valds teriilethasznalattal.
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hatalyos szabalyozasi terv részlet
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tervezett szabalyozas

A tervezett modositas soran 5839/6 hrsz-u telek, - mely a hatdlyos szabalyozasi terv szerint 610,18
m2 nagysagu - keleti irdnyba boviil. A bovitett melléképiilet szabalytalanul, 0872/32 hrsz-u szennyviz
atemelo teriiletére épiilve valosult meg, a bovitménytdl északra és délre egy teriiletsavot a tulajdonos
egy tujasorral lehatarolt, a sajat teriiletéhez kertelt.

A 0872/32 hrsz- 0 telken miik6d6 szennyviz atemel6héz tobb iranybol szennyvizvezetékek
kapcsolddnak. Az 5839/6 hrsz-u telken keleti iranyba bévitett melléképiilet a szennyviz atemeld
teriiletére befutd egyik szennyvizvezeték 2 m szélességli véddtavolsagara rafed. A szabalyozas
modositasa sordn a valos allapot €s a szabalyozas szinkronizalasa tervezett, melynek kovetkeztében
telekbovités torténik az 5839/6 hrsz-u telek javara, igy a 0872/32 hrsz-u telek teriiletébdl 52,53 m2
nagysagu terlilet levalasztasa torténik. Az 6vezet hatar, illetve ennek kovetkeztében az 1) telekhatar
a meglévo melléképiilet keleti falanak vonala, valamint a teriilet nyugati szélén elhelyezkedd
szennyvizvezeték 2 m-es védotavolsaga.

Az Onkormanyzati kérelem tartalmazta a Zala utca 0872/60 hrsz-u teriiletbdl, - mely a hatélyos
szabalyozas szerint Kou jelt kozuti-, kozlekedési teriilet — 10,32 m2 nagysagu telek levalasztasat az
5839/6 hrsz-ui telek bovitése érdekében a valods teriilethasznalatnak megfeleléen. Igy az ingatlan-
nyilvantartasi allapothoz képest a 5839/6 hrsz-u telek déli iranyba bdviil, a két iranyt bovitést
kovetden a teriilete 712 m2 lesz.

A valos allapot szerinti tervezett szabalyozas el6késztése soran a geodéziai mérésbdl kideriilt, hogy
a szennyviz atemeld teriiletének északi és keleti lehatarolasa nem a hatalyos tervben jelolt, illetve az
ingatlan-nyilvantartas szerinti teriileten talalhato. A geodéziai mérés altal a 0872/60 hrsz-u teriilet
telekhatara is modositasra kertilt, igy a 461m2 nagysagu teriilet északi és nyugati iranyba is boviil,
igy a kialakult telek 609m2 lett. A szabalyozasi terv e valtozast lekoveti.
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Az dallami foépitész véleményezési szakaszban adott észrevétele: ,,Javaslom megvizsgalni a szennyviz
dtemelo tervezett telkének északnyugati csiicskében lévo tores kiegyenlitésének lehetoséget.”
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A javaslatot megvizsgaltuk, és mivel a szabalyozdsi vonal koveti a teriilet jelenlegi lehatdrolasat, az
ingatlanok tényleges hasznalatat, ezért a zaro dokumentacioban talalhato szabalyozdst fenntartjuk.

11. Sagodi ut 0807/40 hrsz — u telket érinté ut szabalvozas feliilvizsgalata, Ilosvai és Sagodi
utcak korforgalma csomépontjanak szabalyozasa

modositasi program

A Séagodi ¢és Ilosvai ut keresztezddésének korforgalmii csomoéponttd torténd atépitéséhez az
onkormanyzat elkészitette a terveket, mely tervek alapjan modositani sziikséges a korforgalom altal
igénybe vett kdzlekedési teriiletet, az érintett Gtszakaszok szabéalyozasat.

Lakossagi megkeresésre az dnkormanyzat kezdeményezte a 0807/40 hrsz-u kertvarosias lakoteriilet
Sagodi ut feldli Gtszabalyozasanak feliilvizsgalatat.

Ugyancsak e teriiletet érintden az dnkormanyzat kezdeményezte azt, hogy e tertilettdl délre 1évo
lakoteriilet és a Sagodi ut mellett talalhaté autobuszmegalld kozott gyalogos kapcsolat j6jjon 1étre,
gyalogut terﬁlet keriiljon kiszabalyozasra.

A I\l’ \
\ 0807

E-kézmii térkép részlete

a valtoztatassal érintett teriilet és a hatalyos szabalyozas bemutatasa

A Sagodi ut 0807/40 hrsz-u telek melletti szakaszanak észak- nyugati része bevagasba, észak- nyugat
fel¢ lejtésbe kialakitott. A 0807/40 hrsz-u teriilet dél- nyugati szomszédsdgadban az elmult
¢vtizedekben beépiilt kertvarosias lakoteriilet talalhatd, a telek dél- keleti szomszédsagaban az
egykori majorsag teriiletén gazdasagi funkciok miitkodnek. A Ségodi Ut északi oldala és jelenleg a
szoban forgo telek is szantd mivelésti mezdgazdasagi teriilet. A Sagodi Ut ezen szakasza kiiltertileti
kozlekedési szabalyok szerint miikodik, az utat két oldalt nyilt &rok hatarolja, gyalogos és kerékparos
kozlekedés szamara utak nem épiiltek.
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A 0807/42 hrsz-u teriilet el6tti részen a 0807/41 hrsz-0 kozlekedési teriiletként levalasztott teriileten
autobuszmegilld helyezkedik el a szomszédos gazdasagi teriilet munkahelyeinek elérhetdsége
érdekében.

A hatalyos szabalyozas a 0807/40 hrsz-u teriiletet Lke-6 jeli kertvarosi lak6ovezetként szabalyozza,
melynek észak- nyugati sz¢élén 15 m szélességli telken beliili védofasitas kialakitasardl rendelkezik
¢s a Sagodi ut tengelyétdl szamitott 50 m-es sdvban az orszagit védoétavolsagaval kapcsolatos
korlatozas szerepel. A Sagodi ut szabalyozasi szélessége 30 m, mely szabalyozas érinti az el6zéekben
emlitett telket. A 0807/40 hrsz-u teriilettd] dél- keletre a Sagodi ut tervezett szélesitése 0807/41 hrsz-
u teriiletsavval kozlekedési teriiletként levalasztasra kertilt.

|\ 080736

hatalyos szabalyozasi terv részlet

tervezett szabalyozas

A kozlekedési munkarészben rogzitettek szerint modosul az Utszabalyozas a tervezett korforgalom
kornyezetében. Ennek kovetkeztében az Utszabalyozas modositasa érinti a 15439 hrsz-u telket,
valamint a 0807/40 hrsz-u teriilet északi részét. A korforgalom szabalyozasa érinti a csomopont keleti
oldalan 1év6 mez6gazdasagi teriiletek koziil a 0819/43- 46 hrsz-u teriileteket.

A kozlekedési munkarészben ismertetett indokok alapjan a Sdgodi ut dél- nyugati oldalan a 0807/40
hrsz-u lakoteriiletet érinté utszabalyozas a korforgalmi csomoépont teriilet igényébdl szarmazo
valtoztatas kivételével nem modosul.

A Fakopancs utca észak- keleti folytatdsaban 4 m-es szélességli gyalogut kialakitdsa tervezett,
csatlakoztatva a Sdgodi uthoz annak érdekében, hogy a lakotertiletrdl a 0807/41 hrsz-u teriileten 1évo
autdbusz megalld gyalogosan elérhetd legyen.
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12. Csacs varosrészben a Balatoni ut északi oldalan a szabalyozas modositasa

modositasi program

Tobb lakossagi megkeresés érkezett Csacs varosrészben a Balatoni Ut északi oldalanak, valamint a
Balatoni uthoz csatlakoz6 Csilla, Halom és Tiittd Gyorgy utcdk tuttorkolatainak szabalyozasaval
kapcsolatban. A kérelmeket timogatva az dnkormanyzat kezdeményezte e teriileten az itszabalyozas
feliilvizsgalatat, annak szabalyozasi terven szerepld megvaldsithatdésdganak és sziikségességének

mérlegelésével.
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a valtoztatassal érintett teriiletek és a hatalyos szabalyozas bemutatasa

A Csacs varosrészt kettészeld Balatoni ut a 76- os féutvonal 4 savos bevezetd szakasza, mely jelentds
forgalommal terhelt. A XX. szazad kozepe utan kialakult Balatoni ut szélessége a megndvekedett
forgalom szamara alkalmas, ugyanakkor a forgalmi savokat zdldsavok nem szegélyezik, a
valtoztatassal érintett teriileten, a Balatoni Ut északi oldalan keskeny jarda talalhatd, mely jardan
torténd kozlekedést gatoljak az ott elhelyezett elektromos hélozati és kdzvilagitasi oszlopok. A 76-0S
ut Csacs varosrészt atszel0 szakasza €s annak a varosba érkezdé pontja koérfogalmi csomodponttal
korszertien kialakitott. A kozlekedési teriiletek tovabbi fejlesztése a gépjarmii kozlekedés
szempontjabol nem sziikséges.

A Balatoni Ut északi oldaldn a Csécsi, Csilla, Halom és a Tiitté Gyorgy utcdk kozotti tombok
csatlakoz6 szakaszan a korabbi csaladi hazas telkek teriiletén tobb helyen gazdasagi vallalkozasok,
elsosorban kereskedések telephelyei jottek 1étre. Az utak szélesitésének tervezett szabalyozasa
alapjan a kozlekedési teriiletek levalasztasa megtortént a Balatoni ¢s Halom utca keresztez6désében
a Szatmari Epiiletgépészeti Kereskedés telkénél, valamint a Balatoni és Csilla utca keresztezédésében
miik6dé autdkereskedés 5176/1 hrsz-u telkén.

A hatalyos szabalyozas a Balatoni ut teriiletének szélesitését iranyozza eld a meglévd eldkertek
felhasznalasaval, mely szélesités kovetkeztében az Ut szélessége 25 m lesz. Ez az Gtszélesités érinti a
Csilla utcéatol nyugatra 1évo tomb 5527 hrsz-u telkét és az ott 1€vo épiiletet.

A Balatoni ut északi oldalan 1évd teriiletek Vt-12 jelli telepiiléskozpont vegyes épitési dvezetbe
soroltak, mely Ovezet szabalyozadsa lehetévé teszi, hogy e teriileten a lakdépiiletek mellett
lakoteriiletre nem zavaré hatdsu gazdasagi funkciok, els@sorban kereskedelmi és szolgaltato
vallalkozasok miikddjenek. A tombok déli végének e tervezett funkcid valtoztatasa miatt a
teleptilésrendezési terv a teriiletek forgalmi terhelésének novekedésével szamolt, ezért a Csilla,
Halom ¢és Tiitté Gyorgy utcak Balatoni uithoz csatlakoz6 csomopontjainal a telepiiléskdozpont dvezet
mélységéig az utak 19-19,5 m- re torténd szélesitését szabalyozta.
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A lakossagi kérelmekben szerepld valtoztatast részben tdmogatva az érintett teriileteken az utak
sz¢lességének szabalyozasa a kdvetkezok szerint alakul:

Balatoni ut szabalyozésa, északi iranyt szélesitése a Valicka és a Csilla utca tombjeinek
esetében valtozatlan marad, mig a Csilla és a Csécsi utca kozotti tomb esetében torlésre kertil.
Ez utébbi tomb déli oldalan a meglévd beépités elbontasat, valamint az utcaval parhuzamos
keskeny telkek déli elokertjének megsziintetését nem tartjuk megvaldsithatonak, a
kozlekedésnek e szakaszon a megléva teriileten beliil kell lezajlania, ezért javasoljuk a korabbi
korlatozas torlését.

A Titté Gyorgy utca nyugati oldalan a tervezett utszélesités torlésre keriil, a keleti oldalon
csak az 5092 ¢s 5091/1 hrsz-u telkeken, az egy telephelyeként miikddo gazdaséagi vallalkozas
nyugati, beépitetlen telkén marad fenn, biztositva ezzel a Tiittd Gyodrgy utcai torkolat
sziikséges szélesitését.

A Halom utca nyugati oldaldn az 5166 hrsz-u telek teriiletérdl, valamint az utca nyugati
oldalardl az utszabdlyozés torlésre keriil.

A Csilla utca nyugati oldalan az 5229/2 hrsz-u, autd kereskedésként miikodo telek teriiletén a
szabalyozast javasoljuk megtartani, biztositva ezzel a Csilla utcai uttorkolat sziikséges
szélesitését, mig az utca keleti oldalan javasoljuk azt torolni.

Az utak szabdlyozdsdnak moddositasdn tal javasoljuk az épitési hely jelolésével kapcsolatos
szabalyozas modositasat, az ovezetek teriiletén jelolt épitési sav torlését. E valtoztatas indokai és a
modositas kdvetkezményei a kdvetkezok:

a hatalyos szabalyozas az épitési sav jeloléssel a tombok jelentds atépitését feltételezte,
melynek sordn a Balatoni ut északi térfalat a jelenlegihez képest 10 m-rel beljebb jeldlte ki,
valamint ugyancsak 10-es teriiletsavban korlatozta az épiiletek elhelyezhetdségét a Vt-12 jelii
telepiiléskozpont vegyes teriilet Gvezete és az Lke-2 jeli kertvarosias lakoteriilet k6zott. Az
€pitési sav szabalyozasa jelentdsen korlatozta, tobb esetben ellehetetlenitette a meglévo telkek
beépithetdségét. Ez kiilondsen érvényes a lakodvezethez kapcsolddo, az északi oldalhatéros
beépitéssel kialakult telkek, valamint ugyancsak jelentdsen korlatoz6 a kis méretli telkek
beépithetdsége esetén. A hatdlyos szabalyozas feltételezte, hogy a teriilet atépitése, lakod
funkcidjanak csokkenése vagy megsziinése a Balatoni Ut jelentds kornyezeti terhelése miatt
ezeknek az Ovezeteknek a teriiletén atfogoéan végbemegy. Az eltelt id6 sordan ugyan tobb
ingatlan esetében megtorténtek a funkcidvaltasok (a 5095/2, 5091/1, 5092, 5176/2 ¢és az
5229/2 hrsz.), de a telkek Osszevonésa, vagy tobb telek egy rendeltetés szerinti hasznositasa,
a jelenlegi szabalyozas megfogalmazasakor elképzelt atépités csak harom helyen, koztiik az
épliletgépészeti aruhaz teriiletén valdsult meg. A szabalyozds modositasa soran javasolt
telekstruktira fenntartasa mellett is az atépités lehetové tétele, a csalddihazas lakotelekként
torténd hasznositds is (ezt a telepiiléskozpont vegyes teriilet 6vezetének rendeltetésére
vonatkoz6 szabdlyozas lehetové teszi), ezért javasolt torolni a teriiletrél az épitési helyet
az ¢€pitési sav torlésével a Balatoni ut feldli eldkert 10 m-ben tortént szabalyozésa torlésre
kertil és helyette az egyes tombdok esetében az illeszkedés szabalya valik kotelezévé. Az egyes
tombok esetében, illetve utcdk mentén az eldkert szabalyozéasat a kovetkezOk szerint kell
értelmezni:

o aBalatoni tutra merdleges utcak esetében (Tiittd Gyorgy utca, Halom utca, Csilla utca,
Csacsi utca) az elokert mértékét az utcaban kialakult beépitéshez torténd illeszkedés
hatarozza meg.

o a Tiittd Gyorgy utca és a Valicka kozotti tomb, a Halom utca és Csilla utca kozotti
tomb, valamint a Csilla és Csacsi utca kozotti tomb Balatoni Ut feldli frontjan az
elokert mértékét ugyancsak a kialakult beépitéshez torténd illeszkedés hatarozza meg.
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o aTiitté Gyorgy és a Halom utca kozotti tomb esetében a meglévd két korabbi épiilet,
a 18-as és a 20-as szamu épiilet felyjitott, melyek az eredeti épitési vonal mentén
helyezkednek el, mig a tomb keleti felén 1év6 aruhaz ehhez képest 10 m-rel beljebb
talalhat6. Tovabbi jelentds atépités nem varhato a Balatoni Ut ezen frontjan, a térfal
nem egységesen, egy vonal mentén helyezkedik el és annak kialakitasara, az 4ruhaz
épiiletének vonaldra torténd atépitésére hossza tdvon sem fog sor kertiilni. Javaslatunk
ebben az esetben is az illeszkedés szabalyanak alkalmazasa, melynek alkalmazasaban
van mérlegelési lehetdség egy esetlegesen megvalosulo 0j épiilet elhelyezése soran.

- Az ¢épitési sav torlésével a tombok északi oldaldn szabdlyozott 10 m szélességli nem
beépithetd teriilet a valtoztatassal beépithetévé valik, igy lehetdséget adunk arra, hogy a
meglévd telekstruktura a lakoovezet hatara mentén a kialakult allapotnak megfeleléen
oldalhatarosan atépiilhessen.

Az adllami foépitész véleményezési szakaszban adott észrevétele: ,, Az érintett Vt-12 épitési
ovezetbe tartozo tombok tekintetében a hatalyos szabalyozasi terven jelolt épitési helyeket is
torolték, azonban az alatamaszto munkarészben errol nem tesznek emlitést. Kéerem a valtoztatas
indoklasat.”
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A véleményt elfogadva a tombok vonatkozasaban az épitési hely torlésének indoklisa a zaro
dokumentacio alatamaszto munkarészében kiegészitésre keriilt.

13. A Belsgszeg és Kishegyi ut kozott talalhato 25507/5 hrsz-u telek Kkeleti beépitett részének
Kkertvarosias lakoovezetbe sorolasa

modositasi program

Az Onkormanyzatot azzal a kéréssel kereték meg, hogy a 25507/5 hrsz-u telek keleti részének
szabalyozasa modositasra keriiljon annak érdekében, hogy a 3253 m2 alapteriiletii telek megoszthatd
legyen ¢és a telek beépitetlen nyugati részén az 1) telek létrejottét kdvetden Uj beépités legyen
megvalosithato.

a Véltoztatésal érintet teriilet és a hatalyos szabalyozas bemutatasa

-

E-kézmi térkép részlete

A kérelemben szerepl0 teriilet az Mk- 2 és az Lke-1 jeli 6vezet hataran, az Mk- 2 jelt 6vezet teriiletén
helyezkedik el. A telek keleti felén a Belsdszeg utcahoz kapcsoloddan a miivelés aldl kivett ,,a”
alrészleten lakohaz talalhato, mig a telek tovabbi része mezdgazdasagi miivelés alatt van.

A hatalyos szabalyozas szerint a telek keleti iranybdl a 25507/4 hrsz-u ut feldl kozelithetd meg,
nyugati iranybol pedig 3-3,5 m szélességli 25439/5 hrsz-u ut biztosit kozlekedési kapcsolatot.

A 25507/5 hrsz-u, Mk- 2 jelii kertes mez6gazdasagi 6vezet teriiletére vonatkozo hatalyos szabalyozas
a kovetkezo:
» Kertes mezogazdasagi teriilet
36/A. §

(1) Az ,Mk-1" ,,Mk-2" és ,,Mk-3" jelii kertes mezégazdasagi ovezetben a novénytermesztés, a
gazdasagi célu haszonallat-tartds, tovabba az ezekkel kapcsolatos, a sajat termék feldolgozasara,
taroldasdra és arusitasara szolgalo épitmeény és a (2) bekezdés szerint telkenként legfeljebb egy,
legfeljebb két lakast tartalmazo lakéépiilet helyezhetd el.
(2) Az ,, Mk-1"",,Mk-2" és ,, Mk-3" jelii kertes mezogazdasagi ovezetben lakoépiiletet elhelyezni

a) a miivelés alol kivett telken lehet,

b) a miivelés alatt dllo telkek esetében legaldbb 3000 m2 sz61d, gyiimalcs és kert miivelési dgu

teriilettel rendelkezo telken lehet,
C) barmely miivelési agu, 6000 m2-nél nagyobb telken lehet.
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(3) Az ,,Mk-1" ,,Mk-2"" és ,,Mk-3" jelii kertes mezogazdasagi 6vezetben 1500 m2-nél kisebb
telekteriilet esetén egy épiilet épitheto.

(4) Az ,,Mk-1" és ,,Mk-2" jelii kertes mezogazdasagi ovezetben birtokkozpont létrehozhato, melynek
telken az (1) bekezdésben foglaltakon tul a mezégazdasagi tevékenységhez kapcsolodo szallas jellegii
és vendeglato épiilet elhelyezheto.

(5) A kertes mezogazdasagi 6vezet teriiletén az épitési hasznalat megengedett felsé hatarértékeit és a
telekalakitas szabdlyait a 17. melléklet tartalmazza.

(6) A kertes mezogazdasagi teriileten a meglévo épiilet fiiggoleges iranyban bovithetd, ha az oldalkert
a meglévo épiilet esetén 4 méternél nem kisebb.

(7) A kertes mezogazdasagi ovezetekben elhelyezheto

a) az elbkert épitési hely eldtti teriiletén az OTEK szerint elhelyezhetd melléképitményeken tiil
gépjarmiitarolas szamdara nyitott, labon allé, egy, legfeljebb 30 m? vetiileti alapteriilettel rendelkezé
teto, mely épitmény legmagasabb pontjia a telek csatlakozo kozteriileti szakaszanak atlag
magassdgahoz képest 3 m-nél nagyobb nem lehet.

b) az elokert teriiletén terepszint alatti épitmény.

(8) A kertes mezogazdasagi ovezetekben az elokert teriileten (7) bekezdésben foglaltak és hulladék-
tartaly tarolo kivételével, az oldalkert teriiletén hulladék-tartaly tarolo kivételével egyéb tarolo
épitmény nem helyezheto el.”

A kertes mezdgazdasagi teriiletre eldirt normativ szabalyozas a kovetkezo:
»17. melléeklet
Kertes mezogazdasagi teriilet - az dvezet teriiletén az épitési haszndlat megengedett felso
hatarértékei és a telekalakitas szabdlyai

Ovezet Kialakithato Beépithetd Beépitési Megengedett Megengedett
jele legkisebb legkisebb mod legnagyobb legnagyobb
telek- telekszélesség beépitettség beépitési magassag
szélesség és és teriilet mértéke

teriilet | o4z dasagi |laké épiilet gazdasagi laké épiilet
épiilet |elhelyezése épiilet elhelyezése

elhelyezése| esetén elhelyezése esetén

esetén esetéen

Mk-2 | Miivelés 12m 9m 16 m oldal- Lakdépiilettel Homlokzat | Homlokzat
alatt 1100 m2 720 m2 hatdaron | beépithetd teriilet: | magassdg: magassdg:

allo (2)b) és ¢ allo 5% 55m 6,5m

teriilet pontok Epiilet Epiilet
szerinti Beépitheto teriilet | magassdg: magassdg:

teriilet osszesen: 10 % 4m 5m

Miivelés 20m 9m 16 m oldal- 10 % Homlokzat Homlokzat
alol 1500 m2 720m2 | 1100 m2 | hatdaron magassag: magassag:

kivett allo 55m 6,5m

teriilet Epiilet Epiilet
magassag: magassag:

4m 5m
Birtok- 50m 50m oldal- 20 % Homlokzatmagassag:
kézpont 1 ha 1 ha hatdaron 75m®W
allo Epiiletmagassdg:
6m 1)

O Miitargyak magassdga nem korldtozott”
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hatalyos szabalyozasi terv részlet

tervezett szabalyozas

A tervezett modositas soran a 25507/5 hrsz-1 3253 m2 alaptertilett telek keleti, lakoépiilettel beépitett
als6 része 1118 m2 nagysaggal az Lke-1 jeli kertvarosias lakoteriilet ovezetébe keriil atsorolésra,
mely modositassal 1) beépitésre szant teriilet keriil kijelolésre. A lakd dvezetbe sorolt telekrészen az
ingatlan-nyilvantartasban szerepld épiilet beépitett teriilete az épiiletfeltiintetés alapjan a 212 m2,
mely a tervezett 0 telek tertiletének 19 %- a, igy a telek beépitettsége az dvezeti eldiras szerinti 25 %
- nal kisebb.

A telek nyugati, fels6 része a tervezett megosztast kovetéen az Mk-2 jelii kertes mezdgazdasagi
ovezetben marad 2135 m2 — es teriilettel. Az igy 1étrejott telek a mar emlitettek szerint a 25439/5
hrsz-u uton keresztiil kozlekedési kapcsolattal rendelkezik, a telek miivelés alatt all, mely telken a
hatalyos szabalyozas értelmében lakoépiilet nem, azonban 10 %-os beépitettséggel gazdasagi épiilet
elhelyezhetd.
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14. Pézva varosrészben a 6050/1 hrsz-u telek északi iranvyu kiegészitése kozlekedési teriilet
igsénvbevételével

modositasi program
Az dnkormanyzatot azzal a kéréssel keresték meg, hogy a Pdzva varosrészben taldlhaté Pozva utca
utszabalyozasat modositsa annak érdekében, hogy a 6050/1 hrsz-u telken 1év6 lakohaz északi iranybol

elokerttel kiegésziilhessen.
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a valtoztatassal érintett teriilet és a hatalyos szabalyozas bemutatasa

A valtoztatassal érintett 6055/4 hrsz-U telek a hatalyos szabalyozéas szerint Kou jelt kozati-,
kozlekedési teriiletbe tartozik, teriiletének keleti fele kozlekedési feliilettel nem érintett zoldteriilet.
A teriileten a széban forgd telek ¢északi hatara kozelében hirkozlési kabel és tdle északra
szennyvizvezeték helyezkedik el.

5 6044 6'0 6042
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hatalyos szabélyozasi terv részlet

tervezett szabalyozas

A tervezett modositas soran a 6055/4 hrsz-u kozteriilet rovasara a tdle délre 1évo lakotelek bovitése
tervezett ugy, hogy a kozteriilet és lakoteriilet hatara, az it tervezett szabalyozasi vonala a teriileten
kelet- nyugat iranyba huz6dé szennyviz csatorna 2 m-es védotavolsaganak hatarara keriil. Ezzel a
lakoépiilet északi oldalan a telek 12,97 m2-re boviil, az eldkert szélessége 0- 1,17 m lesz.

38



N/

S
N

N

=

\‘\\\

15. Csacs varosrészben az 5304/2 hrsz-u telek északi Kiegészitése kozlekedési teriiletbol

modositasi program

Az onkormdnyzatot azzal a kéréssel keresték meg, hogy a Damjanich utca 5304/2 hrsz-u teriilet
utkapcsolatanal a haromszog alakzatban benytlo, a telek bejarataként hasznalt teriiletrészt szeretnék
megvasarolni €s azt a telek teriiletéhez csatolni, miutan az Gtkapcsolatot €s a telket hatarolo keritést,

illetve kaput a domborzati viszonyok miatt a haromszog alakzath teriilet épitési telekhez torténd
csatolasaval tudja kialakitani.

E-kozmi térkép részlete
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a valtoztatassal érintett teriilet és a hatalyos szabalyozas bemutatasa

A Csacs varosrészben talalhatd Damjanich utca jelentds szintkiilonbséget athidaldo mély volgyben
elhelyezkedd Ut, melyhez a déli és északi iranybol kapcsolodd telkek az Ut szintjéhez képest
magasabban helyezkednek el. A telkek tutkapcsolatat jelentés mértékben befolydsolja a kialakult
domborzat, a telkek és az t szintje kozotti szintkiilonbség athidalhatosaga.

A hatalyos szabalyozas a Damjanich utca teriiletének az 5304/2 hrsz-u telekhez benytl6é haromszog
alakzata részét kozlekedési teriiletként szabalyozza. Ugyancsak kozlekedési teriiletként szabalyozott
az 5306/1 és az 5306/2 hrsz-u telkek északi telekrésze, mely utszabalyozas a Damjanich utca 16 m-
re torténd szélesitését iranyozza eld.

53(}5;/25 |

530"5/211

530 /23 ‘

nardn L ¢ cohlET
hatalyos szabalyozas1 terv részlet
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tervezett szabalyozas

Javasoljuk a Damjanich utca 5311 hrsz-u teriiletének csokkentésével az 5304/2 hrsz-u telek
kiegészitését a haromszdg alakzatl teriilettel. Az 5306/1 és az 5306/2 hrsz-u teriiletek €szaki oldalat
érint0 utszabalyozas valtozatlan marad, a késGbbiekben lehetdvé téve az utmenti teriiletsav egységes
kialakitasat, zoldsav vagy esetleg jarda kiépitését.
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16. Liliom utca 23795/8 hrsz-u telek kornyezetében az azonos tulajdonban 1évé telkek egységes
hasznalata érdekében az utszabalvozas torlése

modositasi program

Az onkormanyzatot azzal a kéréssel kereték meg, hogy a Zalaegerszeg, Liliom utca 23795/4, /5, /8,
23792 és a 23798/12 hrsz- 1 teriileteket érintd utszabalyozas torlésre keriiljon, valamint a 23795/2
hrsz-u Gt megsziintethetd legyen és a telkek egy teriiletként torténd 6sszevonasa megvalosulhasson.
A kérelmez6 egy ,,borbirtok” kialakitasat szeretné megvalositani.
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E-kozmi térkép részlete

a valtoztatassal érintett teriilet és a hatalyos szabalyozas bemutatasa

A tertilet Lke-1 jelli kertvarosias lakoteriilet 0vezetben talalhato, a 23792 és a 23828/12 hrsz-1 teriilet
a 23785/9 hrsz-u utrél utkapcsolattal rendelkezik. A 23795/4, /5 hrsz-u telkek a 23795/2 hrsz-u atrél
érhetdk el, mig a 23795/8 hrsz-1 teleknek utkapcsolata van errdl az utrdl, valamint a Liliom utcérdl.
A valtozassal érintett teriilet telkeit egy telekként hasznaljak, a 23795/2 hrsz-u ttnak kozlekedési
szerepe nincs. A 23784/2 hrsz-u ut keleti iranyba lejté domboldalon helyezkedik el, az tutteriilettdl
keletre 1év6 telkek az ut szintjéhez képest mélyebben, erds lejtéssel csatlakoznak.

A hatdlyos szabalyozasi terv a mar emlitettek szerint a teriiletet beépitésre szant Lke-1 jell
kertvarosias lakoteriiletként szabalyozza. A szabalyozas a 23795/2 és a 23784/2 hrsz-u telkeket
Osszekoti €s az altaluk lehatarolt tombdot korbejarhatova teszi. Ezeket az utakat felszélesiti, 6 m-es
szélességgel szabdlyozza. A 23784/2 hrsz-u ut északi végén a kozlekedési teriiletet 10 m-re
felszélesiti, keriild vagy parkol¢ teriilet kialakithatosaga érdekében.
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hatalyos szabalyoza51 terv reszlet

tervezett szabalyozas

A tervezett moédositas torli a 23795/2 hrsz-0i ut kozlekedési szerepét, lehetévé téve a telkek
Osszevonasat. Torli a 23784/2 hrsz-i Ut északi irdnyl bdvitését és annak 10 m-re torténd
felszélesitését. A modositast kovetden a 23784/2 hrsz- ut 23792 hrsz-u teriiletig tartd szakasza 6 m
szélességgel szabalyozott, a keletrdl csatlakoz6 meredek domboldal adottsdgai miatt utszélesités,
fordul6 kialakitasa nem tervezett.
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tervezett szabalyozasi terv részlet

17. Nekeresdi hési temet6 déli hataran 1évo utszabalyozas modositasa

modositasi program

A Nekeresdi hési temet6 és a téle délre tervezett lakoteriiletek kozotti ut szabalyozasat feliil kell
vizsgalni, mely feliilvizsgalat soran a meglévd mezdgazdasagi Githoz képest egy 1) ut kialakitasdhoz
kell teriiletet biztositani, valamint a temet6t a lakoteriletté] védodfasitassal kell hatarolni.

E-kozmi térkép részlete
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a valtoztatassal érintett teriilet és a hatalyos szabalyozas bemutatasa

A Nekeresd varosrészben a 0830 hrsz-on talalhaté hési temetd az 1. vilaghabort soran elhunyt
katonak, hadifoglyok temetdje, mely gondozott, fasitott, parkositott teriilet. A teriiletet északrol,
keletrdl és nyugatrol erdd, mig délrdl egy keskeny erddsav, gyakorlatilag egy fasor hatarolja. A
meglévé mezdgazdasagi ut nemcsak a 0829/8 hrsz-u ut teriiletén, hanem a 0829/4 hrsz-u véderdd
teriiletére rafedve helyezkedik el.

A hatalyos szabalyozas a tervezett utat 15,5 m szélességgel hatarozza meg, lehetévé téve azt, hogy a
meglévé mezdgazdasagi ut burkolata utként megmaradjon, illetve az kiegészitéssel atépiiljon. E
szabalyozas kovetkeztében a temetdt délrdl hatarold 0829/4 hrsz- véderd¢ teriiletének 10,5 m széles
savja 4,5 m-re csokken, e teriiletsdv a hdsi temetd dvezetéhez csatolt.
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hatéalyos szabélyozési terv részlet

tervezett szabalyozas

A kozlekedési munkarészben ismertetettek szerint a lakoteriileteket északrol hatarolo ut burkolatanak
teljes Gjjaépitése sziikséges, a meglévd burkolatot nem célszerii figyelembe venni, ezért az Ut tervezett
szabalyozasa 15,5 m-r6l 14 m-re csokkenthetd. Az Ut tervezett kialakitasa ennek megfelelden nem a
jelenlegi kézzalékos mezdgazdasagi it nyomvonalan, hanem a 0829/8 hrsz-u ut, illetve annak északi
iranyu szélesitésével 1étrejovo teriileten valosul meg. Ez a tervezett szabalyozas nem egyezik meg a
2021- es modositds véleményeztetése soran az allami foépitész 4ltal Osszehivott egyeztetd
targyalason tortént megallapodassal, igy az ut és a lakoéteriilet kozott a 0829/8 hrsz-u ut tertiletén
véderdé nem hozhato 1étre.

A terv jelen véleményezési eljarasaban az allami féépitész véleményét elfogadva a szabalyozas
modositasat a kdvetkezok szerint javasoljuk:
- azutteriilete a véleményezési tervnek megfelelden a lakoteriilet északi oldalan a 0829/8 hrsz-
u Ut és annak €szaki iranyt kiszélesitésével 1étrejovo 14 m szélességii teriileten jon 1étre,
- a katonai temetd ¢és a lakoteriilet kozott a zoldteriileti lehatdrolast sziikségesnek tartjuk
szabalyozni, azt a 2021-ben megfogalmazott szandéktol eltérden a katonai temetd 0830 hrsz-
u teriiletének, a Kb-t jelll kiilonleges beépitésre nem szant temetd teriiletének déli irdnyt
bovitésével ¢és a teriilet déli szélén 10 m szélességli telken beliili kotelezd fasitas
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szabalyozasaval kivanjuk megvaldsitani. Ez utobbi a temet6 déli szélén meglévo faallomany,
illetve fasitott teriilet kdtelezO megtartasat irdnyozza eld.

- S - S S S S S S

®
*
* %
®
¢

e T

-

e
/"
N

7!(0/\ >
tervezett szabalyozasi terv részlet

Az dllami foépitész véleményezési szakaszban adott észrevétele: ,,A tervezett szabdalyozas
ismertetésenél a ,,lakoteriileteket délrol hatarolo utra” hivatkoznak, azonban a modositds targyat
képezé ut a lakoteriiletet északrol hatarolja. Ennek az utnak a szabdlyozdsa kapcsan a 2021
decemberében lefolytatott véleményezési eljaras soran elvégezték az ut geodéziai bemérését, azonban
a jelen dokumentacioban nem vizsgaljak részletesebben a tervezett szabalyozas és az ut valos
helyének viszonyat, megallapitjak, hogy ,,a meglévo burkolatot nem célszerii figyelembe venni”. A
2021-es zaro dokumentacioban az alabbi szévegrész szerepelt: ,, Az egyezteto targyalas soran az
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dllami foépitész és az onkormanyzat képviseloi megallapodtak abban, hogy a tervezési teriiletrol a
kotelezo fasitas torlése elfogadhato, ugyanakkor az onkormanyzat képviseloi vallaltik azt a
kotelezettséget, hogy a telepiilésrendezési eszkozok kévetkezo modositasaban a kozlekedési teriiletet
a kialakult dllapot figyelembevételével modositiak és annak déli hataran a 0829/8 hrsz.-u
onkormadnyzati tulajdonu ut teriiletén véderddt szabdlyoznak.” A ZA/010/191-17/2021. zaro
véleményt az alabbi feltétellel adtuk ki: ,,A 8. Kék Madar lakopark tervezett fejlesztéséhez
kapcsolodoan a telepiilésrendezési eszkozok kovetkezo modositasa soran a temeto és a lakoteriilet
kozotti kozlekedesi teriiletet a kialakult dllapot figyelembevételével sziikséges kiszabalyozni és annak
déli hataran a 0829/8 hrsz.-u énkormanyzati tulajdonu ut teriiletén véderdot sziikséges kijelolni.” A
fentiek alapjan kérem feliilvizsgalni a tervezett modositast, a korabbi vallalastol eltéré megoldast
keérjiik indokolni. Védelmi erdo ovezet szamara a 6 méter szélességet kevésnek tartom, ez esetben a
telken beliili fasitas kijelolését tartanam jobb megoldasnak.”

Az alatamaszto munkarészben a tervezett szabalyozas ismertetésénél az ut elhelyezkedésének leirdsa
Javitdasra keriilt. Az ut tervezett szabalyozdsa valtozatlan marad, a temeto déli oldalan és a kozbenso
0829/4 hrsz-u ingatlanon dsszesen 10 méter szélességben telken beliili kételezd fasitas keriil jelolésre
a zaro dokumentacioban.

18. A Kis utca 2989 hrsz u teriileten megvalosult parkolé kozlekedési teriiletbe sorolasa

modositasi program

Az dnkorményzat kezdeményezte, hogy a Kis utca 2989 hrsz-u teriileten, a jelenleg részben kozati
kozlekedési és kozmiteriileten, valamint részben Vi-5 jell intézményi teriileten megépiilt parkold
kozlekedési tertiletként keriiljon szabalyozasra.

o

E-kézmii térkép részlete
a valtoztatassal érintett teriilet és a hatalyos szabalyozas bemutatasa
A 2989 hrsz-u teriileten korabban megépitett, a Kis utcarol megkozelithetd kozforgalmu
személygépkocsi parkolo talalhato.
A hatélyos szabdlyozds e teriilet északi nagyobb részét Vi-5 jelli intézményi Ovezetbe, déli
utszabalyozassal érintett teriiletsavjat kozlekedési tertiletbe sorolta.
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hatalyos szabélyozasi terv részlet

tervezett szabalyozas
A 2989 hrsz-u telek teljes teriilete a Kou jeli kozati kozlekedési és kozmiiteriilet dvezetbe keriil
atsorolasa.
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tervezett szabalyozasi terv részlet
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19. A Termal utca 15436/62 hrsz—u teriiletet érintd tervezett syalogut torlése

modositasi program

A lakossagi kérelmet elfogadva az onkormanyzat kezdeményezte a Neszele varosrésztol északra 1évo
lakoteriileten a Termal utca és az Ilosvai utca kozotti tombot kettévagd 15436/62 hrsz-ti gyalogut
torlését, teriiletének lakod 6vezetbe sorolasat.

=3 N\

E-kézm térkép részlete

a valtoztatassal érintett teriilet és a hatalyos szabalyozas bemutatasa

A Neszele varosrésztol északra 1évo lakoteriilet észak-dél irany gytjtéutja az Ilosvai utca, vele
parhuzamos kiszolgdlo ut a Termal utca. A két utca kozott jelentds, helyenként 10 m-es
szintkiilonbség talalhatd, a két utca kozotti tomb keskeny teriilet, melynek telkei a magasabban fekvo
Termal utcarol kozelithetok meg.

A lakoteriilet kiszolgalo utcainak, a Termal, a Fakopancs és Csillagfény utcak csomopontjatol nyugati
iranyba az Ilosvai utcdhoz csatlakoztatva gyalogut kialakitasa tervezett, melynek teriilete a
szabalyozasi tervvel 6sszhangban 4 m szélességgel 15436/62 hrsz-on levalasztasra kertilt.

hatalyos szabalyozasi terv részlet
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tervezett szabalyozas

A gyalogut a lakoteriilet és az Ilosvai utca kozotti gyalogos kapcsolatot tervezi kiszolgalni, mely
gyalogos utvonalnak nincs megcélzott iranya, ugyanis amennyiben ez a forgalom Neszele varosrész,
illetve a varos belteriilete felé¢ halad, ugy az a Termal utcan dél felé valoésul meg. A termal- és
¢lményfiirdo, valamint Sdgod varosrész iranyaba haladd gyalogos forgalom a Termal utcan északi
iranyba halad és a fiirdokhoz vezetd tttal szemben csatlakozik az Ilosvai utcahoz.

A tervezett gyalogut valdos kozlekedési kapcsolatanak hianya lehetévé teszi annak torlését, ezért a
szabalyozasi terv modositasat javasoljuk.

e ‘ ‘ ' ”ﬂ’ \ ”j”
L o N 15436/
tervezett szabalyozasi terv részlet

20. Atalszegett utca 232/45 hrsz—a kozteriilet hataranak modositasa az ott 1évo garazssor
kialakult allapotaval o6sszefiiggésben

modositasi program

Az Altalszegett utca 232/13 hrsz-Ui tarsashaz gardzssoranak északi oldalan és a 232/45 hrsz-
kozteriiletre rdnyuldan egy 0 gardzs keriilt elhelyezésre. Az dnkormanyzat tdmogatta a meglévo
allapot fennmaradasat, illetve kezdeményezte a 232/13 hrsz-1 telek északi telekhatardanak modositasat
a kialakult allapotnak megfelelden.
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E-kézm térkép részlete

a valtoztatassal érintett teriilet és a hatalyos szabalyozas bemutatasa

A valtoztatasi programban ismertetettek szerint az Altalszegett utca a 232/13 hrsz-u telek északi
garazs egysége észak iranyban a kozteriiletre raépitve boviilt. Ugyancsak a kozteriiletbe nyulik bele
a lakdépiilet északi oldalan 1évd burkolt feliilet és a nyugati alsé udvarhoz vezetd 1épcsd teriilete.
Nemcsak az emlitett épitések nyulnak bele a 232/45 hrsz-u kozteriiletbe, hanem az északi lakas
nyugati oldalan 1év6 udvar lekeritett teriilete is. A kialakult allapotrol geodéziai felmérés késziilt,
mely a kovetkezdk szerint jeloli a tényleges teriilethasznalatot.

északi bovités- fotd
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geodéziai felmérés és tervezett telekalakitas

A hatalyos szabalyozasi terv az ingatlan- nyilvantartasi telekhatar mentén jeloli az Lk-10 jeli
kisvarosias lakoteriilet 6vezetének északi hatarat, melyhez a 2023/45 hrsz-u kozteriilet Zkk jeli

kozkert rendeltetésii Ovezet csatlakozik.
(232/45)
D\

W

/i

hatalyos szabalyozasi terv reszlet

0

T—
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tervezett szabalyozas
Javasoljuk a kialakult allapot legalizalasat és ennek érdekében a lakoteriilet €szaki iranya bovitését,
a zOldteriilet csokkentését a tényleges allapotot bemutatd geodéziai felmérés alapjan.

I f
il '

tervezett szabalyozasi terv részlet

21. Jankahegyen a 23809 hrsz-u telek beépithetosége érdekében a szabalyozas mddositasa

modositasi program

Az Onkormanyzatot azzal a kéréssel keresték meg, hogy a Zalaegerszeg Jankahegy teriiletén a
Napkelet utcaban talalhaté 23809 hrsz- 1 teriiletre vonatkozé szabalyozas médositasra keriiljon ugy,
hogy a korabbi tulajdonos 4&ltal ott épitési engedély nélkiil megkezdett épiilet alagsora
fennmaradhasson és az lakohazként tovabb épithetd legyen. A kialakult allapot geodéziai felmérését
a kovetkezd térkép tartalmazza, melyen jelolésre keriilt a szabalyozasi terv szerinti utszélesités
szabalyozasi vonala.
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E-kézmii térkép részlete

a valtoztatassal érintett teriilet és a hatalyos szabalyozas bemutatasa

A teriilet a Rovid-Janka gerincén elhelyezkedd, déli iranyba enyhén lejtd telek, melynek északi részén
a korabbi tulajdonos altal megkezdett épitkezés eredményeként 1étrejott alagsori szint talalhatd. Az
¢épiilet elhelyezése az oldalhataros épitési modnak megfelel, ugyanakkor a szabalyozasi terv szerinti
utszélesitést kovetden 2,3 m-es elkert jon létre. A 719 m2 nagysagu telek teriilete az itszabalyozas
levalasztasat kovetéen 633 m2 lesz, mely a jelenlegi szabalyozas szerinti Lke-1 jeli kertvérosias
lakoteriilet Ovezetében nem éri el a beépithetd telek teriiletét, igy a létrejott épités nem kaphat
fennmaradasi €s tovabbépitési engedélyt.

A kérelemben szerepld telek az Lke-1 jelti kertvarosias lakoteriilet 6vezetében talalhatd, ahol a
beépithetd legkisebb telek teriilete 700 m2, épitési mod oldalhataros, az elokert mérete egyedileg nem
szabalyozott, igy az OTEK szerinti 5 m- es szabaly vonatkozik rd. A szabalyozasi terv a 23807/3

53



hrsz-u ut keleti iranyt 6 m-re torténd szélesitését tartalmazza, teriiletlevalasztasi kotelezettséggel
érintve a kérelemben szerepld telket.

A 23809 hrsz-u telek kornyezetében az utszabalyozast kovetéen a 23808 hrsz-u telek teriilete 868
m2, a 23810 hrsz- 1 telek teriilete 809 m2, a 23799 hrsz-u telek teriilete pedig 1107 m2 lesz. A
jelenlegi szabalyozas kizarja azt a lehetdséget, hogy e szomszédos telkek barmelyikének
csOkkentésével a 23809 hrsz- u telek teriiletének novelése valosuljon meg, ugyanis a szabalyozas a
kialakithat6 legkisebb telek teriiletét 1100 m2-ben hatarozta meg. A szabalyozas korlatozasa mellett
a szomszédos telkek tulajdonosainak sincs szandéka a telekhatar moédositasra.

N — =L

japkelet U —

RO [
\ ‘\ .“. .'.‘.‘
\ & \ - -,‘ )

hatalyos szabalyozasi terv részlet

tervezett szabalyozas

Javasoljuk, hogy a Napkelet utcatol délre, illetve keletre 1évo Lke-1 jelli dvezet 23808, 23809, 23810,
23811, 23799 ¢és a 23798 hrsz-u telkeit Lke-2 jeli 6vezetbe sorolja at a szabalyozasi terv. A tervezett
modositas soran a kialakithatd legkisebb telek teriilete 1100 m2-r61 720 m2-re csokken. A tomb
tertiletén 1évo telekstruktira egyik telek esetében sem teszi lehetdvé, hogy az megosztasra keriiljon
¢s ez altal uj épitési telek jojjon 1étre. A beépithetd legkisebb telek teriilet vonatkozdsdban az Lke-2
ovezetben a beépithetd legkisebb telek teriilete nem korlatozott.

A jelenlegi szabalyozas, az Lke-1 jelli 6vezet eldirasai a 23810 hrsz-U telek esetében a 11,1 m —es
telekszélesség miatt nem teszik lehetévé a lakoépiilet elhelyezését, meglévo épiilet lakoépiiletként
torténd atmindsitését. A tomb Lke-2 jelli Gvezetbe torténd soroldsa esetén a telek beépithetdségét,
lakoépiilet elhelyezhetdségét nem korlatozza a telek szélessége, a kialakult allapot beépithetd.

E valtoztatassal lehetové tessziik azt, hogy a tomb teriiletén 1€vo telkek lakoteriiletként beépithetove
valjanak.
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A 23809 hrsz-u telken talalhatd megkezdett épitkezés az utszabalyozas kialakitasat kovetéen 2,3 m-
es elokertet hoz 1étre. A 23808 hrsz-u telken meglévo épiilet a tervezett Utszabalyozas hatarvonalahoz
képest 2 m- es eldkerttel elhelyezett. Javasoljuk, hogy a 23807/3 és a 23807/4 hrsz-u utak keleti
oldalan az elokert mérete a jelenlegi 5 m-es szabalyozashoz képest 2 m- re csokkenjen. Az eldkert
méretének modositasa lehetdvé teszi a 23809 hrsz-u telken 1évd megkezdett épitkezés fennmaradasat
¢s tovabb épitését, valamint szabalyossa valik a 23808 hrsz-u teriileten 1év0 épiilet nyugati oldalan a
meglévo eldkert kialakitasa.

tervezett szabélYozési terv részlet

Az dllami féépitész véleményezési szakaszban adott észrevétele: ,, Az alatamaszto munkarész szerint
A beépitheto legkisebb telek teriilet az Lke-1 ovezetben eloirt 700 m2 korlatozas torlésre keriil”.
Mivel a médositassal érintett telkeket Lke-2 épitési dvezetbe soroljak at, az Lke-1 épitési dvezetben a
beépitheto telekméret torlése nem indokolt és a jovahagyando munkarész nem is tartalmazza, ezért
kérem az alatamaszto javaslat pontositasat.”

A véleményt elfogadva az alatamaszto munkarész javitasra keriil, az Lke-1 6vezetben a beépitheto
legkisebb telek 700 m2-ben tirténd korldtozdasa nem valtozik.

22. Bozsok - 21028/1 hrsz-u telket érintéen a valés allapot szerinti szabalyozas kialakitisa

modositasi program
Az 6nkormanyzat kezdeményezte, hogy Bozsok varosrész zartkerti teriiletén a 21021/1 hrsz- G telek
szabalyozasat a meglévo allapot szerint modositsa a szabalyozasi terv.
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E-kézm térkép részlete

a valtoztatassal érintett teriilet és a hatalyos szabalyozas bemutatasa

A modositassal érintett teriilet saroktelek. A hatdlyos szabalyozasban a kozlekedési teriilet az ingatlan
— nyilvantartasnak megfelelden jeldlt. A teriiletet nyugatrdl hatarol6 Ut részben rafed a 21028/1 hrsz-
u telekre, mig a délrdl hatarold Ut egy részét ez a telek elkertelte. A valds allapotrol, az utburkolat
helyzetérol és a keritések elhelyezkedésérdl geodéziai felmérés késziilt. E felmérés alapjan a 2108/1
hrsz-u telekbdl 63 m2 nagysagu teriilet a megépitett keritésen kiviil az utteriileteként miikodik, mig

délr6l a 63 m2 nagysagu teriilet az utteriiletébol elkertelésre keriilt. A valds allapotra vonatkozo
felmérés a kovetkezo:

Bozsoki-hegy T

‘elekhara‘,—

L e e ——— T

21028/1
Gy4

21028/6

= *'(-‘?—1233/1) Koz
W“———\_ﬁ_

telekalakitasi vazrajz
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A hatalyos szabalyozas a 21033/1 hrsz.-1 Gt észak- déli iranyt szakaszat 6 m szélességben allapitotta
meg ugy, hogy a jelenlegi ut teriiletének nyugati iranyu szélesitését szabalyozta az ttol nyugatra [évo
telkek teriiletének rovasara. Az Ut kelet- nyugat irdnyt szakasza a 21028/1 hrsz.-0 teriilettd] délre 1évo
utszakasz teriiletét az ingatlan-nyilvantartas alapjan rogziti a terv.
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hatalyos szabalyozasi terv részlet

tervezett szabalyozas

A valtoztatds alapja a rendelkezésiinkre all6 geodéziai felmérés, valamint a Miszaki Osztaly
allaspontja arra vonatkozdan, hogy a telek teriiletét érintd valtozas a telek nyugati és déli szélén
ugyanakkora alaptertileti legyen és a valtozas telekcserével megvaldsithato legyen.

Javasoljuk, hogy a 21023 hrsz-u telek nyugati telekhatara a kerités vonalara keriiljon, a 21033/1 hrsz-
u Ut nyugati irdnyu szélesitését eldiranyzd szabdlyozés a keleti oldali hatdr moddositasaval
0sszhangban modosuljon ugy, hogy az ut szélessége a szabalyozasi tervben ma is rogzitett 6 m legyen.
Az észak- déli iranyu szakasz Utszabalyozasanak modositasa érinti a 21026/2, 21034-21038 hrsz-u
telkeket.

=
oEd 9

[ oand f"“"r"';‘ / ® / N
tervezett szabalyozasi terv részlet
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23. Egerszeghegyi ut 26174/2 hrsz-u ingatlan tombjére vonatkozo szabalyozas modositasa

modositasi program

Az dnkormanyzatot azzal a kéréssel keresték meg, hogy az Egerszeghegy 26174/2 hrsz-u ingatlant a
szabalyozas a jelenlegi Mk-2 jelli dvezetbdl a telek szomszédsagaban 1évd Lf jell falusias lakotertilet
ovezetébe sorolja, annak érdekében, hogy a telken meglévd épiilet lakdépiiletté atmindsithetd €s
bdvithetd legyen. Az Onkormanyzat a kérelmet tdmogatta és kezdeményezte a szabdlyozas
modositasat tigy, hogy a teriileten lakoépiilet elhelyezhetd legyen.

~ ! ‘ /
£, ) \’ /
E-kozmi térkép részlete

a valtoztatassal érintett teriilet és a hatalyos szabalyozas bemutatasa

A modositassal érintett teriilet az Egerszeghegyi Ut nyugati oldalan a Bor ut és a 0335 hrsz-u it k6zotti
keskeny tomb déli részén helyezkedik el. A tomb déli végén 3 telek falusias lakoteriiletként
szabalyozott, a 26174/2 hrsz-1 telektdl északra 1évo teriilet Mk-2 jelii kertes mezdgazdasagi dvezetbe
sorolt. A telket nyugati és keleti irdnybol is kozati kozlekedési teriilet hatarolja, de feltarasa,
utkapcsolata Keletrdl a Bor ut iranyabol kialakitott.

Az MK-2 jelt kertes mez6gazdasagi Gvezet teriiletén lakoépiilet elhelyezése a miivelés alol kivett
teriilet esetén 1100 m2 telekteriilet felett, mivelés alatt 1évo telek esetén 3000, illetve 6000 m2
telekteriilet felett lehetséges. A valtoztatasi kérelemben szerepld 26174/2 hrsz-U telek teriilete a
szabalyozasi terv szerinti utszélesités teriiletének levalasztasat kovetden 768 m2 lesz, igy a jelenlegi
szabalyozas mellett a telken 1évd épiilet lakdépiiletté nem nyilvanithato.
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hatalyos szabalyozasi terv részlet
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tervezett szabalyozas

Az onkormanyzat tamogatd dontése a lakoépiilet elhelyezésének biztositasara vonatkozott. Uj
beépitésre szant teriilet kijelolésére, igy falusias lakoteriilet kijelolésére az épitési torvény 7.§ e)
pontja, valamint a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018.
évi CXXXIX. torvény (tovabbiakban: MaTrT) 12. § (3) b) pontja alapjan nincs lehetOség és a
rendelkezésre allo beépitettlen lakoteriiletek mennyisége miatt az nem is indokolt. Ugyanakkor az
onkormanyzat tamogat6 szandékat figyelembe véve javasoljuk, hogy a kérelemben szerepld 26174/2
hrsz-u telket, tovabba a téle északra 1év6 26174/3, /5, /7 és a /9 hrsz-u telkeket — melyek mindegyike
miivelés alol kivett — a modositas Mk-2 jelii kertes mezdgazdasagi 6vezetbdl Mk-3 jelii Gvezetbe
sorolja. A kedvezObb beépitési feltételeket megengedd Mk-3 jelli 6vezet €szaki hatdra e valtoztatassal
a 2617410 hrsz-t maganut, melytdl északra miivelés alol kivett és miivelés alatt 1évo telkek vegyesen
el6fordulnak.

» Kertes mezogazdasagi teriilet
36/A. §
(1) Az ,Mk-1” ,Mk-2” és ,,Mk-3” jelii kertes mezogazdasdgi dvezetben a novénytermesztes, a
gazdasagi célu haszondllat-tartds, tovabba az ezekkel kapcsolatos, a sajdat termék feldolgozdsdra,
tarolasara és drusitdasdra szolgadlo épitmény és a (2) bekezdés szerint telkenként legfeljebb egy,
legfeljebb két lakast tartalmazo lakoépiilet helyezhetd el.

59



2) Az yMk-1" ,Mk-2" és ,,Mk-3” jelii kertes mezogazdasagi ovezetben lakdépiiletet elhelyezni

a) a miivelés alol kivett telken lehet,

b) a miivelés alatt dllo telkek esetében legaldabb 3000 m2 sz610, gyiimélcs és kert miivelési dgu

teriilettel rendelkezo telken lehet,

C) barmely miivelési dagii, 6000 m2-nél nagyobb telken lehet.
3) Az  Mk-1”7 ,Mk-2” és ,Mk-3” jelii kertes mezogazdasdagi ovezetben 1500 m2-nél kisebb
telekteriilet esetén egy épiilet épitheto.
(4) Az ,,Mk-1" és ,, Mk-2" jelli kertes mezogazdasagi 6vezetben birtokkézpont létrehozhato, melynek
telkén az (1) bekezdésben foglaltakon tul a mezégazdasagi tevékenységhez kapcsolodo szallas jellegii
eés vendeglato épiilet elhelyezheto.
(5) A kertes mezogazdasagi ovezet teriiletén az épitési hasznalat megengedett felso hatarértékeit és a
telekalakitas szabalyait a 17. melléklet tartalmazza.
(6) A kertes mezogazdasagi teriileten a meglévo épiilet fiiggoleges iranyban bovitheto, ha az oldalkert
a meglévo épiilet esetén 4 méternél nem kisebb.
(7) A kertes mezégazdasagi ovezetekben elhelyezheto
a) az eldkert épitési hely elbtti teriiletén az OTEK szerint elhelyezheté melléképitményeken tiil
gépjarmiitarolas szamdra nyitott, labon dllé, egy, legfeljebb 30 m? vetiileti alapteriilettel rendelkezd
tetd, mely épitmény legmagasabb pontjia a telek csatlakozo kozteriileti szakaszanak dtlag
magassagahoz képest 3 m-nél nagyobb nem lehet.
b) az elokert teriiletén terepszint alatti épitmény.
(8) A kertes mezdgazdasagi ovezetekben az eldkert teriiletén (7) bekezdésben foglaltak és hulladék-
tartaly tarolo kivételével, az oldalkert teriiletén hulladék-tartaly tarolo kivételével egyéb tdrolo
épitmény nem helyezheto el.”

Az dvezetre eldirt normativ szabalyozés az alabbi:
»17. melléklet - Kertes mezogazdasagi teriilet - az ovezet teriiletén az épitési haszndlat megengedett
felso hatarértékei és a telekalakitas szabdlyai

Ovezet Kialakithato Beépithetd Beépitési mod Megengedett Megengedett
jele legkisebb legkisebb legnagyobb legnagyobb
telek- telekszélesség beépitettség beépitési magassag
szélesség és és teriilet mértéke
teriilet | oqzdasagi |laké épiilet gazdasdgi laké épiilet
épiilet |elhelyezése épiilet elhelyezése
elhelyezése| esetén elhelyezése esetén
esetén esetéen
Mk-3 Miivelés 12m 9m 16 m oldal-hatdron Lakoépiilettel Homlokzat Homlokzat
alatt 1100 m2 720 m2 allo beépitheto teriilet: | magassag: magassag:
allo (2) b) és c) 5% 55m 6,5m
teriilet pontok Epiilet Epiilet
szerinti Beépitheto teriilet | magassdg: magassdag:
teriilet osszesen: 10 % 4m 5m
Miivelés 20m 9m 16 m oldalhatdron 10 % Homlokzat | Homlokzat
alol 1500 m2 720 m2 700 m2 allo magassdag: magassdg:
Kivett 55m 6,5m
teriilet Epiilet Epiilet
magassdg: magassdg:
4m 5m
Birtok- 50m 50m oldal-hatdron 20 % Homlokzatmagassag:
kozpont 1ha 1ha allo 75m®
Epiiletmagassag:
6m 1)

®

Muitargyak magassaga nem korlatozott”
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tervezett szabalyozasi terv részlet

Az allami foépitész véleményezési szakaszban adott észrevétele: ,,A modositasi pont cimét kérem
Javitani, mivel nem falusias lakoteriiletbe soroljak az érintett telkeket.”

A véleményt elfogadva a modositasi pont cime javitdasra keriilt.

24. Déli elkeriilo ut szabalyozasanak modositasa

modositasi program

Az dnkormanyzat fejlesztési programjaban régota szerepel a telepiilés déli elkeriild Gtjanak, a Bak és
Gellénhaza iranyaba halado orszagutak Jankahegyen keresztiil torténd kialakitasa. A hatalyos terv
ennek az utnak a szabdlyozasat tartalmazza, ugyanakkor az Utépitési tervek készitése, illetve a
beruhdzas elokészitése soran felvetddott a szabalyozas moddositasanak sziikségessége.

tervezett szabalyozas

A kozlekedési munkarészben ismertetett valtoztatdsok alapjan a déli elkeriild nyomvonaldnak
szabalyozasa a kovetkezOk szerint modosul.
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25 Eszaki elkeriilé uttél északra 16vé ipari teriilet csapadékviz elvezetésének szabalyozasa, a
ZESZ 18. § (2) bekezdés modositasa, az elvalasztott rendszeri csapadékviz és
szennvvizelvezetés rogzitése

modositasi program

Zalaegerszeg teriiletén a csapadékviz elvezetés rendszere kiépitett, de a befogadok a varos egyes
részein csak korlatozott mértékben tudjak fogadni az érkezd Osszegylijtott csapadékvizeket. A
modositas programja jelenleg a varos €szaki ipari parkjanak elkeriild uttol északra 1évo fejlesztési
tertileteire korlatozddik, vizsgdlva annak lehetdségét, hogy az itt jelentkezd csapadékvizek a
rendelkezésre allo befogadokat ne terheljék tul.

hatalyos szabalyozas bemutatasa
A csapadékviz elhelyezéssel kapcsolatosan a helyi €pitési szabalyzat a kovetkezoket tartalmazza:

» Csapadékviz-elhelyezés

18. §

(1) Barmely épitési 6vezetben az ingatlan tulajdonosa koteles a teriiletére hullott csapadékvizet a
kornyezetének karositasa nélkiil elvezetni vagy elszikkasztasat, illetve elhelyezését biztositani.
(2) A csapadékviz-elvezeti rendszerbe csak olyan csapadékvizek vezethetok, melyek vizmindsége
kielégiti a vizszennyezo anyagok kibocsatasaira vonatkozo hatarértékekrol és alkalmazasuk egyes
szabadlyairol szolo rendelet 1. vizmindségi teriiletei kategoria szerinti eldirdsokat.
(3) Telekrol csapadékvizet a kozteriileti befogadoba csak az utcai jardaszint alatt szabad kivezetni.
(4) Az ingatlan tulajdonosa vagy a vizelvezeto rendszer kezeldje kételes a teriiletén lévo vizelvezeto
rendszer megfelel6 karbantartasara.
(5) A4 terepszint alatti épiiletrészek felszini vizek elontése elleni védelmét megfelelé miiszaki megoldas
kialakitasaval kell biztositani. Ezek vizelvezeto rendszere a kézcélu csapadékviz-elvezeto
létesitményhez visszadramlas elleni miiszaki védelemmel csatlakoztathato. A védelmi rendszerek
lizemeltetése, karbantartdasa az ingatlantulajdonos feladata.”
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tervezett szabalyozas

Az északi ipari park teriiletén a csapadékvizek elhelyezésére vonatkozod egyedi szabdlyozas teriileti
hatalyat az épitési szabalyzat 1) mellékletén javasoljuk jelolni. Ez a melléklet a késObbiekben
alkalmas arra, hogy a csapadékvizek elhelyezésére vonatkozd, a varos egyéb teriiletein is alkalmazott
szabalyozas teriileti hatalyaval kiegésziiljon, azt abrazolja.

Az épitési szabalyzat 18. § -at az északi ipari teriileten a csapadékvizek elhelyezésére vonatkozo
szabalyozassal, valamint a szikkasztassal és zaportarozoval kapcsolatos altalanos szabalyokkal a
kovetkezdk szerint javasoljuk modositani:

Csapadékviz-elhelyezés
18. §

(1) Barmely épitési ovezetben az ingatlan tulajdonosa koteles a teriiletére hullott csapadékvizet a
kornyezetének karositasa nélkiil elvezetni vagy elszikkasztasat illetve elhelyezését biztositani.

(2) 4 csapadékviz-elvezets rendszerbe csak olyan csapadékvizek vezethetdk, melyek vizmindsége
kielégiti a vizszennyezo anyagok kibocsatasaira vonatkozo hatarértékekrol és alkalmazasuk egyes
szabdlyairol szolo rendelet 1. vizmindségi teriiletei kategoria szerinti eldirdsokat.

(3) Telekrdl csapadékvizet a kozteriileti befogadoba csak az utcai jardaszint alatt szabad kivezetni.
(4) Az ingatlan tulajdonosa vagy a vizelvezetd rendszer kezeldje kiteles a teriiletén 1évi vizelvezetl
rendszer megfeleld karbantartasara.

(5) 4 terepszint alatti épiiletrészek felszini vizek elontése elleni védelmét megfelelé miiszaki megoldas
kialakitasaval kell biztositani. Ezek vizelvezeto rendszere a kozcélu csapadékviz-elvezeto
létesitményhez visszadramlas elleni miiszaki védelemmel csatlakoztathato. A védelmi rendszerek
lizemeltetése, karbantartdsa az ingatlantulajdonos feladata.

(6) A 46. szamiui mellékleten jelolt teriileten a zoldfeliilet csokkentésével jaré beavatkozds sordn a
burkolat és épitmény egyiittes teriiletének minden megkezdett 100m2 feliiletére szamitva 0,5m3
csapadékviz-tarolokapacitas kiépitésérol kell gondoskodni.

A telken beliil tarozott viz késleltetve, a ,, Befogadoi nyilatkozat”-ban szereplo modon a koziizemi
hdlozatba bevezetheto, vagy nem ivovizként hasznosithato.

(7) Epitési teriileten szikkasztani csak részletes talajmechanikai szakvélemény és szikkasztdsi proba
(furatfeltoltési modszer) alapjan lehet.

(8) A csapadékviz halozatba juttatisanak késleltetésére kiépitett zaportarozo kapacitdsa tiiziviz
taroldasdara nem hasznosithato, a sziikséges oltovizmennyiség szamitdasandl nem vehetd figyelembe.

Az dllami fGépitész véleményezési szakaszban adott észrevétele: ,,A HESZ 18. § (2) bekezdése egy
megallapitast és fogalom-magyardzatot tartalmaz, jogot vagy kotelezettséget nem ir elo, ezért a
HESZ-be torténd beillesztését nem tartom sziikségesnek. A vizelvezetésre vonatkozé tovabbi elGirdsok
szempontjabol nem relevins, hogy a telepiilésen elvdlasztott vagy egyesitett vizelvezeto-halozat
lizemel-e. A HESZ 18. § (7) bekezdésében a melléklet szamat kérem véglegesiteni. A szikkasztdsi
tervlapon javaslom a lefolydsi viszonyok vizsgalata alapjan kijelolni/kiboviteni az érintett teriileteket.
Javaslom e tekintetben a jarmiiipari tesztpdlya teriiletét is vizsgalat ald vonni, mivel az szorosan
kapcsolodik az északi ipari fejlesztési teriiletekhez. A szikkasztasi terviapon bekapcsolva maradtak a
szabalyozott épiteési helyek, javaslom ezeket levenni.,,

A ZESZ tervezetében szerepld 18. § (2) bekezdés épitési szabalyzatbdl torténd torlése megtortént, a
bekezdés a zaro dokumentacioban mar nem szerepel.

A ZESZ tervezetének 18. § (7) bekezdésében - a fenti javitis utin 18. § (6) - a hivatkozott mellékiet
szama meghatarozasra keriilt.
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A csapadékviz-elhelvezés szabalyozasat a jarmiiipari tesztpalya, illetve a varos egyéb teriiletét
illetéen az onkormanyzat jelen modositdas soran nem kivanja szabalyozni, arra elozetes dontésiink
nincs.

A szikkasztasi tervlaprol a szabalyozott épitési helyek a zaro dokumentacioban torlésre keriiltek.

26. A Jankahegy 23945/2 hrsz-u teriileten talalhaté helyi védett kokereszt jelolése

modositasi program

Zalaegerszeg Megyei Joga Varos Onkormanyzat Kozgytilése 2020. jinius 25-i rendkiviili iilésén
helyi védetté nyilvanitotta a Jankahegy 23945/2 hrsz-u teriileten talalhatd kokeresztet. A modositas
programja a helyi védelem feltiintetése a szabalyozasi terven.

tervezett szabalyozas

A fenti teriileten 1év0 kokereszt helyi ¢épitészeti védelmének ténye a szabalyozasi terv
jelmagyarazataban meghatarozott modon feltiintetésre kertil.

7 23939/2
Il 23941
37503650/7 LR
23750/ g 23942
B <) | 7): (a)
a4 23946
|
8,0 || l‘
23747 m |
23746 | |

tervezett szabalyozasi terv részlet

27. Aranyoslap Lejtos utca és a Forras utca északi részén az oldalhataros beépitési mod kijelolt
helvének modositasa

modositasi program

Az Aranyoslap varosrészben a Lejtds utca nyugati oldalanak északi részén az oldalhataros beépitési
modhoz beépitésre kijelolt oldalhatar modositasa sziikséges a kialakult allapot és a domborzati
adottsagok figyelembevételével.

a valtoztatassal érintett teriilet és a hatalyos szabalyozas bemutatasa
Aranyoslap varosrészben a Lejtds utca nyugati oldalan a szabdlyozasi tervben az Lke-1 jelil
kertvarosias lakoteriilet vezetében az oldalhataros épitési modhoz kapcsoldddan a beépitésre kijeldlt
oldalhatar az északi, ugyanakkor az észak, észak- nyugat iranyban erdsen lejtd telkek esetében a
korabban kialakult beépitések a telkek felsd részén, a déli oldalhatar mentén valosultak meg.
Oldalhataros beépitési mod esetén a beépitésre kijelolt oldalhatar, az épitési hely kijelolésének
szempontjai a kovetkezok:
- az a kedvezdtlen tajolési oldalon torténjen, annak érdekében, hogy a kedvezdbb tajolasi
iranyokat — jelen esetben a déli, keleti €s nyugati — az épiilet a tdjolas, a nyilasok elhelyezése
szempontjabol ki tudja haszndlni,
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- az ¢épiilet a lejtds telek magasabb részén keriiljon elhelyezésre, igy az épiilethez kapcsolodo

oldalkerti udvar ne az épiilet irdnyaba lejtsen.
E két szempont jelen esetben nem tud teljesiilni, a kialakult beépités tobb telek esetében a masodik

szempontot helyezte elénybe, lemondva ezzel az épiilet déli tajolasi lehetdségérol.
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22817- 22821hrsz -u teriiletek szabalyozas1 tervének reszlete

tervezett szabalyozas
A Lejtds utca nyugati oldalanak északi részén a 22818 — 22823 hrsz-u telkek esetében az oldalhataros

beépitési modhoz tartozd, az épiilet elhelyezésére kijeldlt oldalhatar északirdl a délire modosul. Az
oldalhatar valtasandl a 22817 és a 22818 hrsz-u telek esetében a telkek kozotti telekhatartol 2-2 m
oldalkert elhagyasat szabalyozza a terv annak érdekében, hogy az itt elhelyezett épiiletek kozotti

tliztavolsag biztositott legyen.
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tervezett szabalyozasi terv részlet

28. Neszele 6385/2 hrsz-u ingatlan kozlekedési teriiletként torténé jelolése

modositasi program
A Gébarti it mentén megépiilt kerékparut teriiletéhez tartozd 6385/2 hrsz-u telek kozlekedési
tertiletként torténd jelolése.

a valtoztatassal érintett teriilet, a hatalyos szabalyozas és a tervezett médositas bemutatasa
A szabalyozasi terv az Andrashida és Neszele kozotti kerékparathoz tartozdé 6385/2 hrsz-u telket
szerkesztési hibabol adddoan nem jeldlte kozlekedési teriiletként, mely hiba korrigalasra kertil.

-~ 4 - T 3 N
@) ©& =
A —N—— — —

: (= P X "’- f%ﬂ:
6385/2 hrsz-u teriilet hatalyos szabalyozasi tervének
részlete szabalyozasi tervének részlete

wro_r

Az dllami foépitész véleményezési szakaszban adott észrevétele: ,, Az alatamaszto munkarészben
bemutatott meglévo és tervezett szabalyozasi terv kivagatok nem ugyanazt a teriiletet abrdzoljak,
kérem a tervezett szabalyozasi terv cseréjét. A szabalyozdasi terven a 6385/2 hrsz.-u telekrol kérem
levenni a ,,szabalyozasi terv készitendo” sraffozast. A 0800/26 hrsz.-u telek kozlekedési ovezetbe
benyulo részet is javaslom szabalyozni.”
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A véleményt elfogadva a zaro dokumentacio alatamaszto munkarészében a modositasi ponthoz
beemelt szabdlyozasi terv részlet javitasra keriilt. A 6385/2 hrsz-u telket érinté ,,szabalyozasi terv
készitendo” sraffozas torlése megtortént, és a 0800/26 hrsz-u telek déli vége kozlekedési ovezetkent
keriilt szabalyozasra.

29. Alaptérkép cseréje

modositasi program
Az Onkormanyzat a telepiilésrendezési eszkozok, a telepiilésszerkezeti €és szabalyozasi tervek
modositasi programjaban az alaptérkép cseréjét, frissitését hatarozta meg.

tervezett modositas

Az alaptérkép frissitése a Lechner Tudaskozpont 4ltal rendelkezésre bocsatott 1) térkép
felhasznalasaval torténik. A térkép cseréje sordn a szabalyozasi tervben a nem szabalyozasi,
telepiilésrendezési elhatarozasokat modositd valtoztatasok torténnek, melyek a kovetkezdk:

- a korabbi alaptérkép alkalmazasa oOta eltelt id6 soran megvalosult, az ttszabalyozéasokat
lekdvetd levalasztasokndl a szabdlyozési vonalak torlésre kertlilnek akkor, ha a megvalosult
telekalakitas a szabalyozassal megegyez0, vagy az eltérés mértéke nem jelentos,

- az alaptérkép alkalmazéasa ota feltiintetett épiiletek sziirke feliilettel kitoltésre keriilnek, a
torolt épiiletek a térképrdl lekeriilnek,

- atombon beliili 6vezethatar mentén megvaldsult U telekalakitas esetében, amennyiben az a
szabalyozastol kis mértékben, az ¢€pitési szabalyzat 4.§ (3) bekezdésben foglaltaknak
megfelelden tér el, akkor az Gvezethatar a telekalakitasnak megfelelden modositasra kertil.

Az alaptérkép csere €s a fentiekben jelzett modositasok a jovahagyott munkarészben szerepld
telepiilésszerkezeti és szabalyozasi tervben lathatok.

30. ZESZ 2.§ a) és az 5.8 (5) bekezdés moédositisa — épitési sav fogalmanak pontositisa,
foépitmény elhelyezésének szabalvozasa az épitési sav teriiletén

modositasi program
Az 6nkorményzat kezdeményezte az épitési sav teriiletére vonatkozd szabalyozas pontositasat.

hatalyos szabalyozas bemutatasa
Az épitési savra vonatkozo rendelkezések a kovetkezok:

2. §
E rendelet alkalmazasaban
a) Epitési sdv: az dvezetnek az a teriilet része, amelyen beliil — az 6vezet beépitési médra vonatkozo
eloirasainak, valamint a védotavolsagoknak figyelembevételével — a foépitmeény elhelyezheto.
Masodlagos rendeltetésii épiilet az OTEK és e rendelet dltal meghatdrozott elé-, oldal- és hdtsokert
szabdlyainak megtartasaval az épitési sav teriiletén kiviil is elhelyezheto.

Az épitési sav fogalmanak meghatarozasa soran a helyi épitési szabalyzat még egy 0j fogalmat a
masodlagos rendeltetésii épiilet fogalmat vezette be a kovetkezdk szerint:

b) Masodlagos rendeltetésii épiilet: az oOvezetekben és épitési Gvezetekben e rendelet szerint
elhelyezheto rendeltetésii foépitményt kiegészito, attol kiilonallo tarolo vagy kiszolgalo épiilet.
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Az épitési savban torténd épiilet elhelyezésrdl az épitési szabalyzat az alabbiak szerint rendelkezik:
., Epités dltaldnos szabdlyai

,5.§

(5) Az ovezetek és épitési dvezetek teriiletén foépitményt elhelyezni a szabalyozasi tervben jelolt

epiteési sav esetén a 34. § (4) bekezdésben és a 35. § (7) bekezdésben meghatarozott teriiletek

kivételével az épitési sav teriiletén beliil az oldal- és hatsokert altalanos szabalyainak megtartasaval

lehet.”

A 34. § (4) bekezdés a kozati kozlekedési teriileten, annak épitési savval nem jeldlt részén
elhelyezhetd épitményekre fogalmaz meg kivételes szabalyt. A kozuti kdzlekedési teriileten az €pitési
sav jelolés torlésre kertil, igy a hatalyos szabalyozasban az erre vonatkozo kivételes szabaly értelmét
veszti, azt tordlni kell. A kozuati kozlekedési teriileten szabalyozott épitési sav torlésével kapcsolatos
részletes ismertetést a dokumentum 33. pontja tartalmazza.

A fenti 5.§ (5) szakaszban a jogszabalyi utalas a helyi épitési szabalyzat 35.§ (7) bekezdés
rendelkezéseire hibasan keriilt rogzitésre. A szabalyozasi szandék az eldkert teriiletén elhelyezhetd
fedett, nyitott gépjarmii tarolé épitményére vonatkozott, melyrl a ZESZ 36/A. § (7) bekezdése
(kertes mezdgazdasagi teriilet), a 27. § (3) bekezdése (falusias lakodvezet) és a 26.§ (3) bekezdése
(kertvarosias lakoovezet) rendelkezik. Annak érdekében, hogy ne legyen ellentmondas az épitési
sadvra vonatkoz6 rendelkezés és az épitési helyen kiviil, az eldkertben elhelyezhetd mdasodlagos
rendeltetésti épiilet (nyitott-, fedett gépjarmii tarold) elhelyezhetdsége kozott, a rendelkezést ki kell
egésziteni a fenti szakaszok szerinti lehetdséggel.

tervezett szabalyozas

»2. § E rendelet alkalmazasaban

a) Epitési sdv: az ovezetnek és az épitési dvezetnek az a teriiletrésze, amelyen beliil az—évezet a
beépitheto legkisebb telek szélességére és teriiletére, valamint a beépitési modra vonatkozo
eloirasainak, valamint a védotavolsagoknak figyelembevételével a foépitmény elhelyezheto.
Masodlagos rendeletetésii épiilet az OTEK és e rendelet dltal meghatdrozott el6-, oldal- és hatsékert
szabdlyainak megtartasaval az épitési sav teriiletén kiviil is elhelyezhetd.”

5.§ (5) Az ovezetek és épitési ovezetek teriiletén foépitményt elhelyezni a szabdlyozdasi tervben jelolt
épitési sav esetén a beépitheto legkisebb telek szélességére és teriiletére vonatkozo eloirdasok
teljesiilése mellett, az épitési sav teriiletén beliil az oldal- és hdtsokert daltalanos szabdlyainak
megtartdsdval lehet. Mdsodlagos rendeltetésii épiilet az OTEK és e rendelet dltal meghatdrozott
elo-, oldal- és hdtsokert szabdlyainak, illetve e szabdlyozds ovezeteiben meghatdrozottak
megtartdsaval az épitési sav teriiletén kiviil is elhelyezheto.

31. ZESZ 17. melléklet médositisa — Mk dvezetekben lakoépiilet elhelyezés szabalvozasa a
miivelési ag fiieevényében

modositasi program

Az Onkorméanyzat kezdeményezte, hogy a kertes mezdgazdasdgi Ovezetekben a lakoépiilet
elhelyezhetdségére vonatkozdan a teriilet miivelési agatol fliggd szabalyozas ne csak az Ovezeti
eldirdsokban, hanem a normativ szabalyokat tartalmazé mellékletben is szerepeljen.

hatalyos szabalyozas bemutatasa

A kertes mezégazdasagi 6vezetekben a lakoépiiletek elhelyezhetdségére vonatkozé szabaly a ZESZ
36/A. § (2) bekezdése tartalmazza a kdvetkezok szerint:

L(2) Az ,,Mk-1" ,,Mk-2" és ,, Mk-3 " jeli kertes mezégazdasagi ovezetben lakoépiiletet elhelyezni
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a)
b)

a muveles alol kivett telken lehet,
a miivelés alatt allo telkek esetében legalabb 3000 m2 szolo, gyiimélcs és kert miivelési agu

teriilettel rendelkezo telken lehet,

c)

A normativ szabalyokat tartalmazé melléklet a kovetkezo:
17. melléklet
Kertes mezégazdasagi teriilet - az Ovezet teriilletén az épitési hasznalat megengedett felso
hatarértékei és a telekalakitas szabalyai

barmely miivelési agu, 6000 m2-nél nagyobb telken lehet.”

Ovezet Kialakithato Beépithetd Beépitési Megengedett Megengedett
jele legkisebb | legkisebb telekszélesség mod legnagyobb legnagyobb
telek- és teriilet beépitettség beépitési magassag
szélesség €s mértéke
tertilet gazdasagi | lako épiilet gazdasagi lako épiilet
épiilet | elhelyezése épiilet elhelyezése
elhelyezése | esetén elhelyezése esetén
esetén esetén
Mk-1 | Miivelés 12m 9m 16 m oldalhataron | -720- 1500 m2 Homlokzat | Homlokzat
alatt 1100 m2 720 m2 allo telektertilet esetén | magassag: magassag:
allo 2 - 5% 55m 6,5m
teriilet bekezdés b) Epiilet Epiilet
és ¢) pontja -1500- 3000 m2 magassag: magassag:
szerinti telekteriilet esetén 4m 5m
teriilet — 1500 m2-re
Miivelés | 20m 9m 16m | oldalhatron | VetitettenS %+ | pomiokzat | Homlokzat
alol | 1500m2 | 720m2 | 3000m2 116 1500 m2 feletti | pa0a5580: | magassdg:
Kivett telektertiletre 55m 6,5m
teriilet vetitetten 3 % Epiilet Epiilet
3000 M2 maiarsnsag. magéarsnsag.
telekteriilet felett —
1500 m2-re
vetitetten 5 % +
1500-3000 m2
telektertiletre
vetitetten 3 % +
3000 m2 feletti
telektertiletre
vetitetten 2%
Birtok- 50 m 50 m oldalhataron 20 % Homlokzatmagassag:
kdzpont 1ha 1ha allo 75m®
Epiiletmagassag:
6m®
Mk-2 | Miivelés 12m 9m 16 m oldalhataron Lakéépiilettel Homlokzat Homlokzat
alatt 1100 m2 720 m2 allo beépithetd teriilet: | magassag: magassag:
allo (2)b) ésc) 5% 55m 6,5m
teriilet pontok Epiilet Epiilet
szerinti Beépitheto teriilet | magassag: magassag:
teriilet Osszesen: 10 % 4m 5m
Miivelés 20 m 9m 16 m oldalhataron 10 % Homlokzat | Homlokzat
alol 1500 m2 720 m2 1100 m2 allé magassag: magassag:
kivett 55m 6,5m
tertilet Epiilet Epiilet
magassag: magassag:
4m 5m
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Birtok- 50m 50m oldalhataron 20 % Homlokzatmagassag:
kdzpont 1ha 1 ha allo 75m®W
Epiiletmagassag:
6m (€]

Mk-3 | Miivelés 12m 9m 16 m oldalhataron | Lakodépiilettel Homlokzat | Homlokzat
alatt 1100 m2 720 m2 allé beépithetd teriilet: | magassag: magassag:
allo (2)b)ésc) 5% 55m 6,5m

tertilet pontok Epiilet Epiilet
szerinti Beépitheto teriilet | magassag: magassag:
teriilet Osszesen: 10 % 4m 5m
Miivelés 20m 9m 16 m oldalhataron 10 % Homlokzat | Homlokzat
alol 1500 m2 720 m2 700 m2 allé magassag: magassag:
kivett 55m 6,5m
teriilet Epiilet Epiilet
magassag: magassag:
4m 5Sm
Birtok- 50 m 50 m oldalhataron 20 % Homlokzatmagassag:
kdzpont 1ha 1ha allo 75m®
Epiiletmagassag:
6m (€]

@

Mitargyak magassaga nem korlatozott

tervezett szabalyozas
Javasoljuk a normativ szabalyozasrol sz616 17. melléklet modositasat a kdvetkezok szerint:

17. melléklet

Kertes mezégazdasagi teriilet - az ovezet teriiletén az épitési hasznalat megengedett felsd
hatarértékei és a telekalakitas szabalyai

Ovezet Kialakithato Beépithet6 Beépitésimod | Megengedett Megengedett
jele legkisebb legkisebb telekszélesség legnagyobb legnagyobb
telek- és teriilet beépitettség beépitési magassag
szélesség és mértéke
teriilet gazdasagi | lako épiilet gazdasagi laké épiilet
épiilet elhelyezése épiilet elhelyezése
elhelyezése esetén elhelyezése esetén
esetén esetén
Mk-1 | Miivelés 12m 9m 16 m oldalhataron | -720- 1500 m2 Homlokzat Homlokzat
alatt 1100 m2 720 m2 allo telekteriilet esetén| magassag: magassag:
allo ) bekezdésb) —5% 55m 6,5m
teriilet és-¢)-pontja Epiilet Epiilet
szerinti-teriilet -1500- 3000 m2 | magassag: magassag:
sz010, telekteriilet esetén 4m 5m
gyiimolcsos, — 1500 m2-re
kert miivelési vetitetten 5 % +
agban 3000 1500 m2 feletti
m2, egyéb telekteriiletre
miivelési ag vetitetten 3 %
esetén 6000 m2
Mivelés 20m 9m 16m oldalhataron '3099 m2 Homlokzat | Homlokzat
alol 1500 m2 720 m2 3000 m2 allo telekteriilet felett | pya0a0540: | magassag:
kivett — 1500 m2-re 5,5m 6,5m
teriilet vetitetten 5 % + Epiilet Epiilet
1500-3000 m2 magassag: magassag:
telektertiletre 4Am 5m
vetitetten 3 % +
3000 m2 feletti
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telektertiletre
vetitetten 2%
Birtok- 50 m 50 m oldalhataron 20 % Homlokzatmagassag:
kozpont 1 ha 1ha allo 75m®
Epiiletmagassag:
6m®

Mk-2 | Mivelés 12m 9m 16 m oldalhataron Lakoépiilettel Homlokzat Homlokzat
alatt 1100 m2 720 m2 allo beépithet6 teriilet:| magassag: magassag:
allo 2)-by-és-¢) 5% 55m 6,5m

teriilet pontok-szerinti Epiilet Epiilet
teritlet 52010, Beépithet? teriilet| magassag: magassag:
gyiimolcsos, Osszesen: 10 % 4m 5m
kert miivelési
agban 3000
m2, egyéb
miivelési ag
esetén 6000 m2
Miivelés 20m 9m 16 m oldalhataron 10 % Homlokzat | Homlokzat
alol 1500 m2 720 m2 1100 m2 allo magassag: magassag:
kivett 55m 6,5m
teriilet Epiilet Epiilet
magassag: magassag:
4m 5Sm
Birtok- 50 m 50 m oldalhataron 20 % Homlokzatmagassag:
kdzpont 1 ha 1ha allo 75m®
Epiiletmagassag:
6m (€]

Mk-3 | Mivelés 12m 9m 16 m oldalhataron Lakoépiilettel Homlokzat Homlokzat
alatt 1100 m2 720 m2 allo beépithetd teriilet:| magassag: magassag:
allo 2)b)ése) 5% 55m 6,5m

teriilet pontok-szerinti Epiilet Epiilet
teritlet sz010, Beépitheto teriilet | magassag: magassag:
gyiimolcsos, Osszesen: 10 % 4m 5m
kert miivelési
agban 3000
m2, egyéb
miivelési ag
esetén 6000 m2
Miivelés 20m 9m 16 m oldalhataron 10 % Homlokzat | Homlokzat
alol 1500 m2 720 m2 700 m2 allo magassag: magassag:
kivett 55m 6,5m
teriilet Epiilet Epiilet
magassag: magassag:
4m 5m
Birtok- 50 m 50 m oldalhataron 20 % Homlokzatmagassag:
kdzpont 1 ha 1 ha allo 75m®
Epiiletmagassag:
6m 1)

O Miitargyak magassdaga nem korlatozott

32. Elektronikus hirkozlés sajatos épitményeire vonatkozo szabalyozas torlése

modositasi program
Az Onkormanyzat kezdeményezte az elektronikus hirk6zlés sajatos épitményeire vonatkozd

szabalyozas feliilvizsgalatat.
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hatalyos szabalyozas bemutatasa
A hatalyos szabalyozasban a 19. és a 20. § rendelkezik az elektromos energia- ellatas és a hirkozlés
épitményeirdl a kdvetkezok szerint:

,, Elektromosenergia-ellatas
19.§

(1) Beépitésre szant teriileten torténd uj fejlesztések esetén a kézcélu 0,4 kV-os és 22 kV-0S
elektromos ellato halozat csak foldkabeles halozattal keriilhet kiépitésre.
(2) Uj fejlesztés esetén beépitésre szdnt teriileten 1j transzformdtor dllomds létesitése oszlopra
helyezett szerkezettel nem létesitheto, azt kompakt transzformator-allomasként kell megvalositani.
(3) A4 vadros azon teriiletein ahol a felszin alatt vannak elhelyezve az elektromos vezetékek, ott
légvezeték nem létesitheto.
(4) Beépitésre szant teriileten uj villamosenergia halozati csatlakozdast foldkabeles formdaban kell
kiépiteni akkor is, ha a kézhalozat fold feletti elhelyezésii.

Hirkozleés
20. §

(1) Uj vezetékes elektronikus halézat - ahol erésaramii oszlopsor taldlhaté - csak kézés oszlopsoron
torténo elhelyezéessel létesitheto.

(2) Uj vezetékes elektronikus hdlézat kialakitisakor homlokzatra szerelt épitési mod nem
megengedett.

(3) A varos azon teriiletein ahol a felszin alatt vannak elhelyezve a hirkozlési vezetékek, ott léegvezeték
nem létesitheto.

(4) Az antennahelyek szamanak csékkentése érdekében a kiilonbozo szolgaltatok berendezéseit kozos
tartoszerkezetre szerelve kell telepiteni.

(5) Tavkozlési adotorony az orszagos tdajképvédelmi ovezet, a Natura 2000 természeti védettséggel
rendelkezo teriiletek, valamint a helyi jelentoségii természetvédelmi teriiletek kivételével az dltalanos
mezogazdasagi ovezetben, és kivételes esetben az erdészeti hatosag engedélyével gazdasagi
erdodvezetben létesithetd. Mas vezetekben a meglevo épitmények felhasznalasaval alakithato ki,
helyezheté el tavkozlési berendezés ugy, hogy a kialakitas miiemléki, varosképi vagy tajvédelmi
szempontbol a szakmai kivanalmaknak megfeleljen, a kialakult dllapotot meghatdrozoan ne
valtoztassa meg. ,,

A hatalyos szabalyozasban a 36.§ (6) bekezdése rendelkezik az elektronikus hirkozlési, tovabba az
energetikai vonalas infrastruktura-halozatok ¢és azok mikodtetését szolgald épitmények
elhelyezhetdségérdl az alabbiak szerint:
,, Erdoteriilet
36.§

(6) Az ,,Ev”, ,Eg”, és ,,Ek” jelii vezetek teriiletén a kozlekedési, az elektronikus hirkoziési, tovabba
az energetikai vonalas infrastruktura-halozatok erdoteriileten athalado szakaszai mellett csak a
forgalom lebonyolitasat és biztonsagat, az elektronikus hirkozlés miikodését, illetve a villamos
energia és mas energiahordozok tovabbitasat kozvetleniil szolgalo épitmények helyezhetok el.”

tervezett szabalyozas

A telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének ¢€s elfogaddsdnak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Korm. rendelet) 37.§ (1) a) és b) pontja rendelkezik arrdl, hogy az 6nkormanyzat a
telepiilésképi rendeletben meghatarozhatja a felszini energia ellatasi és elektronikus hirkozlési sajatos
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épitmények, miitargyak elhelyezésére els6sorban alkalmas teriileteket és a helyi védelemmel érintett
teriileteken azok anyaghasznalatara vonatkozo kovetelményeket.

E rendelkezésnek megfelelden a varos telepiilésképi rendelete a 28. €s a 29. §-ban ezekrdl rendelkezik
a kovetkezOk szerint:

»17. Hirkozlési infrastruktura kialakitasa
28. § (1) Vezeték nélkiili hirkozlési halozat ado- és datjatszotornya, tavkoziési torony csak beépitésre
nem szant teriileten helyezheto el.
(2) Tavkoziési adotorony az orszagos tajképvédelmi ovezet, a Natura 2000 természeti védettséggel
rendelkezo teriiletek, valamint a helyi jelentoségii természetvédelmi teriiletek kivételével az altalanos
mezogazdasagi ovezetben, és kivételes esetben az erdészeti hatosag engedélyével gazdasagi
erdoteriiletben létesitheto. Mas teriileteken a meglevo épitmények felhaszndlasaval alakithato ki,
helyezheto el tavkozlési berendezés ugy, hogy a kialakitas miiemléki, varosképi vagy tajvédelmi
szempontbol a szakmai kivanalmaknak megfeleljen, a kialakult adallapotot meghatarozoan ne
valtoztassa meg.
(3) Beépitésre szant teriileten antenna és antennatarto szerkezet kizarolag kozteriiletrél nem lathato
modon létesitheto, ezért antenna, tavkozlesi adatatviteli berendezés kiiltéri egysége, hir- és
adattovabbito berendezés csak az épiilet részeként, az épiilet megjelenéséhez illeszkedve, takartan
helyezheto el.
(4) Kozteriiletrdl lathaté modon antenna csak — a (2) bekezdésben felsorolt védett teriiletek és védett
épiiletek kivételével — azon épiiletekre és épitményekre telepitheto, melyeken 2013. januar 1. elott mar
engedéllyel telepitett antenna létesiilt.
(5) Beépitésre szant teriileten 1évé antennatarto szerkezetek magassaga nem névelheto.
(6) Vezetékes hirkozlési halozat csak meglévé oszlopsoron vezethetd, ennek hianydban csak foldbe
helyezett alépitmeényben vezetve. Vezetékes hirkozlési halozat szekrényei foldfelszinen csak abban az
esetben helyezhetok el, ha novénytakardsra alkalmas a hely. Ennek hianyaban csak fold alatt
alakithato ki.
(7) Uj vezetékes elektronikus halézat - ahol erésdramii oszlopsor taldlhaté - csak kozés oszlopsoron
torténd elhelyezéssel létesitheto.
(8) Uj vezetékes elektronikus hdlozat kialakitdsakor homlokzatra szerelt épitési méd nem
megengedett.
(9) 4 varos azon teriiletein, ahol a felszin alatt vannak elhelyezve a hirkoziési vezetékek, ott légvezeték
nem létesitheto.
(10) Az antennahelyek szamanak csékkentése érdekében a kiilonbozd szolgaltatok berendezéseit
kozos tartoszerkezetre szerelve kell telepiteni.
(11) Epiiletek tetdszerkezetén elhelyezett antennatarté szerkezet legmagasabb pontia az épiilet
legmagasabb pontjanal legfeljebb 6 m-rel lehet magasabb.
(12) Kisméretii mobilhdalozati bazisallomas (mikrocella) meglévd kozmiioszlopon elhelyezhetd,
épiileten kozteriilet felol takart modon helyezheto el.”

»18. Kozmiihdlozatok infrastrukturdjanak kialakitasa

29. § (1) Uj kozmithdlézat (villamos-, hirkozlé- és kabel TV vezeték) beépitésre szant teriileten a
gazdasagi teriiletek kivetelével — csak fold alatt létesitheto. Nem mindsiil uj kézmiihalozatnak a
meglévo légvezetékes halozat hosszabbitasa — kivéve uj lakoteriilet kialakitasa esetén -, valamint két
szabadvezetékes halozat kozotti atkoteés.

(2) Légvezetékes halozat rekonstrukcioja azonos nyomvonalon az eredeti kialakitisban is
megvalosithato. Légvezetékes halozat-rekonstrukcio uj nyomvonalon fold alatti kivitelii kell legyen,
az ettdl valo eltéréshez az Miiszaki Bizottsag egyetértd véleményét kell beszerezni.
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(3) Uj fejlesztés esetén beépitésre szdnt teriileten 1j transzformdtor dllomds létesitése oszlopra
helyezett szerkezettel nem létesitheto, azt kompakt transzformator-allomasként kell megvalositani. Uj
transzformator csak transzformatorhazban vagy épiiletben helyezheto el.”

A jogszabalyalkotds szempontjabol hibas az a meglévé gyakorlat, hogy az onkormdanyzat két
rendeletben is megfogalmaz ugyanazon dolgokra szabdlyokat, ezért javasoljuk a helyi épitési
szabalyzatbol torolni az elektromosenergia ellatas és hirkozlés épitményeire vonatkozo szabalyozast,
azaz a rendelet 19. és 20. §-at, valamint az erdoteriiletre vonatkozé 36.§ (6) bekezdést.

33. Szabalyozott épitési hely focalmanak meghatarozasa, épitési sav és a szabalvozott épitési
hely jelolésének szétvalasztasa

modositasi program

A szabdlyozasi tervben kozlekedési teriileteken €s néhany épitési Ovezetben épitési sav jelolés
szerepel, mely szabalyozas szandéka nem egyezik az €pitési savra megfogalmazott rendelkezésekkel.
Az Onkorményzat a valtoztatds programjaként fogalmazta meg, hogy az ilyen teriileteket a
szabalyozas céljanak megfeleld rendelkezéssel €s az épitési savtol eltérd jeloléssel tiintesse fel az
¢épitési szabalyzat, illetve a szabdlyozasi terv.

hatalyos szabalyozas és a tervezett szabalyozas bemutatasa

Az épitési sav szabalyozasi terven torténd jelolése a szabalyozasi terv rendszerének megalkotasa
soran olyan teriileteken tortént, ahol a nagy mélységii épitési telkek, illetve tombok teriiletén a
kialakult beépités egy meghatarozhatd sav teriiletén jott 1étre, mely beépités a taj-, illetve
telepiilésszerkezet meghatdrozd elemévé valt. Ennek értelmében az épitési sav jelolés kertes
mezodgazdasagi teriileteken, kertes mezdgazdasagi teriiletekbdl lakoteriiletbe sorolt teriileteken,
valamint a varoshoz csatolt egykori falvak falusias lakoéteriiletein tortént meg.

Epitési sav jelolés keriilt a szabalyozasi tervbe kozlekedési teriileteken, meglévé vagy a szabalyozas
szandéka szerint elhelyezhetd épitmények szdmara kijelolt épitési helyeken, mely teriiletekre
vonatkozoan az épitési szabalyzat 34. § (4) bekezdése a kovetkezdket fogalmazta meg:

., (4) A kozuti kozlekedeési és kozmii ovezetben épitési savval nem jelolt teriileten legfeljebb foldszintes,
30 m? beépitett teriilettel rendelkezé épiilet alakithaté ki. 30 m2 beépitett teriiletnél nagyobb, vagy
foldszintesnel magasabb épiilet a szabalyozasi tervben e célra épitési savval jelolt teriileten
valosithato meg.”

Az épitési sav teriiletén elhelyezhetd épitményekkel a 30. modositasi pont foglalkozik. Az épitési
savval kapcsolatos modositas a jelenlegi szabalynak megfeleléen az épitési helyet tovabbra is az
épitési savon beliill az el-, oldal-, és hatsokert szabalyainak megtartasaval hatarozza meg. A
kozlekedési teriileten szabalyozott épitési sav a szabdlyozas szdndéka szerint épitési helyet jeldl az
¢épitési sav fogalmaban szerepld korlatozasok nélkiil.

A szabalyozasi terv a kozlekedési teriileteken tal néhany olyan helyen is épitési savot jeldl, ahol a
szabalyozas szdndéka a kozlekedési terlilethez hasonloan épitési hely jelolését tartalmazza.
Javasoljuk, hogy ezeken a teriileteken a szabalyozas eredi szandékanak megfeleléen az épitési sav
jelolése és szabalyozasa helyett a szabalyozott épitési hely jelolés keriiljon, mely jeldlésre az épitési
szabalyzat 2.§-ban a fogalom meghatarozas a kdvetkezOk szerint tervezett:

w2 §

rrrrr

beliil foépitmény a beépitési mod szabdlyaitol fiiggetleniil a tiiztavolsag és a telepitési tavolsag
megtartdsdval, vagy a sziikséges védelem kialakitasaval elhelyezheto.”
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A szabdlyozasi terv kiegésziil a szabalyozott épitési hely jelmagyarazataval, valamint az a
szabalyozasi tervben a kovetkezd helyeken kertil jelolésre:
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Az dllami foépitész véleményezési szakaszban adott észrevétele: A modositasi pont cimében a
,,szabdlyozott épitési vonal” fogalmat kérem javitani. A szabdlyozott épitési hely jelmagyarazatat
kérem javitani, mivel a térképen egyenletes sraffozassal szerepel a szabalyozott épitési hely jelolése,
a négysavos sraffozast csak az egyedi korlatozassal érintett szabdlyozott épitési hely esetén
alkalmaztak, a jelmagyarazatban azonban mindkettonél a négysavos sraffozas szerepel. A
szabdlyozott épitési hely értelmezd rendelkezésének (HESZ 2. § k) pont) megfogalmazdsat kérem
feliilvizsgalni, mert a ,,foépitmény” szo kétszer szerepel a mondatban.”

A szinhdz épiilet Vi-10 épitési ovezetén kérem feliilvizsgalni, sziikség esetén tordlni a javasolt
megsziinteto jeleket, méretvonalakat.”
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A véleményt elfogadva a modositasi pont cime javitasra keriilt. A jelmagyarazat grafikai jelolése,
valamint a fogalom meghatarozasban a szabdlyozott épitési hely értelmezo rendelkezése modositasra
keriilt.

A szinhaz épiilet Vi-10 jelii 6vezetén a megvalosult telekalakitassal osszefiiggésben a megsziinteto
jelek és méretvonalak feliilvizsgalatra, illetve torlésre keriiltek.

34. Falusias lakéteriilet szabalyozasabol a ZESZ 27.8 (7) bekezdésének - a tetéfedés anyagara
vonatkozo szabalyozasanak - torlése

modositasi program

Az Onkormanyzat kezdeményezte a helyi épitési szabdlyzat falusias lakoteriiletre vonatkozé
rendelkezéseibdl annak a szakasznak a torlését, melynek tartalmat a telepiilésképi rendeletben kell
szabalyozni.

hatalyos szabalyozas és a tervezett modositas bemutatasa

A falusias lakoétertiletre eldirt 27.§ (7) bekezdése az 6vezetben a foépiilet tetdfedd anyagara vonatkozd
szabalyozast tartalmazza, mely rendelkezést a telepiiléskép védelmérél szold Onkormanyzati
rendeletben kell szerepeltetni. E rendelkezés a kovetkezo:

Falusias lakoovezet
27.§
(7) A falusias lakoovezetben a féépiiletet és a hozza kapcsolodo masodlagos rendeltetésii épiiletet
azonos tetofedo anyaggal kell ellatni.”

A tervezett mddositas soran az €pitési szabalyzat e szakasza torlésre kertil.

35. A kertvarosias lakéovezet szabalyozasiban, a ZESZ 26.§8 (4) bekezdésének - elékertben
elhelyezheto tarolo épitmények szabalyozasanak - médositasa

modositasi program
Az oOnkormanyzat kezdeményezte a kertvarosias lakoteriiletre vonatkozd eldirasok kozil az
elékertben elhelyezhetd épitmények szabalyozasanak pontositasat.

hatalyos szabalyozas és a tervezett modositas bemutatasa

A kertvérosias lakoteriilet szabalyozasaban az eldkertben a tarold épitmények elhelyezhetdségének
szabalya a kivételek kozott a hulladéktarolo €s a hulladéktartaly-tarold fogalméat hibasan egyiittesen
hasznalja. Az OTEK 1. melléklet 86. pontja helyesen a melléképitmények kozott a hulladéktartaly-
tarol6 fogalmat emliti, igy a masik fogalom torlése javasolt.

A szabdalyozas eredeti szdndéka az volt, hogy hulladéktartaly-tarold ne csak az el6kertben, hanem az
elékert mélységében az oldalkert teriiletén is elhelyezhetd legyen (pld.: kapuépitmény részeként)
ugyanis az elékert OTEK szerinti szabéalyozasa e teriiletet nem az elékert részeként hatarozza meg.
Az eldkert szabalyozasa a kovetkezo:

., 21. Elokert: az épitési teleknek a kozteriilet vagy a maganut fel6li hatarvonala (homlokvonala), és
az épitési hatarvonal (elokerti hatarvonal), valamint az oldalkertje(i) dltal hatarolt része.”

A 26. § (3) és (4) bekezdése az eldkertben elhelyezett épitményekrdl rendelkezik, ezért javasoljuk
azok Osszevonasat és a hulladéktartaly-tarolo elhelyezhetdségével kapcsolatos szabaly modositasat a

kovetkez6k szerint:
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(3) A kertvarosias lakoovezetekben elhelyezheto:

a) az elkert épitési—hely—elétti teriiletén elhelyezhetd az OTEK szerinti elhelyezheté
melléképitmenyeken tul gépjarmiitarolas szamara nyitott, labon allo, egy, legfeljebb 30 m2 vetiileti
alapteriilettel rendelkezo tets, mely épitmény legmagasabb pontja a telek csatlakozo kozteriileti
szakaszanak atlag magassagahoz képest 3 m-nél nagyobb nem lehet.

b) az elokert teriiletén elhelyezhetd terepszint alatti épitmény,

c) az elokert teriiletén, valamint az elokert mélységében az oldalkert teriiletén hulladéktartaly-
tarolo kivételével egyéb tarolo épitmény nem helyezheto el.

36. A ZESZ 5/A §. feliilvizsgalata — lakas rendeltetés feltételeinek kiegészitése

modositasi program
Az onkormanyzat kezdeményezte a lakas rendeltetés engedélyezhetdségével kapcsolatos szabalyozas
modositasat.

hatalyos szabalyozas és a tervezett szabalyozas bemutatasa
A helyi épitési szabalyzat a rendeltetés modositasrol a kovetkezoképen rendelkezik:

,, Rendeltetés modositas eldirdsai
5/A. §%° 4 meglévé épiilet rendeltetése
a) akkor modosithato, ha az a megcélzott rendeltetéssel az adott telken — az daltaldnos épitésiigyi
szabdlyok, és a helyi épitési szabalyzat elbirasainak megfeleléen — megépitheto lenne.
b) laké funkcicra a kertes mezégazdasagi, a falusias és a kertvarosias laké ovezetekben akkor is
modosithato, ha az a) pontban meghatdrozott feltételek koziil az épiilet elhelyezkedése alapjan az

épitesi helyre vonatkozo eldiras nem teljesiil, de az adott telken kialakult oldalkert szélessége az 5. §
(8) bekezdésében foglaltaknak megfelel.”

Az oOnkormanyzat rendeltetés modositassal kapcsolatos eljarasai sordn tobb olyan valtoztatasi
igénnyel talalkozott, melynek engedélyezése az €pitmény vagy épitményrész elhelyezkedése, vagy
kialakitasa miatt lakd funkcid szamdara nem alkalmas, ugyanakkor szabdlyozas hidnyaban annak
elutasitasara nincs lehetdség. E kérdés részletesebb szabalyozéasa érdekében javasoljuk, hogy a
szabalyozas utaljon:

- az OTEK 105.§-ban a lakasokra megfogalmazott kdvetelményekre,

- rendeltetés modositas esetén is alkalmazza az épités altalanos szabdlyai kozott, az 5.§ (4)
bekezdésében az utcafronti helyiségek ablak-parapet magassagaira megfogalmazott
kovetelményeket huzamos tartozkodasra szolgéalo helyiségek esetén,

- valamint arra az esetre, ha a rendeltetés modositas kérelme olyan épiiletre vagy épiiletrészre
vonatkozik, mely egy korabbi allapotban laké funkcidval rendelkezett.

A javasolt szabalyozas a kovetkezd:
,, Rendeltetés modositas eldirdsai
5/A. §
1) Meglévi épiilet vagy épiiletrész rendeltetése akkor modosithato, ha az a megcélzott
rendeltetéssel az adott telken — az dltalanos épitésiigyi szabdlyok, és a helyi épitési szabdlyzat
eloirasainak megfeleloen — megépithetd lenne.
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(2) Meglévi épiilet vagy épiiletrész rendeltetése lakofunkciora akkor modosithato, ha

a. az OTEK lakds rendeltetésre meghatdrozott elGirdsai teljesiilnek,
b. az elokert nélkiil elhelyezett épiilet utcafronti huzamos tartozkodasra szolgalo helyiségének

ablak-parapet magassdaga a csatlakozo kozteriilet szintjétol legalabb 1,70 m-re helyezkedik el,
kivéve a korabban lakasként nyilvantartott egységet,

C. a lakasként tervezett egység lakohelyisége nem nyilik kozvetleniil kozteriiletrol,

3) Meglévi épiilet rendeltetése lako funkciora a kertes mezogazdasdgi, a falusias és a
kertvarosias lako ovezetekben akkor is modosithato, ha az a) pontban meghatarozott feltételek
koziil az épiilet elhelyezkedése alapjdan az épitési helyre vonatkozo eloirdas nem teljesiil, de az adott
telken kialakult oldalkert szélessége az 5. § (8) bekezdésében foglaltaknak megfelel.”

Az dllami fGépitész véleményezési szakaszban adott észrevétele : ,, A HESZ 5/A. § (2) b. pontjdban
kérem az alabbi pontositast. ,, elokert nélkiili elhelyezett épiilet.”

A ZESZ 5/4. § (2) b) pontjdban az elirds javitisra keriilt.

37. A ZESZ 4.8 (7) feliilvizsgilata — eltérés mértékének meghatirozasa, Kisajatitasi terv
beemelése

modositasi program
Az Onkormanyzat kezdeményezte, hogy a telekalakitds szabdlyairdl szoldé szakasz 4.§ (7)
bekezdésében a szabalyozasi tervben meghatdrozott szabalyozasi vonaltol valo eltérés mértéke
pontositasra keriiljon.

hatalyos szabalyozas és a tervezett modositas bemutatasa

A hatalyos szabalyozéas a tervben meghatarozott szabalyozéasi vonaltdl valo eltérés lehetdségérdl
rendelkezik a kovetkezOk szerint:

4.8 (7) A szabalyozasi tervben meghatarozott szabadlyozadsi vonal esetén a telekhatar a kialakult
dllapot figyelembevétele mellett, geodéziai felméréssel pontositva a szabalyozasi vonaltol kis
mértékben eltérden is kialakithato, ha a létrejové dallapot nem ellentétes a szabdlyozasban
megfogalmazott célokkal és a kialakulo allapot a kozteriilet helyigényének megfelel. ”

A Korm. rendelet 13. szakasza az alapja ennek a rendelkezésnek, mely a kovetkezOket szabalyozza:

w13.§ (1) A helyi épitési szabdlyzat lehetoséget adhat a telekalakitdasi és a beépitési szabalyokra
vonatkozo eloirasaitol torténd egyedi eltérésre, valamint a szabalyozdsi vonal és az 6vezethatdr
korrekciojara, ha

a) azt a kialakult allapot vagy a domborzati adottsagok indokoljak,

b) a kozteriiletek fejlesztése érdekében indokolt, vagy

¢) az a kedvezobb telepiiléskepi illeszkedés érdekében sziikséges.

(2) Ha az onkormanyzat él az (1) bekezdésben foglaltakkal, meg kell hataroznia a helyi épitési
szabdlyzatban az eltérés lehetséges tartalmat, teriileti hatalyat, maximadlis mértékét és
alkalmazadsanak feltételeit olyan modon, hogy ez a szomszédos telek épitési jogat ne korldtozza és ne
zarja ki.

(3) A helyi épitési szabalyzat meghatarozhat az egyes telepiilésrészekre, teriiletekre vonatkozo datfogo
eloirasokat is.”

Az egyedi eltérés - 13. § (1) bekezdés a), b), ¢) pontjaban megfogalmazott - indokait a meglévo helyi
szabalyozas feltételként tartalmazza. A Korm. rendelet a 13. § (2) bekezdésben rogziti, hogy a helyi

78



szabalyozasnak tartalmaznia kell az eltérés lehetséges tartalmat — telekhatar a szabalyozasi vonaltol
eltérden is kialakithato —, terileti hatalyat — szabdlyozdsi tervben meghatdrozott (Zalaegerszeg
kozigazgatasi teriilete) —, meghatdrozza alkalmazéasanak feltételeit — kialakult dllapot figyelembe
vétele mellett; geodéziai felméréssel pontositva; kialakithato, ha a létrejévo dllapot nem ellentétes a
szabalyozasban megfogalmazott célokkal és a kialakulo allapot a kozteriilet helyigényének megfelel.
A jelenlegi szabalyozds kiegészitése sziikséges az alkalmazas feltételeinek felsoroldsa esetén a
kisajatitasi terv sziikségességének rogzitésével, annak érdekében, hogy a telekalakitas akkor is
engedélyezhetd legyen, ha a kisajatitasi terv eltér a szabalyozasi tervtdl. Ezt azért javasoljuk
beemelni, mert kisajatitasi terv kozcélbol megvalosulo Ut épitése esetén késziil és rendszeresen
talalkozunk olyan esetekkel, amikor a tervezett kisajatitas eltér a szabalyozastol, csak egy részét veszi
igénybe a szabalyozasi terv szerinti kozlekedési teriiletnek, vagy esetleg nagyobb teriiletre van
szlikség a fejlesztés megvalositasahoz.

A jelenlegi szabalyozas kiegészitése sziikséges az eltérés mértékének meghatarozasara vonatkozoan.
Ezt szélességi vagy teriileti adattal nem tudjuk meghatarozni, ezért javasoljuk, hogy itt a modositas a
sziikséges mértéket allapitsa meg.

A szabdlyozas javasolt modositasa a kovetkezo:

. (7) A szabalyozasi tervben meghatdrozott szabalyozdsi vonal esetén az uj telekhatar a kialakult
dllapot figyelembe vételével vétele-mellett, geodeziai felméréssel, vagy utépitési tervhez kapcsolodo
kisajdtitdasi tervvel pontositva a szabdlyozdsi vonaltol ¥is sziikséges mértékben eltéréen is
kialakithato, ha a létrejovi allapot nem ellentétes a szabalyozdasban megfogalmazott célokkal és a
kialakulo allapot a kozteriilet helyigényének megfelel. ”

38. ZESZ 14., 27.. 28.. 29. mellékletében a miitairey magassigi korlitozasival kapcsolatos
szabalyozas feliillvizsgalata

modositasi program
Az onkormanyzat kezdeményezte, hogy a mitargyak és technologiai €pitmények magassagi
korlatozasaval kapcsolatos szabalyozas egységesen keriiljon alkalmazasra az épitési szabalyzatban.

hatalyos szabalyozas és a tervezett modositas bemutatasa
A miitargyak ¢és technoldgiai épitmények magassagi korlatozasaval kapcsolatos szabalyozas —
miszerint az nem korlatozott — gazdasagi és mezOgazdasagi ovezetek esetében szerepel a normativ
szabalyokat meghataroz6 mellékletekben, igy
- akereskedelmi szolgaltatd Gvezet szabalyozasaban (10. melléklet) a miitargyak magassagara,
- azipari 6vezet esetében (11. melléklet) a miitargyak magassagéara,
- az éaltaldnos gazdasagi Ovezet esetében (12. melléklet) a miitargyak és technoldgiai
épitmények magassagara,
- a beépitésre szant kiilonleges Ovezetek teriiletén (14. melléklet) a technologiai és tarolo
épitmények magassagara,
- akertes mezdgazdasagi teriileten (17. melléklet) a miitargyak magassagara,
- az altalanos mezdgazdasagi terlileten (18. melléklet) a miitargyak magassagara,
- kiilonleges beépitésre nem szant teriileten (19. melléklet) miitargyak és szakralis épitmények
magassagara nem vonatkozik.

A szabdlyozasban, illetve annak fogalom hasznalatdban hibasnak tartjuk és tordlni javasoljuk a
mitargy és a technologiai épitmény fogalmat. Az épitési torvény 2.§ 8. pontja az épitmény
fogalmanak meghatarozasanal azt az épiilet és mutargy gyiijté fogalmaként hatdrozza meg. A
miitargy nem épiilet, igy annak a fogalom meghatarozasabol adédoan sem az épiilet, sem a homlokzat
magassaga nem korlatozott, igy a szabalyozéasban az a megallapitas, miszerint a miitargy magassaga
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nem korlatozott, nem relevans, ugyanis a szabalyzat magassagi korlatozast csak épiiletre hataroz meg.
Ezért a miitargy magassagara vonatkozé megallapitast minden Gvezet esetében - ahol az szerepel —
torlésre javaslunk.

A felsorolt szabalyozasok tobb esetben hasznaljak a technoldgiai épitmény fogalmat. Amennyiben az
nem mutargy, akkor azt a torvényi fogalom meghatirozéds alapjan épiiletnek kell tekinteni. A
miutargyakkal a korabbi szakaszban foglalkoztunk, azt az épitési szabalyzat elkiilonitve szerepelteti,
ezért a szabdlyozasban szerepld ,technoldgiai épitmény” fogalmat technologiai épiiletként kell
értelmezniink.

A technologiai épiilet fogalma véleményiink szerint nem definialt, ugyanis, ha minden olyan
épitményt, amelyben valamilyen gazdasagi tevékenységhez kapcsolodo technoldgia helyezkedik el,
technologiai épitménynek értelmeziink, akkor a gazdasagi dvezetekben a raktar, iroda és szocialis
¢piileteken kiviil minden épiiletet technologiai épiiletnek kell tekinteni. Ezért javasoljuk a
korabbiakban felsorolt teriiletekhez tartozd Ovezeteknél a normativ szabalyozasbol tordlni a
technoldgiai épitmény magassagara vonatkoz6 megallapitést.

Az el6zbek alapjan javasoljuk térdlnia 10, 11, 12, 14, 17, 18 és a 19. szamu mellékletbdl a miitargyra

¢s a technologiai épitményre vonatkozd megallapitasokat.

39. Kozuti kozlekedési-, és kozmiiteriilet szabalyozott bévitésének teriilet levalasztasa — ZESZ.
5.8 (4) —Etv 27.8 (11) kozotti ellentmondas feloldasa

modositasi program

Az oOnkorméanyzat kezdeményezte az utszabalyozassal érintett teriiletek teriilet-levalasztasaval
kapcsolatos, a ZESZ 5.§ (4) bekezdésében megfogalmazott engedmény, az épitési torvény 27. § (11)
bekezdésben megfogalmazott szabalyozas és az OTEK fogalom-meghatarozasokrél sz616 1. szamu
melléklet 30. pontjaban az €pitési telek meghatarozasa kozotti ellentmondés feloldasat, a helyi épitési
szabalyzat e magasabb szintli jogszabalyokban foglaltakkal torténd megfelelését.

hatalyos szabalyozas és a tervezett modositas bemutatasa

Az épitési szabalyzat épités altalanos szabalyairdl sz616 5. § (4) bekezdése a telepiilés beépitésre nem
szant terliletein nem teszi kotelezOvé a telkek utszabalyozéssal érintett teriileteinek kozlekedési- és
kozmiiteriiletként torténd levalasztasat. A szabalyozas erre vonatkozé rendelkezése a kdvetkezo:

., Epités dltaldnos szabdlyai
5.8
(4) Beépitésre nem szant teriileten a lakoépiilet kivételével az épitési tevékenységnek nem feltétele a
szabadlyozasi terv szerinti kozlekedési- és kozmii-elhelyezési teriilet (ut) levalasztasa, ugyanakkor az
épitesi  tevékenység, épitmény és épiilet megvalositasa csak a tervezett szabdlyozas
figyelembevételével lehetseges.

Az épitési torvény a kiszolgalo és lako céljara torténd bejegyzés cimmel a 27.§ (11) bekezdésben
rogziti, hogy a szabalyozasi vonal kotelezd telekhatarnak mindsiil és e szakaszban kivételt tesz a lako
vagy Udild rendeltetéssel érintett épitésiigyi hatdsagi eljarasok, valamint az egyszerli bejelentések
esetében. A torvényi szabalyozas a kovetkezo:

,(11) A kiszolgadlo ut céljat szolgalo szabdlyozasi vonallal érintett épitési telek a lako vagy iidiilo
rendeltetéssel érintett épitésiigyi hatosagi eljarasok és a 33/A. § szerinti egyszerii bejelentések
tekintetében rendezettnek mindsiil. Ha telepiilésrendezési szerzodés masként nem rendelkezik, a
kiszolgalo ut céljara szolgalo teriiletrész az épitési telek telekméretébe nem szamithato be. A
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szabalyozasi vonal telepiilésrendezési szempontbol a kiszolgalo ut kotelezo telekhataranak mindsiil.
Ha a szabalyozasi vonallal érintett telek kiszolgalo ut céljara meghatarozott részén kozut keriil
kialakitasra, amennyiben telepiilésrendezési szerzodésben a felek mdasként nem allapodnak meg, a
kisajatitas szabalyait alkalmazni kell.”

Az OTEK 1. melléklet 30/B pontja az épitési telek fogalom meghatarozasaban rogziti, hogy ,, épitési
telek az a telek, amely az épitési szabalyoknak megfeleloen kialakitott”, mely szabaly alol a torvény
fenti szakasza lakd vagy iidiil6 rendeltetésnél, egyszerii bejelentési eljarasnal kivételt allapit meg. Ez
a rendelkezés és a torvény fenti szakaszaban jeldlt szabalyozas ellentétes a helyi épitési szabalyzattal,
feliilirja a szabalyzat 5.§ (4) bekezdésében rogzitetteket. A magasabb szintii jogszaballyal torténd
megfelelés sziikségessége miatt javasoljuk tordlni a szabalyzat 5. § (4) bekezdésében rogzitetteket és
nem tartjuk sziikségesnek e kérdés helyi szabalyozasat, miutan arrdl az épitési torvény és az OTEK
egyértelmiien rendelkezik.

40. Tobb miivelési aggal rendelkezo mezogazdasagi teriileten a beépités feltételeinek
meghatarozasa

modositasi program

A mez6gazdasagi teriileteken a lakoépiilet elhelyezésének feltétele az OTEK 29. §-ban
szabalyozottaknak megfeleléen miivelési 4gtol fiiggd. Az Onkorményzat kezdeményezte annak
¢pitési szabalyzatban torténd rogzitését, hogy tobb miivelési aggal rendelkezd telek esetében
lakoépiilet elhelyezésének feltételét miképpen kell meghatdrozni.

Ezzel egyidejiileg kezdeményezi annak eljarasat, hogy a 2021. VIL.16-4an hatalyba lépett OTEK
modositas szabalyozasa aldl — miszerint kertes mezdgazdasagi teriileten lakés nem létesithetd — a
varos teriiletén 1évo kertes mezdgazdasagi teriiletek felmentést kapjanak, e teriiletek szerzett joga,
lakéépiiletek hatalyos szabalyozas szerinti elhelyezhetdsége valtozatlan maradjon.

hatalyos szabalyozas és a tervezett modositas bemutatasa

A kertes mezdgazdasagi teriileteken a lakdépiilet elhelyezhetdségére vonatkozo szabély ellentétes az
OTEK 29. § (2) b) pontjaval, mely rogziti, hogy ,, az dvezetben lakds nem létesitheté”. Ez a korlatozas
az OTEK 2021.VIL16-4n hatalyba lépett modositasaval fogalmazédott meg.

Zalaegerszeg teriiletén a kertes mezOgazdasagi teriileteken lakoépiilet elhelyezhetdsége nagyon
régota, legutobb a helyi épitési szabalyzat 2016-ban tortént elfogadasaval keriilt rogzitésre. E
szabalyozas kovetkeztében a kertes mezdgazdasagi teriileteken szamos lakdépiilet keriilt
elhelyezésre, tovabba ismert, hogy a varoshoz tartozo zartkertek, kiilondsen a varostol dél- nyugatra
elhelyezkedd teriiletek nagyon régota szorvany lakoteriiletként is miikodtek, mely lakosok szamdra
az Egerszeg-hegyen képolna és temetd is 1étesiilt. A 2021-ben tortént jogszabaly valtozas ellenére az
onkormdnyzat a kertes mezdgazdasagi terlileteken a jelenlegi szabalyozasnak megfeleléen fenn
kivanja tartani a lakdépiilet elhelyezhetOségére vonatkozd szabalyt, ezért az Onkorményzat
kezdeményezi e teriiletekre vonatkozéan az OTEK 29. § (2b) bekezdésben foglaltak aldli felmentést,
a kertes mezOgazdasagi teriileten lakdépiiletek elhelyezhetdségét.

A hatélyos szabalyozas kertes mezdgazdasagi teriiletek esetében a lakoépiilet elhelyezhetdségét a
miivelési agtdl teszi fiiggdveé. Miivelés alatt allo ingatlanok esetében sz6ld, gylimolcsos és kert
miuvelési ag esetén 3000 m2, egyéb miivelési ag esetén 6000 m2 telekteriilet f616tt helyezhetd az el.

A modositassal a miivelés alatt allo ingatlanok esetében pontositas sziikséges az aldbbiakban:
amennyiben egyéb miivelési agh alrészlet — rét, legeld, szanto, erdd stb. — is talalhato a telken, ugy
javasoljuk, hogy lakoépiilet elhelyezése miivelés alatt allo telken legalabb 3000 m2 nagysagu sz616-
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, gyimolcsos- és kert miivelési agban 1évo tertilettel rendelkezd telken, egyéb miivelési ag esetén
6000 m2 telekteriilet felett lehessen.
A fentiek alapjan ZESZ 36/A. § (2) bekezdése az alabbiak szerint médosul:

L(2) Az ,,Mk-1" ,,Mk-2" és ,, Mk-3 " jelii kertes mezogazdasagi ovezetben lakoépiiletet elhelyezni

a) a miivelés aldl kivett telken,

b) a miiveles alatt allo telken legalabb 3000 m2 nagysagu sz6l6-, gyiimélcsos- és kert miivelési
agban léve teriilettel rendelkezo telken, egyéb miivelési ag esetén 6000 m2 telekteriilet felett lehet.”

Az dllami fGépitész véleményezési szakaszban adott észrevétele: ,,Az OTEK 121. § (2) a) pontja
alapjén a HESZ jelen médositisa a régi OTEK figyelembe vételével torténik, amely a kertes
mezogazdasagi ovezetben megengedte a lakoépiilet elhelyezését, ezért e tekintetben nincs sziikség
felmentésre. Az OTEK 122. § (1) a) pontja ugyanakkor arrél rendelkezik, hogy hatésdgi engedélyezés
vagy bejelentés sordn, ezek hidnydban az épitési tevékenység megkezdésekor az OTEK 29. § (2b)
bekezdésének hatdlyos rendelkezéseit kell alkalmazni, amely szerint a kertes mezégazdasagi teriilet
dvezetben lakds nem létesithetd. Ennek nyomdn a HESZ jogszeriien megdllapitott rendelkezése és az
OTEK figyelembe vételével torténd tényleges jogalkalmazas ellentmonddsba keriilhet. A HESZ 36/A.
§ b) pontja nehezen értelmezheto, ugyanakkor a jelenleginél megengedobb lenne a lakoépiiletek
elhelyezése tekintetében. A 2027. julius 1-ig elkészitendd iij telepiilésrendezési terv esetében az OTEK
hatalyos eloirdsait kell majd alkalmazni, ami az Mk 6vezetekben a meglévé épitési jog korldtozasat
vonhatja maga utdn, ezért javaslom, hogy a HESZ hatdlyos rendelkezésin tovabb ne lazitsanak.”

A jogszabalyok kozotti ellentmondast feloldani nem tudjuk, azt tudomdsul vessziik.
Az eltéero mivelési aggal rendelkezo kertes mezogazdasagi teriileteken a lakdsépités

elhelyezhetdségének szabalyozdsdra vonatkozo véleményt elfogadtuk, az elGirast ennek megfeleléen
modositottuk a ZESZ 36/A. § (2) bekezdését.

41. Szabalyozasi terven nem jelolt ut Kialakithatosagi feltételeinek, helyének és a minimalis
szélesséoének feliilvizsgalata — ZESZ 4.8 (8)

modositasi program

A helyi épitési szabdlyzat 4.§ (8) bekezdése lehetdséget ad bizonyos esetekben kozlekedési
teriiletként jelolt utak megsziintetésére, illetve ugyancsak meghatarozott teriileteken 1) utak
kialakitasara, melyek minimalis szélességét e szabaly korlatozza. Az 6nkormanyzat kezdeményezte
e szabalyozads feliilvizsgalatat, kiilondosen az Ut meghatarozott minimalis szélességének
megfontolasat.

hatalyos szabalyozas a tervezett modositas bemutatasa

A hatalyos szabalyozas nem csak a kozutakat (allami vagy 6nkormanyzati ut), valamint nem csak a
kozhtként tervezett utakat, hanem lényegében minden telepiilésszerkezet szempontjabol indokoltnak
vélt utat kozati kozlekedési és kozmiiteriiletként jelol. A szabalyozas rendjére megfogalmazott
telepiilési koncepcid az volt, hogy kozuti kozlekedési és kozmiiteriilet az a teriilet lehet, melyet a
szabalyozasi terv jelol. E szabdly alol az épitési szabalyzat egyes teriilet-felhasznaldsok esetén
kivételt fogalmaz meg, lehetdséget ad utteriilet megsziintetésére és kialakitasara a szabalyozasi tervtdl
eltéren is. Ugy gondoljuk, hogy a 4. § (4) az utak teriilet- felhasznalastol fiiggd kialakithatosaganak
szabalyozasa megfeleld, annak modositasa nem sziikséges. A hatalyos szabalyozas a kovetkezd:

,, Telekalakitas dltalanos szabdlyai

4.§
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(8)* Ut szdmdra telket kialakitani, meglévé it telkét mddositani a szabdlyozdsi tervben
meghatarozottak szerint lehet. A kereskedelmi, szolgaltato és ipari gazdasagi ovezetekben, a
kiilonleges mezogazdasagi iizemi 6vezetben, a K-kf jelii kiilonleges kutatas-fejlesztés és kapcsolodo
szolgaltatas, megujulo energiaforras hasznositas tovabba a mezogazdasagi és erdo ovezetekben a
szabalyozasi terven nem jelolt tombon beliili ut megsziintetheto, illetve uj ut kialakithato a kozlekedés
varhato igényeinek és szakmai szabalyainak figyelembevételével. A kereskedelmi, szolgaltato és ipari
gazdasagi, a kiilonleges mezogazdasagi tizemi és a K-kf jelii kiilonleges kutatas-fejlesztés és
kapcsolodo  szolgaltatas, megujulo energiaforras hasznositas rendeltetésii  ovezetekben a
szabalyozasi terven nem jelolt uj ut minimalis szélessége 12 m. A mezogazdasagi és erdo 6vezetekben
az uj ut minimalis szélessége 8 m.”

A szabdlyozds végén a kialakithatd utak minimalis szélessége is meghatarozasra keriilt. A
kereskedelmi, szolgaltaté és ipari gazdasagi, a kiilonleges mezdgazdasagi lizemi és a K-kf jeli
kiilonleges kutatas-fejlesztés és kapcsolddd szolgaltatds, megujuld energiaforrds hasznositas
rendeltetésli Ovezetekben meghatarozott 12 m- es minimalis tszélességet indokoltnak tartjuk, az e
teriileteken varhatd teherforgalom lebonyolithatosdga érdekében. Az erdéteriileteken és a
mezdgazdasagi teriiletek koziil az altaldnos mezdgazdasagi teriileteken az utak mezdgazdasagi
munkagépek kozlekedésére szolgalnak, azoknak legalabb egyoldali arokkal kell rendelkezniiik, ezért
e teriileteken a 8 m- es minimalis szélességet tovabbra is indokoltnak tartjuk. A kertes mezégazdasagi
teriileteken a fouthalozat kialakult, annak szélességét a szabalyozdsi terv tartalmazza. A {6
uthalézatrol leagazo utakon a varhat6 forgalom jellege nem indokolja a minimalis 8 m-es szélességet,
ezért ott azt 6 m-re javasoljuk modositani.

A szabdlyozas javasolt modositasa a kovetkezo:

» Telekalakitas dltalanos szabdlyai
4.§

(8) Ut szamdra telket kialakitani, meglévé ut telkét médositani a szabdlyozdsi tervben
meghatarozottak szerint lehet. A kereskedelmi, szolgaltato és ipari gazdasagi ovezetekben, a
kiilonleges mezdgazdasagi iizemi dvezetben, a K-kf jelii kiilonleges kutatds-fejlesztés és kapcsolodo
szolgaltatas, megujulo energiaforras hasznositas tovabba a mezégazdasagi és erdo ovezetekben a
szabalyozasi terven nem jelolt tombon beliili ut megsziintetheto, illetve uj ut kialakithato a kozlekedés
varhato igényeinek és szakmai szabalyainak figyelembevételével. A kereskedelmi, szolgaltato és ipari
gazdasagi, a kiilonleges mezogazdasagi tizemi és a K-kf jelii kiilonleges kutatas-fejlesztés és
kapcsolodo  szolgaltatds, megujuld energiaforras hasznositas rendeltetésii ovezetekben a
szabalyozasi terven nem jelolt uj ut minimalis szélessége 12 m. Az altalanos mezégazdasagi és erdo
ovezetekben az uj ut minimalis szélessége 8 m, a kertes mezogazdasdgi dvezetekben 6 m.”

42. A kialakithato telek legkisebb szélességére, illetve az épitési vonallal nem szabalyozott telkek
esetén a telkek megengedett legkisebb szélességére vonatkozo szabalvozas feliilvizsgalata —
ZESZ 4.8 (10) b) pontja

modositasi program

A telekalakitas altaldnos szabdlyairdl sz616 4.§ (10) rendelkezik arrdl, hogy az 6vezetek és épitési
ovezetek teriiletén a kialakithatd telek megengedett legkisebb szélességét a telekalakitds soran
miképpen kell értelmezni, azaz milyen telek szélesség biztositdsa esetén lehet a telekalakitast
megvalodsitani. Az onkormanyzat jelezte, hogy a jelenlegi szabalyozas feliilvizsgalata sziikséges,
miutan a megfogalmazas nem egyértelmd.
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hatalyos szabalyozas és a tervezett modositas bemutatasa
A hatalyos szabalyozas e kérdést a kovetkezok szerint rendezi:

» Telekalakitas dltalanos szabdlyai
4.§

(10) Az ovezetek és épitési dvezetek teriiletén a kialakithato telkek megengedett legkisebb szélességét
a) a szabdlyozdsi tervben meghatdrozott épitési vonal esetén e vonalon és attol a telek belseje felé
mert 20 m-es savban,
b) épitési vonal hidnya esetén az épitési hely teriiletén barmely, a telek belseje felé mért 20 m-es
savban
kell biztositani.”
A hatalyos megfogalmazasban a hibak, illetve ellentmondasok a kdvetkezok:

- a rendelkezés inditd szakasza nem hatdrozza meg, hogy a telekszélességre vonatkozo
kovetelményt a telekalakitas sordn kell biztositani,

- ab) pont rendelkezése félreérthetd, a kialakithatd legkisebb telekszélességet a szabalyozas
szandéka szerint nem az €pitési hely teriiletén, hanem a megfeleld szélességgel rendelkezd
épitési helynél a telek teriiletén kell biztositani. Ugyancsak nem egyértelml a ,, barmely”
kifejezés jelentése. A szabalyozas szandéka nem az volt, hogy barmely szakasz teriiletén, azaz
a telek egészén legyen biztositva ez a szélesség, hanem az, hogy legalabb egy olyan 20 m
mélységli szakasszal rendelkezzen a telek, ahol a telek szélessége megfelel a kialakithato
legkisebb telekszélességre vonatkozo korlatozasnak.

Javasoljuk a szabdlyozéas modositasat a kovetkezok szerint:

» Telekalakitas daltalanos szabalyai
4.§

(10) Az dvezetek és épitési dvezetek teriiletén telekalakitds sordn a kialakithato telkek megengedett
legkisebb szélességét
a) a szabdlyozasi tervben meghatarozott épitési vonal esetén e vonalon és attol a telek belseje felé
mért 20 m-es savban,
b) épitési vonal hidanya esetén az épitési hellyel rendelkezd és a foépitmény elhelyezésére szolgdlo
telekrészen 20 m-mélységii savban
kell biztositani.”

Az dllami féépitész véleményezési szakaszban adott észrevétele: ,,A HESZ 4. § (10) b) pontjat az
alabbiak szerint javasoljuk pontositani: ,, épitési vonal hianya esetén az épitési hellyel rendelkezo és
a foepitmeény elhelyezésére szolgalo telekrészen 20 m mélységii savban.”

A médositdsi javaslatot elfogadva ZESZ 4. § (10) b) pontjanak médositdsdt a zarédokumentdcioban
Javitottuk.

43. Portaépiilet elhelyezhetoségének szabalvozasa

modositasi program
Az dnkorményzat a gazdasagi teriiletek dvezeteiben kezdeményezte a portaépiilet elékertben torténd
elhelyezhetdségének szabalyozasat.

hatalyos szabalyozas és a tervezett modositas bemutatasa
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Gazdasagi teriiletek esetében, kiilondsen az orszagutak és gylijto utak mentén elhelyezett teriileteken
a szabalyozas jelentés 10-30 mélységii elSkerteket szabalyoz. Az elSkertek OTEK-ban foglalt
szabalyozasa nem teszi lehetévé portaépiiletek elhelyezését, melyek az ilyen teriileteken indokoltak.
Javasoljuk a gazdasagi ovezetekben -a kereskedelmi szolgaltato, az ipari, az altalanos gazdasagi - és
a beépitésre szant kiilonleges teriiletek Ovezeteiben az eldkertek teriiletén portaépiilet
elhelyezhetdségére vonatkozd szabaly megalkotasat. A porta rendeltetésii épiilet meghatarozasaval
az épitési szabalyzat 2.§ kiegésziil kovetkezok szerint:

|) Porta rendeltetésii épiilet: valamely ingatlanon elhelyezett, az ingatlanra téorténd ki- és beléptetés
ellenorzéseert es/vagy vagyonvédelmi feladatok ellatasaért felelos személy tartozkodasara szolgalo
épiilet.

A gazdasagi Ovezetekben az eldkert teriiletén a portaépiilet elhelyezhetdségére vonatkozo tervezett
rendelkezés a kovetkezo:

,, Kereskedelmi, szolgaltato 6vezet
30.§
(1) A kereskedelmi, szolgdltatéo ovezet kornyezetre jelentds hatdst nem gyakorlo gazdasagi
rendeltetésii épiiletek elhelyezésére szolgal, mely rendeltetések kozott kereskedelmi, szolgaltato és
szallas épiilet is elhelyezheto. A szallas épiiletek koziil a munkdsszallasok elhelyezhetoségét az egyes
ovezeti jelekben ,,-m” kiegészito kod rogziti. A gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a
tulajdonos, a haszndlé és a személyzet szamara szolgalé lakas elhelyezhets. Onallo laké rendeltetésii
épiilet nem létesitheto. Az ovezetekben az elokert teriiletén beliil elhelyezheto a gazdasagi teriiletet
kiszolgalo porta rendeltetésii épiilet.”

., Ipari ovezet
31.§
(1) Az ipari ovezet gazdasagi célu elsésorban ipari épitmények elhelyezésére szolgadl. Az dvezetekben
az elokert teriiletén beliil elhelyezheto a gazdasagi teriiletet kiszolgdlo porta rendeltetésii épiilet.”

. Altaldnos gazdasdgi dvezet
31/B.§

(1) Az dltalanos gazdasagi dvezet kdrnyezetre jelentds hatast nem gyakorlo ipari és gazdasagi
tevékenységi célu, tovabbad kereskedelmi, szolgaltato, szallas és raktar rendeltetésii tovabba a
gazdasagi teriilethez kapcsolodo, kézép- vagy felsofoku szakmai képzést biztosito oktatasi, valamint
az ,,m” kéddal jelolt ovezetek teriiletén munkasszallds rendeltetésii épitmények elhelyezésére szolgal.
Az ovezetekben az elokert teriiletén beliil elhelyezheté a gazdasdgi teriiletet kiszolgdalo porta
rendeltetésii épiilet.”

., Kiilonleges dvezet
33.§
(2) A kiilonleges ovezetekben azok rendeltetéséhez tartozo épitmények és a rendeltetést kiszolgalo
masodlagos rendeltetésii épiiletek, az elokert teriiletén beliil a gazdasagi teriiletet kiszolgadlo porta
rendeltetésii épiilet helyezheto el.”

rrrrr
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modositasi program
Az épitési szabalyzat kertvarosias lakdovezetre vonatkozo 26. § (9) bekezdésében az ikres beépités
szabalyozasa az épitészeti kialakitasra vonatkozik, mely rendelkezést a program javasolja tordlni.

hatalyos szabalyozas és a tervezett modositas bemutatasa

Az épitési szabalyzat kertvarosias lakoteriiletre vonatkozd szabdlyai koziil a 26. § (9) bekezdés az
ikres beépitésii Ovezetek épitészeti kialakitasara allapit meg szabalyt. E rendelkezés a kovetkezo:
»26. §

(9) ,,Lke-11" jelii 6vezetben meglévo ikres beépitésii épiilet tomegének, utcafronti megjelenésének
valtozasa esetén csak akkor bovitheto vagy alakithato at, ha az ikres beépités parjat kepezo
szomszédos épiilet atalakitasa épitészetileg osszehangoltan torténik.”

Az épitészeti kialakitasra vonatkozo szabalyt a teleptiléskép védelmérdl szolo rendelet rogziti, az
épitészeti kialakitassal kapcsolatos szabalyozasnak ott és nem a helyi épitési szabalyzatban van a
helye. Javasoljuk e szakasz torlését.

45. Kozuti kozlekedési-, és kozmiiteriilet szabalvozasanak modositasa, napenergia hasznosito
létesitmények elhelvezhetoségse — ZESZ 34. § (1) bekezdés

modositasi program

Az OTEK jarmiivek elhelyezésérél szoldé 42.§ (7) és (7a) bekezdéseinek 2023-ban tortént
modositasdnak megfelelden ki kell egésziteni az épitési szabalyzatot a kozlekedési teriileteken a
napenergiat hasznosito 1étesitmények elhelyezhetdségével.

hatalyos szabalyozas és a tervezett modositas bemutatasa

Az OTEK jarmiivek elhelyezéséroél szolo 42. §-a 2023-ban kiegésziilt a napenergia hasznosito
l1étesitmények elhelyezésére vonatkozd szabalyozassal. A helyi épitési szabalyzat kdzuti kdzlekedési
és kozmi teriilet rendelkezéseirdl szolo 34.§-a nem tartalmazza e teriileteken, illetve a parkold
teriileteken a napenergia hasznosito 1étesitmények elhelyezhetdségét, mely hianyt potolva az épitési
szabalyzat ide vonatkoz6 szakasza a kovetkezdk szerint médosul:

(1) A kozuti kozlekedés és a kozmii elhelyezésére szolgalo 6vezet az orszagos és a helyi kozut, a
kerékparut, a gépjarmii varakozohely (parkold), a jarda és gyalogut (sétany), koztér, mindezek
csomopontja, vizelvezetési rendszere és kornyezetvédelmi épitményei, a kozuti, a kozmii és a hirkozlés
épitményeinek, tovabba a parkolo-teriileteken azok arnyékoldsadt is biztosito napenergia hasznosito
létesitmények elhelyezésére szolgal.”

Az OTEK 42. § (7) és a (7a) bekezdése részletes szabalyt fogalmaz meg a parkolé teriileteken
elhelyezhetd napenergia hasznositd l1étesitményekkel dsszefiiggésben, mely rendelkezések a helyi
¢épitési szabalyzatban foglaltak mellett magasabb szintii jogszabalyként hatalyban vannak.

Az allami foépitész vélemeényezési szakaszban adott észrevétele: ,, A kozlekedési ovezetben, parkolo
teriileten megengedett napenergia hasznosito létesitmények tekintetében javaslom megfogalmazni,

hogy arnyékolast is biztosito napenergia létesitményrol van szo.”

A véleményt elfogadtuk, a szabdlyozdsban csak a parkolo-teriilet drnyékoldsdt is biztosito napenergia
hasznosito létesitmények elhelyezését tessziik lehetove.
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46. A ZESZ 9. melléklet Vi-7 jelii ovezet szabalyozisinak korrekciéja, beépitési magassig
korlatozas jelolésének modositasa

Az épitési szabalyzat az egyes dvezetek normativ szabalyozasat, teriilet- felhasznalasi egységenként
kiilon mellékletbe szerkeszti. Az Ovezetek tablazataiban a beépitési magassag egyes teriilet-
felhasznalasoknal megengedett legkisebb és legnagyobb értékkel, mashol megengedett legnagyobb
értékkel szabalyozott. A szabalyozasban kovetkezetlenségek talalhatok, melyek a kovetkezok:

1. A nagyvéarosias lakoovezetnél (4. melléklet), a kereskedelmi szolgéltatd ovezetnél (10.
melléklet) tablazatok fejlécében szerepel a megengedett legkisebb értékre torténd utalas,
ugyanakkor az egyik dvezet esetében sem jelenik meg.

2. A Kkisvarosias lakovezetnél (5. melléklet), a telepiiléskozpont Gvezetnél (8. melléklet)
tablazatok fejlécében szerepel a megengedett legkisebb értékre torténd utalds, egyes dvezetek
esetében arra van is korlatozas, ugyanakkor azon 6vezetek esetében, ahol korlatozas nincs ott
nem jelenik meg alsé értékként a 0 m.

3. A Kkisvarosias lakovezetnél (5. melléklet), a telepiiléskozpont Gvezetnél (8. melléklet)
tablazatok fejlécében szerepel a megengedett legkisebb értékre torténd utalds, az
épiiletmagassag szabalyozasanal egy adott érték talalhatd, mely érték nem jelenik meg a
homlokzat magassag korlatozasanal.

Az épitési szabalyzat normativ tablazatanak konzekvens jeldlése érdekében az el6z6 pontokban
felvetett ellentmondasokat a kovetkezdk szerint javasoljuk megoldani:

1. A nagyvarosias lakoovezetnél (4. melléklet), a kereskedelmi szolgéltatd ovezetnél (10.
melléklet) tablazatok fejlécében a megengedett legkisebb értékre torténd utalas torlésre keriil.

2. A Kkisvarosias lakovezetnél (5. melléklet), a telepiiléskdzpont Ovezetnél (8. melléklet)
tdblazatban ott, ahol a megengedett legkisebb érték az épiiletmagassag ¢és a
homlokzatmagassag szabalyozasaban nem korlatozott, ott a 0 érték jelolésre keriil.

3. A kisvarosias lakovezetnél (5. melléklet), a telepiiléskdzpont dvezetnél (8. melléklet) az
épiiletmagassag legkisebb értékkel torténd korlatozas esetén az ott szerepld értékkel
javasoljuk korlatozni a homlokzat vagy parkdnymagassagot is, hiszen ezen dvezetekben a
szabalyozas célja, hogy a teriilet beépitése soran jelentds magassagi eltérések az éptilete kozott
ne torténjenek.

A tervezett mddosités a hatalyos szabalyozassal szinkronban van, az abban szerepl6 korlatozasokhoz
képest 0j korlatozast, vagy meglévd korlatozas torlését, modositasat nem tartalmazza.

47. MOL NyRt. Zalai Finomité kornvezetében az veszélyességi ovezet és az arra vonatkozo
szabalyozas modositasa

modositasi program

A Zala Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag megkeresése €s adatszolgéltatiasa alapjan az
onkormanyzat kezdeményezte a MOL NyRt. Zalai Finomit6 kdrnyezetében a veszélyességi 6vezetek
lehatarolasanak, valamint a veszélyességi dvezetekre vonatkozo szabalyozas modositasat.

a hatalyos szabalyozas és a tervezett modositas bemutatasa

Zalaegerszeg terliletén miikodd olajfinomitd kornyezetében 3 z6nabol allo veszélyességi dvezet
lehatarolasa szerepel a szabalyozasi tervben. A veszélyességi Ovezetre a helyi épitési szabalyzat az
alabbi rendelkezéseket fogalmazza meg:
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,» Veszélyeztetett teriiletekre vonatkozo eloirdasok - Veszélyességi ovezet
15/B. §

(1) A szabalyozasi terven jelolt iparbiztonsagi veszélyességi 6vezetben (belso, kozépso, kiilso védelmi
zonak) teriiletein tervezett fejlesztések esetében a veszélyes anyagokkal kapcsolatos sulyos balesetek
elleni védekezésrol szolo Korm. rendelet eldirasai szerint kell eljarni.

(2) Az iparbiztonsagi veszélyességi ovezet belsé zondjaban nem helyezhetok el, illetve nem
miikodtethetok szallas rendeltetéstii és tomegtartozkodasra szolgalo épitmények. Az ovezet kozépso és
kiilso zondjaban ezen rendeltetésti épitmények elhelyezhetdsége a haldalozas tarsadalmi kockazatanak
reszletes vizsgalatan alapulo egyedi feltételekhez kotott.

A Zala Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag hatarozattal kereste meg az onkorményzatot,
mely hatarozat mellékletének megfeleléen a szerkezeti és a szabalyozasi tervben a veszélyességi
ovezet lehatarolasok modositasra keriilnek. Az Igazgatdosdg munkatarsaival tortént egyeztetés soran
megallapodas sziiletett arra vonatkozdan, hogy az épitési szabalyzatban szerepld rendelet modositasra
keriil tigy, hogy a (2) bekezdés hatalyon kiviil helyezését javasoljuk, ugyanis a veszélyességi dvezet
teriiletén elhelyezhetd létesitményekre magasabb szintli jogszabaly, a veszélyes anyagokkal
kapcsolatos sulyos balesetek elleni védekezésrél szolo a 219/2011. (X.20.) Korm. rendelet
vonatkozik. Az 6vezetre vonatkozd modositd szabalyozas a kovetkezo:

Veszélyeztetett teriiletekre vonatkozo eldirdasok - Veszélyességi ovezet
15/B. §
(1) A szabalyozasi terven jelolt iparbiztonsagi veszélyességi 6vezetben (belso, kozépso, kiilso védelmi
zondk) teriiletein tervezett fejlesztések esetében a veszélyes anyagokkal kapcsolatos sulyos balesetek
elleni védekezésrol szolo Korm. rendelet eldirasai szerint kell eljarni.

) 7 7 . r”r r rer
a0 . 0 . 20 12 1 10

(2) Az iparbiztonsagi veszélyességi ovezet teriiletén, annak mindhdrom zondjaban épitéssel jaro
fejlesztés és rendeltetés viltoztatds sordn, egyeztetést kivetoen az iparbiztonsagi hatosag dllapitja
meg annak megvaldsithatosagat.
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Az eljaras ismertetése

A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének ¢és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési  sajatos jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Korm. rendelet) 59. § (2) bekezdése szerint a telepiilésterv készitését, modositasat az
onkormanyzat képviseld-testiiletének dontése alapozza meg. Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos
Onkormanyzata Kozgytilése a felmeriilt modositasi igényekrdl a 200/2022. (XI11.15.), 10/2023.
(1.15.), 72/2023. (V.18.), 113/2023. (V111.25.) és 173/2023. (XII.14.) hatarozataiban dontétt.

A telepiilésrendezési eszk0zok tervezett modositasanak egyeztetését a Korm. rendelet 66-67.§-a
alapjan altalanos eljaras keretei kozott, a véleményeztetést a Korm.rendelet 78/D.§-a szerinti
biztonsagos kézbesitési szolgaltatas igénybevételével (hivatali kapu) folytattuk le. A megkeresett
allamigazgatasi szervek, onkormanyzatok és szervezetek 2024. februar 6-ig kiildték meg irasos
észrevételiiket.

A véleményezésre jogosult szervek koziil a tervdokumenticioval kapcsolatos észrevételt a Zala
Véarmegyei Korményhivatal Allami Féépitészi Iroda tett. Az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL torvény 60. § (15) bekezdése értelmében kérte a szabalyozasi
vonalak feliilvizsgalatarol szold nyilatkozatot, melyet a véleményezési szakaszt lezar6 dontésben
hoztunk meg. A tovabbi észrevételek az eldterjesztésben a modositasi pontoknal olvashatok.

A véleményezési szakaszban egyeztetést nem kezdeményeztiink, jegyzokonyv nem késziilt.

A Korm. rendelet 66. § szakasz alapjan a beérkezett vélemények értékelését a tervezd bevonasaval a
foépitész készitette eld és a Szervezeti és Miikddési Szabalyzatrol szold Zalaegerszeg Megyei Jog
Viros Onkormanyzata Kdzgytilésének 6/2007.(11.9.) énkorményzati rendelete 65. § (15) bekezdése
alapjan atruhazott hataskorben a Polgarmester Ur dontott. A véleményezési eljarast lezaré dontés az
eléterjesztés 1. melléklete.

Az elfogadott észrevételekkel atdolgozott modositasokat tartalmazé zard dokumentéciot az allami
foepitész részére megkiildtiik, a zard szakmai vélemény a kdzgytilésen keriil ismertetésre.

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szolo 2/2005. (I.11.) Korm. rendelet 4. §
(2) bekezdése alapjan a kdrnyezet védelméért felelds kozigazgatasi szervek véleményét kértiik, hogy
varhato-e jelentds kornyezeti hatds. A megkiildott tajékoztatd alapjan a megadott hataridén beliil
beérkezett allasfoglaldsok nem tartottdk sziikségesnek kornyezeti vizsgalat lefolytatasat.

Az altalanos eljaras esetén a véleményezési szakasz megkezdésével egyidejiileg a modositast a
partnerekkel véleményeztetni kell. A Korm. rendelet szerinti partnerségi egyeztetési eljaras az E-TER
feliletén kivil lefolytattuk. A 2024. januar 29-¢én tartott lakossagi forumon négy modositasi ponttal
kapcsolatban jelent meg résztvevd. A jelenlévok a tervezett modositasokkal egyetértettek,
ellenvéleményt megfogalmazo észrevételt nem tettek. A lakossagi forum jegyzOkonyve az
eléterjesztés 2. szamu melléklete.

Az irdsos partnerségi észrevételek bekiildésére jogszabaly altal biztositott hataridd 2024. februar 3-
an lejart, észrevétel nem érkezett, egyeztetést nem kezdeményeztiink, emlékezteté nem késziilt.

A zar6 dokumentacié - az eldterjesztés 3. melléklete - terjedelme miatt digitalis formaban keriil
megkiildésre és a kozgyiilésen tekinthetd meg.
Az allami f0épitész zard szakmai véleménye a kdzgytilésen keriil ismertetésre.

A telepiilésszerkezeti terv mddositasanak leirdsat az eldterjesztés 4. melléklete, a telepiilésszerkezeti
tervlapot az eldterjesztés 5. melléklete, a szabalyozasi tervlap szelvényeket a rendeletmddositas 12-

36. melléklete tartalmazza.
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1. Kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitas — gyermek jatszohaz Kialakitasa érdekében a
szabalyozas feliilvizsgalata

Az elmﬁlt évek létvényos fejlesztései ellenére a varosban még hiényszolgéltatésként jelenik meg a
évszakos fedett, flithetd gyermekjatszohaz.

A Top_Plusz-6.2.1-23 , Fenntarthato versenyképes varosfejlesztés” felhivasu projekt keretén beliil a
tervezett épiilet kb. 800 m? teriileten valosul meg trambulinparkkal, labirintussal, egyéb attrakciokkal
(pl. Iézer labirintus, falmaszas, multi ball, stb.) kialakitva.

A Zalakerdmia Sport -és Rendezvénycsarnoktdl keletre tervezett éplilet megvalosithatosagi
tanulmanytervének készitése folyamatban van. A 2897/24 hrsz-0i dnkormanyzati tulajdonban 1évo
ingatlan kivett kozteriilet miivelési 4gu, - a jatszohaz tervezett épiilete - a hatalyos ZESZ szerint
(melyen 2897/18 hrsz-t ingatlanként szerepel) kozuti kozlekedési és kozmiiteriilet rendeltetési,
beépitésre nem szant Gvezet, melyen a beruhazas nem valésithatdé meg.
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A fejlesztés mieldbbi megvalosithatdsaga érdekében célszerli az érintett teriilet kiemelt fejlesztési
tertiletté nyilvanitasa, hogy a rendezési terv modositasa a Korm. rendelet 68. § (1) bekezdés ba) pontja
szerint egyszerUsitett eljarassal torténhessen.
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A fentiekre tekintettel a tervezett jatszoOhaz megvalosithatosaga érdekében a Zalaegerszeg 2897/24
hrsz-1 ingatlan és tombje kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitasa sziikséges.

A kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitand6 ingatlan lehatarolasat az eldterjesztés 6. melléklete
tartalmazza.

A Korm. rendelet 7.§-a szerint a telepiilésterv modositasa megalapozé vizsgalat alapjan késziil, és
telepililéstervet alatamasztd javaslat késziti eld, melyek tartalmat — az Korm. rendeletben
meghatarozottak figyelembevételével — a telepiilés foépitésze, vagy a fOépitész egyetértésével a
telepiiléstervezd hatarozza meg a képviselO-testiiletnek cimzett feljegyzésben. A feljegyzést a
képviselo-testiiletnek jova kell hagynia. Az ismertetett moddositdshoz tartozd feljegyzést az
eléterjesztés 7. melléklete tartalmazza.

1. A telepiilésrendezési tervek modositasara vonatkozo elozetes dontés meghozatala -
Pitypang utca déli részén a 15434/2-15434/5 hrsz-u ingatlanok szabalyozasanak feliilvizsgalata

Lakossagi megkeresés érkezett a sagodi telepiilésrészen 1év0 15434/2-15434/5 hrsz-t ingatlanok
tulajdonosaitol, melyben a telkek lakoépiilettel torténd beépithetdsége érdekében az ingatlan
szabalyozasanak feliilvizsgalatat kezdeményezték.

A 15434/2-15434/5 hrsz-u ingatlanok a hatalyos szabalyozas szerint Uii-3 jeldi iidiiléhazas dvezet,
beépitésre szant teriilet, melyen elsdsorban 1idiil6 rendeltetésii, valamint kereskedelmi szolgaltatd
rendeltetésti épiiletek helyezhetdk el. A hatalyban 1évé ZESZ szerint a Pitypang utca északi oldalan
¢s dél-keleti részén kertvarosias lakoteriilet rendeltetésti tomb talalhato.

Az ingatlanok lakoépiilettel torténd beépithetdsége érdekében a szabalyozas feliilvizsgalata valt

sziikségessé.
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A Korm. rendelet 7.§-a szerint a telepiilésterv modositdsa megalapozo vizsgalat alapjan késziil, és
telepiiléstervet alatamasztd javaslat késziti eldé, melyek tartalmat — az Korm. rendeletben
meghatarozottak figyelembevételével — a telepiilés fOépitésze, vagy a foépitész egyetértésével a
telepiiléstervezd hatarozza meg a képviseld-testiiletnek cimzett feljegyzésben. A feljegyzést a
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képviselo-testiiletnek jova kell hagynia. Az ismertetett moddositashoz tartozd feljegyzést az
el6terjesztés 7. melléklete tartalmazza.
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Hatasvizsgalat

1. Tarsadalmi hatasok
Az Ovezeti eldirdsok és az utszabalyozasok modositasa a helyi fejlesztések tamogatasa és a kedvezobb
lakokornyezet kialakitasa érdekében indokolt.

2. Gazdasagi hatasok

Az Ttszabalyozasok raciondlis feliilvizsgélataval, az épitési lehetOségek optimalizalasaval a
modositasok kovetkeztében az ingatlanokon elindulhatnak az jabb fejlesztések, az érintett telkek
optimalisabb beépithetdsége lehetové valik.

A kozlekedési teriiletek kiszabalyozasaval megindulhatnak a tervezett fejlesztések, palyazati
beruhazasok.

3. Kornyezeti hatasok
A kornyezeti értékelés kapcsan megkeresett szakhatdsagok nyilatkozatai alapjan a modositdsokkal
negativ kornyezeti hatas nem keletkezik.

4. Egészségi kovetkezmények
Az 10j szabalyozasnak egészségi kovetkezményei nincsenek.

5. Adminisztrativ terheket befolyasolo hatasok
Az 1j szabdlyozasnak adminisztrativ terheket befolydsold hatdsa nincsen.

6. A jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotas elmaradasanak varhato
kovetkezményei
A fejlesztések nem valosulnak meg, melynek gazdasagi, tarsadalmi hatdsai lehetnek.

7. A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek
A jogszabaly alkalmazéasahoz sziikséges fenti feltételek rendelkezésre allnak.

Az Ugyrendi, Jogi és Vagyonnyilatkozatot Ellenérzé Bizottsag az elSterjesztést megtargyalta és
5/2024. (11.05.) szamu hatarozataval 11 igen, egyhangu szavazattal a kozgyiilésnek elfogadasra
javasolta.

A Miiszaki Bizottsag a 4/2024. (11.06.) hatarozataval
- arendelet-modositast az elhangzott kiegészitésekkel egylitt 11 igen, egyhangu szavazattal,
- a hatéarozati javaslat I. pontjat az ismertetett modositasokkal egyiitt 11 igen, egyhangu
szavazattal,
- ahatérozati javaslat II. pontjat 11 igen, egyhangu szavazattal,
- ahatarozati javaslat III. pontjat 11 igen, egyhangu szavazattal tdmogatta.

A Gazdasagi Bizottsag az eloterjesztést 5/2024. (11.07.) hatarozataval a hatarozati javaslat I. pontjat
a kiegészitéssel egylitt, valamint a II. és a IIl. pontjat 11 igen, egyhangt szavazattal tdimogatta.

A bizottsag a rendelet modositast az elhangzott modositassal egylitt 11 igen, egyhangl szavazattal
tamogatta.
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Kérem a Tisztelt Kozgytilést, az eldterjesztés ismeretében a hatarozati javaslatot fogadja el.

Hatarozati javaslat:

I. Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgyiilése a Zalacgerszeg Megyei Jogt Varos
Ko6zlonyében valo megjelentetését kdvetd 6todik napi hatallyal elfogadja

1. Kaszahazi 1t €s a vasit kozotti teriileten az 5860 hrsz-u uttdl északra tervezett kiszolgalo ut
torlését

2. Kertvaros varosrész déli részen a 723/1 és a 723/2 hrsz-0 telkek teriiletén tervezett ut torlését
3. A kerékparut hal6zat nyomvonalainak és teriiletigényeinek pontositasat

4. Kaszahazi sétany mellett 1évé 6316/1 hrsz-u teriileten elokert modositasat 5 m-rél 4 m-re

5. Csacs varosrész T¢l utca északi részén a 0998/18 hrsz.- u teriilet kozlekedési teriiletbol
torténd torlését

6. Landorhegyi ut 4884 hrsz-1 teriiletet érintd utszabalyozas torlését

7. Holdfény utca végén a 25734/3 hrsz-u teriileten a kozlekedési teriilet szabélyozés torlését

8. Bazitai temetd tervezett bovitésének torlését

9. Zala utca 0872/32 hrsz-u szennyvizatemel6 telkének telekhatar rendezését

10. Sagodi ut 0807/40 hrsz — u telket érintd ut szabalyozas feliilvizsgalatat, Ilosvai és Sagodi
utcak korforgalmt csomopontjanak szabalyozasat

11. Csacs varosrészben a Balatoni it északi oldalan a szabalyozas modositasat

12. A Belsoszeg és Kishegyi Ut kozott talalhatdo 25507/5 hrsz-u telek keleti beépitett részének
kertvarosias lakdovezetbe sorolasat

13. Pbézva varosrészben a 6050/1 hrsz-u telek északi iranyt kiegészitését kozlekedési tertilet
igénybevételével

14. Csécs vérosrészben az 5304/2 hrsz-U telek északi kiegészitését kozlekedési teriiletbdl

15. Liliom utca 23795/8 hrsz-u telek kornyezetében az azonos tulajdonban 1év6 telkek egységes
hasznélata érdekében az utszabalyozas torlését

16. Nekeresdi hési temetd déli hataran 1évo utszabalyozas modositasat

17. A Kis utca 2989 hrsz 1 teriileten megvalosult parkold kozlekedési teriiletbe sorolasat

18. A Termal utca 15436/62 hrsz—u teriiletet érintd tervezett gyalogut torlését

19. Atalszegett utca 232/45 hrsz—u kozteriilet hatarinak moédositdsat az ott 1évd garazssor
kialakult allapotaval 6sszefiiggésben

20. Jankahegyen a 23809 hrsz-u telek beépithetdsége érdekében a szabalyozas modositasat
21. Bozsok - 21028/1 hrsz-u telket érintden a valds allapot szerinti szabalyozas kialakitasat
22. Egerszeghegyi Ut 26174/2 hrsz-u ingatlan tombjére vonatkoz6 szabalyozéas mddositasat
23. Déli elkeriil6 ut szabalyozasanak modositasat

24 Eszaki elkeriil$ uttol északra 1évé ipari teriilet csapadékviz elvezetésének szabalyozasat, a
ZESZ 18. § (2) bekezdés modositasat, az elvalasztott rendszerii csapadékviz ¢és
szennyvizelvezetés rogzitését

25. A Jankahegy 23945/2 hrsz- teriileten talalhato helyi védett kdkereszt jelolését

26. Aranyoslap Lejtds utca és a Forrds utca északi részén az oldalhataros beépitési mod kijelolt
helyének modositasat

27. Neszele 6385/2 hrsz-u ingatlan kozlekedési teriiletként torténd jelolését

28. Alaptérkép cseréjét

29. ZESZ 2.§ a) és az 5.§ (5) bekezdés modositasat — épitési sav fogalmanak pontositasat,
foépitmény elhelyezésének szabalyozasat az €pitési sav teriiletén

30. ZESZ 17. melléklet modositasat — Mk Svezetekben lakoépiilet elhelyezés szabalyozasat a
miuvelési ag fliggvényében

94



31. Elektronikus hirkozlés sajatos épitményeire vonatkozo szabalyozas torlését

32. Szabalyozott épitési hely fogalmanak meghatarozésat, épitési sav és a szabalyozott épitési
hely jel6lésének szétvalasztasat

33. Falusias lakoteriilet szabalyozasabol a ZESZ 27.§ (7) bekezdésének - a tetéfedés anyagara
vonatkozé szabalyozasanak - torlését

34. A kertvarosias lakoovezet szabalyozasaban, a ZESZ 26.§ (4) bekezdésének - el6kertben
elhelyezhetd tarold épitmények szabalyozasanak - mdodositasat

35. A ZESZ 5/A §. feliilvizsgalatat — lakas rendeltetés feltételeinek kiegészitését

36. A ZESZ 4.§ (7) feliilvizsgalatat — eltérés mértékének meghatarozasat, kisajatitasi terv
beemelését

37. ZESZ 14., 27., 28., 29. mellékletében a miitargy magassagi korlatozasaval kapcsolatos
szabalyozas feliilvizsgalatat

38. Kozuti kozlekedési-, és kozmiiteriilet szabalyozott bévitésének teriilet levalasztasat — ZESZ
5.§ (4) —Etv 27.§ (11) kozotti ellentmondas feloldasat

39. Tobb miivelési aggal rendelkezd mezdgazdasagi teriileten a beépités feltételeinek
meghatarozasat

40. Szabalyozasi terven nem jelolt ut kialakithatosagi feltételeinek, helyének és a minimalis
szélességének felillvizsgalatat — ZESZ 4.§ (8)

41. A kialakithato telek legkisebb szélességére, illetve az épitési vonallal nem szabdlyozott
telkek esetén a telkek megengedett legkisebb szélességére vonatkozd szabalyozas
feliilvizsgalatat — ZESZ 4.§ (10) b) pontja

42. Portaépiilet elhelyezhetdségének szabalyozasat

43. Tkres beépités atalakitasara és bovitésére vonatkozo épitési szabalyozas torlését, ZESZ 26.§
(9)

44. Kozuti kozlekedési-, €s kdzmiiteriilet szabalyozasanak modositasat, napenergia hasznosito
1étesitmények elhelyezhetdségét — ZESZ 34. § (1) bekezdés

45. A ZESZ 9. melléklet Vi-7 jelii dvezet szabalyozasanak korrekciojat, beépitési magassag
korlatozas jeldlésének modositasat

46. MOL NyRt. Zalai Finomité kdrnyezetében az veszélyességi Ovezet €s az arra vonatkozo
szabalyozas modositasat

illetéen Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos Telepiilésszerkezeti Tervének leirasat az eldterjesztés 4.
melléklete, valamint a Telepiilésszerkezeti Tervét az elSterjesztés 5. melléklete szerinti tartalommal.

A Kozgyiilés felkéri a polgarmestert, hogy a tovabbi sziikséges intézkedések megtételérdl
gondoskodjon.

Hatarido: 2024. februar 29.
Felelos: Balaicz Zoltan polgarmester

I1. Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgytilése a telepiilésterv kidolgozasa soran
a gyermek jatszohaz kialakitdsa érdekében a szabalyozas feliilvizsgalatat tamogatja.

A Kozgyllés igazolja, hogy a tervezett fejlesztés szamara a telepiilés mar beépitésre kijelolt teriiletén
beliil nincs megfeleld teriilet, - kozponti elhelyezkedésének, megkozelithetoségének okan - a
beruhdzas helyhez kotott, emiatt a mddositas sordn a beépitésre szant teriilet novelésére van sziikség.
A telepiilésterv tervezett modositdsa az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi
LXXVIIL. torvényben foglalt kovetelményeknek megfelel.

A Kozgytlés a modositas vonatkozasaban a fejlesztési tervet valtozatlan tartalommal alkalmazza.
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A Kozgyiilés a gyermek jatszohaz megvalosithatosaga érdekében kiemelt fejlesztési teriiletté
nyilvanitja az el6terjesztés 6. mellékletében talalhaté lehatdrolds szerinti, valamint a tervezett
beruhdzashoz kapcsoloddan, a bioldgiai aktivitas érték egyenlegének fenntartasa kapcsan érintett
ingatlanokat.

A Kozgyiilés a rendezési terv modositasdhoz sziikséges - megalapozd vizsgélat €s az alatamaszto
javaslat tartalmat meghatarozd - foépitészi feljegyzést az eldterjesztés 7. melléklete szerinti
tartalommal elfogadja.

A Kozgytllés felkéri a polgarmestert, hogy a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogaddsanak rendjér6l, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendeletben meghatarozottaknak megfeleléen a rendezési terv
modositdsanak tervanyagat készittesse el, a tervezet egyeztetésének véleményezési szakaszat
folytassa le, majd annak eredményét ismertesse a dontésre jogosulttal, valamint kezdeményezze a
zaro véleményezési szakaszt.

Hatarid6é:  2024. december 31.
Felelés: Balaicz Zoltan polgarmester

I11. Zalaegerszeg Megyei Jogli Varos Onkormanyzata Kozgytilése a telepiilésterv kidolgozasa soran
a Pitypang utca déli részén a 15434/2-15434/5 hrsz-t ingatlanok szabalyozas feliilvizsgalatat
tamogatja.

A Kozgytlés a moédositas vonatkozasaban a fejlesztési tervet valtozatlan tartalommal alkalmazza.

A Kozgytilés a rendezési terv modositasdhoz sziikséges - megalapozd vizsgélat €s az aldtdmaszto
javaslat tartalmat meghatarozo - foépitészi feljegyzést az eldterjesztés 7. melléklete szerinti
tartalommal elfogadja.

A Kozgytiles felkéri a polgarmestert, hogy a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendeletben meghatarozottaknak megfeleléen a rendezési terv
modositasanak tervanyagat készittesse el, a tervezet egyeztetésének véleményezési szakaszat
folytassa le, majd annak eredményét ismertesse a dontésre jogosulttal, valamint kezdeményezze a
zard véleményezési szakaszt.

Hatarido: 2024. december 31.
Felelos: Balaicz Zoltan polgarmester

Zalaegerszeg, 2024. februar 9.

Balaicz Zoltan s.k.
polgarmester
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eléterjesztés 1. melléklete

ZALAEGERSZEG MEGYEI J Os}ﬁ VAROS
POLGARMESTERETOL

8901 Zalaegerszeg, Kossuth L, u, 17-19.
Tel.: 92/502-100, Fax.: 92/311-474
E-mail: mayor(@zalaegerszep.hu

Ugyiratszam: 221-34/2024, Targy:  Zalasgerszes MIV  telepiilésrendezési
Ugyintézs: Toth Andrea eszkozok mébdositdsa -~ dontés a  véleményezési
Tel.: 92/502-134 szakasz lezdrdsardl

Email: tandi@ph.zalaegerszeg.hu

DONTES
a véleményezési szakaszban beérkezett dllamigazgatisi, 6nkormanyzati és
egyéb szervek véleményeinek elfogadasarél

Zalaegerszeg Megyel Jogh Viaros rendezési tervének modositisa a telepiiléstervek tartalmdrdl,
elkészitésének és  ellogaddsdnak rendjérd], valaninl egyes (elepitlésiendesési  sajdlos
jogintézményekrol szold 419/2021. (VII. 15) Korm. rendelet szerinti 4ltalanos egyeztetési
eljaras keretel kdzdtt folyamatban van az alabbi teriileteket illetéen:

1. Kaszahazi 0t és a vasit kozothi teriileten tervezett kiszolgald 1t torlése

2. Kertvaros varosrész déli részen tervezett 723/1 és a 723/2 hrsz-0 ingatlanok
rendeltetésének modositisa

3/1. A kerékpérat hildzat nyomvonalainak és teriiletigényeinek pontositisa

3/2. Teskandi kerékpdrit megvaldsithatosdga érdekében a szabélyozds modositasa
3/3. Botfai kerékparit megvaldsithatdsaga érdekében a szabalyozds modositasa

4. A Kaszahdzi sétanyon a 6316/1 hrsz-0 ingatlan szabélyozasénak fellilvizsgalata

5. Csics varosrészben a 0998/18 hrsz-11 ingatlan szabdlyozasdnak feliilvizsgdlata

6. Zalaeperszeg 4884 hrsz-n ingatlant érintd szabalyozas felilvizsgalata

7. Ebergény déli részén a 0363/7 és 0364/10 hrsz-0 ingatlanok szabdlyozésidnak

feliilvizsgalata

8. A Holdfény utcdban a 25733-25734/3 hrsz-u ingatlanok szabélyozésdnak
fehilvizsgalata

0. DBazitai temetd Ovezethatardnak felilvizsgélata (lwsz 19281, 19282
vonatkozdsdban)

10. A Zala utca 20. kirnyezetében a ZESZ modositisa a tényleges hasznilat és a
birtokviszonyok rendezéséhez kapcsoloddan
11/1. Séagod déli részén a 0807/40 hrsz-G ingaflant érintd (tszabdlyozas

feliilvizsgalata

11/2. Ségodi 1t — Tlosvai 0t korforgalom kialakithatdsaga érdekében a szabdlyczis
mddositisa

12/1. A Balatoni ut 42. szédm alati 5254 hrsz-0 ingatlan szabdlyozdsdnak
feliilvizsgalata

12/2. A Zalaegerszeg 5527 hrsz-0 ingatlan szabalyozasanak felillvizsgalata

12/3. Zalaegerszegen a Tiittd Gybrgy utca menti t8mbdk szabdlyozdsinak
feliilvizsgalata

13. A Belstszeg utcdban a 25507/5 hrsz-1 ingatlan szabalyozasanak feliilvizsgdlata
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14, A Zalaegerszeg 0464/1 és 0593/2 hrsz-0 ingatlanokat tartalmazd tmbdk
szabalyozdsanak feltlvizsgalata

15. Pbzva utca — Vasut utca szabdlyozasanak madositisa

16. Damjanich utcaban a kizlekedesi teriilet szabalyozasanak feliillvizsgalata

17. Liliom utcatdl nyugatra 1évé tombben a 23795/2 és a 23784/2 hrsz-u utak
szabdlyozasdnak feliilvizsgalata

18. Nekeresdi hsi temetdnél az Giszabdlyozas felilvizsgilata

19. Kis utca, 2989 hrsz-11 ingatlanon a szabilyozs feliilvizsgalata

20. A Termal utca — llosvai uica Altal hatarolt timbben a 15436/62 hrsz-u telek
szabalyozasanak feliilvizsgalata

21. Az Atalszegett utca 35-73. szdmtd] északra taldthatd zdldteriilet szabéalyozasanak
feliilvizsgdlata

22. Jinkahegyen a Napkelet utcdban a 23809 hrsz- ingatlan szabalyozasanak
feliilvizsgalata

23. Bozsok, 21028/1 hrsz-1 ingatlan kornyezetében a szabdlyozas felilvizsgdlata

24. Egerszeghegyen a 26174/2 hrsz-1 ingatlan szabalyozadsanak felillvizsgalata

25. Alaptérkép cseréje

26. Déh atkoto at szabalyozasanak modositasa

27. Eszaki Ipari Park csapadékviz elvezetéséhez kapcsolédéan a szabalyozés
feliilvizsgalata

28. Petdfi utca — Vizslaparki ut keresztezodésében a szabalyozas modositasa

29. A Zalai Finomité vonatkozasaban a veszélyességi dvezet modositisa

30. Andrashidéan a Gébarti utcatol délre fekvo tomb szabalyozédsanak feliilvizsgdlata
31. Az épitesi szabalyzat atfogo felillvizsgalata

A fenti modositisok tekintetében a Korm. rendelet 66. § szakasza szerint Hivatali Kapun
keresztiil véleményezési szakaszt kezdeményeztiink. A tervezetet az aldbbi véleményezésre
jogosult szervek ertékelték:

- Zala Véarmegyei Korméanyhivatal Allami Féépitészi Iroda

- Balaton-felvidéki Nemzeti Park [gazgatosag

- Zala Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatdsag

- Zala Varmegyel Kormanyhivatal Népegészségiigyi Fbosztdly

- Zala Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztdly Foldméréstigyi és Folduigyi
Osztaly

- Szabalyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatosdga Banyaszati és Gazipari Fbosztaly
Pécsi Banyafeliigyelet: Osztaly

- Zala Vammegyei Kormdnyhivatal Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi Foosztaly Komyezetvédelmi és Természetvédelmi Osztaly

- Zala Vérmegyei Korményhivatal Agrariigyi Fosztdly Erdészeti Osztaly

- Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosag

- Budapest Févaros Korményhivatala Orszagos Kozuti és Hajozasi Hatosagi Féosztaly
- Honvédelmi Minisztérium Hatosagi Fbosztaly

- Honvédelmi Minisztérium Allami Légiigyi Fosztaly

- Zala Varmegyei Kormanyhivatal Koézlekedési, Miiszaki Engedélyezési és
Fogyasztovédelmi Féosztaly, Utiigyi Osztaly

- Epitési és Kizlekedési Minisztérium Vasati Hatéségi Féosztaly

- Nyugat-dunantdli Vizligyi [gazgatdsag

- Kisbucsa Kozség Onkorményzata



- Nemeshetés Kozség @gkonnényzata
- Zalaboldogfa Kézség Onkormanyzata

A véleményezésre jogosult szervek véleményei a dontés mellékletét képezik,

A vélemeényezésre jogosult szervek kézil a tervdekumentécioval kapesolatos észrevetelt a
Zala Vérmegyei Kormdnyhivatal Allami Féépitészi Iroda tett. A vélemény értékelését a
tervezd bevonasaval a foépitész készitette elb:

»l. A tervdokumenticidban foglalt modositisok jelentds része szabdlyozasi vonalak
megsziintetésére, korrekcidjéra irdnyul. Az Etv. 60. § (15) bekezdése alapjan a szabalyozasi
vonalak feliilvizsgdlatat 2024. januar 1l-ig el kellett végezni. Kérem, hogy a
tervdokumentacidban, ill. a véleményezési szakaszt lezdré dintésben sziveskedjenek kitérni
arra, hogy a szabdlyozdsi vonalak feliilvizsgédlata a teljes telepiilés tekinteté¢ben megtbriént-e.”

A vélemenyezési szakaszt lezdro - jelen - dontésben nyilathozunk arrol, hogy a feliilvizsgalat
megidrtent.

»2. 3.1, modositds; Az aldtdmasztd dokumenticié 54. oldalan olvashatd lefrdst kérem
pontositani, mivel a 0872/10 hrsz.-0 teriilet kozlekedési teriilettel nem érintett részét a
hatélyos terv gazdasigi erdd teriiletként szabalyozza. A modositdsi javaslat a teriilet védelmi
erdbkeént torténd szabdlyozasat emliti, azonban a jovahagyando terviapokon tovabbra is Eg
teriiletként/Gvezetként szerepel. Kérem az ellentmondés feloldésat. Az alatimasztd javaslat
szerint a vasit melletti gazdasdgi 6vezetet M4a-3 Gvezetbe kivanjdk Atsorolni, azomban a
jovdhagyandd munkarészben Ma-4 Ovezetként szerepel. Javaslom az Ma-3 besoroldst.”

A vélemény alapjin a zdrodokumentdcid aldtdmasztd és jovdhagyando munkarészeiben az
észrevételezett leirds valamint a szabdlyozdsi elemek javitdsa megiortént.

3. 3.3. modositds: Az alatAmasztd munkarészbe becsatolt utterveket (keresztszelvény és
helyszinrajz) kérem nagyobb felbontdsban beilleszteni, mert alig olvashatoak. A
teleptilésrendezési tervben a sportesarnoktdl délre jel6lt kerékparit az aluljardnal befordul és
megszakad. A nyomvonal folytonossaga érdekében javaslom vizsgilni az Osszekdttetés
lehetdségét a Berzsenyi Gt vasati atjaronal 1évo kerékparattal.”

Az aldtdmaszté munkarészben a keresziszelvény és helyszinrajz cserdje megtortént, a
szabdlyozdsi tervben a sportesarnokiol délre 1éva keréiparit jelolése kiegészitésre keriilt,

»4 3.4, modositas: A tervezett szabalyozasi vonal athelyezeése kapcesan javaslom vizegalni a
meglévd aszfaltos (it helyét.”

A vélemeényt elfogadva megvizsgdituk az aszfaltos it helyét és a tervezett szabdlyozdsi vonalat,
A tervezett szabdlyczdst mem érvinti az aszfaltos it, igy azon a tervezethez képest nem
modositottunk, valtozatlanul terjeszifiik jévdhagydsra.

,,5. 3.7. modositas: Az OTEK 121. § (2) bekezdése alapjan jelen modosités az OTEK 2021.
Jalius 15-ig hatdlyos II. fejezetét, valamint 1. és 2. szami mellékletének (tovabbiakban: régi
OTEK) figyelembe vételével készil, ugyanakkor jelezni szeretném, hogy az OTEK hatalyos
2. melléklete alapjdn az dltalinos mezdgazdasagi Gvezetben csak 6% a megengedett
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legnagyobb beépitettség mértéke. Javaslom, hogy a 2027-ig elkészitendt telepiilésrendezési
tervre figyelemmel mar most is a szigorbb eléirdsokhoz igazodjanak, hogy az épitési jog
késtbbi korlatozisa miatt ne alakuljon ki konfliktus., A mddositasi pont cimét kérem javftani,
mivel nem falusias lakéteriiletbe soroljak az érintett telkeket.”

Idékiizben a kérelmezd visszavonta a modositdsi kérelmét, a modositdst pont tirlésre kerilt.

»0. 3.8. modositds: A telkek megkézelithetGségét szem eldtt tartva, javaslom megvizsgalni a
szabilyozasi vonalak médositasdnak/térlésének lehettségét a Holdfény utcdban talalhatd t6bb
telek esetében is, mivel meglévo épiileteket is érintenek.”

A véleményt elfogadva megvizsgdltuk a Holdfény wtedban a szabdlyozdsi vonal esetleges
tariésének leherdségér. A womb lakérerileti mindségére tekintettel nem kivanjuk azi 10réini
annak érekében, hogy a jovébeni fejlesztések, épitkezések sordn szélesebb kozteriilet
kialakitdsdnak lehetdségét fennfarisuk.

7. 3.10. modositis: Javaslom megvizsgdlni a szennyviz atemeld tervezett telkének
északnyugati csiicskében 1évh torés kiegyenlitésének lehetbséget.”

A javaslatot megvizsgdltul, és mivel a szabdlyozdsi vonal koveti a teriilet jelenlegi
lehatdroldsdt, az ingatlanok tényleges haszndlatdt, ezért a zard dokumentdcioban talalhato
scabdlyozdst fenntartjuk.

8. 3.12. modositds: Az érintett Vi-12 épitési dvezetbe tartozé tombok tekintetében a hatalyos
szabélyozasi terven jelSlt épitési helyeket is tordlték, azonban az alitdmasztd munkarészben
errdl nem tesznek emlitést. Kérem a valtoztatas indoklasat,”

A véleményt elfogadva a tombok vonatkozdsdban az épitési hely tériésének indokldsa a zdrd
dokumentdcic aldtamaszté munkarészében kiegészitésre keriilt,

»9. 3.17. médositis: A tervezett szabdlyozds ismertetésénél a , lakdteriileteket délrdl hatirold
Gitra” hivatkoznak, azonban a modositas targyat képezt Gt a lakoteriiletet északsdl hatérolja.
Emnek az Utnak a szabdlyozdsa kapesan a 2021 decemberében lefolytatott véleményezési
eljards sorén elvégerték az Gt geodéziai bemérését, aronban a jelen dokumentdcidban nem
vizsgdljdk részletesebben a tervezett szabilyozds és az 0t valds helyének viszonyit,
megallapftjak, hogy ,.a meglévd burkolatot nem célszerti figyelembe venni”, A 2021-es zard
dokumenticiéban az alibbi szdvegrész szerepelt: ,Az egyeztetd tirgyalds soran az 4llami
féépitész és az onkormanyzat képviseldi megallapodtak abban, hogy a tervezési teriiletr6l a
kotelezd fasitas torlése elfogadhatd, ugyanakkor az énkorményzat képviseldi vallaltik azt a
kotelezettséget, hogy a telepiilésrendezési eszkizik kévetkezd modositdsdban a kbzlekedési
teriiletet a kialakult 4llapot figyelembevételével mddositjak és annak déli hatdrdn a 0829/8
hrsz.-01 Snkorményzati tulajdont it teriiletén véderdSt szabdlyozmak.” A ZA/010/191-
17/2021, zard véleményt az alabbi feltétellel adtuk ki: ,,A 8. Kék Madéar laképark tervezett
fejlesztéséhez kapesolodéan a telepiilésrendezési eszkdzik kdvetkezdé moédositasa soran a
temetd és a lakoteriilet kizotil kozlekedési terfiletet a kialakult allapot figyelembevételével
sziikséges kiszabalyozni és annak déli hatiran a 0829/8 hrsz.-i onkormanyzati tulajdond 0t
tertiletén véderdét sziikséges kijelslni” A fentiek alapjdn kérem feliilvizsgdlni a tervezett
médositist, a korabbi vallalastdl eltérd megoldast kérjiik indokolni. Védelmi erdd ovezet
szAmdira a 6 méter szélességet kevésnek tartom, ez esetben a telken beliili fisitas kijelolését
tartandim jobb megolddsnalk.”
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Az aldtdmaszto munkarészben a tervezelt szabdlyozds ismertetésénél az it elhelyezkedésének
leirasa javitasra keriilt, Az vt fervezett szabdlyozdsa vdliozatlan marad, a temeld déli oldaldn
és a kizbensd 0829/4 hrsz-u ingatlanon Gsszesen 10 méter szélességben telken beliili kitelezé
Jfdsitds keriil jelolésre a zaré dokumentdcioban.

»10. 3.21. médositds: Az alétAmaszté munkarész szerint ,,A beépithetd legkisebb telek teriilet
az Lke-1 dvezetben eldirt 700 m2 korlatozas torlésre keriil”. Mivel a modositassal érintett
telkeket Lke-2 épitési Gvezetbe soroljdk at, az Lke-1 épitési dvezetben a beépithetd telekmeéret
torlése nem indokolt és a jovahagyandd munkarész nem is tartalmazza, ezért kérem az
alatimasztd javaslat pontositisat.”

A véleményt elfogadva az aldtdmaszté munkarész javitdsra keriid, az Lke-1 ovezetben a
beépithetd legkisebb telek 700 m2-ben tirténd korldtozdsa nem valtozik.

11, 3.23. moédositds: A mdbdositdsi pont cimét kérem javitani, mivel nem falusias
lakotertiletbe soroljak az érintett telkeket.”

A véleményt elfogadva a mddositasi pont cime javitasra keviilt.

»12. 325, médositis: A HESZ 18, § (2) bekezdése egy megallapitést és fogalom-
magyarazatot tartalmaz, jogot vagy kételezettséget nem ir eld, ezért a HESZ-be torténd
beillesztését nem tartom sziikségesnek. A vizelvezetésre vonatkozd tovabbi elGirdsok
szempontjdb6l nem relevéns, hogy a telepiilésen elvalasztott vagy egyesitett vizelvezetd-
hélézat izemel-e. A HESZ 18. § (7) bekezdésében a melléklet szdmat kérem véglegesiteni. A
szikkasztdsi tervliapon javaslom a lefolyési viszonyok vizsgdlata alapjan kijeldlni/kibéviteni
az érintett teriileteket. Javaslom e tekintetben a jarmiipari tesztpalya teriiletét is vizsgalat ala
vonni, mivel az szorosan kapcsolodik az északi ipari fejlesztési teriiletekhez. A szikkasztsi
tervlapon bekapcsolva maradtak a szabalyozott épitési helyek, javaslom ezcket levenni.,,

A ZESZ tervezetében szerepls 18. § (2) bekezdés épitési szabalyzathl tirténd torlése
megioriént, a bekezdés a z4ré dokumentdeidban mdr nem szerepel.

A ZESZ tervezetének 18. § (7) bekezdésében (a fenti javitds utdn 18. § (6)) a hivatkozott
mellékiet szama meghatarozdsra keriilt.

A csapadélviz-elhelvezés szabdlyozdsdt a jarmilipari teszipdlya, illetve a varos egyéb tertletét
illetéen az énkormdnyzaf jelen médositds sordn nem kivanja szabdlyozni, arra eldzetes
dintésiink nincs.

A szilasztasi tervlaprdl a szabdlyozott épitési helyek a zdro dokumentdcioban tirlésre
feriiltek.

»13. 3.28. modositds: Az alatdimaszté munkarészben bemutatott meglévd és tervezett
szabdlyozasi terv kivigatok nem ugyanazt a terilletet Abrazoljdk, kérem a tervezett
szabdlyozasi terv cseréjét. A szabdlyozasi terven a 6385/2 hrsz.-U telekrél kérem levenni a
~Szabalyozasi terv készitends” sraffozdst. A 0800/26 hrsz-u telek koézlekedési Gvezetbe
benyllo részét is javaslom szabdlyozni.”

A véleményt elfogadva a zdrd dokumentdcid aldtdmasztd munkarészében a mdodositdsi
ponthoz beemelt szabdlyozdsi terv részlet javitdsra keriilt. A 6385/2 lrsz-u telkef érintd
. szabdlyezdsi terv készitendd” sraffozds tovlése megtirtént, és a 0800/26 hrsz-u telek déli
vége kizlekedési dvezetként keriilt szabdlyozdsra.
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»14. 3.33. médositds: A moddositisi pont cimében a ,szabdlyozott épitési vonal” fogalmat
kérem javitani. A szabAlyozott épitési hely jelmagyarazatat kérem javitani, mivel a térképen
egyenletes sraffozassal szerepel a szabélyozott épitési hely jeldlése, a négysavos sraffozast
csak az egyedi korlatozdssal érintett szabélyozott épitési hely esetén alkalmaztdk, a
jelmagyarazatban azonban mindketténél a négysavos sraffozds szerepel. A szabilyozott
¢épitési hely értelmezd rendelkezésének (HESZ 2. § k) pont) megfogalmazisat kérem
feltilvizsgélni, mert a , foépitmény” sz6 kétszer szerepel a mondatban.”

A vélemeényt elfogadva a modositdsi pont cime javitdsra keriilt. A jelmagyardzat grafikai
jelvlése, valamint a fogalom meghatdrozdsban a szabdlyozott épitési hely értelmezd
rendellezése modositdsra keriilt.

»15. A szinhédz épiilet Vi-10 épitési Gvezetén kérem feliilvizsgalni, szikség esetén tordini a
javasolt megsziintetd jeleket, méretvonalakat.”

A szinhdz épiller Vi-10 jeli dvezetén a megvaldsult telekalakitdssal dsszefiiggésben a
megszintetl jelek és méretvonalak feliilvizsgdlatra, illetve térlésre keriiltek,

,16. 3.36. modositas: A HESZ S/A. § (2) b. pontjdban kérem az aldbbi pontositast: , elokert
nelkaili elhelyezett epiilet.”

A ZESZ 5/A. $ (2} b) pontjdban az elirds javitdsra keriiil.

,17. 3.40. médositas: Az OTEK 121. § (2) a) pontja alapjan a HESZ jelen modositésa a régi
OTEK figyelembe vételével tarténik, amely a kertes mez8gazdasagi vezetben megengedte a
lakéépiilet elhelyezését, ezért e tekintetben nincs sziikség felmentésre. Az OTEK 122. § (1) a)
pontja ugyanakkor arrél rendelkezik, hogy hatésagi engedélyezés vagy bejelentés sordn, ezek
hidnyéban az épitési tevékenység megkezdésekor az OTEK 29. § (2b) bekezdésének hatilyos
rendelkezéseit kell alkalmazni, amely szerint a kertes mezbgazdasagi tertilet Gvezetben lakas
nem létesithetd. Ennek nyoman a HESZ jogszerien megéllapitott rendelkezése és az OTEK
figyelembe vételével torténd tényleges jogalkalmazas ellentmondasba keriithet, A HESZ
36/A. § b) pontja nehezen értelmezhetd, ugyanakkor a jelenleginél megengeddbb lenne a
lakdépiiletek elhelyczése tekintetében. A 2027, julius 1-ig elkészitendd 0j telepiilésrendezési
terv esetében az OTEK hatalyos eldirdsait kell majd alkalmazni, ami az Mk ﬁyezetekben a
meglévd €pitési jog korlatozasit vonhatja maga utdn, ezeért javaslom, hogy a HESZ hatalyos
rendelkezésin tovabb ne lazitsanak.”

Az eltérd mitvelési dggal rendelkezd kertes mezdgazdasdgi teriileteken a lakdsépités
elhelyezhetdségének szabdlyozdsdara vonatkozd véleményt elfogadtuk, az elbfrdst ennek
megfelelden médositottul a ZESZ 36/4. § (2) bekezdésében,

»18. 3.42. médosités: A HESZ 4. § (10) b) pontjat az alabbiak szerint javasoljuk pontositani:
.&pitési vonal hidnya esetén az ¢pitési hellyel rendelkezd és a foépitmény elhelyezésére
szolgdld telekrészen a telek 20 m mélységli sdvban.”

A modositisi javaslator elfogadva ZESZ 4. § (10) b) pontidnak mddositasit a
zarddokumentdcioban javitottuk,
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»19. 3.45. modositas: A kozlekedési Ovezetben, parkold teriiletén megengedett napenergia
hasznositd 1étesitmények tekintetében javaslom megfogalmazni, hogy arnyékolast is biztositd
napenergia létesitményrol van szo.”

A véleményt elfogadtuk, a szabdlyozdasban csak a parkolo-teriilet arnyékoldsat biztosito
napenergia elhelyezését tessziik lehetGvé.

»20. A 205. oldalon lévé tablazattal kapcsolatban jelezni szeretném, hogy Matrt. 12. § (3) a)-
b) pontjai kozétt ,,vagy™ kotdszo van, tehat nem kell mindkét feltételnek teljesiilnie. Azon 1j
beépitésre szant teriiletek esetében, amelyek nem zoldteriiletet vagy erdéteriiletet érintenek,
foszabaly szerint az 10j beépitésre szant teriilettel megegyez6., vagy annil nagyobb
csereteriiletet (visszasorolt beépitésre szdnt teriilet) kell biztositani és ebben az esetben nincs
sziikség 25%-nyi zoldteriilet/erdéteriilet kijelslésére. Ha nem all rendelkezésre csereteriilet,
akkor kell csak a b) pontot alkalmazni. Ett6l eltéréen a z6ld- és erdoteriiletet érintd 1j
beépitésre szant teriilet esetén azt 125%-ban vissza kell potolni.”

A vélemény jogszabdly értelmezéssel kapcsolatos megdllapitisa nem érinti az v beépitésre
szant teriilet esetében a csereteriilet, illetve zildteriilet kijelolés megfeleldségér.

A véleményezési szakaszban egyeztetést nem kezdeményeztiink, jegyzokonyv nem késziilt.

A Szervezeti és Miikodési Szabalyzatrél sz016 Zalaegerszeg Megyei Jogl Viros
Onkorményzata Kozgytilésének 6/2007.(11.9.) énkormanyzati rendelete 65. § (15) bekezdése

alapjan atruhazott hataskorben a véleményezési szakaszban beérkezett véleményekre adott
valaszokat elfogadom, a véleményezési szakaszt lezarom.

Az épitett kirnyezet alakitasardl és védelmérol sz616 1997. évi LXXVIIL torvény 60. § (15)
bekezdése alapjan nyilatkozom, hogy a ZESZ-ben szerepld szabalyozasi vonalak
feliilvizsgélata a teljes telepiilés tekintetében megtortént.

Zalaegerszeg, 2024, februar 8.

Tisztelettel:
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Kapiak (HK):

1. |Zala Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda HE |368778704
Lengl Zoltin illami fo¢pitész

2, |Zala Véarmegyel Kormdnyhivatal Kémyezetvédelmi, Természetvédelmi égfHK 542391755
Hulladékgazdilkodasi Féosztaly

3.  |Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatosdga HE 545266339

4, |Nyugat-dunantili Viziigyi leazgatosap Vizrendezési és Ontdzési Osztaly HE (240203347

5. [Vas Megyel Katasziréfavédelmi [gazgatdsig Katasztrofavédelmi Hatc’nségilﬂ]( 502209995
Oszialy

6. |Zala Vamnegyei Katasztrofavédelmi  Igazpatosiag  KatasztrofavédelmilHK  |200433975
Fatdsdgi Osztaly

7. |Zala Vérmegyei Kormanyhivatal Népegészségligyi Féoszidly HE  [151864308

8. [Budapest Féviros Kormanyhivatala Orszégos Koziti és Hajozdsi HatosdgilHK (645240704
Foosztaly Gyorsforgalmi Utligyi Osztaly

9. |Epitési és Kozlekedési Minisztérium Léginavigacios és Repiilotéri HatdsagilHIK. 267787967
Foosztdly Repiildtéri Osztily

10.  |Epiiési és Kozlekedési Minisztérium Vasiti Hatosagi Fosztdly HEK |162737765
Epitési és Kozlekedési Minisztérium Hajozasi HatGsagi Foosztaly HEK 263777770
Honvédelmi Minisztérium Allami Léglipyi Flosztaly HE  |549537936

11. |Zala Virmegyei Korményhivatal Kizlekedési, Miszaki Engedélyezési ésjHK 752940372
Fogyasztovédelmi Féosztaly Utigyi Osztaly

12. |Zala Virmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi, Orokségvédelmi, Mérésigyi ésHK [657869389
Miiszaki Biztonsagi Fdoszialy

13. {Zala Varmegyei Kormanyhivatal Agrdriipyi Foosztdly Novény- ésHK [655970773
Talajvédelmi Osztaly

14.  |Zala Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly HE |565031169

15. [Zala Megyei Kormanyhivatal Agririigyi Féosztaly Erdészeti Osztily HE.  [754889590

16. [Honvédelmi Minisztérium HM Hatdsagi Féosztaly HK 549537936

HMHH

17. |Zala Megyei RendOr-fokapitanysig HE

18, [Szabélyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatdsdga Banyészati és Gazipari [HK (469506375
Foosztaly

19. |Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosag Hirkozlésfeligyelefi-foosztaly PécsilHK
Hatdsdgi Iroda

20. |Orszigos Atomenergia Hivatal HEK

21. |Zala Megyei Epitész Kamara HEK

22, |Alsénemesapéti Kézség Onkormanyzata HK

23. [Babosdobréte Kozség Onkormanyzata HK

24, |Bagod Kozség Onkorményzata HE

25. [Boctdlde Kézség Onkorminyzata HK

26. |[Boncodfilde Kizség Onkorményzata HK

27.  |Csatar Kozség Onkormanyzata HE

28, [Egervar Kozség Onkorményzata K

29. [Kisbucsa Kdzség Onkorményzata HEK

30. [Nemeshetés K&zség Onkorményzata HK

31. [Peththenye Kézség Onkormanyzata HI

32. [Teskdnd Kdzség Onkorményzata HK

33. |Zalaboldogfa Kézség Onkorményzata HE

34, |Zala Varmegye Onkorményzata HE 631661381

35. |Irattdr
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eléterjesztés 2. melléklete

Ugyiratszam: 221-24/2024.

JEGYZOKONYV

Késziilt: 2024, janudr 29-én Zalaegerszeg MTV Polgarmesteri Hivatala hivatalos helyiségében

Targy Zalacgerszeg telepiilésrendezési eszkozeinek modositisaval kapesolatban a partnerség
egyeztetés — lakossagi foérum:
1. Kaszahazi aut és a vasit kozitti terfileten az 5860 hrsz- uttol északra tervezett kiszolgald
ut tdriesét
2. Kertvaros varosrész déli részen a 723/1 és a 723/2 hrsz-u teliek teriiletén tervezet Ut
tiriését
3. A kerékpdrit haldzat nyomvonalainak és tertiletigényeinek pontositdsat
4. Kaszahazi sétdny melleti Iévd 6316/1 hrsz-i teriileten eldkert inddositasdt 5 m-rdl 4 m-re
5. Csdes varoesrész Tél wfca észalki részén a 0998/19 hrsz.- u teriileten kizlekedési
reriilethdl térténd 1wrlését
6. Landorhegyi it 4884 hrsz-u teriileter érintd wiszabdlyozds torlését
7. Ebergény varosrésziol délre a Majori wica 0363/7 és a 0364710 hrsz-i teriifetek falusias
laldteriiletbe sorolasat
8. Holdfény utca végén a 25734/3 hrsz-tt teriileten a kizlekedési teriilet szabdlyozds
tdrlesét
9, Bazitai temetd tervezelt bavitésének torlését
10. Zala utca 0872/32 hrsz-it szenmyvizdtemeld telkének telelhatdr rendezését
11. Sdgodi vt 0807/40 hisz — u telket érimé it szabdlyozds felulvizsgdlatdr, Hosvai és
Sagodi utcdk kérforgalmit csomdpontianak szabalyozdsdt
12, Cydes varosrészben a Balatoni 0t északi oldalan és a esatlakozo utcdk torkolatdndl az
utszabdlyozds modositdsdt
13. A Belscszeg és Kishegyi wt kizétr raldlhato 25507/5 hrsz-ii telek keleti beépitett
részenel kertvarosias lakoovezetbe soroldsat
14. Pdzva vérosrészben a 605041 hrsz-1t telek észald irdnyi Kegészitését kizlekedési rertilet
igénybevételével
15, Csdacs varosrészben az 5304/2 hrsz-it telek északi ldegészitését kiizlekedési teriileth 5l
16. Liliom utca 23795/8 hrsz-u telek kérnypezetében az azonos tulajdonben lévé relkek
egységes haszndlata érdeliében az wiszabdlyvozds tiriését
17. Nekeresdi hdsi temetd deli hatdrdn lévs iiszabdlyozds midositdsat
18. A Kis utea 2989 hrsz u teriileten megvalésult parkolé kizlekedési teritletbe sorolasat
19. A Termdl wica 15436/62 hrsz-ii teriiletet érintd tervezett gyalogtit torlését
20. Atalszegent witca 232745 hrsz—it kbzteriiler hardrdnak modositdsar az ott 1évd gardzssor
kialakult allapotaval dsszefiiggésben
21. Jankahegyen a 23809 hrsz-u telek beépithetdsége érdekében a szabalyozds modositdsat
22, Bozsok - 21028/1 hrsz-ii telket érintden a valés dllapot szerinti szabalyezds kialaldtdsdt
23. Egerszeghegyi it @ 26174/2 hrsz-ii ingatlan falusias lakdteriiletbe soroldsdi
24, Déli elkeriild it szabdlyozdsdnak mddositdsat
25, E@zaki elkerild wttol északra lévd ipari feviilet csapadélviz elvezetésének szabalyozdsdt,
a ZESZ 8. § (2) bekezdés midosiasdy, az elvalasztott rendszerii csapadéhviz és
szennyvizelvezetés rogzitérét
26. A Jankahegy 23945/2 hrsz-u teriileten talalhatd helvi védert kdkereszt jelolését
27. Avanyoslap Lejtds uica és a Forrds wica északi részén az oldalhataros beépitésre
kijeldit helyének modositdsdt
28. Neszele 6385/2 hrsz-it ingatlan kizlekedési teviiletkent torténd jeloléset
29 Alapiérkép cseréjét

105



30. ZESZ 2.8 a) és az 5.§ (5) bekezdés médositasat — épitési sav fogalmdnak pontositasat,
Joépitmény elhelyezésének szabdlyozdsat az épitési sdv teriiletén

31. ZESZ 17. melléklet modositasdt — Mk ovezetekben lakoépiilet elhelyezes szabdlyosdsdt
a mirvelési dg fiiggvényében

32. Eleltronikus hirkdzlés sajdtos épitményeire vonatkozd szabdlyozds torlését

33, Szabalyvozort épitési hely fogalmdnak meghatdrozdsat, épitési siv és a szabdlyorort
epttési vonal jelalésének szétvdlasziasdt

34. Falusias lakdteriiler szabdlyozasabol a ZESZ 27.§ (7) bekezdésének - a tetiffedés
anvagdra vonatkozd szabdlyozdsanalk - toriését

35. A kertvdrosias lakddvezet szabdlyozdsdban, a ZESZ 26.§ (4) bekezdésének - elSkertben
elhelyezhetd tdrold épitmények szabdlyozdsdnak - modositdsat

36. A ZESZ 5/4 §. feliilvizsgalatar — lakds rendeltetés faltételeinek kegészitését

37. A ZESZ 4. § (7) feliilvizsgdlatdr — eltérés mértékének meghatdrozdsds, kisajdtitisi tery
beemealését

38 ZESZ 14., 27, 28., 29. mellékletében a miitdrgy magassagi korldtozascval kapesolatos
szabdlyozdas feliilvizsgdlaidl

39, Kézati kizlekedési-, és kdzmiiteriilet szabdlyozott bévitésének tevilet levdiaszidsdt —
ZESZ 5.8 (4) —Erv 27.§ (11) kiszétti ellentmondds felolddsdt

40. Tobb miivelési dggal rendelkezd mezdgazdasdgi terilleten a beepités feltételeinek
meghatarozdsidt

41. Szabdlyozasi terven nem jeldlt it kialakithatosdgi feltételeinek, helyének és a minimalis
szélessépének felithvizsgalatit — ZESZ 4.5 (8)

42. A kialakithato telek leghkisebb szélességére, illetve az épitési vonallal nem szabdlyozott
telkek esetén a rtelkek megengeden legkisebb szélességére vonatkozo szabdlyozas
felitvizsgalatat — ZESZ 4.5 (10) b) pontja

43. Portacpiilet eﬁrefyezhe!asegenek szabdlyozdsat

44. fkres beépités dialakitasdra és bovitésére vonarkozd épitési szabadlyozds torlését, ZESZ
268 (9)

45. Koziti kdzlekedési-, és kézmiiterilet szabdlyozdsanak modositdsdt, napenergia
hasznositc ltesitmények elhelyezhetdségét — ZESZ 34. § (1) bekezdés

46. A ZESZ 9. melléklet Vi-7 jelii dvezet szabdlyozdsdnek korrelcidjat, beépitési magassag
korldtozds jelilésénel modositisdt

47. MOL NyRt. Zalai Finoniité kornyezetében az veszélyességi dvezet és az arra vonatkozo
szabdlvozds modositdsdt

illetéen.

Lakossagi forum résztvevii:
- Nagyviradi Robert ZMIVPH osztilyvezetd
- Borsos-Kiss Edina ZMTVPH véarosrendezési szakreferens
- Szantd Laszlo
- Arbo6ez David
- Vas [stvan
- Izer Matyas

Jegyzikiinvvet készitette: Borsos-Kiss Edina varosrendezési szakreferens

A telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasinak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6ld 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet és
Zalaegerszeg MIV Kizgylilésének a partnerségi egyeztetés részletes szabalyairdl szolo 43/2017.
(XIL.18.) szfmi Onkorményzati rendelete alapjin dltaldnos eljdrds esetén a telepiilésrendezési
tervek madositdsdhoz készilt tervezettel kapcsolatosan - a tirsadalmi bevonds kerctében - a
partnerségi egyeztetésben résztveviéket (partnereket) tajékoztatni kell.

ZMIV Onkorményzata a partnerségi egyeztetés szabdlyainak megfelelden 2024, janudr 19-én 9.00
drakor lakossagi forumot tartott Zalaegerszeg MIV Polgarmesteri Hivatala hivatalos helyisegében
(8200 Zalacgerszeg, Kossuth L. u. 17-19.).
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A lakossagi férumon Szanté Liszl6, Arbéez David, Vas Istvén és Izer Métyés jelentek meg, mint
partnerek. A véleményezési dokumentacio megjelent partnereket érinté maodositdsi pontjait
Nagyvédradi Robert ismertette, mely alapjan a tervmodositasi dokumentacidban foglaltakat a
résztvevok elfogadtak, a modositési pontokkal kapesolatban észrevételt nem tettek.

A résztvevok tajékoztatist kaptak, hogy a partnerségi eljards végéig, 2024. februar 3-ig még
irdsban jelezhetik észrevételeiket.

Kmf
2 & R
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¢ D E ' L ; 1
~ £y i 5 >
e = QB § I e el
................ s :
Nagyvéradi Rébert \.,% _BV \;{*\\"\ Borsos-Kiss Edina
osztalyvezeto — vérosrendezési szakreferens
Ugyiratszam: 221-18/2024.
JELENLETI IV
Késziilt: ZMIV Polgarmesteri Hivatala (Zalaegerszeg, Kossuth u. 17-19.)

2024. januar 29. 9.00 6rakor

Targy: Zalaegerszeg telepiilésrendezési eszkdzeinek modositéasaval kapesolatban a partnerségi
egyeztetés — lakossagi forum — nagy ZESZ 2021-2023.

KEPVISELT SZERVEZET ALAIRAS, ELERHETOSEG

\{fdﬂé : /Z?’m / .............................................................. / ....... Z’ .........
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eléterjesztés 4. melléklete

A telepiilésszerkezeti terv médositasanak leirasa:

A telepiilésszerkezeti terv az alabbi pontok szerint moédosul:

1.

Kaszahazi 1t és a vasut kozotti teriileten az 5860 hrsz.-u uttdl északra a tervezett kiszolgald
ut, valamint a belteriileti hatar és a vastt kozotti teriileten a beépitésre szant kereskedelmi
szolgaltatd gazdasagi rendeltetés torlésre keriil. Helyén altalanos mezdgazdasagi, valamint a
tertilet déli részén védelmi erdd rendeltetés kertil kijelolésre.

Kertvaros déli részén a 723/1 és a 723/2 hrsz.-u telek teriiletén tervezett kiszolgalout torlésre
keriil, a 723/1 hrsz.-u teriilet kozlekedési teriiletként torténd szabalyozasa valtozatlan marad,
melynek rendeletetése gyalogut.

A varos kerékparit hélézata a megvalosult, illetve tervekkel rendelkezd szakaszok
beemelésével modositasra kertilt.

Ebergény varosrésztdl délre a Major utca 0363/6 hrsz.-u teriileten a beépitésre szant falusias
lakoteriilet rendeltetés torlésre keriilt és ez a telek altalanos mezdgazdasagi tertilet-
felhasznalasba keriilt tsorolasra.

Bazita vérosrész temetdjének tervezett bovitése torlésre keriilt, mely teriiletrészen falusias
lakoteriilet rendeltetés kertilt kijelolésre.

A FelsOszeg ¢és Kishegyi ut kozott talalhato 25507/5 hrsz.-u telek keleti beépitett része kertes
mezdgazdasadgi rendeltetésbdl beépitésre szadnt kertvarosias lakorendeltetésbe kertilt

atsorolasra.

Liliom utca déli végén a tervezett Gtszélesités szabalyozasa torlésre keriilt, a 23734/3 hrsz.-0
teriilet kozlekedési teriiletbdl kertvarosias lakoteriiletbe kertilt 4tsorolasra.

Kis utca északi oldalan a 2989 hrsz.-ii telken megvaldsult parkolod teriilete kozlekedési
teriiletbe kertilt atsorolasra.

Termal utca €s az Ilosvai utca kozott a 15436/62 hrsz.-u teriileten tervezett gyalogut torlésre
keriilt, teriilete kertvarosias lakorendeltetésbe keriilt atsorolasra.
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Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos telepiilésszerkezeti tervének modositdsa soran a teriilet-
felhasznalas a kovetkezok szerint valtozik:

Teriiletfelhasznalasok

hatalyos

tervezett

(m2) (ha)

(m2) (ha)

Falusias lakotertilet 5262859,52 526,29 Lf 5264699,68 526,47
Kertvarosias lakoteriilet 8509750,94 850,98 Lke 8512225,45 851,22
Kisvarosias lakoteriilet 1252479,79 125,25 Lk 1253584,48 125,36

Nagyvarosias lakoteriilet 1024007,11 102,40 Ln 1024031,20 102,40
Intézményteriilet vegyes 932132,24 93,21 Vi 932661,95 93,27
Telepiiléskdzpont vegyes 506615,90 50,66 Vit 507132,42 50,71
Ipari gazdasagi teriilet 4514842,79 451,48 Gip 4514897,63 451,49
Kereskedelmi szolgaltato
gazdasagi teriilet 3150861,05 315,09 Gksz 3018350,83 301,84
Altalanos gazdasagi teriilet 178087,54 17,81 Ga 178049,97 17,80
Udiil6teriilet 449719,48 44,97 Uii 449136,81 44,91
Beépitésre szant kiilonleges
teriilet 4629162,20 462,92 K 4534168,86 453,42
Kotottpalyas kozlekedési
teriilet 844614,49 84,46 Kok 829089,94 82,91
Kozuti kozlekedési teriilet | 8172505,84 817,25 Kou 8169472,93 816,95
Légi kozlekedési teriilet 923423,95 92,34 Kol 923423,95 92,34
Gazdasagi erdétertilet 17747450,83 | 1774,75 Eg 17721805,48 | 1772,18
Ko6zjoléti erdotertilet 3294387,89 329,44 Ek 3293940,40 329,39
Védelmi erdotertiilet 2645053,48 264,51 Ev 2656179,31 265,62
Altaldnos mezSgazdasagi
teriilet 23952182,03 | 2395,22 Ma 24114631,29 | 2411,46
Kertes mezdgazdasagi
teriilet 10678217,58 | 1067,82 Mk 10677167,49 | 1067,72
Természetkozeli teriilet 313254,86 31,33 Tk 313254,86 31,33
Vizgazdalkodasi teriilet 1509600,40 150,96 \Y 1508113,90 150,81
Zoldteriilet (Zkk) 311772,26 31,18 Zkk 312119,67 31,21
Zoldteriilet (Zkp) 500319,97 50,03 Zkp 498822,99 49,88
Zkp-V 4110,06 0,41 Zkp-v 4110,06 0,41
Beépitésre nem szant
kiilonleges teriilet 1254098,70 125,41 Kb 1252458,31 125,25

Osszesen 102463529,86 10246,35
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eldterjesztés 5. melléklete
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az eldterjesztés 6. melléklete




az eloterjesztés 7. melléklete

I:“ELJEGYZES ] o
ZALAEGERSZEG MEGYEI JOGU VéRO'S ONKORMANYZATA KOZGYULESE
RESZERE

Targy: Zalaegerszeg Megyei Jogii Varos rendezési tervének médositasa
Késziilt: 2024. februar 1-én Zalaegerszeg MJV Polgarmesteri Hivatalanak hivatalos
helyiségében

A telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet
(tovadbbiakban: Rendelet) alapjan Zalaegerszeg telepiilésrendezési tervének modositasa
tervezett az alabbiakban:

- Zalaegerszeg, Balatoni ut - Stadion utca tombben gyermek jatszohaz kialakitasa
érdekében a szabalyozas fellilvizsgalata

- Zalaegerszeg, Pitypang utca déli részén a 15434/2-15434/5 hrsz-Gi ingatlanok
szabalyozasanak feliilvizsgalata

A Rendelet 7. §-ara és 17. § (2) bekezdésére figyelemmel, a Rendelet 1. és 2. mellékletében
meghatarozott tartalmi elemek koziil a Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos épitési szabalyzatardl
sz6l6 25/2016. (VIL.O7.) onkormanyzati rendelete, valamint a 137/2016. (VIL.06.) szamu
kozgyilési hatarozattal jovahagyott telepiilésszerkezeti tervének moédositasahoz sziikséges
megalapoz6 vizsgalat €s az alatdmaszto javaslat tartalmi elemeit az alabbiakban hatarozom
meg:

Megalapozé vizsgalat:
- Tervi elézmények, érvényes telepiilésfejlesztési dontések
- Telepiilésrendezési, telepiilésszerkezeti vizsgalat
- Kozlekedés
- Teriiletrendezési kdvetelmények (telepiilésszerkezeti terv mddositasa esetén)

Alatamaszt6 javaslat:

- A mddositassal érintett teriiletek bemutatasa

- Fejlesztési és rendezési javaslat dsszefoglaldja (a fejlesztésben javasolt valtozasok,
a rendezést érintd modositasok bemutatdsa, Osszefiiggéseik feltarasa, szakagi
javaslatok 6sszefoglaléasa)

- Telepiilésrendezési javaslat

- A teriiletrendezési kdvetelményekkel vald Gsszhang igazolasa (telepiilésszerkezeti
terv modositasa esetén)

- A modositassal érintett terliletekre a bioldgiai aktivitasérték szamitasa és eredménye
(telepiilésszerkezeti terv mddositasa esetén)

A Rendeletben meghatarozott tovabbi tartalmi elemek a telepiilésrendezési feladatnak
megfelelden Zalaegerszeg Megyei Jogii Varos adottsigainak, a modositasi szandékok
nagysagrendjének, valamint a telepiiléshalozatban elfoglalt helyének figyelembevételével

kiegészithetoek.

J:Mehesne Tatar Eszter
varosi féépitész

%
3
X
\a’ék
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Zalaegerszeg Megyei Jogii Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének .../.... (...) onkormanyzati
rendelete

Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos épitési szabalyzatarol szolo 25/2016. (VIL.07.)
onkormanyzati rendelet modositasarol

Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos Onkorméanyzata Kozgyiilése az épitett kdrnyezet alakitasarol és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas
alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban ¢és a Magyarorszdg helyi
onkormanyzatairol sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban
meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VIL.15.)
Korm. rendelet alkalmazasaval, az abban megallapitott allamigazgatasi szervek €s egyéb érdekeltek
véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

1.§

(1) A Zalaegerszeg Megyei Jogl Varos épitési szabalyzatardl szol6 25/2016. (VIL.7.) 6nkorményzati
rendelet 2. § a) pontja helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:

(E rendelet alkalmazasaban)

,a) Epitési sav: az Svezetnek és az épitési Gvezetnek az a teriiletrésze, amelyen beliil az 6vezet a
beépithetd legkisebb telek szélességére és teriiletére, valamint a beépitési modra vonatkozd
eldirasainak, valamint a védétavolsagoknak figyelembe vételével a f6épitmény elhelyezhetd.
Masodlagos rendeletetésti épiilet az OTEK és e rendelet 4ltal meghatarozott elé-, oldal- és
héatsokert szabalyainak megtartasaval az épitési sav teriiletén kiviil is elhelyezhetd.”

(2) A Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos €pitési szabalyzatarol sz616 25/2016. (VIL.7.) dnkormanyzati
rendelet 2. §-a a kdvetkezd k) és 1) ponttal egésziil ki:

(E rendelet alkalmazasaban)

»K) Szabalyozott épitési hely: az Gvezetnek, illetve az épitési 6vezetnek az a teriiletrésze, amelyen
beliil f6épitmény a beépitési mdd szabalyaitdl fliggetleniil a tliztavolsag és a telepitési tavolsag
megtartasaval, vagy a sziikséges védelem kialakitasaval elhelyezhetd.

I)  Porta rendeltetésii épiilet: valamely ingatlanon elhelyezett, az ingatlanra torténd ki- és
beléptetés ellendrzéséért és/vagy vagyonvédelmi feladatok ellatasaért felelés személy
tartozkodasara szolgalo épiilet.”

2.§

(1) A Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos €pitési szabalyzatarol sz616 25/2016. (VIL.7.) dnkormanyzati
rendelet 4. § (7) és (8) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezések 1€pnek:

»(7) A szabalyozasi tervben meghatarozott szabalyozasi vonal esetén az 1j telekhatar a kialakult
allapot figyelembe vételével, geodéziai felméréssel, vagy Utépitési tervhez kapcsolodo kisajatitasi
tervvel pontositva a szabalyozasi vonaltol sziikséges mértékben eltérden is kialakithato, ha a 1étrej6vo
allapot nem ellentétes a szabalyozasban megfogalmazott célokkal és a kialakulo allapot a kozteriilet
helyigényének megfelel.
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(8) Ut szamara telket kialakitani, meglévé Ut telkét modositani a szabalyozasi tervben
meghatarozottak szerint lehet. A kereskedelmi, szolgéltatd és ipari gazdasagi Ovezetekben, a
kiilonleges mezdgazdasagi lizemi dvezetben, a K-kf jeli kiilonleges kutatas-fejlesztés és kapcsolodod
szolgaltatas, megujuld energiaforras hasznositds tovabba a mezdgazdasagi és erdd dvezetekben a
szabalyozasi terven nem jelolt tombon beliili it megsziintethetd, illetve Uj ut kialakithato a kozlekedés
varhaté igényeinek és szakmai szabalyainak figyelembevételével. A kereskedelmi, szolgaltatd és
ipari gazdasagi, a kiilonleges mezdgazdasagi iizemi és a K-kf jell kiilonleges kutatas-fejlesztés és
kapcsolodo szolgaltatas, meglijuld energiaforras hasznositas rendeltetésti Gvezetekben a szabalyozasi
terven nem jelolt 0 Gt minimalis szélessége 12 m. Az altalanos mezdgazdasagi és erdo dvezetekben
az 1j ut minimalis szélessége 8 m, a kertes mezdgazdasagi dvezetekben 6 m.”

(2) A Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos ¢épitési szabalyzatardl szolo 25/2016. (VIL.7.) 6nkormanyzati
rendelet 4. § (10) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(10) Az dvezetek €s épitési dvezetek teriiletén telekalakitas sordn a kialakithato telkek megengedett

legkisebb szélességét

a) aszabalyozasi tervben meghatarozott épitési vonal esetén e vonalon és attdl a telek belseje felé
mért 20 m-es savban,

b)  épitési vonal hianya esetén az épitési hellyel rendelkez6 és a f6épitmény elhelyezésére szolgald
telekrészen 20 m mélységli savban

kell biztositani.”

3.§

A Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos épitési szabalyzatarol szold 25/2016. (VIL.7.) dnkorményzati
rendelet 5. § (5) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1¢ép:

»(5) Az Ovezetek és épitési dvezetek teriiletén féépitményt elhelyezni a szabalyozasi tervben jelolt
épitési sav esetén a beépithetd legkisebb telek szélességére és teriiletére vonatkozo eldirasok
teljesiilése mellett, az épitési sav terliletén beliil az oldal- és hatsokert altalanos szabalyainak
megtartasaval lehet. Masodlagos rendeletetésii épiilet az OTEK ¢és e rendelet altal meghatarozott el6-
, oldal- és hatsokert szabalyainak, illetve e szabalyozas dvezeteiben meghatarozottak megtartasaval
az épitési sav teriiletén kiviil is elhelyezhetd.”

4. §

A Zalaegerszeg Megyei Jogl Varos épitési szabalyzatarol szolo 25/2016. (VIL.7.) dnkormanyzati
rendelet 5/A. §-a helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»S/A. §

(1) Meglévd épiilet vagy épiiletrész rendeltetése akkor mdodosithatd, ha az a megcélzott rendeltetéssel
az adott telken — az altalanos épitésiigyi szabalyok, és a helyi épitési szabalyzat elGirasainak
megfeleléen — megépithetd lenne.

(2) Meglévo épiilet vagy épiiletrész rendeltetése lakofunkciora akkor modosithato, ha

a) az OTEK lakas rendeltetésre meghatarozott eldirasai teljesiilnek,

b) az eldkert nélkiil elhelyezett épiilet utcafronti huzamos tartézkodasra szolgald helyiségének
ablak-parapet magassaga a csatlakozo koztertilet szintjétdl legalabb 1,70 m-re helyezkedik el,
kivéve a koradbban lakasként nyilvantartott egységet,

c)  alakasként tervezett egység lakohelyisége nem nyilik kozvetleniil koztertiletrol.
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(3) Meglévo épiilet rendeltetése lako funkciora a kertes mezdgazdasagi, a falusias és a kertvarosias
lako ovezetekben akkor is mddosithatd, ha az a) pontban meghatarozott feltételek koziil az épiilet
elhelyezkedése alapjan az épitési helyre vonatkoz6 eldiras nem teljesiil, de az adott telken kialakult
oldalkert szélessége az 5. § (8) bekezdésében foglaltaknak megfelel.”

5.§

A Zalaegerszeg Megyei Jogli Varos épitési szabalyzatardl szolo 25/2016. (VIL7.) dnkormanyzati
rendelet 15/B. § (2) bekezdése helyébe a kdvetkezo rendelkezés 1ép:

»(2) Az iparbiztonsagi veszélyességi Ovezet teriiletén, annak mindharom zénajaban épitéssel jarod
fejlesztés €s rendeltetés valtoztatas sordn, egyeztetést kovetden az iparbiztonsagi hatosag allapitja
meg annak megvalosithatésagat.”

6. §

A Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos épitési szabalyzatarol szolo 25/2016. (VIL.7.) dnkormanyzati
rendelet 18. §-a a kdvetkezd (6)—(8) bekezdéssel egésziil ki:

»(0) A 46. szamu mellékleten jelolt teriileten a zéldfeliilet csokkentésével jaro beavatkozds soran a
burkolat és épitmény egyiittes teriiletének minden megkezdett 100 m2 feliiletére szamitva 0,5 m3
csapadékviz-tarolokapacitas kiépitésérol kell gondoskodni. A telken beliil tarozott viz késleltetve, a
,, Befogadoi nyilatkozat’-ban szereplé modon a koziizemi halozatba bevezethetd, vagy nem ivovizként
hasznosithato.

(7) Epitési teriileten szikkasztani csak részletes talajmechanikai szakvélemény és szikkasztési proba
(furatfeltoltési modszer) alapjan lehet.

(8) A csapadékviz hdlozatba juttatasanak késleltetésére kiépitett zaportirozo kapacitisa tiiziviz
taroldasdara nem hasznosithato, a sziikséges oltovizmennyiség szamitasanal nem veheto figyelembe.”

7.§

A Zalaegerszeg Megyei Jogl Viaros épitési szabalyzatarol szolo 25/2016. (VIL.7.) dnkormanyzati
rendelet 26. § (3) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(3) A kertvarosias lakoovezetekben:

a) az elokert teriiletén, valamint az el6kert mélységében az oldalkert teriiletén hulladéktartaly-
tarolo kivételével egyéb tarold épitmény nem helyezhet6 el.

b) az elSkert teriiletén elhelyezhetd az OTEK szerinti melléképitményeken til gépjarmiitarolas
szamara nyitott, 1abon allo, egy, legfeljebb 30 m? vetiileti alapteriilettel rendelkezd tetd, mely
épitmény legmagasabb pontja a telek csatlakoz6 kozteriileti szakaszanak atlag magassagahoz
képest 3 m-nél nagyobb nem lehet.

C)  azeldkert teriiletén elhelyezhetd terepszint alatti épitmény,”

8. §

A Zalaegerszeg Megyei Jogl Varos épitési szabalyzatardl szolo 25/2016. (VIL.7.) dnkormanyzati
rendelet 30. § (1) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1€p:

»(1) A kereskedelmi, szolgaltatd Ovezet kornyezetre jelentds hatidst nem gyakorlé gazdasagi
rendeltetésti épiiletek elhelyezésére szolgal, mely rendeltetések kozott kereskedelmi, szolgaltatd és
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szallas épiilet is elhelyezhetd. A széllas épiiletek koziil a munkasszallasok elhelyezhetdségét az egyes
ovezeti jelekben ,,-m” kiegészité kod rogziti. A gazdasdgi tevékenységi célu épiileten belill a
tulajdonos, a hasznalo és a személyzet szamara szolgalo lakas elhelyezhetd. Onalld laké rendeltetésii
éplilet nem létesithetd. Az Gvezetekben az eldkert teriiletén beliil elhelyezhetd a gazdasagi teriiletet
kiszolgalo porta rendeltetési épiilet.”

9.§

A Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos épitési szabalyzatarol szold 25/2016. (VIL.7.) dnkormanyzati
rendelet 31. § (1) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(1) Az ipari Ovezet gazdasagi céli elsOsorban ipari épitmények elhelyezésére szolgal. Az
ovezetekben az eldkert teriiletén beliil elhelyezhetd a gazdasagi teriiletet kiszolgald porta rendeltetésii
épiilet.”

10. §

A Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos épitési szabalyzatardl szolo 25/2016. (VIL.7.) dnkormanyzati
rendelet 31/B. § (1) bekezdése helyébe a kdvetkezo rendelkezés 1€p:

»(1) Az éltalanos gazdasagi Ovezet kornyezetre jelentds hatist nem gyakorld ipari és gazdasagi
tevékenységi céli, tovabba kereskedelmi, szolgaltatd, szallas és raktar rendeltetésii tovabba a
gazdasagi teriilethez kapcsolodo, kozép- vagy felséfokt szakmai képzést biztositod oktatasi, valamint
az ,,m” koddal jelolt 6vezetek teriiletén munkésszallas rendeltetést épitmények elhelyezésére szolgal.
Az Ovezetekben az eldkert teriiletén beliil elhelyezhetd a gazdasagi teriiletet kiszolgald porta
rendeltetésti épiilet.”

11.§

A Zalaegerszeg Megyei Jogl Varos épitési szabalyzatarol szolo 25/2016. (VIL.7.) dnkormanyzati
rendelet 33. § (2) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(2) A kiilonleges 6vezetekben azok rendeltetéséhez tartozo épitmények €s a rendeltetést kiszolgald
masodlagos rendeltetésii épiiletek, valamint az eldkert teriiletén beliil a gazdasagi teriiletet kiszolgald
porta rendeltetésii épiilet helyezhetd el.”

12.§

A Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos épitési szabalyzatarol sz6ld 25/2016. (VIL.7.) dnkormanyzati
rendelet 34. § (1) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(1) A kozati kozlekedés €s a kozmi elhelyezésére szolgaldo dvezet az orszagos €s a helyi kozut, a
kerékparut, a gépjarmii varakozohely (parkold), a jarda és gyalogut (sétany), koztér, mindezek
csomoépontja, vizelvezetési rendszere €s kornyezetvédelmi épitményei, a kdzuti, tovabba a kozmii és
a hirko6zlés épitményeinek, tovabba a parkolo-teriileteken azok arnyékoldsat is biztosito napenergia
hasznosito létesitmények elhelyezésére szolgal.”

13.§

A Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos épitési szabalyzatarol szo6l6 25/2016. (VIL.7.) dnkormanyzati
rendelet 36/A. § (2) bekezdés b) pontja helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:
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(Az ,,Mk-1",,Mk-2" és ,, Mk-3 " jelii kertes mezogazdasagi ovezetben lakoépiiletet elhelyezni)

D) a miivelés alatt dallo telken legalabb 3000 m2 nagysagu sz6l6-, gyiimolesds- és kert miivelési
agban lévo teriilettel rendelkezo telken, egyéb miivelési ag esetéen 6000 m2 telekteriilet felett
lehet.”

14. §

A Zalaegerszeg Megyei Jogli Varos épitési szabalyzatardl szolo 25/2016. (VIL7.) dnkormanyzati
rendelet 37/A. § cime helyébe a kdvetkezo rendelkezés 1¢p:

W3T/A. §

(1) A természetkozeli teriiletek ,,Tkm”, ,, Tkr” és ,,Tkv” 6vezetekbe tartoznak, melyek koziil

a) a,,Tkm” jelii 6vezet disztrof hinaras él6hely helyredllitdsara és fenntartasara szolgal,

b) a ,,Tkr” jelii dvezet regeneraciora alkalmas lapréttel vegyes artéri ligeterdd helyredllitdsara és
fenntartasara szolgal,

c) a,, Tkv” nyilt vizfeliilettel rendelkez6 vizes €él0hely helyreallitdsara és fenntartdsara szolgal.

(1) Az dvezetek teriiletén épiilet, épitmény, miitargy, kerités, burkolt teriilet, pormentesitett utburkolat
nem létesithetd. Napkollektorok, szélkerekek és mas tajképet zavard miiszaki létesitmények épitése
tilos.

(2) Az 6vezetek teriiletén zavard 1ég-, zaj- és fényszennyezo tevékenység a teriileten nem folytathato.
A teriilet feltoltése €s a természetes vizhaztartds megvaltoztatasa tilos.”

15.§

(1) A Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos €pitési szabalyzatarol sz616 25/2016. (VIL.7.) dnkormanyzati
rendelet 4. melléklete a 9. melléklet szerint modosul.

(2) A Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos €pitési szabalyzatarol sz616 25/2016. (VIL.7.) dnkormanyzati
rendelet 5. melléklete a 10. melléklet szerint modosul.

(3) A Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos épitési szabalyzatarol szolo 25/2016. (VIL.7.) 6nkormanyzati
rendelet 8. melléklete a 11. melléklet szerint modosul.

(4) A Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos €pitési szabalyzatarol sz616 25/2016. (VIL.7.) dnkormanyzati
rendelet 10. melléklete a 4. melléklet szerint modosul.

(5) A Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos ¢épitési szabalyzatardl szolo 25/2016. (VIL.7.) 6nkormanyzati
rendelet 11. melléklete az 5. melléklet szerint modosul.

(6) A Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos ¢épitési szabalyzatardl szolo 25/2016. (VIL.7.) 6nkormanyzati
rendelet 12. melléklete a 6. melléklet szerint modosul.

(7) A Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos ¢épitési szabalyzatardl sz6lo 25/2016. (VIL.7.) 6nkormanyzati
rendelet 14. melléklete a 7. melléklet szerint modosul.

(8) A Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos ¢épitési szabalyzatardl szolo 25/2016. (VIL.7.) 6nkormanyzati
rendelet 17. melléklete a 3. melléklet szerint modosul.
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(9) A Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos ¢épitési szabalyzatardl szolo 25/2016. (VIL.7.) 6nkormanyzati
rendelet 18. mell¢klete az 1. melléklet szerint modosul.

(10) A Zalaegerszeg Megyei Jogt Varos €pitési szabalyzatardl szo16 25/2016. (VIL.7.) 6nkormanyzati
rendelet 19. melléklete a 8. melléklet szerint modosul.

(11) A Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos €pitési szabalyzatardl szo16 25/2016. (VIL.7.) 6nkormanyzati
rendelet 20. melléklete helyébe a 36. melléklet 1ép.

(12) A Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos €pitési szabalyzatardl szo16 25/2016. (VII.7.) 6nkormanyzati
rendelet 21. melléklete helyébe a 12. melléklet 1ép.

(13) A Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos €pitési szabalyzatardl szo16 25/2016. (VIL.7.) 6nkormanyzati
rendelet 22. melléklete helyébe a 13. melléklet 1ép.

(14) A Zalaegerszeg Megyei Jogl Varos épitési szabalyzatarol szol6 25/2016. (VIL.7.) dnkormanyzati
rendelet 23. melléklete helyébe a 14. melléklet 1ép.

(15) A Zalaegerszeg Megyei Jogl Varos épitési szabalyzatarol szol6 25/2016. (VIL.7.) dnkormanyzati
rendelet 24. melléklete helyébe a 15. melléklet 1ép.

(16) A Zalaegerszeg Megyei Jogl Varos épitési szabalyzatarol szol6 25/2016. (VIL.7.) dnkormanyzati
rendelet 25. melléklete helyébe a 16. melléklet 1ép.

(17) A Zalaegerszeg Megyei Jogl Varos épitési szabalyzatarol szol6 25/2016. (VIL.7.) dnkormanyzati
rendelet 26. melléklete helyébe a 17. melléklet 1ép.

(18) A Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos épitési szabalyzatardl szol6 25/2016. (VIL.7.) donkorményzati
rendelet 27. melléklete helyébe a 18. melleklet 1¢ép.

(19) A Zalaegerszeg Megyei Jogl Varos épitési szabalyzatarol szol6 25/2016. (VIL.7.) onkormanyzati
rendelet 28. mell¢klete helyébe a 19. melleklet 1¢ép.

(20) A Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos épitési szabalyzatarol szol6 25/2016. (VIL.7.) dnkorményzati
rendelet 29. melléklete helyébe a 20. melleklet 1¢ép.

(21) A Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos épitési szabalyzatarol szol6 25/2016. (VIL.7.) nkorményzati
rendelet 30. melléklete helyébe a 21. melleklet 1ép.

(22) A Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos épitési szabalyzatardl szold 25/2016. (VIL.7.) dnkorményzati
rendelet 31. melléklete helyébe a 22. melléklet 1ép.

(23) A Zalaegerszeg Megyei Jogl Varos épitési szabalyzatarol szol6 25/2016. (VIL.7.) onkormanyzati
rendelet 32. melléklete helyébe a 23. melleklet 1ép.

(24) A Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos épitési szabalyzatardl szold 25/2016. (VIL.7.) onkorményzati
rendelet 33. melléklete helyébe a 24. melléklet 1ép.

(25) A Zalaegerszeg Megyei Jogl Varos épitési szabalyzatarol szol6 25/2016. (VIL.7.) onkormanyzati
rendelet 34. melléklete helyébe a 25. melléklet 1ép.
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(26) A Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos €pitési szabalyzatardl szo16 25/2016. (VIL.7.) 6nkormanyzati
rendelet 35. melléklete helyébe a 26. melléklet 1ép.

(27) A Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos €pitési szabalyzatardl szo16 25/2016. (VIL.7.) 6nkormanyzati
rendelet 36. melléklete helyébe a 27. melléklet 1ép.

(28) A Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos épitési szabalyzatardl szo16 25/2016. (VIL.7.) 6nkormanyzati
rendelet 37. melléklete helyébe a 28. melléklet 1ép.

(29) A Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos €pitési szabalyzatardl szo16 25/2016. (VIL.7.) 6nkormanyzati
rendelet 38. melléklete helyébe a 29. melléklet 1ép.

(30) A Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos épitési szabalyzatardl szo16 25/2016. (VIL.7.) 6nkormanyzati
rendelet 39. melléklete helyébe a 30. melléklet 1ép.

(31) A Zalaegerszeg Megyei Jogl Varos épitési szabalyzatarol szol6 25/2016. (VIL.7.) dnkormanyzati
rendelet 40. melléklete helyébe a 31. melléklet 1ép.

(32) A Zalaegerszeg Megyei Jogl Varos épitési szabalyzatarol szol6 25/2016. (VIL.7.) dnkormanyzati
rendelet 41. melléklete helyébe a 32. melléklet 1ép.

(33) A Zalaegerszeg Megyei Jogl Varos épitési szabalyzatarol szol6 25/2016. (VIL.7.) dnkormanyzati
rendelet 42. melléklete helyébe a 33. melléklet 1ép.

(34) A Zalaegerszeg Megyei Jogl Varos épitési szabalyzatarol szol6 25/2016. (VIL.7.) dnkormanyzati
rendelet 43. melléklete helyébe a 34. melléklet 1ép.

(35) A Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos épitési szabalyzatarol szol6 25/2016. (VIL.7.) dnkorményzati
rendelet 44. melléklete helyébe a 35. melleklet 1ép.

(36) A Zalaegerszeg Megyei Jogl Varos épitési szabalyzatarol szol6 25/2016. (VIL.7.) dnkormanyzati
rendelet a 2. melléklet szerinti 46. melleklettel egésziil ki.

16. §

Hatélyat veszti a Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos épitési szabalyzatarol szo6ld 25/2016. (VIL7.)
onkormanyzati rendelet

1 5. § (4) bekezdése,

2 ,Elektromosenergia-ellatas” alcime,
3 ,,Hirkozlés” alcime,

4.  26.§ (2a) bekezdése,

5. 26.§ (4) bekezdése,

6 26. § (9) bekezdése,

7 27. § (7) bekezdése,

8 36. § (6) bekezdése,

9 36/A. § (2) bekezdés c) pontja,

10. 10. melléklet cim szovege,

11. 11. melléklet cim szovege,

12.  11. melléklet cim szdvege,

13.  12. melléklet cim szovege,

14. 17. melléklet cim szovege,

15. 18. melléklet cim szovege,
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16. 19. melléklet 2. pontja.
17. §

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd 6todik napon 1ép hatalyba.
18. §

E rendelet rendelkezéseit a hatalyba 1€pését kdvetden indult tigyekben kell alkalmazni, eldirasait a
folyamatban 1év6 ligyekben is alkalmazni kell, ha az a kérelem kedvezdbb elbiralasat teszi lehetové.

Dr. Kovacs Gabor Balaicz Zoltan
cimzetes f0jegyz0 polgarmester
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1. melléklet az .../... . (... . ... .) Onkormanyzati rendelethez

1. A Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos €pitési szabalyzatarol sz616 25/2016. (VIL7.) 6nkormanyzati
rendelet 18. mellé¢kletében foglalt tablazat 2. sora helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1¢ép:

2

lakoépiilett
el
beépithetd

0sszese
n
beépith

eto

gazdasagi
épiilet
elhelyezése

esetén

laké
épiilet
elhelyezése esetén

2

2. A Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos épitési szabalyzatardl szolo 25/2016. (VIL.7.) 6nkormanyzati
rendelet 18. mellékletében foglalt tablazat , Birtok-kdzpont” sora helyébe a kovetkezd rendelkezés

1ép:

Birtok- 1 ha szabadon {20 % Homlokzatmagassag:

kozpont allo 75 m
Epiiletmagassag:
6m

2

121



2. melléklet az .../... . (... . ... .) onkormanyzati rendelethez

,»46. melléklet a 25/2016. (VII.7.) 6nkormanyzati rendelethez
(A melléklet szovegét a(z) rendeletmelléklet szikkasztas.pdf elnevezési f4jl tartalmazza.)”
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3. melléklet az .../... . (.. . ... .) onkormanyzati rendelethez

1. A Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos €pitési szabalyzatarol sz616 25/2016. (VIL7.) 6nkormanyzati
rendelet 17. mellékletében foglalt tablazat ,,Mk-1" sora helyébe a kdvetkez6 rendelkezés 1ép:

2

Mk-1 [Mdvelé (12 m|(9 m|(16 mloldal- [-720- 1500 m2|Homlokzat [Homlokzat
S 1100 m2 |720 m2 hataron |telektertilet magassag: |magassag:
alatt sz616,  |alld esetétn — 5%]5,5 m|(6,5 m
allo gyiimolc Epiilet Epiilet
teriilet s0s, kert -1500- 3000 m2|magassag: |magassag:

muvelési telekterilet 4m 5m
agban esetén — 1500
3000 m2, m2-re vetitetten
egy¢b 5 % + 1500 m2
mivelési feletti
ag esetén telektertiletre
6000 m2 vetitetten 3 %
-3000 m2
telekterilet
felett — 1500
m2-re vetitetten
5 % + 1500-
3000 m2
telekteriiletre
vetitetten 3 % +
3000 m2 feletti
telekteriiletre
vetitetten 2%

2

2. A Zalaegerszeg Megyei Jogl Varos €pitési szabalyzatarol sz616 25/2016. (VIL.7.) 6nkormanyzati
rendelet 17. mellékletében foglalt tablazat 5. sora és ,,Mk-2" sora helyébe a kovetkezd rendelkezések
1épnek:

bh)

Birtok- (50 m|50 m|oldal- |20 % Homlokzatmagassag:
kozpont |1 ha 1 ha hataron 7,5 m
allo Epiiletmagassag:
6m
Mk-2 |Mivelé |12 m|9 m|16 m|oldal- |Lakéépiilettel |Homlokzat {Homlokzat
S 1100 m2 |720 m2 hataron [beépithetd magassag: |magassag:
alatt sz6106, allo tertlet: 5%]5,5 m|6,5 m
allo gyimolc Epiilet Epiilet
teriilet sOs, kert Beépithetd magassag: |magassag:
mivelési teriilet Osszesen:|4 m 5m
agban 10 %
3000 m2,
egyéb
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mivelési
ag esetén
6000 m2

2

3. A Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos épitési szabalyzatardl szolo 25/2016. (VIL.7.) onkormanyzati
rendelet 17. mellékletében foglalt tablazat 8. sora és ,,Mk-3" sora helyébe a kovetkez6 rendelkezések

1épnek:
Birtok- (50 m|50 m|oldal- |20 % Homlokzatmagassag:
kozpont |1 ha 1 ha hataron 7,5 m
allo Epiiletmagassag:
6m
Mk-3  |Mivelé |12 m|9 16 m|oldal- |Lakoépiilettel |Homlokzat |Homlokzat
S 1100 m2 |720 m2 hataron |beépithetd magassag: |magassag:
alatt sz616, allo terulet: 5%!5,5 m|6,5 m
allo gylimolc Epiilet Epiilet
teriilet s0s, kert Beépithetd magassag: |magassag:
mivelési terlilet 6sszesen: (4 m 5m
agban 10 %
3000 m2,
egyeb
mivelési
ag esetén
6000 m2

2

4. A Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos épitési szabalyzatarol szolo 25/2016. (VIL.7.) 6nkormanyzati
rendelet 17. mellékletében foglalt tdblazat 11. sora helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

2

Birtok-
kozpont

50
1 ha

m

50
1 ha

m

oldal-
hataron
allo

20 %

Homlokzatmagassag:

7,5

Epiiletmagassag:

6 m

m
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4. melléklet az .../... . (.. . ... .) onkormanyzati rendelethez

1. A Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos €pitési szabalyzatarol sz616 25/2016. (VIL7.) 6nkormanyzati
rendelet 10. mellékletében foglalt tablazat 1. sora, ,,Gksz-1” sora, ,,Gksz-2 GKsz-2-m” sora, ,,Gksz-3
Gksz-3-m” sora, ,,Gksz-4 Gksz-4-m” sora, ,,Gksz-5 Gksz-5-m” sora, ,,Gksz-6 Gksz-6-m” sora,
,,Gksz-7-m” sora, ,,Gksz-8-m” sora, ,,Gksz-9” sora, ,,Gksz-10-m” sora és ,,Gksz-11-m” sora helyébe
a kovetkez6 rendelkezések 1épnek:

2

Kialakithato [Beépithet6 |Beépitési |Mege |Megengedett Oldalkert |Hatsok |Kialaki
legkisebb |legkisebb |mod ngede {legnagyobb megengede|ert thato
telekszéless |telekszéles tt beépitési magassag [tt legkisebb|megen |legkise
¢ég és teriilet [ség és legna mértéke  |gedett |bb
teriilet gyobb legkise [zo1dfel
beépit bb tlet
ettség mérték mérték
mérté e e
ke
Gksz-1 [nem kialakult |zartsora |60 % |Homlokzatmagass |- 45m [20% @
szabalyozot ag:
t 7,5 m
Epiiletmagassag:
6,5m
Gksz-2 |30 m |kialakult |[szabadon |40 % [Homlokzatmagass |3,75m  |45m [20% @
Gksz-2-{3000 m2 allo ag:
m 9,0 m
Epiiletmagassag:
75m
Gksz-3 50 m |kialakult |szabadon |40 % |Homlokzatmagass [5,25m  [45m [20% @
Gksz-3-{3000 m2 allo ag:
m 12,0 m
Epiiletmagassag:
10,5m
Gksz-4 |30 m |kialakult |[szabadon |40 % [Homlokzatmagass |5,25m  |45m [20% @
Gksz-4-|13000 m2 allo ag:
m 12,0 m
Epiiletmagassag:
10,5m
Gksz-5 |30 m |kialakult |szabadon |50 % |Homlokzatmagass [6,25m  [5m [20% @
Gksz-5-[3000 m2 allo ag:
m 14,0 m
Epiiletmagassag:
125m
Gksz-6 [nem kialakult |szabadon |60 % |Homlokzatmagass [3,75m  [45m [20%®
Gksz-6-|szabalyozot allo ag:
m t, 9,0 m
1300 m2 Epiiletmagassag:
7,5m
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Gksz-7-

30 m
3000 m2

kialakult

oldalhatar
on allé

40 %

Homlokzatmagass
ag:

12,0
Epiiletmagassag:
10,5m

m

8,0m

45m

20% @

Gksz-8-

30 m
3000 m2

kialakult

szabadon
allo

60 %

Homlokzatmagass
ag:

12,0
Epiiletmagassag:
10,5m

m

525 m

45m

20% @

Gksz-9

30 m
3000 m2

kialakult

oldalhatar
on allo

40 %

Homlokzatmagass
ag:

9,0
Epiiletmagassag:
75m

m

6,0m

45m

20% @

Gksz-
10-m

30
3000 m2

m

kialakult

oldalhatar
on allo

50 %

Homlokzatmagass
ag:

14,0
Epiiletmagassag:
12,5m

m

szabalyoza
si terven
jelolt
épitési hely
szerint

szabal
yozasi
terven
jelolt
épitési
hely
szerint

20% @

Gksz-
11-m

30
3000 m2

m

kialakult

oldalhatar
on allo

50 %

Homlokzatmagass
ag:

9,0
Epiiletmagassag:
7,5m

m

45m

20% @

2
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5. melléklet az .../.. . (.. . ... .) onkormanyzati rendelethez

1. A Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos €pitési szabalyzatardl sz6lo 25/2016. (VIL.7.) dnkormanyzati
rendelet 11. mellékletében foglalt tablazat helyébe a kovetkezo rendelkezés 1€p:

2

Kialakit |Beépith [Beépitési  [Megen |Megengedett Oldalkert |Hatsoke [Kialakit
hat6 et mod gedett |legnagyobb megengede [rt hato
legkiseb |legkiseb legnag [beépitési magassag |tt legkisebblmegeng (legkiseb
b b yobb mértéke |edett |b
telekszé |telekszé beépite legkiseb |zoldfeli
lesség |lesség ttség b let
és és mérték mértéke [mértéke
teriilet [terlilet e
Gip-1 |40  m,|kialakul [szabadon |40 % |Homlokzatmagassag|OTEK 45m [25% @
Gip-1- |5000 |t allo : szerint
m m2 12,5 m
Epiiletmagassag:
10,5m
Gip-2 [40 m,|kialakul |[szabadon |50 % |Homlokzatmagassag|OTEK 5m 25 % @
Gip-2- {3000 |t allo : szerint
m m2 15,0 m
Epiiletmagassag:
125m
Gip-3 [40 m,|kialakul |[szabadon |30 % |Homlokzatmagassag|OTEK 5m 40 % @
5000 |t allo : szerint
m2 15,0 m
Epiiletmagassag:
125m
Gip-4- |30  m,|kialakul [szabadon |50 % |Homlokzatmagassag|OTEK 45m [25% @
m 2000 |t allo : szerint
m2 12,5 m
Epiiletmagassag:
10,5m
Gip- |40 m,|kialakul [szabadon |60 % |Homlokzatmagassag|OTEK 5m 20 %
5(3) 3000 |t allo : szerint
m2 15,0 m
Epiiletmagassag:
12,5m
Gip-6 |40  m,|kialakul |szabadon |60 % OTEK  |5m [25%®
Gip-6- [3000 |t allo Homlokzatmagassag|szerint
m m2 :
15,0 m
Epiiletmagassag:
12,5m
Gip-7- [40  m,|kialakul [szabadon |60 % |Homlokzatmagassag|OTEK 6m 25 % @
m 3000 |t allo : szerint
m2 18 m
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Epiiletmagassag:
16 m

Gip-8- |40  m,|kialakul szabadon |50 % |Homlokzatmagassag|OTEK 8m 25 % @
m 5000 |t allo : szerint
m2 21 m
Epiiletmagassag:
19m
Gip-9- |40  m,|kialakul |szabadon |50 % [Homlokzatmagassag|4 m 4m 20 % @
m 5000 |t allo :
m2 12,5 m
Epiiletmagassag:
10,5m
Gip- |40 m,|kialakul |[szabadon |50 % |Homlokzatmagassag|OTEK 5m 25 %
10-m (3000 |t allo ; szerint
m2 15,0 m
Epiiletmagassag:
135m

2

2. A Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos épitési szabalyzatarol szold 25/2016. (VIL.7.) 6nkormanyzati
rendelet 11. melléklet cim szovege helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1€p:

@ A kialakithato legkisebb zoldfeliilet teriiletének 75%-an a zoldfeliilet fésitasa kotelezo. ®az
OTEK eldirasainal megengedébb kovetelmények megallapitasa az allami foligyész ZA/010/661-
23/2022. szamu zar6 szakmai véleménye alapjan”

128



6. melléklet az .../... . (... . ... .) onkormanyzati rendelethez

1. A Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos €pitési szabalyzatarol sz616 25/2016. (VIL7.) 6nkormanyzati
rendelet 12. mellékletében foglalt tablazat ,,Ga-1-m” sora, ,,Ga-2-m” sora és ,,Ga-3” sora helyébe a
kovetkezd rendelkezések 1épnek:

2

Ga- |40 m,|kialakult [szabadon |60 % |[Homlokzatmagassag |4 m OTEK  [25% @
1-m |5000 allo : szerint
m2 12,5 m
Epiiletmagassag:
10,5m
Ga- |30 m,|kialakult |zartsoru 50 % |Homlokzatmagassag |- Om 25 % @
2-m |2000 :
m2 12,5 m
Epiiletmagassag:
10,5m
G4-3/50 m,|50 m,[szabadon |40 %|Homlokzatmagassag |4 m OTEK 25 9% @
5000 |5000 m2 |allo ; szerint
m2 12,5 m
Epiiletmagassag:
10,5m

2
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7. melléklet az .../... . (.. . ... .) onkormanyzati rendelethez

1. A Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos €pitési szabalyzatarol sz616 25/2016. (VIL7.) 6nkormanyzati
rendelet 14. melléklet 2. pontjaban foglalt tablazat ,,K-h sora, ,,K-kf” sora ¢és ,,K-mii” sora helyébe
a kovetkez6 rendelkezések 1épnek:

2

K-h [nem kialakult |szabadon 4all6 |40 % Homlokzatmagassag: |40 % -
korlatozott 12,0 m
Epiiletmagassag:
10,5m
K-kf {nem kialakult |szabadon all6 |50 % Homlokzatmagassag: |15 % -
korlatozott 18,0 m
Epiiletmagassag:
15,0 m
K- |30 m|kialakult |szabadon 4all6 |30 % Homlokzatmagassag: |40 % -
mii (5000 m2 12,0 m
Epiiletmagassag:
10,5m

2

2. A Zalaegerszeg Megyei Jogl Varos €pitési szabalyzatarol sz616 25/2016. (VIL.7.) 6nkorményzati
rendelet 14. melléklet 2. pontjaban foglalt tablazat ,,(1) Technoldgiai és tarolo épitmények magassaga
nem korlatozott. (2) Stadion lefedését szolgaldo épitmények, vilagitd- és jelzdberendezések
épitményeinek magassaga nem korlatozott. (3) Az OTEK eldirasainal megengedébb kovetelmények
megallapitasa az allami foépitész ZA/010/280-18/2023. szamu zar6é szakmai véleménye alapjan.
(4)Az OTEK eldirasainal megengedébb kovetelmény megallapitasa az allami f6épitész ZA/010/331-
22/2023. szamu zar6 szakmai véleménye alapjan.” sora helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

bh)

() Stadion lefedését szolgald épitmények, vilagito- és jelzéberendezések épitményeinek magassaga

nem ’ korlatozott.
®) Az OTEK elbirasainal megengeddbb kovetelmények megallapitasa az allami foépitész
ZAJ010/280-18/2023. szamu zaro szakmai véleménye alapjan.

@Az OTEK eléirasaindl megengeddbb kovetelmény megéllapitasa az allami féépitész ZA/010/331-
22/2023. szam zar6 szakmai véleménye alapjan.

2
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8. melléklet az .../.. . (.. . ... .) onkormanyzati rendelethez

1. A Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos €pitési szabalyzatarol sz616 25/2016. (VIL7.) 6nkormanyzati
rendelet 19. melléklet 2. pontjaban foglalt tablazat ,,Kb-sp-2” sora helyébe a kdvetkezo rendelkezés

1ép:
Kb-sp-2 |6vezet kialakult |Szabadon all6 |10 % Homlokzatmagassa [nem
tertilete g: korlatozott
7, m
Epiiletmagassag:
7,5m

2

2. A Zalaegerszeg Megyei Jogl Varos €pitési szabalyzatarol sz616 25/2016. (VIL.7.) dnkormanyzati
rendelet 19. melléklet 2. pontjaban foglalt tablazat ,,Kb-kt” sora helyébe a kdvetkezé rendelkezés 1ép:

2

Kb-kt

Ovezet
tertilete

kialakult

szabadon allo

10%

Homlokzatmagassa
0:

4, m
Epiiletmagassag:
40m

60%

2
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9. melléklet az .../... . (.. . ... .) onkormanyzati rendelethez

1. A Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos €pitési szabalyzatarol sz616 25/2016. (VIL7.) 6nkormanyzati
rendelet 4. melléklet 2. pontjaban foglalt tdblazat 1. sora helyébe a kdvetkez6 rendelkezés 1ép:

2

Kialakithato
legkisebb
telekszélesség és
teriilet

Beépitési
mod

Megengedett
legnagyobb
beépitettség
(saroktelek)
mértéke

Megengedett
beépitési magassag

legnagyobb

Kialakitha
to
legkisebb
zoldfelile
t mértéke

2

2. A Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos €pitési szabalyzatarol sz616 25/2016. (VIL7.) 6nkormanyzati
rendelet 4. melléklet 2. pontjaban foglalt tdblazat ,,Ln-4” sora helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1¢ép:

bh)

Ln-4

nem
szabalyozott,
nem szabalyozott

kialakult

kialakult + 5 %,
max 80 %
a tombtelek épitési
telek)  teriiletére
vetitetten

épiiletmagassag: 16  méter,
16 méternél magasabb
lapostetds ~ ¢épiileteknél  a
kialakult épiilet-magassag
magastetd és beépitett tetotér
épitése esetén 1,5 m-rel
novelheto.

30 %

2
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10. melléklet az .../... . (.. . ... .) Onkormanyzati rendelethez

1. A Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos épitési szabalyzatardl szolo 25/2016. (VIL7.) onkormanyzati
rendelet 5. melléklet 2. pontjadban foglalt tdblazat ,,Lk-1" sora, ,,Lk-2" sora, ,,Lk-3" sora, ,,LLk-4" sora,
,,Lk-5" sora, ,,Lk-6" sora, , k-7 sora, ,,Lk-8” sora, ,,Lk-9” sora, ,,Lk-10" sora, ,,Lk-11"" sora és ,,Lk-

12” sora helyébe a kovetkezo rendelkezések 1épnek:

2

Lk-1

12
400 m2

m,

kialakult

zartsora

400 m2 telekteriiletig 50
%,

400 m2
telekteriiletre
35 % (60 %) @

feletti
vetitetten

Homlokzatmagassa
g.

0-8,5
Epiiletmagassag:
0-65m®

m

20 %

Lk-2

12
400 m2

m,

kialakult

zartsoru

400 m2 telekteriiletig 50
%,

400 m2
telekteriiletre

35 % (60 %) ®

feletti
vetitetten

Homlokzatmagassa
0:

6,0-9,5
Epiiletmagassag:
6,0-7,5m

m

20 %

Lk-3

25
1100 m2

m,

kialakult

szabadon
allo

40 %

Homlokzatmagassa
ok

6,0-9,5
Epiiletmagassag:
6,0-7,5m

m

30 %

Lk-4

20
720 m2

m,

kialakult

zartsoru

50 (75)% @

Homlokzatmagassa
ok

7,5-12,5
Epiiletmagassag:
7,5-10,5m

m

20 %

Lk-5

25
1100 m2

m,

kialakult

szabadon
allo

40 %

Homlokzatmagassa
g:

7,5-12,5
Epiiletmagassag:
7,5-10,5m

m

30 %

Lk-6

20
720 m2

m,

kialakult

zartsoru

50 (75)% @

Homlokzatmagassa
g:

9,0-145 m
Epiiletmagassag:
9,0-125m

4)

20 %

Lk-7

25
1100 m2

m,

kialakult

szabadon
allo

50 %

Homlokzatmagassa
g:

9,0-14,5
Epiiletmagassag:
9,0-125m

m

20 %

Lk-8

22
720 m2

m,

kialakult

szabadon
allo

40 %

1. zona:
Homlokzatmagassa
g:

0-6,5
Epiiletmagassag:

m

30 %
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0-5,0 m
2. zona:
Homlokzatmagassa
g:

0-8,0
Epiiletmagassag:
0-6,5

m
m

3. zona:
Homlokzatmagassa
0:

0-9,5
Epiiletmagassag:
0-8,0m

m

Lk-9

25
1100 m2

m,

kialakult

szabadon
allo

40 %

Homlokzatmagassa
0:

6,0-12,5
Epiiletmagassag:
6,0-10,5m

m

30 %

Lk-10

25
1100 m2

m,

kialakult

szabadon
allo

70 %

Homlokzatmagassa
g: 75125 m
Epiiletmagassag:
7,5-10,5m

0%

Lk-11

12
400 m2

m,

kialakult

zartsoru

400 m2 telektertiletig 50

%,

400 m2
telekteriiletre
35

(60 %)

feletti
vetitetten
%

Homlokzatmagassa
g: 0-8,5 m
Epiiletmagassag: 0-
65m®

20 %

Lk-12

nem
szabalyozo
tt,

4000 m2

kialakult,
4000 m2

szabadon
allo

20%

Homlokzatmagassa
g: 0-13 m
Epiiletmagassag: 0-
12m

50 %

2
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11. melléklet az .../... . (.. . ... .) Onkormanyzati rendelethez

1. A Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos €pitési szabalyzatarol sz616 25/2016. (VIL7.) 6nkormanyzati
rendelet 8. melléklet 2. pontjaban foglalt tdblazat ,,Vt-1" sora, ,,Vt-2” sora, ,,Vt-3” sora, ,,Vt-4” sora,
,,Vt-5” sora, ,,Vt-6 sora, ,,Vt-7” sora, ,,Vt-8” sora, ,,Vt-9” sora, ,,Vt-10” sora, ,,Vt-11" sora, ,,Vt-12”
sora, ,,Vt-13” sora, ,,Vt-14” sora, ,,Vt-15 sora, ,,Vt-16” sora, ,,Vt-17" sora ¢s ,,Vt-18” sora helyébe a
kovetkezd rendelkezések 1épnek:

2

Vit- |16 m, |kialakult |zartsort 50 (75) % U |Utcai 60m |10 %
1 |500 m2 parkanymagassag:
5,0-7,5 m
Epiiletmagassag:
5,0-75m

Vt- |18 (22) mlkialakult |zartsort 75 % Parkanymagassag: 60m |10%
2 |©®) Jakum  utca  feldl
720 m2 6,0-7,5 m
Szeglet, Munkacsy
utcak, Meérleg tér ¢és
Budai N. Antal utca
feldl

6,0-9,5 m
Epiiletmagassag:
6,0-9.5m

Vi- |20 m,|kialakult |zartsora Homlokzatmagassag: (6,0 m 10 %
3 720 m2 400 m2|6,0-12,0 m @
telekteriiletig [Epiiletmagassag:

60 %,/6,0(7-10,5 m

400 m2
feletti
telektertiletre
vetitetten 50

%
@

Vt- |18 (22) mlkialakult |zartsort 75 % Utcai 6,0m [10%
4 |O parkdnymagassag:

720 m2 0-10,5 m®
Epiiletmagassag:
0-10,5m

Vt- (30 m,|kialakult |szabadon allo |40 % Homlokzatmagassag: |OTEK (20 %
5 |2000 m2 0-12,0 m|szerint
Epiiletmagassag:
0-10,5m

Vt- (16 m,|kialakult |zartsora 75 % Homlokzatmagassag: (6,0 m® (10 %
6 [400 m2 0-140 m © @
Epiiletmagassag:
0-125m
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nem

szabalyozot
t

kialakult

zartsoru

kialakult+5
%, max. 80 %
a tombtelek
(épitési telek)
tertiletére
vetitetten

Utcali
parkanymagassag:

a kialakult allapothoz,
illetve védett
¢épiiletekhez illeszkedd
Epiiletmagassag:
0-125m

6,0m

10%

Vt-

nem
szabalyozot
t

kialakult

zartsora

75 %

Homlokzatmagassag:
12,5-18,0
Epiiletmagassag:
12,5-16,0 m

m

6,0 m

10 %

Vt-

25
1100 m2

m,

25 m,
1100 m2

szabadon allo

40 %

Homlokzatmagassag:
0-18,0
Epiiletmagassag:
0-16,0 m

m

OTEK
szerint

20%

Vit-
10

18 (22) m
(3),

1100 m2

kialakult,
720 m2

zartsoru

80 %

Péarkdnymagassag:

Piac tér feldl
6,0-8,5 m
Munkacsy és Siit6 utca
felol

6,0-10,5
Epiiletmagassag:
6,0-10,5m

m

6,0m

10 %

Vit-
11

20
720 m2

m,

kialakult

oldalhataron
allo

30 %

Homlokzat
magassag:
0-9,0 m
Epiiletmag
assag:
0-75m

OTEK szerint

50%

Vit-
12

22
1100 m2

m

kialakult

oldalhataron
allo

40 %

Homlokzat
magassag:
0-9,0 m
Epiiletmag
assag:
0-75m

epitési

az
szerint

sav

teriletén  beliil
OTEK

20%

Vit-
13

22
1100 m2

m

kialakult

szabadon allo

40 %

Homlokzat
magassag:
0-9,0 m
Epiiletmag
assag:
0-75m

OTEK szerint

20%

Vt-
14

16
500 m2

m

kialakult

zartsoru

50 (75) % ©

Utcali
parkanyma
gassag:
5090 m
Epiiletmag
assag:
5,0-7,5m

6,0m

10%
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Vit-
15

22 m
1100 m2

kialakult

szabadon allo

40

Homlokzat
magassag:
0-10,0 m
Epiiletmag
assag:
0-8,5m

OTEK szerint

20%

Vt-
16

40 m,
3000 m2

kialakult

szabadon allo

40 %

Homlokzat
magassag:
0-140 m
Epiiletmag
assag:
0-125m

OTEK szerint

a be nem
épitett
teriilet 50
%-a

Vit-
17

16 m,
400 m2

kialakult

zartsora

75 %

Homlokzat
magassag:
0-14,0m ©
®)
Epiiletmag
assag: 0-
125m

Om

10 %

Vit-
18

nem

szabalyozot
t,
3000 m2

kialakult,
3000 m2

szabadon allo

30 %

Homlokzat
magassag:
0-14 m
Epiiletmag
assag:
0-125m

OTEK
szerint

40 %

2

137



12. melléklet az .../... . (.. . ....) onkormdnyzati rendelethez

,21. melléklet
(A melléklet szovegét a(z) 01 szelvény 2024 02 15.pdf elnevezést f3jl tartalmazza.)”
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13. melléklet az .../... . (.. . ... .) Onkormanyzati rendelethez

,,22. melléklet
(A melléklet szovegét a(z) 02 szelvény 2024 02 15.pdf elnevezést f3jl tartalmazza.)”
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14. melléklet az .../... . (.. . ... .) Onkormanyzati rendelethez

,,23. melléklet
(A melléklet szovegét a(z) 03 szelvény 2024 02 15.pdf elnevezést f3jl tartalmazza.)”
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15. melléklet az .../... . (.. . ... .) Onkormanyzati rendelethez

,,24. melléklet
(A melléklet szovegét a(z) 04 szelvény 2024 02 15.pdf elnevezést f3jl tartalmazza.)”
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16. melléklet az .../... . (.. . ... .) Onkormanyzati rendelethez

,,25. melléklet
(A melléklet szovegét a(z) 05 szelvény 2024 02 15.pdf elnevezést f3jl tartalmazza.)”
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17. melléklet az .../... . (.. . ... .) Onkormanyzati rendelethez

,,26. melléklet
(A melléklet szovegét a(z) 06 szelvény 2024 02 15.pdf elnevezést f3jl tartalmazza.)”
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18. melléklet az .../... . (.. . ... .) Onkormanyzati rendelethez

,,27. melléklet
(A melléklet szovegét a(z) 6a szelvény 2024 02 15.pdf elnevezésii fajl tartalmazza.)”
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19. melléklet az .../... . (.. . ... .) Onkormanyzati rendelethez

,,28. melléklet
(A melléklet szovegét a(z) 07 szelvény 2024 02 15.pdf elnevezést f3jl tartalmazza.)”
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20. melléklet az .../... . (... . ... .) Onkormanyzati rendelethez

,,29. melléklet
(A melléklet szovegét a(z) 08 szelvény 2024 02 15.pdf elnevezést f3jl tartalmazza.)”
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21. melléklet az .../... . (... . ... .) Onkormanvzati rendelethez

,,30. melléklet
(A melléklet szovegét a(z) 09 szelvény 2024 02 15.pdf elnevezést f3jl tartalmazza.)”
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22. melléklet az .../... . (... . ... .) Onkormanvzati rendelethez

,,31. melléklet
(A melléklet szovegét a(z) 10 szelvény 2024 02 15.pdf elnevezést f3jl tartalmazza.)”
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23. melléklet az .../... . (... . ... .) Onkormanvzati rendelethez

,,.32. melléklet
(A melléklet szovegét a(z) 11 _szelvény 2024 02 15.pdf elnevezést f3jl tartalmazza.)”
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24. melléklet az .../... . (... . ... .) Onkormanyzati rendelethez

,,33. melléklet
(A melléklet szovegét a(z) 12 szelvény 2024 02 15.pdf elnevezést f3jl tartalmazza.)”
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25. melléklet az .../... . (... . ... .) Onkormanyzati rendelethez

,,34. melléklet
(A melléklet szovegét a(z) 13 _szelvény 2024 02 15.pdf elnevezést f3jl tartalmazza.)”
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26. melléklet az .../... . (... . ... .) Onkormanyzati rendelethez

,,35. melléklet
(A melléklet szovegét a(z) 14 szelvény 2024 02 15.pdf elnevezést f3jl tartalmazza.)”
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27 . melléklet az .../... . (... . ... .) Onkormanyzati rendelethez

,,36. melléklet
(A melléklet szovegét a(z) 15 szelvény 2024 02 15.pdf elnevezést f3jl tartalmazza.)”
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28. melléklet az .../... . (... . ... .) Onkormanyzati rendelethez

,,37. melléklet
(A melléklet szovegét a(z) 16 _szelvény 2024 02 15.pdf elnevezésh f3jl tartalmazza.)”
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29. melléklet az .../... . (... . ... .) Onkormanvzati rendelethez

,,.38. melléklet
(A melléklet szovegét a(z) 17 szelvény 2024 02 15.pdf elnevezést f3jl tartalmazza.)”
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30. melléklet az .../... . (... . ... .) Onkormanyzati rendelethez

,,.39. melléklet
(A melléklet szovegét a(z) 18 szelvény 2024 02 15.pdf elnevezést f3jl tartalmazza.)”
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31. melléklet az .../... . (... . ... .) Onkormanyzati rendelethez

,,40. melléklet
(A melléklet szovegét a(z) 19 szelvény 2024 02 15.pdf elnevezést f3jl tartalmazza.)”
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32. melléklet az .../... . (... . ... .) Onkormanyzati rendelethez

,41. melléklet
(A melléklet szovegét a(z) 20 szelvény 2024 02 15.pdf elnevezést f3jl tartalmazza.)”
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33. melléklet az .../... . (... . ... .) Onkormanyzati rendelethez

.42, melléklet
(A melléklet szovegét a(z) 21 szelvény 2024 02 15.pdf elnevezést f3jl tartalmazza.)”

159



34. melléklet az .../... . (... . ... .) Onkormanyzati rendelethez

,,43. melléklet
(A melléklet szovegét a(z) 22 szelvény 2024 02 15.pdf elnevezést f3jl tartalmazza.)”
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35. melléklet az .../... . (... . ... .) Onkormanyzati rendelethez

.. 44. melléklet
(A melléklet szovegét a(z) 23 szelvény 2024 02 15.pdf elnevezést f3jl tartalmazza.)”
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36. melléklet az .../... . (... . ... .) Onkormanyzati rendelethez

,,20. melléklet )
(A melléklet szovegét a(z) ZESZ jelmagyarazat 2024 02 15.pdf elnevezésii f4jl tartalmazza.)”
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Altalanos indokolas

A szabalyozas kiegésziil az 1) Ma-4 jelt altalanos mezdgazdasagi teriilet eldirasaival.

Részletes indokolas

Az 1. §-hoz

A helyi épitési szabalyzat fogalom meghatarozésai kiegészitésre €s pontositasra kertiltek.

A 2. §-hoz

A telekalakitas altalanos szabalyai a telekhatar kialakitasa, a mez6gazdasagi teriileten torténd ut
kialakitasa és a telekszélesség meghatarozasa vonatkozasdban pontositasra, illetve kiegészitésre
kertltek.

A 3. §-hoz
Az épitési sav fogalmanak pontositasat és a foépitmény elhelyezésének szabalyozasat tartalmazza.
A 4. §-hoz

A rendeltetésmodositas eldirasainak kiegészitését és pontositasat tartalmazza.

Az 5. §-hoz

A veszélyeztetett teriiletekre vonatkozé eldirdsok pontositasat tartalmazza a katasztrofavédelmi
hatdsag adatszolgaltatasa alapjan.

A 6. §-hoz
A csapadékvizek elvezetésével és kezelésével kapcsolatos U szabalyozasi eldirasokat tartalmazza.
A 7. §-hoz
Az eldkertben elhelyezhetd tarold épitmények szabalyozasa modosul.
A 8-11. §-hoz
A szabdlyozas a porta épiilet elokertben torténd elhelyezhetdségének szabalyozasaval kiegésziil.
A 12. §-hoz

A kozuti kozlekedési €s kozmi teriilet szabalyozasa kiegésziil a parkolo-teriileteken napenergia
hasznosito 1étesitmények elhelyezhetdségével.

A 13. §-hoz

A kertes mez6gazdasagi teriileten a lakdépiilet elhelyezhetdségének modositasa a miivelési aggal
Osszefiiggésben.

A 14. §-hoz

A modositds a LocLex rendszernek valdo megfelelést szolgdlja, a szakaszban érdemi, targyi
modositas nincsen.

A 15. §-hoz
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A helyi épitési szabalyzat normativ eldirasokat tartalmazod tablazatainak, a szabalyozasi terv
szelvényeinek modositasait, valamint a csapadékviz szikkasztasi és/vagy a befogadoba torténd
kivezetésének késleltetési kotelezettséggel érintett teriileteinek térképi abrazolasaval torténd
kiegészitését tartalmazza.

A 16. §-hoz

Egyéb jogszabdlyokkal torténd szinkronizalds érdekében hozott hatdlyon kiviil helyezéseket,
valamint a normativ tablazatok cimszévegeinek pontositasat tartalmazza.

A 17. §-hoz

A rendelet hatalyba 1épésérdl rendelkezik.
A 18. §-hoz

A rendelet alkalmazasara vonatkozo eldirasokat tartalmazza.

Az 1. melléklethez

A technoldgiai épitmény magassagara vonatkozo6 eldiras torlésre kertilt.

A 2. melléklethez

A csapadékviz szikkasztasi és/vagy a Dbefogadoba torténd kivezetésének késleltetési
kotelezettséggel érintett teriileteinek térképi dbrazoldsat tartalmazza.

A 3. melléklethez

A lakdépiilet épitéseéhez sziikséges minimalis telekméret meghatarozasa pontositasra kertilt. A
technologiai épitmény magassagara vonatkozo eldiras torlésre keriilt.

A 4. melléklethez

A miitargyak magassagara vonatkozo eldiras torlésre keriilt.

Az 5-8. melléklethez

A mitargyak, technoldgiai épitmények és szakralis épitmények magassdgara vonatkozo eldiras
torlésre kertilt.

A 9. melléklethez

A megengedett legkisebb beépitési magassdg szovegrész a fejlécbdl torlésre keriil, ezzel
Osszefliggésben az Ln-4 jelli 6vezetben is javitasra keriil az épiiletmagassag meghatarozésa.

A 10. melléklethez

A homlokzatmagassag és épiiletmagassag meghatarozésa pontositasra kertil.

A 11. melléklethez
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A homlokzatmagassag ¢s ¢épiiletmagassag, valamint parkanymagassag meghatarozasa
pontositasra keriil.

A 12-35. melléklethez

A 15.§ (12) - (35) bekezdései altal érintett szabalyozasi szelvényeket tartalmazzak.
A 36. melléklethez

A 15.§ (11) szerinti jelmagyarazatot és szelvénykiosztast tartalmazza.
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