ZALAEGERSZEG MEGYEI JOGU VAROS
POLGARMESTERETOL

8901 Zalaegerszeg, Kossuth L. u. 17-19. Telefon: 92/502-106
E-mail: mayor@zalaegerszeg.hu

...... napirendi pont

ELOTERJESZTES

Zalaegerszeg Megyei Jogii Varos Onkorminyzata Kozgyitlése
2025. november 13-i iilésére

Targy: Az andrashidai repiilotér (Zalaegerszeg 0679/1 és 0679/2 hrsz-a mgatlanok)
hasznositdsa és iizemeltetése -

Eldterjeszto: Balaicz Zoltan polgarmester

Készitette: Miiszaki Osztdly = ”‘**‘"‘_'I‘:’:TZ;L .
Zoka Alexandra vagyongazdalkodasi -
szakreferens <

Targyalta: Ugyrendi, Jogi és Vagyonnyilatkozatot

Ellenérz6 Bizottsag
Miiszaki Bizottsag
Gazdaséagi Bizottsig

Koltségvetési, pénziigyi-gazdalkodasi

szempontbdl ellendrizte: Ko6zgazdasagi Osztaly :
Takacsné Simon Anita ' [ (170 ¢

Torvényességi és tartalmi-formai
szempontbél ellendrizte: Onkormdényzati Osztély

dr. Székely Gabriella W

MAVGCS\ZakaAlexandra\2025\Elbterjesztések\202511 13 Repiér palydzal\Repilotér hasznositds és
tizemelletés_Kgy.doc



Tisztelt Kozgyiilés!

Zalaegerszeg Megyei Jogi Véros Onkormdnyzata kizarélagos tulajdondt képezik a
Zalaegerszeg 0679/1 hrsz-vi, 37.418 m? nagysagii, , kivett beépitett teriilet” megnevezésii, €s a
Zalaegerszeg 0679/2 hrsz-d, 886.006 m® nagysdgh, ,kivett lakéhdz és sporttelep”
megnevezésil ingatlanok (tovdbbiakban: ingatlanok). Az ingatlanok tulajdoni lapjai az
eloterjesztés 1. meliékletében talalhatok.

Az ingatlanokon — a légikozlekedésrdl sz6l6 1995. évi XCVIL torvény (tovabbiakban: Lt.) 37.
§ (1) bekezdés ba) pontja alapjdn — az andrashidai repiil6tér polgédri cé€ld nem nyilvdnos
repiilotérként lizemel. A repiil6tér digitélis alaptérképe az elbterjesztés 2. mellékletében keriilt
csatolasra.

Zalacgerszeg Megyei Jogi Viros Onkormanyzata a 2025. janudr 1-t6]1 2025. december 31-ig
tarté id6szakra az Aviado Kft.-vel (székhelye: 8900 Zalaegerszeg, Sport u. 7., addészam:
14571057-2-20,) kotott szerzddést az andrashidai repiil6tér lizemeltetésére.

Tekintettel arra, hogy az izemeltetési szerzodés 2025. december 31-én lejér, a kdzgytilésnek
donteni kell a repiilotér tovabbi hasznositdsardl, illetve lizemeltetésérdl, ezért a jelenlegi
iizemeltetd dltal benyiijtott fejlesztési elképzelései alapjan targyalasokat folytatottunk a 2025.
évben elvégzett fejlesztéseird] és a jovobeni elképzeléseirdl, figyelembe véve, hogy az eltelt
idészakban énkormdnyzatunk elképzeléseinek megfeleléen miiktdiették a repiildteret.

2025. évben a repiilotéren az lizemeltetd szamos fejlesztést hajtott végre, amely tartalmazza az
épiilet belsé megijitasat, a homlokzat dllagmegdvasat €s szilkséges javitdsait, egy lizem-
anyagkonténer kialakitdsit, a repiilotér infrastrukwirdjanak, kihasznalhat6sidganak novelését.
Kialakitdsra keriilt egy melegkonyha, biifé, rendezvény- €s el6adéterem, valamint 6 db,
Osszesen 12 f6 befogaddsira alkalmas szobdt djitottak fel és rendeztek be. A szadlldshely
hatésdgi engedélyezése jelenleg folyamatban van. Ujra életre keltették a régi idok repiilés
napjainak hangulatat sétarepiilésekkel és légi bemutatékkal, tovabbd — hagyomdanyteremtd
jelleggel — otthont adtak az I. Gocseji Fesztivalnak.

Az lizemeltetd elmondta, hogy rovidtava elképzeléseik kozott szerepel egy Boeing 737 NG
tipusi repiildgép szimulator telepitése, egy palya kozeli id6jards-dllomas kiépitése, tovabba a
pil6taoktatis beinditdsa. Hosszatavi elképzeléseik kozott palyavilagitds kiépitése szerepel,
amely az egész kornyéken egyediildlléan lehetévé tenné az esti gyakorl$ €s szérakoztatd célu
repiiléseket, teret engedve a repiiléssel kapcsolatos turizmus és tanuldsi célii repiilések
szdmdra egyardnt. Emellett a jovoben elengedhetetlenné vdlik a hangarkapacitds novelése,
mivel jelenleg a miikddo sportklubokon kiviil a repiildtér nem rendelkezik tdrold kapacitdssal.
2025. oktéber 2. napjdtol a repiilotér 2025. évi miikdtetésében résztvevok — az Aviado Kift.
tulajdonosa €s ligyvezetdje, valamint a repiilétérvezetd — megalapitottdk a Zeg Airport Kft-t
amely kifejezetten az andrashidai repiil6tér iizemeltetésére €s hasznositdsara lett létrehozva.
Az 10j cégben a jelenlegi repiilotérvezetd jogilag is aldtdmasztott vezetd tisztséghez €s
képviseleti joghoz jutott az Aviado Kft. vezetd tisztségviseldje, kereskedelmi és oktatSpilétdja
mellett.

Onkorményzatunk célja, hogy az andréshidai repiilétér tovébbra is polgari c€ld nem nyilvénos
replilotérként iizemeljen, melynek érdekében sziikséges a repiilétér rovid- és hosszitavi
fejlesztése, latogatotisdgdnak és kihasznéltsdganak nodvelése, tovdbbd vonzdva tétele a
turizmus €s a gazdasagi szereplok szdmdra, ezért az aldbbi javaslatot tessziik annak tovabbi
izemeltetése €s hasznositdsa vonatkozasiban:



1. A Zalaegerszeg 0679/2 hrsz-i ingatlanon taldlhaté 650 m* nagysdgi fogaddépiiletben
szallashelyek €s melegkonyha is kialakitdsra keriilt, mely egész évben szolgaltatds nyijtasara
ad lehetOséget, ezért az épiiletet javasolt bérbe adni.

Zalacgerszeg Megyei Jogi Viros Kozgyiilésének az Onkormdnyzat vagyonardl, a
vagyongazddlkodds €s vagyonhasznositds szabdlyair6l sz6l6 4/2013.(I.08.) szdmi
Onkormanyzati rendelet (tovabbiakban: vagyonrendelet) 21. § (1) bekezdés 2. c¢) pontja szerint
- 25 millié forint egyedi brutté forgalmi érték felett - nyilvdnos (indokolt esetben zartkorii)
palyéaztatas keretében kell dontenie a fogaddépiilet hasznositisa kérdésében.

A nemzeti vagyonrél szélo 2011. évi CXCVI torvény 11. § (10) bekezdése, valamint a
vagyonrendelet 21. § (4) bekezdése alapjdn a kozgyiilés indokolt esetben egyedi dontéssel
hatdrozatlan vagy legfeljebb 15 éves hatdrozott idbre sz6lé6 szerzo6dés megkotését
engedélyezheti.

A vagyonrendelet 43. § (9) bekezdése alapjdn a nem lakids céljara szolgdld helyiségek
hasznositdsa esetén az indulé bérleti dijat a kbzgyllés a vagyonrendelet 2. mellékletében
meghatdrozott szempontoktél ¢€s szorzoszamoktl eltéréen egyedi dontéssel s
megéllapithatja.

A foépiilet bérleti dijanak megallapitasdara Marké Csaba fiiggetlen ingatlanforgalmi szakértd
€rtékbecslést készitett (3. melléklet). A szakértéi vélemény szerint a zalaegerszegi 0679/2
hrsz-d ingatlanon taldlhaté fogadGépiilet bérleti dija 497.250 Ft/hé + AFA.

A repiilotérrel kapcsolatosan hosszi tavd tulajdonosi elvards, hogy az minél inkdbb sajét
magat finanszirozva mikddjon, tehdt az lizemeltetének a bérleménybdl szarmazd piaci
bevételbdl kell fedeznie az iizemeltetési koltségek jelentds részét, igy tehermentesitve az
onkormanyzat koltségvetését.

Ezen cél elérése érdekében a bérbeadds sordn javaslom egyedi bérleti dij megéllapitasat,
170.000,- Ft/h6 + AFA 6sszegben a létesitmény onfinanszirozdsénak elosegitése érdekében.

A repiil6tér hosszi tavi fejlesztésének megvaldsitiasa érdekében javasoljuk, hogy 15 éves
hatdrozott iddre s2616 bérleti szerzddés megkotésére kerliljon sor, melyhez indokolt zartkori
pélyaztatast lebonyolitani, és egyediili ajanlattevéként a Zeg Airport Kft-t felkérni, tekintettel
arra, hogy mdr szdmos elOkésziiletet tettek, tdrgyaldst folytattak a repiilbtér tovabbi
fejlesztésének megvaldsitasa érdekében.

A zartkori palyazati felhivast az eldterjesztés 4. melléklete tartalmazza.

2. A Zalaegerszeg 0679/1 hrsz-ti, 37.418 m’ nagysdgl, és a Zalaegerszeg 0679/2 hrsz-u
ingatlan fogad6épiileten kiviili, 885.356 m” nagységii teriiletét pedig a repiilotér haszndlat
szakmai feltételeinek biztositasa céljabdl (ideértve a palya és egyéb teriiletek karbantartasat is,
az chhez sziikséges eszkdzok beszerzését, karbantartdsat) javasolt lizemeltetésbe adni.

A fogadéépiilet hasznositdsdhoz igazodva célszerit és indokolt 15 éves idotartamra
lizemeltetési szerzodést kotni. Az lizemeltetési dij varhatd becsiilt koltsége — figyelemmel a
kozbeszerzésekrol szolé 2015. évi CXLIL torvény 17. § (3) bekezdés b) pontjara — nem
haladja meg a jelenleg hatdlyos kodzbeszerzési értékhatart (netté 20.000 e Ft), igy nem
kozbeszerzési eljarast sziikséges lefolytatni, hanem a Zalaegerszeg Megyei Jogid Vairos
Kozgyllésének az ©Onkorményzati pénzeszkdzokbdl €s tamogatasokbdl megvalSsuld
beszerzésekrol szo16 12/2006. (I1.07.) dnkormdényzati rendelete szerinti beszerzési eljarast.



A beszerzési rendelet 5. § (3) bekezdése (a) pontja kimond;ja, hogy nem kell hdrom 4rajénlatot
kérmi azon beszerzések esetében, amelyek teljesitésére a beszerzés targyanak sajatos
természete miatt korldtozott szami ajanlattevo alkalmas.

Tekintettel arra, hogy a fogadéépiilet zartkorii palyaztatasdnak keretében a Zeg Airport Kft-t
indokolt felkérni palydzat benyijtasara, a teriilet {izemeltetésére is a Kft-t indokolt felkérni
ajanlattételre, mert a létesitmények kozos miikodtetése sziikségszeril a repiil6tér hosszitavi
fejlesztése érdekében.

- A repiiloteret a jelenlegi méretében indokolt hasznositani és lizemeltetni, figyelemmel
azonban arra, hogy ha az Onkormdnyzat a szdmdra elonyOs alternativ hasznositasi cél
érdekében a replil6tér paramétereit megvaltoztatja, vagy egyéb céli hasznositdsardl dont, azt
a szerz6do fél koteles tudomdsul venni, az dnkormdnyzattal egylittmikddni, és kértéritési
igénnyel az 6nkormanyzattal szemben nem léphet fel.

- Az Eszaki vizbazis kiépitésénck munkélatai jelenleg is tartanak, ezért annak kialakitds4val

-----

meriilhet fei.

- Az onkormdnyzatnak a 2025. évi lizemeltetési szerz6dés lejartakor (2025. december 31-én)
el kell szdmolnia az Aviado Kft-vel az ingatlanon végrehajtott értéknoveld beruhdzasokkal.
A munkdk jelent6s része sajat munkaként keriilt elvégzésre, ezért felkériiik Marké Csaba
ingatlanforgalmi szakértét, hogy a fogad6épiilet kordbbi és a jelenlegi A4llapotdnak
osszevetésével hatdrozza meg azt az Osszeget, mely értékndveld, a tulajdonos érdekkorében
felmeriilt beruhdzdssal meriilt fel. Az értékbecslé 4ltal megéllapitott 10.000.000 Ft + AFA
Osszeget — az iizemeltetovel folytatott egyeztetések alapjan — a bérleti szerzddés keretében
bérleti dij beszamitissal szamolnank el, mivel az Aviado Kft. engedményezné a kovetelését
a Zeg Airport Kft-re, igy megtorténhet a bérleti dijba toriénd beszdmitds. Ez a megoldés
kedvezd az Gnkormdanyzat szdmdra is, mert nem egydsszegben kell kifizetni a feldjitdsok
Osszegét.

Fenticknek megfeleléen keriilnének majd elszdmolasra a tovabbi - a tulajdonos €rdekében
megvaldsitott - értékndveld fejlesztések is.

Az iizemeltetésre vonatkoz6 ajanlattételi felhivés az eldterjesztés 5. mellékletében taldlhato.

Az eloterjesztést az illetékes bizottsdgok megtargyaltik, €s az alabbi hatdrozatokat hoztak:

ngrendi, Jogi és Vagyonnyilatkozatot Ellenérzé Bizottsag 205/2025. (X1.03.) hatirozata

A bizottsag az eldterjesztést megtargyalta €s 12 igen, egyhangu szavazattal a kdzgyllésnek
elfogaddsra javasolja.

Miiszaki Bizottsag 133/2025. (X1.04.) hatarozata

A bizottsig az eldterjesztést — 12 igen szavazattal, 2 tartézkodas mellett - tAmogatta.

Gazdasagi Bizottsig 159/2025. (X1.05.) hatirozata
A bizottsag az eliterjesztést 13 igen szavazattal €s 1 tartdzkodas mellett tdmogatta.

Kérem a tisztelt Kozgylilést, sziveskedjen donteni az andrashidai repiilétér tovabbi
hasznositdsira vonatkozé zartkori palyazati kiirasrél, valamint az iizemeltetésére vonatkoz6
ajanlattételi felhivasrdl €s azoknak feltételeirdl.



Hatarozati javaslat:

1. Zalaegerszeg Megyei Jogii Viros Onkormanyzata Kozgyiilése a Zalaegerszeg 0679/2 hrsz-
4, ,.kivett lakéhéz és sporttelep” megnevezésii ingatlanon taldthaté, mintegy 650 m? nagysagi
repiilotéri fogadoépiilet 2026. januar [. napjatdl kezdédéen, 15 évig tartd, hatdrozott idejii
hasznositdsdra zartkorii pilydzatot ir ki. A hasznositdsra kizar6lag a Zeg Airport Kft-t
(székhely: 8900 Zalaegerszeg Sport u. 7., Cg.20-09-079842, addészdm: 32910159-2-20,
képviseletében eljar: Oldh Vidor) kell meghivni.

A reptér fogad6 épiiletének indulé bérleti dija havi bruttdé 215.900,- Ft (170.000,- Ft + AFA),
mely minden évben az el6z06 évi inflicié mértékével emelkedik.

A repiilotéri  fogaddépiilet hasznositdsanak részletes feltételeit az eloOterjesztés 4.,
mellékletében taldlhaté pélydzati felhivés tartalmazza.

A Kozgyllés felkéri a polgarmestert, hogy gondoskodjon a zdrtkorii pdlyazati felhivas, -
szitkség esetén ismételt - kikiildésérdl.

A Kozgylilés felhatalmazza a polgarmestert a palydzat elbirdlasira, valamint a bérleti
szerz6dés aldirdsara.

Hataridé: 2025. november 20.
Felelos: Balaicz Zoltan polgarmester

2. Zalaegerszeg Megyei Jogi Vdros Onkormédnyzata Kozgytilése az andrishidai repiilotér
(Zalaegerszeg 0679/1 hrsz-i, 37.418 m® nagysdgi, kivett beépitett teriilet megnevezésii,
valamint Zalaegerszeg 0679/2 hrsz-4, kivett lakéhdz és sporttelep megnevezésii,
fogadéépiileten kiviili 885.356 m? nagysédgii teriiletére) 2026. janudr 1. napjétol kezd6ds, 15
€vig tartd, hatdrozott idejl iizemeltetésére beszerzési eljarast folytat le. Az lzemeltetésre
kizardlag a Zeg Airport Kft-t (székhely: 8900 Zalaegerszeg Sport u. 7., Cg.20-09-079842,
addszam: 32910159-2-20, képviseletében eljar: Olah Vidor) kell felkérni ajanlattételre.

Az ajanlattételi felhivast az eloterjesztés 5. melléklete tartalmazza.

A Kozgyiilés felkéri a polgdrmestert, hogy gondoskodjon az ajanlattételi felhivds - sziikség
esetén ismételt - kikiildésérol.

A Kozgyilés felhatalmazza a polgarmestert az ajdnlat elbirdlasara, valamint az iizemeltetési

szerzddés aldirasara.

Hataridé: 2025. december 31.

Felelos: Balaicz Zoltan polgirmester
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Tulajdonilap-masolat

Zala Varm i Kormanyhivatal
ogye Y (szemle)

Foldhivatali Foosztaly Ingatlan- )
nyilvantartési Osztaly 1. Ugyazonositd:

8900 Zalaegerszeg, Martirok Utja 35- INYER/TULLAP/20250925/979309
20. 2025.09.25

Zalaegerszeq, Kiilteriilet, 0679/1

I. RESZ

1. Bejegyzd hatarozat, érkezési idd:
30151/2015/2014.11.7

AZ INGATLAN ADATAI, ALRESZLET ADATOK

Alrészlet jele VeZés Mind

Miivelési 4g / Kivett Meg 2gi osztalyok
Kivett / beépitett teriilet 0
o Bejegyzd hatdrozat, érkezési idd:
41347/2002.07.17
Onallé sziiveges bejegyzés
sportrepiildtér 36151/1998.05.12.
3.  Bejegyzd hatdrozat, érkezési idd:
30151/2015/2014.11.7
Féldhasznalati jog

Terheli a(z) ZALAEGERSZEG killteriilet 679/1/A hrsz-0 ingatlant illetd Foldhasznalati jog
268 m2-re

4. Bejegyzé hatdrozat, érkezési idd:
30151/2015/2014.11.17
Féldhaszndlati jog

Terheli a(z) ZALAEGERSZEG kiilteriilet 679/1/B hrsz-(0 ingatlant illetd Féldhasznalati jog
309 m2-re

5. Bejegyzd hatdrozat, érkezési idd:
36059/2025.04.22

Ondllé széveges bejegyzés

Terlilet (ha nm)
37418

1. melléklet

Oldal 11

Zalaegerszeg
Kiilteriilet, 679/1 helyrajzi szam

Kataszteri jovedelem (AK)
0

vizbazis hidrogeoldgiai veddteriilet - belsé véddteriilet - véddidom és az ehhez kapcsoldda tulajdoni és

hasznalati korlatozasok (30418/101-16/2025.4lt.).

Il. RESZ
1. Bejegyzd hatdrozat, érkezési ido:
41347/2002.07.17
Tulajdonjog

Jogdllas: TULAJDONOS

Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogcim: atadas, 36151/1998.05.12

Eredeti hatarozat: 36151/1998.05.12 - .

Név: ZALAEGERSZEG MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA
Jogosult cime: 8900 ZALAEGERSZEG, Kossuth Lajos utca 17-19.

Ill. RESZ

1. Bejegyzd hatdrozat, érkezési idd:
41347/2002.07.17

Ondllé széveges bejegyzés
A D679 .hrsz-u ingatlan megosztdsaval keletkezett.

Az E-hiteles tulajdonilap-masolat tartalma a kiaddst megeldzd napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle
masolat a fennalld bejegyzéseket, a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum kinyomtatva nem

mindsil hiteles bizonyitd erejil dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE



Zala Vérmegyei Kormanyhivatal Tulajdonilap-mésolat

| Foldhivatali Fosztély Ingatlan- (szemle)
nyilvantartasi Osztaly 1. Ugyazenosito:

8900 Zalaegerszeg, Martirok ﬂ‘[ja 35- INYER/TULLAP/20250925/979309
39, 2025.09.25

Oldal 1/2

Zalaegerszeg
Kiilteriilet, 679/2 helyrajzi szam

"CIMKEPZES ALATT"
Zalaegerszeq, Kiilteriilet, 0679/2
I. RESZ
1. Bejegyzé hatarozat, érkezési ido:
38430/2005.06.17
AZ INGATLAN ADATAI, ALRESZLET ADATOK
Alrészlet jele Miivelési dg / Kivett Meg 765 Mindségi osztalyok Teriilet (ha nm) Kataszteri jovedelem (AK)
Kivett / lakohdz, sporttelep 0 88 6006 1]

2. Bejegyzd hatdrozat, érkezési idd:
41347/2002.07.17
Onallé szoveges bejegyzés
sportrepiildtér /36151/1998.05.12./

3. Bejegyzd hatdrozat, érkezési idd:
36059/2025.04.22
0Ondllé szoveges bejegyzés
vizbazis hidrogeologiai vedbteriilet - belsd véddteriilet - védbidom és az ehhez kapcsolddd tulajdoni és
hasznalati korldtozasok (30418/101-16/2025.3lt.).

Il. RESZ

1. Bejegyzd hatdrozat, érkezési idd:
41347/2002.07.17
Tulajdonjog

Jogallas: TULAJDONOS

Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogcim: atadas, 36151/1998.05.12

Eredeti hatdrozat: 36151/1998.05.12 - i

Név: ZALAEGERSZEG MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA
Jogosult cime: 8900 ZALAEGERSZEG, Kossuth Lajos utca 17-19.

Ill. RESZ
1. Bejegyzd hatdrozat, érkezési idd:
41347/2002.07.17
Onallé szdoveges bejegyzés
a 0679.hrsz-u ingatlan megosztasaval keletkezett.
3. Bejegyzd hatdrozat, érkezési idd:
41347/2002.07.17
Banyaszolgalmi jog
és biztonsagi dvezet
6600 m2-re
Eredeti hatdrozat: 2834/2/1981.06.19

Név: E.ON KOZEP-DUNANTULI GAZHALOZATI ZARTKOROEN MUKGDG RESZVENYTARSASAG
Jogosult cime: 8800 NAGYKANIZSA, Zrinyi Miklos utca 32

4. Bejegyzd hatdrozat, érkezési idd:
37959/2007.03.26
Onallé szdoveges bejegyzés
Epiilet bivitése

5. Bejegyzd hatdrozat, érkezési ido:
35411/2014.04.01
Vezetékjog

145 m2-re; . L
Név: E.ON ESZAK-DUMANTULI ARAMHALOZATI ZRT.
Jogosult cime: 9027 GYOR, Kandod Kalman utca 11-13.

5. Bejegyzd hatdrozat, érkezési idd:
48284/2/2016.11.02
Vezetékjog
68 m2-re (0,4 kV-os foldkabel és biztonsagi dvezete)

Név: E.ON ESZAK-DUNANTULI ARAMHALOZATI ZRT.
Jogosult cime: 9027 GYOR, Kandd Kalman utca 11-13.

Az E-hiteles tulajdenilap-masolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle
masolat a fenndlld bejegyzéseket, a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum kinyomtatva nem
mindsil hiteles bizonyitd erejil dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE



2. melléklet

Zalaegerszeg-Andrashida repiiloter digitdalis alaptérképe




3. melléklet

I ]:Zrtéklap

A 2025, szeptember 22. kelt megbizasnak megfelelden, helyszini szemle megtartisa és az el-
végzett szamitdsoknak megfelelden a zalacgerszegi 0679/2 hrsz-u ingatlanon talélhatd fel-
épitmény piaci bérleti értéke:

585 m?) épiilet: 850,-Ft/m? /hé +AFA
( p

IL. Ertéklap

A 2025, szeptember 22. kelt megbizasnak megfelelden, helyszini szemle megtartisa és az el-
végrett szamitdsoknak megfelelden a zalaegerszegi 0679/2 hrsz-u ingatlanon talélhaté fel-

épitményben végzett felljitas becsiilt dsszege:

10 000 000,-Ft +AFA

A szakért6i vizsgalatot az érvényben 1évd jogszabalyi elirdsok, az ingatlanok értékbecslésé-
ben szerzett tiz évet meghaladd gyakorlatom, szakmai ismeretek, a vonatkozé szakirodalmi
ajanlasok etikai normak betartdsa mellett végeztem el.

Az ingatlan értékének megallapitasihoz figyelembe vettem a FUTI OMEGA Kft., »Diagnosz-
tika és értékhecslés a vagyonértékeléshen” cimii kiadvanyhan foglaltakat, valamint a FUTI
OMEGA Kft. és a PROCONSULT Kit. értékbecslési utmutatoit, a ,,TEGOVOFA” (The Eu-
ropeam Group of Valuers of Fixed Assets) vagyonértékelésre vonatkozd eurdpai ajénlasait

Zalaegerszeg, 2025, oktdber 13,

Készitette: (T L G A
Marko Csaba

Ingatlanforgalmi szakértd
értékbecsld
Névjegyzék sz: 917/2000
Vill. szakértii sz: 255102
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4. melléklet

Palyazat - Zalaegerszeg-Andrashida repiilotér fogadoépiiletének
hasznositasara

Zalaegerszeg Megyei Jogli Varos Onkormanyzata zartkorii palyazatot ir ki a Zalaegerszeg-Andrashida
repiilétér 650 m? nagysagh fogaddépiiletének 2026. januar 1-t61 2040. december 31-ig tartd, 15 év
meghatarozott id6szakra sz6l6 hasznositasara. A repiilotér fogadoépiilete Zalaegerszeg 0679/2 hrsz.-0,
kivett lakéhaz és sporttelep megnevezésii ingatlanon taldlhato:

A pélyazatot ,, Repiiliotér fogadoépiiletének hasznositdasa” jeligével, zart boritékban lehet benytjtani.

A reptér fogado épiiletenek a megajanlott bérleti dija nem lehet kevesebb a havi brutto 215.900,- Ft
(170.000,- Ft + AFA) indul6 bérleti dijnal. A bérleti dij 6sszege minden évben emelkedik a KSH altal
kozolt inflacio mértékével.

Pélyazati feltételek, a bérld kotelezettségei:

- gondoskodnia kell a fogaddépiilet karbantartasarol, mikodoképes allapotban tartasarol;

- az Onkormanyzat altal is elfogadott, a repiil6tér rendjérdl szo6ld, hatalyos szabalyzat eldirasai és a
vonatkoz6 hatalyos jogszabalyok alapjan biztositja €¢s ZMJV Polgarmesteri Hivatal Polgarmesteri
Kabinetével egyiittmikddve koordindlja a  repiilotéren folyd  1égikozlekedési-  és
sporttevékenységeket;

- feladata az épiilet tisztan és rendben tartdsa, Orzése, karbantartasa, a felmeriild hibaelharitdsok
biztositasa. A létesitményre vagyon- €s feleldsségbiztositast az ajanlattevonek kell kotni;

- amennyiben Uj szolgaltatasokat kivan nyujtani, ugy az azok végzéséhez sziikséges engedélyeket
neki sziikséges megszerezni, valamint targyi feltételeket 6 teremti meg;

- koteles fizetni a koziizemi koltségeket, a tavkozlesi koltségeket, az engedélyezés koltségeit;

- koteles jelezni az dnkormanyzat felé az ingatlan egészével, valamint az épiilettel és a telepitett
eszkozokkel kapesolatos esetleges rendellenességeket. Havaria, illetve illetéktelen behatolas esetén
az dnkormanyzaton kiviil koteles értesiteni az illetékes hatoésagokat;

- a bevételek novelése érdekében, sajat eszkozeivel, térités ellenében igénybe vehetd, a repiil6téri
funkciot nem korlatozo szolgaltatasokat nyujthat, és vallalkozasi tevékenységet végezhet;

- koteles évente hdrom alkalommal a repiil6tér épiiletét a Telepiilésrészi Onkormanyzat részére
ingyenesen rendelkezésre bocsatani;

- az éplletben talalhatdo, a repilotér Uzemeltetéséhez sziikséges, leltarba foglalt eszkozok,
berendezések, gépek rendeltetésszerli hasznalata, karbantartisa, mely eszkozokért anyagi
felelosséggel tartozik;

- anyitvatartasi id6n kiviil folyamatos 6rzés biztositasa;

- kapcsolattartas az illetékes hatésagokkal.

A nyertes palyazonak tudomasul kell vennie, hogy a nemzeti vagyonrol szo6lo 2011. évi CXCVL
torvény (tovabbiakban: Nvtv) 11. § (11) bekezdése alapjan nemzeti vagyon hasznositasara vonatkozo
szerzOdés kizarolag olyan természetes személlyel vagy atlathatd szervezettel kothetd, amely az
atengedett nemzeti vagyon hasznositasara vonatkoz6 szerz6désben vallalja, hogy
* a hasznositasra vonatkozd szerzédésben eldirt beszamolasi, nyilvantartasi, adatszolgaltatasi
kotelezettségeket teljesiti,
* az atengedett nemzeti vagyont a szerzddési eldirasoknak és a tulajdonosi rendelkezéseknek,
valamint a meghatarozott hasznositasi célnak megfeleléen hasznalja,
* a hasznositasban — a hasznositoval kozvetlen vagy kozvetett mddon jogviszonyban alld
harmadik félként — kizarolag természetes személyek vagy atlathato szervezetek vesznek részt.

A nyertes ajanlattevd koteles tudomasul venni, hogy az dnkormanyzat a szamara elény0s alternativ
hasznositasi cél érdekében a repiilotér paramétereit megvaltoztathatja vagy egyéb célu hasznositasrol
donthet, kartéritési igénnyel az ajanlattevé az Onkormanyzattal szemben nem 1éphet fel. A nyertes
ajanlattevo koteles ezekben az esetekben az onkormanyzattal egyiittmiikodni.
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A nyertes ajanlattevd koteles tlirni az Eszaki vizbazis kialakitasaval kapcsolatos fejlesztéseket,
munkalatokat, mely miatt sem a megbizd, sem harmadik személy felé kartéritési vagy egyéb
megtéritési igénnyel nem ¢€lhet.

A fenti palyazati feltételek a nyertes ajanlattevovel megkotendd bérleti szerz6désben is feltiintetésre
kertilnek.

Palyadzat beadasdanak hatdrideje: 2025. december 5. (péntek) 10:00 6ra
Helye: ZMJV Polgarmesteri Hivatal II. em. 212. iroda
8900 Zalaegerszeg, Kossuth u. 17-19.
Modja: Személyesen vagy postai Giton

A palyazat akkor mindsiil hataridére benyujtottnak, ha az ajanlattételi hatarido lejartaig a megadott
cimre beérkezik. A késve érkezett ajanlatokat a kiird érvénytelennek mindsiti.

Palyazati ajanlat

A palyéazati ajanlatnak tartalmaznia kell:

- a palydzo6 nevét, cimét,

- a palyazat fajtajanak megjelolését,

- a palyazat targyanak meghatarozasat, azonosito adatait,

- a megajanlott bérleti dijat, mely nem lehet kevesebb az indulo bérleti dijnal,

- kiilon nyilatkozatot a palyazati feltételek elfogadasarol, a vonatkozo kotelezettség vallalasarol,

- az ajanlattevd szervezet atlathatosagara vonatkozo, értelemszeriien Kkitoltott, (cégszerlien) alairt
nyilatkozatot (Palyazati felhivas melléklete).

Palydzat bontdsdnak idépontja: 2025. december 5. (péntek) 10:15 ora
Helye: ZMIJV Polgarmesteri Hivatal [V. em. 401. targyalo

8900 Zalaegerszeg, Kossuth u. 17-19.

A palyazok a palyazat bontdsan - kiilon meghivo nélkiil — megjelenhetnek.

Regisztracio, palyazatok bontdasa:

A palyéazati regisztracio a bontas meghirdetett idépontja eldtt 15 perccel kezdddik.

A palyazo koteles a palyazati targyalason személyesen megjelenni olyan id6pontban, hogy
regisztralasa a fentiek szerint megtorténhessen.

Gazdasagi tarsasagok képviseldi alairdsi cimpéldannyal, természetes személyek érvényes személyi
igazolvany bemutatasaval kotelesek magukat igazolni.

A palyazo legalabb teljes bizonyitd erejii maganokiratba foglalt meghatalmazassal is képviseltetheti
magat a palyazati targyalason.

A bontast kovetden megallapitasra keriil, hogy az ajanlat érvényes vagy érvénytelen. Errdl az
onkormanyzat a palyazat attekintését kovetOen tajékoztatja az ajanlattevot.

Ervénytelen az ajanlat, ha

e az ajanlatot a benyljtasra meghatdrozott hatarido eltelte utdn nyujtottak be,

e az ajanlat nem felel meg a palyazati kiiras tartalmi, formai kovetelményeinek,

e apalyazati felhivasban megadott indul6 arnal alacsonyabb 0sszegli bérleti dijat tartalmaz,
e az ajanlati felhivasban meghatarozott mellékleteket nem tartalmazza.

Az ajanlattevé az ajanlatahoz az elbiralastol szamitott 30 napig kétve van.
A bérleti szerz0dés elkészitésérol ZMJV Polgarmesteri Hivatala gondoskodik.

Palyazati eredményhirdetésének idopontja: 2025. december 5. (péntek) 11:00 ora
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Helye: Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos
Polgarmesteri Hivatala 401. targyalo
8900 Zalaegerszeg, Kossuth u. 17-19.

A palyézattal kapcsolatosan érdeklddni, illetve a palyazati ajanlatot benytjtani ZMJV Polgarmesteri
Hivatala Zalaegerszeg, Kossuth u. 17-19. II. emelet, 212. sz. iroddjaban (Telefon: 92/502-129) lehet.
Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos Kozgyiilése a palyazati kiirast az ajanlat benyujtasara meghatarozott
id6pontig indoklas nélkiil visszavonhatja, illetve a palyazatot érvénytelennek nyilvanithatja.

Az ajanlatkérés nem jar szerzédéskotési kotelezettséggel az ajanlatkérd szamara.

Zalaegerszeg, 2025. november

Balaicz Zoltan
polgarmester
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5. melléklet

Ajanlattételi felhivas
a Zalaegerszeg-Andrashida repiilotér iizemeltetésére

Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos Onkormanyzata (8900 Zalaegerszeg, Kossuth Lajos utca 17-19.),
mint ajanlatkérd a jelen ajanlati felhivds és mellékletei alapjan ajanlatot kér a ,,Zalaegerszeg-
Andrashida repiil6tér 2026. januar 1-t61 2040. december 31-ig tartd, 15 év meghatdrozott iddszakra
sz016 lizemeltetése” targyu feladatra.

Ajanlatkéro: Zalaegerszeg Megyei Jogli Varos Onkorményzata
8900 Zalaegerszeg, Kossuth Lajos utca 17-19.

1. Eljaro szervezet

Az ajanlatkéré nevében Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos Polgarmesteri Hivatala Miiszaki Osztaly jar
el (8900 Zalaegerszeg, Kossuth Lajos utca 17-19., Zodéka Alexandra, tel: 92/502-129,
zokaalexandra@ph.zalaegerszeg.hu).

2. A valasztott eljaras

Kozvetlen felkérés ajanlattételre Zalaegerszeg Megyei Jogli Varos Kozgytilésének az dnkormanyzati
pénzeszkozokbdl és  tamogatdsokbdl megvalosuld  beszerzésekrol szolé  12/2006. (I11.07.)
onkormanyzati rendelet 5. § (3) bekezdése (a) pontja alapjan.

3. A szerz6dés meghatarozasa
Vallalkozasi szerzddés a Zalaegerszeg-Andrashida repiilotér 2026. januar 1-tol 2040. december
31-ig tarto, 15 év meghatarozott idészakra sz010 iizemeltetésére.

4. A beszerzés targya
A Zalaegerszeg-Andrashida repiil6tér 2026. januar 1-t61 2040. december 31-ig tartd, 15 év
meghatarozott idészakra sz616 lizemeltetése. A repiilotér az alabbi ingatlanokat jelenti:

Cim . . ..
(Zalaegerszeg) Megnevezés Brutté alapteriilet
0679/1 hrsz. (Hathaza) kivett beépitett teriilet 37.418 m?

fogaddépiileten kiviili teriilet:
885.356 m*

Osszesen: 922.774 m?

0679/2 hrsz. (Hathéaza) kivett lakohaz és sporttelep

A repiil6tér digitalis alaptérképe jelen ajanlatkérés 6. mellékletében talalhato.

Az Onkorményzat a repilStéri fogaddépiilettdl északra 1évo elkeritett részen mintegy 2.000 m?
nagysagu teriiletrészt fenntart Hathaza Telepiilésrészi Onkormanyzata részére, hogy az ott kialakitott
jatszotér tovabbra is miikodhessen.

Az iizemeltetd jogai és kotelességei:

- gondoskodnia kell a repiildtér rendeltetés szerinti allapotban tartasardl, az ingatlanok
karbantartasarél, miikodoképes allapotban tartasarol;

- jogosult és koteles arra, hogy a repiilotéren a 1égikozlekedéssel Osszefiiggd tevékenységet, mint
iizemeltetd ellassa, ehhez sajat koltségén 6 szerzi be — eldiras szerint, a hatésagok altal megjeldlt
idészakonként — a Nemzeti Kozlekedési Hatosag Légikozlekedési Igazgatosag, valamit az egyéb
szakhatosagok engedélyét, melynek az lizemeltetési szerzodéses iddszakan kiviili idéaranyos részét
az dnkormanyzat az lizemeltetd részére a szamla benyujtasatol szamitott 30 napon beliil megfizeti;
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- az Onkormanyzat altal is elfogadott, a repilil6tér rendjérdl szo6ld, hatalyos szabalyzat elGirasai és a
vonatkozé hatalyos jogszabalyok alapjan biztositja és ZMJV Polgarmesteri Hivatal Polgarmesteri
Kabinet Humanigazgatasi Csoportjaval egylittmikodve koordinalja a repiilétéren folyo
légikozlekedési- és sporttevékenységeket;

- biztositja a kifutopalya-sav akadalymentességét, a talaj és a fii megfeleld karbantartasat, sziikség
szerinti hengerlését, nyirasat, a szegélyek és palyajelek jo allapotban tartdsat, a technikai eszk6zok
és a repiilotér miikodéséhez sziikséges engedélyek és okmanyok rendelkezésre allasat;

- feladata az ingatlan-egyiittes tisztan és rendben tartdsa, Orzése, karbantartdsa, a felmeriild
hibaelharitasok biztositasa. A létesitményre vagyon- és feleldsségbiztositast az ajanlattevonek kell
kotni;

- amennyiben Uj szolgaltatasokat kivan nyujtani, ugy az azok végzéséhez sziikséges engedélyeket
neki sziikséges megszerezni, valamint targyi feltételeket 6 teremti meg;

- koteles fizetni a koziizemi koltségeket, a tavkozlési koltségeket, az engedélyezés koltségeit,
Osszefoglalva: a repiilotér Zalaegerszeg 0679/1 és 0679/2 hrsz-u ingatlanon felmeriilé mitkodtetési
és lizemeltetési koltségeket;

- koteles gondoskodni az dnkormanyzat altal atadott, valamint a fogaddépiiletben talalhaté miiszaki
berendezések megfeleld allapotardl, esetleges javittatasarol, a sziikséges engedélyek folyamatos
megszerzésérol, valamint gondoskodik az eszk6zok avulasi potlasarol;

- a hatalyos nemzetk6zi és hazai jog alapjan Osszeallitott €s a légiigyi hatosdg altal jovahagyott
,»Védelmi Terv” dokumentumban foglaltak alapjan gondoskodik a repiil6tér biztonsagarol;

- koteles jelezni az dnkormanyzat felé a repiilotér-hasznalattal, az ingatlan egészével, valamint az
épiilettel és a telepitett eszkozokkel kapcsolatos esetleges rendellenességeket. Havaria, illetve
illetéktelen behatolés esetén az dnkormanyzaton kiviil koteles értesiteni az illetékes hatésagokat;

- jogosult beszedni a légikozlekedéssel Osszefiiggd tevékenységbdl szarmazo bevételeket, ezek
novelése érdekében, sajat eszkozeivel, térités ellenében igénybe vehetd, a repiil6téri funkciot nem
korlatozoé szolgaltatasokat nyujthat, és vallalkozasi tevékenységet végezhet;

- a repil6téren megtartott, sajat szervezésli rendezvényekbdl szarmazod bevételek, valamint a
kapcsolodo szolgaltatasokbol szarmazo bevételek szintén az lizemeltetd bevételeit képezik;

- a légikozlekedésrol szold 1995. évi XCVIL torvény alapjan a replilotér hasznalataért
ellenszolgaltatast kérhet, amelynek dijai jogosult sajat hatarkorében megallapitani;

- koteles évente legalabb egy alkalommal nyilvanos repiilonapot tartani az ZMJV Polgarmesteri
Hivatal Polgarmesteri Kabinet Humanigazgatasi Csoportjaval el6zetesen egyeztetett idépontban;

- az lizemeltetés az alabbi tevékenységekre terjed ki:

e arepiiltér nyitva tartasa; a 1égyiigyi hatosaggal egyeztetett ,,Repiilotér rend” szerint

a légligyi hatosag altal eldirt személyzet biztositasa a nyitva tartas alatt

repiilésbiztonsagi szolgalat ellatasa;

a repiildtéren folyo szakmai tevékenységek ellendrzése, kontrollja,

a repil6tér haszndlata szakmai feltételeinek biztositisa, ideértve a palya és egyéb teriiletek

karbantartasat is; az ehhez sziikséges eszk6zok beszerzése, karbantartasa;

o a leltarba foglalt eszk6zok, berendezések, gépek rendeltetésszerli hasznalata, karbantartasa,
mely eszkozokért anyagi feleldsséggel tartozik;

e anyitvatartasi idén kiviil folyamatos 6rzés biztositasa;

e kapcsolattartas az illetékes hatosagokkal.

Az ajanlattevé koteles tudomasul venni, hogy az Onkormanyzat a szamara elényOs alternativ
hasznositasi cél érdekében a repiilotér paramétereit megvaltoztathatja, a repiildtér funkciot
megszlintetheti, a szerzodést a hatarozott id6 lejarta eldtt felmondhatja, ilyen esetben kartéritési
igénnyel az ajanlattevd az dnkormanyzattal szemben nem Iéphet fel.

Az iizemeltetd koteles tiirni az Eszaki vizbézis kialakitdsaval kapcsolatos fejlesztéseket, munkalatokat,

rrrrr

nem élhet.

A fenti feltételek - mint iizemeltetési jogok és kotelezettségek — az ajanlattevovel megkotendd
iizemeltetési szerz6désben is feltiintetésre keriilnek.
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5. Az ajanlat 6sszeallitasa
Az ajanlat 6sszeallitasa a tartalomjegyzékben felsorolt dokumentumokkal, és egyéb iratokkal torténhet
a tartalomjegyzéknek megfeleld sorrendben.

.1. A benyujtand6 ajanlat tartalomjegyzéke:
Felolvasolap,

Informacios lap

Nyilatkozat a szerzddéses feltételek elfogadasarol
Atlathatésagi nyilatkozat

Egyéb, az ajanlattev altal ismertetni kivant adatok

SR W=

5.2. A tartalomjegyzékben meghatirozott pontok formai és tartalmi (érvényességi)
kovetelményei:

1. Felolvasolap

A felolvasolapot az ajanlatkérés 1. melléklete szerint kell elkésziteni. Becsatolasa a mellékletben
szerepld tartalommal megegyezden kotelez6. A felolvasdlapot a cimlap utan kodzvetleniil kell csatolni
az ajanlatban.

2. Informacios lap

A cégszerl alairassal ellatott iratot az ajanlatkérés 2. melléklete szerint kell benytjtani.

3. Ajanlattevé nyilatkozata a szerzédéses feltételek elfogadasardél

A cégszerl alairassal ellatott nyilatkozatot az ajanlatkérés 3. melléklete szerint kell benyujtani.

4. Atlathatésagi nyilatkozat

A cégszerl alairassal ellatott iratot az ajanlatkérés 4. melléklete szerint kell benyujtani.

5. Egyéb, az ajanlattevo altal ismertetni kivant adatok

Minden olyan adat, anyag, nyilatkozat stb., itt csatolando, melyet a tartalomjegyzék kotelezo
érvénnyel nem tartalmaz.

Ajanlatkér6 a fenti formai és tartalmi kovetelményeknek megfeleld, hatariddben beérkezett ajanlatot
tekinti érvényesnek.

6. Hataridok, idépontok meghatarozasa

Az ajanlat benyujtasanak helye
Zalaegerszeg MJV Polgarmesteri Hivatala 8900 Zalaegerszeg, Kossuth Lajos utca 17-19.
Miiszaki Osztaly 212. iroda

Az ajanlat benyujtasanak hatarideje
2025. december 5. 10:00 o6ra

7. Az ajanlat benyujtasa

Az ajanlatot egy eredeti példanyban a cégjegyzésre jogosultak altal cégszeriien alairva, zart boritékban
kell benytjtani, melyre kérjiik rairni

wZalaegerszeg-Andrashida repiilotér 2026. janudar I1-tél 2040. december 31-ig tarto, 15 év
meghatdrozott idészakra sz0lo iizemeltetése”

8. Hianypotlas
Ajanlatkéré hianypotlasi lehetdséget biztosit.

9. Szerzodéskotés tervezett idépontja
Ajanlatkéré az lizemeltetési szerzdést 2025. december 31. napjaig meg kivanja kotni.

10. Az ajanlatok érvényességi feltételei
Ajanlatkérd csak a beadasi hataridére beérkezett, az ajanlatkérésben rogzitett mellékletekkel felszerelt,

az ajanlatkérés feltételeinek megfelel6 ajanlatot tekinti érvényesnek.

11.  Egyéb informaciok
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Ajanlatkéré az ajanlatot bizalmasan kezeli. Semmiféle informacié nem kdzolhetd az ajanlat

tartalmaval, vizsgalataval, értékelésével, illetve a dontésekkel kapcsolatban olyan

személyekkel, akik az értékelési eljarassal nincsenek hivatalos kapcsolatban.

Ajéanlatkér6 a benyljtott ajanlatot érvénytelennek mindsiti, amennyiben az ajanlat az

ajanlatkérésben leirt tartalmi kdvetelményeknek nem felel meg.

Ajéanlatkérd az eljarast a szerz0dés megkotésére vagy teljesitésére képtelenné valdsa miatt

eredménytelenné nyilvanithatja.

Ajanlatkéro fenntartja a jogot az ajanlatkérés indokolas nélkiili visszavonasara.

Ajanlatkéré az ajanlattételi hatarid0 lejartaig modosithatja az ajanlati felhivasban és a

dokumentédcidban meghatarozott feltételeket.

Eredménytelen az eljaras,

- nem érkezett ajanlat;

- kizérolag érvénytelen ajanlat érkeztek;

- ajanlattevé nem tett — kiilonosen az ajanlatkérOnek rendelkezésére all6 anyagi fedezet
mértékére tekintettel - megfeleld ajanlatot;

- a beszerz6 ¢€lt az Onkormanyzati pénzeszkdzokbol €s tamogatasokbol megvaldsuld
beszerzésekrol szolo rendelet 5. § (2) bekezdés 1) pontjaban biztositott jogaval;

- az ajanlattevé(k) az ajanlattételi felhivasban megjeldlt hataridoben ajanlatukat
visszavonta(ak), és mas ajanlat nem érkezett.

Ajanlatkérd targyalast tarthat, ha a targyalast a beszerzés gazdasagossdga, valamint az

alkalmazott mliszaki megoldas indokolja.

Mellékletek

melléklet: Felolvasolap

melléklet: Informacids lap

melléklet: Nyilatkozat szerzddéses feltételek elfogadasarol
melléklet: Atlathatosagi nyilatkozat

melléklet: Uzemeltetési szerzodés (tervezet)

melléklet: Repiilotér digitalis alaptérképe

Zalaegerszeg, 2025. november 13.

Tisztelettel, a polgarmester megbizasabol

Takacsné Czukker Szilvia
miiszaki osztalyvezetd
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