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Tisztelt Kozgytilés!

A Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos épitési szabalyzatarol szolo 25/2016. (VIL.07.) dnkormanyzati
rendelet (tovabbiakban: ZESZ) 2016. augusztus 5. napjan lépett hatalyba, mely a jovahagyasa ota
kiilonboz6é fejlesztési igények miatt tobb alkalommal moddosult. E modositasok egy része
onkormanyzat altal kezdeményezett modositas, egy része pedig maganberuhdzassal kapcsolatos volt.

I. Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos Telepiilésszerkezeti Terve és a Zalaegerszeg Megyei Jogu
Varos épitési szabalyzatarol szolé 25/2016. (VII.07.) 6nkormanyzati rendelet modositasa

A telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének ¢és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési  sajatos jogintézményekrol szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Korm. rendelet) 59. § (2) bekezdése szerint a telepiilésterv készitését, modositasat az
onkormanyzat képviseld-testiiletének dontése alapozza meg. Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos
Onkorményzata Kozgyiilése a folyamatban 1évé modositasi igényekrdl a 173/2023. (XI1.14.),
28/2024. (111.21.), 82/2024. (V.16.) és a 145/2024. (XI.14.) hatarozataiban dontott.

Az elbterjesztésben ismertetett modositasok egyeztetése a Korm. rendelet 68.§ (1) bekezdése alapjan
egyszerusitett eljaras keretei kozott folyamatban van.

A moédositasok tekintetében az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatardl szolo 2/2005.
(I.11.) Korm. rendelet 4. § (2) bekezdése alapjan a kérnyezet védelméért felelds kozigazgatasi szervek
véleményét kértiik, hogy varhaté-e jelentés kornyezeti hatds. A megkiildott tajékoztaté alapjan a
megadott hataridon beliil beérkezett allasfoglalasok nem tartottdk sziikségesnek kornyezeti vizsgalat
lefolytatasat. A kornyezeti hatas sziikségességérdl szold dontéseket az eléterjesztés 1. melléklete
tartalmazza.

Az egyszerlsitett eljards esetén a zard szakmai véleményezési szakasz kezdeményezése eldtt a
modositast a partnerekkel véleményeztetni kell. A Korm. rendelet szerinti partnerségi egyeztetési
eljarast az E-TER feliiletén, valamint az E-TER feliiletén kiviil is lefolytattuk. A 2024. november 21-
én tartott lakossagi forumon, majd azt kovetden a jogszabaly altal biztositott hataridon beliil sem
irasban, sem az ETER feliiletén nem érkezett észrevétel, javaslat, egyeztetést nem kezdeményeztiink,
emlékezteté nem késziilt. A partnerségi eljarast lezard dontés az eldterjesztés 2. szamu melléklete.

A telepiilésterv modositasanak tervezetét, valamint a partnerségi egyeztetést lezard dontést az E-TER
feliiletén keresztiil az allami foépitész részére megkiildtiik, mely alapjan az dllami f6épitész az érintett
allamigazgatasi szervekkel 2024. december 6-an egyezteté targyalast tartott. Az egyeztetd targyalast
megelézden a modositasokkal kapcsolatban irdsban érdemi észrevétel nem érkezett. Az egyeztetd
targyalason észrevételeket az allami fOépitész fogalmazott meg, melyek az eldterjesztésben a
modositasi pontoknal olvashatok. Az észrevételekkel atdolgozott modositasokat tartalmazéd zard
dokumentaciot az allami fOépitész részére megkiildtiik. Az egyeztetd targyalds jegyzokonyve az
el6terjesztés 7. melléklete.

A zar6 dokumentécid az eldterjesztés 3. melléklete, mely terjedelme miatt digitalis formdban kertil
megkiildésre és a kozgylilésen tekinthetd meg. Az allami foépitész zard szakmai véleménye a
kozgytilésen keriil ismertetésre.



I.1. Ebergény varosrész, Kis Csarit utca 25240/2 hrsz-u ingatlanon Kkilato elhelyezhetdsége
érdekében a szabalyozas modositasa

A TOP_Plusz-6.2.1-23 kodszamu, Fenntarthatd versenyképes varosfejlesztés cimil felhivas
keretében, a II. Helyi és térségi turizmusfejlesztés tevékenycsoport, -Aktiv turizmushoz kapcsolddo
fejlesztések alpont alapjan Zalaegerszeg Megyei Jogi Véaros Onkormanyzata kilatd 1étrehozasat
tervezi az Egerszeghegyi Ut — Kis Csarit utca kozotti teriileten. A kilatot az Ebergény varosrészbe
vezetd Egerszeghegyi Gt magaslati pontjan talalhato 25240/2 hrsz-u (Vandor Vigado) telek dél-keleti
részén tervezi felallitani az onkormanyzat. A kialakitani kivant telek 10x35 m, 342 m2 nagysagu.

A kilaté tervezett telke falusias lakoteriilet Ovezetben taldlhatd, melyben a hatdlyos szabalyozas
szerint nem valosithaté meg a beruhazas, mivel a tervezett telekalakitas a kialakithato legkisebb telek
teriiletének (1100 m2), valamint a kialakithat6 telek legkisebb szélességének (20 m) eldirasit nem
teljesiti.

5 8%
N o i®
381376
26137 & - LAY

6139/1,.. ,o\% -
gg«'b A

X
N
> W
s 11,0
X Lkl "y
25238/2
Q

— 25287/1

hatéalyos szabalyozasi terv részlet a kilato tervezett teriiletével

tervezett modositas

A kilato szamara tervezett teriilet beépitésre nem szant Kb-kt jelii 6vezetbe soroljuk, mely ovezet
rendeltetése kozosségi tér, kapcsolodo kozosségi és szocidlis épitmények elhelyezését teszi lehetdvé.
A tervezett valtoztatassal 1) Ovezet kijelolése nem torténik, ugyanakkor sziikséges az Ovezet
rendeltetésével kapcsolatosan elhelyezhetd épitmények kiegészitése az épitési szabalyzat 19.
melléklet 1. pontjaban, valamint e melléklet 2. pontja a megengedett legnagyobb beépitési magassag
szabalyozasa kiegésziil azzal, hogy kilatd magassaga nem korlatozott.

A helyi épitési szabdlyzat 19. mellékletének 1. pontja az alabbiak szerint egésziil ki:

ovezeti jel  |elhelyezhetd rendeltetés és épitményei
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Kb-kt kozosségi ter, kapcsolodo kozosségi, és szocidlis és kilato épitmenyek




A helyi épitési szabalyzat 19. mellékletének 2. pontja az alabbiak szerint egésziil ki:

Kialakithat6 [Beépithet |Beépitési mod|Megengedett [Megengedett Kialakithato
legkisebb |6 legnagyobb |legnagyobb legkisebb
telekszélessé |legkisebb beépitettség |beépitési magassag |zoldfeliilet
g ¢és teriilet  [telekszéle mértéke mértéke
sseég  ¢€s
tertilet
Kb-kt Ovezet kialakult |szabadon allo 10% Homlokzatmagassa 60%
teriilete g:
40m
Epiiletmagassag:
4,0m
a kilato épitmény
magassaga nem
korlatozott
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tervezett telepiilésszerkezeti terv részlet tervezett szabalyozasi terv részlet

Az egyezteto targyaldson az allami foépitész a fenti modositassal kapcsolatban kifogdst emelt, mivel
a lakoteriiletek gyitirijében nem tartja ideadlisnak kilato létesitését. Nem tamogatia a magassagi
korlatozas teljes elengedését és kérdésesnek tartja, hogy a kildto beleférne-e a 10 %-0s legnagyobb
beépithetoségbe ugy, hogy a hatalyos fogalom alapjan az épiiletnek mindsiil.

Az allami foépitész véleményét figyelembe véve a zaro dokumentacioban az Ebergény varosrész, Kis
Csarit utca 25240/2 hrsz-ii ingatlanon kildto elhelyezhetdsége érdekében a szabdlyozds modositisa
nem szerepel, azt nem terjesztjiik jelen kozgyiilés elé jovahagyidsra.

.2. Bozsok varosrész, 01049/24 hrsz-u ingatlanon Kkilaté elhelyezhetésége érdekében a
szabalyozas mddositasa

A TOP_Plusz-6.2.1-23 kodszamu, Fenntarthatd versenyképes varosfejlesztés ciml felhivas
keretében, a II. Helyi és térségi turizmusfejlesztés tevékenycsoport, -Aktiv turizmushoz kapcsolodod
fejlesztések alpont alapjan Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos Onkormanyzata kilatok létrehozéasat
tervezi a Bozsoki Ut nyugati oldalan elhelyezkedé domboldalon, a 01049/24 hrsz-u ingatlan keleti
részén, mely a hatalyos ZESZ szerint Ma-3 jelti altalanos mezégazdasagi rendeltetési, beépitésre nem
szant tertilet.

A tervezett kilato teriiletét a belteriilettdl délre 1évo 01049/115 mezdgazdasagi uton keresztiil lehet
megkozeliteni, ugyanakkor a foldut sziikséges ¢s megfeleld szinten torténd kialakitasahoz a meglévo
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uthalozat bévitése, az utteriilet kiegészitése sziikséges. A ZESZ telekalakitas altalanos szabalyairol
sz616 rendelkezése a mezdgazdasagi dvezetekben eldirja, hogy ,,a szabalyozési terven nem jelolt
tombon beliili ut megsziintethetd, illetve 0j ut kialakithato a kozlekedés varhatd igényeinek és
szakmai szabdlyainak figyelembe vételével”. Az altalanos mezdgazdasagi 6vezetekben e szabaly az
Uj it minimalis szélességét 8 m-ben hatarozza meg.

O104pms 0104381

v = L] L] -
< B I V7 <ous
o, 01045
v - s £~ — o
! 0104
v I i i ¢
-, Ot D Z o104
/] e [ oo
> n . 0104924 3 i
b s 1 ' T 01043
L Ma-3 ! o
| ' : gz s
N L e
=5 ] & a
—~ 28>
< I , §&
0104917 01040/ 000 28
I ) BN orpagre s
’ | ~ - 010495
I
b —d '} ' f
‘C - o) S =
- ==7 3
‘ , ’O - ' §,
SV ! %oz

hatélyos telepiilésszerkezeti terv részlet hatalyos szabalyozasi terv részlet

tervezett szabalyozas
A 01049/24 hrsz-u telek keleti, Ma-3 jeli altalanos mezdgazdasagi dvezetbe tartozo része az 1.1

szerinti moédositasnal szerepld és részletezett Kb-kt jelli beépitésre nem szant kozosségi tér
kapcsolodo kozosségi €s szocialis épitmények elhelyezésére szolgald dvezetbe kertil.

A 2025. januar 1-én hatalyba 1ép6 a telepiilésrendezési €s épitési kovetelmények alapszabalyzatarol
sz616 280/2024. (IX.30.) Korm. rendeletben (tovabbiakban: TEKA) foglaltaknak megfelelden a

ZESZ 4. § (8) bekezdése modosul az alabbiak szerint:

wd. § (8) Ut szamara telket kialakitani, meglévé 1t telkét médositani a szabdlyozdsi
tervben meghatarozottak szerint lehet. A kereskedelmi, szolgaltato és ipari gazdasagi
ovezetekben, a kiilonleges mezogazdasagi iizemi oOvezetben, a K-kf jelii kiilonleges
kutatas-fejlesztés és kapcsolodo  szolgaltatas, megujulé energiaforrds hasznositas
tovabba a mezégazdasagi és erdo ovezetekben a szabadlyozasi terven nem jelolt tombon
beliili ut megsziintethetd, illetve uj ut kialakithato a kozlekedés varhato igényeinek és
szakmai szabdlyainak figyelembevételével. A kereskedelmi, szolgadltatéo és ipari
gazdasagi, a kiilonleges mezogazdasagi iizemi és a K-kf jelii kiilonleges kutatds-fejlesztés
és kapcsolodo szolgaltatas, megujulo energiaforras hasznositds rendeltetésii ovezetekben
a szabalyozasi terven nem jelolt uj ut minimalis szélessége 12 m. Az dltalanos

mezogazdasagi, és az erdo évezetekben az—by—bt-t—nﬁnﬁﬁa-hs—ﬁeieﬁege—é?—m— és a kertes

mezogazdasagi 6vezetekben az uj ut minimalis szélessége 6 m.’
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tervezett telepiilésszerkezeti terv részlet tervezett szabalyozasi terv részlet

Az egyeztetd targyaldson az allami foépitész magassagi korlatozast javasolt meghatdrozni oly modon,
hogy az épiiletmagassag helyett az épiilet legmagasabb pontja keriiljon szabadlyozasra.
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legmagasabb pontja 15 méter, melynek a villamharito szerkezet nem része.

1.3. Zala Varmegyei Pedagogiai Szakszolgalat fejlesztése érdekében a 745/83 hrsz-u ingatlan
tombje szabalyozasanak modositasa

Zalaegerszeg Megyei Jogti Varos Onkorményzata - a Zalaegerszegi Tankeriileti Kozponttal
konzorciumi formaban - a TOP Plusz Varosfejlesztési Programtervében nevesitett, a Pedagodgiai
szakszolgalatok fejlesztése projekt keretében ,,Fenntarthatdé human infrastruktura” elnevezési

felhivasra palyazatot kivan benyujtani.

A Zala Varmegyei Pedagogiai Szakszolgalat fejlesztése az Apaczai Csere Janos tér 5/a. (745/83 hrsz.)
¢épiilet bovitésével, a téle keleti iranyban 1évé 745/93 hrsz-u ingatlan egy részén valdsul meg
nyaktaggal kapcsolodva a meglévo épiilethez, melyben kdznevelési funkcidk kapnak helyet.

tervezett bovités helyszinrajza és latvanyterve

A harom oldalrél hatarolt tomb belsd részén a lakdépiiletekhez tartozo parkoldk, zoldteriilet és
jatszotér, dél-nyugati részén pedig a Zalaegerszegi Nyitott Hiz Ovoda, Altalanos Iskola, Fejlesztd
Nevelés-Oktatast Végzo Iskola és Egységes Gyodgypedagdgiai Modszertani Intézmény és a Zala
Varmegyei Pedagogiai Szakszolgalat épiilete talalhatd a 745/83 hrsz-u teriileten. A tomb tobbi része
kozteriilet, a teleptilésszerkezeti €s szabalyozasi terven Ln-4 jelli nagyvarosias lakoéteriilet Gvezetbe
tartozik. A tombot keretezd lakoépiiletek teriiletei uszotelekként keriiltek levalasztasra. A tomb
teriiletén és annak kornyezetében az utak és az épitési teriiletek a szabalyozasi terven meghatarozasra
kertiltek, ugyanakkor ennek megfeleld teriiletlevalasztas még nem valosult meg.


https://nyitotthaz.weebly.com/
https://nyitotthaz.weebly.com/

A szabalyozasi terv a meglévo gydgypedagdgiai intézmény telkét Vi-2 jell intézményi dvezetként
szabalyozza, melyet keletrdl, északrol és nyugatrol nagyvarosi lakoteriilet ovezete, délrdl pedig a
tombot kelet-nyugat iranyba keresztez6 kozlekedési teriilet hatarol.

Az intézményi Ovezettel kapcsolatos hatdlyos szabalyozas:
wIntézményi ovezet

29. §84 (1) Az intézményi ovezet elsésorban igazgatdsi, nevelési, oktatdsi, egészségiigyi,
szocialis rendeltetésii épiiletek elhelyezésére szolgal, melyeken kiviil az o&vezetben
elhelyezheto épiiletek rendeltetését a 9. melléklet 1. pontja tartalmazza.
(2) A felsorolt rendeltetést tartalmazo épiiletekben a tulajdonos, a haszndalé és a
személyzet szamara szolgalo lakas alakithato ki. Az ovezet teriiletén az elozdeken tul
elhelyezhetdk az épiiletek rendeltetését kiszolgalo masodlagos rendeltetésii épiiletek.
(3) Az intézményi ovezetek telkein az épitési haszndlat megengedett felsd hatarértékeit és
a telekalakitas szabdlyait a 9. melléklet 2. pontja tartalmazza.
(@) A Vi-11 és a Vi-12 jelii ovezetben elhelyezett épitményekhez a rendeltetésszerii
hasznalathoz sziikséges kerékpdarok elhelyezését az OTEK mellékletében megallapitott
meértéknek 30%-ban sziikseges biztositani, melyhez az ovezet teriiletén tul a kapcsolodo
kozuti kozlekedeési teriiletek is felhasznalhatok.”

Az Ovezet tertuletére eldirt normativ szabalyozas a kovetkezo:

Kialakithato |Beépithet6 |Beépitési |Megen- |Megengedett legnagyobb|(Kialakithato [Oldal-
legkisebb legkisebb |[mod gedett  |beépitési magassag legkisebb kert
telekszéles-  |telekszéles legna- zoldfeliilet |mértéke
ség és terlilet |ség és gyobb mértéke
tertilet beépitett
ség
mértéke
Vi-2 |22 m, kialakult |szabadon |50 % Homlokzatmagassag: a be nem|3,75m
1100m2 allo 9,0m épitett teriilet
Epiiletmagassag: 50 %-a
7,5m
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hatélyos telepiilésszerkezeti terv részlet hatalyos szabalyozasi terv részlet



tervezett szabalyozas

A gyogypedagdgiai intézmény tervezett fejlesztését lehetdvé téve a szabélyozast gy modositjuk,
hogy az intézményi rendeltetés dvezetet a 745/83 hrsz-u teriilete keleti iranyba, a tombot észak-dél
iranyba kettészel6 gyalogt vonaldig Kkiterjesztjiik. A teriilet-felhasznalds moddositdsa soran
nagyvarosias lakoteriilet atsorolasa torténik intézményi teriiletbe, igy a valtoztatds soran 0j beépitésre
szant teriilet kijelolése nem torténik. Ennek megfeleléen a valtoztatas soran a Vi-2 jeli 6vezet teriilete
boviil, az dvezeten beliil elhelyezhetd épiiletek rendeltetésére és az Gvezet teriiletének telekalakitasara
¢s beépitésére vonatkozo normativ szabalyozas nem valtozik. A tervezett beépitést elfogadva javasolt,
hogy az Ovezet teriiletét délrdl hatarold kozlekedési teriilet mentén (gyalogut), az eldkertre az
orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl sz616 253/1997. (X11.20.) Korm. rendelettol
(tovabbiakban: OTEK) eltérd egyedi szabaly, 0 m -es elékert méret keriiljon meghatarozasra.
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tervezett telepiilésszerkezeti terv részlet tervezett szabalyozasi terv részlet

Az egyeztetd targyaldson az allami foépitesz javasolta, hogy az épitésztervezo egyeztessen az
eljaro épitéshatosaggal arrol, hogy az északioldalrol megkézelithetd hatso parkolo kialakitasa
elfogadhato-e ugy, hogy az ingatlannak csak a déli oldalon van kozuti kapcsolata a
szabdlyozasi terv szerint.

A véleményt a tervezo felé tovabbitottuk, a szabdlyzas vdltozatlan tartalommal keriilt
zarodokumentdcioba valamint a kozgyiilés elé jovahagydsra.

1.4. Helikon utca — Hock J. utca keresztezédésében kerékparut megvalosithatosaga érdekében
a szabalyozas mddositasa

A Zalaegerszeg — Teskand kerékparat megvaldsithatosaga érdekében a Helikon utca 4560 hrsz-t
ingatlant illetéen a szabalyozas modositasa sziikséges. A Kiviteli tervek szerint a kerékparut
nyomvonala a jelenlegi jarda feliiletén vezet majd, mig a gyalogos kozlekedés az épiilet nyugati
oldalan 1év6 zoldteriilet igénybevételével torténik meg.
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tervezett szabalyozas

A kialakult hasznalatnak megfeleléen a telek nyugati része kozteriiletbe keriil a nyugati kerités
vonalaban, valamint az egykori vendéglato épiilet hatarold falatol 60 cm-re keriil kialakitasra az uj
kozteriileti hatar. Ennek megfeleléen a telek nyugati részén a jelenlegi kozteriileti hasznalatnak
megfeleld allapot jogszeriivé valik, 96 m2 nagysagu teriilet a telek teriiletbdl levalasztasra keriil. A
tervezett szabalyozassal, illetve telekalakitassal biztositott lesz a kerékparuthoz sziikséges teriilet,
valamint a jelenleg telken 1év6 elektromos és hirkozlési oszlopok koztertiletre keriilnek.
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3.5. Bozsoki utca 5631/2 hrsz-ii ingatlan tombje szabalyozasanak modositasa

A Bozsoki utca 5631/2 hrsz-u ingatlan tdmbje a hatilyos ZESZ alapjan Lke-8 jelii kertvarosias
lakodvezet, melyben a beépithetd legkisebb telekszélesség 20 méter. A tomb lakoépiiletekkel beépiilt,
csak 5 ingatlanon nem all épiilet, melybdl 3 ingatlan telekszélessége nem éri el a 20 métert. Mivel a
tomb nagyrészt beépitett, a telekstruktira beallt, a tulajdonosoknak nincs lehetdségiik
telekhatarrendezésre, igy a foghijas telkek nem beépithetdk.
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tervezett szabalyozas

A valtoztatassal érintett tomb teriiletén javasolt, hogy a telek beépithetdségénél a szabalyozas ne
tamasszon feltételt a telek szélességére vonatkozodan és igy a legsziikebb, 16,05 m szélességii telek is
beépitheto legyen.

A varos teriiletén Lke-8 jelli kertvarosias lakoovezet tobb helyen talalhato, ezért a valtoztatassal
érintett tomb teriiletén — miutan csak a beépithetd legkisebb telek szélességét kivanjuk modositani —
uj, Lke- 18 jeld épitési dvezet szabalyozasa sziikséges.

A fentiek értelmében a ZESZ 6. mellékletének 1. illetve 2. pontja az aldbbi Lke-18 jelii vezettel
egésziil ki:

ovezeti |elhelyezhetd rendeltetés

jel
lako- helyi  lakossag|hitéleti-, kulturalis- [munkasszallas kivételével szallas
ellatasat szolgalonevelési-, jellegii-
kereskedelmi-, |oktatasi-,
szolgaltato- egészségiigyi-,
szocialis-

Lke-18 |telkenként
legfeljebb 2 igen
lakas

Kialakithato |Beépithetd  (Beépitési mod|Megengedett |Megengedett |Oldalkert |Kialakithatd
legkisebb legkisebb legnagyobb  |legnagyobb legkisebb (legkisebb
telekszélesség |telekszélesség beépitettség  |beépitési mértéke  |zoldfeliilet
és tertilet és tertilet mértéke magassag mértéke
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1.6. A ZESZ rendeltetés modositas eldirasaira vonatkozé szabalyozas médositasa

A varos teriiletén kisvarosias és kertvarosias lakoteriileteken épiiltek olyan lakoépiiletek, ahol az
ovezetben megengedett lakasszamon tal egyéb rendeltetések, jellemzden irodak kaptak helyet az
¢épiiletben. A valtoztatas célja, hogy ezeken az ingatlanokon legyen lehetdség a funkciovaltasra gy,
hogy az iroda vagy egyéb funkcid lakéassa torténd atmindsitése —amennyiben az a lakas funkcid egyéb
jogszabalyokban meghatarozott eldirasainak megfelel — megtorténhessen akkor is, ha az épitési telken

megvaldsulo egységszam, lakdsszam meghaladja az dvezet teriiletén meghatarozott mértéket.

A valtoztatas két ovezet esetében valt indokolttd, az egyik ilyen teriilet az Arany Janos utca, Rakoczi
ut, Gasparics utca és a Landorhegyi ut altal hatarolt kisvarosias lakoteriilet, amely a korabbi Lk-1 jelt
4 lakas elhelyezését megengedd dvezetbdl Lk-11 jeld 2 lakas elhelyezését lehetdvé tevd dvezetbe

kerult atsorolasra.
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A masik érintett Ovezet az Lke-9 jelli kertvéarosias lakotertilet, hogy laza beépitéssel szabadon alldan
legfeljebb telkenként 4 lakas elhelyezésére van lehetéség. Az Lke-9 jelii Ovezet a varos teriiletén 5

hel en hel ezkedlk el, mely teruletek a kov;tkezok
A PR
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hatalyos szabalyozasi terv részlet

tervezett szabalyozas

12



A hatalyos szabalyozas az Lk-11 és az Lke-9 jelii 6vezetek teriiletén kertil feloldasra. A modositassal
lehetdség nyilik a kordbban nem lakés céljara épitett egység lakas céli atmindsitésére akkor is, ha
annak kovetkeztében a telken 1év6 lakasok szama meghaladja a szabalyozasban szerepld lakdsszamot.
Ennek feltétele, hogy

- azépiilet 2024. december 31-ig hasznalatba vételi engedéllyel rendelkezzen és

- az épiiletben engedélyezett rendeltetési egységek szdma ne novekedjen.

A fentiek alapjan a kisvarosias lakoovezet rendelkezéseit tartalmazo 25. § az alabbi (7) bekezdéssel
egészil ki:
,(7) Az Lk-1 és Lk-11 jelii kisvarosias lakoovezet teriiletén a 5. melléklet 1. pontjaban
az elhelyezheto lako rendeltetések szamanak korlatozasat rendeltetés modositas sordan
nem kell figyelembe venni, ha az épiilet haszndlatba vétele 2024. december 31-ig
megtortént és a rendeltetési egysegek szama a hasznalatba vételhez képest nem
novekszik.”

A kertvarosias lakoovezet rendelkezéseit tartalmazo 26. § az alabbi (9) bekezdéssel egésziil ki:
., (9) Az Lke-9 jelii kertvarosias lakodvezet teriiletén a 6. melléklet 1. pontjdban az
elhelyezheto lako rendeltetések szamanak korldtozasat rendeltetés modositas soran nem
kell figyelembe venni, ha az épiilet haszndlatba vétele 2024. december 31-ig megtortént
és a rendeltetési egységek szama a hasznalatba vételhez képest nem névekszik.

A lakoovezetek esetében a lakdsok szamaval kapcsolatos telepiilésrendezési korlatozas célja az
¢épitési szabalyzatban az volt, hogy az érintett Ovezet teriiletének hasznalati intenzitdsat ne csak a
beépithetéség mértéke, a megengedett legnagyobb beépitési magassadg korlatozasa szabalyozza,
hanem az egyes telkeken kialakithatd rendeltetési egységek szdma is. E szabalyozassal elkeriilhetd
tobb telek Osszevonasaval megvalosuld nagy egységszamot tartalmazo beruhazas, mely az adott
teriilet hasznalatatol, struktarajatdl idegen. E szabalyozéssal csokkenthetd a tomboket hatarold
kozlekedési teriiletek forgalménak intenzitasa, gépjarmiivek elhelyezésének sziikségessége, miutan a
gépjarmli forgalom mértéke Osszefligg a rendeltetési egységek szamdval. A tervezett moddositas
kialakult allapot esetében a szabalyozas eredeti szandékat nem modositja, az érintett lakoteriiletek
intenzitdsa nem novekszik, hiszen az egyéb rendeltetésbdl, jellemzden irodabol lakéassa torténd
atmindsités a gépjarmi forgalmat és a gépjarmiivek elhelyezésének sziikségességét nem noveli.

Az egyeztetd targyaldson az dllami foépitész a fenti modositassal kapcsolatban észrevételezte, hogy
az Lk-1 jelii ovezetre is vonatkozik az elGirasok modositdsa, azonban az alatamaszto munkarész nem
foglalkozik vele.

Kéri a rendeltetés modositas eldirasainak megfogalmazasat oly modon, hogy mindenkire azonos
feltételek vonatkozzanak, valamint a szabalyozasban az a datum szerepeljen amikor a rendeltetési
egysegek szama lecsokkent.

Az Lk-1 jelii ovezetre a tervezett szabdlyozas nem vonatkozik, az eliras javitasra keriilt.

A fenti észrevételeket elfogadva a szabalyozas megfogalmazasa pontositasra keriil:

ZESZ 25. § szakasza az bekezdéssel egésziil ki:
LAZ Lk-11 jelii kisvdrosias lakdovezet teriiletén a 5. melléklet 1. pontjaban
meghatarozotthoz képest az elhelyezheto lako rendeltetések szama a meglévo
rendeltetési egységek szamanak novelése nélkiil legfeljebb 2 egységgel novelheto, ha az
épiilet haszndlatba vétele 2022. majus 27-ig megtortént.”
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A ZESZ 26. § szakasza az aldbbi bekezdéssel egésziil ki:

,AZ Lke-9 jelii kertvirosias lakoovezet teriiletén a 6. melléklet 1. pontjaban
meghatarozotthoz képest az elhelyezheto lako rendeltetések szama a meglévo
rendeltetési egységek szamanak novelése nélkiil legfeljebb 2 egységgel novelheto, ha az

épiilet hasznalatba vétele 2022. majus 27-ig megtortént.”

1.7. Eszaki elkeriil$ uit és a Dr. Michelberger it keresztezédésében 1évé korforgalmi csomépont

déli csatlakozasa szabalyozasanak mddositasa

Az elkeriil6 ut és Dr. Michelberger ut keresztezodésében 1évé harom agu korforgalmi csomopont
negyedik, déli aganak csatlakozésa tervezett a déli ipari teriiletek feltarasanak biztositasara.
Az északi elkeriild uttol délre 1évo teriilet egésze ipari-gazdasagi kornyezet, nagy részben kiépitett
infrastruktira mellett miikodo }{Iéllalkozésok telephelyei talalhatoak.

hatélyos telepiilésszerkezeti terv részlet

tervezett szabalyozas

M Gipd-m

hatélyos szabalyozasi terv részlet

A korforgalmi csomopontbdl negyedik agként a 0788/86 hrsz- i gazdasagi 6vezethez tartozo telken
keresztiil a Fuvar utcdhoz létestilhet az 6sszekotd ut, kdzel egyenesen déli iranyba csatlakozva a Fuvar
utcdhoz, mely a tervezett uttdl nyugatra egy 1j €pitési telek kialakitasat teszi lehetové. A korforgalmi
csoméponttdl a Fuvar utcan at a 15444 hsz-u Gthoz torténd csatlakozas eltoltan, két T csomoponttal

valosithatdé meg.
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1.8. Egervari ut — Nekeresdi it kozotti tomb szabalyozasanak modositasa

Az Egervari Gton talalhat6 6174/2 hrsz-a ingatlan a hatilyos ZESZ szerint Gksz-11-m jelii
kereskedelmi, szolgaltatd rendeltetésii, melyen a tulajdonos fejlesztést kivan megvalositani, ehhez a
hatsd telekhataron szomszédos 6174/1 hrsz-u ingatlanb6l telekhatar-rendezéssel 204 m?2
terliletnagysagot kivan megvasarolni. A tomb déli, dél-nyugati része kertvarosias lakdovezetként

szabalyozott (Lke-2 jeli Ovezet), mig a tomb féut melletti és északi része Gksz-11-m jelii
kereskedelmi szolgaltatd dvezet.
e

hatalyos telepiilésszerkezeti terv részlet
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tervezett szabalyozas
A tomb terlilete a déli 4 telket tartalmazod teriiletrész kivételével a meglévd gazdasagi ovezet
bovitéseként kereskedelmi szolgaltatd rendeltetésbe, Gksz-11-m jelti 6vezetbe keriil atsoroldsra. A
valtoztatas lehet6vé teszi a tomb teriiletén a meglévd telkek kozotti telekhatdr rendezést, telek
Osszevonast. A kialakithat6 telek teriiletére a normativ szabalyozasban megkotések nem szerepelnek.
Az atsorolasra keriild teriileten 4 lakdépiilet helyezkedik el, tovabba a tomb Nekeresdi utca feldli
oldalan 2 teriilet beépitetetlen.
A tervezett modositas a tomb teriilethaszndlata szempontjabdl abba az irdnyba mutat, hogy a teljes
tombben gazdasagi célu vallalkozasok fognak miikodni. Annak érdekében, hogy a 4 lakotelken
talalhat6 épiiletek jelenlegi hasznalatat a szabalyozas ne gatolja, - a lak6 funkcidk fenntarthatésaga
érdekében, valamint a szerzett épitési jog részbeni megtartasat biztositva - a szabalyozas ebben az
ovezetben a tervezet lehetvé teszi a meglévo lakoépliletek bovitését.
Az erre vonatkozo szabalyozastervezet szerint a Kereskedelmi, szolgaltatd Ovezetre vonatkozd
eléirasok kiegészitésre keriilnek az alabbiak szerint:
., (6) A Gksz-11-m jelii ovezet teriiletén meglévé lakoépiilet az dvezetben elhelyezhetd
rendeltetéseken tul lako rendeltetéssel is bovithetd.

A ZESZ 10. melléklete a Gksz-11-m jelii Gvezetet illetéen az aldbbiak szerint médosul:

Kialakithato (Beépithe- |Beépitési  |Megengedett [Megengedett [Oldalkert [Hatsokert |Kialakit
legkisebb |6 mod legnagyobb  [legnagyobb |megenge [megenge- |hatd
telekszéles- |legkisebb beépitettség  |beépitési dett dett legki-
ség és teriilet |telekszé- mértéke magassag legkisebb |legkisebb (sebb
lesség ¢és mértéke [mértéke |zoldfe-
teriilet lillet
mértéke
Gksz-11- |30-m— kialakult |oldalhatdro |50 % Homlokzat- 6,0 m 45m 20 %
m 3000-m2 n allo magassag: -
nem
szabdlyozott 9,0m
Epiiletmagas-
sdg:
75m
\ 3‘\;’: ‘
) & PR
6205{ ‘;é e
szafsri ;
sﬁﬁ Ciksz11-m % E,E,,
62108 6172/2
R YT %— -
: f,-mzf; = i | ‘I
, o g |
~a sl FI s B i 51 'a
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Az egyeztetéo targyalason az allami foépitész a fenti modositassal kapcsolatban az eldirds
kiegeszitéset kerte oly modon, hogy egyételmii legyen, hogy a meglévo lakoépiiletben a lakdsszam
nem novelhet6, csak az épiilet bévithetd valamint, hogy az OTEK-t6l eltérd rendeltetés-szabdlyozds
igénye és indokolasa az alatamaszto munkarészben keriiljon rogzitésre.

A javitott zdrédokumentdcié aldtamaszté munkarésze kiegészitésre, a ZESZ 30.§-a pedig az aldbbi
bekezdéssel egésziil ki
A Gksz-11-m jelii dvezet teriiletén meglévé lakdépiilet az dvezetben elhelyezhetd
rendeltetéseken tul lako rendeltetéssel is bovitheté a lako rendeltetésii egységek
szamanak novelése nélkiil.”

1.9. Varosi Hangverseny- és Kiallitoterem telke szabalyozasanak maddositasa

A 3125/1 hrsz-u ingatlanon 4llo Vérosi Hangverseny- és Kidllitoterem a hatalyos ZESZ szerint
intézményi Ovezetben talalhatd. Az épiilet el6tti tér kozlekedési teriiletbe sorolasaval, majd 6nalld
telekként torténd levalasztasaval a tér kiilon helyrajzi szamon keriil az ingatlan-nyilvantartasba és
lehetdség nyilik térként torténd névadasra.
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tervezett szabalyozas

A tervezett modositas soran a 3125/1 hrsz-u telek keleti oldala kozlekedési teriiletbe keriil atsorolasra.
E valtoztatas csokkenti a zsinagoga Vi-9 jelll intézményi dvezetben 1évo telkének nagysagat és noveli
a telek beépitettségét. A Vi-9 jelli Gvezet teriiletén a kialakithato legkisebb telek teriilete az dvezet
teriilete, mely a szabalyozasi terv modositasaval valtozik, igy a tervezett telekalakitas az épitési
szabalyzatnak megfelel. Az eldirt megengedett legnagyobb beépitettség mérteke 100%, igy a telek
terliletének csokkentésébdl adodod novekedése a beépitettségnek a szabalyozassal nem ellentétes.
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Az egyeztetd targyalason az dllami foépitész kérte beilleszteni az aldtamaszto munkarészbe a
rendelkezésre allo zsinagoga térrendezésére vonatkozo latvanytervet és a régi fotot a keritésrol.

Az alatamaszto dokumentacio kiegészitésre keriilt.

1.10. Keresztury Dezs6 Varosi Miivelodési Kozpont teriilete szabalyozasanak modositasa

A modositas célja a Landorhegy varosrészben a 4983/46 hrsz-u ingatlanon talalhatdo Keresztury
Dezs6 Varosi Miivelddésti Kozponttol (VMK) keletre 1évd, az intézmény telkéhez tartozo,
kozteriiletként, varosi térként kialakitott teriilet névadasa.

A VMK épiiletétdl keletre 1év6 teriilet kozlekedési teriiletbe sorolasaval, majd onalld kozteriileti
telekként levalasztva a tér elnevezése megtorténhet. A jelenlegi ingatlan-nyilvantartasi allapot szerint
a 4983/72 hrsz-u telken 1év0 oktatasi épililet VMK épiiletével atfedd része, annak homlokzati
nyilaszarokkal rendelkez6 falfeliilete szabalytalanul a telekhataron helyezkedik el. A kozteriilet
lehatarolasa, illetve a telekhatar rendezés soran a szabalytalan allapot megsziintetésre kertil.

A VMK ¢s a tole délre 1év0 teriiletek Vi-4 jelli épitési Ovezetben helyezkednek el. Az 6vezet szabadon
allo beépitési moddal, legfeljebb 50%-o0s beépithetdséggel rendelkezd teriilet, ahol a megengedett
legnagyobb épiiletmagassag 16 m, megengedett legnagyobb homlokzatmagassag 17,5 m, az oldalkert
megengedett legkisebb mértéke 6 m.
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tervezett szabalyozas
A VMK épiilete el6tti tér nyugati hatarat az oktatasi épiilet nyugati oldalatol 3 m-re hatarozza meg a
tervezett szabalyozés. E hatarvonal altal szabalyosséa valik az oktatasi épiilet nyugati homlokzatan
1év0 nyilaszardk és a szomszédos telek viszonya, miutdn azok a szomszédos telek helyett a tervezett
modositast kdvetden kozteriiletre nyilnak. A tervezett hatarvonal az épiilet el6tti tér felsé szintjén
1év6 térburkolat hatarvonaldhoz illeszkedik, e szinthez felvezeté rampak és 1épcsdk kozteriilet részét
képezik.

A tervezett telekalakitas soran a VMK telke 4261 m2 lesz, mely telken az épiilet feltiintetés alapjan
a beépitett teriilet 2362 m2, a telek beépitettsége igy 55,4 % lesz, mely meghaladja az 6vezet teriiletén
megengedett mértéket, igy 1j, Vi-14 jelli 6vezet keriil szabélyozésra, mely dvezet normativ eldirdsa
a megengedett legnagyobb beépitettség mértéket 50% helyett 60%-ban allapitja meg, a szabalyozas
egyéb elemeiben a korabbi 6\;ezethez képest eltérést nem tartz:lmaz.

tervezett telepiilésszerkezeti terv részlet tervezett szabalyozasi terv részlet
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A ZESZ 9. melléklete az alabbi Vi-14 jelii dvezettel egésziil ki:

Kialakithato |Beépithe- |Beépitési  |Megengedett (Megengedett |Oldalkert [Hatsokert
legkisebb  |t6 mod legnagyobb |legnagyobb |megenge |megenge-
telekszéles- |legkisebb beépitettség  |beépitési dett dett
ség és tertilet [telekszé- mértéke magassag legkisebb |legkisebb
lesség ¢és mértéke |mértéke
tertilet
Vi-14 |40 m, kialakult |szabadon |60 % Homlokzat- |a be nem(6,0 m
3000 m2 allo magassag:  |épitett
175m teriilet 50
Epiiletmagas-|%-a
sag:
16,0

Az egyeztetd targyaldson az dallami foépitész kérte az alatamaszto munkarészben szereplo hatalyos
terv kivagatok cseréjét, mivel azokon az érintett teriilet széle nem lathato.

Az észrevétel alapjan az alatamaszto dokumentacio javitasa megtortént.

I1. A telepiilésrendezési eszk6zok modositasat megel6zo telepiilésfejlesztési dontés meghozatala

I1.L1. Gyermek jatszohaz Kkialakitasa érdekében a 2897/24 hrsz-u ingatlan és tombje
szabalyozasanak feliilvizsgalata

Az elmult évek latvanyos fejlesztései ellenére a varosban még hianyszolgaltatasként jelenik meg a
¢vszakos fedett, flithetd gyermekjatszohaz.

A Top_Plusz-6.2.1-23 , Fenntarthato versenyképes varosfejlesztés” felhivast projekt keretén beliil a
tervezett épiilet kb. 800 m? teriileten valdosul meg trambulinparkkal, labirintussal, egyéb attrakciokkal
(pl. 1ézer labirintus, falmaszas, multi ball, stb.) kialakitva.

A 2897/24 hrsz-ti 6nkormanyzati tulajdonban 1évé ingatlan kivett kozteriilet miivelési agu, - a
jatszohaz tervezett épiilete - a hatalyos ZESZ szerint kozuti kozlekedési és kozmiiteriilet rendeltetésii,
beépitésre nem szant 6vezet, melyen a beruhdzas nem valosithatdo meg.

A telepiiléstervek készitésének, illetve modositasanak szabalyait a Korm. rendelet tartalmazza, mely
alapjan Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos Kozgytilése 3/2024. (I1.15.) hatarozatanak II. pontjdban
dontott a fenti teriilet szabalyozasanak modositasarol.

2024. oktober 1. napi hatallyal a Korm. rendelet vonatkozo rendelkezései modosultak, az épitett
kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL térvény hatalyat vesztette, a magyar
épitészetrél szold 2023. évi C. torvény (tovabbiakban: Méptv.) hatalyba Iépett, melynek
kovetkeztében a korabban meghozott eldzetes dontés hatalyon kiviil helyezése és ezzel egyidejlileg
1j dontés meghozatala valt sziikségessé.
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11.2. Eszaki Ipari Park, 0788/5 hrsz-u ingatlan és tombje szabalyozasanak feliilvizsgalata

Az északi elkerlilé uttol délre 1évo iparteriilet folyamatos fejlodése, tijabb gazdasagi tarsasagok
betelepiilése nyoman a mar ipari gazdasagi teriiletek miiszaki infrastruktara halozatanak fejlesztése
sziikséges. A hatalyos ZESZ szerint a 0788/70, 0788/71 és a 0788/5 hrsz-u ingatlanok kozlekedési
tertiletként szabalyozottak, azonban az engedélyezési terv készitdje jelezte, hogy a 0788/5 hrsz-ii
ingatlan teriilete nem sziikséges a kialakitandd ut teriiletéhez, ezért a szabéalyozas modositasa
tervezett.
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11.3. Kertvaros telepiilésrész, 745/85 hrsz-ii ingatlan és tombje szabalyozasanak feliilvizsgalata

Kertvaros telepiilésrészen, a 745/85 hrsz-u ingatlanon talalhaté Csalad- és Gyermekjoléti Kozpont a
hatalyos ZESZ szerint Vi-2 jelii intézményi 6vezet. Az ingatlan keleti telekhataran megvalésult
mobilgarazsok a szabalyozas szerint eldirt oldalkert legkisebb tavolsagat nem teljesitik, a garazsok a
745/93 hrsz-u ingatlan teriiletére is atlognak. A telekhatarrendezés nem lehetséges, mivel a 745/93
hrsz-ti ingatan Ln-4 jeli nagyvarosias lakoovezetben talalhatdo. Az épiiletfeltiintetési eljarast

lefolytatni a ZESZ moédositasa utan lehetséges.
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A Korm. rendelet 7.§-a szerint a telepiilésterv modositasa megalapozé vizsgalat alapjan késziil, és
telepliléstervet alatdmasztd javaslat késziti eldé, melyek tartalmat — a Korm. rendeletben
meghatarozottak figyelembevételével — a telepiilés foépitésze hatarozza meg a képviseld-testiiletnek
cimzett feljegyzésben. A feljegyzést a képviseld-testiiletnek jova kell hagynia. A II. pontban
ismertetett modositasokhoz tartozo feljegyzést az el6terjesztés 6. melléklete tartalmazza.

Hatasvizsgalat

1. Tarsadalmi hatasok

A mar beépitésre szant teriileteken 1év0 szabalyozas-moédositasok lakoteriileti fejlesztési
lehetdségeket biztosit.

2. Gazdasagi hatasok

A kozlekedési kapcsolatok megteremtésével a gazdasagi teriileteken torténhetnek fejlesztések.

3. Kornyezeti hatasok

A kornyezeti értékelés kapcsan megkeresett szakhatdsagok nyilatkozatai alapjan a modositdsokkal
negativ kornyezeti hatas nem keletkezik.

4. Egészségi kovetkezmények

A kilatd megvaldsulasaval a turautvonalak vonzobba vélnak a lakosok szdmdéra, a természetben
szivesebben és tobbet tartdzkodnak.

5. Adminisztrativ terheket befolyasolo hatasok

Az 10j szabalyozasnak adminisztrativ terheket befolyasolo hatdsa nincs.

6. A jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotas elmaradasanak varhato
kovetkezményei

A fejlesztések nem valosulnak meg, melynek gazdasagi, tarsadalmi hatédsai lehetnek.

7. A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek

A jogszabaly alkalmazasihoz sziikséges fenti feltételek rendelkezésre allnak.

Az Ugyrendi, Jogi és Vagyonnyilatkozatot Ellenérzé Bizottsag az elSterjesztést megtargyalta és
153/2024. (X11.02.) szamu hatarozataval 11 igen, egyhangl szavazattal a kozgytilésnek elfogadasra
javasolta.

A Miiszaki Bizottsag a 122/2024. (X11.03.) hatarozataval az elGterjesztést - egyhangulag 12 igen
szavazattal - tamogatta.

A Gazdasagi Bizottsag az eléterjesztést 148/2024. (X11.04.) hatarozataval az el6terjesztést 11 igen,
egyhangu szavazattal timogatta.

Zalaegerszeg Megyei Jogu Viaros é€pitési szabalyzatardl szo6ld 25/2016. (VIL.0O7.) dnkormanyzati
rendelet modositasat fogadja el.

Hatarozati javaslat:

I. Zalaegerszeg Megyei Jogli Varos Onkormanyzata Kozgytilése a Zalaegerszeg Megyei Jogli Véros
Kozlonyében valdo megjelentetését kovetd 6todik napi hatallyal elfogadja

1. Bozsok vérosrész, 01049/24 hrsz-ti ingatlanon kilatd elhelyezhetdsége érdekében a
szabalyozas modositasat,
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2. Zala Varmegyei Pedagogiai Szakszolgalat fejlesztése érdekében a 745/83 hrsz-u ingatlan
tombje szabalyozas modositasat,

3. Helikon utca — Hock J. utca keresztez6désében kerékparut megvaldsithatosaga érdekében a

szabalyozas modositasat,

Bozsoki utca 5631/2 hrsz-u ingatlan tombje szabalyozasanak modositasat,

a ZESZ rendeltetés modositas eléirasaira vonatkozé szabalyozas modositasat,

Eszaki elkeriil6 ut és a Dr. Michelberger ut keresztezédésében 1év6 korforgalmi csomopont

déli csatlakozasa szabalyozasanak modositasat,

7. Egervari at — Nekeresdi ut kozotti tomb szabalyozasanak modositéasat,

8. Varosi Hangverseny- ¢és Kiallitoterem telke szabalyozasanak modositasat,

9. Keresztury Dezs6 Varosi Miivelddési Kozpont teriilete szabalyozasdnak modositasat

o oA

illetéen Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos Telepiilésszerkezeti Tervének leirasat az elOterjesztés 4.
melléklete, valamint a Telepiilésszerkezeti Tervét az eldterjesztés 5. melléklete szerinti tartalommal.

A Kozgytlés felkéri a polgarmestert, hogy a tovabbi sziikséges intézkedések megtételérol
gondoskodjon.

Hataridé: 2024. december 31.
Felelés: Balaicz Zoltan polgarmester

I1.1.1. Zalaegerszeg Megyei Jogl Varos Onkormanyzata Kozgytilése hatélyon kiviil helyezi a
ZMJVOK 3/2024. (11.15.) hatarozata II. pontjat.

11.1.2. Zalaegerszeg Megyei Jogn Varos Onkorményzata Kozgyiilése a telepiilésrendezési terv
kidolgozésa soran gyermek jatszohaz kialakitdsa érdekében a 2897/24 hrsz-u ingatlan és tombje,
valamint az 01j beépitésre szant teriilet kijeloléséhez kapcsolodoan csereteriiletként kijelolt ingatlanok
szabalyozasanak feliilvizsgalatat timogatja.

A Kozgylilés a modositds vonatkozasdban a telepiilésfejlesztési tervet valtozatlan tartalommal
alkalmazza.

A Kozgyiilés a rendezési terv modositasdhoz sziikséges - megalapozd vizsgélat €s az aldtdmaszto
javaslat tartalmat meghatarozo - foépitészi feljegyzést az eldterjesztés 6. melléklete szerinti
tartalommal elfogadja.

A Kozgytllés felkéri a polgarmestert, hogy a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének ¢és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepililésrendezési sajatos jogintézményekrdl szo6lo
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendeletben meghatarozottaknak megfelelen a telepiilésrendezési terv
modositasdnak tervanyagat készittesse el, a tervezet egyeztetésének véleményezési szakaszat
folytassa le, majd annak eredményét ismertesse a dontésre jogosulttal, valamint kezdeményezze a
zar6 véleményezési szakaszt.

Hataridé:  2025. szeptember 30.
Felelos: Balaicz Zoltan polgarmester

11.2. Zalaegerszeg Megyei Jogn Varos Onkormanyzata Kozgytilése a telepiilésrendezési terv
kidolgozéasa soran az Eszaki Ipari Park, 0788/5 hrsz-ui ingatlan és tombje, valamint az 0j beépitésre
szant teriilet kijeloléséhez kapcsolodoan csereteriiletként kijelolt ingatlanok szabalyozasanak
feliilvizsgalatat tdmogatja.
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A Kozgyiilés a moddositds vonatkozdsaban a telepiilésfejlesztési tervet valtozatlan tartalommal
alkalmazza.

A Kozgytilés a rendezési terv modositasdhoz szilikséges - megalapozd vizsgélat €s az alatamaszto
javaslat tartalmat meghatarozd - foépitészi feljegyzést az eldterjesztés 6. melléklete szerinti
tartalommal elfogadja.

A Kozgytlés felkéri a polgarmester, hogy a telepitési tanulmanyterv benytjtasat kovetden a
telepiilésrendezési szerzddés megkotésére vonatozo eljarast a telepiiléstervek tartalmarol,
elkészitésének ¢és elfogadasanak rendjér6l, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendeletben meghatarozottoknak megfeleléen
folytassa le.

Hataridé:  2025. szeptember 30.
Felelos: Balaicz Zoltan polgarmester

11.3. Zalaegerszeg Megyei Jogu Viros Onkormanyzata Kozgytilése a telepiilésrendezési terv
kidolgozasa sordn a Kertvaros telepiilésrész, 745/85 hrsz-Ui ingatlan és tombje, valamint az 1j
beépitésre szant teriilet kijeloléséhez kapcsoloddan  csereteriiletként  kijelolt ingatlanok
szabalyozasanak feliilvizsgélatat tdimogatja.

A Kozgyllés a modositds vonatkozasaban a telepiilésfejlesztési tervet valtozatlan tartalommal
alkalmazza.

A Kozgytlés a rendezési terv modositasahoz sziikséges - megalapozo vizsgalat és az aldtdmaszto
javaslat tartalmat meghataroz6 - foépitészi feljegyzést az elbterjesztés 6. melléklete szerinti
tartalommal elfogadja.

A Kozgytlés felkéri a polgarmester, hogy a telepitési tanulmanyterv benyujtasat kovetden a
telepiilésrendezési szerzddés megkotésére vonatozo eljarast a telepiiléstervek tartalmarol,
elkészitésének ¢és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendeletben meghatdrozottoknak megfeleléen
folytassa le.

Hataridé:  2025. szeptember 30.
Felelos: Balaicz Zoltan polgarmester

Zalaegerszeg, 2024. december 9.

Balaicz Zoltan sk.
polgarmester
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eldterjesztés 1. melléklete

ZALAEGERSZEG MEGYEI :IO"Gﬁ VAROS
POLGARMESTERETOL

8901 Zalaegerszeg, Kossuth L. u. 17-19.
Tel.: 92/502-100
E-mail: mayor@zalaegerszeg.hu

Ugyiratszam: 683-14/2024. Targy:  Zalaegerszeg  MIV  telepiilésrendezési
Ugyintézé: Toth Andrea eszk6z6k modositasa — dontés a kdmyezeti vizsgalat
Tel.: 92/502-441 szitkségességérol

Email: tandi@ph.zalaegerszeg.hu

Valamennyi résztvev$ kozigazgatasi szerv részére
Székhelvén

Zalaegerszeg Megyei Jogl Véros rendezési tervének modositasa a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VIL. 15.)
Korm. rendelet szerinti egyszeriisitett illetve altalanos eljaras keretei kdzott folyamatban van az aldbbi
teriileteket illetden:

1. Malom utca 6557/4 hrsz-i ingatlan szabélyozasanak feliilvizsgélata

2. Bozsoki-hegyen turisztikai célu kilaté létesitése érdekében a szabalyozas mddositasa

3. Egerszeghegyi uton kilato 1étesitése érdekében a szabalyozas modositasa

4, Helikon u. — Hock J. u. keresztezddésében kerékparut létesitése érdekében a szabalyozas modositisa

5. A Csacsi-hegyi kdpolna kornyezete szabalyozasanak feliilvizsgalata

6. Bozsoki utca 5631/2 hrsz-u ingatlan tombjének szabalyozas-feliilvizsgalata

7. A ZESZ 5/A. § szakasz fellilvizsgalata

8. Hegykozség utca - 5017/42 hrsz. - Blzavirag utca - 5017/107 hrsz. - ingatlanok kozotti dvezethatar és
az 5017/42 hrsz-u ingatlant érint6 utszabélyozas feliilvizsgalata

9. Fészek utca — Eszaki elkeriilé ut kozotti kozlekedési teriilet szabalyozasnak feliilvizsgalata

10. Eszaki elkeriild at és a Dr. Michelberger it keresztezbdésében kozotti kozlekedési teriilet

szabalyozasnak feliilvizsgalata
11. A déli atkots at szabalyozasanak feliilvizsgalata
12. Egervari 0t — Nekeresdi it kozotti tomb szabalyozasnak felillvizsgalata
13. Viérosi Hangverseny és Kiallitoterem telkének szabdlyozds felillvizsgalata
14. Keresztury Dezs6 Varosi Miivelddési Kozpont teriiletének szabalyozés-feliilvizsgalata

Az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgéalatardl szolo 2/2005. (I.11.) Korm. rendelet 4. § (2)
bekezdése alapjan a kornyezet védelméért felelds kizigazgatdsi szervek véleményét kértik, hogy varhaté-e
jelentds kornyezeti hatds. A Zalaegerszeg Megyei Jogii Varos Onkorméanyzata altal Hivatali Kapun keresztill
kikiildott tajékoztatd alapjan a megadott hataridén beliil beérkezett allasfoglaldsok nem tartottak sziikségesnek
koémyezeti vizsgalat lefolytatasat.

Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének a Szervezeti és Miikodési Szabalyzatardl szol6
6/2007. (I1.9.) onkorményzati rendelete 65. § (15) bekezdése alapjan atruhdzott hatdskorben a kdrnyezet

védelméért felelés szervek - kornyezet,- vagy természetvédelem szakteriiletet illetben - beérkezett véleményeit
elfogadom.

Zalaegerszeg, 2024. november 15.

Tisztelettel:

l/\ y )
V| !
Balaicz Ziolta P k:;;"’/
polgir esterp "7#?@;2 ®
A/ G

27



ZALAEGERSZEG MEGYEI JO”GI'J VAROS
POLGARMESTERETOL

8901 Zalaegerszeg, Kossuth L. u. 17-19.
Tel.: 92/502-100, Fax.: 92/311-474
E-mail: mayor@zalaegerszeg.hu

Ugyiratszam: 441-12/2024. Targy:  Zalaegerszeg MIV  telepiilésrendezési
Ugyintézé: Téth Andrea eszkozok maddositasa — dontés a kdmyezeti vizsgélat
Tel.: 92/502-441 sziikségességérol

Email: tandi@ph.zalaegerszeg.hu

Valamennyi résztvevo kozigazgatasi szerv részére
Székhelyén

Zalaegerszeg Megyei Jogli Varos rendezési tervének modositasa a telepiiléstervek tartalmarol,
elkészitésének ¢és  clfogaddsanak rendjérdél, valamint egyes telepiilésrendezési  sajatos
jogintézményekrol szolo 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet szerinti egyszertsitett illetve altalanos
eljaras keretei kozott folyamatban van az alabbi teriileteket illeten:

A Ségodi patak mederrendezése kapcsan a szabalyozasi terv feliilvizsgélata

Egervari ut 0832/13 hrsz -0 ingatlan szabalyozasanak feliilvizsgalata

A csapadékviz-elvezetés szabalyozéasanak feliilvizsgalata

Zala Varmegyei Pedagdgiai Szakszolgalat fejlesztése érdekében a 745/83 hrsz-ui ingatlan
tombje szabélyozés felillvizsgélata

Gébarti totol keletre [évo 0805/9 és 0805/10 hrsz-u ingatlanok szabélyozas mddositasa
Gyermek jatszohaz kialakitasa érdekében a 2897/24 hrsz-i ingatlan tombje szabalyozas
feliilvizsgalata

7. Zrinyi utca nyugati oldalan a szabalyozéas mddositasa

8. Pitypang utca déli részén a 15434/2-15434/5 hrsz-G ingatlanok szabalyozasdnak
feltilvizsgalata

Gl e

o ¥

Az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgélatardl sz6l6 2/2005. (I.11.) Korm. rendelet 4. §
(2) bekezdése alapjan a kornyezet védelméért felelds kozigazgatasi szervek véleményét kértiik, hogy
vérhat6-e jelentds kornyezeti hatas. A Zalaegerszeg Megyei Jogti Varos Onkorményzata ltal Hivatali
Kapun keresztiil kikiildott tdjékoztatdé alapjan a megadott hataridén beliil beérkezett allasfoglalasok
nem tartottak sziikségesnek kéryezeti vizsgalat lefolytatasat.

Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgyfilésének a Szervezeti és Miikodési
Szabalyzatardl szo6lo 6/2007. (11.9.) 6nkormanyzati rendelete 65. § (15) bekezdése alapjan atruhazott

hatéskorben a kdrnyezet védelméért felelds szervek - kornyezet,- vagy természetvédelem szakteriiletet
illeten - beérkezett véleményeit elfogadom.

Zalaegerszeg, 2024. mércius 28.

Tisztelettel:

r

polgiarmester
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eldterjesztés 2. melléklete

ZALAEGERSZEG MEGYEI ’JO’GI'J VAROS
POLGARMESTERETOL

8901 Zalaegerszeg, Kossuth L. u. 17-19.
Tel.: 92/502-100
E-mail: mayor@zalaegerszeg.hu

ngiratszém: 881-10/2024. Targy: Zalaegerszeg MIV telepiilésrendezési
Ugyintéz6: Borsos-Kiss Edina eszk6zok modositasa — dontés a partnerségi eljaras
Tel.: 92/502-134 lezarasarol

Email: kissedina@ph.zalaegerszeg.hu

DONTES
a partnerségi eljaras eredményének elfogadasarol

Zalaegerszeg Megyei Jogu Véros rendezési tervének modositdsa a telepiiléstervek tartalmérol,
elkészitésének ¢és elfogadasanak rendjér6l, valamint egyes telepiilésrendezési  sajatos
jogintézményekrél szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Korm. rendelet) szerinti
egyszerlsitett eljaras keretében folyamatban van az
1. Ebergény varosrészben a Kis-Csarit utcaban falusias lakéteriileten kilato elhelyezhetdségének
szabalyozésa
2. Cséacs - Bozsok varosrészben mezbdgazdasagi teriileten kilatdo elhelyezhetdségének
szabalyozésa
3. Kertvaros véarosrészben az Apaczai Csere Janos tér teriiletén 1évd gyogypedagogiai intézmény
bdvitése céljabdl a teriilet szabalyozasanak modositasa
4. Ola varosrészben Helikon utca szabalyozasanak mddositasa
5. Bozsok vérosrészben a Bozsoki utca kertvarosias lakéteriiletén a szabalyozas mddositésa
6. Lakd rendeltetésii 6vezetek teriiletén a rendeltetési egység szamanak szabalyozésa
7. Eszaki 76-os elkeriild ut korforgalmi csomopontrél a Fuvar utcdhoz torténé csatlakozas
szabalyozasa
8. Nekeresd varosrészben a Nekeresdi utca és az Egervari ut kozotti tomb teriiletén a rendeltetés
hataranak modositasa
9. Ady utcai zsinagdga el6tti tér kozlekedési teriiletbe sorolasa
10. Landorhegy varosrészben a Varosi Mivelodésii Kozponttol keletre és nyugatra levo
kozteriiletek kozlekedési teriiletbe sorolasa
vonatkozaséban.

A fenti médositasok tekintetében a Korm. rendelet 65. § (3) szakasz szerint az Elektronikus Térségi
Tervezést Tamogaté Rendszer (tovabbiakban: E-TER) feliiletén, valamint lakosségi forum keretén
beliil partnerségi egyeztetési eljarast folytattunk le, melyre a megadott hataridéig - 2024. november
26-ig - észrevétel, vélemény a véleményezési dokumenticidéval kapcsolatosan nem érkezett.
Egyeztetést nem kezdeményeztiink, emlékeztetd nem késziilt.

A Szervezeti és Miikodési Szabalyzatrdl szolé Zalaegerszeg Megyei Jogli Varos Onkorményzata
Kozgyiilésének 6/2007.(11.9.) onkormanyzati rendelete 65. § (15) bekezdése alapjan atruhazott
hatéskorben a partnerségi egyeztetési eljaras eredményét elfogadom, a véleményezési dokumentacid
E-TER feliiletre torténd feltoltésével zard véleményezési szakaszt kezdeményezek.

Zalaegerszeg, 2024. november 27.
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eléterjesztés 4. melléklete

A telepiilésszerkezeti terv modositasanak leirasa

A telepiilésszerkezeti terv az alabbi pontok szerint médosul:

1.

A Csacs- Bozsok varosrészben (3.2. modositasi pont) altalanos mezdgazdasagi teriileten
kilato elhelyezhetdségének érdekében beépitésre nem szant kiilonleges teriilet kdzosségi tér
rendeltetés keriil szabalyozasra.

Kertvaros varosrészben az Apaczai Csere Janos tér terliletén (3.3. modositasi pont)
nagyvarosias lakoteriilet csokkentésével intézményi teriilet bdvitése tervezett a
gyogypedagogiai intézmény bovitése céljabol.

Ola varosrészben a Helikon utca északi szakaszan (3.4. modositasi pont) a kisvarosias
lakotertilet csokkentésével a kozlekedési teriilet bovitése tervezett.

A varos 76. szamu fout (3.7. modositasi pont) északi elkeriilé szakaszan a keleti korforgalmi
csomopontbol a Fuvar utcdhoz torténd csatlakozas érdekében kozlekedési teriilet kijelolése
tervezett.

Nekeresd varosrészben a Nekeresdi utca és az Egervari ut kozotti tomb teriiletén (3.8.
modositasi pont) a kereskedelmi szolgéltatd gazdasagi rendeltetés bdvitése tervezett a
kertvarosias lakoteriilet csokkentésével.

Az Ady utcai zsinagoga elotti tér (3.9. mddositasi pont) jelenlegi hasznalatdnak megfeleléen
kozlekedési teriiletbe soroldsa tervezett.

Landorhegy varosrészben a Keresztuty Dezs6 Varosi Miivelddési Kozponttol (3.10.
modositasi pont) keletre 1évé kozteriiletként hasznalt tér kozlekedési teriiletbe sorolésa
tervezett.

Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos telepiilésszerkezeti tervének modositasa soran a teriilet-

felhasznalas a kovetkezok szerint valtozik:

m?2 m?2 m?2 ha

hatélyos tervezett véltozas | valtozas
Lke Kertvarosias lakoovezet 63168,10| 57300,65| -5867,45 -0,59
Ln Nagyvarosias lakodvezet 23921,06 22774,63| -1146,43 -0,11
Vi Intézményi Hvezet 10417,15 9157,16| -1259,99 -0,13
Vit Telepiiléskdzpont Gvezet 757,41 661,14 -96,26 -0,01
Gksz Kereskedelmi, szolgaltatd ovezet 2447299 | 30340,33| 5867,34 0,59

Kozuti kozlekedési és

Kou kozmiteriilet 0,00 2504,86| 2504,86 0,25
Ev Erdétertilet 10047,90| 10047,90 0,00 0,00
Ma Altalanos mezdgazdasagi teriilet 9123,99 0,00| -9123,99 -0,91
Zkk Z0ldteriilet 4250,97 4250,97 0,00 0,00
Kb-kt Eﬁ’;leges becpitésre nem szént 0,00 913244| 913244| 091
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eldterjesztés 6. melléklete

FELJEGYZES )
ZALAEGERSZEG MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA
KOZGYULESE RESZERE

Targy: Zalaegerszeg Megyei Jogui Varos telepiilésrendezési tervének modositisa
Késziilt: 2024. november 27-én Zalaegerszeg MJV Polgarmesteri Hivatalinak hivatalos
helyiségében

A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (tovébbiakban:
Rendelet) alapjan Zalaegerszeg telepiilésrendezési tervének modositasa tervezett az alabbiakban:

1. Gyermek jatszohaz kialakitisa érdekében a 2897/24 hrsz-U ingatlan és tombje szabalyozasanak
feliillvizsgélata

2. Eszaki Ipari Park, 0788/5 hrsz-ui ingatlan és témbje szabalyozésanak feliilvizsgalata

3. Kertvaros teleptilésrész, 745/85 hrsz-u ingatlan és tombje szabalyozéasanak feliilvizsgalata.

A Rendelet 7. §-ara és 17. § (2) bekezdésére figyelemmel, a Rendelet 1. és 2. mellékletében
meghatarozott tartalmi elemek koziil a Zalaegerszeg Megyei Jogli Varos épitési szabalyzatarol szolo
25/2016. (VIL.07.) Onkorményzati rendelete, valamint a 137/2016. (VIL06.) szamu kozgytilési
hatérozattal jovahagyott telepiilésszerkezeti tervének modositasahoz sziikséges megalapozo vizsgalat és
az alatdmasztd javaslat tartalmi elemeit az aldbbiakban hatdrozom meg:

Megalapozé vizsgalat:
- Tervi el6zmények, érvényes telepiilésfejlesztési dontések
- Teleptilésrendezési, telepiilésszerkezeti vizsgalat
- Kozlekedés
- Teriiletrendezési kovetelmények (telepiilésszerkezeti terv modositasa esetén)

Alatamaszto javaslat:

- A mddositassal érintett teriiletek bemutatasa

- Fejlesztési és rendezési javaslat Gsszefoglaldja (a fejlesztésben javasolt valtozasok, a
rendezést érintd moddositasok bemutatisa, Gsszefiiggéseik feltarasa, szakagi javaslatok
Osszefoglalasa)

- Telepiilésrendezési javaslat

- A teriiletrendezési kovetelményekkel valo Gsszhang igazoldsa (telepiilésszerkezeti terv
madositasa esetén)

- Az Uj beépitésre széant teriilet kijelolésére iranyulé mddositassal érintett teriiletekre a
bioldgiai aktivitasérték szamitasa és eredménye

A Rendeletben meghatarozott tovabbi tartalmi elemek a telepiilésrendezési feladatnak megfeleléen
Zalaegerszeg Megyei Jogu Véros adottsagainak, a mddositasi szandékok nagysagrendjének, valamint a
telepiiléshaldzatban elfoglalt helyének figyelembe vételével kiegészithetoek.

varosi foepuégg 8
N - ¥
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el6terjesztés 7. melléklete

ZA/010/675-14/2024.

JEGYZOKONYV

Készult: 2024. december 6. 11% 6ra
Hely:  Zala Varmegyei Kormanyhivatal Fsz. Zrinyi terem
(8900 Zalaegerszeg, Kosztolanyi Dezsé utca 10.)
Jelen vannak: Jelenléti iv szerint
Targy: Zalaegerszeg teleptlésrendezési eszkdzeinek modositasa
Mellékletek: jelenléti fv, irasban tett nyilatkozatok

Az egyeztetd targyalason nem vett részt, a tervet nem kifogasolta, és errol irasbeli nyilatkozatot tett:

- Szabalyozott Tevékenységek Felugyeleti Hatosaga Banyaszati és Gazipari Féosztaly

- Zala Varmegyei Kormanyhivatal Tiizvédelmi és Iparbiztonsagi Hatdsagi Féosztaly

—  Epitési és Kozlekedési Minisztérium Vasuti Hatosagi Foosztaly

- Zala Varmegyei Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi
Féosztaly, Kérnyezetvédelmi és Természetvédelmi Osztaly

- Nemzeti Média és Hirkozlesi Hatosag

~  Honvédelmi Minisztérium Hatosagi Féosztaly

— Balaton-felvidéeki Nemzeti Park |gazgatdsag

-~ Nyugat-Dunantuli Vizugyi Igazgatdsag

- Zala Varmegyei Rendér-fékapitanysag

- Zala Varmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztaly

A nyilatkozatok a jegyzokonyv mellekletét kepezik.

Lengl Zoltan allami féépitész koszontstte a résztvevoket, ismertette az egyeztetd targyalas temajat
és az irasban beérkezett véleményeket, felkérte a megjelent allamigazgatési szerv képviseldjét, hogy
nyilatkozzon a tervdokumentaciot illetben.

1. Fé6zé Balazs (ZVKH Agrarigyi Foosztaly Novény- és Talajvedelmi Osztaly). A
tervdokumentaciéval kapcsolatban kifogast nem emelink.

2. Lengl Zoltan: Az 1. modositasi pontot kifogasoljuk, mivel a lakoétertiletek gylrljeben nem
tartjuk idedlisnak a kilato létesitését. Magassagi korlatozast telies elengedését sem
tamogatjuk, meg kellene hatarozni egy maximalis magassagot. Elég kis telket alakitanak ki,
10%-0s beépithetéséggel. Kérdéses, hogy a kilatd beleférne-e igy a legnagyobb
beépitettségbe tekintve, hogy a hatalyos fogalom alapjan épuletnek min&sil, beleszamit a
telek beépitett tertiletébe.

- Agg Ferenc (AOD Kit.): A parkolas sem lenne megoldhaté a telken.

L Nagyvaradi Rébert (Zalaegerszeg MJV Onkormanyzata): TOP-os palyazattal valosult
volna meg ez a kilaté, de ugy tinik, hogy nem kap tdmogatast. Tervek még nem
késziiltek a kilatora, ezért a magassagra nem tudnank konkrét értéket mondani.
Elfogadjuk az elhangzott észrevételeket, azok alapjan visszaléplink ettél a modositasi
ponttol.

3. Lengl Zoltan: A 2. modositasi pont szintén kilaté elhelyezésére iranyul, itt is érvényes hogy
magassagi korlatozast javasolunk meghatarozni. Célszerl lenne az épllet legmagasabb
pontjat szabalyozni, mert az éplletmagassag szamitasa itt komplikalt lehet.
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“ Nagyvaradi Robert: Ez a kilato kb. 12 m magas lenne a rendelkezésre allo
informacidk alapjan.

— Lengl Zoltan: Ez esetben a 15 m magassag meghatarozasa elfogadhato.

“ Agg Ferenc: A kilatd épilet legmagasabb pontjat 15 méterben hatarozzuk meg,
amibe a villamharité nem szamitando bele.

4. Lengl Zoltan: A 3. modositast nem kifogasoljuk, de javasoljuk, hogy az épitesztervezd
egyeztessen az épitéshatdsaggal arrol, hogy az északrol megkézelitheté hatsd parkold
kialakitasa elfogadhato-e (igy, hogy csak a déli oldalon van kézuti kapcsolata a teleknek a
szabalyozasi terv szerint.

~ Agg Ferenc: Egyeztetlink rdla. Az tiszotelkek kialakult szabalyozasi rendszerét emiatt
nem lenne jé felboritani.

5. Lengl Zoltan: A 4., 5. médositasi ponttokkal kapcsolatban kifogast nem emellink.

6. A 6. modositasi pont elvével nem értiink egyet, mivel a szabalyozast megkeriilé megoldas
utblagos legalizalasat szolgalja. A rendeltetési egységek szamat, modositasuk lehetbséget
ugy kellene szabalyozni, hogy mindenkire azonos feltételek vonatkozzanak. Nem j6 az a
megfogalmazas, hogy ,az elhelyezheté laké rendeltetések szaménak korlatozasat
rendeltetés modositas sordn nem kell figyelembe venni...”, a szabalyozasnak arra kellene
iranyulnia, hogy miként lehet a rendeltetéseket médositani. Az Lk-1 épitési 6vezetrdl az
alatamasztd dokumentacioban nem irjak, hogy ott is fennallna ez a probléma, a tervezett 25.
§ (6) bekezdésében viszont mégis szerepel.

— Nagyvaradi Rdébert: Mindossze 3 épliletet érintene a megengeddébb szabalyozas,
ahol a hasznalatba vétel 6ta a megengedett lakasszamot a korabbi 4-rél 2-re
csOkkentettiik, csorbult a korabbi joguk nem tartjuk, ennek a kompenzalasat célozza
az engedmeny, ezért nem tartjuk aggalyosnak a tervezett szabalyt. Azzal
pontositanank, hogy a)-b) pont kozé ,és” kotészot kell beszurni, mert mindkét
feltételnek teljesiiinie kell. Az Lk-1 elirds, csak az Lk-11 és az Lke-9 épitési dvezet
érintett.

“ Lengl Zoltan: Elfogadjuk, de a 2024. december 31. helyett azt a datumot kellene
meghatarozni, amikor a rendeltetési egységek szamat lecsokkentették, erre
figyelemmel jobban indokolhaté az eldiras. A bevezeté mondat megfogalmazasat
pontositani keérjik.

— Agg Ferenc: Elfogadjuk, a kévetkezéképpen fogalmazzuk meg a rendelkezéseket az
Lk-11 és az Lke-9 épitési 6vezetre:
.a ... melléket 1. pontjaban meghatarozotthoz képest az elhelyezhets lakod
rendeltetések szama a meglévé rendeltetési egységek szaméanak névelése

nélkil legfeljebb 2 egységgel névelhets, ha az éplilet hasznélatba vétele
2022. majus 27-ig megtortént.”

= Lengl Zoltan: Rendben.
7. Lengl Zoltan: A 7. modositasi pontot nem kifogasoljuk.

— Agg Ferenc: Az atkotést a korforgalomtdl kdzvetlenil a 15444 hrsz.-i Gthoz
javasoltuk csatlakoztatni atlésan, mivel az egy jelentésebb szerepkor(i Gt lesz a
jovében, de a varosvezetés a masik valtozat mellett dontott.



8. Lengl Zoltan: A 8. modositast javasoljuk pontositani azzal, hogy a Gksz-11 épitési
dvezetben egyértelmii legyen, hogy a meglévé lakoépliletben a lakasszam nem névelhetd,
csak az épulet bévithetd. Egyebekben a gazdasagi terilet szabalyozasa érvényes a
szolgalati és tulajdonosi lakas kialakitdsara a gazdasagi célu épuleten belal. Az OTEK-tél
eltéré rendeltetés-szabalyozas igényét és annak indoklasat az alatamaszté munkarészben
kerjuk régziteni.

- Agg Ferenc: Pontositjuk a rendelkezést és kiegészitjik az alatamaszté munkarészt.

9. Lengl Zoltan: A 9. modositassal kapcsolatban jelzem, hogy a védett épulet telkének
csokkentésével elvben nem értek egyet.

- Takacs Anna: Viszonylag kis térrél van szé. A kerités-elemek miatt nem lesz
tulsagosan tagolt? Nem veszti el a ,tér" jellegét?

- Agg Ferenc: A zsinagoga telke is 6nkormanyzati tulajdon, kozterlletként mikodik. A
telek levalasztasa azt a célt szolgalja, hogy kulén neve lehessen a térnek. A ter
megUjitasara terv készilt, az egykori keritést szimbolikus térhatarold elemekkel,
idézzik meg, de atjarhato marad. A kerités elemek nem lesznek tul magasak, ezert
nem eredményeznek ,bezartsagot”.

L Lengl Zoltan: Elfogadjuk a modositast, de az alatdmaszto6 munkarészbe kérjuk
beilleszteni a rendelkezésre all6 latvanytervet és a régi fotot a keritesrol.

L Agg Ferenc: Kiegészitjik a dokumentaciot.

10. Takacs Anna: A 10. modositas ismertetésénél a hatalyos terv kivagatokat cserélni
szlikséges, mert a szélén lelég az érintett tertlet egy része. Egyéb kifogasunk nincs ezzel a
modositassal kapcsolatban.

& Agg Ferenc: Cseréljik a kivagatokat. Ez a modositas is az eléz6hoz hasonloan az U]
tér telkének kialakitasat szolgalja. Jobb helyzetet teremt abbél a szempontbdl is, hogy
a 23. szamu épiilet ablakai a kéztertletre fognak nyilni, nem a szomszédos telekre.

11.Lengl Zoltan: A HESZ 4. §-at Ujraszabalyozzak, javasoljuk toroini beldle a (3) es a (7)
bekezdéseket, mert a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 13. §-anak hatalyon Kkivil
helyezésével megszlint az a lehetéség, hogy a HESZ eltérést engedjen a szabalyozasi
vonaltol, dvezethatartol. A felulvizsgalatok soran ezeket a valtozasokat at kell vezetni a
rendeletekben, ha nem most, akkor egy atfogé HESZ felulvizsgalatnal napirendre kell venni.

Az elhangzottak alapjan javitott tervdokumentaciét legfeliebb 20 napon belul kerjuk feltéiteni
az E-TER-ben kiirt hianypétlasra. A zar6 véleményt ezt kévetéen adjuk ki.

(
{ A t,/\'l/\/\
Takacs Anna ] Lengl Zolt;n
jegyz6konyv-vezetd jegyzékonyv hitelesitd

35



JELENLETI iv
egyeztetd targyalashoz

2024. december 6. 112 ¢ra
Zala Varmegyei Kormanyhivatal Zrinyi terem
(8900 Zalaegerszeg Kosztolanyi u. 10)

Téma: Zalaegerszeg telepiilésrendezési terv
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Kapjak:

Y

B L

10.

11.
12.
13.
14.

15.

16.

17.

18.
19.
20.
21.
22.

23.

Zalaegerszeg MJV Onkormanyzata
AOD Kft.
Zala Varmegyei Onkormanyzat

Zala Varmegyei Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi Féosztaly, Kérnyezetvédelmi és Természetvédelmi
Osztaly

Zala Varmegyei Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi Féosztaly, Hulladékgazdalkodasi Osztaly

Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatosag

Vas Varmegyei Kormanyhivatal Tlizvédelmi, Iparbiztonsagi és Vizigyi
Hatosagi Féosztaly

Nyugat-dunantali Vizligyi lgazgatdsag
Zala Varmegyei Katasztréfavédelmi lgazgatosag

Zala Varmegyei Kormanyhivatal T(izvédelmi és Iparbiztonsagi Hatosagi
Féosztaly

Zala Varmegyei Kormanyhivatal Népegészségugyi Féosztaly
Epitési és Kozlekedése Minisztérium Vasuti Hatosagi Féosztaly
Honvédelmi Minisztérium Allami Légtigyi Féosztaly

Epitési és Kdzlekedési Minisztérium Léginavigacios és Repulétéri Hatosagi
Féosztaly

Zala Varmegyei Korményhivatal Kézlekedési, Miiszaki Engedélyezési és
Fogyasztovédelmi Féosztaly Utiigyi Osztaly

Zala Varmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi, Orokségvédelmi, Mérésiigyi és
Miiszaki Biztonsagi Féosztaly Epitéstgyi és Orokségvédelmi Osztaly

Zala Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi Féosztaly Névény- és Talajvédelmi
Osztaly

Zala Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly

Zala Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi Féosztaly Erdészeti Osztaly
Honvédelmi Minisztérium Hatosagi Féosztaly

Zala Varmegyei Renddr-fokapitanysag

Nemzeti Média és Hirkdzlési Hatosag Hivatala

Szabalyozott Tevékenységek Felligyeleti Hatdsaga

Banyaszati és Gazipari Féosztaly

(HK)
(e-mail)
(HK)
(HK)

(HK)
(HK)
(HK)

(e-mail)
(HK)
(HK)
(HK)

(HK)

(HK)

(HK)

TT I
E R

(HK)

(HK)
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Zalaegerszeg Megyei Jogii Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének .../.... (...) onkormanyzati
rendelete

Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos épitési szabalyzatarol szo6l6 25/2016. (VIL.07.)
onkormanyzati rendelet modositasarol

Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgytilése a magyar épitészetrdl szolo 2023. évi
C. torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan az Alaptorvény 32. cikk (1)
bekezdés a) pontjaban és a Magyarorszag helyi dnkormanyzatair6l szolo 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiiléstervek
tartalmarol, elkészitésének ¢€s elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol szolo 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet alkalmazasaval, az abban megallapitott
allamigazgatasi szervek és egyéb érdekeltek véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

1. §

A Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos épitési szabalyzatarol szold 25/2016. (VIL.7.) dnkormanyzati
rendelet 4. § (8) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1€p:

»(8) Ut szamara telket kialakitani, meglévé ut telkét moédositani a szabalyozasi tervben
meghatarozottak szerint lehet. A kereskedelmi, szolgéltaté és ipari gazdasagi Gvezetekben, a
kiilonleges mez6gazdasagi tizemi 6vezetben, a K-kf jelii kiilonleges kutatas-fejlesztés és kapcsolodo
szolgaltatas, megujuld energiaforras hasznositds tovabba a mezdgazdasagi és erdd ovezetekben a
szabalyozasi terven nem jeldlt tombon beliili it megsziintethetd, illetve Uj Ut kialakithat6 a kozlekedés
varhat6 igényeinek és szakmai szabdlyainak figyelembevételével. A kereskedelmi, szolgaltatd és
ipari gazdasagi, a kiilonleges mez6gazdasagi lizemi és a K-kf jelli kiilonleges kutatas-fejlesztés €s
kapcsolodo szolgaltatas, meghijuld energiaforras hasznositas rendeltetésti Gvezetekben a szabalyozasi
terven nem jeldlt Uj Ut minimalis szélessége 12 m. Az éltalanos mezdgazdasagi, az erdd és a kertes
mezdgazdasagi dvezetekben az 0 it minimalis szélessége 6 m.”

2.§

A Zalaegerszeg Megyei Jogl Viaros épitési szabalyzatarol szolo 25/2016. (VIL.7.) dnkormanyzati
rendelet 25. §-a helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»25. §

(1) A kisvarosias lakoovezet siirii beépitésii, tobb 6nalld rendeltetési egységet magaba foglalo,
els@sorban lako rendeltetésii épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) A kisvarosias lakodvezetekben az épliletek rendeltetését az 5. melléklet 1. pontja tartalmazza.

(3) Az ovezetek teriiletén a foépitmény megléte esetén, vagy foépitmény épitésével egyidejiileg az
el6zdeken tal elhelyezhetdk az épiiletek rendeltetését kiszolgald masodlagos rendeltetésii éptiletek.

(4) Az ovezet teriiletén eld- és oldalkertben hulladék-tartaly tarold kivételével felszin feletti tarolo
épitmény nem helyezhet6 el.

(5) A kisvarosias lakoovezetek telkein az €pitési hasznalat megengedett felsé hatarértékeit és a
telekalakitas szabalyait az 5. melléklet 2. pontja tartalmazza.
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(6) A kisvarosias lakdovezetekben a masodlagos rendeltetésii épiilet megengedett legnagyobb épiilet-
¢s homlokzatmagassaga 3,5 m.

(7) Az Lk-11 jelii kisvarosias lakoovezet teriiletén a 5. melléklet 1. pontjaban meghatdrozotthoz képest
az elhelyezheto lako rendeltetések szama a meglévo rendeltetési egységek szamanak novelése nélkiil
legfeljebb 2 egyseggel novelheto, ha az épiilet hasznalatba vétele 2022. majus 27-ig megtortént.”

3.§

A Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos ¢épitési szabalyzatarol szold 25/2016. (VIL.7.) dnkormanyzati
rendelet 26. §-a helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»26. §

(1) A kertvarosias lakdovezet laza beépitést, Osszefiiggd nagy kertes, tobb 6nalld rendeltetési
egységet magaba foglald, elsdsorban laké rendeltetésii épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) A kertvarosias lakodvezetekben az épiiletek a 6. melléklet 1. pontjaban talalhatd rendeltetést
tartalmazhatjak.

(3) Az 6vezetek teriiletén a foépitmény megléte esetén, vagy foépitmény épitésével egyidejiileg a 6.
melléklet 1. pontjaban meghatdrozottakon tul elhelyezhetdék az épiiletek rendeltetését kiszolgald
masodlagos rendeltetésii épiiletek.

(4) A kertvarosias lakoovezetekben:

a) az elokert teriiletén, valamint az el6kert mélységében az oldalkert teriiletén hulladéktartaly-
tarolo kivételével egyéb tarold épitmény nem helyezhetd el.

b)  az eldkert teriiletén elhelyezheté az OTEK szerinti melléképitményeken tiil gépjarmiitarolas
szamdra nyitott, labon allo, egy, legfeljebb 30 m? vetiileti alapteriilettel rendelkezé teté, mely
épitmény legmagasabb pontja a telek csatlakozé koztertileti szakaszdnak atlag magassagdhoz
képest 3 m-nél nagyobb nem lehet.

C) azelbkert teriiletén elhelyezhetd terepszint alatti épitmény,

(5) Az oOvezet teriiletén 2016. 08. 05.-én jogszerlien mitkodé nem zavard hatast gazdasagi
tevékenység folytathato, a rendeltetéshez sziikséges épiilet felujithatd, de nem bdvithetd.

(6) A kertvarosias lakoovezetek telkein az épitési hasznalat megengedett felsé hatarértékeit és a
telekalakitas szabalyait a 6. melléklet 2. pontja tartalmazza.

(7) A kertvarosias lakodvezetekben oldalhataros beépitési mod esetén a meglévd épiilet fiiggdleges
iranyban bdvithetd, ha a meglévo oldalkert

a) 5 méteres megengedett legnagyobb épiiletmagassag esetén 4 méternél,

b) 6,5 méteres megengedett legnagyobb épiiletmagassag esetén 5 méternél

nem kisebb.

(8) A kertvarosias lakdéovezetekben a masodlagos rendeltetésii épiilet megengedett legnagyobb
éplilet- és homlokzatmagassaga 3,5 m.

(9) Az Lke-9 jelii kertvarosias lakddvezet teriiletén a 6. melléklet 1. pontjaban meghatdarozotthoz
képest az elhelyezheto lako rendeltetések szama a meglévo rendeltetési egységek szamanak névelése
nélkiil legfeliebb 2 egységgel novelhets, ha az épiilet haszndlatba vétele 2022. mdjus 27-19
megtortént.”
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4. 8§

A Zalaegerszeg Megyei Jogli Varos épitési szabalyzatardl szolo 25/2016. (VIL7.) dnkormanyzati
rendelet 30. §-a a kovetkezo (6) bekezdéssel egésziil ki:

»(6) A Gksz-11-m jelii ovezet teriiletén meglévd lakoépiilet az ovezetben elhelyezhetd rendeltetéseken
tul lako rendeltetéssel is bovitheto a lako rendeltetésii egységek szamanak névelése nélkiil.”

5. §

(1) A Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos ¢épitési szabalyzatardl szolo 25/2016. (VIL.7.) 6nkormanyzati
rendelet 6. melléklete a 2. melléklet szerint mddosul.

(2) A Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos ¢épitési szabalyzatarol szolo 25/2016. (VIL.7.) 6nkormanyzati
rendelet 9. melléklete a 4. melléklet szerint mddosul.

(3) A Zalaegerszeg Megyei Jogl Varos €pitési szabalyzatardl sz616 25/2016. (VIIL.7.) 6nkorményzati
rendelet 10. melléklete a 3. melléklet szerint modosul.

(4) A Zalaegerszeg Megyei Jogl Varos €pitési szabalyzatardl sz6l6 25/2016. (VIL.7.) 6nkorményzati
rendelet 19. melléklete az 1. melléklet szerint modosul.

(5) A Zalaegerszeg Megyei Jogl Varos €pitési szabalyzatardl sz616 25/2016. (VIIL.7.) 6nkorményzati
rendelet 22. melléklete helyébe az 5. melléklet 1ép.

(6) A Zalaegerszeg Megyei Jogl Varos €pitési szabalyzatardl sz616 25/2016. (VIL.7.) 6nkorményzati
rendelet 25. melléklete helyébe a 6. melléklet 1ép.

(7) A Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos épitési szabalyzatarol sz616 25/2016. (VIL.7.) 6nkormanyzati
rendelet 26. mell¢klete helyébe a 7. melléklet 1ép.

(8) A Zalaegerszeg Megyei Jogl Varos épitési szabalyzatardl sz616 25/2016. (VIL.7.) 6nkorményzati
rendelet 29. melléklete helyébe a 8. melléklet 1ép.

(9) A Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos épitési szabalyzatarol sz616 25/2016. (VIL.7.) 6nkormanyzati
rendelet 33. mell¢klete helyébe a 9. melléklet 1ép.

(10) A Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos épitési szabalyzatarol szol6 25/2016. (VIL.7.) 6nkorményzati
rendelet 34. melléklete helyébe a 10. melleklet 1ép.

(11) A Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos épitési szabalyzatardl szold 25/2016. (VIL.7.) 6nkorményzati
rendelet 37. melléklete helyébe a 11. melléklet 1ép.

6.§

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd 6todik napon 1€p hatalyba.

7.8

E rendelet rendelkezéseit a hatalyba 1épését kovetden indult tigyekben kell alkalmazni, eldirdsait a
folyamatban 1évé tigyekben is alkalmazni kell, ha az a kérelem kedvezdbb elbiralasat teszi lehetové.
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Dr. Kovacs Gabor
cimzetes fjegyz0o

Balaicz Zoltan
polgarmester
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1. melléklet az .../... . (... . ... .) Onkormanyzati rendelethez

1. A Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos €pitési szabalyzatarol sz616 25/2016. (VIL7.) 6nkormanyzati
rendelet 19. melléklet 1. pontjaban foglalt tablazat ,,Kb-kt” sora helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

2

Kb-kt

rrrrr

2

2. A Zalaegerszeg Megyei Jogl Varos €pitési szabalyzatarol sz6l6 25/2016. (VIL7.) 6nkormanyzati
rendelet 19. melléklet 2. pontjaban foglalt tablazat ,,Kb-kt” sora helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

2

Kb-kt Ovezet

tertilete

kialakult

szabadon 4llo

10%

Homlokzatmagassa
g

4, m
Epiiletmagassag:

4,0 m

a kilato épitmény
legmagasabb pontja
15,0 m, melynek a
villamharito

szerkezet nem része

60%

2
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2. melléklet az .../... . (... . ... .) onkormanyzati rendelethez

1. A Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos €pitési szabalyzatarol sz616 25/2016. (VIL7.) 6nkormanyzati
rendelet 6. melléklet 1. pontjaban foglalt tdblazat helyébe a kdvetkez6 rendelkezés 1ép:

2

ovezeti jel|elhelyezhetd rendeltetés
lako- helyi lakossag ellatasat|hitéleti-, nevelési-,|kulturalis- |munkdssza
szolgalo kereskedelmi-|oktatasi-, llas
, szolgaltato- egészségligyi-, kivételével
szocialis- szallas
jellegii-

Lke-1 telkenként
legfeljebb 2 lakas
Lke-2 telkenként
legfeljebb 2 lakas
Lke-3 telkenként
legfeljebb 2 lakas
Lke-4 telkenként
legfeljebb 4 lakas
Lke-5 telkenként
legfeljebb 2 lakas
Lke-6 telkenként
legfeljebb 2 lakas
Lke-7 telkenként
legfeljebb 2 lakas
Lke-8 telkenként
legfeljebb 2 lakas
Lke-9 telkenként
legfeljebb 4 lakas
Lke-10 |telkenként
legfeljebb 6 lakas
Lke-11 |telkenként
legfeljebb 1 lakas
Lke-12 |telkenként
legfeljebb 2 lakas
Lke-13 |telkenként
legfeljebb 2 lakas
Lke-14 |telkenként
legfeljebb 2 lakas
Lke-15 |telkenként
legfeljebb 2 lakas
Lke-16 |telkenként
legfeljebb 2 lakas
Lke-17 |telkenként
legfeljebb 6 lakas

igen
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Lke-18

telkenként
legfeljebb 2 lakas

2

2. A Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos épitési szabalyzatardl szolo 25/2016. (VIL.7.) 6nkormanyzati
rendelet 6. melléklet 2. pontjaban foglalt tablazat a kdvetkezd ,,Lke-18" sorral egésziil ki:

2

Lke-18

22 m, kialakult,
720 m2
720 m2

szabadon
allo

30 %

Homlokzatmaga
ssag:
7,5m
Epiiletmagassag:

6,5m

3,25 m

50 %

2
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3. melléklet az .../... . (.. . ... .) onkormanyzati rendelethez

1. A Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos €pitési szabalyzatarol sz616 25/2016. (VIL7.) 6nkormanyzati
rendelet 10. mellékletében foglalt tablazat ,,Gksz-11-m” sora helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

2

Gksz-
11-m

nem kialakult
szabalyozot
t

oldalhatar |50 %
on allo

Homlokzatmagass (6,0 m
ag:

9,0 m
Epiiletmagassag:
7,5m

20
@

%

2
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4. melléklet az .../... . (.. . ... .) onkormanyzati rendelethez

1. A Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos €pitési szabalyzatarol sz616 25/2016. (VIL7.) 6nkormanyzati
rendelet 9. melléklet 2. pontjaban foglalt tdblazat a kdvetkezo ,,Vi-14” sorral egésziil ki:

2

Vi-14 {40 m, kialakult |szabadon [60 % |Homlokzatmagassag: [a be nem|(6,0 m
3000 m2 allo 175m épitett
Epiiletmagassag: teriilet 50
16,0 m %-a

2
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5. melléklet az .../.. . (.. . ... .) onkormanyzati rendelethez

,,22. melléklet
(A melléklet szovegét a(z) 02 szelvény 2024 12 12.pdf elnevezést f3jl tartalmazza.)”
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6. melléklet az .../... . (... . ... .) onkormanyzati rendelethez

,,25. melléklet
(A melléklet szovegét a(z) 05 szelvény 2024 12 12.pdf elnevezést f3jl tartalmazza.)”
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7. melléklet az .../... . (.. . ... .) onkormanyzati rendelethez

,,26. melléklet
(A melléklet szovegét a(z) 06 szelvény 2024 12 12.pdf elnevezést f3jl tartalmazza.)”
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8. melléklet az .../.. . (.. . ... .) onkormanyzati rendelethez

,,29. melléklet
(A melléklet szovegét a(z) 08 szelvény 2024 12 12.pdf elnevezést f3jl tartalmazza.)”
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9. melléklet az .../... . (.. . ... .) onkormanyzati rendelethez

,,33. melléklet
(A melléklet szovegét a(z) 12 szelvény 2024 12 12.pdf elnevezést f3jl tartalmazza.)”
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10. melléklet az .../... . (.. . ... .) Onkormanyzati rendelethez

,,34. melléklet
(A melléklet szovegét a(z) 13 _szelvény 2024 12 12.pdf elnevezést f3jl tartalmazza.)”
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11. melléklet az .../... . (.. . ... .) Onkormanyzati rendelethez

,,37. melléklet
(A melléklet szovegét a(z) 16 szelvény 2024 12 12.pdf elnevezést f3jl tartalmazza.)”

53



Részletes indokolas

Az 1. §-hoz

Az orszagos jogszabalyok modosuldsanak megfeleléen az altalanos mezdgazdasagi és az erdd
ovezetekben az 0j Gt minimalis szélessége 6 méterre csokken.

A 2. §-hoz

Az Lk-11 jelt kisvarosias lakodvezetben meglévo épiilet vagy épiiletrész rendeltetésének lako
rendeltetésiivé torténd modositasara vonatkozo eldirast tartalmaz.

A 3. §-hoz

Az Lke-9 jelii kertvarosias lakoovezetekben meglévo épiilet vagy épiiletrész rendeltetésének lakod
rendeltetésiivé torténd modositasara vonatkozod eldirast tartalmaz.

A 4. §-hoz

Az Egervari it - Nekeresdi ut kozotti tomb rendeltetése kereskedelmi, szolgaltatd Gvezetre
modosult, melyben a szabalyozas a mar meglévd lakoépiiletek bovitésére ad lehetdséget.

Az 5. §-hoz

A helyi épitési szabalyzat normativ eldirasokat tartalmazo tabldzatainak valamint a szabalyozasi
terv szelvényeinek modositasait tartalmazza.

A 6. §-hoz

A rendelet hatalyba 1épésérdl rendelkezik.
A 7. §-hoz

A rendelet alkalmazasara vonatkozo eloirasokat tartalmazza.

Az 1. melléklethez

A melléklet kiegészitése lehetdve teszi kilato elhelyezését a kiilonleges beépitésre nem szant Kb-
kt jelti 6vezetben.

A 2. melléklethez

Az j épitési Ovezet létrehozéasaval a bozsoki varosrészben 1évo lakotdmbre vonatkozd beépithetd
legkisebb telekszélesség modosul, mellyel az eziddig be nem épiilt ingatlanok beépithetové
valnak.

A 3. melléklethez

A Nekeresdi ut - Egervari ut kozotti tombben tervezett fejlesztések érdekében tortént a
szabalyozas modositasa, melyhez a normativ eldirasok is modosultak.

A 4. melléklethez

A Keresztury AMK telkén tortént szabalyozas moédositasa miatt tortént 0j épitési ovezet
létrehozasa.
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Az 5-11. melléklethez
A 5.§ (4) - (12) bekezdései altal érintett szabalyozasi szelvényeket tartalmazzak.
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