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Tisztelt Kozgyiilés!

A Kormany a Tertilet- és Telepiilésfejlesztési Operativ Program Plusz keretében megvalosulo
Elézetes Integralt Teriileti Programok jovahagyasarol szolo 658/2021. (IX. 24.) Korm.
hatarozataval jovahagyta a Teriilet- és Teleptilésfejlesztési Operativ Program Plusz fenntarthaté
varosfejlesztésre kijelolt varosok keretdsszegeit. Zalaegerszeg Megyei Jogli Varos szamara
7,507 Mrd. Ft TOP Plusz keretdsszeget biztosit a kormanyhatarozat a 2021-2027 kozotti
programozasi idészakban.

A TOP Plusz Fenntarthat6 varosfejlesztési eszkoz forrasai felhasznalasat Zalaegerszeg Megyei
Jogl Varos 2021-2027-es idoszakra vonatkozé Fenntarthaté Varosfejlesztési Stratégiaja
és a TOP Plusz Varosfejlesztési Programterve rogziti, melyet Zalaegerszeg Megyei Jogu
Viéros Onkorményzata Kozgytilése a 136/2022. (IX.15.) hatarozatival fogadott el.

Az elfogadott Fenntarthat6 Varosfejlesztési Stratégia (a tovabbiakban: FVS) harom f0 stratégiai
célkitiizést és azokhoz kapcsolodo részcélokat tartalmaz:
1. Megyeszékhely szerepkornek megfeleléen széleskorli €és magas szinvonalu
kozszolgaltatasok biztositésa,
2. Zalaegerszeg gazdasagi er6kozpont funkcidjanak fejlesztése,
3. Komplex, kiszolgald, élhetd €s értékorientalt varosi kdrnyezet kialakitésa.

Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos Onkormanyzata a TOP_Plusz-6.2.1-23 kédszamu,
Fenntarthato versenyképes varosfejlesztés c¢. felhivas keretében, az 1. Helyi
gazdasagfejlesztés tevékenységcsoport vonatkozasaban tamogatasi kérelmet kivan
benyujtani ,,Uj iizemesarnok épitése” cimmel, mely hozzajarul az FVS 2. részcél — gazdasagi
teriiletek infrastrukturalis fejlesztése — megvalosuldsdhoz.

Zalaegerszeg gazdasagfejlesztésének kozéppontjaban a j6vO gazdasagara alapozott, innovativ,
magas hozzaadott értékill iparagak fejlesztése all. Az elmult 25-30 évben a varosban kiemelkedd
jelentéseégli, eurdpai unids ¢€s hazai forrasokra épitett fejlesztések torténtek, melyek
megalapoztak a varos jovébeni kiemelt szerepét a térségben.

A zalaegerszegi Eszaki Ipari Park mér jelenleg is a véros és a térség egyik meghatérozé, magas
hozzaadott értéket generald, tudasintenziv régiot erdsité Tudomanyos €és Technologiai Parkja,
mely a 2005 6ta zajlo tudatos, folyamatos fejlesztésnek kdszonhetd.

Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos Onkorményzata és a Zalaegerszegi Varosfejlesztd Zrt. az
Eszaki Ipari Park kialakitasaval egy olyan gazdasagi okoszisztémat gondolt kialakitani, ahol
els6sorban a kutatis-fejlesztésben magas szinten miikodé cégek telepednek le és végzik
tevékenységliket. Ezen elgondolés sikerességét bizonyitja, hogy a park az orszagban elsoként
megkapta a Tudomanyos és Technoldgiai Park cimet. A tovabbiakban nagy segitséget jelentett
az Autoipari Tesztpalya allami beruhdzasban tortént megépitése, amely tovabbi innovativ cégek
letelepedését vonta maga utan (pl. AVL, Rheinmetall stb.). Azért, hogy az Eszaki Ipari Parkba
ne csak a tokeerds nagy cégek legyenek jelen, itt keriilt megépitésre az Inkubdtorhdz, majd
tovabbi két litemben lett fejlesztve. Az itt megépitett bérleményeket a kezdetektdl nagy sikerrel
vették hasznalatba a helyi kezd6 ¢és kisvallalkozasok.

Az ipari park egyik nagy eldnye, illetve eredménye — a varostervezési és varosszerkezeti
elény6kon tul — a potencialis felhasznalok térbeli koncentracidja, mely éltal jelentés mértékben
konnyebbé valik az egymas kozotti kapcsolatfelvétel, amely a koltséghatékonysagi



szempontokon til a nemzetkdzi gazdasagba valo integralodast is eldsegiti.

Az ipari park f6 betelepitési koncepcidja az volt, hogy az Inkubatorhdzban az inkubacids
id6észak alatt meger6sodott vallalkozasok fejlodésiik, ndvekedésiik kovetkezd 1épéseként az
Eszaki Ipari Parkban az igényeiknek megfelel$ nagysagu ipari telket vasarolnak, és - sziikség
esetén fejlesztési tamogatasokat igénybe véve — sajat telephelyet alakitanak ki.

Az Inkubatorhazat lizemeltetd Zalaegerszegi Varosfejlesztd Zrt-nél az elmult években egyre
nagyobb érdeklédés mutatkozik csarnok bérlés irant. Az Inkubatorh4dz azonban elsésorban az
indulé vallalkozasok részére biztosit bérleményeket. A méar miikddd, inkubacids
szolgaltatdsokat nem igényl0, az ipari parkban koncentralodo gazdasaghoz kapcsolddni kivano
vallalkozasok részére nem all rendelkezésre bérelhetd csarnok.

A projekt keretében megvalosuld diszponibilis ipari csarnoképiilet kialakitasaval teljessé valik
a Tudomanyos és Technologia Park iizleti szolgaltatasi spektruma, az indulo, start-up, valamint
a mar mikodd, de tokehidnyos vallalkozasoknak biztositott inkubécios szolgaltatasoktol
kezdddden egészen a nagyobb betelepiilok szdmara biztositott kdzmiivesitett ipari telkekig.

A projekt a Felhivas 2.1.1.A)1.b) pontja szerinti - Tobbségi énkormdnyzati és dllami
tulajdonban lévo ipari parkok, tudomdnyos és technologiai parkok, logisztikai és innovdcios
kozpontok fejlesztése (meglévo, cimmel rendelkezo parkok esetében); A termeld és szolgdltato
tevékenységekhez kapcsolodo uj épiilet épitése, létesitése, a sziikséges épiiletgépészeti
beruhdazasok végrehajtasa — fétevékenység keretében valosul meg.

A fejlesztés keretében az Eszaki Ipari Parkban 1év6, 2010 6ta iizemel6 Inkubatorhaz mellett kb.
1400 m? nagysagt, diszponibilis ipari csarnoképiilet keriil kialakitasra, kdzlekedd feliiletekkel,
parkolokkal, napelemes rendszerrel kiegészitett aramellatassal, valamint a sziikséges
vizikbzmiivekkel.

A projekt keretében tervezett fejlesztés helyszine, az Eszaki Ipari Park teriiletén 1év6, a 0792/15
0792/9., 0792/8., 0792/18., 0791/12. hrsz.-u telkek sszevonasaval kialakulo ingatlan.

A Zalaegerszeg0792/15, 0792/9, 0792/18 és 0792/12 hrsz-i ingatlanok tulajdonosa
Zalaegerszeg Megyei Jogti Varos Onkorményzata.

Zalaegerszeg Megyei Jogli Varos Onkorméanyzata Kozgytilése a ZMIVOK 90/2024 (VI.13.)
hatarozat II1.2. pontjaban dontott Zalaegerszeg, 0792/9 hrsz-u ingatlan gazdasagi teriilet
kialakitasa céljabol, a Zalaegerszeg 0791/12 és 0792/18 hrsz-u ingatlanok gazdasagi teriilet €s
ut kialakitasa céljabdl torténd belteriiletbe vonasaral.

A 0792/8 hrsz-u ingatlan jelenleg a Magyar Allam tulajdonaban van. Az ingatlan megvasarlasa
a projekt keretében tervezett. A projektfejlesztés zéarasra a rendezett tulajdonviszonyok
igazolasa sziikséges.

A projekt 6sszkoltsége nettod 1.200 millié forint, mely magaba foglalja az épitési koltségen kiviil
a megvalositdshoz sziikséges (tervezés, engedélyezés, kozbeszerzés, miszaki ellendrzés,
ingatlanvasarlas, projektmenedzsment), valamint a felhivasban meghatarozott kotelezd
feladatok (kotelez6 nyilvanossag, reziliencia vizsgalat, stb.) koltségtételeit is.

A Felhivasban eldirt koltségkorlatokra tekintettel varhatéan a belteriiletbevonas koltségeinek
egy részét Onkormanyzati koltségvetés sajat forrasabol sziikséges finanszirozni,
nagysagrendileg 13 milli6 forint 6sszegben.

A tdmogatas intenzitasa 100%.



Az 1j tizemcsarnokot az 6nkormanyzat dij ellenében fogja hasznositani, ezért megilleti a
beruhdzassal kapcsolatban az afa-visszaigénylésének joga a projekt minden koltségeleme
tekintetében. Ennek okén a projekt tamogatasa netto finanszirozasu.

A tamogatasi kérelemben projektotlet keriil felvazolasra és bemutatasra, tekintettel arra, hogy
a palyazati felhivas lehetOséget nyujt erre. Ebben az esetben a tervezett beruhdzas pontos
miuszaki tartalma a tdmogatasi szerzodés megkiildése utan, az tigynevezett projektfejlesztési
iddszakban keriil kialakitasra. A projektfejlesztés idOtartama a Felhivas értelmében a
Tamogatasi Szerzddés megkdtésétol szamitott 18 honap.

A projekt fizikai befejezésére a megkezdésétdl szamitott 60 honap all rendelkezésre.

A projekt keretében megvalosuld fejlesztések a helyi infrastruktira fejlesztéséhez nyujtott
beruhazasi tdmogatasi kategoria hatdlya al4 tartoznak, melyhez kapcsoloddan a Felhivasban
eldirtak alapjan: a tdmogatds Osszege nem haladhatja meg az elszdmolhato koltségek és a
miikodési eredmény kozotti kiilonbséget. A miikddési eredmény mértéke — tervezetten -
visszafizetési mechanizmus alkalmazasaval utdlag keriil levonasra az elszamolhato
koltségekbdl.

A projekt indikatorvallaldsa a Programterv alapjan: nem pénziigyi tdmogatasban részesiild
vallalkozasok szama: 2 db.

Gazdasagi Bizottsag 176/2024. (X11.04.) hatarozata
A bizottsag az eldterjesztést 12 igen, egyhangu szavazattal tdmogatta.

Miiszaki Bizottsag 144/2024. (XI1.03.) hatarozata
A bizottsag az el6terjesztést — egyhangtlag 15 igen szavazattal - tamogatta.

Pénziigyi Bizottsag 89/2024. (XI1.03.) hatarozata
A bizottsag az eldterjesztést 11 igen, egyhangu szavazattal tdmogatta.

Ugyrendi, Jogi és Vagyonnyilatkozatot Ellenérzé Bizottsag 181/2024. (X11.02.) hatirozata
A bizottsag az elOterjesztést megtargyalta és 11 igen, egyhangu szavazattal a kozgytilésnek
elfogadasra javasolja.

Kérem a Tisztelt Kozgytilést a hatarozati javaslat elfogadéasara.

Hatarozati javaslat:

1. Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgyiilése tdmogatja, hogy
Zalaegerszeg Megyei Jogii Véaros Onkormanyzata tamogatdsi kérelmet nyujtson be a
TOP_Plusz-6.2.1-23 kédszamu, Fenntarthato versenyképes vérosfejlesztés c. felhivésra ,,Uj
iizemcsarnok épitése” projekt megvalodsitasa érdekében.

A kozgytlés felkéri a polgarmestert, hogy gondoskodjon a tamogatasi kérelem hataridon beliili
benyujtasarol.

Hataridé: 2025. marcius 31.
Felelés: Balaicz Zoltan polgarmester



2. Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Koézgytilése felhatalmazza a
polgarmestert, hogy a tdimogatasi kérelem kedvez0 elbiralasa esetén a tamogatasi szerzddés
megkotéséhez és hatalyba 1épéséhez sziikséges intézkedéseket megtegye €s a tdmogatasi
szerzOdést alairja.

Hataridé: 2025. december 31.
Felelos: Balaicz Zoltan polgarmester

Zalaegerszeg, 2024. december 5.

Balaicz Zoltdn sk.
polgarmester



