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Tisztelt Kozgytlés!

A Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos épitési szabalyzatarol szo6lo 25/2016. (VIL.07.) dnkormanyzati
rendelet (tovabbiakban: ZESZ) 2016. augusztus 5. napjan lépett hatalyba, mely a jovahagyasa ota
kiilonboz6é fejlesztési igények miatt tobb alkalommal moddosult. E modositasok egy része
onkormanyzat altal kezdeményezett modositas, egy része pedig maganberuhdzassal kapcsolatos volt.

Jelen eldterjesztésben és a véleményezési dokumentacioban ismertetett modositdsok egyeztetése a
telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének ¢és elfogaddsdnak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Korm. rendelet) alapjan altaldnos eljards keretei kozott folyamatban van. A
véleményezési dokumentacié az eléterjesztés 1. melléklete, mely terjedelme miatt digitalis formaban
keriil megkiildésre és a kozgytilésen tekintheté meg.

A modositasok tekintetében az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szolo 2/2005.
(I.11.) Korm. rendelet 4. § (2) bekezdése alapjan a kérnyezet védelméért felelds kozigazgatasi szervek
véleményét kértiik, hogy varhaté-e jelentés kornyezeti hatds. A megkiildott tajékoztatd alapjan a
megadott hataridon beliil beérkezett llasfoglalasok nem tartottdk sziikségesnek kdrnyezeti vizsgélat
lefolytatasat. A kornyezeti hatas sziikségességérdl szolo dontéseket az eldterjesztés 2. melléklete
tartalmazza.

Az altalanos eljards esetén a véleményezési szakasz megkezdésével egyidejlileg a modositast a
partnerekkel véleményeztetni kell. A Korm. rendelet szerinti partnerségi egyeztetési eljaras az
Elektronikus Térségi Tervezést Tamogatd Rendszer (tovabbiakban: E-TER) feliiletén és a helyben
szokasos modon tortént. A lakossagi forumon, illetve az irasos partnerségi €szrevételek bekiildésére
jogszabaly 4ltal biztositott hataridén belil észrevétel nem érkezett, egyeztetést nem
kezdeményeztiink, emlékezteté nem késziilt. A partnerségi egyeztetés lezarasardl sz6l6 dontést az
eléterjesztés 3. melléklete tartalmazza.

A véleményezési szakaszban a véleményezésre jogosult szervek az E-TER feliiletén keresztiil
véleményezhették a tervezetet 2025. november 27-ig. A véleményezési dokumentéicidoval
kapcsolatban a megadott hataridéig 8 éallamigazgatasi szerv jelzett vissza, melyek koziil a Zala
Véarmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda és a Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatosag
fogalmazott meg észrevételt, mely az eldterjesztésben a mdodositasi pontoknal olvashatok.

A Korm. rendelet 66. § szakasz alapjan a beérkezett vélemények értékelését a tervezd bevonasaval a
foépitész készitette eld és a Szervezeti és Miikddési Szabalyzatrol szold Zalaegerszeg Megyei Jogli
Varos Onkormanyzata Kozgytilésének 6/2007.(11.9.) onkorméanyzati rendelete 65. § (15) bekezdése
alapjan atruhazott hataskorben a Polgarmester Ur dontott. A véleményezési eljarast lezard dontés az
eldterjesztés 7. melléklete.

Az elfogadott észrevételekkel atdolgozott modositasokat tartalmazd zaré6 dokumentaciot az allami
foépitész részére megkiildtik. Az allami f6épitész zard szakmai véleménye az eldterjesztés 8.
melléklete.

I. Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos Telepiilésszerkezeti Terve és a Zalaegerszeg Megyei Jogu
Varos épitési szabalyzatarol szolé 25/2016. (VII.07.) 6nkormanyzati rendelet modositasa

I.1. Gébarti ut északi oldalan a 6384, 6385/3 hrsz-u ingatlanok Ovezeti szabalyozasanak
feliilvizsgalata



A modositas programja a Gébarti ut északi oldalan fekvd 6384 ¢és 6385/3 hrsz -0 ingatlanok teriiletét
érinti. E telkek dvezeti szabalyozasanak modositasat kérték a tulajdonosok annak érdekében, hogy a
valds hasznalat szerinti telekalakitasok megtorténhessenek: a Gébarti ut északi oldalan a meglévd
kertvarosias lakotelkek telekkiegészitéseként tud miikddni, valamint a teriilet nyugati részén 1j
lakotelkek kialakitdsanak lehetdsége is vizsgalatra kertilt.

ctane of)

a terlilet mitholdfelvételen az ingatlannyilvantartasi térképpel

A feliilvizsgélattal érintett telkek a telepiilésszerkezeti terv alapjan iidiildhdzas tdiilGteriileten
talalhatoak, szabalyozasi terv készitésére varnak. A Gébarti ut és a 6384 hrsz -u telek kozotti telkek
Lke-2 kertvarosias dvezetbe soroltak, keleti iranybol az észak-déli iranyba futd hatarold 25 méter
szélességli kozlekedési teriilet szabalyozott.
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A kérelmezok a 6384 hrsz-u telek nyugati részének rendeltetés-modositasat, és a 6385/3 hrsz-u telek
igénybevételével uj lakotelkek kialakitasat is inditvanyoztak, ezért ut és kozmiiellatas szempontjabol
is vizsgalatra keriilt az inditvany.

A Gébarti uttdl délre a 0575/3 hrsz-u ingatlanon taldlhaté a D-2 jelii vizmi kat, melynek kiilsé
védéovezete, valamint a hidrogeologiai ,,A” €s hidrogeologiai ,,B” véddovezete altal érintett a
modositasra jelolt terlilet nyugati része.
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Zalaegerszeg, Gébarti Ut 6384 hrsz.-on kialakitasra kerllo ingatlanok vizellatas vizsgalata

M = 1:1000

Jelmagyarazat:

A véddovezetek teriiletére a vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az ivovizellatast szolgalo vizi-
l1étesitmények védelmérdl szold 123/1997. (VII. 18.) Korm. rendelet 5. szamu mellékletében



megfogalmazott korlatozasok vonatkoznak, mely szerint 0j lakdéplilet és szennyvizcsatorna nem
épiilhet a kiilsé védddvezetben:

5. szdmui mellékler a 12371997, (VIL. 18.) Korm. rendelethez
A védoteriletek ¢és védordomok dvezeteire vonatkozo Korldtozisok

1. A véditeriiletek és védbidomok dvezeteire vonatkozé korlatoziasok

[ ] A B c [ b E
1] Felszini és felszin l Felszin alatti
alatd vizbdzisok
vizbizisok hidrogeoldgiai
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Jelmagyarizat:
AB| c
1 - = Tilos

2 x |= Uj létesitménynél, tevékenységnél tilos, a meglévénél a komyezetvédelmi
feliilvizsgdlat vagy a kdrnyezeti hatdsvizsgalat, illetve az ezeknek megfeleld tartalma
egyedi kockazatértékelési vizsgilat eredményétol fliggden megengedhetd

3 o |= Uj vagy meglévo Iétesitménynél, tevékenységnél a komyezeti hatdsvizsgilat, illetve
a kdrnyezetvédelmi felilvizsgdlat, illetve az ezeknek megfeleld tartalmi egyedi
kockizatértékelési vizsgilat eredményétdl fliggden megengedhetd

4 + = Nincs korldtozva

tervezett modositas

Az érintett 6384 hrsz -0 ingatlan valdsdgban is a lakotelkek részeként hasznalt teriilete az tidiiléhazas
idiil6tertiletbdl Lke-2 jelti kertvarosias lakoteriiletbe kertil atsorolasra, mellyel a jelenlegi hasznositas
szerinti tervezett telekalakitasok megvaldsulhatnak.



H _ o=, A‘;,{”,.'-"{({@.{!M.'X-. B2 | 0500/F5 ,
N i .. B S e T | ™ <R |
[ N /

3 LN
~ QN9 g D N O
A
< L
e

S

tervezett szabalyozasi terv részlet

I.2. A Zalaegerszegi Csalad és Gyermekjoléti Kozpont teriiletét érintéen a szabalyozas
feliilvizsgalata és kornyezetében zoldfeliilet kijelolése

A modositas programja a Zalaegerszegi
Csalad- és Gyermekjoléti Kozpont telke keleti
oldalan épitett mobilgarazsok helyzetének
vizsgélata, és ehhez kapcsoloddan a meglévd
allapotok szabalyossa tételét tartalmazza.

A modositas részét képezi az Apaczai Csere
Janos téren zoldtertilet kijelolése.

a tertilet mitholdfelvételen az
ingatlannyilvantartési térképpel



A hatalyos szabalyozés szerint a valtoztatassal érintett tertilet Vi-2 jeli intézményi vegyes dvezet,
melyet nagyvarosias lakoteriiletek vesznek kortil.
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hatalyos telepiilésszerkezeti terv részlet hatalyos szabalyozasi terv részlet

A 745/85 hrsz-u telek keleti oldala mentén a kdzelmultban két mobilgardzst helyeztek el, melyek
kozvetleniil a telekhatdr mentén taldlhatoak az eldkertben, illetve a telek oldalkertjének teriiletébe is
belognak, fennmaradasuk biztositasa érdekében a szabalyozas mddositasa sziikséges.

tervezett modositas

A valtozas soran uj zoldteriilet kijelolése javasolt a mobilgardzsoktol keletre a 745/93 hrsz-u
ingatlanon az Apaczai Csere Janos tér teriiletének igénybevételével, mely a hatalyos tervekben
nagyvarosias lakoteriiletként szerepel. A szabalyozéas sordn a jelenlegi hasznalatot és a teriiletrdl
készilt geodéziai felmérést figyelembe véve javasolt a zoldteriilet hatarainak szabalyozasi vonallal
torténd meghatarozasa, mellyel a 745/85 hrsz-u telek keleti oldalan a mobilgardzsok 4ltal érintett
telekhatar mentén végig eldkert alakul ki. A gardzsok fennmaraddsahoz az eldkert mértékének O
méterben torténd meghatarozasa sziikséges a szabalyozasi tervlapon.

Jelen eljaras soran a 18. pont (Praktikertdl északra 1€évo teriilet szabalyozasanak feliilvizsgalata)
esetében Uj beépitésre szant teriilet kijelolésére keriil sor, melyhez kapcsoldodoan csereteriilet
kijelolése sziikséges. E csereteriilet biztositasara részben az Apéaczai Csere Janos téren kertil sor ezen
zoldtertlilet szabalyozasaval.



Az dallami féépitész véleményezési szakaszban adott észrevétele: ,, A mobilgardzsok fennmaraddasara
iranyulo 2. modositdassal kapcsolatban jelzem, hogy Zalaegerszeg Megyei Jogu Viros
Onkormanyzata Kozgyiilésének a telepiiléskép védelmérdl szolo 42/2017. (XII. 18.) énkormanyzati
rendelete tébbek kozott az intézményi vegyes teriilet vonatkozasaban tiltjia a konténer és mobilhdz
elhelyezését. Az alatamaszto munkarészben a fényképen lathato mobilgarazsok telepiilésképi
szempontbol kifogasolhatoak, javaslom dtgondolni a fenntartdsukat. Az uj zoldteriilet kijelolését
tamogatom, ugyanakkor kérem szamszeriien kimutatni, hogy a 745/81 hrsz.-u teriileten a
visszamarado Ln-4 épitési ovezet beépitettsége nem haladja meg a megengedett 80%-ot, és
zoldfeliilete eléri az eloirt 30%-ot. A kozkert ovezet és a kozlekedési ovezet kozott az északi
csticsokben oOvezethatart jeloltek, mig a tobbi hatar mentén szabdlyozasi vonalat, kérem ezt
egységesiteni. A jovahagyando szabalyozasi tervrol kérem levenni a négyzetméter feliratot.”

A Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatosdag véleményezési szakaszban a fenti modositasi pont
jovahagyasat nem tamogatta, mivel az érintett teriilet telepiilésképi szempontbol meghatdrozo
teriileten fekszik, ahol konténer, mobilhdz nem helyezheto el.

A véleményeket elfogadva a mobilgarazsok fennmaraddasahoz kapcsolodo mddositistol az
onkormanyzat visszalép. Az eljards sordn a sziikséges csereteriiletek teriileti kiterjedése csokken,
igy az onkormanyzat az Apdczai tér zoldteriiletként torténd kijelolésétdl jelen eljardsban visszalép,
azt egy késobbi eljaras sordan fogja zoldteriiletként kijelolni.

I.3. A ZESZ altalanos feliilvizsgalata az épitéshatésagi jelzésekre és orszagos jogszabalyi
valtozasokra tekintettel, valamint az elirasok és rajzi feldolgozasbol adédoé hibak javitasa

I.3.1. Az elokert legkisebb mértékével szabalyozott teriileteken a foépitmény elhelyezésének
szabalyaira vonatkozo el6irasok feliilvizsgélata

A ZESZ 5. § (6) bekezdése a kovetkezdket hatarozza meg:
»(0) Az Ovezetek €s épitési ovezetek teriiletén foépitményt elhelyezni



a) épitési vonallal szabalyozott telkek esetében ugy lehet, hogy az épitmény dominans €pitészeti
hatarol6 fala térfalat meghatarozdan e vonalat érintve helyezkedjen el,

b) elokert méretével szabalyozott kozteriilet feldl a szabalyozasi terven feltlintetett elOkert
megtartasaval lehet.”

A bekezdés b) pontja csak kozteriilet feldli esetre hatarozza meg az elokert mértékének megtartasat,
holott az épitkezés maganut feldl is lehetséges. A szabalyozas moddositasa javasolt az eldirasok
pontositasaval a kovetkezOok szerint:
(6) Az dvezetek €s épitési ovezetek teriiletén foépitményt elhelyezni
a) épitési vonallal szabalyozott telkek esetében gy lehet, hogy az épitmény dominans épitészeti
hatarol¢ fala térfalat meghatarozdan e vonalat érintve helyezkedjen el,
b) eldkert méretével szabalyozott kézteridet-kozlekedési teriilet feldl a szabalyozasi terven
feltlintetett elokert megtartasaval lehet.

Az dllami fGépitész véleményezési szakaszban adott észrevétele: ,, A 3. médositdsi pontban a ZESZ 5.
$ (6) b) pontjaval kapcsolatban jelzem, hogy az elokert méretéenek szabalyozasa zoldteriilet felol is
lehet, ezért javaslom feliilvizsgalni a tervezett elGirdst.”

A véleményt elfogadva, az eldiras kiegészitésre keriil ugy, hogy az elokert mértéke kozlekedési és
zoldteriilet felol legyen értelmezendo:
(6) Az bvezetek és épitési dvezetek teriiletén foépitményt elhelyezni
a) épitési vonallal szabalyozott telkek esetében ugy lehet, hogy az épitmény dominans épitészeti
hatarolo fala térfalat meghatdarozoan e vonalat érintve helyezkedjen el,
b) elokert meéretével szabalyozott kézteritlet kozlekedési teriilet és zoldteriilet felol a
szabdlyozasi terven feltiintetett elokert megtartdasdval lehet.

1.3.2. A 29377 hrsz-u ingatlant tartalmaz6 tombre vonatkozd szabdlyozas egyértelmiivé tétele

¢rdekében tovabbi dvezeti kod keriil jelolésre a szabalyozasi tervlapon.
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hatalyos szabalyozasi terv részlet



tervezett szabalyozasi terv részlet

1.3.3. A szabalyozasi terv jelmagyarazatdban (2. melléklet) a kerékparat jelolésének javitasa
szlikséges, mert tévesen telitett pontvonallal szerepel, mig a tervlapokon ,karikas” vonallal jelolt.

VIZUES NIUTUGRUIYIan /A VEUUUVEZEL

HVA=  Vizbdzis hidrogeoidgiai ‘A" véddivezel

Vizbazis hidrogeoldgiai "B" védddvezet HVB=-  Vizbézis hidrogeokgiai *B" véddovezet
Kerékparit ~00000000~ Kaerdkpanit
si terdlet Tlet
Gyalogt eeeee0e- Gylogi
58 - NATURA 2000 tertilet hatara N2000 NATURA 2000 terilet hatara
e o TAWAmiA ALl barilAl habhon < waaa T Tajképvédelmi tertlet hatara
hatélyos jelmagyarazat részlet tervezett jelmagyarazat részlet

1.3.4. A telepiilésszerkezeti terven tévesen rajta maradt a Parkerdd teriiletén a korabbi tervekbdl a
sportlétesitményre utal6 ikon, melynek torlése tervezett.

: ~p— A . — / = -
hatalyos telepiilésszerkezeti terv részlet tervezett telepiilésszerkezeti terv részlet
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I.3.5. A Sportcsarnok kornyékén a korabbi modositasnal tévesen fennmaradt szabalyozasi vonalak

torlése sziikséges.

hatalyos szabalyoza51 terv reszlet

1.3.6. A 2. }g_o\ntban S

P

hatalyos szabalyozasi terv részlet tervezett szabalyozasi terv részlet
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1.4. Pézva varosrész teriiletén tovabbi gazdasagi teriiletek Kijelolésének feliilvizsgalata

A varos északkeleti részén elhelyezkedd tervezett ipari park és logisztikai kdzpont teriiletét érintden
kezdeményezésre keriilt a telepiilésrendezési tervek mddositasa. A valtoztatasi szandék a teriileten
szabalyozott védelmi erdok teriileti kiterjedésének csokkentésére iranyul, melyek igénybevételével
Uj gazdasagi teriiletek kijeldlése tervezett, melyek 1) beépitésre szant teriiletnek mindsiilnek, igy
ehhez kapcsolddoan biztositani kell a felsdbb jogszabalyi kovetelményeket a sziikséges csereteriilet
kijeloléseével.
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hatalyos szabélyozasi terv részlet

R

a tervezett modositas

A modositas soran a teriilet déli részén elhelyezkedd két védelmi erdd érintett. Az erddteriilet
csOkkentése oly mddon tervezett, hogy megfelelé6 mennyiségii és alaku védelmi erdd maradjon a
tervezett rendeltetésének jovobeni biztositasra. A védelmi erdobol Gé-3 jelt altalanos gazdasagi
ovezetbe atsorolt teriilet lesz.
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/ )
tervezett szabalyozasi terv részlet — jelen modositas soran nem keriil jovahagydsra

A magyar épitészetrdl szoldo 2023. évi C. torvény (tovabbiakban: Méptv.) 7.§ (2) bekezdése
értelmében erddteriilet igénybevétele csak ,,legalabb az 10j kijeloléssel azonos mértékli és azzal
megegyez0 biologiai aktivitds értéki” csereteriilet kijelolésével torténhet. A  csereteriilet
biztositasdhoz igénybe vett terliletek bemutatasara és az azt érintd valtozasok ismertetésére a 21.
pontban kertil sor.

Az allami foépitész véleményezési szakaszban adott észrevétele: "A 4. modositasi ponttal
kapcsolatban jelzem, hogy a hatdlyos tervben szereplo gazdasagi teriiletek kijelolésére 2023-ban
telepitési tanulmanyterv alapjan keriilt sor. A Kr. 19. § (2) bekezdése alapjan épitési beruhdzas esetén
a telepiilésterv modositasanak kezdeményezéséhez telepitési tanulmanytervet kell késziteni. Keérjiik,
hogy az alatamaszto munkarészben mutassak be, hogy a telepitési tanulmanytery tekintetében milyen
valtozas indokolja a tovabbi gazdasagi teriilet kijellését.”

A méddositas a telepitési tanulmdnytery valtozdasaibol kovetkezd indokokkal nem alatamaszthato,
igy jelen eljarasban az onkormadnyzat visszalép a teriiletet érinté modositastol.

I.5. Sagod varosrész teriiletén az Ilosvai utca mentén a kerékparut jelolésének javitasa

Az Tlosvai Ut mentén a hatalyos telepiilésszerkezeti és szabalyozasi terv is kerékparut nyomvonalat
szerepeltet. A szabalyozdsi terv esetében a nyomvonaljelolés a kozlekedési teriileteken kiviil, a
kertvarosias lakoteriiletek nyugati része mentén jelolt ,telken beliili kotelezd fasitas™ teriiletén
szerepel. Az llosvai uton délebbre haladva a ,,szabalyozési terv készitend6” jeloléssel érintett
teriileteken szerepel a kerékparut nyomvonal jeldlése.

Az érintett szakaszon a kerékparut kiépitése megtortént, annak tovabbi teriiletigénye nincsen és ezzel
kapcsolatos szabalyozas nem is szerepel a terveken.
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a tervezett modositas

A tervezett modositas a szabalyozasi tervlapot érinti. A moddositds soran a kerékparat nyomvonal
jelolésének javitasa torténik, mely soran az a kozlekedési teriileten kertil jelolésre.
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1.6. A munkasszallas fogalmanak torlése az épitési szabalyzatbol

A ZESZ 42/2021. (IX. 14.) 6nkorményzati rendelettel tortént modositasa soran keriilt bevezetésre a
szabalyzatba a munkésszallas fogalma a 2. § j) pontban:
, Munkasszallas: a személyi jovedelemadorol szolo 1995. évi CXVIL. torveny 1. szamu melléklet
8.6. pont f) pontjaban meghatarozott munkasszallas, azzal, hogy a kifizeto alatt munkaltatot
kell érteni.”

A telepiilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatarol szolo 280/2024. (IX. 30.) Korm.

rendelet (tovébbiakban: TEKA) hatélyba 1épésével az épitésszabalyozasban is egységes fogalom

jelent meg a munkasszallas rendeltetést illetéen, mely a kovetkezé — TEKA 5. §100. pont:
,,munkasszallas rendeltetés: olyan rendeltetés, amely hosszabb atmeneti idotartamra szolo
kozossegi szallashely biztositasara szolgal, elsodlegesen munkavallalok szamara; ™

A ZESZ az orszagos telepulesrendezesi ¢s épitési kovetelmenyekrol sz016 253/1997. (X11.20.) Korm.
rendelet (tovabbiakban: OTEK) alapjan késziilt, de a TEKA 136.§ (2) bekezdés alapjan figyelembe
kell venni a TEKA 5.§ eléirasait is, igy a fogalom megismétlése nem sziikséges a ZESZ-ben.

,(2) Azon épitmények, telekalakitasok vagy teriilethasznalatok esetében, amelyek
vonatkozdsdban 2025. junius 30-at kévetoen
a) indul a hatosagi eljaras,
b) torténik meg az épitési engedélyhez vagy egyszerii bejelentéshez nem kétott, kivitelezési
dokumentdcio alapjan végezheto épitési tevékenységre vonatkozo kivitelezési dokumentdcio
dtadasa,
¢) kezdik meg a kivitelezési dokumentaciohoz nem kotott épitési tevékenységet,
d) indul az épitészeti tervtandcsi vagy egyéb eljards, vagy
e) kezdik meg a teriilethasznalatot,
azl. §-t,a2 §-t, a4 §-t,a7. §(6) bekezdeéset, a 8. § (9) bekezdését, a 10. § (4) bekezdését, a
21. § (1), (4)—(6) bekezdeéset, a 22. § (4)—(6) bekezdeését, a 29. § (4)—(13) bekezdését, a 34. §
(6)—(12) bekezdeését, a 35. §-t, a 36. §-t, a 40. §-t, a 41. § (1) és (2) bekezdését, a 42. §-t, a 43.
S-t,ad4. §-t, a47. § (5) és (9) bekezdését, a 48—52. §-t, az 59. §-t, a 60. §-t, a 67. §-t, a VI-XL.
Fejezetet, a 3—7. mellékletet, a felsoroltakkal Osszefiiggésben az 5. §, valamint az 1. és 2.
melléklet érintett rendelkezéseit a helyi épitési szabalyzat hatalybalépésének idopontjatol
fiiggetleniil alkalmazni kell, és a helyi épitési szabadlyzat ezekkel ellentétes vagy ezekkel dssze
nem egyeztetheto eloirasait nem lehet alkalmazni.”

a tervezett modositas
A fentieket figyelembe véve a tervezett modositds soran a munkdasszallds fogalmanak torlése
sziikséges a ZESZ-bdl.

1.7. A Kaszahazi fennsik szabalyozasanak modositasa

Zalaegerszeg Kaszahdza vérosrészben a telektulajdonosok a 0567/81, /88, /94, /100, /101, /115 és
/116 hrsz -u telkek telekcsoport Ujraosztassal torténd telekalakitdsat, a szabalyozasi terv szerinti
lakotelkek kialakitasat tervezik. A Rozsavolgyi utcatdl nyugatra 1évo telektomb a szabalyozasi terv
szerint €rinti e telkektdl északra 1évo 0569/14, /15 és /16 hrsz -1 ingatlanokat, melyek tulajdonosai a
tervezett telekalakitdsban nem vesznek részt, ezért a tulajdonosok kezdeményezik a szabalyozasi terv
modositasat: a Rozsavolgyi utca nyugati oldaldn tervezett telektomb északi részén a 0569/14 — 16
hrsz -1 telkeket érintd lakoteriileti rész kozlekedési teriiletbe sorolasat. A fenti modositassal egyiitt a
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Panorama tértdl északra tervezett j lakoutca mentén az eldkert mértékének 10 méterrdl 5 méterre

csOkkentését is kérték a tulajdonosok.

A hatalyos szabalyozasi terv az érintett teriilet déli részét Lke-6 jelli szabadon allo beépitésii, mig
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a tervezett modositas
A telekalakitas megvalosithatosaga érdekében a szabalyozasi terv modositasa sziikséges a kdvetkezok
szerint:

- aRdzsavolgyi utcatol nyugatra, a Papharaszt utcatdl északra tervezett lakotomb északi, a
0569/14 -16 hrsz -0 ingatlanokat érintd teriilet a jelenlegi kertvdrosias lakoétertilet
ovezetbol kozuti kozlekedési és kozmiiteriilet rendeltetésbe kertil,

- a Panordama tértdl északra tervezett it mentén az épitési vonal a jelenlegi 10 m helyett
helyett 5 m -es eldkertet szabalyozasra,

- abeépitési javaslatot figyelembe véve modosul a tervezett telekosztas, mely igy a javasolt
telekhatarok és javasolt megsziintetd jelek modositasat is sziikségessé teszi.
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Az dllami foéépitész véleményezési szakaszban adott észrevétele: ,,A szabdlyozasi terven a
telekcsoport ujraosztassal érintett teriiletet kérem a tombhoz igazodva korrigalni.”

A véleményt elfogadva, a jovahagyando szabdlyozasi tervlap javitisra keriilt (a véleményezési
dokumentdcio alatamaszto munkarészében és az eloterjesztésben helyesen szerepelt a fenti jelolés).
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1.8. Platan sor, 4888/3 hrsz-ui ingatlan tombje szabalyozasanak feliilvizsgalata

A valtoztatas célja az egykori tejipar tomb teriiletén az azonos adottsagokkal rendelkezd tertiletek
azonos moddon torténd szabalyozasa érdekében egységes rendeltetés, ¢épitésszabalyozas
meghatarozasa.

A Landorhegy varosrész teriiletén elhelyezkedé Landorhegyi ut — Platan sor — Gocseji ut és a Déryné
utca altal hatdrolt tomb keleti részét a hatalyos telepiilésszerkezeti terv valtakozva telepiiléskozponti
vegyes ¢és kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriiletbe sorolja, a szabalyozas a tomb teriiletén
tobbféle dvezetet hatdroz meg: Vt-9 jell telepiiléskozponti vegyes dvezetet, Gksz-3, Gksz-5-m ¢és
Gksz-2-m jelll kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi dvezeteket.
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a tervezett modositas

A tervezett modositas soran javasolt a tomb teriiletének egységes szabalyozasa, 1évén hogy azonos
adottsagokkal bir és jovObeni fejlesztését tekintve is egységes szempontokat kell figyelembe venni.
Egységesen meghatéarozott terlilethasznalatként a teriileten a telepiiléskdzponti vegyes javasolt, mivel
a lako rendeltetés kizarasa a jovében nem indokolt, a laké funkcidra zavard hatdssal rendelkezd
rendeltetések megsziintek, jak kialakitasara e kdzponti fekvésii teriileten nem javasolt lehetdséget
adni.
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A vizsgalt teriilet déli, Gksz-2-m jelii dvezetét érintden a munkasszallas elhelyezhetdségét illetden
keriil médositasra a szabalyozas. A jelenlegi szabalyozas alapjan munkasszallas is elhelyezhetd lenne,
de e szabdlyozds meghatarozasakor a tomb teriiletén alapvetden a gazdasagi rendeltetések
dominaltak. A tomb szabalyozasanak telepiiléskdzponti vegyes Ovezetre modositasaval, igy a lakasok
elhelyezésének lehetdvé tételével a munkasszallds elhelyezése a tovabbiakban nem kivanatos.
Mindez igaz a Gksz-5-m jell Ovezet szabalyozasara is, de ez esetben a teriilet Vt dvezetbe soroldsa
onmagaban is kizarja a munkdsszallas elhelyezhetdségét. A Vt dvezetben talalhato €pitési karakterek

normativ eldirasait figyelembe véve Vt-9 dvezet kiterjesztése javasolt:

"ro.r

Kialakithat| Beépithet | Beépitési | Megenge | Megengedett Hatsokert Kialakithato
0 legkisebbl6 legkisebbimod dett legkisebb és|legkisebb mélységellegkisebb
telekszélességltelekszélessé legnagyobb (legnagyobb beépitési zoldfeliilet mértéke
és teriilet g és teriilet beépitettség magassdag
(saroktelek)
mértéke
Ve-9 25 m| 25 m,| szabadon 40 % Homlokzatmagassa | OT. EK szerint 20%
1100 m2 1100m2  |allo g
0-18,0 m
Epiiletmagassag:
0-16,0 m
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1.9. A vizbazis és védoovezeteinek jelolésének aktualizalasa adatszolgaltatas alapjan

Zalaegerszeg térségi vizmii ellatasi teriilete az elmult 10 évben jelentdsen kibdviilt. A jelenlegi és a
tavlatilag prognosztizalt vizhozam jelentdsen meghaladja a korabbi védéidom szamitas alapjait,
valamint folyamatban van egy 1j, északi vizbazis kialakitdsa, ezért 2024. évben 1 vizbazis
modellezés késziilt, melynek kovetkeztében modosultak a zalaegerszegi vizbazisok véddidomai. E
modositott véddidomok jeldlése tervezett a telepiilésrendezési terveken. Mindemellett aktualizalasra
keriil az ivovizkutak adatbazisa is, a megsziintetett kutak torlésre keriilnek a tervekrdl, mig az 0jak
felkeriilnek a szabalyozasi tervlapra. A Zalaegerszeg Keleti és Nyugati lizemeld vizbazisok, tovabba
a tervezett Eszaki vizbazis védéovezeteinek kijelolésérdl a Vas Varmegyei Kormanyhivatal
30418/101-16/2025. alt. szamon adta ki a hatdrozatat.

A ZESZ hatalyos szabalyozasat a 14. § (6) bekezdése tartalmazza:

A vizbazis hidrogeologiai ,,A” és a vizbazis hidrogeologiai ,,B” véddovezet szabalyozdsi terven
jelolt teriiletére vonatkozo korlatozassal kapcsolatos adatszolgaltatdast a viziigyi hatosagnal kell
kérelmezni. A védbéovezetek teriiletére a vizbazisok, a taviati vizbazisok, valamint az ivovizellatast
szolgalo vizi-létesitmények védelmérol szolo magasabb szintii jogszabalyban megfogalmazott
korlatozasok vonatkoznak.”

a tervezett modositas

A vizbazis hidrogeoldgiai ,,A” és a vizbazis hidrogeoldgiai ,,B” véddovezet szabalyozasi terven jelolt
teriilete altal érintett helyrajzi szamok listdjat, az érintettségre vonatkozo adatszolgéltatast,
informaciokérést az engedélyezd hatosagnal kell kérelmezni.

A véddovezetek teriiletére a vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az ivovizellatast szolgalo vizi-
l1étesitmények védelmérdl szoldé magasabb szintli jogszabalyban megfogalmazott korlatozasok
vonatkoznak.

A modositas soran az egész varos teriiletén feliilvizsgalatra keriiltek az ivovizkutak, a megsziintetett
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kutak a szabalyozasi tervrél torlésre keriiltek, az Gjakat pedig jeloltik a tervlapon. A ZESZ 14. §
kiegésziil a vizmiikutak szabalyozasara vonatozd bekezdéssel:

,»A vizmukutak kiils6 védoovezete a szabalyozasi terven jelolt, mely teriiletekre a vizbazisok, a tavlati
vizbazisok, valamint az ivovizellatast szolgald vizi-létesitmények védelmérdl sz616 magasabb szintii
jogszabalyban megfogalmazott korlatozasok vonatkoznak.”

I"\ﬂf\x Jf—‘_\—-‘—’_j

L

PN L

/ e
W% 30,1 ‘ C_j 7
e )
8 , {(‘

\
d o
T

az 1) adatbazis alapjan kékkel a hidrogeologiai véddovezetek,
piros pontokkal az 0j kutakra vonatkoz6 adatok

1.10. Az allattartas szabalyaira vonatkozo eléirasok feliilvizsgalata

A modositas programja a ZESZ 2. mellékletének feliilvizsgalatara iranyul, mely a haszonallat
tartassal 0sszefiiggd épitésszabalyozasi kérdésekben hatdroz meg eldirdsokat. A feliilvizsgalat célja,
hogy a szabélyok ne csak a gazdasagi célu allattartasra vonatkozzanak.

A hatalyos szabalyzat 2. melléklete tartalmazza a haszonallattartassal 0sszefiiggd épitésszabalyozast
a kovetkezdk szerint:

,»A gazdasagi céli haszondllat tartdsara szolgdlo épitmény és az ehhez tartoz6 tragyatarolo
megengedett legkisebb tdvolsaga a védett épiiletektdl az allatok stlya és az allatlétszam
fiiggvényében

Allattarté épitmény tivolsaga (méter)
minden allandé emberi
allatlétszam tartozkodasra szolgalo épiilettol Ktatdsi. eoészséoiiovi Al
(db) (kivétel sajat tulajdonu laké- és OXlatasl, CECSZSCEUE, SZOCIAllS

gazdasagi épiilet), valamint kuttol funkcioji épiletekiol

allattart6 épiilet | tragyatarold
20kg-nl kisebb saly | 100 alatt 15 30 50
allat tartasara szolgalo 101-2000 50 100 100
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épiilet, ill. az chhez
tartoz6  tragyatarolo
esetén

(baromfi, nyul, stb.)
20-200kg kozotti 1-10 15 30 50
stlya allat tartasara 11-50 50 100 100
szolgalo épiilet, ill. az
ehhez tartozo
tragyatarolo esetén 50 folott 200 200 300
(kecske, juh, sertés,
stb.)

200kg-nal  nagyobb 1-5 15 30 50
stlya éallat tartasara 6-30 50 100 100
szolgald épiilet, ill. az
ehhez tartozo
tragyatarold esetén 30 folott 200 200 300
(szarvasmarha,
16,stb.)

A tenyésztett allatokat kifejlett allapotban 1év6 stlyuk alapjan kell a megfeleld kategoriaba sorolni.”

2000 folott 100 200 300

A ,gazdasagi célu” kifejezést hasznalva egyes esetekben nem veszik figyelembe a mellékletben
meghatarozott paramétereket arra hivatkozva, hogy az allattartasuk jellege nem gazdasagi célu,
hanem sajat részre tartjdk a haszonallatokat. A tartas intenzitdsa szerint a sajat céli haszondllattartas
sordn is figyelembe kell venni a mellékletben meghatarozott eldirasokat, ennek betartatasara azonban
a tulajdonos nem kotelezhetd a fent emlitettekre hivatkozva.

a tervezett modositas

A tervezett modositas soran tordlni sziikséges a 2. melléklet cimsorabdl a ,,gazdasagi céli” kifejezést:
»A gazdasagi célu haszondllat tartdsdra szolgdld épitmény és az ehhez tartozd tragyatdrolo
megengedett legkisebb tavolsaga a védett épliletektél az allatok sulya és az allatlétszam
fliggvényében”.

A fentiekre tekintettel a ZESZ tovabba az alabbi helyeken modosul:

ZESZ 5.§ (17) bekezdés:

»Gazdasagi-eéhs Haszonallat tartasra szolgalo, valamint tragyatarolo épitményt a 2. melléklet szerinti
telepitési tavolsagot betartva lehet kialakitani és lizemeltetni Uigy, hogy az a kornyezetére zavard
hatéssal ne legyen.”

ZESZ 36/A.§ (1) bekezdés:

»AZ Mk-17 Mk-2" | Mk-3" ¢s ,,Mk-4" jelll kertes mezOgazdasagi Ovezetben a novénytermesztés, a
gazdasagi-eélt haszonallat-tartas, tovabba az ezekkel kapcsolatos, a sajat termék feldolgozasara,
tarolasara €s arusitasara szolgald épitmény ¢€s a (2) bekezdés szerint telkenként legfeljebb egy,
legfeljebb két lakast tartalmaz6 lakoépiilet helyezhetd el.”

A ZESZ 36/B. § (1) bekezdés:

»AZ ,Ma-1" és ,M4a-2" jell altaldnos mezdgazdasagi Ovezetben a ndvénytermesztés, a gazdasagi-céh
haszonallat-tartas, tovabba az ezekkel kapcsolatos, a sajat termék feldolgozasara, taroldsara és
arusitasara szolgdlo épitmény, az ,,Ma-2” jelli Ovezet esetében a mezdgazdasagi rendeletetéshez
kapcsolddoan telkenként legfeljebb egy, legfeljebb két lakast tartalmazo lakdépiilet helyezheto el.”
ZESZ 7. melléklet 1. pontja:

,,Falusias lakodvezet

1. Az 6vezetben elhelyezhetd épiiletek - a lakd rendeltetésen kiviil - az alabbi rendeltetéseket
tartalmazhatjak:

a) mez0- ¢és erddgazdasagi, a 2. mellékletben meghatarozott feltételekkel gazdasageéht haszonallat-
tartasdval kapcsolatos, valamint a teriilet rendeltetésszerli haszndlatdit nem zavard gazdasagi
tevékenységi célu,
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b) kereskedelmi, szolgaltato,

c) munkasszallas kivételével szallas jellegti,

d) igazgatasi, iroda,

e) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocidlis,
f) kulturalis, kozosségi szorakoztatd és

g) sport”

I.11. Nekeresd, Viragz6 mezé utca 6235/29 hrsz-i ingatlan tombje szabalyozasanak
feliilvizsgalata

A Nekeresd varosrész teriiletén a Viragzo Mez6 utca déli részén talalhaté 6235/25 hrsz-u ingatlan
(megosztas utan, ingatlan-nyilvantartas alapjan 6235/29 hrsz.) jelenleg beépitetlen, a hatalyos ZESZ
szerint kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriiletbe sorolt, kornyezetében, igy téle kdzvetleniil
¢szakra is kertvarosias lakotertiletek talalhatok.

gt Ha '1.;:/ ~
hatélyos szabélyozasi terv részlet

A valtozassal érintett 6235/29 hrsz-u ingatlan a hatalyos szabalyozasi terven a Gksz-9 jelii 6vezetbe
sorolt, a rendezési terv szandéka szerint a téle délre 1€vo telephely bovitési teriileteként szolgalna. A
telek északi részén 10 méter szélességli telken beliili kotelezd fasitds szerepel. A telket a hatalyos
szabalyozas szerint érinti a Nagypali-patak szabalyozésa, mely szerint a telekalakitas mar
megvalosult. A Nagypali-patak mentén a partvonaltol mért 3 méter szélességben hiizodo parti sav is
érinti a teriiletet.

a tervezett modositas
A modositas soran a tulajdonosi kérelemnek megfelelden atsoroldsra keriil a 6235/29 hrsz-u ingatlan
a kertvarosias lakoteriiletekhez, a téle €szakra elhelyezkedd teriiletek szabalyozasahoz igazodva az
Lke-6 jelli ovezetbe. A telken beliili kotelezd fasitds torlésre keriil. A moddositassal alapvetden
valtozik a teriileten elhelyezhetd rendeltetések kore, illetve a mddosulnak a teriiletre vonatkozo
normativ eldirdsok is.
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I.12. Pintér Maté utca — Virag Benedek utca sarkan lévé 3929 hrsz-u ingatlan tombje
szabalyozasanak feliilvizsgalata

Az ingatlan tulajdonosai a szabalyozas feliilvizsgalatat kérték a Pintér Maté utca mentén elhelyezkedd
3929 hrsz-1 ingatlant tartalmazo6 tombre vonatkozodan az ingatlan megoszthatdsaga érdekében.

A valtoztatassal érintett teriilet a Pintér Maté utca — Virdg Benedek utca — Arany Janos utca és a
Batsanyi Janos utcak altal hatarolt tombot foglalja magaba. A teriilet a hatalyos telepiilésszerkezeti
terven kisvarosias lakoteriilet, melyet a szabalyozasi terv az Lk-11 jelli dvezetbe sorol. Az dvezetre

"

vonatkozodan az alabbi normativ eldirasok vonatkoznak:

(60 %) (1)

Kialakithato Beépithetd Beépitési [Megengedett Megengedett Kialakithato legkisebb
legkisebb legkisebb mod legnagyobb legkisebb ésizoldfeliilet mértéke
telekszélesség ésjtelekszélesség €s beépitettség legnagyobb beépitési|
teriilet teriilet (saroktelek) mértéke [magassag
Lk- |12 m,|kialakult zartsora 400 m2 telekteriiletigHomlokzatmagassag:20 %
11 400 m2 50 %.,{0-8,5 m
400 m2 felettiEpiiletmagassag: 0
telekteriiletre vetitetten|6,5 m (3)
35 %

25



hatalyos telepiilés

szerkezeti terv részlet
A valtozassal kdzvetleniil érintett 3929 hrsz-
G telek teriileti kiterjedése 795 m?, igy a
hatdlyos  szabalyozds  alapjan  nem
megoszthatd. A telekalakitas sordan a
kialakithato ~ legkisebb  telekszélesség
biztosithatd. Az érintett telken korabban két
lakoépiilet épiilet és melléképiiletei voltak
megtalalhatok. A telek jelenleg beépitetlen.

A konkrét esettel érintett 3929 hrsz-u telket tartalmazd Lk-11 jelii Gvezetben, illetve a hasonlo
kialakithato telekméretekkel meghatarozott Lk-1 és Lk-2 jeli Ovezetekhez tartozd teriileteken
jellemzd volt a 720 m?-es telekméret, mely telkeket kiilondsen saroktelek pozicioban megosztottak.
E tendencia jol felismerhetd példaul a kozvetleniil érintett tomb kdrnyezetében is, ahol a telekméretek
sok esetben — foleg saroktelkeken — 400 m? alattiak a meglévé allapotok szerint.

A ZESZ 2. melléklete szerint az Lk-1 és Lk-2 jelii 6vezeteken a kdvetkezd normativ elSirasok

érvényesek:
Kialakithato |[Beépithetd Beépitési Megengedett Megengedett legkisebb és|Kialakithato
legkisebb legkisebb mod legnagyobb legnagyobb beépitésiflegkisebb
telekszélesség [telekszélesség €s) beépitettség magassag zoldfeliilet
s teriilet teriilet (saroktelek) mértéke mértéke
Lk-1 12 m,kialakult zartsord 400 m2 telekteriiletigHomlokzatmagassag: 20 %
400 m2 50 %.,{0-8,5 m|
400 m2 felettilEpiiletmagassag:
telekteriiletre 0-6,5 m (3)
vetitetten 35 % (60
70) (1)
Lk-2 |12 m,kialakult zartsorti 400 m2 telekteriiletigHomlokzatmagassag: 20 %
400 m2 Ik 50 %./6,0-9,5 m|
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400 m2 felettilEpiiletmagassag:
telekteriiletre 6,0-7,5 m
vetitetten 35 % (60

7o) (1)

L
[

gy i“é’

Sundig 4

g

i
Wk =

AL
" |
=
.‘g'

;E&

aade
=
il
¢
| [t

wdaafi =in

-
ST N
>

az Lk-l, Lk-2 és Lk-11 Jelu ovezetek elhelyezkedése a varos teriiletén

A normativ eldirasok alapjan lathato, hogy az Lk-1, Lk-2 és Lk-11 ovezetek kdzott csak a beépitési
magassag mutat eltérést a szabalyozas tekintetében, valamint megéllapithat6 az is, hogy a szabalyozas

egyik alapkovét addo meglévo telekmorfologiai adottsagok hasonld képet mutatnak az egyes
tertileteken.

a tervezett modositas

A tervezett modositds soran altalanos telekalakitasi eldirds meghatarozasa javasolt a hasonld
adottsagokkal és szabalyozassal kialakitott Lk-1, Lk-2 és Lk-11 jelli 6vezetek esetében. A tervezett
szabalyozas lehetdévé kivanja tenni azt, hogy abban az esetben is megoszthatd legyen a telek, ha a
kialakithato legkisebb telekteriiletet nem éri el, ugyanakkor a kialakithat6 legkisebb telekszélesség,
azaz jelen esetekben 12 méter biztosithato. A szabaly a ZESZ 5. mellékletébe keriil be a kialakithato
telekméreteket © szami index-el megjeldlve a kovetkezok szerint:

ialakithato eépithetd eépitési  [Megengedett Megengedett legkisebblKialakithatd,
legkisebb legkisebb od legnagyobb és legnagyobb beépitésiflegkisebb
elekszélesség ésitelekszélesség eépitettség magassag zoldfeliilet
eriilet s teriilet (saroktelek) értéke
értéke
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Lk-1 (12 m Jkialakult zartsorti 400 m2|Homlokzatmagassag:  [20 %
400 m2¥ telekteriiletig  50[0-8,5 m
%0, Epiiletmagassag:
400 m2 felettil0-6,5 m @
telekteriiletre
vetitetten 35 % (60,
%) (O]
Lk-2 |12 m,kialakult Zartsoru 400 m2|Homlokzatmagassag: 20 %
400 m2® telekteriiletig  506,0-9,5 m|
%0, Epiiletmagassag:
400 m2 feletti|6,0-7,5 m
telekteriiletre
vetitetten 35 % (60
0%)
Lk-11 (12 m,kialakult zartsorti 400 m2|Homlokzatmagassag: 0-20 %
400 m2 ¥ telekteriiletig  50)8,5 m|
%0, Epiiletmagassag:  0-6,5
400 m2 felettijm @
telekteriiletre
vetitetten 35 %
(60 %) ¥

M A 2008. 1V. 25. el6tt kialakult saroktelek esetében 60 %, egyéb esetben a sarokteleknél 720 m2 telekteriiletig 60%, 720
m?2 telekteriilet feletti telekrészre vetitve 35%.
@ A 2008.1V. 25. elbtt kialakult saroktelek esetén a teriilet 75%-a, egyéb esetben saroktelek esetén 720 m2 telekteriiletig

75%, 720 m2 telekteriilet feletti telekrészre vetitve 50%.

& Dézsa Gyorgy utcai épitési telkek esetén a megengedett legnagyobb épiiletmagassag 7,5 m, megengedett legnagyobb

homlokzatmagassag 8,5 m.

&) Az Eotvos utca déli oldalan a megengedett legnagyobb homlokzatmagassag 12,5 méter. A 3194 hrsz-u kozlekedési
tertilet illetve Ady utca irdnyaban a megengedett legnagyobb parkanymagassag 8 méter.
® legaliabb 12 m szélességii telek esetében 350m’

Az dllami fGépitész véleményezési szakaszban adott észrevétele: ,, A ZESZ tablazatos mellékleteiben
a labjegyzetek a kivételes/kedvezményes hatarértékek megdllapitasara szolgalnak. A 12. modositasi
pontban az Lk-1, Lk-2, Lk-11 épitési 6vezetek esetében az uj (5) labjegyzet alkalmazasanak nem latom
ertelmét, mivel a legalabb 12 m telekszélesség az érintett épitési ovezetekben minden telekalakitasnal
kotelezo feltétel, ezért a 350 m2 kialakithato telekméret is minden telekalakitasnal alkalmazhato lesz,

igy mar a tablazatban dltalanos eloirasként szerepeltetheto a csokkentett telekméret értéke.’

A véleményt elfogadva, a melléklet javitdasra keriilt az alabbiak szerint:

’

(Kialakithato Beépithetd \Beépitési  |Megengedett (Megengedett legkisebbKialakithatd)
legkisebb legkisebb mod legnagyobb és legnagyobb beépitésilegkisebb
telekszélesség ésltelekszélesség beépitettség magassag zoldfeliilet
teriilet és teriilet (saroktelek) mértéke
mérteke
Lk-1 |12 m,\kialakult zartsoru 400 m2|Homlokzatmagassag: |20 %
350 m2 telekteriiletig  500-8,5 m
%, Epiiletmagassdg:
400 m2  feletti0-6,5 m ¥
telekteriiletre
vetitetten 35 % (60)
%)
Lk-2 |12 m,\kialakult zartsoru 400 m2\Homlokzatmagassag: |20 %
350 m2 telekteriiletig  506,0-9,5 mj
%, Epiiletmagassdg:
400 m2  feletti6,0-7,5 m
telekteriiletre
vetitetten 35 % (60)
%) ()
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\Lk-11 |12 m,\kialakult zartsoru 400 m2\Homlokzatmagassag: 0420 %

350 m2 telekteriiletig 508, m|
%, Epiiletmagassag:  0-6,5
400 m2  felettim ¥
telekteriiletre

vetitetten 35 %
(60 %) V)
D A 2008. 1V. 25. elétt kialakult saroktelek esetében 60 %, egyéb esetben a sarokteleknél 720 m2 telekteriiletig 60%, 720
m2 telekteriilet feletti telekrészre vetitve 35%.

@ A 2008. 1V. 25. elétt kialakult saroktelek esetén a teriilet 75%-a, egyéb esetben saroktelek esetén 720 m2 telekteriiletig
75%, 720 m2 telekteriilet feletti telekrészre vetitve 50%.

() Dézsa Gyorgy utcai épitési telkek esetén a megengedett legnagyobb épiiletmagassdag 7,5 m, megengedett legnagyobb
homlokzatmagassag 8,5 m.

@ Az Eotvés utca déli oldaldn a megengedett legnagyobb homlokzatmagassdg 12,5 méter. A 3194 hrsz-u kozlekedési
teriilet illetve Ady utca iranyaban a megengedett legnagyobb parkanymagassag 8 méter.

1.13. A Jankahegyi utca 23523/7 hrsz-u ingatlan és tombje szabalyozasanak feliilvizsgalata

A Jéankahegyi Ut nyugati oldalan 1évé 23523/7 hrsz-u ingatlan tulajdonosa a telken meghatarozott
¢épitési sav, illetve 5 méteres eldkert feliilvizsgalatat kérte az optimalis beépithetdség érdekében. A
hatalyos szabalyozas a tomb teriiletét az Lke-1 jelt kertvarosias lakéovezetbe sorolja.

B —r
hatalyos telepiilésszerkezeti terv részlet

A hatdlyos szabalyozasi terven a Jankahegyi utca érintett szakasza mentén a nyugati oldalon 5
méteres elOkert megtartasaval épitési sav jelolt. Az épitési sav szélessége a domborzati viszonyokhoz
igazodva 20-40 méter kozotti. Az utca vizsgalt szakaszat utszabalyozas is érinti. Az Gtszabalyozas
levalasztasa, majd az 5 méteres elOkert kialakitdsa az érintett 23523/7 hrsz-u ingatlan beépitési
lehetdségeit jelentdsen korlatozza. Az ingatlan épitési helyét tovabb korlatozza a telek mogé benytlo
23523/6 hrsz-u 0t, mely feldl szintén el6kert megtartasa sziikséges, miutan az eldkert koztertilet vagy
maganut feldl is értelmezendo.

tervezett modositas

Az épitési sav modositasa a kozat feldli el6kert csokkentésével torténik, melynek mértéke a
kérelemben meghatdrozott 3 méterben keriil megallapitasra. Az épitési sav folytonossaga érdekében
az ingatlantol délre, a meglévd beépités esetében is javasolt 3 méterre csdkkenteni az eldkertet.
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tervezett szabalyozasi terv részlet

1.14. Létéri utca 26340 hrsz-u ingatlan és tombje szabalyozasanak feliilvizsgalata

A valtoztatassal érintett teriilet Ebergény varosrész teriiletén a LOtéri utca mentén taldlhato. Az
érintett tomb a hatalyos ZESZ alapjan Lke-1 jelii 6vezetbe sorolt, melyben a beépithetd legkisebb
telekszélesség 14 méter. A kérelmezo tulajdonaban allé 26340 hrsz-u ingatlan nem éri el a 14 méter
sz¢lességet, igy nem beépithetd. A szomszédos, kialakult beépitéssel rendelkezd ingatlanokkal
torténd telekalakitas, telekhatar-rendezés nem lehetséges, igy a szabalyozds modositasa az egyetlen
lehetdség arra, hogy a telek ne maradjon foghijként beépitetlen teriilet.
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hatalyos telepiilésszerkezeti terv részlet hatalyos szabalyozasi terv részlet

a tervezett modositas

A tervezett modositas sordn a tomb teriiletének Ovezeti atsoroldsa javasolt az Lke-2 jelii 6vezetbe,
ahol a kialakult telek beépithetd, igy lehetdséget biztosit a szabalyozas arra, hogy ne maradjon hatra
az ingatlan foghijként, beépitetleniil egy mar kialakult, beépitett telekstruktaraban.

Az Lke-2 jelii 6vezetben a teriilet normativ szabdlyozasara a kovetkezd lesz érvényes:

Kialakitha |Beépitheté [Beépitési mod |Megengedett Megengedett Oldalkert |Kialakith
to legkisebb legnagyobb legnagyobb beépitési|legkisebb |atd
legkisebb |telekszéless beépitettség magassag mértéke |legkisebb
telekszéle |ég és teriilet mértéke zoldfelil
sség  ¢és et
tertilet mértéke
Lke-2 20 m, kialakult | oldalhataron 400 m2 Homlokzatmagassag| 5 m, 50 %
720 m2 allo telektertiletig 40 : 14
%, 6,5m méternél
400-720 m2 Epiiletmagassag: | sziikebb
telekteriiletre 5,0m telkek
vetitetten 17,5 %; esetén 4
720 m2-nél m
nagyobb telek
esetén 30 %

Relevans valtozas a beépithetd telekméreteken tul a megengedett legnagyobb beépitettség
mértekében, illetve az oldalkert legkisebb mértékében tapasztalhato. El6bbi 25%-r6l 30%-ra
novekszik, mivel a telekteriilet nagyobb, mint 720 m?, utébbi pedig 5 méterrdl 4 méterre csokken.
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tervezett szabalyozasi terv részlet

I.15. A Hoévirag utca 24998/2 hrsz-u ingatlanon szereplé felhagyott gazvezeték jelolésének
torlése a szabalyozasi tervrol

A Hovirag utca mentén elhelyezkedd 24998/2 hrsz-1i ingatlan a hatélyos telepiilésrendezési tervek
alapjan kertvarosias lakoteriiletként Lke-1 jelli 6vezetbe sorolt. A hatalyos szabalyozasi tervlapon az
ingatlan észak-keleti részén gazvezeték és véddtavolsaga jelolt, a vezeték a telepiilésszerkezeti terven
nem szerepel.
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hatalyos telepiilésszerkezeti terv részlet hatalyos szabalyozasi terv részlet

Az E-on nyilatkozata, illetve az e-kdzmii adatbazisa alapjan az érintett ingatlanon gézvezeték nem
talalhat6. Az E-on nyilvantartasa alapjan a teriiletet korabban érintette egy k6zépnyomasu NAS50-es
acél elosztovezeték, de az mar felhagyasra keriilt.

a tervezett modositas
A tervezett modositas a szabalyozasi tervet €rinti, mely soran az ingatlanon szerepld gazvezeték és
védotavolsaga torlésre kertiil.

y LN J A N 5
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terv

ezett szabalyozasi terv részlet
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I.16. A Csillagvolgyi utca nyugati oldalan az dvezeti szabalyozas feliilvizsgalata

Zalaegerszeg Neszele varosrészében a Csillagvolgyi utca nyugati oldaldn tarsashdzak épiiltek az
elmult idoszakban és a tulajdonos tovabbi tarsashdzak €pitését tervezte a beépitett teriiletektdl északra
1év6 6360/6 hrsz -u ingatlanon.

A megvaltozott gazdasagi koriilmények miatt a teriilet tulajdonosa a beépitetlen 6360/5 és /6 hrsz -u
tertileteket csaladi hazas épitési telekkén kivanja értékesiteni, melynek megvaldsitasahoz sziikséges
a telepiilésrendezési tervek modositasa, a jelenlegi Vt-15 jeli telepiiléskozpont vegyes Ovezet
kertvarosias lakoteriiletbe torténd atsorolasa.
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hatélyos telepiilésszerkezeti terv részlet 7 hatélyos szabélyozasi terv részlet

tervezett modositas

Az elézbéekben ismertetett beruhazoi szandékok megvalositasahoz sziikséges a beépitetlen 6360/5 és
/6 hrsz - Vt-15 6vezetbe sorolt telkek Lke-2 kertvarosias dvezetbe torténd atsorolasa. Ez lehetové
teszi a korabban tervezett két telek helyett hat telek 1étrehozasat.

tervezett szabalyozasi terv részlet
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Az dallami foépitész véleményezési szakaszban adott észrevétele: ,, A 16. modositasi pont telekalakitasi
Jjavaslatanak bemutatasanal azt irjak, hogy a , telkek szélessége az északi saroktelek kivételével
20m”. Az Lke-2 épitési 6vezetben a kialakithato telekszélesség 20 m. Kérem ellendrizzék, hogy a
kivant telekosztdas megfelel-e a tervezett szabalyozdsnak.”

A véleményt elfogadva, a telekosztdas méretezésével és a leirdas pontositasaval a zaro dokumentdcio
alatamaszto munkarésze kiegészitésre keriilt.

I.17. Vorhota varosrész teriiletén elhelyezked6é 6667, 6668 hrsz-u ingatlanok lakéteriiletbe
sorolasa

A Vorhota varosrészben elhelyezked 6667 és 6668 hrsz-u ingatlanok a hatalyos ZESZ-ben Zkk jelii
kozkert ovezetként jeloltek. Megkozelitésiik folduton biztositott, de mivel 6nalldé beépitésre nem
alkalmas a teriilet, a falusias lakoteriiletek telekkiegészitéseként fog miikodni a szabalyozas
modositasat kovetoen.

hatalyos szabélyozasi terv részlet

a tervezett modositas
A modositas soran a 6667 és a 6668 hrsz-u ingatlanok Zkk jelii zoldtertilet kozkert 6vezetbol az Lf
jelt falusias lakoovezetbe keriilnek atsorolasra.
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tervezett telepulesszerkezet1 terv részlet tervezett szabalyozasi terv reszlet

35



csereteriilet biztositasa

A Méptv. 7.§ (2) bekezdése értelmében zoldteriilet igénybevétele csak ,legalabb az 1) kijeloléssel
azonos mértekill és azzal megegyezd biologiai aktivitas értékii” csereteriilet kijelolésével torténhet. A
sziikséges csereteriilet biztositdsara a 20. modositdsi pontban - valamint a véleményezési

dokumentécio 4. fejezetében - ismertetetteknek megfelelden keriil sor.

1.18. A Praktikertol északra 1évé 2736/22 hrsz-u ingatlan szabalyozasanak feliilvizsgalata

A Balatoni ut és a 74. szdmu fout kornyezetében elhelyezkedd kereskedelmi és szolgaltatd kozpont
Praktikertdl északra elhelyezkedd beépitetlen teriiletén a teriilet tulajdonosa kezdeményezte a tombot

kettészelo feltard ut torlését.

Az ingatlant a hatalyos ZESZ szerint Gksz-3 és
a Gksz-3-m jeli Ovezet. A teriiletet
utszabalyozas érinti a 74-es szamu fout és a
korforgalom feldl. Kozlekedési teriiletként
jelolt tovabba a teriilete dél-nyugat — észak-
kelet iranyba kettészel6 feltard ut, mely 20
méter szélességgel szerepel a tervekben.

hatalyos szabalyoza51 terv reszlet
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a tervezett modositas

A tervezett modositas soran a teriiletrdl torlésre keriil a tombot keresztezd feltard ut, a tervezett
szabalyozasban a teriilet a Gksz-3-m jeli Ovezethez kerlil besorolasra. A véleményezési
dokumentacid kozlekedési alatamasztd munkarésze szerint az utszélesitések atvezetésre, a kozmu
munkarészben jelzett ivovizvezetékek és csapadékvizelvezetési nyomvonalak jeldlésre keriilnek a
szabalyozasban. A véleményezési dokumentacioban szerepld kézmiijavaslatnak megfelelden a ZESZ
46. melléklete kiegészitésre kertil.
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tervezett szabalyozasi terv részlet
Az dllami féépitész véleményezési szakaszban adott észrevétele: ,,A 124. oldalon kérem az alabbi
szovegreész javitasat: ,,Az épitési szabdlyzat 46. szamu mellékletében 1-es teriiletként javasoljuk
jelolni a 2736/22 hrsz.-u teriiletet”, mivel a hivatkozott teriiletet 3. szammal jelolték a 46.
mellékletben.”

Az észrevétellel osszefiiggésben javitdasra keriilt a zdaro dokumentdacio, de nem az alatamaszto
munkarészek keriiltek modositisra, hanem a 46. szamu mellékletben a 3-as teriilet 1-es teriiletre
médosult. Ehhez kapcsolodéan a ZESZ 18.§ (6) tervezett mddositisdat nem terjesztjiik
Jjovahagyasra, a jelenlegi szabdlyozds marad hatdalyban.

1.19. Hegykozség utca - Buzavirag utca kozotti tomb ovezethataranak feliilvizsgalata
A Hegykozseg utca ¢s a Buzavirag utca kozott elhelyezkedd 5017/42 ¢s az 5017/107 hrsz-u
ingatlanok ko6z0s telekhataran ovezethatar huzodik. A hatdlyos ZESZ alapjan az 5017/42 hrsz-u

ingatlan Lke-7 jeli, az 5017/107 hrsz-u ingatan Lke-8 jelli kertvarosias lakoéteriilet rendeltetésii
ovezet. A tényleges haszndlat a telektulajdonosok k6zos megegyezésével a telekhatartdl és az dvezet
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hataratol eltérden, tamfallal kertilt kialakitasra. A valos hasznalatnak megfeleld telekhatarrendezés -
valtozasi vazrajz alapjan - a ZESZ moddositasaval lehetséges.

hatalyos szabélyozasi terv részlet

VALTOZASI VAZRAJZ

a 5017/42 5017/107 helyrajzi szamu foldrészletek hatarrendezéserdl
M=1:1000

Blzavirag utca « (soriiid

SO17/108

Cimkoordingtak 5017,/42 hrsz
Psz. A X
1 479908 168584
2 479914 168589
Cimkoordinatak 5017/107 hrsz
Psz. A X
1 430035 168610
2 480028 168610

Valtozas el6tti allapot Valtozas utani allapot .
Aresziat Tertlet Arészlet Teriliet %
: ] Sanigalmi s agyeb jogok
Hraz o mov.3ga g i AKX | Hraz o f— E ha w2 AK 20 2gye0 [ogo ;
1 2 3 4 3 [ 7 8 El 10 11 12 13 14
" kivett lakohaz, kivett lakonaz,
M2 - udl.rg‘r - | 00740 - go1T42 | - UM 0.0835
kivett lskohaz, kivett lakonaz,
50171107 udvar o112 - |BDITMOT| - udvar - 0717
{sszesen: 02852 | - 1.2652

telekalakitasi vazrajz
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a tervezett modositas
A tervezett modositds soran az adatszolgaltatasként kapott telekalakitasi vazlatnak megfeleld
Ovezethatér keriil a szabalyozasi tervre.
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tervezett szabalyozasi terv részlet

1.20. Paterdomb varosrészben az 1950/1 hrsz-t ingatlanon tervezett kozosségi tér kialakitasa
érdekében a szabalyozas feliilvizsgalata

A Zalaegerszegi Szakképzési Centrum 1950/1 hrsz-u teriiletén 1) kozosségi tér kialakitasat tervezik,
zOldteriilet kialakitdsaval. A tomb a telepiilésszerkezeti terven intézményi vegyes
terliletfelhasznalasba, a szabalyozasi terv Vi-3 jelii 6vezetbe sorol. A teriilet krnyezetében zomében

r o

lako rendeltetést tombok talalhatok.
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hatalyos szabalyozasi terv részlet
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tervezett fejlesztés helyszinrajza
tervezett modositas
A tervezett helyszinrajz altal meghatdrozott 0j telekhatarok beemelése tortént a szabdlyozésba,

melyek az épitett kornyezethez és helyi adottsagokhoz igazodva keriiltek meghatarozasra.
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A tervezett mddositdas mindemellett csereteriiletként funkcional a 17. modositasi pont esetében
kijelolt 0j beépitésre szant teriilethez a véleményezési dokumentécio 4. fejezetében bemutatottaknak
megfelelden.

tervezett szabalyozasi terv részlet

Az allami foépitész véleményezési szakaszban adott észrevétele: ,,A 20. modositasi pontnal kérem,
hogy szamszertien igazoljak, hogy a 1950/1 hrsz. telek visszamarado részén teljesiilnek-e a Vi-3
épitesi ovezet hatarértékei (beépitettség, zoldfeliilet).”
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A véleményt elfogadva, a zaro dokumentdacio alatamaszto munkarésze kiegészitésre keriilt a telket
érintden az ovezeti hatarértékek teljesiilésére vonatkozo vizsgalattal.

1.21. Pozva varosrészen lakoteriileti fejlesztési teriiletek torlése

A 4. pontban tervezett gazdasagi terlilet bovités csereteriileteként lakoteriileti fejlesztés torlését
tervezi az Onkormanyzat a Pdézva vdarosrész teriiletén lakoteriiletként kijelolt nyilvantartott
erddteriileteken.

A FelsOerd6 utca folytatasaban, a 0831/7 és a 0831/30 hrsz-u ingatlanok déli része kertvarosias,
illetve kisvarosias lakoteriiletként jelolt a hatalyos ZESZ-ben. A teriilet feltdrasahoz kozlekedési
teriilet keriilt kiszabalyozasra, mely kozlekedési teriilet a nyugatabbra elhelyezkedd gazdaséagi
teriiletbovités feltaro Gtjahoz csatlakozik, mely szintén nem keriilt még kialakitasra. A szabalyozasi
terv a teriileteket az Lke-2 és az Lk-5 jeli Ovezetbe sorolja. A teriilet napjainkban beerddsiilt,
nyilvantartott erddtertilet.

i/

hatalyos telepiilésszerkezeti terv részlet hatalyos szabalyozasi terv részlet

tervezett modositas

A tervezett modositas soran az érintett telekrészek a cseretertiilet biztositasa érdekében lakodvezetbdl
gazdasagi erdd Ovezetbe keriilnek atsoroldsra. A csereteriiletként torténd megfelelés igazoldsara a
véleményezési dokumentacio 4. fejezetében keriil sor.
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tervezett szabalyozasi terv részlet — jelen modositas soran nem keriil jovahagydsra

Az dllami féépitész és a Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatosag véleményei alapjan a 4.
pontban tervezett gazdasagi teriilet bovités jelen kozgyiilésen nem keriil jovahagyadsra, igy ezen
pontban ismertetett csereteriilet mérete az alabbiak szerint csokken:
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I1. A telepiilésrendezési eszkozok modositasat megelozo telepiilésfejlesztési dontés meghozatala

I1.1. A MOL Zrt. Zalai Finomit6 telephelyének veszélyességi dvezetével kapcsolatos szabalyozas
feliillvizsgalata

A Foépitészi Osztaly adatszolgaltatasként megkapta a Zala Varmegyei Kormanyhivatal Ttzvédelmi
¢és Iparbiztonsagi Hatosagi FOosztalyanak azon hatdrozatat, mely szerint a MOL Magyar Olaj- és
Gazipari Nyrt. Zalai Finomito 8900 Zalaegerszeg, Zrinyi u. 6. szam alatti telephelye, mint felso
kiiszobértékli veszélyes anyagokkal foglalkozé ilizem vonatkozdsdban a veszélyességi Ovezet
modositasra keriilt. A hatdrozatban a kormanyhivatal kezdeményezi e modositott veszélyességi

ovezet telepiilésrendezési tervben torténd feltlintetését.
Fentiek alapjan a szabalyozési terven jelenleg is abrazolt veszélyességi Ovezet lehatdrolasdnak

feliilvizsgalata és modositasa sziikséges.
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hatalyos szabalyozasi terv részlet

I1.2. A Belsoszeg utca 25039/2 hrsz-u ingatlan tombje szabalyozasanak feliilvizsgalata

A Belsoszeg utca 6. ¢s 6/A. szam alatti 1322 m?2 teriiletdl ingatlan megosztasat tervezi a tulajdonos.
A 25039/2 hrsz-u telek a hatalyos ZESZ szerint Lke-1 jel kertvarosias lakoteriilet, melyben
megosztas esetén a kialakithatd legkisebb telekteriilet 700 m2, igy az ingatlan megosztasa jelenleg

nem lehetséges, ahhoz a ZESZ feliilvizsgélata és modositasa sziikséges.
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hatalyos szabalyozas1 terv részlet

I1.3. Kaszahazi ut — Sagodi ut 6291 hrsz-u ingatlan tdmbje szabalyozasanak feliilvizsgalata

A hatalyos ZESZ szerint Lke-2 jelii kertvarosias lakoteriilet rendeltetésii 6289 hrsz-u ingatlan
tulajdonosa a 6291 hrsz-0 ingatlan egy részének megvasarlasat tervezi azzal a szandékkal, hogy azt a
6289 hrsz-u ingatlanhoz csatolja. A 6291 hrsz-u ingatlan Zkk jelii zoldteriilet rendeltetésti, igy a
telekhatar-rendezés nem lehetséges, ahhoz a ZESZ modositasa sziikséges.
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hatalyos szabalyozasi terv részlet

I1.4. Bethlen Gabor utca keleti végén a 2835 hrsz-u ingatlan szabalyozasanak feliilvizsgalata

A Bethlen Gébor utca 2842 és 2835 hrsz-U ingatlanok tulajdonosa kérelmezte a 2835 hrsz-u ingatlan
szabalyozasanak modositasat. A Bethlen Gébor utca 18. szam alatt (2842 hrsz.) allo lakdépiilet
bejarati épliletrésze a téle délre fekvd 2835 hrsz-u ingatlanon helyezkedik el. A 2842 hrsz-u ingatlan
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Lk-1 jelt kisvarosias lakoovezetben, mig a 2835 hrsz-11 ingatlan kozlekedési Gvezetben talalhato, igy
a telekhatar-rendezés, illetve a lakoépiilet ingatlan-nyilvantartési bejegyzése nem lehetséges, ahhoz a
ZESZ modositasa sziikséges.

'1

hatalyds szabalyoza51 terv részlet

IL.S. Kikelet utcatol délre a 23604/5 hrsz-u ingatlan szabalyozasanak feliilvizsgalata

A Kikelet utcatol déli iranyban, azzal parhuzamosan a 23604/5 hrsz-u - a hatalyos ZESZ alapjan -
kozlekedési teriiletként szabalyozott magantulajdonban 1évé ingatlan kertvarosias lakoteriiletbe
sorolasat kérték a tulajdonosok. Az ut jelenleg a 23604/3 ¢és a 23604/4 hrsz-u ingatlanok feltarast
szolgalja, az érintett ingatlantulajdonosok megegyeztek a telkek jraosztasar6l oly modon, hogy a
23604/5 hrsz-u ingatlan a téle északra, illetve délre 1évo ingatlanok kiegészitéseként szerepel majd
az ingatlan-nyilvantartasban. A telekalakitis megvalosithatosagahoz a ZESZ moédositasa sziikséges.
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hatalyos szabalyozasi terv részlet
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I1.6. A Didéfa utca északi oldalan a 15087/2 és 15089/1 és 15089/2 hrsz-u ingatlanok
szabalyozasanak feliilvizsgalata

Lakossagi kérelem alapjan vizsgalni sziikséges a Diofa utca északi oldalan a 15087/2, 15089/1 és
15089/2 hrsz-u ingatlanok vonatkozéasaban a Diofa utca szélessége novelése érdekében ttteriiletként
szabalyozott teriiletsav mértékét, a szabalyozas modositasanak lehetdségét.

Ehhez kapcsolddodan elézetes alatdmasztd munkarészként a Linakron Mérnoki Kft. elkészitett egy
dokumentéciot, melyben foglalt kozlekedési javaslat alapjan sziikséges a telepiilésrendezési eszk6zok
feliilvizsgalata.
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I1.7. A Borostyan sor 23492 hrsz-u ingatlan és tombje szabalyozasanak feliillvizsgalata
Lakossagi megkeresés alapjan sziikségessé valt a Borostyan sor 23492 hrsz-u telket érintd
utszabalyozas feliilvizsgélata.

A telek tulajdonosa kérelmében kifejti, hogy az ingatlant érinté 0t kialakitasra keriilt, de annak
23497/5 hrsz-0 Gthoz torténd csatlakozasat annak tulajdonosai megtagadtak, igy a 23492 hrsz-u telken
kialakitott it megkozelitése ellehetetlenedett. A tombbelsd telkeinek (23491, 23485, 23486, 23487
hrsz-ok) feltarasa a gyakorlatban a 23493 hrsz-u tton keresztiil torténik.

Fentiek alapjan vizsgalni sziikséges a 23492 hrsz-u telket érintd utszabalyozas torlésének és a
tombbelsd ingatlanjai szdmara megfelel6 megkozelitést biztositd kozti kozlekedési és kdozmiiteriilet
kialakitdsanak lehetdségét.

hatalyos szabalyoza51 ferv részlet
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I1.8. A Piac tér 3605 hrsz-u ingatlan és tombje szabalyozasanak

A Piac téren talalhaté 3605 hrsz-u ingatlan a hatalyos ZESZ szerint Vi-10 jelii intézményi Svezetben
talalhat6, melyet déli, és észak-keleti oldalon utszabalyozas érint, észak-déli irdnyban gyalogos
kozlekedés jelolt. Az ingatlan tulajdonosa az északi Gtszabalyozas, valamint a gyalogut torlését kérte,
mivel az jelentés mértékben befolyasolja, neheziti a beépithetdséget.
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hatalyos szabalyozasi terv részlet

A Korm. rendelet 7.§-a szerint a telepiilésterv modositasa megalapozé vizsgalat alapjan késziil, és
telepiiléstervet alatdmasztd javaslat késziti eld, melyek tartalmat — a Korm. rendeletben
meghatarozottak figyelembevételével — a telepiilés foépitésze hatarozza meg a képviseld-testiiletnek
cimzett feljegyzésben. A feljegyzést a képviseld-testiiletnek jova kell hagynia. A II. pontban
ismertetett modositdsokhoz tartozé feljegyzést az eldterjesztés 4. melléklete tartalmazza.

Hatasvizsgalat

1. Tarsadalmi hatasok
A Paterdombi varosrészben a szabalyozéas altal kialakitani kivant kozosségi tér a lakossag

kikapcsolodasat, rekredciojat, szinvonalas szabadidé eltoltésének lehetdségét biztositja,
kozosségformald hatasa van.
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2. Gazdasagi hatasok

Az egyes modositasi pontok altal a varos kiilonbdzd részein elindulhatnak a tervezett lakoteriileti
fejlesztések.

3. Kornyezeti hatasok

A kornyezeti értékelés kapcsan megkeresett szakhatosdgok nyilatkozatai alapjan a modositassal
negativ kornyezeti hatas nem keletkezik.

4. Egészségi kovetkezmények

A moédositasoknak az egészségiigyi kovetkezményekre hatdsa nincs.

5. Adminisztrativ terheket befolyasolé hatasok

Az 10j szabdlyozasnak adminisztrativ terheket befolydsold hatdsa nincs.

6. A jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotas elmaradasanak varhaté
kovetkezményei

A fejlesztések nem valosulnak meg, melynek gazdasagi, tarsadalmi hatdsai lehetnek.

7. A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek

A jogszabaly alkalmazédsihoz sziikséges fenti feltételek rendelkezésre allnak.

Az Ugyrendi, Jogi és Vagyonnyilatkozatot Ellenérzé Bizottsag az elSterjesztést megtargyalta és
217/2025. (XI1.01.) szamu hatarozataval 10 igen, egyhangl szavazattal a kozgytilésnek elfogadésra
javasolta.

A Miiszaki Bizottsag 144/2025. (X11.02.) hatdrozataval az eldterjesztést a kiegészitésekkel egytitt 12
igen, egyhangll szavazattal, timogatta.

A Gazdasagi Bizottsag az elSterjesztést a kiegészitésekkel egyiitt 173/2025. (X11.03.) hatarozataval
az elterjesztést 10 igen, egyhangu szavazattal kozgytilési targyalasra alkalmasnak tartotta.

Kérem a Tisztelt Kozgytilést, az elbterjesztés ismeretében a hatarozati javaslatot, valamint a
Zalaegerszeg Megyei Jogu Viaros é€pitési szabalyzatardl szo6ld 25/2016. (VIL.0O7.) 6nkormanyzati
rendelet modositasat fogadja el.

Hatarozati javaslat:

1. Zalaegerszeg Megyei Jogli Varos Onkormanyzata Kozgyiilése a Zalaegerszeg Megyei Jogt Varos
Ko6zlonyében valo megjelentetését kovetd 6todik napi hatallyal elfogadja

1. a Gébarti ut északi oldaldn a 6384, 6385/3 hrsz-11 ingatlanok dvezeti szabalyozasanak

modositasat,

2. a ZESZ altaldnos feliilvizsgalatat, valamint az elirasok és rajzi feldolgozasbél ad6do
hibak javitasat,
Sagod varosrész teriiletén az Ilosvai utca mentén a kerékparut jelolésének modositasat,
a munkasszallas fogalmanak torlését az épitési szabalyzatbol,
a Kaszahazi fennsik szabalyozasanak modositasat,
a Platan sor, 4888/3 hrsz-u ingatlan tombje szabalyozasanak modositasat,
a vizbazis és véddovezeteinek jelolésének aktualizalasat adatszolgaltatas alapjan,
az allattartas szabalyaira vonatkoz6 eldirdsok modositésat,
Nekeresd, Virdgz6 mezd utca 6235/29 hrsz-u ingatlan tombje szabalyozasdnak
modositasat,
10. Pintér Maté utca — Virdag Benedek utca sarkén 1évé 3929 hrsz-u ingatlan tombje

szabalyozasanak modositasat,

11. a Jankahegyi utca 23523/7 hrsz-11 ingatlan és tombje szabalyozasanak modositasa,
12. Lotéri utca 26340 hrsz-1 ingatlan és tombje szabalyozasanak modositasat,

OOk W
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13. Hovirag utca 24998/2 hrsz-0 ingatlanon szerepld felhagyott gazvezeték jelolésének
torlését a szabalyozasi tervrol,
14. a Csillagvolgyi utca nyugati oldalan az 6vezeti szabalyozas modositasat,
15. Vorhota varosrész teriiletén elhelyezkedd 6667, 6668 hrsz-u ingatlanok lakoteriiletbe
sorolasat,
16. a Praktikertdl északra 1évd 2736/22 hrsz-u ingatlan szabalyozasanak modositasat,
17. Hegykozség utca - Buzavirag utca kozotti tomb dvezethataranak modositasat,
18. Paterdomb varosrészben az 1950/1 hrsz-0i ingatlanon tervezett kozOsségi tér
kialakitasa érdekében a szabalyozas modositasat,
19. Pozva varosrészen lakoteriileti fejlesztési tertiletek torlését
illetéen Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos Telepiilésszerkezeti Tervének leirasat az elOterjesztés 5.
melléklete, valamint a Telepiilésszerkezeti Tervét az eldterjesztés 6. melléklete szerinti tartalommal.

A Kozgytlés felkéri a polgarmestert, hogy a tovabbi sziikséges intézkedések megtételérol
gondoskodjon.

Hataridé: 2025. december 31.
Felelés: Balaicz Zoltan polgarmester

IL.1. Zalaegerszeg Megyei Jogti Véros Onkormdnyzata Kozgyiilése a telepiilésrendezési terv
kidolgozésa sordn a MOL Zrt. Zalai Finomito telephelyének veszélyességi dvezetével kapcsolatos
szabalyozas feliilvizsgalatat tamogatja.

A Kozgyiilés a modositds vonatkozasdban a telepiilésfejlesztési tervet valtozatlan tartalommal
alkalmazza.

A Kozgytilés a rendezési terv modositasahoz sziikséges - megalapozd vizsgalat és az alatamasztd
javaslat tartalmat meghatdrozd - foépitészi feljegyzést az elOterjesztés 4. melléklete szerinti
tartalommal elfogadja.

A Kozgyliles felkéri a polgarmestert, hogy a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo
419/2021. (VIL 15.) Korm. rendeletben meghatarozottaknak megfelelden a telepiilésrendezési terv
modositasanak tervanyagat készittesse el, a tervezet egyeztetésének véleményezési szakaszat
folytassa le, majd annak eredményét ismertesse a dontésre jogosulttal, valamint kezdeményezze a
zar6 véleményezési szakaszt.

Hatarido:  2026. augusztus 31.
Felelos: Balaicz Zoltan polgarmester

IL.2. Zalaegerszeg Megyei Jog Varos Onkormanyzata Kozgytilése a telepiilésrendezési terv
kidolgozésa soran a Belsdszeg utca 25039/2 hrsz-u ingatlan tdmbje szabalyozasanak feliilvizsgalatat
tamogatja.

A Kozgyllés a modositds vonatkozasdban a telepiilésfejlesztési tervet valtozatlan tartalommal
alkalmazza.

A Kozgyllés a rendezési terv modositasdhoz sziikséges - megalapozo vizsgalat és az alatdmasztd
javaslat tartalmat meghatdrozd - fOépitészi feljegyzést az elOterjesztés 4. melléklete szerinti
tartalommal elfogadja.

A Kozgyliles felkéri a polgarmestert, hogy a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo
419/2021. (VIIL. 15.) Korm. rendeletben meghatarozottaknak megfelelden a telepiilésrendezési terv
modositasanak tervanyagat készittesse el, a tervezet egyeztetésének véleményezési szakaszat
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folytassa le, majd annak eredményét ismertesse a dontésre jogosulttal, valamint kezdeményezze a
zar6 véleményezési szakaszt.

Hatarido:  2026. augusztus 31.
Felelos: Balaicz Zoltan polgarmester

I1.3. Zalaegerszeg Megyei Jogi Véros Onkorményzata Kozgyiilése a telepiilésrendezési terv
kidolgozasa soran a Kaszahdzi ut — Séagodi ut 6291 hrsz-i ingatlan tombje szabalyozasanak
feliilvizsgalatat, valamint az 0 beépitésre szant teriilet kijeloléséhez kapcsoloddan csereteriiletként
kijeldlt ingatlanok szabalyozasanak feliilvizsgalatat tdimogatja.

A Kozgyiilés a moddositds vonatkozasaban a telepiilésfejlesztési tervet valtozatlan tartalommal
alkalmazza.

A Kozgytlés megallapitja, hogy az ingatlan zdldtertiletbdl (beépitésre nem szant teriilet) kertvarosias
lakoovezetbe (beépitésre szant teriilet) vald soroladsaval uj lakoteriilet kijelolése torténik, a
telepiilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatarol szoldo 280/2024. (1X.30.) Korm.
rendelet 13. § (3) bekezdés a) pontjaba foglaltaknak megfelelden a lakoteriileti fejlesztési igényt a
telepiilési onkormanyzat csak uj lakoteriilet kijelolésével tudja biztositani.

A Kozgytlés a rendezési terv modositasahoz sziikséges - megalapozo vizsgalat és az aldtdmaszto
javaslat tartalmat meghataroz6 - foépitészi feljegyzést az elbterjesztés 4. melléklete szerinti
tartalommal elfogadja.

A Kozgylilés felkéri a polgarmestert, hogy a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjér6l, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo
419/2021. (VIL 15.) Korm. rendeletben meghatarozottaknak megfelelden a telepiilésrendezési terv
moédositasanak tervanyagat készittesse el, a tervezet egyeztetésének véleményezési szakaszat
folytassa le, majd annak eredményét ismertesse a dontésre jogosulttal, valamint kezdeményezze a
zar6 véleményezési szakaszt.

Hataridé:  2026. augusztus 31.
Felelos: Balaicz Zoltan polgarmester

IL.4. Zalaegerszeg Megyei Jogti Varos Onkormédnyzata Kozgyiilése a telepiilésrendezési terv
kidolgozasa soran a Bethlen Gabor utca keleti végén a 2835 hrsz-ii ingatlan szabalyozasanak
feliilvizsgalatat, valamint az 0 beépitésre szant teriilet kijeloléséhez kapcsolddoan csereteriiletként
kijelolt ingatlanok szabalyozéasanak feliilvizsgéalatat timogatja.

A Kozgylilés a modositds vonatkozasaban a telepiilésfejlesztési tervet valtozatlan tartalommal
alkalmazza.

A Kozgytlés megallapitja, hogy az ingatlant érintéen - kozuti kdzlekedési és kozmoiitertilet (beépitésre
nem szant teriilet) kisvarosias lakéovezetbe (beépitésre szant teriilet) vald sorolasaval - 0j lakotertilet
kijelolése torténik, a telepiilésrendezési €s épitési kovetelmények alapszabalyzatarol sz616 280/2024.
(IX.30.) Korm. rendelet 13. § (3) bekezdés a) pontjaba foglaltaknak megfelelden a lakoteriileti
fejlesztési igényt a telepiilési onkorményzat csak 0j lakoteriilet kijeldlésével tudja biztositani.

A Kozgyiilés a rendezési terv modositasdhoz sziikséges - megalapozd vizsgélat €s az alatamaszto
javaslat tartalmat meghatarozo - foépitészi feljegyzést az eldterjesztés 4. melléklete szerinti
tartalommal elfogadja.

A Kozgytlés felkéri a polgarmestert, hogy a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo
419/2021. (VIL 15.) Korm. rendeletben meghatarozottaknak megfelelden a telepiilésrendezési terv
modositasdnak tervanyagat készittesse el, a tervezet egyeztetésének véleményezési szakaszat
folytassa le, majd annak eredményét ismertesse a dontésre jogosulttal, valamint kezdeményezze a
zar6 véleményezési szakaszt.
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Hataridé:  2026. augusztus 31.

Felelos: Balaicz Zoltan polgarmester

I1.5. Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos Onkorményzata Kozgyiilése a telepiilésrendezési terv
kidolgozasa soran a Kikelet utcatdl délre a 23604/5 hrsz-i ingatlan és tombje szabalyozasanak
feliilvizsgalatat, valamint az 0 beépitésre szant teriilet kijeloléséhez kapcsoloddan csereteriiletként
kijeldlt ingatlanok szabalyozasanak feliilvizsgalatat tdimogatja.

A Kozgyiilés a moddositds vonatkozasaban a telepiilésfejlesztési tervet valtozatlan tartalommal
alkalmazza.

A Kozgytilés megallapitja, hogy az ingatlant érintéen - kozuti kozlekedési és kozmiitertilet (beépitésre
nem szant teriilet) kertvarosias lakoovezetbe (beépitésre szant teriilet) vald sorolasaval - 1) lakoteriilet
kijelolése torténik, a telepiilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatarol szolo 280/2024.
(IX.30.) Korm. rendelet 13. § (3) bekezdés a) pontjaba foglaltaknak megfelelden a lakoteriileti
fejlesztési igényt a telepiilési onkormanyzat csak 10j lakotertilet kijelolésével tudja biztositani.

A Kozgytlés a rendezési terv modositasahoz sziikséges - megalapozo vizsgalat és az aldtdmaszto
javaslat tartalmat meghataroz6 - foépitészi feljegyzést az elbterjesztés 4. melléklete szerinti
tartalommal elfogadja.

A Kozgylilés felkéri a polgarmestert, hogy a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjér6l, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo
419/2021. (VIL 15.) Korm. rendeletben meghatarozottaknak megfelelden a telepiilésrendezési terv
moédositasanak tervanyagat készittesse el, a tervezet egyeztetésének véleményezési szakaszat
folytassa le, majd annak eredményét ismertesse a dontésre jogosulttal, valamint kezdeményezze a
zard véleményezesi szakaszt.

Hataridé:  2026. augusztus 31.
Felelés: Balaicz Zoltan polgarmester

I1.6. Zalaegerszeg Megyei Jogli Véaros Onkormédnyzata Kozgyiilése a telepiilésrendezési terv
kidolgozasa sordn a Didfa utca északi oldalan a 15087/2, 15089/1 és 15089/2 hrsz-u ingatlanok
szabalyozasanak, valamint az j beépitésre szant teriilet kijeldléséhez kapcsoldddan csereteriiletként
kijelolt ingatlanok szabalyozéasanak feliilvizsgéalatat timogatja.

A Kozgylilés a modositds vonatkozasaban a telepiilésfejlesztési tervet valtozatlan tartalommal
alkalmazza.

A Kozgytllés megallapitja, hogy az ingatlanokat érintéen - kozti kozlekedési és kozmiiteriilet
(beépitésre nem szant teriilet) kertvarosias lakdovezetbe (beépitésre szant teriilet) vald soroldsaval -
uj lakotertilet kijelolése torténik, a telepiilésrendezési €s épitési kovetelmények alapszabalyzatarol
sz016 280/2024. (IX.30.) Korm. rendelet 13. § (3) bekezdés a) pontjaba foglaltaknak megfelelden a
lakotertileti fejlesztési igényt a telepiilési dnkorméanyzat csak 0j lakoteriilet kijelolésével tudja
biztositani.

A Kozgyllés a rendezési terv modositasdhoz sziikséges - megalapozo vizsgalat és az alatdmasztd
javaslat tartalmat meghatdrozd - foépitészi feljegyzést az elOterjesztés 4. melléklete szerinti
tartalommal elfogadja.

A Kozgytiles felkéri a polgarmestert, hogy a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo
419/2021. (VIIL. 15.) Korm. rendeletben meghatarozottaknak megfelelden a telepiilésrendezési terv
modositasanak tervanyagat készittesse el, a tervezet egyeztetésének véleményezési szakaszat
folytassa le, majd annak eredményét ismertesse a dontésre jogosulttal, valamint kezdeményezze a
zar6 véleményezési szakaszt.

Hatarido:  2026. augusztus 31.
Felelos: Balaicz Zoltan polgarmester
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I1.7. Zalaegerszeg Megyei Jogi Viaros Onkormanyzata Kozgylilése a telepiilésrendezési terv
kidolgozasa soran a Borostyan sor 23492 hrsz-i ingatlan és tombje szabalyozasanak, valamint az (j
beépitésre szant teriilet kijeloléséhez kapcsoléddéan csereteriiletként kijelolt ingatlanok
szabalyozasanak felulvizsgalatat tamogatja.

A Kozgyllés a modositas vonatkozasdban a telepiilésfejlesztési tervet valtozatlan tartalommal
alkalmazza.

A Kozgylilés megallapitja, hogy az ingatlant érintden - kozuti kozlekedési €s kozmiiteriilet (beépitésre
nem szant teriilet) kertvarosias lakoovezetbe (beépitésre szant teriilet) valo sorolasaval - 0j lakoterilet
kijel6lése torténik, a telepiilésrendezési és €pitési kdvetelmények alapszabalyzatarol szold 280/2024.
(IX.30.) Korm. rendelet 13. § (3) bekezdés a) pontjaba foglaltaknak megfelelden a lakéteriileti
fejlesztési igényt a telepiilési dnkormanyzat csak 0j lakoteriilet kijelolésével tudja biztositani.

A Kozgyllés a rendezési terv modositasdhoz sziikséges - megalapozo vizsgalat és az alatamasztd
javaslat tartalmat meghatarozo - foépitészi feljegyzést az elbterjesztés 4. melléklete szerinti
tartalommal elfogadja.

A Kozgyllés felkéri a polgdrmestert, hogy a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogaddsanak rendjérol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6
419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendeletben meghatarozottaknak megfelelden a telepiilésrendezési terv
modositasanak tervanyagat készittesse el, a tervezet egyeztetésének véleményezési szakaszat
folytassa le, majd annak eredményét ismertesse a déntésre jogosulttal, valamint kezdeményezze a
zaro vélemenyezesi szakaszt,

Hataridé:  2026. augusztus 31.
Felelés: Balaicz Zoltan polgarmester

11.8. Zalacgerszeg Megyei Jogti Varos Onkormanyzata Kozgylilése a telepiilésrendezési terv
kidolgozasa soran a Piac tér 3605 hrsz-u ingatlan és tdmbje szabalyozasanak, valamint az 1
beépitésre szant terillet kijeldléséhez kapcsolodéan csereteriiletként kijeldlt ingatlanok
szabalyozasanak fellilvizsgalatat timogatja.

A Kozgyiilés a modositas vonatkozasiban a teleplilésfejlesztési tervet valtozatlan tartalommal
alkalmazza.

A Kozgyllés a rendezési terv modositasahoz sziikséges - megalapozd vizsgalat és az alatamaszto
javaslat tartalmat meghatirozd - fGépitészi feljegyzést az eléterjesztés 4. melléklete szerinti
tartalommal elfogadja.

A Koézgyilés felkéri a polgarmestert, hogy a telepiiléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és
elfogadasdnak rendjérol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolod
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendeletben meghatarozottaknak megfeleléen a telepiilésrendezési terv
modositasanak tervanyagdt készittesse el, a tervezet egyeztetésének véleményezési szakaszat
folytassa le, majd annak eredményét ismertesse a dontésre jogosulttal, valamint kezdeményezze a
zaro véleményezési szakaszt.

Hataridé: 2026, augusztus 31.
Felelds: Balaicz Zoltan polgarmester

Zalaegerszeg, 2025. december 5.

Balai
polgarmester
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elterjesztés 2. melléklete

ZALAEGERSZEG MEGYEI JOGU VAROS
POLGARMESTERETOL

8901 Zalaegerszeg, Kossuth L. u. 17-19.
Tel.: 92/502-100, Fax.: 92/311-474
E-mail: mayor(@zalacgerszeg hu

Ugyiratszim: 307-12/2025. Targy: Zalsegerszeg MIV  telepliiésrendezési
Ugyintézd: Téth Andrea eszktizbk modositdsa — dintés a komyezeti vizsgalat
Tel: 92/502-44] szikségességérol

Email: tandi(@ph. zalaegerszeg. hu

Valamennyi résztvevo kizigazgatasi szery részére
Székhelyén

Zalacgerszeg Megyel Jogt Varos rendezési tervénck modositdsa a telepiiléstervek tartalmérdl,
elkészitésének és  elfogadisinak  rendjérdl, valamint epyes teleplilésrendezési  sajitos
Jjogintézményekrél szolé 419/2021. (VIL 13.) Korm. rendelet szerinti egyszerdsitett illetve altalanos
cljdras keretel kozott folyamatban van az alabbi teriileteket illetoen:

Gébarti td keleti oldalan lévo 0800/2 hrsz-i ingatlan tdmbje szabélyozisinak felillvizsgélata
Sagodi ut — losvai ut kérforgalom kialakithatosdpa érdekében a szabalyozas modositasa
Buaslakpuszta, 0178/9 hrsz-0 ingatlan és témbje szabalyozisanak feliilvizsgdlata

Egerszeghegyi 1t ~ Bor Gt keresztezddésében lévd 26172 hrsz-i ingatlan szabalyozésinak
feliilvizsgalata

Neszele varosreszt elkeriild ut szabalyzasanak feliilvizsgalata

Gébarti ot északi oldalin |évd 6384 és 638573 hrsz- ingatlanok szabdlyozasinak
feliitvizsgilata

7. Zengd utca, 25951 hrsz-u ingatlan beepithetsege erdekeben a szabalyozas feliilvizsgalata

8. [Eszaki Ipari Park, 0788/5 hrsz-ii ingatlan és tombje szabalyozésanak felilvizsgalata
9,
1

oot vl

0!

Csacsi dllatsimogato, &llatkert szabdlyozdsanak fellilvizsgalata
0. Kertvaros telepiilésrész, 745/85 hrsz-0 ingatlan és témbje szabalyozasanak feliilvizsgalata.

Az egyes tervek, illetve programok kirnyezeti vizsgalatirdl sz616 2/2005. (1.11,) Korm. rendelet 4. §
(2) bekezdése alapjan a kdrnyezet védelméért felelds kbzigazgatasi szervek véleményét kértiik, hogy
varhato-¢ jelentds kimyezeti hatds. A Zalacgerszeg Megyei Jogu Viros Onkorményzata dltal Hivatali
Kapun keresztiil kikiilditt tdjékoztatd alapjan a megadott hataridon beliil beérkezen allasfoglalisok
nem tartottak sziikségesnek kdmyezeti vizsgilat lefolytatasat.

Zalacgerszeg Megyei Jogii Véros Onkormanyzata Kozgyilésénck a Szervezeti és Mikodési
Szabalyzatarol sz616 6/2007. (11.9.) énkormanyzati rendelete 65. § (15) bekezdése alapjan dtruhdzott

hataskdrben a kdmyezet védelméért felelds szervek - kimyezet - vagy természetvédelem szakteriiletet
illetden - beérkezett véleményeit elfogadom.

Zalaegerszeg, 2025, februdr 14.

Tisziclettel;
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ZALAEGERSZEG MEGYEI JOGU VAROS

POLGARMESTERETOL

8901 Zalaegerszeg, Kossuth L. u. 17-19,
Tel.: 92/502-100
E-mail: mayor(@zalaegerszeg.hu

Ugyiratszam: 773-15/2025. Targy: Zalaegerszeg MIJV  telepiilésrendezési
Ugyintézd: Toth Andrea eszkdzok modositisa — dontés a kdmyezeti vizsgélat
Tel.: 92/502-441 sziikségességérdl

Email: tandi@ph.zalaegerszeg. hu

Valamennyi résztvevo kozigazgatasi szerv részére
Székhelyén

Zalaegerszeg Megyei Jogli Varos rendezési tervének modositasa a telepiiléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadisdnak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekr6l sz616 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet szerinti altalanos eljaras keretei
kozott folyamatban van az alabbi teriileteket illetGen:

Hegyko0zség utca - Blizavirdg utca kozotti tomb ovezethatdranak feliilvizsgélata

Pintér Maté utca — Virdg Benedek utca sarkan lévé 3929 hrsz-0 ingatlan tombje

szabélyozasanak felilvizsgalata

Viragzo mezb utca 6235/29 hrsz-1 ingatlan tdmbje szabalyozédsanak feliilvizsgalata

Lotéri utca 26340 hrsz-i ingatlan és tombje szabdlyozasanak feliilvizsgalata

Jénkahegyi utca 23523/7 hrsz-0 ingatlan és tdmbje szabdlyozasénak feliilvizsgalata

Csillagvdlgyi utca 6360/5 és 6360/6 hrsz-u ingatlanok szabéalyozasanak fellilvizsgalata

Hévirag utca 24988/2 hrsz- 1 ingatlan szabdlyozésanak feliilvizsgalata

Tlosvai it északi folytatdsdban a meglévd kerékparit jelolésének javitdsa

Papharaszt utcatdl északra lévo 0567/81 hrsz-u ingatlan és tombje szabalyozéasinak

feliilvizsgalata

10. Vizbazisok védotvezeteinek kijeltlése

11. ZESZ haszonallat tartiséra vonatkozé szabélyozasanak feliilvizsgélata

12, Platan sor, 4888/3 hrsz-u ingatlan tombje szabélyozasanak felilvizsgalata

13. A 74. szam\ elkeriild 0t keleti oldaldn 1évd 2736/22 hrsz-0 ingatlan szabalyozasanak
feltilvizsgalata

14. Vorhota, 6667 és a 6668 hrsz-i ingatlanok szabdlyozéasédnak feliilvizsgalata

15. Pézva véarosrész teriiletén tovabbi gazdasagi teriiletek kijelolésének fellilvizsgélata

16.A kertes mezOgazdasdgi Ovezet teriletén a lakd rendeltetésii épiilet
elhelyezhetdségének feliilvizsgdlata

17. Paterdomb varosrészben az 1950/1 hrsz-u ingatlan szabalyozasanak feliilvizsgalata

18. Andréshida utca — Gazdasag utca kozotti ut szabalyozasanak feliilvizsgalata

19. A Szivhegyi 1it 4987/12 hrsz-1 ingatlant érintd Gtszabalyozas felillvizsgalata

20. Jedlik Anyos utca nyugati oldalan 1évo 0811/16, 0811/90 hrsz-i ingatlanok tombje
szabalyozasdnak feliilvizsgalata

21. Kaszahdzi Gt — Sdgodi it 6291 hrsz-( ingatlan tombje szabalyozasinak feliilvizsgalata

| S

WA A
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Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarél szolé 2/2005. (I.11.) Korm.
rendelet 4. § (2) bekezdése alapjan a komyezet védelméért felelos kdzigazgatdsi szervek
véleményét kértiik, hogy vérhato-e jelentds kérnyezeti hatds. A Zalaegerszeg Megyei Jogu
Viéros Onkorményzata altal Hivatali Kapun keresztiil kikiildtt tdjékoztato alapjan a megadott
hataridon belill beérkezett allasfoglalasok nem tartottak sziikségesnek komyezeti vizsgalat
lefolytatasat.

Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos Onkorményzata Kozgyiilésének a Szervezeti és Mukddési
Szabdlyzatarol szolo 6/2007. (I1.9.) onkormanyzati rendelete 65. § (15) bekezdése alapjan
atruhazott hataskdrben a komyezet védelméért felelés szervek - kornyezet,- vagy
természetvédelem szakteriiletet illetden - beérkezett véleményeit elfogadom.

Zalaegerszeg, 2025, okt6ber 27,

Tisztelettel:

polgarmester

Kapjak (HK):

1.

SoawN

o

Zala Varmegyei Kormanyhivatal Kormyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi Féosztaly

Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatosag

Zala Varmegyei Kormanyhivatal Népegészségligyi Foosztaly

Vas Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag

Zala Varmegyei Kormanyhivatal Allami F6épitészi Iroda

Zala Varmegyei Kormdanyhivatal Zalaegerszegi Jardsi Hivatal Agrariigyi és
Koérnyezetvédelmi Foosztaly Erdészeti Osztaly

Zala Varmegyei Kormanyhivatal Zalaegerszegi Jarasi Hivatal Agréariigyi és
Koérnyezetvédelmi Foosztaly Novény - és Talajvédelmi Osztaly

8. Zala Varmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali Foosztaly

9.

Szabélyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatosdga Banyaszati és Gazipari Foosztaly
Pécsi Banyafeliigyeleti Osztély

10. Budapest Fovaros Kormanyhivatala Hat6sagi és Oktatasi Foosztaly
11. Orokségvédelmi Ugyekért Felelés Helyettes Allamtitkarsag

12. Orszagos Tisztiféorvosi Hivatal

13. Zala Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag

14. Irattar
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elterjesztés 3. melléklete

ZALAEGERSZEG MEGYEI JOGU VAROS
POLGARMESTERETOL

8901 Zalacgerszeg, Kossuth L, u. 17-19.
Tel.: 92/502-100
E-mail: mayor(@zalaegerszeg.hu

Ugyiratszam: 773-30/2025, Targy: Zalaegerszeg MIV  telepiilésrendezési
Ugyintézo: T6th Andrea eszkdzok modositisa ~ dontés a partnerségi eljiras
Tel.: 92/502-441 lezarasardl

Email: tandi@ph.zalacgerszeg. hu

DONTES
a partnerségi eljaras eredményének elfogaddsarol

Zalaegerszeg Megyei Jogl Viros rendezési tervének modositdsa a telepitléstervek tartalmérdl, elkészitésének és
clfogadasanak rendjérdl, valamint egyes teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 419/2021, (VIL 15.)
Korm. rendelet (tovébbiakban: Korm. rendelet) szerinti altalinos eljirds keretében folyamatban van az
alabbiakban:
1. 1. Hegykozség utca - Buzavirag utca kozotti tomb ovezethataranak feliilvizsgalata
2. Pmtér Maté utca — Virdg Benedek utca sarkan 1évd 3929 hrsz-u ingatlan témbje szabalyozdsinak
feliilvizsgalata
3. Virdgzo mezd utca 6235/29 hrsz-U ingatlan tdmbje szabalyozasanak felillvizsgélata
4. Lotéri utca 26340 hrsz-u ingatlan és témbje szabdlyozasanak feliilvizsgalata
5. Jankahegyi utca 23523/7 hrsz-u ingatlan és tombje szabalyozasanak feliilvizsgalata
6. Csillagvélgyi utca 6360/5 és 6360/6 hrsz-01 ingatlanok szabalyozasdnak felilvizsgalata
7. Hovirdg utca 24988/2 hrsz- 0 ingatlan szabalyozésanak felilvizsgalata
8. llosvai ut északi folytatdsiban a meglévd kerékparat jeltlésének javitasa
9. Papharaszt utcatol északra lévd 0567/81 hrsz-i ingatlan és 1ombje szabalyozisanak feliilvizsgélata
10. Vizbazisok védodvezeteinek kijelolése
11. ZESZ haszonallat tartasara vonatkozé szabélyozasanak feliilvizsgalata
12, Platan sor, 4888/3 hrsz-1 ingatlan tdmbje szabalyozasanak felilvizsgalata
13. A 74, szamn elkerild it keleti oldaldn Jévh 2736/22 hrsz-u ingatlan szabélyozasanak felilvizsgalata
14. Vorhota, 6667 és a 6668 hrsz-0 ingatlanok szabilyozisinak fellilvizsgalata
15. Pdzva virosrész teriiletén tovabbi gazdasagi teriiletek kijeldlésének fellilvizsgdlata
16. Paterdomb varosiészben wz 1950/ huse-0 ingatlan szabdlyozasanuk lelilvizsgdlata
17. Gebart ut északi oldalan a 6384, 6385/3 hrsz-0 ingatlanok Gvezeti szabalyozasanak feliilvizsgalata
18. Kentviros, Zalacgerszegi Csalad ¢és Gyermekjoléti kozpont teriiletét érintden a szabalyozas
felilvizsgalata és kimyezetében zoldfeliilet kijelolese
19. ZESZ fltalinos feliilvizsgalata az épitéshatosagi jelzésckre tekintettel, valamint a rajzi feldolgozasabal
adédo hibak javitisa
20. A munkasszallas fogalminak toriése az épitési szabiilyzatban
21. A Vorhota varosrész terliletén elhelyezkedd 6667, 6668 hrsz.-t ingatlanok lakdteriiletbe soroldsa.

A fenti mddositasok tekintetében a Korm. rendelet 65. § (3) szakasz szerint az Elektronikus Térségi Tervezést
Tamogatd Rendszer (tovabbiakban: E-TER) feliiletén, valamint lakossagi forum keretén beliil partnerségi
egyeztetési eljardst folytattunk le, melyre a megadott hatariddig - 2025, november 22-ig - észrevétel nem
erkezett, véleményeltérés nem volt, egycztetést nem kezdeményeztiink, emlékezteto nem késziilt,

A Szervezeti és Mikodési Szabalyzatrol sz0l6 Zalaegerszeg Megyei Jogii Viros Onkormanyzata Kozgyiilésének
6/2007.(I1.9.) dnkormanyzati rendelete 65, § (15) bekezdése alapjan dtruhdzott hatdskdrben a partnerségi

1érténd feltdliésével zard véleményezési szakaszt kezdeményezek,

Zalsegerszeg, 2025, november 24,
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eldterjesztés 4. melléklete

FELJEGYZES ,
ZALAEGERSZEG MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA
KOZGYULESE RESZERE

Tihrgy: Zalacgerszeg Megyei Jogti Viiros telepillésrendezési tervének modositasa
Késziilt: 2025. november 27-én Zalaegerszeg MJV Polgarmesteri Hivatalinak hivatalos
helyiségében

A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének ¢és clogadasinak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VI 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban:
Rendelet) alapjin Zalaegerszeg telepiilésrendezési tervének modositdsa tervezett az alabbiakban:

1. A MOL Zrt. Zalai Finomitd telephelyének veszélyességi dvezetével kapesolatos szabdlyozas
feltlvizsgalata,

A Belsoszeg utca 25039/2 hrsz-i ingatlan tombje szabélyozasanak felalvizsgalata,

Kaszahdzi 0t — Sdgodi 01 6291 hrsz-0 ingatian tdmbje szabdlyozasinak feliilvizsgdlata,
Bethlen Géabor utca keleti végén a 2835 hrsz-u ingatlan szabdlyozasanak felulvizsgélata,
Kikelet utcatdl délre a 23604/5 hrsz-0 ingatlan szabélyozasanak felilvizsgalata,

A Didfa utca északi oldalin a 15087/2 és 15089/ és 15089/2 hrsz-0 ingatlanok szabélyozésénak
feliilvizsgdlata,

A Borostyédn sor 23492 hrsz-o ingatlan és tombje szabalyozasanak felitlvizsgilata,

8. A Piac tér 3605 hrsz-G ingatlan és tdmbje szabdlyozisdnak feliivizsgalata,

R

=

A Rendelet 7. §-ara és 17. § (2) bekezdésére figyelemmel, a Rendelet 1. és 2. mellékletében
meghatarozott tartalmi clemek koziil a Zalacgerszeg Megyei Jogt Viros épitési szabdlyzatard] sz6lo
25/2016. (VILO7.) Onkorméanyzati rendelete, valamint a 137/2016, (VIL06.) szdmu kdzgytlési
hatérozattal joviahagyott telepiilésszerkezeti tervének modositasahoz sziikséges megalapozo vizsgdlat és
uz alatamaszto javaslat tartalmi elemeit az aldbbiakban hatarozom meg:

Megalapozo vizsgalat:
= Tervi elozmeények, érvényes telepillésfejlesztési dontések
- Telepiilésrendezési, telepiilésszerkezeti vizsgdlat
- Kozlekedés
- Teriiletrendezési kovetelmények (telepiilésszerkezeti terv madositasa esetén)

Aldtdmaszté javaslat:

- A mdbdositassal érintett terilletek bemutatdsa

- Fejlesziési és rendezési javaslat dsszefoglaloja (a fejlesztésben javasolt viltozésok, 2
rendezést érintd mddositisok bemutatisa, Gsszefiggéseik feltdrdsa, szakdgi javaslatok
Osszefoglalésa)

- Telepiilésrendezési juvaslat

- A teriletrendezési kovetelményckkel vald Gsszhang igazolasa (teleplilésszerkezeti terv
modositasa esetén)

- Az 1j beépitésre szént teriilet kijelolésére irdnvulé modositassal érintett teriiletekre a
biologiai aktivitasérték szamitasa és eredménye

A Rendeletben meghatdrozott tovabbi tartalmi elemek a telepiilésrendezési feladatnak megfelelden
Zalacgerszeg Megyei Jogh Varos adottsdgainak, a modositasi széndékok nagysdgrendjének, valamint a
teleptiléshalézatban elfoglalt helyének figyelembevételével kispészithetdek.

~ Méhesné Tatdr Eszter
3 vérosi foépitész
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az el6terjesztés 5. melléklete

A telepiilésszerkezeti terv modositasanak leirasa:
A telepiilésszerkezeti terv az alabbi pontok szerint modosul:

1.

10.

A Gébarti ut északi oldalan elhelyezkedd 6384 hrsz-i ingatlan keleti része a valos
hasznalatnak megfeleléen iidiilohdzas tidiildteriilet teriiletfelhasznaldsrol kertvarosias
lakotertilet teriiletfelhasznalasra modosul a meglévd lakotelkek telekiegészitésének
megvaldsithatésaga érdekében.

A Kaszahazi fennsikon a 0569/16, 0569/15 és a 0569/14 hrsz-u teriiletek déli részén az
utszabalyozas torlése miatt kertvarosias lakoteriiletbdl kozuti  kozlekedési  és
koézmiitertiletbe keriil atsorolasra.

. Az egykori tejipart tartalmazo tombben a 4888/3 és a 4891/3 hrsz-u telek kereskedelmi,

szolgaltatd gazdasagi teriiletbdl telepililéskozpont vegyes teriiletbe keriilt atsorolasra. A
4888/3 hrsz.-u telket érintden Utszabalyozas kertil jelolésre, mely okan a telek egy része
kereskedelmi, szolgéltatd oOvezetbdl kozati kozlekedési ¢és kozmiteriiletbe kertil
atsorolasra.

. A vizbazis hidrogeoldgiai ,,A” és ,,b” véddovezet a telepiilésszerkezeti terven az aktualis

adatbazisok alapjan mddositasra keriilnek.

A Nekeresd varosrész teriiletén elhelyezkedd 6235/29 hrsz-ti telek kereskedelmi,
szolgaltatd gazdasagi teriiletbdl kertvarosias lakodteriiletbe kertil 4tsorolasra.

A Csillagvolgyi ut mentén a 6360/5 és a 6360/6 hrsz-u telkek telepiiléskozponti vegyes
terliletbdl kertvarosias lakoteriiletbe keriilnek atsorolasra.

A Vorhota varosrész teriiletén elhelyezkedd 6667 €s 6668 hrsz-u ingatlanok zo6ldteriiletbdl
falusias lakoteriiletbe keriilnek atsoroldsra.

A Balatoni ut €s a 74. szamu fout kornyezetében elhelyezkedo kereskedelmi €s szolgéltato
kozpont Praktikertdl északra elhelyezkedd beépitetlen teriiletén a 2736/22 hrsz-l1 ingatlant
keresztiilszel6 ut torlésre kertil, tertilete a kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriiletekhez
kertiil besorolésra.

A Paterdomb teriiletén a Szegfli utca mentén tervezett kozosségi térhez kapcsolodoan a
1950/1 hrsz-u telek egy része intézményi vegyes teriiletfelhasznalasbol zoldteriiletbe kertil
atsorolasra.

A Poézva varosrész teriiletén elhelyezkedd 0831/30 hrsz-u telek déli része kisvarosias
lakoéteriiletbdl gazdasagi erddbe kertil atsorolasra.
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Zalaegerszeg Megyvei Jogu Varos telepiilésszerkezeti tervének modositasa soran a teriilet-

felhasznalas a kovetkezok szerint valtozik:

beépitésre
Teriiletfelhasznalasok hatalyos tervezett szant zoldteriiletek
teriiletek
m2 ha m2 ha ha ha
Falusias lakéteriilet 5257449 5257449  5257956| 525,7956| 525,795622
Kertvérosias lakéteriilet 8508567 850,8567| 8523473 | 852,3473| 852,3472844
Kisvérosias lakoteriilet 1245268 124,5268 | 1240442 1240442 124,0442
Nagyvarosias lakoteriilet 1022885 102,2885|  1022885|  102,2885 102,2885
Intézményteriilet vegyes 940642,3 94,06423|  939762,3|  93,97623 | 93,97623262
Telepiiléskézpont vegyes 550484,9 55,04849|  562321,5| 56,23215| 56,23215089
Ipari gazdasagi teriilet 4486420 448,642 |  4486420| 448,642 | 448,6420266
Keregsifc‘li;:;ngiiiz;’élgiltaté 3034881 3034881 3018542| 301,8542| 301,8541869
Altalanos gazdasagi teriilet 178050 17,805 178050 17,805 17,805
Udiiléteriilet 442034,4 4420344  435834,5| 43,58345| 43,58344783
Beépitésretsezrfi‘;;tkﬁwnleges 4504356 450,4356| 4504356 450,4356| 450,435627
Kotottpdlyas kozlekedési 823018,8 82,30188| 823018,8| 82,30188
teriilet
Kozati kozlekedési teriilet 8154099 8154099  8150204| 815,0204
Légi kozlekedési teriilet 923424 92,3424 923424 92,3424
Gazdasagi erdéteriilet 17747878 1774,788 17752704 1775,27
Kozjoléti erddteriilet 3184536 3184536  3184536| 318,4536
Védelmi erdéteriilet 2683987 268,3987| 2683987 268,3987
Altalénosé“ﬁftgaz‘iamgi 24050604 2405,06| 24050604 2405,06
Kertes “i‘;éﬁf?masagi 10683804 1068,38 | 10683804 1068,38
Természetkozeli teriilet 313254,9 31,32549|  313254,9|  31,32549
Vizgazdalkodasi teriilet 1509280 150,928 | 1509280 150,928
Zo\dteriilet (Zkk) 316895.9 31,68059 | 317268,7| 31,72687 31,7268657
Zo\dteriilet (Zkp) 608351,5 60,83515| 608351,5| 60,83515 60,8351464
Zkp-V 4110,06 0,411006|  4110,06| 0,411006 0,411006
Biilf;ffergezeg rzlzjtnt 1289433 128,9433| 1289433 |  128,9433
3017,004278 92,9730181
100% 3,08%
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az eloterjesztés 6. melléklete
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az eloterjesztés 7. melléklete

ZALAEGERSZEG MEGYEI JOGU VAROS

POLGARMESTERETOL

8901 Zalacgerszeg, Kossuth L. u, 17-19.
Tel.; 92/502-100, Fax.: 92/311-474
E-mail: mayor@zalaegerszeg hu

f:'lgyiratszﬁm: 773-33/2025. Téargy: Zalaegerszeg MIV telepiilésrendezési
Ugyintézo: Toth Andrea eszkdzOk modositisa ~ dontés a véleményezési
Tel.: 92/502-441 szakasz lezarasarol

Email: tandi@ph.zalaegerszeg. hu

DONTES

a véleményezési szakaszban beérkezett allamigazgatisi, Gnkormdnyzati és
egyéh szervek véleményeinek elfogadisarél

Zalaegerszeg Megyei Jogli Véros rendezési tervének modositdsa a telepiiléstervek tartalmardl,
elkészitésének ¢és  elfogadisinak rendjérSl, valamint egyes telepillésrendezési sajétos
jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Korm. rendelet) szerinti
alialdnos egyeztetési eljdras keretei kézdit folyamatban van az alabbiakban:

18.

19.

20.
21.

1. Hegykozség utca - Blizavirag utca kozotti tomb dvezethataranak felilvizsgalata

. Pintér Maté utca — Virig Benedek utca sarkan lévo 3929 hrsz-G ingatlan tombje

szabalyozasanak felilvizsgalata

Virdgzé mezd utca 6235/29 hrsz-1i ingatlan tdmbje szabdlyozisinak feliilvizsgalata

L6téri utca 26340 hrsz-i ingatlan és tombje szabélyozisinak feltilvizsgalata

Jankahegyi utca 23523/7 hrsz-u ingatlan és t0mbje szabdlyozasanak feliilvizsgélata
Csillagviigyi utca 6360/5 és 6360/6 hrsz-u ingatlanok szabdlyozésdnak feliilvizsgdlata
Haévirag utca 24988/2 hrsz- @ ingatlan szabalyozasanak feliilvizsgalata

Tlosvai ut északi folytatisiban n meglévo kerékparit jelolésének javitdsa

Papharaszt utcétdl északra lévé 0567/81 hrsz-i ingatlan és tdmbje szabdlyozésinak
feliilvizsgalata

. Vizbazisok védovvezeteinek Kijeldlése

. ZESZ haszondllat tartisdra vonatkozo szabalyozasanak feliilvizsgilata

. Platan sor, 4888/3 hrsz-0 ingatlan tdmbje szabélyozasanak feliilvizsgalata

A 74, szémi elkerilld 0t keleti oldalan 1évé 2736/22 hrsz-G ingatlan szabalyozdsdnak

felilvizsgilata

. Vorhota, 6667 és a 6668 hrsz-1 ingatlanok szabdlyozasanak feliilvizsgalata

. Pézva vérosrész teriiletén tovabbi gazdasagi teriiletek kijeldlésének feliilvizsgalata

. Paterdomb vérosrészben az 1950/1 hrsz-0 ingatlan szabélyozdsénak feliilvizsgalata

. Gébarti Ut északi oldalin a 6384, 6385/3 hrsz-ii ingatlanok Ovezeti szabilyozisinak

felulvizsgalata

Kertviros, Zalaegerszegi Csalad és Gyermekjoléti kdzpont teriiletét érintben a szabélyozds
feliilvizsgdlata és kémyezetében zbldfelilet kijelolése

ZESZ altalénos feliilvizsgélata az ¢pitéshatdsdgi jelzésckre tekintettel, valamint a rajzi
feldelgozdsabdl addds hibdk javitdsa

A munkasszallas fogalménak torlése az épitési szabalyzatban

A Vorhota vérosrész terilletén elhelyezkedd 6667, 6668 hrsz.-i ingatianok lakdteriiletbe
sorolasa.
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A fenti modositdsok tekintetében a Korm. rendelet 66. § szakasza szerint Elektronikus Térségi
Tervezést Témogaté Rendszeren (tovabbiakban: E-TER) keresztil véleményezési szakaszt
kezdeményeztiink. A tervezetet az aldbbi véleményezésre jogosult szervek értékelték:

- Zala Varmegyei Korményhivatal Allami Féépitészi Iroda

- Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatosag

- Nemzeti Média- és Hirk6zlési Hatésag )

- Nyugat-dunantili Viziigyi Igazgatosag Vizrendezési és Ontozési Osztaly

- Zala Varmegyei Kormdnyhivatal Foldhivatali Osztily Foldmérési és Foldiigyi Osztaly
- Zala Varmegyei Kormanyhivatal Agrarligyi Foosztaly Erdészeti Osztaly

- Zala Varmegyei Korményhivatal Tiizvédelmi és Iparbiztonsagi Hatosagi Foosztaly

- Budapest Fovéros Kormanyhivatala Népegészségiigyi Féosztaly

A véleményezésre jogosult szervek véleményei a déntés mellékletét képezik.

A véleményezésre jogosult szervek kozill a tervdokumentécidval kapesolatos észrevételt a Zala
Varmegyei Kormanyhivatal Allami Foépitészi Iroda és a Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatosag
tett. A vélemények értékelését a tervezo bevonasaval a foépitész készitette eld.

Zala Varmegyei Kormanyhivatal Allami Fiépitészi Iroda észrevételei és azok értékelése:

1. A mobilgardzsok fennmaraddsira irdnyuld 2. médositéssal
kapcsolatban jelzem, hogy Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos
Onkorményzata Kozgyiilésének a telepiiléskép védelmérdl
sz016 42/2017. (XII. 18.) Onkorményzati rendelete tobbek
kozOUt az intézményi vegyes teriilet vonatkozisaban tiltja a
konténer és mobilhdaz elhelyezését. Az aldtdmaszté
munkarészben a  fényképen  lathatd  mobilgarazsok
teleplilésképi  szempontbél  kifogdsolhatdak, javaslom
atgondolni a fenntartdsukat. Az (j zoldteriilet kijeldlését
tamogatom, ugyanakkor kérem szamszerlien kimutatni, hogy
a 745/81 hrsz.-1 teriileten a visszamaradé Ln-4 épitési Gvezet
beépitettsége nem haladja meg a megengedett 80%-ot, és
zoldfeliilete eléri az eldirt 30%-ot. A kozkert dvezet és a
kozlekedési dvezet kozott az északi csticsokben dvezethatdrt
jeloltek, mig a tobbi hatar mentén szabélyozasi vonalat,
kérem ezt egységesiteni. A jovahagyando szabalyozési
tervrél kérem levenni a négyzetméter feliratot.

A véleményt elfogadjuk, a mobilgardzsok fennmaradisihoz kapcsolédé médositistol az
onkormanyzat visszalép. Az eljards sordn a sziikséges csereteriiletek teriileti kiterjedése
csikkent, igy az dnkormdnyzat az Apdczai tér zildteriiletként torténd kijelolésétdl jelen
eljardsban visszalép, azt egy késibbi eljards soran fogja zoldteriiletként kijeléini.

2. A 3. modositasi pontban a ZESZ 5. § (6) b) pontjaval kapcsolatban jelzem, hogy az elokert
meéretének szabalyozasa zoldteriilet feldl is lehet, ezért javaslom felillvizsgdlni a tervezett
elirdst.

A véleményt elfogadjuk, az eldirds kiegészitésre kerill tgy, hogy az eldkert mérteke
kozlekedési és zoldteriilet feldl legyen értelmezendd.



A 4. mddositasi ponttal kapesolatban jelzem, hogy a hatilyos tervben szereplé gazdasagi
teriiletek kijelolésére 2023-ban telepitési tanulmanyterv alapjan keriilt sor. A Kr. 19. § (2)
bekezdése alapjan  épitési  beruhdzds esetén a  telepiilésterv  moédositisdnak
kezdeményezéséhez telepitési tanulméanytervet kell késziteni. Kérjiik, hogy az aldtimaszté
munkarészben mutassak be, hogy a telepitési tanulményterv tekintetében milyen valtozéis
indokolja a tovabbi gazdasagi teriilet kijelolését.

A médositas a telepitési tanulmdnyterv viltozdsaibol kivetkezd indokokkal nem
aldtaimaszthatd, igy az dnkormdnyzat visszalép a teriiletet érinté modositastol.

A ZESZ téblazatos mellékleteiben a labjegyzetek a kivételes’kedvezményes hatarértékek
megéllapitisara szolgalnak. A 12. médositési pontban az Lk-1, Lk-2, Lk-11 épitési dvezetek
esetében az \ij (5) libjegyzet alkalmazasénak nem latom értelmét, mivel a legaldbb 12 m
telekszélesség az érintett épitési Svezetekben minden telekalakitasnal kotelezo feltétel, ezért
a 350 m2 kialakithaté telekméret is minden telekalakitasnél alkalmazhaté lesz, igy mar a
tablédzatban altalanos elbirdsként szerepeltethetd a csdkkentett telekméret értéke.

A véleményt elfogadjuk, a melléklet javitasra keriil.

A 124. oldalon kérem az aldbbi szovegrész javitasat: , Az épitési szabdlyzat 46. szami
mellékletében I-es teritletként javasoljuk jelolni a 2736/22 hrsz.-ui teriiletet”, mivel a
hivatkozott teriiletet 3. szammal jelolték a 46. mellékletben.

Az észrevétellel dsszefiiggésben javitiuk a terveket, de nem az aldtdimasité
munkarészek keriilnek médositasra, hanem a 46. szamit mellékleten a 3-as teriilet 1-
es teriiletre médositiuk. Hozzd kapesolédéan a ZESZ 18.§ (6) tervezett médositasat
tiréljiik, melynek értelmében az I-es és 2-es teriiletek mint szabdlyozasi kategoriak
keriilnek alkalmazisra.

A 131. oldalon az alibbi sz6vegrészt kérem feliilvizsgélni, javitani: ,, 4 tervezett modositas
mindemellett csereteriiletként funkciondl a 3.17. és 3.20. médositasi pontok esetében kijelolt
tyj beépitésre szant teriiletekhez”. A 3.20. mddositisnal nem jeldlnek ki 1j beépitésre szant
teriiletet.

A véleményt elfogadjuk, a szivegrész médositdsra keriil a 3.20. pontra valé hivatkozds
torlésével.

A 16. médositasi pont telekalakitési javaslatinak bemutatésénél azt irjak, hogy a ,telkek
szélessége az északi saroktelek kivételével 20m”. Az Lke-2 épitési Gvezetben a kialakithato

telekszélesség 20 m. Kérem ellendrizzék, hogy a kivant telekosztas megfelel-e a tervezett
szabalyozédsnak.

A véleményt elfogadjuk, a telekositis méretezésével és a leirds pontositasaval az
aldtimaszto munkarészek kiegészitésre keriilnek.
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8. A 20. modositasi pontnal kérem, hogy szamszeriien igazoljak, hogy a 1950/1 hrsz. telek
visszamaradé részén teljesiilnek-e a Vi-3 épitési Ovezet hatarértékei (beépitettség,
zoldfeliilet).

A véleményt elfogadjuk, az aldtdmaszté munkarészek kiegészitésre keriilnek a telket
érintben az dvezeti hatdrértékek teljesiilésére vonatkozo vizsgalattal.

9. A telepiilésszerkezeti terv modositidsanak leirasiban kérem az aldbbi elirds javitasat:
wPOZVE”

A véleményt elfogadjuk, a leirds javitdsra keriil.

10. A Jovdhagyandoé telepiilésszerkezeti tervrél az aldbbi
szerkesztési vonalakat és feliratokat kérem levenni.

A véleményt elfogadjuk, a terviap javitisra keriil.

11. A ZESZ médositasarél sz616 rendelet tervezetét kérem, a jogszabélyszerkesztésrdl sz6l6
miniszteri rendeletnek megfelelé formaban elikésziteni.

A véleményt elfogadjuk, a rendelettervezet javitisra keriil.

12. A szabdlyozasi terven a telekcsoport ujraosztdssal érintett
teriiletet kérem a tombhoz igazodva korrigalni.

A véleményt elfogadjuk, a szabdlyezdsi tervlap javitasra
keriil.

13. A Méptv. 8. § (3) bekezdés szerinti 6nkorményzati hatérozatot kérem csatolni a zard
dokumentacidhoz.

A vélemeényt elfogadjuk, a hatdrozat csatoldsra keriil a zdaro dokumentdaciohoz.



A Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatisag észrevétele és értékelése:

Igazgatésigunk a 3.1, és a 3.3-3.21. szdmd tervezett médositasok ellen tdj-és természetvédelmi szem-
ponthél nem emel kifogdst, Igazgatésdgunk a 3.2, médositdsi pontot nem timogatjs.

indokids:

A 3.2. médositasi pont célja, hogy a terileten szabalytalanul efhelyezett mobiigarazsok fennmaradisa
batositott lepyen. Zalaegerszeg Megyei Jogu Viros Onkormdnyzata Kozgydlésének 42/2017, (XNL.18.) on-
kormanyzatl rendelete

2 telepuléskép vedelmaérdl (o tovabbiokban YKR) a széban !orgd teruletet  Telepszerd tobbszintes lakdte-
ruletek és intézményeik” elnevezésd, p 026 terllet ovezetébe sorolja

A TKR a telepulesképi szempontbél meghatérozd terifetek altalénos épitészeti kovetelményeirdl az aldb-
biak szerint rendelkezik.

13 4 (1) Minden épitményt a kbérnyezettel, a telepillésképpel 6sszhangban kell létesiteni és fenntartani,
tovibba illeszkednie kell @ kbrnyezet és a kbmyers beépités természeti és épitészeti adottsogaihor. Az
épitészeri adottsbgokhor és kirnyerethe: térténd illeszkedés sordn figyelembe kell venni o kbenyeretben
kiolakult épulettémeg nogysdgat, aranyait és az épulet terepre Wesrtését. A telepiidsképi srtempontbol
meghatorozd teriletek teruletének jelentds megujuldso, vogy o beépités intenzitasanok valtozase esetén
az jaruljon hozza a taj- €s telepuiésken eszrétikus, a kor épitészeti szellemének megfelels 5 mindségi alo-
kitasahoz.

(7) Konténer, mobilhdz nem helyezhetd el. A tilofom olo! mentesathet- ¢ kereskedelmi szolgaltotd, ipon,
#s bedpitésre nem szdnt overetekben-, o foépitésszel vald egyertetésen tervekkel igazolt esxtétikai igé-

nyességnek megfelelben dtolakitort, felohtaztetett konténer szerkeret, kivételt képeznek ez aldl o tdjkép-
védelemme| érintett teruletek, ahol o tilalom nem aldhatd fel.

Igazgatosidgunk véleménye s2enint mobiigardzsok a fentick értelmében nem |étesilhetnek és maradhat-
nak fenn a telepulésképl szempontbol meghatdrozo terileten. A mobilgardzsok nem llleszkednek a kor-
nyezet ¢s o karnyez0 beépitéds természeti és épitésreti adottsdgaihoz, s nincsenek osszhangban az odort
telepuléskoppel, exért tiltja elhelyezésitket a jogszabily, Igazgatdsagunk nem témogatjs a tervezett mo-
dositdst, mivel egy llyen precedens nyoman kedvezStien teleptlésképl folyamat indulhat el a megyel jogud
vdros teruletén,

A véleményt elfogadjuk, a mobilgardzsok fennmaradisahoz kapesolédé médositdstél a TKR
elbirdasaira figyelemmel visszalép az énkormdnyzat.

A véleményezési szakaszban egyeztetést nem kezdeményeztiink, jegyzokonyv nem késziilt.
A Szervezeti és Mitkddési Szabalyzatrdl szol6 Zalaegerszeg Megyei Jogi Véros Onkorményzata
Kozgyiilésének 6/2007.(11.9.) onkorményzati rendelete 65. § (15) bekezdése alapjan atruhazott

hataskorben a véleményezési szakaszban beérkezett véleményekre adott vélaszokat elfogadom, a
véleményezési szakaszt lezdrom.

Zalaegerszeg, 2025. november 28,

Tisztelettel:

Balaicz Zoltin
polgdrmester [’u
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az eloterjesztés 8. melléklete

ZAIA VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

Balaicz Zoltan polgarmester Iktatdszam: ZA/010/653-7/2025.
részere Ugyintézd: Takacs Anna

Telefon: 92/511-048

Zalaegerszeg MJV Onkormanyzata E-mail: takacs.anna@zala.gov.hu

Targy: Zalaegerszeg telepilésrendezési eszkdzeinek modositasa (2025/4.), altalanos eljaras, zaro

szakmai vélemeény

Ez a levél kizardlag elektronikus dton kerill megklildésre.

Tisztelt Polgarmester Ur!

Zalaegerszeg telepiilésrendezési eszkozeinek targyi médositasara iranyuld egyeztetési eljarasban a
telepiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepilésrendezési sajatos jogintézmenyekrdl szdld 419/2021. (VI 15.) Karm. rendelet (tovabbiakban:
Kr.) 67. § (V) a) pontja alapjan az alabbi zaré szakmai véleményt adom:

Elézmények

Zalaegerszeg MJV Onkormanyzata Kazgyiilése a telepilésrendezési eszkizilk 21 ponton torténd
modositasat hatarozta el 178/2024. (XI1.12)), 15/2025. (11.113.), 85/2025. (V.15.) és 169/2025.
(X.16.) sz. hatarozataiban. Az egyezietési eljaras kezdete: 2024. december 12. A benyujtott
tervdokumentaciot és az egyeztetési eljaras eldzményiratait attanulmanyozva megallapitottam,
hogy a telepillésrendezési eszkizdk egyeztetese a fent hivatkozott jogszabalyban foglaltaknak
megfelelden, a Kr. szerinti altalanos eljarasi szabalyoknak megfelelden tértént. Az 6nkormanyzat a
telepilésrendezési eszkdzok modositasaval kapcsolatos feladatait Mehesne Tatar Eszier
telepilési foéépitesz kdzremikadésével lata el Felelds telepiléstervezé: Agg Ferenc okl
epitészmemok, varosépitési és varosgazdasagi szakmémdk, TT 1-20-0001. A telepiléstervek
egyeztetése az E-TER rendszer igénybevételével tortént.

A telepiilésrendezési es epitési kivetelmenyek alapszabalyzatarol szolo 280/2024 . (1X. 30.) Korm.
rendelet 135. § (2) bekezdése alapjan a 137/2016. (VIL.06.) szamu hatarozattal elfogadott
telepiilésszerkezeti terv és a 25/2016. (VILO7) szamui rendelettel elfogadott helyi épitési
szabdlyzat (tovabbiakban: ZESZ) modositasa az orszagos telepilésrendezési és épitési
kovetelményekrol szolo 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet 2021. jdlius 15-én hatalyos 1. és 1l
Fejezete, a 111. § (1) és (2) bekezdése, valamint 1. és 2. szamu( melléklete (tovabbiakban: OTEK)
figyelembevételével kesziilt. A telepililésrendezési eszkdzok modositasanak egyeztetése soran a
magyar epitészetrdl szolo 2023. évi C. torveny (tovabbiakban: Méptv.) kovetelményeit vettik
figyelembe.

Az onkormanyzat a tervmodositassal kapcsolatban a kormnyezeti értekelés eldzetes egyeztetéset es
a vélemeényezési szakaszt lefolytatta, komyezeti értékelés készitése nem volt szikséges. A

ALLAMI FOEPITESZI [RODA

8900 Zalasgerszeq, Kosztolanyi D. u. 10., Pf.: 227., Telefon: ( 36-92) 511-050
E-mail: allamifoepitesz@zala.gov.hu, KRID: 368778704, Honlap: https:fiwww karmanyhivatalok_hu/
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vélemeényezesi szakaszban tett eészrevételek alapjan atdolgozott tervdokumentaciot az
dnkormanyzat 2025. december 2-an az E-TER feliileten benyujtotta.

A vélemenyek alapjan az onkormanyzat jelen eljarasban visszalépett a 2. és a 4. szamu
modositasi pontoktal.

A zaro szakaszra benyuljtott tervdokumentacidban foglalt médositasok soran az 17. és 18. szamu
modositasi pontok esetében 0] beépitésre szant terulet kijeldlese torténik, osszesen 0,5 ha
terileten. Mivel az U] beépitésre szant tertlet nagysaga az 1 hektart nem éri el, ezért a magyar
epitészetrdl szold 2023, évi C. tdrveny (tovabbiakban: Méptv.) 76. § (1) bekezdése alapjan a tervet
orszagos foépitészi véleményezésre nem kellett megkildeni. A tervben az 0] beépitésre szant
teriletek kijeldlésével kapcsolatosan a Magyarorszag es egyes kiemelt térségeinek
teriletrendezesi terverdl szold 2018, evi CXXXIX. tdrveny (tovabbiakban: Matrt.), a Meptv. és a
TEKA kovetelményeit teljesitették. Az (ij beépitésre szant teruletekkel kapcsolatok kovetelmények
igazolasarol az onkormanyzat a 190/2025. (X1.13.) hatarozatot hozta, azonban a hatarozat szerinti
2 ponttol a zaro szakaszban visszalépett, a csereteriileteket és a biologiai aktivitasériék szamitast
ennek megfelelden atdolgoztak az alatamaszio munkarészben.

. Atervdokumentacio tartalma

A targyi tervdokumentacid Zalaegerszeq telepilésrendezési eszkdzeinek modositasara iranyul az
alabbi pontokban:

1.  Gébarti 0t északi oldalan a 6384 hrsz.-0 ingatlan GdilGteriletbdl kertvarosias lakoterilet
epitési dvezetbe torténd atsorolasa.

3. A ZESZ altalanos felilvizsgalata az épitéshatosagi jelzésekre tekintettel, valamint a rajzi
feldolgozasbdl adadd hibak javitasa

Sagod varosrész teriletén az llosval utca mentén a kerékpanit jeldlésének javitasa
Munkasszallas fogalmanak torlese az épitesi szabalyzatbol
A Kaszahazi fennsik szabalyozasanak modositasa

Az egykori tejipar teriletét tartalmazd tomb szabalyozasanak modositasa

| m N = .

A vizbazis és védbdvezeteinek, valamint az ivovizkutak jeldlésének aktualizalasa
adatszolgaltatas alapjan

10. Allattartas szabalyaira vonatkozo elSirasok felulvizsgalata

11. Nekeresd varosrész teruletén a szabalyozas felilvizsgalata a 6235/25 (6235/29) hrsz.-u
telket érintéen

12. A Pintér M. u. 2., (3929 hrsz) ingatlanjaval dsszefuggésben a szabalyozas felllvizsgalata
a hasonlo adottsagokkal rendelkezd telkek megoszthatdsaga érdekében

13. A Jankahegyi u. 11, (23523/7 hrsz) telek tervezett beepiteéséhez kapcsolodoan az
utcaban jelélt epitesi sav modositasa
14. A Léten utcaban elhelyezkedd 26340 hrsz - telek beepithetosége eérdekeben a

szabalyozas modositasa

15. A Hovirag u. 24998/2 hrsz.-0 ingatlanon szerepld felhagyott gazvezetek jeldlésének
torlése a szabalyozasi tervrdl

16. A Csillagvdlgyi utca nyugati oldalan az dvezeti szabalyozas modositasa

17. A Vorhota varosresz teriileten elhelyezkedd 6667, 6668 hrsz -u ingatlanok lakoteriiletbe
sorolasa
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18. A Praktikertdl északra |évd terllet szabalyozasanak modositasa

19. A Hegykézseg utca mentén a 5017/42 és az 5017/107 hrsz.-u telkek kozdtti Gvezethatar
modositasa

20. A Paterdomb teriiletén a Szegfii utca mentén tervezett kdzossegi térhez kapcsolédoan
zoldterdlet kialakitasa

21. Pozva varosrészben csereteriletként lakaterilletek erdéteriiletbe sorolasa

A véleményezési dokumentacié szerinti 2. (Zalaegerszegi Csalad és Gyermekjoléti kézpont
teriletét erintd a szabalyozas modositasa) és 4. (U gazdasagi feriiletek kijeldlese Pozva
varosrészben modositasi pontoktdl az dnkormanyzat jelen eljarasban visszalépett.

A zar0 szakaszban benyujtott tervdokumentacio tartalmazza a telepilésrendezesi eszkdzidk
modositasanak tervezetét, annak megalapozo és alatamasztd munkarészeit, valamint az
egyeztetési eljaras elézményiratait. A tervdokumentacio tartalma és részletezettsége megfelel a
tervezési feladatnak és a foepitészi feljegyzésnek.

Zard szakmai vélemeény

A 2025. december 2-an zard szakaszra benyljtott tervdokumentacioval kapcsolatban kifogast
nem emelek, a tervezet képviseld-testiilet elé terjesztését és elfogadasat tamogatom:

A Meéptv. 55. § (2) b) pontja alapjan a telepiilésrendezési terv elfogadasakor zard szakmai
véleményemet figyelembe kell venni, azt a dontésre jogosult képviseld-testilettel ismertetni
szikséges.

Egyéb tajékoztatas

A Kr. 72_§& (1) b) pontja alapjan — figyelemmel a Kr. 78. § (2) bekezdésére — a telepiilésrendezési
eszkozoket (telepiilésszerkezeti terv és helyi épitési szabalyzat) legkésdbb a hatalybalepésik
napjan pdf/A formatumban kell feltdlteni az E-TER feliletre, amellyel egyittal az Epitésagyi
Dokumentacios es Informacios Kozpont részere tartend bekildési kitelezettseget is teljesitik.

A Kr. 73. §-a alapjan, ha az allami féépitész vagy az eljarasban résztvevd allamigazgatasi szerv
szerint az elfogadott telepllésterv jogszabalyba Gtkézik, az E-TER-be torténd feltoltéstdl szamitott
3 hénapon belul a févarosi és varmegyel kormanyhivatalnal — a polgarmester egyideji
tajékoztatasa mellett — torvényességi feligyeleti eljarast kezdeményez. Ha az E-TER Gzemeltetdje
észleli az elfogadott dnkormanyzati rendelet vagy hatarozat Kr. 72. § (1) bekezdése szerinti
hataridoben tértend felidltesének elmaradasat, a hatandd lejartatol szamitott 20 napon belil
kezdeményezheti az dnkormanyzatnal az E-TER-be térténd 15 napon belili feltéltését, ennek
elmaradasa esetén 15 napon belill kezdeményezi a miniszternél a mulasztas miatti torvényesseqi
feliigyeleti eljaras lefolytatasat.

Az Ogyben a hataskort es az illetékességet a foépiteszi tevékenysegrol szolo 190/2009. (IX. 15.)
Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése és 7. § h) pontja, valamint a févarosi és varmegyei
kormanyhivatalokrol, valamint a jarasi (fovarosi kerileti) hivatalokrol szolo 568/2022. (XIl. 23))
Korm. rendelet 2_ § (1) bekezdése allapitja meg.

Zalaegerszeg, Elektronikus idébelyegzd szerint”

Dr. Sifter Rozsa foispan neveben és meghbizasabal:

Filép Tibor Jozsef

allami féépitész
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Zalaegerszeg Megyei Jogii Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének .../.... (...) onkormanyzati
rendelete

a Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos épitési szabalyzatarol szolo 25/2016. (VIL.07.)
onkormanyzati rendelet modositasarol

[1] Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kdzgytilése a Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos
épitési szabdlyzatardl szolo 25/2016. (VIL.07.) onkormanyzati rendelet eldkerti szabalyozast, a
haszonallat tartasat, a kisvarosias lakodvezet és a telepiiléskozponti 6vezetek normativ eldirasokat
tartalmazo tablazatait, valamint a szabalyozasi terv szelvényeit fejlesztési igények miatt modositja.

[2] Zalaegerszeg Megyei Jogli Varos Onkormanyzata Kozgytilése a magyar épitészetrdl szol6 2023.
¢évi C. torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk
(1) bekezdés a) pontjaban és a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairol szold 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaAban meghatarozott feladatkdrében eljarva, a telepiiléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol szolo 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet alkalmazasaval, az abban megallapitott
allamigazgatasi szervek és egyéb érdekeltek véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

1. §

(1) A Zalaegerszeg Megyei Jogl Varos €pitési szabalyzatardl sz616 25/2016. (VIL.7.) 6nkorményzati
rendelet 5. § (6) bekezdés b) pontja helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

(Az bvezetek és épitési dvezetek teriiletén foépitményt elhelyezni)
»b) elokert méretével szabdlyozott kozlekedési teriilet €s zoldtertilet feldl a szabalyozasi terven
feltiintetett elokert megtartasaval lehet.”

(2) A Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos €pitési szabalyzatarol sz616 25/2016. (VIL.7.) dnkormanyzati
rendelet 5. § (17) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

,»(17) Haszonallat tartasra szolgal6, valamint tragyatarolo €pitményt a 2. melléklet szerinti telepitési
tavolsagot betartva lehet kialakitani és lizemeltetni Uigy, hogy az a kornyezetére zavard hatdssal ne
legyen.”

2.§

A Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos épitési szabalyzatarol sz6ld 25/2016. (VIL.7.) dnkormanyzati
rendelet 14. §-a a kovetkezd (6a) bekezdéssel egésziil ki:

»(0a) A vizmukutak kiilsé védéovezete a szabalyozasi terven jelolt, mely teriiletekre a vizbazisok, a
tavlati vizbazisok, valamint az ivovizellatast szolgélo vizi-létesitmények védelmérdl sz616 magasabb
szintll jogszabalyban megfogalmazott korlatozasok vonatkoznak.”

3.§

A Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos épitési szabalyzatarol sz6l6 25/2016. (VIL.7.) dnkormanyzati
rendelet 36/A. § (1) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(1) Az ,Mk-17 ,Mk-2” ,Mk-3” ¢és ,Mk-4" jeli kertes mezOgazdasagi Ovezetben a
ndvénytermesztés, a haszonallat-tartds, tovabba az ezekkel kapcsolatos, a sajat termék feldolgozasara,
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tarolasara és arusitdsara szolgald épitmény és a (2) bekezdés szerint telkenként legfeljebb egy,
legfeljebb két lakast tartalmaz6 lakoépiilet helyezhetd el.”

4.8

A Zalaegerszeg Megyei Jogli Varos épitési szabalyzatardl szolo 25/2016. (VIL7.) dnkormanyzati
rendelet 36/B. § (1) bekezdése helyébe a kdvetkezo rendelkezés 1ép:

»(1) Az Ma-1” és ,,Ma-2” jelli altalanos mezdgazdasigi Ovezetben a ndvénytermesztés, a
haszonallat-tartas, tovabba az ezekkel kapcsolatos, a sajat termék feldolgozasara, taroldsara és
arusitasara szolgald épitmény, az ,,Ma-2” jeli Ovezet esetében a mezOgazdasagi rendeletetéshez
kapcsolddoan telkenként legfeljebb egy, legfeljebb két lakast tartalmazo lakoépiilet helyezhetd el.”

5. §

(1) A Zalaegerszeg Megyei Jogl Varos €pitési szabalyzatardl sz616 25/2016. (VIIL.7.) 6nkorményzati
rendelet 2. melléklete az 1. melléklet szerint modosul.

(2) A Zalaegerszeg Megyei Jogl Varos €pitési szabalyzatardl sz616 25/2016. (VIL.7.) 6nkorményzati
rendelet 5. melléklete a 2. melléklet szerint modosul.

(3) A Zalaegerszeg Megyei Jogl Varos épitési szabalyzatardl sz616 25/2016. (VIIL.7.) 6nkorményzati
rendelet 7. melléklete a 22. melléklet szerint mdodosul.

(4) A Zalaegerszeg Megyei Jogl Varos €pitési szabalyzatardl sz6l6 25/2016. (VIL.7.) 6nkorményzati
rendelet 8. melléklete a 20. melléklet szerint modosul.

(5) A Zalaegerszeg Megyei Jogl Varos épitési szabalyzatardl sz616 25/2016. (VIL.7.) 6nkorményzati
rendelet 20. mell¢klete helyébe a 3. melléklet 1ép.

(6) A Zalaegerszeg Megyei Jogl Varos €pitési szabalyzatardl sz616 25/2016. (VIL.7.) 6nkorményzati
rendelet 21. mell¢klete helyébe a 4. melléklet 1ép.

(7) A Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos épitési szabalyzatarol sz616 25/2016. (VIL.7.) 6nkormanyzati
rendelet 22. melléklete helyébe az 5. melléklet 1ép.

(8) A Zalaegerszeg Megyei Jogl Varos épitési szabalyzatardl sz6l6 25/2016. (VIL.7.) 6nkorményzati
rendelet 23. mell¢klete helyébe a 6. melléklet 1ép.

(9) A Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos épitési szabalyzatarol sz616 25/2016. (VIL.7.) 6nkormanyzati
rendelet 24. melléklete helyébe a 7. melléklet 1ép.

(10) A Zalaegerszeg Megyei Jogl Varos épitési szabalyzatarol szol6 25/2016. (VIL.7.) dnkormanyzati
rendelet 25. melléklete helyébe a 8. melléklet 1ép.

(11) A Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos épitési szabalyzatardl szold 25/2016. (VIL.7.) onkorményzati
rendelet 26. melléklete helyébe a 9. melléklet 1ép.

(12) A Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos épitési szabalyzatardl szold 25/2016. (VIL.7.) nkorményzati
rendelet 27. melléklete helyébe a 10. melléklet 1ép.
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(13) A Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos €pitési szabalyzatardl szo16 25/2016. (VIL.7.) 6nkormanyzati
rendelet 28. melléklete helyébe a 11. melléklet 1ép.

(14) A Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos épitési szabalyzatardl szo16 25/2016. (VIL.7.) 6nkormanyzati
rendelet 29. melléklete helyébe a 12. melléklet 1ép.

(15) A Zalaegerszeg Megyei Jogt Varos €pitési szabalyzatardl szo16 25/2016. (VIL.7.) 6nkormanyzati
rendelet 30. melléklete helyébe a 13. melléklet 1ép.

(16) A Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos €pitési szabalyzatardl szo16 25/2016. (VIL.7.) 6nkormanyzati
rendelet 31. melléklete helyébe a 14. melléklet 1ép.

(17) A Zalaegerszeg Megyei Jogt Varos épitési szabalyzatardl szo16 25/2016. (VII.7.) 6nkormanyzati
rendelet 32. melléklete helyébe a 15. melléklet 1ép.

(18) A Zalaegerszeg Megyei Jogl Varos épitési szabalyzatarol szol6 25/2016. (VIL.7.) dnkormanyzati
rendelet 33. melléklete helyébe a 16. melléklet 1ép.

(19) A Zalaegerszeg Megyei Jogl Varos épitési szabalyzatarol szol6 25/2016. (VIL.7.) dnkormanyzati
rendelet 34. melléklete helyébe a 17. melléklet 1ép.

(20) A Zalaegerszeg Megyei Jogl Varos épitési szabalyzatarol szol6 25/2016. (VIL.7.) dnkormanyzati
rendelet 37. melléklete helyébe a 18. melléklet 1ép.

(21) A Zalaegerszeg Megyei Jogl Varos épitési szabalyzatarol szol6 25/2016. (VIL.7.) dnkormanyzati
rendelet 38. melléklete helyébe a 19. melléklet 1ép.

(22) A Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos épitési szabalyzatarol szold 25/2016. (VIL.7.) donkorményzati
rendelet 46. melléklete helyébe a 21. melleklet 1€ép.

6. §

Hatélyat veszti a Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos épitési szabalyzatarol szold 25/2016. (VIL7.)
onkormanyzati rendelet 2. § j) pontja.

7. §

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd 6todik napon 1ép hatélyba.

8. §

E rendelet rendelkezéseit a hatalyba 1épését kdvetden indult igyekben kell alkalmazni, eldirasait a
folyamatban 1évd ligyekben is alkalmazni kell, ha az a kérelem kedvezdbb elbiralasat teszi lehetové.

Dr. Kovacs Gabor Balaicz Zoltan
cimzetes f0jegyz6 polgarmester
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1. melléklet az .../... . (... . ... .) Onkormanyzati rendelethez

1. A Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos €pitési szabalyzatarol sz616 25/2016. (VIL7.) 6nkormanyzati
rendelet 2. melléklet 2. pontja helyébe a kdvetkezo pont 1ép:

,,2. melléklet
Haszonallat tartasara szolgald épitmény és az ehhez tartozo tragyatarold6 megengedett legkisebb
tavolsdga a védett épiiletektdl az allatok sulya és az allatlétszam fliggvényében

Allattarto épitmény tavolsaga (méter)
minden 4alland6  emberi|oktatdsi, egészségiigyi, szocialis
allatlétszam |tart¢7kodésra szolgalo|funkcioju épiiletektdl
(db) épiilettdl
(kivétel sajat tulajdonu lako-
és gazdasagi épiilet),
valamint kuttol
allattarto tragyatarolo
éptilet
20kg-nal  kisebb|100 alatt 15 30 50
sulyt allat tartasaral101-2000 |50 100 100
szolgdl6 epiilet, il 05150 (100 200 300
az chhez tartozd
tragyatarolod esetén
(baromfi, nyul,
stb.)
20-200kg  kozotti|1-10 15 30 50
sulyu allat tartasara|{1_5() 50 100 100
szolgdl6 epiilet, ill.[5700 0 200 200 300
az ehhez tartozo
tragyatarolo esetén
(kecske, juh, sertés,
stb.)
200kg-nal nagyobb|1-5 15 30 50
sulyu éllat tartasara|g_3() 50 100 100
szolgal6 epiilet, 1Ml 1370 ™60 200 300
az echhez tartozd
tragyatarolod esetén
(szarvasmarha,
16,stb.)

A tenyésztett allatokat kifejlett dllapotban 1évé stilyuk alapjan kell a megfeleld kategoriaba sorolni.”
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2. melléklet az .../... . (... . ... .) onkormanyzati rendelethez

1. A Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos €pitési szabalyzatarol sz616 25/2016. (VIL7.) 6nkormanyzati
rendelet 5. melléklet 2. pontja helyébe a kdvetkezo pont 1ép:

2. Az dvezet telkein az épitési hasznalat megengedett felsd hatarértékei és a telekalakitas szabalyai

Kialakithat |Beépithet |Beépitési [Megengedett legnagyobb|Megengedett Kialakitha
0 legkisebb|6 mod beépitettség (saroktelek)|legkisebb és|to
telekszéles |legkisebb mértéke legnagyobb legkisebb
ség és|telekszéle beépitési magassag |zoldfeliile
tertilet sség  €s t mértéke
teriilet
Lk-1 (12 m,|kialakult (zartsora [400 m2 telekteriiletig S0Homlokzatmagassa |20 %
350 m2 %, g:
400 m2 feletti|{0-8,5 m
telekteriiletre  vetitetten|Epiiletmagassag:
35 % (60 %) M 0-6,5m ©
Lk-2 |12 m, kialakult |zartsord [400 m2 telekteriiletig 50|Homlokzatmagassa |20 %
350 m2 %, g:
400 m2 feletti|{6,0-9,5 m
telekteriiletre  vetitetten|Epiiletmagassag:
35 % (60 %) M 6,0-7,5 m
Lk-3 |25 m, |kialakult [szabadon [40 % Homlokzatmagassa |30 %
1100 m2 allo g:
6,0-9,5 m
Epiiletmagassag:
6,0-7,5 m
Lk-4 |20 m, |kialakult |zartsora |50 (75)% @ Homlokzatmagassa [20 %
720 m2 g:
7,5-12,5 m
Epiiletmagassag:
7,5-10,5 m
Lk-5 |25 m,|kialakult [szabadon [40 % Homlokzatmagassa |30 %
1100 m2 allo g:
7,5-12,5 m
Epiiletmagassag:
7,5-10,5 m
Lk-6 |20 m,|kialakult |zartsora |50 (75)% @ Homlokzatmagassa |20 %
720 m2 g:
9,0-145 m @
Epiiletmagassag:
9,0-12,5m
Lk-7 |25 m,|kialakult [szabadon (50 % Homlokzatmagassa |20 %
1100 m2 allo g:
9,0-14,5 m
Epiiletmagassag:
9,0-12,5m
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Lk-8 |22 m,|kialakult |szabadon |40 % 1. zona:|30 %
720 m2 allo Homlokzatmagassa

g:
0-6,5 m
Epiiletmagassag:

0-5,0 m

2. zona:
Homlokzatmagassa
g

0-8,0 m
Epiiletmagassag:
0-6,5 m

3. zona:
Homlokzatmagassa
g

0-9,5 m
Epiiletmagassag:
0-8,0 m

Lk-9 |25 m, kialakult [szabadon [40 % Homlokzatmagassa (30 %
1100 m2 allo g
6,0-12,5 m
Epiiletmagassag:
6,0-10,5 m

Lk-10 (25 m,|kialakult [szabadon |70 % Homlokzatmagassa |0 %
1100 m2 allo g  75-12,5 m
Epiiletmagassag:
7,5-10,5 m

Lk-11 |12 m, kialakult |zartsord [400 m2 telekteriiletig 50|Homlokzatmagassa |20 %
350 m2 %, g 0-8,5 m
400 m?2 feletti|Epiiletmagassag: 0-
telekteriiletre  vetitetten|6,5 m

35 %
(60 %)

Lk-12 |nem kialakult, [szabadon [{20% Homlokzatmagassa |50 %
szabalyozo [4000 m2 |allo g 0-13 m
tt, Epiiletmagassag: 0-
4000 m2 12m

2.1. O A 2008. TV. 25. elétt kialakult saroktelek esetében 60 %, egyéb esetben a sarokteleknél 720
m?2 telekteriiletig 60%, 720 m2 telektertilet feletti telekrészre vetitve 35%.

2.2. @ A 2008. IV. 25. elétt kialakult saroktelek esetén a teriilet 75%-a, egyéb esetben saroktelek
esetén 720 m2 telekteriiletig 75%, 720 m2 telekteriilet feletti telekrészre vetitve 50%.

2.3. ® Dézsa Gyodrgy utcai épitési telkek esetén a megengedett legnagyobb épiiletmagassag 7,5 m,
megengedett legnagyobb homlokzatmagassag 8,5 m.
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2.4. @ Az Eotvos utca déli oldalan a megengedett legnagyobb homlokzatmagassag 12,5 méter. A
3194 hrsz-u kozlekedési teriilet illetve Ady utca iranyaban a megengedett legnagyobb
parkanymagassag 8 méter.”
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3. melléklet az .../... . (.. . ... .) onkormanyzati rendelethez

,,20. melléklet )
(A melléklet szovegét a(z) ZESZ jelmagyarazat 2025 12 11.pdf elnevezésii f4jl tartalmazza.)”
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4. melléklet az .../... . (.. . ... .) onkormanyzati rendelethez

,21. melléklet
(A melléklet szovegét a(z) 01 szelvény 2025 12 11.pdfelnevezést f3jl tartalmazza.)”
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5. melléklet az .../.. . (.. . ... .) onkormanyzati rendelethez

,,22. melléklet
(A melléklet szovegét a(z) 02 szelvény 2025 12 11.pdfelnevezést f3jl tartalmazza.)”
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6. melléklet az .../... . (... . ... .) onkormanyzati rendelethez

,,23. melléklet
(A melléklet szovegét a(z) 03 szelvény 2025 12 11.pdf elnevezést f3jl tartalmazza.)”
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7. melléklet az .../... . (.. . ... .) onkormanyzati rendelethez

,,24. melléklet
(A melléklet szovegét a(z) 04 szelvény 2025 12 11.pdf elnevezést f3jl tartalmazza.)”

82



8. melléklet az .../.. . (.. . ... .) onkormanyzati rendelethez

,,25. melléklet
(A melléklet szovegét a(z) 05 szelvény 2025 12 11.pdf elnevezést f3jl tartalmazza.)”
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9. melléklet az .../... . (.. . ... .) onkormanyzati rendelethez

,,26. melléklet
(A melléklet szovegét a(z) 06 szelvény 2025 12 11.pdf elnevezést f3jl tartalmazza.)”
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10. melléklet az .../... . (.. . ... .) Onkormanyzati rendelethez

,,27. melléklet
(A melléklet szovegét a(z) 06a_szelvény 2025 12 11.pdf elnevezést f3jl tartalmazza.)”
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11. melléklet az .../... . (.. . ... .) Onkormanyzati rendelethez

,,28. melléklet
(A melléklet szovegét a(z) 07 szelvény 2025 12 11.pdf elnevezést f3jl tartalmazza.)”
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12. melléklet az .../... . (.. . ... .) Onkormanyzati rendelethez

,,29. melléklet
(A melléklet szovegét a(z) 08 szelvény 2025 12 11.pdf elnevezést f3jl tartalmazza.)”
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13. melléklet az .../... . (.. . ... .) Onkormanyzati rendelethez

,,30. melléklet
(A melléklet szovegét a(z) 09 szelvény 2025 12 11.pdf elnevezést f3jl tartalmazza.)”
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14. melléklet az .../... . (.. . ... .) Onkormanyzati rendelethez

,,31. melléklet
(A melléklet szovegét a(z) 10 szelvény 2025 12 11.pdf elnevezést f3jl tartalmazza.)”
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15. melléklet az .../... . (.. . ... .) Onkormanyzati rendelethez

,,.32. melléklet
(A melléklet szovegét a(z) 11 _szelvény 2025 12 11.pdf elnevezést f3jl tartalmazza.)”
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16. melléklet az .../... . (.. . ... .) Onkormanyzati rendelethez

,,33. melléklet
(A melléklet szovegét a(z) 12 szelvény 2025 12 11.pdf elnevezést f3jl tartalmazza.)”
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17. melléklet az .../... . (.. . ... .) Onkormanyzati rendelethez

,,34. melléklet
(A melléklet szovegét a(z) 13 _szelvény 2025 12 11.pdf elnevezést f3jl tartalmazza.)”
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18. melléklet az .../... . (.. . ... .) Onkormanyzati rendelethez

,,37. melléklet
(A melléklet szovegét a(z) 16 szelvény 2025 12 11.pdf elnevezést f3jl tartalmazza.)”
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19. melléklet az .../... . (.. . ... .) Onkormanyzati rendelethez

,,.38. melléklet
(A melléklet szovegét a(z) 17 szelvény 2025 12 1.pdf elnevezésii fajl tartalmazza.)”
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20. melléklet az .../... . (... . ... .) Onkormanyzati rendelethez

1. A Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos €pitési szabalyzatarol sz616 25/2016. (VIL7.) 6nkormanyzati
rendelet 8. melléklet 2. pontjaban foglalt tdblazat helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

2

Szeglet, Munkdacsy utcék,
Meérleg tér és Budai N.

Antal utca felol
6,0-9,5 m
Epiiletmagassag:

6,0-9,5 m

Kialakitha [Beépithe [Beépitési  [Megengede [Megengedett legkisebb és|Oldalke [Hatsokert |K
to to mod tt legnagyobb beépitési|rt legkisebb |ia
legkisebb |legkiseb legnagyobb |magassag mértéke mélysége |la
telekszéle (b beépitettség k
sség  és|telekszél (saroktelek) it
tertilet esség ¢és mértéke h
teriilet at

0

le

g

k

is

e

b

b

z

0

1

d

f

el

i

le

t
m

¢

rt

¢

k

e

Vil6 m,|kialakult |zartsort 50 (75) % P|Utcai  parkanymagassag:|OTEK [6,0 m 1
t-1500 m2 5,0-7,5 m(szerint 0
1 Epiiletmagassag: %

5,0-7,5 m

V|18 (22) mlkialakult |zartsora 75 % Parkanymagassag: OTEK (6,0 m 1
t-{®), Jakum utca felol|szerint 0
2 |720 m2 6,0-7,5 m %
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V|20 m,|kialakult |zartsora Homlokzatmagassag: OTEK |6,0 m 1
t-1720 m2 400 m2|6,0-12,0 m #lszerint 0
3 telekteriileti [Epiiletmagassag: %
g 60 %,)6,00-10,5m
400 m2
feletti
telekteriiletr
e vetitetten
50 %
@
V|18 (22) mlkialakult |zartsor 75 % Utcai parkanymagassag:|OTEK [6,0 m 1
t-[®), 0-10,5 m®|szerint 0
4 {720 m2 Epiiletmagassag: %
0-10,5 m
V|30 m,|kialakult |szabadon |40 % Homlokzatmagassag: OTEK |OTEK 2
t-12000 m2 allo 0-12,0 m(szerint [szerint 0
5 Epiiletmagassag: %
0-10,5 m
V|16 m,|kialakult |zartsort 75 % Homlokzatmagassag:  |OTEK [6,0m® |1
t-1400 m2 0-14,0 m ©) ®)szerint 0
6 Epiiletmagassag: %
0-12,5m
V|nem kialakult |zartsora kialakult+5 |Utcai péarkanymagassag:|OTEK |6,0 m 1
t- [szabalyoz %, max. 80la kialakult allapothoz,|szerint 0
7 |ott % alilletve védett épiiletekhez %
tombtelek [illeszkedd
(épitési Epiiletmagassag:
telek) 0-12,5m
teriiletére
vetitetten
Vinem kialakult |zartsora 75 % Homlokzatmagassag: OTEK [6,0 m 1
t-|szabalyoz 12,5-18,0 m(szerint 0
8 |ott Epiiletmagassag: %
12,5-16,0 m
V|25 m,(25 m,|szabadon 40 % Homlokzatmagassag: 70m |OTEK 2
t-{1100 m2 [1100 m2 |all6 0-18,0 m szerint 0
9 Epiiletmagassag: %
0-16,0 m
V|18 (22) mlkialakult,|zartsora 80 % Parkanymagassag: OTEK (6,0 m 1
t-{®), 720 m2 Piac tér felol|szerint 0
1{1100 m2 6,0-8,5 m %
0 Munkacsy ¢és Siité utca
felol
6,0-10,5 m
Epiiletmagassag:
6,0-10,5m
V[20  m,|kialakult [oldalhatéron |30 % Homlok |OTEK |OTEK szerint 50%
t-720 m2 allo zatmaga|szerint
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ssag:
0-9,0 m
Epiilet
magass
ag:
0-7,5m

Y

22
1100 m2

m

kialakult

oldalhataron
allo

40 %

Homlok
zatmaga
ssag:
0-9,0 m
Epiilet
magass
ag:
0-7,5m

OTEK
szerint

épitési sav teriiletén
beliil az OTEK szerint

20%

22
1100 m2

m

kialakult

szabadon
allo

40 %

Homlok
zatmaga
ssag:
0-9,0 m
Epiilet
magass
ag:
0-7,5m

OTEK
szerint

OTEK szerint

20%

16
500 m2

m

kialakult

zartsora

50 (75) %
ey

Utcai
parkany
magass
ag:
5,0-9,0
m
Epiilet
magass
ag:
5,0-7,5
m

OTEK
szerint

6,0 m

10%

22
1100 m2

m

kialakult

szabadon
allo

40

Homlok
zatmaga
ssag:
0-10,0
m
Epiilet
magass
ag:
0-8,5 m

OTEK
szerint

OTEK szerint

20%

40 m,
3000 m2

kialakult

szabadon
allo

40 %

Homlok
zatmaga
ssag:
0-14,0
m
Epiilet
magass

OTEK
szerint

OTEK szerint

a be
nem
épitett
teriilet
50 %-a
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ag:
0-12,5
m

16
400 m2

m’

kialakult

zartsora

75 %

Homlok
zatmaga
ssag: 0-
14,0 m
Q) ®)
Epiilet

magass
ag:  0-
12,5m

OTEK
szerint

Om

10 %

[

nem

szabalyoz

ott,

3000 m2

kialakult,
3000 m2

szabadon
allo

30 %

Homlok
zatmaga
ssag:
0-14 m
Epiilet
magass
ag:
0-12,5
m

OTEK
szerint

OTEK
szerint

40 %

20
720 m2

m’

kialakult

zartsoru

50 (75) %
2)

Homlok
zatmaga
ssag:
7,5-12,5
m
Epiilet
magass
ag:
7,5-10,5
m

OTEK
szerint

OTEK
szerint

20%

2
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21. melléklet az .../... . (... . ... .) Onkormanvzati rendelethez

,»,46. melléklet a 25/2016. (VIL.7.) onkormdanyzati rendelethez
(A melléklet szovegét a(z) 46 _melléklet csapviz 2025 12 11.pdf elnevezést f4jl tartalmazza.)”
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22. melléklet az .../... . (... . ... .) Onkormanvzati rendelethez

1. A Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos €pitési szabalyzatarol sz616 25/2016. (VIL7.) 6nkormanyzati
rendelet 7. melléklet 1. pont a) alpontja helyébe a kdvetkez6 rendelkezés 1ép:

,»a) mezo- ¢és erddgazdasagi, a 2. mellékletben meghatirozott feltételekkel haszonallat-tartasaval
kapcsolatos, valamint a tertilet rendeltetésszerii hasznalatat nem zavar6 gazdasagi tevékenységi célu,”
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Részletes indokolas
Az 1. §-hoz
Elékert méretével szabalyozott f6¢épitmény elhelyezésére vonatkozd modositast tartalmaz.
A 2. §-hoz
A vizmiikutak és védodvezeteinek szabalyozasat tartalmazza az 1j bekezdés.

A 3. §-hoz

Az 1. melléklettel 6sszefliggésben a ,,gazdasagi célu” haszonallattartas torlésre keriilt.

A 4. §-hoz

Az 1. melléklettel 6sszefliggésben a ,,gazdasagi céli” haszonallattartas torlésre kertilt.

Az 5. §-hoz

A helyi épitési szabalyzat haszonallat tartdsara vonatkozo szabdlyozasat, a kisvarosias,- falusias
lakoéovezetre ¢ésa telepiiléskozpont Ovezetre vonatkozd normativ eldirasokat tartalmazéd
tablazatokat, a szabalyozasi terv szelvényeinek modositasait, valamint a csapadékviz
elvezetésével érintett teriiletek lehatdrolasat tartalmazza.

A 6. §-hoz

A munkdsszallas fogalmanak magasabb szintli jogszabalyi valtozads miatti hatdlyon kiviil
helyezését tartalmazza.

A 7. §-hoz
A rendelet hatalyba 1épésérdl rendelkezik.
A 8. §-hoz
A rendelet alkalmazéasara vonatkoz6 eldirasokat tartalmazza.
Az 1. melléklethez
A haszonallat tartdsara vonatkozé melléklet cimsoranak pontositasa torténik.
A 2. melléklethez

Az Lk-1, Lk-2 ¢és az Lk-11 jeli 6vezetek beépithetd legkisebb telekteriiletének modositasat
tartalmazza.

A 3. melléklethez
A jelmagyarédzatban a kerékparut jelolésének javitasa tortént.
A 4-20. melléklethez
A 2. § (4) - (20) bekezdései altal érintett szabalyozasi szelvényeket tartalmazzak.
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A 21. melléklethez

A mellékletben a csapadékviz elvezetésével érintett teriilet kijelolése modosult.
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