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Tisztelt Kozgyiilés!

Az énkorményzati bérlakédsokrol szol6 47/2021. (X1.24.) énkorményzati rendelet (a tovabbiakban:
Or.) modositasa tobb ponton szikségessé valt a jogszabalyoknak vald megfelelés és a hatékony
gyakorlati alkalmazhatosag érdekében.

1./ A bérbeadas az Or. 3. §-a szabalyai alapjan szocialis, koltségelvii, vagy piaci jelleggel torténhet.

Az Or. 9. § (4) bekezdés elsé fordulata szerint: ,,(4) Szocidlisan raszorulé az a személy, aki az
alabbi feltételeknek egyiittesen megfelel:

a) egy fbre jutd havi nettd jovedelme — a rendeletben meghatirozott jovedelemszamitasi
idészak alapjan — nem haladja meg

aa)  egyszemélyes haztartas esetén a szocialis vetitési alap 660 Yo-at,

ab)  tobbszemélyes haztartis esetén a szocialis vetitési alap 484 %-at”.

A csaladok jovedelem-novekedése kovetkeztében indokoltta valt, hogy 2026. januar 1-jétél a
jovedelemhatarok emelésével megorizziik a szocialis lakbérfizetési lehetdséget a raszorult csaladok
szamara. Ennek érdekében egyszemélyes haztartds esetén a szocidlis vetitési alap 750 %-at
(213.750 Ft 188.100 Ft helyett), tébbszemélyes haztartas esetén a szocialis vetitési alap 530 %-
at (151.050 Ft 137.940 Ft helyett) javasoljuk megallapitani a szocidlis rdszorultsag
jovedelemhatiraként.

2./ A lakasbérleti jogviszony kozos megegyezéssel torténd megsziintetése esetén szikséges
intézkedések (cserelakas felajanlasa, illetve pénzbeli térités megallapitasa) az Or. 1. § (3) bekezdés
c) pont ce)-cf) alpontjaiban a polgarmester hataskoérébe vannak utalva, amivel nem wvolt
dsszhangban az Or. 56. § (2) bekezdése. A modositas pontositja a rendelet szévegét.

3./ Az Or. 69. § (9) bekezdésében lakaselidegenités esetén az addsvételi szerzddés megkatésének
hatirideje az elfogado nyilatkozat atadasatdl (megérkezésétdl) szamitott 30 naprél 60 napra
médosul, miutdn a rovidebb hatariddben valésziniileg nem bonyolithaté le a hitelfelvétel,
amennyiben banki hitel sziikséges a vev( részérél a lakas megvasarlasihoz.

4./ Az Or. 76. § (2) bekezdés 2. pontjaban meghatirozott vagyon fogalmaban megduplizisra
keriilnek a szocidlis raszorultsig megaillapitasinal figyelembe vett jelenlegi Gsszeghatirok.
Eszerint vagyon az a hasznosithaté ingatlan, jairm{, vagyoni értékli jog, tovabba pénzforgalmi
szolgaltatonal kezelt - jovedelemként figyelembe nem vett - 6sszeg, amelynek

a) kulon-killon szamitott forgalmi értéke, illetve Gsszege a szocialis vetitési alap Osszegének
nyolcvanszorosat (2. 280.000 Ft 1.140.000 Ft helyett), vagy

b) egyuttes forgalmi érteke, illetve Osszege a szocialis vetitési alap dsszegének szazhatvanszorosat
(4.560,000 Ft 2,280,000 Ft helyett)

meghaladja.

Tovabbi modositas, hogy nem mindsiil hasznosithaté vagyonnak az az ingatlan, amelyen az
érintettnek nem all fenn tobbségi tulajdona. A modositas indoka, hogy gyakorlatilag nincs vagy
minimalis a lehetdsége az ingatlantulajdonosnak, ha nincs toébbségi tulajdona, hogy hasznositsa az
ingatlanrészét, ezért indokolatlan ezt a hatranyara felréni.

5./ Az Or. 51. § (1) bekezdése alapjan a lakbérek mértékét évente legalabb egyszer — minden év
december 31. napjaig — feliil kell vizsgalni, amely felulvizsgalat a kozgylés hataskore.



2026. januar 1-jét6l a szocidlis, a koltségelven és a piaci alapon torténd lakasbérbeadas esetében
10 %-os valtoztatasra tesziink javaslatot, tekintettel a 2025-ben tortént, illetve 2026-ban varhato
jelentds bér- és anyagar emelkedésekre. Sziikséges, hogy fedezet képzddjon az onkormanyzati
tulajdonban 1évd ingatlanok (lakasok, egyéb helyiségek) utan fizetendd tarsashazi felijitasi és
hibaelharitasi, karbantartasi Osszegek fedezetéhez, a miikodtetdi dij Osszegére, a varhatoan
emelkedd anyagkoltségek, sajat dolgozdi bérek fedezetére.

A bruttd 10 %-os lakbéremelés egy 50 m?-es szocialis lakbér(i, belvarosi komfortos lakas esetén
mintegy havi 3.800,- Ft-ot jelent, dsszkomfortos lakis esetén havi 4.400,- Ft-ot tesz ki. Nem
belvarosi, hanem II. ¢s III. &vezet (pl. Kertvaros vagy Landorhegy) esetén a valtozas ennél
alacsonyabb, havi 2.500,- Ft-tol 3.500,- Ft-ig terjed. Koltségelvil lakast bérld esetén egy 50 m?-es
lakasnal havi 5.300,- Ft emelés térténne, piaci alapon torténd lakasbérbeadas esetében havi 8.050,-
Ft az emelés.

A szocialis alapon kiadott lakasok atlagos bére 28.000 Ft/hé koriil, a koltségelviieké 55.000 Ft/ho
korul alakul, mely jelentds segitség a piaci lakasbérleti arakhoz képest a bérlok részére.

A kozgyiilésnek fontos szempontként kell figyelembe vennie azt a tényt, hogy a Lakasalap
lakésfelvjitasokra kolthetd osszege évrdl évre csokken, igy a LESZ Kft-nek minden évben ehhez a
lakbérek emelésébdl szarmazd dsszeggel hozza kell jarulnia.

A lakbéremelés mértékénél fokozottan figyelembe vettilk, hogy hosszatavon olyan lakas- és
lakbérrendszert kell kialakitania a kozgyiilésnek, ami biztositja a lakasallomany allaganak nemcsak
a megoOrzését, de mindségének javitasat is. Felmérésiink szerint a bérld csaladok jovedelem-
novekedése biztositja a koltségnovekedés fedezetét.

Az Or. hatalyos 3. melléklete alapjan az 6nkormanyzati tulajdoni lakasok fajlagos alaplakbérének
mérteke jelenleg az alabbi:

SZOCIALIS LAKBER
Ovezel dsszkomfortos | komfortos | félkonfortos komfort nélkili szitkséglakds
Ft/m?
L 664 576 361 264 142
IL. 622 534 312 221 133
1L 576 464 264 177 112
KOLTSEGELVU LAKBER
1059 Ft/ m?
PIACI ELVU LAKBER
1608 Ft/ m?




Az Or. 3. melléklete 2026. janudr 1-jétd] az alabbiak szerint valtozna:

SZOCIALIS LAKBER
Ovezet dsszkomfortos | komfortos I félkomfortos I komfort nélkiili sziikséglakas
Ft/m?
L 730 634 397 290 156
IL. 684 587 343 243 146
HI. 634 510 290 195 123
KOLTSEGELV( LAKBER
1165 Ft/ m?
PIACI ELVU LAKBER
1769 Ft/ m?

Az Ugyrendi, Jogi és Vagyonnyilatkozatot Ellenérzé Bizottsag 216/2025. (XI1.01.) hatdrozatéval az
elGterjesziést megtdrgyalta és 9 igen szavazattal, 1 tartozkodas mellett a kozgyiilésnek elfogaddasra
Javasolja.

A Szocialis, Lakds és Egészségiigyi Bizottsag 105:2025. (XI11.01.) hatarozatdval - 13 igen, egyhangii
szavazattal - az elbterjesziést kozgyiilési targyaldasra alkalmasnak tartja.

A Pénziigyi Bizottsag 97/2025. (X11.02.) hatdrozataval a rendelet-modositast 12 igen szavazatial, 2
tartozkodds mellett kozgyiilési targyaldasra alkalmasnak tartja.

A Gazdasagi Bizotisdg 172/2025. (XI11.03.) hatdrozataval az eldterjesziést 9 igen szavazattal és |
tartozkodas mellett tamogatta.

Zalaegerszeg Megyei Jogit Varos Roma Nemzetiségi Onkormanyzata Képviseldtestiilete 41/2025.
(X11.03.) hatdrozataval , Az onkormanyzati bérlakdsokrol szolé 47/2021. (X1.24) énkormdnyzati
rendelet modositasa’™ cimii eldterjesztéssel egyetért, elfogadasra ajanija a Kozgyiilésnek.

Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos Horvat Nemzetiségi Onkormanyzata Képviselétestillete 57/2025.
(XI1.01.) hatarozataval Az onkormanyzati bérlakasokrol szdlo 47/2021. (X1.24) onkormdnyzati
rendelet modositasa” cimii eldterjesztéssel egyetért, elfogaddsra ajanlja a Kozgyiilésnek.

A rendelet tarsadalmi, gazdasdgi, koltségvetdsi, kirnyezeti hatdsa, egészségi kivethezménye,
adminisgtrativ terheket befolydsolé és egyéb hatdsa:

A rendelet médositas elfogadasanak tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasa a lakasallomany
kezelése hatekonysaganak elOsegitése, minOségének javitdsa és az ehhez szikséges fedezet
biztositasa a lakbérek emelése altal. Kornyezeti hatasa, egészségi kovetkezménye, és egyéb
kozvetlen hatdsa nincs, az adminisztrativ terheket mérsékli, és Osszességében pozitivan érinti az
onkormanyzat bérlakas-allomanyanak helyzetét.



A rendelet megalkotdsdnak sziikségessége, a jogalkotis elmaraddsinak virhato kivetkezményei:

A rendelet médositisa szikséges a gyakorlati alkalmazhatosag megteremtéséhez, valamint az
onkormanyzati bérlakas-allomany fenntartasahoz.

A rendelet alkalmazdsdhoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi, pénziigyi feltételek:
A rendelet alkalmazasahoz valamennyi feltétel rendelkezésre all.

Kérem a tisztelt Kozgyilést, hogy sziveskedjen donteni a lakasrendelet mc’)dosi'fﬁi:;;ﬂ.

Zalaegerszeg, 2025. december 4. : / / ’

polgdarmester



Zalaegerszeg Megyei Joga Viros Onkormanyzata Kozgyiilésének .../.... (...) onkormanyzati
rendelete

az Gnkormanyzati bérlakasokrol szé16 47/2021. (X1.24.) 6nkormanyzati rendelet
médositasarol

[1] Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos Onkormanyzata moédositia a szocialis raszorultsag
jovedelemhatérat, a vagyoni értékhatarokat és megallapitia az onkormanyzati tulajdonu lakasok
2026. évi fajlagos alaplakbérét.

[2] Zalaegerszeg Megyei Jogl Varos Onkorményzata Kozgyiilése a lakésok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol sz6l6 1993, évi LXXVIIL torvény 3. §
(1) és (2) bekezdésében, 4. § (3) bekezdésében, 9. § (1) bekezdésében, 10. § (2) bekezdésében, 12. §
(5) bekezdésében, 13. § (1)-(2) bekezdésében, 15. §-aban, 17. § (2) bekezdésében, 18. § (1)
bekezdésében, 19. § (1) és (2) bekezdésében, 20. § (3) bekezdésében, 21. § (6) bekezdésében, 23. §
(3) bekezdésében, 27. § (2) bekezdéseben, 31. § (2) bekezdésében, 33. § (3) bekezdésében, 34. §
(1)-(2) ¢és (4)-(5) bekezdésében, 35. § (2) bekezdésében, 54. § (1)-(3) bekezdésében, 58. § (1)~(3)
bekezdésében, 68. § (2) bekezdésében, 84. § (1) és (2) bekezdésében, 85/F. § (3) bekezdésében és
91/A. § 18. pontjdban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a)
pontjaban és a Magyarorszég helyi 6nkormanyzatairdl szol6 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1)
bekezdés 9. pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva a kévetkezoket rendeli el:

1. §

Az onkormanyzati bérlakasokrol szolo 47/2021. (XI. 24.) énkormanyzati rendelet 9. § (4) bekezdés
a) pontja helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

(Szocidlisan raszorulo az a személy, aki az alabbi feltételeknek egyiittesen megfelel:)

»@) egy fére jut6 havi nett6 jovedelme — a rendeletben meghatarozott jovedelemszamitasi idszak
alapjan — nem haladja meg
aa) egyszemélyes haztartas esetén a szocialis vetitési alap 750 %-at,
ab) tobbszemélyes haztartas esetén a szocialis vetitési alap 530 %-4t,”

2. §

Az Onkormanyzati bérlakasokrol szold 47/2021. (XI. 24.) onkormaényzati rendelet 56. § (2)
bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(2) A cserelakas felajanlasarol, tovabba a pénzbeli térités Osszegének megallapitasardl a
polgarmester dont.”

3.8

Az onkormanyzati bérlakasokrdl sz6lé 47/2021. (XL 24)) onkormanyzati rendelet 69. § (9)
bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1€p:



»(9) Az adasvételi szerzodést az eladasi ajanlatot elfogadd vevdvel az eladasra mar elokészitett,
tarsashazza alakitott, illetve 0nallé helyrajzi szammal rendelkezd, foldhivatalndl bejegyzett,
rendezett jogi helyzetli lakas esetén az elfogado nyilatkozat atadasatdl {(megérkezésétdl) szamitott
60 napon beliill meg kell kétni,”

4. §

Az &nkormanyzati bérlakasokrol szold 47/2021. (XI. 24.) onkormanyzati rendelet 76. § (2)
bekezdés 2. pontja helyébe a kévetkezd rendelkezés 1ép:

(E rendelet alkalmazasaban)

»2. vagyon: az a hasznosithaté ingatlan, jarm{i, vagyoni ertékii jog, tovabba pénzforgalmi
szolgaltatonal kezelt - jovedelemként figyelembe nem vett - 6sszeg, amelynek
a} kilon-kulon szamitott forgalmi értéke, illetve Osszege a szocialis vetitési alap sszegének

nyolcvanszorosat, vagy
b) egytittes forgalmi értéke, illetve Osszege a szocialis vetitési alap Osszegének
szazhatvanszorosat

meghaladja. A vagyoni helyzet vizsgalata soran a lizingelt dolgon fennalié hasznalati jog
meghatarozott 1dére sz6ld vagyoni értékii jognak mindsul, €s értékének meghatarozasara az
illetékrdl szold 1990. évi XCIIL torvény 72. §-anak (2) bekezdése az iranyadd. A vagyon
kilonosen akkor hasznosithat6, ha elidegenithets, bérbe, hasznalatba, haszonbérbe adhato,
megterhelhetd, biztositékul adhato, vallalkozasba vihet¢ vagy a vagyon hasznositasbol
jovedelem szarmazik, vagy szarmazhatna. Nem minosiil hasznosithatd vagyonnak az az
ingatlan, amelyen az €rintettnek nem all fenn tobbsegi tulajdona. Nem mindsiil vagyonnak az
a gépjarmu, amelyet sulyos.mozgaskorlatozottsagra tekintettel tartanak fenn. Amennyiben az
igénylé vagy a berldé vagyonnyilatkozatra kotelezett, és az abban foglalt vagyon forgalmi
értéke vitathato, a hivatal ingatlan esetén a Nemzeti Add- és Vambhivatal ingatlan fekvése
szerint illetékes igazgatdsaga, vagy az ingatlan fekvése szerinti énkormanyzati adohatosag
megkeresésével, vagyoni értékli jog esetén a Nemzeti Ado- és Vamhivatal illetékes
igazgatosaga megkeresésével, jarmi esetén fiiggetlen szakértd bevonasaval allapitja meg a
vagyon forgalmi értékét.”

5.§

Az dnkormanyzati bérlakasokrol szolo 47/2021. (XI. 24.) énkormanyzati rendelet 3. melléklete az
1. melléklet szerint modosul.

6. §
Ez a rendelet 2026. januar 1-jén lép hatalyba.

Balaicz Zoltan Dr. Kovacs Gabor
polgarmester cimzetes féjegyzé



1. mellékletaz.../... . (... ....) onkormanyzati rendelethez

1. Az onkormanyzati bérlakdsokrol szolé 47/2021. (XI. 24) o6nkormanyzati rendelet 3.
mellékletében foglalt tablazat helyébe a kovetkezd rendelkezés 1€ép:

SZOCIALIS LAKBER

Ovezet |6sszkomfortos [komfortos|félkomfortos [komfort nélkiili szitkséglakas
Ft/m?

I. 730 634 397 290 156

1I. 684 587 343 243 146

. (634 510 290 195 123

KOLTSEGELVU LAKBER

1165 Ft/ m?

PIACI ELVU LAKBER

1769 Ft/ m?




Altalanos indokolas

Az Onkormanyzati bérlakasokrol szolé 47/2021. (X1.24.) o6nkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban: Or.) modositisa tobb ponton szilkségessé valt a jogszabalyoknak val6
megfelelés és a hatékony gyakorlati alkalmazhatdsag érdekében.
Részletes indokolas
Az 1, §-hoz
A joévedelemhatarok emelésérdl rendelkezik.
A 2, §-hoz

A lakasbérleti jogviszony kozds megegyezéssel torténd megsziintetése esetén sziikséges
intézkedések megtételéhez sziikséges hataskort allapitja meg.

A 3. §-hoz
Lakaselidegenités esetére az adasvételi szerzddés megkotésének hataridejét modositja.

A 4. §-hoz
A vagyon fogalmat modositja.

Az 5. §-hoz és az 1, melléklethez
Az dnkormanyzati tulajdoni lakasok fajlagos alaplakbérének mértékét tartalmazza.
A 6. §-hoz

Hatalyba léptetd rendelkezést tartalmaz.



