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Tisztelt Kozgyiilés!

A Zalaegerszeg Megyei Jogli Varos épitési szabalyzatardl sz6lo 25/2016. (VIL.07.) dnkormanyzati
rendelet (tovabbiakban: ZESZ) 2016. augusztus 5. napjan 1épett hatilyba, mely a jovahagyésa ota
kiilonbozd fejlesztési igények miatt tobb alkalommal moddosult. E modositasok egy része
onkorményzat altal kezdeményezett modosités, egy része pedig maganberuhazassal kapcsolatos volt.

I. Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos Telepiilésszerkezeti Terve és a Zalaegerszeg Megyei Jogu
Varos épitési szabalyzatarol szolé 25/2016. (VIL.07.) 6nkormanyzati rendelet modositasa

A Malom utca 6557/4 hrsz-t kivett beépitetlen teriilet Zalaegerszeg Megyei Jogii Varos
Onkormanyzata kizarolagos tulajdonaban 4ll. Az 5516 m2 nagysagu teriiletet, amelyen kereskedelmi
egység létesitése tervezett, az onkormanyzat értékesiteni kivanja, mint épitési telket.

A hatélyos ZESZ alapjan az ingatlan kozati kozlekedési és kozmiiteriilet, beépitésre nem szant teriilet.
A megvalésitashoz a ZESZ modositasa sziikséges, melyet a telepiiléstervek tartalmarol,
elkészitésének ¢és elfogadasanak rendjér6l, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Korm. rendelet) 59. §
(2) bekezdése szerint az 6nkormanyzat képviseld-testiiletének dontése alapoz meg. Zalaegerszeg
Megyei Jog Varos Onkormanyzata Kozgyiilése a belsd tehermentesité 1t - Malom utca
keresztezédésében a 6557/4 hrsz-u ingatlan és tombje szabalyozasanak feliilvizsgalatardl a 145/2024.
(X1.14.) hatarozata 11.2. pontjaban dontott.
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Az Olajipari Mazeum 1j bejaratanak 1étesitése a fejlesztési célokbol torlésre keriilt, mivel a szabadtéri
muzeum Uj fobejaratanak kialakitasa a mostani keleti bejarat helyén tervezett 0j beruhdzassal valosul
meg, ennek értelmében a 6557/4 hrsz -u teriileten a szabadtéri muzeumot kiszolgaldé parkolo
elhelyezésére nincs sziikség. A varoskdzpontot kiszolgdldé P+R rendszer elemeként ez a
parkoloteriilet nem tud miikodni, a fennalld lehetéségek ellenére eddig sem miik6dott igy, mivel a
teriilet jelentds tavolsagra helyezkedik el a varos kozpontjatdl. A valtoztatas soran a telek nyugati
hatara moédosul ugy, hogy az a téle északra 1évé 6558 hrsz -u telek nyugati telekhataranak
folytatasaként keriil kialakitasra. E valtoztatdssal a Malom utca teriilete bdviil, lehetévé téve a
kerékparut északi iranyu folytatasat a Malom utca keleti oldalan.

A tomb észak-nyugati sarkaban a gazdasagi rendeltetésti beépitésre szant teriilet bovitése a 6565 és
6564 hrsz-u teriiletek felhasznalasaval indokolatlan, mivel a teriiletsav nyugati oldalan 1évé arok
mellett t6ltés keriilt kialakitasra, ezért javasolt e teriiletek kozlekedési teriiletfelhasznalasba torténd
sorolésa.

A tomb nyugati sz€élén a 6558 hrsz -u teriilet rendeltetése, valds hasznalata gazdasagi funkcio, ezért
javasolt, hogy a teriilet rendeltetése a valds hasznalatnak megfeleléen gazdasagi teriiletfelhasznalast
kapjon a hatalyos kiilonleges Ovezet (szabadtéri mizeum) helyett. A tdmb nyugati szélén 1évo
terliletek meglévd hasznositasa és a 6557/4 hrsz -u teriilet tervezett hasznositisa egyarant gazdasagi
rendeltetést, a teriileten a meglévo és gazdasagi funkcidk egyarant tartalmaznak gyartd, kereskedelmi
¢s szolgaltato funkciokat is. A tomb északi részén 1év0 telkek Gksz-2-m jelii kereskedelmi szolgaltatd
gazdasagi ovezetbe soroltak. A hatalyos szabalyozas a kereskedelmi és szolgaltatoi rendeltetésii
épliletek mellett a kornyezetre jelentds hatast nem gyakorldo gazdasagi épiiletek elhelyezését is
lehetové teszi. Az dvezetben elhelyezhetd épiiletek rendeltetésére vonatkozo hatalyos szabalyozas a
ZESZ 30. § (1) bekezdése szerint a kovetkezd: ,, 4 kereskedelmi, szolgaltato ovezet kornyezetre
jelentos hatast nem gyakorlo gazdasdgi rendeltetésii épiiletek elhelyezésére szolgal, mely
rendeltetések kozott kereskedelmi, szolgdltato és szallds épiilet is elhelyezhetd. A szdllas épiiletek
koziil a munkasszallasok elhelyezhetoségeét az egyes ovezeti jelekben ,,-m” kiegészité kod rogziti. A
gazdasagi tevekenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznalo és a személyzet szamara szolgalo
lakds elhelyezhets. Ondllé laké rendeltetésii épiilet nem létesithets. Az ovezetekben az elGkert
teriiletén beliil elhelyezhetoé a gazdasagi teriiletet kiszolgalo porta rendeltetésii épiilet. ”

A fentiek értelmében javasolt, hogy a tomb nyugati teriiletsavjaban 1évé gazdasagi rendeltetésii
telkek, koztiik a jelenleg K-szm 6vezetbe sorolt 6558 hrsz -0, valamint a kozlekedési 6vezetbe sorolt
6557/4 hrsz -0 telket egységesen a tomb északi része szerinti Gksz-2-m jell kereskedelmi szolgaltato
gazdasagi Ovezetként keriiljenek szabalyozédsra. A hatdlyos szabalyozas a Malom utca feldl 10
méteres elokertet hataroz meg, melynek szabalyozasa az ijonnan beépitésre szant 6554/7 hrsz -0 telek
teriiletére is vonatkozik. A modositas soran a telek észak-déli iranyu kis mélysége miatt az altalanosan
hasznalt 5 méter helyett javasolt az eldkert 3 méterben torténé meghatarozasa.

A Gksz-2-m jelii kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi Ovezetre vonatkozd normativ szabalyozas a
kovetkezd:
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A Magyarorszag €s egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szold 2018. évi CXXXIX.
torvény 12. § (3) bekezdése eldirja, hogy 0j beépitésre szant teriilet csak abban az esetben jelolhetd
ki, ha azzal azonos mértékii beépitésre szant teriilet - csereteriiletként - beépitésre nem szant
teriiletfelhaszndlasba visszasorolasra keriil.

A Korm. rendelet mdédosulasa, illetve a magyar épitészetrdl szo616 2023. évi C. torvény (tovabbiakban:
Méptv.) hatalyba 1épésével Uj beépitésre szant teriilet kijelolése esetén a Méptv-ben foglalt
kovetelményeknek valé megfelelésrdl a kozgytlésnek dontenie kell. Jelen mddositds soran a
szabalyozas oly modon valtozik, hogy kozuti kozlekedési és kozmiiteriilet (beépitésre nem szant)
kereskedelmi, szolgaltatd Ovezet (beépitésre szant) rendeltetésli lesz, mellyel ) beépitésre szant
teriilet keriil kijelolésre, ezért az eljaras lefolytatasdhoz a kdzgytlilés dontése sziikséges a Méptv. 8.§
(3) bekezdésének megfelelden. Ezen dontést Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos Onkormanyzata
Kozgytlése 35/2025. (111.20.) hatarozata II. pontjaban meghozta.

Az elozOek szerinti csereteriilet Botfa varosrészben, a varosrészt feltaro Ut északi oldalan 1évo
01082/17 és 01082/18 hrsz- ingatlanok visszasorolasaval keriil biztositasra. E teriiletek jelenleg
falusias lakoteriiletként szabalyozottak, beépitetlenek. A teriilet az 6koldgiai folyoso része, a délrdl
hatarolo uthoz képest mélyebben elhelyezkedd, az orszagut kiilteriileti szakasza mentén, annak
védotavolsagaval érintett. Miivelési dga legeld, 3-as mindségi osztalyu mezdgazdasagi teriilet. A
telkeken gaz, szennyviz, ivoviz és 22 kV-os elektromos légvezeték ¢és azok védotavolsagai
helyezkednek el. A kdzmiivek érintettsége miatt épitési hely csak a 01082/17 hrsz -0 teriileten jelolt.
A telkek nyugati vége a Valicka patak medrével szomszédos, igy a telkek nyugati részén vizes
¢lohelyek védelmének korlatozédsa, valamint parti savra vonatkoz6 magasabb szintli jogszabalyban
megfogalmazott szabalyozas szerepel.
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a 01082/17-18 hrsz-ii ingatlanok hatalyos szabalyozisi terve

A fentiek kovetkeztében Botfa varosrészben a 01082/17 és a 01082/18 hrsz -t ingatlanok Ma-3 jela
altalanos mez6gazdasagi dvezetbe keriilnek atsorolasra, melyben a szabalyozas épitési lehetoséget
csak nagyon korlatozottan, a teriileten torténd legeltetd allattartassal 6sszefliggésben biztosit.
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Az el6terjesztésben és a véleményezési dokumentacioban ismertetett modositas egyeztetése a Korm.
rendelet alapjan altaldnos eljaras keretei kozott folyamatban van. A zaré dokumentédcid az
eloterjesztés 1. melléklete, mely terjedelme miatt digitdlis formaban keriil megkiildésre és a
kozgytilésen tekinthetd meg.

A modositas tekintetében az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szold 2/2005.
(I.11.) Korm. rendelet 4. § (2) bekezdése alapjan a kornyezet védelméért felelds kozigazgatési szervek
véleményét kértiik, hogy varhaté-e jelentds kornyezeti hatds. A megkiildott tdjékoztatd alapjan a
megadott hataridon beliil beérkezett allasfoglalasok nem tartottak sziikségesnek kornyezeti vizsgalat
lefolytatasat. A kornyezeti hatas sziikségességérdl szold dontéseket az elbterjesztés 2. melléklete
tartalmazza.

Az éltalanos eljaras esetén a véleményezési szakasz megkezdésével egyidejlileg a modositast a
partnerekkel véleményeztetni kell. A Korm. rendelet szerinti partnerségi egyeztetési eljaras az
Elektronikus Térségi Tervezést Tamogatd Rendszer (tovabbiakban: E-TER) feliiletén és a helyben
szokéasos modon tortént. A lakossagi forumon, illetve az irasos partnerségi észrevételek bekiildésére
jogszabdly 4ltal biztositott hataridén belil észrevétel nem érkezett, egyeztetést nem
kezdeményeztiink, emlékezteté nem késziilt. A partnerségi eljarast lezar6 dontés az elbterjesztés 3.
szamu melléklete.

A véleményezési szakaszban a véleményezésre jogosult szervek az E-TER feliiletén keresztiil
véleményezhették a tervezetet 2025. aprilis 28-ig. A Korm. rendelet 66. § (7a) bekezdés szerint a
beérkezett vélemények értékelését a f6épitész a tervezd bevonasaval késziti eld és a (7b) bekezdés
alapjan, atruhazott hataskorben a polgarmester dont a vélemények elfogadasardl vagy el nem
fogadasarol, valamint a véleményezési szakasz lezarasar6l, mely az elGterjesztés 4. mellékletét
képezi.

Az elfogadott ¢észrevételekkel atdolgozott modositasokat tartalmazo zard dokumentacidt az allami
f6épitész részére megkiildtik. Az allami {f6épitész zard szakmai véleménye a kozgylilésen keriil
ismertetésre.

I1. A telepiilésrendezési eszkozok modositasat megelozo telepiilésfejlesztési dontés meghozatala

II.1. Papharaszt utcatol északra talalhaté 0567/8 hrsz-u ingatlan tombje szabalyozas-
felillvizsgalata

A Kaszahazi fennsikon 1év6 Papharaszt utcatol északra talalhaté 0567/8 hrsz-u ingatlan lakoéteriileti
tombjének telekalakitasat tervezik a tulajdonosok. A kb. 18 lakotelek kialakitasa érdekében a hatalyos
szabalyozas modositasa sziikséges a telekalakitasi eljaras végrehajthatosaga és az ingatlanok
optimalisabb beépithetdsége érdekében.
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I1.2. ZESZ 2. § j) pontjaban meghatirozott munkasszallas fogalmanak feliilvizsgalata

A ZESZ 2. § j) pontja a munkasszallas fogalom meghatarozasat tartalmazza hivatkozva a személyi
jovedelemadorol szold 1995. évi CXVIL torvényre. A nem flizleti céli kozdsségi, szabadidds
szallashely-szolgaltatasrol szold 173/2003. (X. 28.) Korm. rendelet hatdlya 2024-t6l ismételten
kiterjed a munkésszallasokra. Egyuttal e Korm.rendelet definiélta is a munkasszallas, mint szallashely
fogalmat, amelyhez indokolt hozzaigazitani a ZESZ fogalomhasznélatat.

A Korm. rendelet 7.§-a szerint a telepiilésterv modositdsa megalapozo vizsgalat alapjan késziil, és
telepiiléstervet alatimasztd javaslat késziti el6, melyek tartalmat — a Korm. rendeletben
meghatarozottak figyelembevételével — a telepiilés f0épitésze hatarozza meg a képviseld-testiiletnek
cimzett feljegyzésben. A feljegyzést a képviselo-testiiletnek jova kell hagynia. A II. pontban
ismertetett modositasokhoz tartozo feljegyzést az eldterjesztés 5. melléklete tartalmazza.



Hatasvizsgalat

1. Tarsadalmi hatasok

A szabdlyozas-modositas kereskedelmi, szolgaltato fejlesztési lehetdségeket biztosit.

2. Gazdasagi hatasok

A modositas kovetkeztében az ingatlanon gazdasag élénkitését szolgalo épitkezés indulhat.

3. Kornyezeti hatasok

A kornyezeti értékelés kapcsan megkeresett szakhatosagok nyilatkozatai alapjan a modositassal
negativ kornyezeti hatas nem keletkezik.

4. Egészségi kovetkezmények

A modositasoknak az egészségiigyi kovetkezményekre hatasa nincs.

5. Adminisztrativ terheket befolyasolo hatasok

Az 1j szabalyozasnak adminisztrativ terheket befolyasolo hatasa nincs.

6. A jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotas elmaradasanak varhato
kovetkezményei

A fejlesztések nem valosulnak meg, melynek gazdasagi, tarsadalmi hatasai lehetnek.

7. A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek

A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges fenti feltételek rendelkezésre allnak.

Az Ugyrendi, Jogi és Vagyonnyilatkozatot Ellenérzé Bizottsag az elSterjesztést megtargyalta és
91/2025. (V.05.) szamu hatarozataval 13 igen, egyhangt szavazattal a kozgytlésnek elfogadasra
javasolta.

A Miiszaki Bizottsag 50/2025. (V.06.) hatarozataval az elGterjesztést - egyhangulag 13 igen
szavazattal - tamogatta.

A Gazdasagi Bizottsag 62/2025. (V.07.) hatarozataval az el6terjesztést 14 igen, egyhang

szavazattal tdmogatta.

Kérem a Tisztelt Kozgytilést, az eldterjesztés ismeretében a hatdrozati javaslatot, valamint a
Zalaegerszeg Megyei Jogli Varos épitési szabalyzatarol szolo 25/2016. (VIL.O7.) dnkorményzati
rendelet modositasat fogadja el.

Hatarozati javaslat:

I. Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgytilése a Zalaegerszeg Megyei Jogt Varos
Ko6zlonyében valdo megjelentetését kovetd 6todik napi hatéllyal elfogadja a belsd tehermentesitd ut -
Malom utca keresztezodésében a 6557/4 hrsz-u ingatlan és tombje valamint a Botfa 01082/17 és a
01082/18 hrsz -u ingatlanok — csereteriilet - szabalyozasanak modositasat illetben Zalacgerszeg
Megyei Jog Varos Telepiilésszerkezeti Tervének leirasat az eldterjesztés 6. melléklete, valamint a
Telepiilésszerkezeti Tervét az elSterjesztés 7. melléklete szerinti tartalommal.

A Kozgyllés felkéri a polgarmestert, hogy a tovabbi sziikséges intézkedések megtételérdl
gondoskodjon.

Hataridé: 2025. majus 31.
Felelos: Balaicz Zoltan polgarmester



11.1. Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgyiilése a telepiilésrendezési terv
kidolgozasa soran a Papharaszt utcatol északra talalhatdé 0567/8 hrsz-Ui ingatlan tombje
szabalyozasanak feliilvizsgalatat tdimogatja.

A Kozgytlés a modositds vonatkozasaban a telepiilésfejlesztési tervet valtozatlan tartalommal
alkalmazza.

A Kozgytlés a rendezési terv mddositasahoz sziikséges - megalapozo vizsgalat és az aldtdmaszto
javaslat tartalmat meghatarozd - fOépitészi feljegyzést az elOterjesztés 5. melléklete szerinti
tartalommal elfogadja.

A Kozgytllés felkéri a polgarmestert, hogy a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogaddsanak rendjér6l, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendeletben meghatarozottaknak megfeleléen a telepiilésrendezési terv
modositdsanak tervanyagat készittesse el, a tervezet egyeztetésének véleményezési szakaszat
folytassa le, majd annak eredményét ismertesse a dontésre jogosulttal, valamint kezdeményezze a
zard véleményezesi szakaszt.

Hatarid6é:  2025. december 31.
Felelés: Balaicz Zoltan polgarmester

11.2. Zalaegerszeg Megyei Jogt Véros Onkorminyzata Kozgytilése a telepiilésrendezési terv
kidolgozasa sordn a ZESZ 2. § j) pontjaban meghatarozott munkésszallas fogalmanak feliilvizsgalatat
tamogatja.

A Kozgyiilés a modositds vonatkozasdban a telepiilésfejlesztési tervet valtozatlan tartalommal
alkalmazza.

A Kozgytilés a rendezési terv modositasahoz sziikséges - megalapozd vizsgalat és az alatamasztd
javaslat tartalmat meghatarozd - foépitészi feljegyzést az elOterjesztés 5. melléklete szerinti
tartalommal elfogadja.

A Kozgyliles felkéri a polgarmestert, hogy a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendeletben meghatarozottaknak megfelelden a telepiilésrendezési terv
modositasanak tervanyagat készittesse el, a tervezet egyeztetésének véleményezési szakaszat
folytassa le, majd annak eredményét ismertesse a dontésre jogosulttal, valamint kezdeményezze a
zar6 véleményezési szakaszt.

Hataridé:  2025. december 31.
Felelos: Balaicz Zoltan polgarmester

Zalaegerszeg, 2025. majus 8.

Balaicz Zoltan s.k.
polgarmester
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eloterjesztés 2. melléklete

ZALAEGERSZEG MEGYEI JOGU VAROS
POLGARMESTERETOL

8901 Zalaegerszeg, Kossuth L. u. 17-19.
Tel.: 92/502-100
E-mail: mayor@zalaegerszeg.hu

Ugyiratszam: 683-14/2024. Téargy:  Zalaegerszeg MIV  telepiilésrendezési
Ugyintéz6: Téth Andrea eszkdzOk modositasa — dontés a kérnyezeti vizsgalat
Tel.: 92/502-441 sziikségességérol

Email: tandi@ph.zalaegerszeg.hu

Valamennyi résztvevo kozigazgatasi szerv részére
Székhelvén

Zalaegerszeg Megyei Jogli Varos rendezési tervének moédositasa a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol sz616 419/2021. (VII. 15.)
Korm. rendelet szerinti egyszerfisitett illetve altalanos cljaras keretei kozott folyamatban van az alabbi
teriileteket illetGen:

Malom utca 6557/4 hrsz-1i ingatlan szabalyozasanak feliilvizsgéalata

Bozsoki-hegyen turisztikai célu kilato 1étesitése érdekében a szabalyozas médositasa

Egerszeghegyi uton kilato 1étesitése érdekében a szabalyozas mddositasa

Helikon u. — Hock J. u. keresztezddésében kerékparut létesitése érdekében a szabalyozas modositédsa

A Csacsi-hegyi kapolna kdrnyezete szabalyozasanak feliilvizsgéalata

Bozsoki utca 5631/2 hrsz- ingatlan tombjének szabalyozas-felilvizsgalata

A ZESZ 5/A. § szakasz feliilvizsgalata

Hegykdzség utca - 5017/42 hrsz. - Buzavirag utca - 5017/107 hrsz. - ingatlanok kozotti 6vezethatar és

az 5017/42 hrsz-( ingatlant érint6 Gtszabalyozas feliilvizsgalata

9. Fészek utca— Eszaki elkeriilé ut kzotti kozlekedési teriilet szabalyozasnak feliilvizsgalata

10. Eszaki elkeriils ut és a Dr. Michelberger ut keresztezddésében kozotti kozlekedési teriilet
szabalyozésnak feliilvizsgalata

11. A déli atksto at szabalyozasanak feliilvizsgalata

12. Egervari ut — Nekeresdi ut kézotti témb szabalyozasnak feliilvizsgélata

13. Varosi Hangverseny és Kidllitoterem telkének szabilyozds feliilvizsgdlata

14. Keresztury Dezs6 Vérosi Miivel§dési Kdzpont teriiletének szabalyozas-felilvizsgalata

S0 2 Eh b L O

Az egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti vizsgélatardl szold 2/2005. (I.11.) Korm. rendelet 4. § (2)
bekezdése alapjan a kornyezet védelméért felelds kozigazgatasi szervek véleményét kértik, hogy varhato-e
jelentés kornyezeti hatds. A Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos Onkormanyzata altal Hivatali Kapun keresztiil
kikiildétt tdjékoztatd alapjan a megadott hataridén beliil beérkezett allasfoglalasok nem tartottak sziikségesnek
komyezeti vizsgalat lefolytatdsat.

Zalaegerszeg Megyei Jogli Varos Onkorményzata Kézgyiilésének a Szervezeti és Miikodési Szabalyzatardl sz61o
6/2007. (I11.9.) 6nkormanyzati rendelete 65. § (15) bekezdése alapjan atruhazott hataskorben a kormyezet
védelméért felelés szervek - koryezet,- vagy természetvédelem szakteriiletet illetden - beérkezett véleményeit
elfogadom.

Zalaegerszeg, 2024. november 15.

Tisztelettel:

/& s
Balaicz Zoltan, \L ;’?
. 2, ‘8
polgirmester 9 Yrr  «
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eloterjesztés 3. melléklete

ZALAEGERSZEG MEGYEI JOGU VAROS
POLGARMESTERETOL

8901 Zalaegerszeg, Kossuth L. u. 17-19.
Tel.: 92/502-100
E-mail: mayor@zalaegerszeg.hu

[:ngiratszém: 478-15/2025. Targy: Zalaegerszeg MIJV  telepiilésrendezési
Ugyintéz6: Toth Andrea eszk6z6k modositidsa — dontés a partnerségi eljaras
Tel.: 92/502-441 lezarasarol

Email: tandi@ph.zalaegerszeg.hu

DONTES
a partnerségi eljaras eredményének elfogadasarél

Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos rendezési tervének modositasa a telepiiléstervek tartalmardl,
elkészitésének ¢és elfogadasinak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol szold 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Korm. rendelet)
szerinti altalanos eljaras keretében folyamatban van a bels6é tehermentesité t - Malom utca
keresztez6désében a 6557/4 hrsz-ti ingatlan és tombje szabalyozasanak feliilvizsgalata
vonatkozéaséban.

A fenti modositasok tekintetében a Korm. rendelet 65. § (3) szakasz szerint az Elektronikus
Térségi Tervezést Tamogaté Rendszer (tovabbiakban: E-TER) feliiletén, valamint lakossagi
forum keretén belill partnerségi egyeztetési eljarast folytattunk le, melyre a megadott
hatarid6ig - 2025. aprilis 21-ig - észrevétel, vélemény a véleményezési dokumentacidval
kapcsolatosan nem érkezett. Egyeztetést nem kezdeményeztiink, emlékezteté nem késziilt.

A Szervezeti és Miukodési Szabalyzatrol szO0l6 Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos
Onkorményzata Kozgytilésének 6/2007.(I1.9.) onkorméanyzati rendelete 65. § (15) bekezdése
alapjan atruhazott hataskorben a partnerségi egyeztetési eljaras eredményét elfogadom, a
véleményezési dokumentacié E-TER feliiletre torténd feltoltésével zaré véleményezési
szakaszt kezdeményezek.

Zalaegerszeg, 2025. aprilis 22.

polgirmester |
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eléterjesztés 4. melléklete

ZALAEGERSZEG MEGYEI gopﬁ VAROS
POLGARMESTERETOL

8901 Zalaegerszeg, Kossuth L. u. 17-19.
Tel.: 92/502-100, Fax.: 92/311-474
E-mail: mayor@zalaegerszeg.hu

I?gyiraiszém: 478-25/2025. Targy: Zalaegerszeg MIV  telepiilésrendezési
Ugyintéz6: Téoth Andrea eszkbzok modosftdsa — dontés a  véleményezési
Tel.: 92/502-441 szakasz lezarasardl

Email: tandi@ph.zalaegerszeg.hu

DONTES
a véleményezési szakaszban beérkezett Allamigazgatasi, 6nkormanyzati és
egyéb szervek véleményeinek elfogadasarol

Zalaegerszeg Megyei Jogh Varos rendezési tervének mddositasa a telepiiléstervek tartalmarél,
elkészitésének ¢és elfogadisinak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajétos
jogintézményekrol szo16 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Korm. rendelet)
szerinti &ltaldnos egyeztetési eljaras keretei kizott folyamatban van a belsd tehermentesitd 1t -
Malom utca keresztez6désében a 6557/4 hrsz-0 ingatlan &s tombje, valamint a Botfa 01082/17
és a 01082/18 hrsz -0 ingatlanok - csereteriilet - szabalyozasat illetéen:

A fenti modositésok tekintetében a Korm. rendelet 66. § szakasza szerint Elektronikus Térségi
Tervezést Tamogatd Rendszeren (tovédbbiakban: E-TER) keresztill véleményezési szakaszt
kezdeményeztiink. A tervezetet az alabbi véleményezésre jogosult szervek értékelték:

- Zala Vérmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda

- Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatosag

- Zala Vérmegyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi Féosztaly Hulladékgazdalkodasi Osztaly

- Zala Varmegyei Korményhivatal Aprariigyi F6osztdly Erdészeti Osztaly

- Nemzeti Média- és Hirk$zlési Hatosag

- Budapest Févaros Kormanyhivatala Orszagos Koziti és Hajozasi Hatdsagi Foosztaly
- Honvédelmi Minisztérium Hatsdgi F6osztaly

- Epitési és Kozlekedési Minisztérium Vasuti Hatosagi Féosztaly

- Budapest Fvéros Kormanyhivatala Népegészségligyi Fosztaly

- Nemzeti Népegészségiigyi és Gyogyszerészeti Kézpont

- Orszagos Viziigyi Fbigazgatosag

- Nyugat-dunantili Viziigyi Igazgatdsag Vizrendezési és Ontozési Osztily

- Zala Vérmegyei Korméanyhivatal Foldhivatali Osztily Foldmérési és Foldiigyi
Osztaly

A véleményezésre jogosult szervek véleményei a dontés mellékletét képezik.
A véleményezésre jogosult szervek kézil a tervdokumentdcioval kapesolatos észrevételt a

Zala Varmegyei Korményhivatal Allami Foépitészi Iroda tett. A vélemények értékelését a
tervezO bevondsaval a foépitész készitette eld.
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Zala Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda észrevételei és azok értékelése:

»1. A 23, oldalon azt irjak, hogy ,a modositas targyat képezd 6557/4 hrsz.-i telek
egyebként jelenleg zoldterillet”, azonban a 19. oldalon az all, hogy ,nagy része
betonburkolattal rendelkezik”. Kérem a szvegrészek pontositasit.”

Az észrevételt elfogadva, az abban szerepll szévegrész pontositdsra keriil.

»2. A 35/2025. (111.20.) sz. onkormanyzati hatarozatbdl atemelt bioldgiai aktivitasérték
(tovabbiakban: BIA) szamitas eltér a végleges terv-valtozattdl, az 1ij beépitésre szant teriilet
nagysiag kismértékben csékkent, ahogy azt a 36. oldalon is megallapitjadk. A Kr. 9.
wclléklel 30. sora alapjan az ,o1s2dgos ellékutak, helyi gyGjtoutak, kiszolgaloulak,
kerékpar- és gyalogutak, valamint vasuti palydk™ BIA érték mutatéja nem 0,5, hanem 0,6.
A fentiek alapjdn kérem a szamitds pontositasat az aldtdmaszté munkarészben, és az

onkormanyzati hatarozat ismételt meghozasat.”

A véleményt elfogadva a biologiai aktivitdsérték szamitds az alatamaszto munkarészben a
kizlekedési teriiletre vonathkozéan javitasra keriil. A zdro dokumentacioban, valamint
Zalaegerszeg Megyei Jogu Viros Onkormanyzata Kozgyiilése 35/2025. (11.20.) hatdrozata I1.

pontjaban szerepld BIA érték szdmitds modositasa a kdvetkezd:

valtoztatassal | teriiletfelhasznalds | dltalanos haszndlat tipusa | teriilet
érintett teriilet és BIA értéke BIA
és annak értéle
nagysaga
vditozas eldtt | 6557/4 hrsz. kozlekedési orszdgos mellékutak, helyi | -0,3310
0,5516 ha teriilet gytijtéutak, kiszolgdlo uta,
kerékpar- és gyalogutak,
valamint vasuti palydk
0.6
valtozds utdn | 6557/4 hrsz. kereskedelmi, kereskedelmi, szolgaltato | +0,2206
0,5516 ha szolgadltato gazdasagi teriilet
gazdasdagi teriilet | 0,4
Lf 01082/17 hrsz. | falusias falusias lakotertilet -1,9723
csereteriilet 01082718 hrsz, | lakoteriilet 2.4
valtozds eldtt | 0,8218 ha
Ma-3 01082/17 hrsz. | dltalanos altaldnos mezdgazdasdgi | +3,0407
csereteriilet | 01082/18 hrsz. | mezdgazdasdgi teriilet
vdltozas utan | 0,8218 ha teriilet 3,7
biologiai aktivitasérték valtozas a modositds soran +{, 958

»3. Az orszagos Okolbgiai haldzat Ovezeteit kordbbi moddositas sordn telekhatirokhoz
igazitottdk a Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatdsaggal egyeztetve, azonban a 33.
oldalon lathaté térképen ez nem igy latszik. Kérem, sziveskedjenek feliilvizsgdlni az
aktudlis adatszolgaltatast, amennyiben sziikséges, kezdeményezzék a téradat-dllomény
frissitését az adatszolgaltatonal.”

A véleményezési dokumentdacio 33. oldalan taldlhato terkeépen az Skologiai hdlozar E-Teér
adata hibdsan, rossz dallomdnybol beemelve szervepel, annak térképe a zdaré dokumentdcioban
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cserére keriil. Az E-Tér adat és a hatalyos telepiilésrendezési tervekben szerepld okologiai
halozat lehatdrolds szinkronban van, igy a Balaton-Felvidéki Nemzeti Parki Igazgatosaggal
1orténd egyeztetést nem tartjuk sziikségesnek.

4. Az el6z6 modositas soran a telepiilésszerkezeti terv jovahagyandd munkarészében a
terlileti mérleg tablazata kiegésziilt a beépitésre szant teriiletek és a zoldteriiletek
nagysagat, aranyat rogzité oszlopokkal. Kérem, hogy a jovahagyando teriileti mérleg
tablazataban ezek az oszlopok tovabbra is szerepeljenek, az arany rogzitése folyamatos
legyen. A Dbeépitésre szant teriilet nagysdga jelen mddositdssal is valtozik, ami
befolyasolhatja az aranyt.”

A véleményt elfogadva a joviahagyando teriileti mérleg tdablazatban a beépitésre szant
teriiletek és a zoldteriiletek nagysagadt és ardnydt rogzité oszloppal a tabldazat kiegészitésre
kertil.

,»J. A tervezett szabalyozasi terven a 01082/12-16 hrsz.-u lakotelkekrol levették az épitési
sav jelolését, kérem ennek indoklasat az alatamaszté munkarészben.”

A véleményt elfogadva a szerkesztési hiba javitasra keriil.

»0. A Kr. 56/A. § (5) bekezdése alapjan kérem, hogy a tervdokumentacidoban hivatkozott
telepiilésrendezési szerz6dést mellékleteivel egyiitt — a személyes adatok védelméhez valod
jog biztositasa mellett — sziveskedjenek résziinkre a zaré dokumentacioval megkiildeni.”

Az dnkormdnyzati tulajdonban 1évd ingatlan rendeltetésének és szabdlyozdsanak modositdscdt
kezdeményezte az onkormdnyzat a dokumentdcioban. Az ingatlan értékesitése a szabdlyozds
modositasdt kovetden pdlydztatds utjan torténik, az itt megvalosulo beruhdzast, tervezett
beépitést a szabdlyok mentén a nyertes pdlydzo fogja eldkésziteni. Ennek okdn telepitési
tanulmanyterv a modositas megalapozdsahoz nem késziilt.

A véleményezeési szakaszban egyeztetést nem kezdeményeztiink, jegyzokonyv nem késziilt.
A Szervezeti és Mikodési Szabalyzatrol sz0ld Zalaegerszeg Megyei Jogu Véros
Onkormanyzata Kozgytilésének 6/2007.(11.9.) 6nkormanyzati rendelete 65. § (15) bekezdése

alapjan atruhazott hataskorben a véleményezési szakaszban beérkezett véleményekre adott
valaszokat elfogadom, a véleményezési szakaszt lezarom.

Zalaegerszeg, 2025. aprilis 29.

Tisztelettel:

polgarmester
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az eloterjesztés 5. melléklete

FELJEGYZES ’
ZALAEGERSZEG MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA
KOZGYULESE RESZERE

Targy: Zalaegerszeg Megyei Jogui Varos rendezési tervének modositasa
Késziilt: 2025. dprilis 29-én Zalaegerszeg MJV Polgirmesteri Hivataldnak hivatalos helyiségében

A telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrosl sz616 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet (tovébbiakban:
Rendelet) alapjan Zalaegerszeg telepiilésrendezési tervének modositisa tervezett az alabbiakban:

1. Papharaszt utcatdl északra talalhatdo 0567/8 hrsz-u ingatlan tombje szabalyozas-
feliilvizsgalata

2. Zalaegerszeg Megyei Jogli Véaros Kozgytilésének Zalaegerszeg Megyei Jogii Varos
épitési szabalyzatarol szol6 25/2016. (VIL.07.) 6nkorményzati rendelete (tovabbiakban:
ZESZ) 2. § j) pontjaban meghatarozott munkasszallas fogalmanak feliilvizsgalata.

A Rendelet 7. §-dra és 17. § (2) bekezdésére figyelemmel, a Rendelet 1. és 2. mellékletében
meghatérozott tartalmi elemek koziill a ZESZ, valamint a 137/2016. (VIL06.) szamt kozgyiilési
hatarozattal jovahagyott telepiilésszerkezeti tervének modositaséahoz sziikséges megalapozo vizsgalat és
az alatdmaszto javaslat tartalmi elemeit az aldbbiakban hatdrozom meg:

Megalapozé vizsgalat:
- Tervi elézmények, érvényes telepiilésfejlesztési dontések
- Telepiilésrendezési, telepiilésszerkezeti vizsgalat
- Kozlekedés
- Teriiletrendezési kovetelmények (telepiilésszerkezeti terv mddositasa esetén)

Aldtamaszto javaslat:

- A modositassal érintett teriiletek bemutatasa

- Fejlesztési és rendezési javaslat Gsszefoglaldja (a fejlesztésben javasolt véltozasok, a
rendezést érintd modositasok bemutatdsa, Osszefiiggéseik feltarasa, szakagi javaslatok
Osszefoglalasa)

- Telepiilésrendezési javaslat

- A teriiletrendezési kovetelményekkel valé Gsszhang igazoldsa (telepiilésszerkezeti terv
modositasa esetén)

- A moédositassal érintett teriiletekre a biologiai aktivitdsérték szamitdsa és eredménye
(telepiilésszerkezeti terv mddositasa esetén)

A Rendeletben meghatérozott tovabbi tartalmi elemek a telepiilésrendezési feladatnak megfeleléen
Zalaegerszeg Megyei Jogll Varos adottsagainak, a modositasi szandékok nagységrendjének, valamint a
telepiiléshalézatban elfoglalt helyének figyelembe vételével kiegészithetdek.

h S (G

Méhesné Tatar Eszter
varosi f6épitész
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az eloterjesztés 6. melléklete

A telepiilésszerkezeti terv médositasanak leirasa:

A telepiilésszerkezeti terv az alabbi pontok szerint modosul:

1. A Belsé Elkeriil$ és a Malom utcak keresztez8désének EK -i részén a 6557/4 hrsz. -u
kozlekedési teriilet rendeltetése kereskedelmi szolgaltatdé gazdasagi rendeltetésre
modosul

2. A Malom utca Belso Elkertil6 utcatol északra fekvo szakaszan az uttertilet szélesitésre
keriil a 6564 hrsz. -u 6nkormanyzati tulajdonu teriilettel, valamint a 6557/4 hrsz. -u
terlilet nyugati szélén kozlekedési teriiletként kiszabalyozott teriiletsavval

3. Botfa varosrészben a 01082/17-18 hrsz. -u teriiletek falusias lakoteriilet rendeltetésbol
altalanos mezdgazdasagi rendeltetésbe keriilnek atsorolasba
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Zalaegerszeg Megyei Jogui Varos telepiilésszerkezeti tervének modositisa soran a teriilet-
felhasznalas, a beépitésre szant teriiletek és a zoldteriiletek nagysaga a kovetkezok szerint

valtozik:

beépitésre

Teriiletfelhasznalasok hatalyos tervezett szant Zﬁldtt;:ﬁle_
teriiletek
m2 ha m2 m2 ha ha
Falusias lakoteriilet 5264700 | 526,47 | 5256480 | 525,65 525,65
Kertvarosias lakoteriilet 8507702 | 850,77 | 8507702 | 850,77 850,77
Kisvarosias lakoteriilet 1245268 | 124,53 | 1245268 | 124,53 124,53
Nagyvarosias lakoteriilet 1022885 | 102,29 | 1022885| 102,29 102,29
Intézményteriilet vegyes 931402 93,14 931402 93,14 93,14
Telepiiléskozpont vegyes 515353,1 51,54 | 515353,1 51,54 51,54
Ipari gazdasagi teriilet 4514898 | 451,49| 4514898 | 451,49 451,49
Kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriilet 3024218 | 302,42 | 3034881 | 303,49 303,49
Altalanos gazdasagi teriilet 178050 17,8 178050 17,8 17,8
UdiilSteriilet 442034,4 44,2 | 442034,4 44,2 44,2
Beépitésre szant kiilonleges teriilet 4534169 | 453,42 | 4527451 | 452,75 452,75
Kotottpalyas kozlekedési teriilet 823018,8 82,3 | 823018,8 82,3
Kozuti kozlekedési teriilet 8178555| 817,86| 8174611 | 817,46
Légi kozlekedési teriilet 923424 | 92,34 923424 | 92,34
Gazdasagi erd6teriilet 17747878 | 1774,79 | 17747878 | 1774,79
Kozjoléti erdétertilet 3184536 | 318,45| 3184536 | 318,45
Védelmi erdéteriilet 2662952 | 266,3| 2662952 | 266,3
Altalanos mezdgazdasagi teriilet 24076010 | 2407,6 | 24084230 | 2408,42
Kertes mez6gazdasagi teriilet 10648388 | 1064,84 | 10648388 | 1064,84
Természetkozeli teriilet 313254,9| 31,33| 313254,9| 31,33
Vizgazdalkodasi teriilet 1508709 | 150,87 | 1508709| 150,87
Zoldterilet (Zkk) 313969,3 31,4 313969,3 31,4 31,4
Zoldteriilet (Zkp) 607857,6| 60,79| 607857,6| 60,79 60,79
Zkp-V 4110,06 0,41 4110,06 0,41 0,41
Beépitésre nem szant kiilonleges teriilet 1290370 | 129,04 | 1290370 | 129,04
Osszesen 3017,65 92,6
100% 3,07%

Beépitésre szant teriilet és zoldteriilet szazalékos aranya
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az eloterjesztés 7. melléklete
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Zalaegerszeg Megyei Jogii Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének .../.... (...) onkormanyzati
rendelete

a Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos épitési szabalyzatarol szolo 25/2016. (VIL.07.)
onkormanyzati rendelet modositasarol

[1] Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kdzgytilése a Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos
épitési szabalyzatarol szol6 25/2016. (VIL.07.) dnkormanyzati rendelet szabalyozasi terv szelvényeit
fejlesztési igények miatt modositja.

[2] Zalaegerszeg Megyei Jogli Varos Onkormanyzata Kozgytilése a magyar épitészetrdl sz616 2023.
évi C. torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptérvény 32. cikk
(1) bekezdés a) pontjaban és a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairol sz6ld 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban meghatarozott feladatkdrében eljarva, a telepiiléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet alkalmazasaval, az abban megallapitott
allamigazgatasi szervek és egyéb érdekeltek véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

1.§

(1) A Zalaegerszeg Megyei Jogl Varos épitési szabalyzatardl szol6 25/2016. (VIL.7.) 6nkorményzati
rendelet 29. melléklete helyébe az 1. melléklet 1ép.

(2) A Zalaegerszeg Megyei Jogl Varos épitési szabalyzatardl sz6l6 25/2016. (VIL.7.) 6nkorményzati
rendelet 42. melléklete helyébe a 2. melléklet 1ép.

2.§

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd 6todik napon 1ép hatdlyba.

3.§

E rendelet rendelkezéseit a hatalyba 1épését kovetden indult igyekben kell alkalmazni, el6irasait a
folyamatban 1évo tigyekben is alkalmazni kell, ha az a kérelem kedvezdbb elbiralasat teszi lehetové.
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1. melléklet az .../.. . (.. . ... .) onkormdnyzati rendelethez

,,29. melléklet
(A melleklet szovegét a(z) 08 szelvény 2025 05 15.pdf elnevezést f3jl tartalmazza.)”
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2. melléklet az .../... . (... . ... .) onkormanyzati rendelethez

.42, melléklet
(A melléklet szovegét a(z) 21 szelvény 2025 05 15.pdf elnevezést f3jl tartalmazza.)”
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Részletes indokolas

Az 1. §-hoz

A helyi épitési szabalyzat szabalyozasi terv szelvényeinek modositasait tartalmazza.
A 2. §-hoz

A rendelet hatalyba 1épésérdl rendelkezik.
A 3. §-hoz

A rendelet alkalmazasara vonatkozo eldirasokat tartalmazza.

Az 1. melléklethez és a 2. melléklethez
A 1. § (1) - (2) bekezdései altal érintett szabalyozasi szelvényeket tartalmazzak.
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