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Tisztelt Kozgyiilés!

A Sigodi vérosrészben talalhaté Zalaegerszeg 0805/9 és 0805/10 hrsz-0 ingatlanok lakéteriileti
fejlesztése céljabol a MODERN-EP Kft-tol, mint a beruhazast lebonyolitani szindékozé, nem
tulajdonos vallalkozastél (tovabbiakban: Beruhazo) megkeresés eérkezett Hivatalunkhoz. A két
ingatlanon Gsszesen kb. 24 db lakoételek kialakitasat tervezik.

A kérelemmel érintett ingatlanck a hatalyos telepiilésszerkezeti terven lidiildhazas ovezetként,
beépitésre szant teriiletként szerepelnek, melyeken lakéépiilet nem Iétesithetd. Az ingatlanoknak
ovezeti jele, normativ szabalyozésa nincs, szabalyozasi terv készitendd jelkulccsal szerepelnek a
szabalyozasi terven. A fejlesztés megvaldsitiséhoz a Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos
Onkorményzata Kozgylilésének Zalaegerszeg Megyei Jogti Varos épitési szabalyzatarél szélé
25/2016. (VIL.07.) 6nkorményzati rendelete (tovébbiakban: ZESZ) médositasa szitkséges oly modon,
hogy az fidiilé6vezet helyett kertvarosias lakodvezet szabalyozésa keriiljon meghatarozasra. A ZESZ
moédositasahoz sziikséges dontést Zalaegerszeg Megyei Jogh Varos Onkormanyzata Kozgyiilése
44/2024. (IV.18.) hatarozataval meghozta.
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hatéalyos telepiilésszerkezeti terv részlet az érintett teriilet abrazolasaval



A beruhazas megvaldsitasahoz a ZESZ moédositasa mellett az érintett teriiletek belteriiletbe vonasa is
sziikséges. A foldhivatali eljaras elsé 1€épéseként a csatlakozé 0805/12 hrsz-u Ut belteriiletbe vonasa
kell, hogy megtorténjen. A vonatkozo - belteriiletbe vonast tdmogat6 - clézetes dontésrdl szold
el6terjesztést — kiilon napirend keretében - jelen kdzgyiilés targyalja.

A fentiek szerinti ZESZ mddositasra, illetve a belteriiletbe vondsi eljarisra vonatkozéan a
Beruhazoval az €pitett kornyezet alakitasarol és védelmeérol szolé 1997. évi LXXVIIL torvény
(tovabbiakban: Etv.) 30/A.§-a szerinti telepiilésrendezési szerzodés (tovabbiakban: szerzodés)
megkdtése indokolt az alabbiak szerint:

I. Az Onkormaényzat vallalja, hogy telepiilésrendezési eszk&zok szitkséges modositasait megtervezteti
¢s a telepiilésrendezési eljarast a megdallapitott hataridon beliil meginditja és a jogszabalyi
eléirasoknak megfeleloen lefolytatja, valamint a teriiletek belteriiletbe vonasi eljarasat lefolytatja.

A Beruhazo vallalja, hogy a sziikséges teleplilésrendezési és beltertiletbe vonasi eljarasok valamennyi
tényleges koltségét megfizeti.

II. A Beruhazo a 0805/9 és 0805/10 hrsz-u teriiletek lakotertileti fejlesztése és beépitése céljabol
vallalja - 5 (6t) év teljesitési hataridoben - a teriilet rendeltetésszert hasznalatdhoz sziikséges Osszes
kozmi és infrastruktira megvaldsitasat, tovabba kételezettséget vallal arra, hogy a tervezett
fejlesztést sajat koltségén, illetdleg szikség esetén kiilsé forras bevondsaval valdsitja meg, ideértve
azon egyéb koltségeknek vagy egyéb raforditdsoknak atvallaldsit, amelyek a cél megvalositasanak
elofeltételer vagy kdvetkezményei €s azok megvaldsitasa az 6nkormanyzatot terhelné, kiilondsen:
1. Utak
Beruhazo vallalja a tervezett lakotelkek rendeltetésével aranyos Gtbesorolasba tartozo kiszolgald
utak kiépitését, beleértve a jardat, szegélyeket, tovabba zoldfeliiletet, kdzvilagitast, csapadékviz
rendszert, melyet elézetes, de valds terepviszonyokat tilkrézo mintakeresztszelvény alapjan
jovéahagyasra be kell nyijtani Zalaegerszeg MJV Polgarmesteri Hivatal Miiszaki Osztalyahoz.
A kiszolgalé utaknak, €s csatlakozédsainak kozszolgalati, valamint hulladékszallité jarmivek
fogadasara is alkalmasnak kell lenni, tovabba a vendég parkolasi igényeket is kezelni sziikséges.
Az llosvai utca csatlakozasat a meglévé gyalogos, kerékparos, €s gépjarmii kozlekedés
kapcsolataira tekintettel kell a fentiekhez igazodoan tervezni, €s megvalositani.
2. Vizellatas, szennyvizelvezetés
Beruhazo véllalja a tervezett lakételkek rendeltetésének megfeleld egészséges ivovizzel és tiizi
vizzel, valamint szennyviz elvezetéssel torténd ellatasat. A terveket elézetesen egyeztetni kell a
halézatot tizemelteté Eszak-zalai Viz- és Csatornamii Zrt.-vel, és jovahagyasra be kell nytjtani
Zalaegerszeg MJV Polgarmesteri Hivatal Miszaki Osztalyahoz.
Vizikdzmiire torténd utdlagos csatlakozds esetén Zalaegerszeg MIJV Kozgyilésének a -
vizikdzmire térténd utélagos csatlakozas miiszaki €s pénziigyi feltételeirdl, valamint az utdlagos
csatlakozasért fizetendd hozzajarulas mértékérél szolé - 19/2019. (V.24)) 6nkormanyzati
rendelete értelmében /3.§(2) bekezdés/ nem kell utdlagos csatlakozasi hozzajarulast fizetni,
amennyiben:
»a bekotévezeték kiépitésén fellil, ivoviz-térzshalozat- vagy szennyviz-torzshalozat fejlesztést
valositanak meg sajat koltségen - kizarolag a vizikzmii-szolgaltato szakfeliigyelete mellett vagy
kivitelezésében™.
3. Csapadékviz elvezetés
A vizek hasznositasat, védelmét €s kartételeinek elharitdsat szolgalé tevékenységekre és
1étesitmeényekre vonatkozé altalanos szabalyokrol szolé 147/2010. {IV. 29.) Korm. rendelet 4 §
(5) és (6) bekezdésére figyelemmel Beruhdzé vallalja a kialakitdsra keriild lakotelkek
csapadékviz-bekotésének, tovabba telkenként a ZESZ 18. § (6) bekezdésben leirt metddus szerint

3



méretezett vizvisszatarto, lefolyaskésleltetd, arhullamcstkkentd vizilétesitmények (tarozo)
kialakitasat. (147/2010. (IV. 29.) Korm. rendelet 4 § (5) Ha a vizimunka, illetve vizilétesitmény
altal a befogaddba vezetett viz veszélyezteti a befogado vizelvezetd képességét, akkor a tobblet-
vizhozam elvezetése feltételeinek megteremtésérdl az abban érdekelt koteles gondoskodni. {6)
Vizrendezésnél térekedni kell arra, hogy csak a helyben, illetve a teriileten vissza nem tarthato,
ott nem hasznosithato tobbletvizek keriiljenek elvezetésre.)

A vizek hasznositasat, védelmét és kartételeinek elharitasat szolgdlo tevékenységekre és
létesitményekre vonatkozé altalanos szabalyokrél sz616 147/2010. (IV. 29.) Korm. rendelet 58 §
(2) bekezdése alapjan Beruhazo sajat koltségén, 2024. szeptember 30. napjaig elkészitteti, €s
téritésmentesen atadja az Ilosvai utca - Neszele utca alatti NA100/b kdzcélu csapadéekcsatorna,
mint a tervezett teriiletfejlesztés csapadékviz-elvezetésének befogaddja, teljes vizgyiijtd
teriiletére kiterjed6é vizrendezési tervet. A terveket, hidrologiai és hidraulikai szdmitasokat, az
1/2021. sz. OVF utasitas 1. sz. melléklet szerinti mddszertan alapjan, 10 éves visszatérési ideji
csapadékra kell elvégezni. A tervet Zalaegerszeg MJV Polgarmesteri Hivatal Miiszaki Osztalya
részére el6zetes véleményezésre, és jovahagyasra be kell nytjtani. A vizrendezési terv alapjan a
kozcélu csapadékviz-elvezetd haldzaton sziikséges beavatkozasok elvégzésér6l Beruhazo és
Onkorményzat kiilén megallapodast kétnek azzal, hogy a kiilon megallapodis a
telepiilésrendezesi szerzOdés részét képezi, megkédtése utan annak mellékleteként kerdil
csatolasra.

4. Kozvilagitas

Beruhazo véllalja az utak és csomopontok rendeltetésszerii megvilagitdsat 6sszhangban az
Az erre vonatkozo terveket Zalaegerszeg MJV Polgarmesteri Hivatal Miiszaki Osztalya részére
eldzetes véleményezésre, és jovahagyasra be kell nyujtani.

5. Egyéb kézmiivek

Az egyéb ellatst, vagy komfort javitast szolgalé kézmiivek megvaldsitasa a Beruhazo feladata.
E kézmiivek helyigényét, véddtavolsagat, egymassal valo 6sszhangjat §sszkdzmii helyszinrajzon
és az 1. pontban kériilirt mintakeresztszelvényen abrazolni kell, és jovahagyasra be kell nyjtani
Zalaegerszeg MJV Polgarmesteri Hivatal Miiszaki Osztalya részére.

6. Egyéb

Beruhazé véllalja a ZESZ-¢l 9sszhangban levalasztandé (t- és egyéb kozteriiletek Onkorményzat
részére torténd téritésmentes atadasat, és az esetlegesen sziikséges szolgalmi jog bejegyzések
téritésmentes elokészitését.

Az Etv. 30/A.§ (2) bekezdése szerint a szerz6dés megkotése elott a Kozgyilésnek dontenie kell a
telepiilésrendezési cél megvaldsitdja altal készitett telepitési tanulmanytervrél. A tanulmanyterv az
eléterjesztés 1. mellékletében talalhato, terjedelme miatt digitalis formaban keriil megkiildésre és a
kozgyiilésen tekinthetd meg.

Az elGzetes kornyezeti vizsgalat kapcsan a tanulménytervet tovabbitottuk az Allami Féépitész
részére, aki a tanulménytervet tdmogathaténak tartotta.

A telepiilésrendezési szerz6dést az Etv. 30/A. § (6) bekezdése értelmében a kozgyiilési dontéstdl
szamitott 30 napon beliil kell megkotni.

Az Etv. 30/A. § (5) bekezdése alapjan a szerzédésben a telek tulajdonosa hozzijarulasaval a Beruhazé
altal vallalt kotelezettségek teljesitése érdekében a telepiilésrendezési kotelezettség tényét a jegyzd
megkeresésére a szerz6dés alapjan az ingatlan-nyilvantartasba fel kell jegyeztetni.

A kérelemhez mellékelni kell az ingatlanok tulajdonosai altal ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre
alkalmas formaban, kiilon okiratba foglalt bejegyzési engedély(eke)t. Javasoljuk, hogy a szerzodés
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hatdlybalépése feltételeként keriiljon meghatarozasra ezen engedély(ek) Beruhazd Altal az eljard
kamarai jogtandcsos részére torténd atadasa.

2024. oktober 01. napjan hatélyba lép a magyar épitészetrol szol6 2023. évi C. térvény (tovabbiakban:
Métv.), amely 252.§-a egyidejiileg hatalyon kiviil helyezi az Etv-t. A telepiilésrendezési szerzédés
szabalyait az Métv. 92.§-a hatarozza meg. Amennyiben a szerzédés 2024. oktéber 01. napja utdn
keriil megkotésre, annak soran az Métv. rendelkezéseit kell figyelembe venni,

A Miiszaki Bizottsig 83/2024. (1X.03.) hatarozataval az eloterjesztés hatdrozati javaslatanak I. pontjat
egyhangulag, 12 igen szavazattal, II. pontjat egyhangulag, 12 igen szavazattal tamogatta.

Az Ugyrendi, Jogi és Vagyonnyilatkozatot Ellenérzd Bizottsig az el6terjesztést megtargyalta és
99/2024. (IX.02.) hatarozatéaval, 9 igen, egyhangi szavazattal a kézgyiilésnek elfogadasra javasolja.

A Gazdasagi Bizottsag 89/2024. (1X.04.) hatarozataval az el6terjesztést 11 igen, egyhangl szavazattal
tamogatta.

Kérem a Tisztelt Kozgyllést, az eloterjesztés ismeretében a hatdrozati javaslatot fogadja el.

Hatarozati javaslat:

I. Zalaegerszeg Megyei Jogli Varos Onkormanyzata Kozgytlése tamogatia a MODERN-EP Kft.
(cégjegyzékszama: 2009075449, adoszama: 25861778-2-20, székhelye: 8900 Zalaegerszeg, Ola u.
13), mint beruhazni szandékozd (tovabbiakban: Beruhazo) altal készittetett ,,Zalaegerszeg 0805/9,
0805/10 hrsz-u tertiletekhez kapcsolédéan a szabalyozdsi tervet megalapozé telepitési
tanulmanyterv” cimii tanulmanytervben ismertetett kezdeményezést.

I1. Zalaegerszeg Megyei Jogii Véaros Onkormanyzata Koézgyilése timogatja, hogy Zalaegerszeg
Megyei Joghi Varos Onkormanyzata az épitett kirnyezet alakitasarol és védelmérdl szolé 1997. évi
LXXVIIL térvény 30/A.§-a - 2024, oktéber 01. utani megkdtés esetén, tényleges hatalybalépése utan
amagyar épitészetrol sz616 2023, évi C. térveény 92.§-a - szerinti telepiilésrendezési szerzodést kisson
a Beruhazoval a ,,Zalaegerszeg 0805/9, 0805/10 hrsz-u teriiletekhez kapcsoloddan a szabalyozasi
tervet megalapozo telepitési tanulmanyterv” cimii tanulmanytervben ismertetett kezdeményezés
megvalositasa érdekében az alabbiak szerint:

I1.1. Az Onkormanyzat véllalja, hogy telepiilésrendezési eszkdzok sziikséges modositasait
megtervezteti €s a telepiilésrendezési eljarast meginditja és a jogszabalyi eldirasoknak megfeleléen
lefolytatja, majd a telepiilésrendezési eszk6zok modositasanak zarodokumentacidjat a Kozgyilés elé
terjeszti, valamint a teriiletek belteriiletbe vonasi eljarasat lefolytatja.

A Beruhazo vallalja, hogy a sziikséges teleplilésrendezési és belteriiletbe vonasi eljarasok valamennyi
tényleges koltségeét megfizeti. A Beruhazo a szerzodés alairasaval egyidejiileg el6legként megfizeti
az eljarasok lefolytatasanak becsiilt koltségét, majd az eljarasok lefolytatasat kivetGen Felek
elszamolnak egymassal.

I1.2. A Beruhazé a 0805/9 és 0805/10 hrsz-u teriiletek lakoteriileti fejlesztése és beépitése céljabol
vallalja - a szerz6dés hatalybalépésétol szamitott 5 (6t) év teljesitési hataridében - a teriilet
rendeltetésszer(i hasznalatahoz sziikséges Gsszes kozmi és infrastruktura megvaldsitasat, tovabba
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kotelezettséget vallal arra, hogy a tervezett fejlesztést sajat koltségén, illetdleg sziikség esetén kiilsé
forrds bevonasaval valdsitja meg, ideértve azon egyéb koltségeknek vagy egyéb raforditasoknak
atvallalasat, amelyek a cél megvaldsitasanak elofeltételei vagy kovetkezményei és azok
megvalositasa az 6nkormanyzatot terhelné, kiiléndsen:
1. Utak
Beruhazo vallalja a tervezett lakotelkek rendeltetésével aranyos vitbesorolasba tartozo kiszolgalo
utak kiépitését, beleértve a jardat, szegélyeket, tovabba zéldfeliiletet, kozvilagitast, csapadékviz
rendszert, melyet elozetes, de valos terepviszonyokat tilkroz0 mintakeresztszelvény alapjan
jovahagyasra be kell nyijtani Zalaegerszeg MIV Polgarmesteri Hivatal Miiszaki Osztilyahoz.
A kiszolgald utaknak, és csatlakozasainak kozszolgalati, valamint hulladékszallité jarmiivek
fogadasara is alkalmasnak kell lenni, tovabba a vendég parkolasi igényeket is kezelni szitkkscges.
Az llosvai utca csatlakozisit a meglévé gyalogos, kerékparos, és gépjarmii kozlekedés
kapcsolataira tekintettel kell a fentickhez igazoddan tervezni, és megvalOsitani.
2. Vizellatas, szennyvizelvezetés
Beruhazo villalja a tervezett lakotelkek rendeltetésének megfelelo egészséges ivovizzel és tlizi
vizzel, valamint szennyviz elvezetéssel torténé ellatasat. A terveket el6zetesen egyeztetni kell a
halézatot tizemelteté Eszak-zalai Viz- és Csatornamii Zrt.-vel, és jovahagyasra be kell nyujtani
Zalaegerszeg MJV Polgarmesteri Hivatal Miszaki Osztalyéhoz.
Vizikézmire t6rténd utoélagos csatlakozads esetén Zalaegerszeg MJV Kozgyilésének a -
vizikézmiire térténd utélagos csatlakozas miiszaki és pénziigyi feltételeirdl, valamint az utolagos
csatlakozasért fizetendd hozzijarulas mértékérdl szolé - 19/2019. (V.24.) dnkorményzati
rendelete értelmében /3.§(2) bekezdés/ nem kell utdlagos csatlakozasi hozzajarulast fizetni,
amennyiben:
..a bekotovezeték kiépitésén feliil, ivoviz-torzshalozat- vagy szennyviz-térzshalozat fejlesztést
valdsitanak meg sajat koltségen - kizardlag a vizikbzmii-szolgaltato szakfelligyelete mellett vagy
kivitelezésében”.
3. Csapadékviz elvezetés
A vizek hasznositasat, védelmét és kartételeinek elhdritasat szolgald tevékenységekre és
1étesitményekre vonatkoz6é altalanos szabalyokrol sz6l6 147/2010. (IV. 29.) Korm. rendelet 4 §
(5) és (6) bekezdésére figyelemmel Beruhazd vallalja a kialakitasra keriild lakotelkek
csapadékviz-bekotésének, tovabba telkenként a ZESZ 18. § (6) bekezdésben leirt metodus szerint
méretezett vizvisszatarto, lefolyaskésleltet, arhullamcstkkentd vizilétesitmények (tarozo)
kialakitasat. (147/2010. (IV. 29.) Korm. rendelet 4 § (5) Ha a vizimunka, illetve vizilétesitmény
altal a befogaddba vezetett viz veszélyezteti a befogado vizelvezetd képességét, akkor a tébblet-
vizhozam elvezetése feltételeinek megteremtésérdl az abban érdekelt kiteles gondoskodni. (6)
Vizrendezésnél torekedni kell arra, hogy csak a helyben, illetve a teriileten vissza nem tarthato,
ott nem hasznosithat6 tébbletvizek keriiljenek elvezetésre.)
A vizek hasznositisat, védelmét és kartételeinek elharitasat szolgalé tevékenységekre és
létesitményekre vonatkozo altalanos szabalyokrol sz616 147/2010. (IV. 29.) Korm. rendelet 58 §
(2) bekezdése alapjan Beruhdzo sajat koltségén, 2024. szeptember 30. napjaig elkészitteti, €s
téritésmentesen atadja az Ilosvai utca - Neszele utca alatti NA100/b kdzcélu csapadékcesatorna,
mint a tervezett teriletfejlesztés csapadékviz-elvezetésének befogadoja, teljes vizgyiijto
teriiletére kiterjedd vizrendezési tervet. A terveket, hidrolégiai és hidraulikai szdmitasokat, az
1/2021. sz. OVF utasitas 1. sz. melléklet szerinti médszertan alapjan, 10 éves visszatérési idejil
csapadékra kell elvégezni. A tervet Zalaegerszeg MJV Polgarmesteri Hivatal Miiszaki Osztalya
részére elGzetes véleményezésre, és jovahagyasra be kell nyujtani. A vizrendezési terv alapjan a
kozcélu csapadékviz-elvezetd halézaton sziikséges beavatkozasok elvégzésérol Beruhazod és
Onkorményzat kiilén megallapodast kotnek azzal, hogy a kiilon megéillapodds a
telepiilésrendezési szerzOdés részét képezi, megkoétése utdn annak mellékleteként keriil
csatolasra.



4. Kozvilagitas

Beruhazo vallalja az utak és csomoépontok rendeltetésszerli megvilagitasat 6sszhangban az
Az erre vonatkozo terveket Zalaegerszeg MJV Polgarmesteri Hivatal Miiszaki Osztalya részére
elozetes véleményezésre, és jovahagyasra be kell nynjtani.

5. Egyéb kizmiivek

Az egyéb ellatast, vagy komfort javitast szolgald kézmiivek megvaldsitasa a Beruhazo feladata.
E kézmiivek helyigényét, védoétavolsagat, egymassal valo osszhangjat 6sszkdzmii helyszinrajzon
¢s az 1. pontban koriilirt mintakeresztszelvényen abrazolni kell, és jovahagyasra be kell nytjtani
Zalaegerszeg MJV Polgarmesteri Hivatal Miiszaki Osztalya részére.

6. Egyéb Beruhazo vallalja a ZESZ-el 6sszhangban levilasztandé ut- és egyéb kozteriiletek
Onkormanyzat részére torténd téritésmentes ataddsat, és az esetlegesen sziikséges szolgalmi jog
bejegyzések téritésmentes elokészitéset.

A szerzddés hatalybalépésének feltétele, hogy az ingatlanok tulajdonosai altal ingatlan-nyilvantartasi
bejegyzésre alkalmas formadban, kiilén okiratba foglalt bejegyzési engedély(eke)t Beruhdzé az eljaré
kamarai jogtanacsos részére atadja.

A Kozgyilés felkéri a Polgarmestert, hogy a sziikséges intézkedéseket tegye meg.

Hataridé:
a telepiilésrendezési eljaras meginditasara: 2024. szeptember 15.
a telepiilésrendezési szerzodés megkitésére: 2024, oktober 12.
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november 14.
Felelds: Balaicz Zoltan polgarmester

Zalaegerszeg, 2024. szeptember 5. ’//

Balaicz Zoltan
polgarmester



