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Tisztelt Kozgytlés!

Zalaegerszeg Megyei Jogu Viros Onkormanyzata 1/1 hanyadi tulajdonaban vannak a Zalaegerszeg,
Nekeresdi utca belteriilet 6191 hrsz.-1, 4661 m? nagysagu, kivett beépitetlen teriilet megnevezési, és
a Zalaegerszeg, Nekeresdi utca belteriilet 6192 hrsz.-1, 3589 m? nagysagu, kivett gazdasagi épiilet,
udvar megnevezési ingatlanok (1. és 2. mellékletek).

Javasolom, hogy a Kozgyilés dontson az ingatlanok tulajdonjoganak palyazat Wtjan,
telepiilésrendezési kotelezettség eldirdsa mellett torténd egyiittes értékesitésérol az eldterjesztésben
foglaltak szerint.

Talabér Laszl6 fiiggetlen ingatlan értékbecslé a 6191 hrsz.-Gi ingatlan értékét 18.600.000,- Ft + AFA-
ban, a 6192 hrsz.-u ingatlanét 16.200.000,- Ft-ban allapitotta meg (3. és 4. mellékletek).

Az altalanos forgalmi adorol szolo 2007. évi CXXVIL torvény 86. § (1) bekezdésének j) pontja
alapjan a 6192 hrsz-u ingatlan forgalmi értékét AFA fizetési kotelezettség nem terheli.

Tekintettel arra, hogy a 6191 hrsz.-u ingatlan az AFA torvény 259.§ 7. pont b) bekezdése szerint
épitési teleknek (épitési teriiletnek) mindsiil, a 86. § (1) bekezdésének k) pontja alapjan annak
értékesitését AFA fizetési kotelezettség terheli.

Az értékesiteni kivant ingatlanok Zalaegerszeg Megyei Jogli Varos Onkormanyzata Kozgytilésének
Zalaegerszeg Megyei Jogii Varos ¢€pitési szabalyzatardl szolo 25/2016. (VIL.07.) onkormanyzati
rendelete (a tovabbiakban: ZESZ) szerint Lf jelii, falusias lakodvezet rendeltetésii. Az dvezetben
elhelyezhetd épiiletek lakas, mez6- és erdOgazdasagi, kereskedelmi, szolgaltatd, szallas jellegi,
igazgatasi, iroda, hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis, kulturalis, kozdsségi, sport célu
rendeltetést tartalmazhatnak.

A nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVI. térvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 13. § (1) bekezdése,
valamint Zalaegerszeg Megyei Jogu Viaros Kozgytlilésének az Onkorméanyzat vagyonardl, a
vagyongazdalkodas és vagyonhasznositas szabalyairol sz616 4/2013. (I1.08.) dnkormanyzati rendelet
(a tovabbiakban: Vagyonrendelet) 21. § (1) bekezdésének 2. b) pontja alapjan 10 millié forinttol 25
millié forint egyedi bruttd forgalmi értekig a vagyongazdalkod6d nyilvanos (indokolt esetben
zartkorll) palyaztatas keretében jar el, a kozgylilés kérelemre az eset Osszes koriilményének
mérlegelése alapjan palyaztatas nélkiil is eljarhat.

Az Nvtv. 13. § (2) bekezdése eldirja, hogy nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhdzni természetes
személy vagy atlathato szervezet részére lehet.

Az Nvtv. 14. § (2) bekezdése alapjan a helyi dnkormanyzat tulajdonaban 1év6, 5 milli6 forint vagy
azt meghaladd értékii ingatlan értékesitése esetén az allamot minden mas jogosultat megel6zd
elévasarlasi jog illeti meg.

A Vagyonrendelet 27. § (6) bekezdése szerint a kiird palyazat Gtjan torténd hasznositas esetén
meghatarozhatja a vagyontargy hasznositasanak konkrét céljat, amennyiben az ingatlan jellege vagy
a lakossag ellatdsa ezt indokolja. Ez esetben a hasznositds célja a jogviszony fennallasa alatt
egyoldaltian nem valtoztathato meg.

A Vagyonrendelet 28. §-a alapjan a palyazaton vald részvétel biztositek adasahoz kothetd, amelyet
az ajanlat benyuUjtasaval egyidejlileg kell az ajanlattevonek a kiird rendelkezésére bocsatani. A



palyazati biztositek a palyazati kiirasban szerepld Osszeg, legfeljebb az induld bruttdé ar 10 %-a,
amelyrdl az indul6 &r meghatarozéaséaval egyidejiileg kell donteni.
A palyazati biztositék javasolt mértéke az ingatlanok vonatkozasadban 6sszesen 3.982.200,- Ft.

Az értékelhetd, de valamilyen okbol esetleg hidnyos palyadzati ajanlatok kiegészitése kapcsan a
palyazat soran célszert hianypotlasi lehetdséget is biztositani az ajanlattevok részére. A hianypotlasi
lehetdség javasolt idotartama 3 (harom) munkanap.

Az ingatlanok értékesitésekor az alabbi feltételeknek kell érvényesiilniiik, melyek az adasvételi,
illetve a telepiilésrendezési szerzédésben is rogzitésre keriilnek:

- Az dnkormanyzat az ingatlanokat egyiitt értékesiti, a palyazaton részajanlat tétele kizart.

- Az 6nkormanyzat az ingatlanokat — a mindenkor hatalyos épitési szabalyzatnak és épitéshatosagi
eldirasoknak megfelelé — beépités céljabol értékesiti. Az ingatlanokon kizarolagosan a ZESZ
szerinti épiilet elhelyezésére keriilhet sor. Az ingatlan beépitésre szant, Lf falusias lakdovezet
rendeltetésiiként szabalyozott, a beépitési feltételeket a ZESZ tartalmazza.

- A palyazat elbiralasi szempontja: a megajanlott 0sszes vételar.

- Az ingatlanok értékesitése a palyazat és a palyazati targyalds alapjan a legmagasabb O0sszegli
ajanlatot tevo részére torténik.

- A Zalaegerszeg 6191 hrsz-ti, 4661 m? nagysagu ingatlan induld &ra brutté 23.622.000,- Ft
(18.600.000,- Ft + AFA). A Zalaegerszeg 6192 hrsz-u, 3589 m? nagysagl ingatlan induld ara
bruttd 16.200.000.- Ft (AFA mentes, beépitett teriilet).

- A palyazaton valé részvétel biztositék adasdhoz van kotve, melyet az ajanlat benyujtasaval
egyidejiileg kell az ajanlattevOnek a kiird rendelkezésre bocsatani. A palyazati biztositék mértéke
az indul6 bruttd vételar 10 %-a, azaz 6sszesen 3.982.200 forint. A felek a befizetett palyazati
biztositékot eldlegnek tekintik, fizetés esetén a vételarba beszamitjak.

- Az infrastruktura fejlesztés koltségeit az onkorményzat nem kivanja viselni, azt atharitja a
vevlre, az ingatlan beépitésével jaro minden jarulékos beavatkozas (pld. Utépitési feladatok,
kozmiivek biztositasa, kozmu kivaltas, vagyonvédelem) a vevo kotelezettsége, erre tekintettel
telepiilésrendezési szerzodést kot a nyertes ajanlattevével a magyar épitészetr6l szolo 2023. évi
C. torvény (a tovabbiakban: Méptv.) 92.§ (4) bekezdés c) pontja szerint. A telepiilésrendezési
szerz8désben vallalt kotelezettségek teljesitése érdekében a telepiilésrendezési kotelezettség
ténye — a vevO koltségviselése mellett - az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriil.

A fentiek érdekében a palyazonak telepitési tanulméanytervet kell benyUjtania a pélyazat
mellékleteként. A telepitési tanulmanyterv elkészitésére a Méptv. 92.§. (3) bekezdésében és a
telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet 7.
mellékletben foglaltak az iranyadok, az alabbi minimalis tartalommal:
A telepitési tanulméanytervnek tartalmaznia kell az aldbbiakat:
A telepitési tanulmanyterv az adott fejlesztési akcioteriilet (a tovabbiakban: teriilet)
tekintetében tartalmazza:
- Afejlesztési célt, valtozast szemléltetd beépitési tervet.
- A Nekeresdi utca, 70. sz. ingatlantdl a Virdgzé mez6 utcaig huz6do, ~270 m hosszisagl
szakaszdnak utépitési ¢és kapcsolodd csapadékviz-elvezetési, tovabba vezetékes
- Az utburkolatot legaldbb 5,0 m burkolatszélességgel, kétoldali 1,5-1,5 m szélességii
zuzottkd padkaval, méretezett, de minimum a kovetkezd palyaszerkezettel sziikséges
megtervezni:



20 cm M50 javitoréteg, 20 cm FZKA 0/32 alapréteg, 5 cm AC 11 kotoréteg és 4 cm AC
11 koporéteg.
- A Dbeépitési terv a telepitési tanulmanytervvel kapcsolatos dontés eldkészitésére, a
foldhivatali alapadatok felhasznéldsaval kdzértheté modon abrazolja
a) a beépités javaslatat,
b) a hatarol6 koz-, illetve kdzhasznélatu teriileteket,
c) a zoldfeliiletek kialakitasanak modjat,
d) a kozlekedési és parkolési rendet,
e) a kozmiiveinek felszini és a felszin alatti épitményeit.
A palyazaton nyertes ajanlattevd altal benyujtott telepitési tanulmanyterv elfogadhatdsagarol és
a telepiilésrendezési szerzodés megkotésérdl Zalaegerszeg Megyei Jogt Varos Onkormanyzata
Kozgytlése a 2025. aprilis 17-1 iilésén dont.
A 6192 hrsz.-u ingatlanon ttszabalyozas talalhato, az Gtszabalyozassal érintett teriiletet le kell
valasztani, és téritésmentesen at kell adni az dnkormanyzat tulajdonaba. Az atadas hatarideje az
adasvételi szerzddés hatalyba 1épésétdl szamitott 365. nap.
A telepiilésrendezési szerzddés keretében készitendd tervek, sziikséges engedélyek,
hozzajarulasok leszallitasanak hatarideje az adasvételi szerzddés hatalyba 1épésétdl szamitott
365. nap. A telepitési tanulmanytervvel Osszhangban az t- és szakagi terveket eldzetesen
egyeztetni €s jovahagyatni szlikséges Zalaegerszeg MJV PH Miiszaki Osztalyaval. A tervezett
kozvilagitasi, csapadékviz-elvezetési, valamint kozlekedési 1étesitmények (kotéréteg szintig)
6192 hrsz-ti ingatlan el6tti, ~90 m hosszi szakaszanak kivitelezési és Zalaegerszeg MIJV
Onkormanyzata részére torténd téritésmentes ataddsanak hatarideje az adasvételi szerzédés
hatalyba 1épésérdl szamitott 730. nap.
Mind a kézmiivek, mind az utszabalyozassal érintett teriilet ingyenes atadasa soran keletkez6
AFA fizetési kotelezettséget az atado viseli.
Az adasvételi szerz0dés alairasara eredményes palyazat esetén az eredményhirdetéstdl szamitott
30 napon beliil keriil sor.

Az adasvételi szerzddés hatalybalépésének egyiittes feltételei:

1. azallamot az Nvtv. 14. § (2) bekezdése alapjan megilletd elévasarlasi jog gyakorlasarol vagy
nem gyakorldsarol szolo nyilatkozat megléte, melynek beszerzése érdekében az
Onkorményzat eljar, vagy a jogosult hallgatasa esetén a jogszabalyi jogvesztd hataridd eltelte
és

2. a Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgyiilése 4ltal jovahagyott
telepiilésrendezési szerz0dés mindkét fél altali alairasa.

A vevé a vételarat a szerzddés hatalybalépésétdl szamitott 30 napon beliil, egy 6sszegben koteles

kifizetni. A vételar kiegyenlitése kizarolag pénzben, az dnkorméanyzat bankszamlajara torténd

befizetéssel vagy banki atutalassal torténhet.

Az dnkormanyzat a tulajdonjogat a vételar kiegyenlitéséig fenntartja. Az dnkormanyzat a teljes

vételar meghatarozott idére torténd meg nem fizetésére kikdoti az elallasi jogat.

A tulajdonjog-valtozas ingatlan-nyilvantartasban torténd atvezetése a vevd kotelezettsége és

koltsége, az ingatlan értékesitésével kapcsolatosan felmeriild koltségek és illetékek a vevot

terhelik.

Az onkormanyzat az ingatlanokat a teljes vételar megfizetését koveté 5 munkanapon beliil

birtokba adja.

A vevd a teljes vételar megtizetéséig nem végezhet épitési munkakat az ingatlanokon.

Vevonek a teriilet feltardsdhoz sziikséges beavatkozéasokra, épitési folyamatok organizéciojara,

deponalasra, az ingatlanok kozmiellatasi igényére vonatkozdéan megfeleld tervek alapjan
elézetes kozutkezeldi hozzajarulasi kérelmet is be kell nyujtania.



Az eldterjesztést az illetékes bizottsagok megtargyaltak, és az alabbi hatdrozatokat hoztak:

Usyrendi, Jogi és Vagyonnyilatkozatot Ellenérzé Bizottsag 15/2025. (11.03.) hatirozata

A bizottsag az eldterjesztést megtargyalta és 15 igen, egyhangu szavazattal a kozgytilésnek

elfogadasra javasolja.

Miiszaki Bizottsag 6/2025. (11.04.) hatarozata

A bizottsag az eldterjesztést 15 igen, egyhangu szavazattal tdimogatta.

Gazdasagi Bizottsag 8/2025. (11.05.) hatarozata

A bizottsag az el6terjesztést 17 igen, egyhangu szavazattal tdmogatta.

Kérem a tisztelt Kozgytilést, hogy a hatarozati javaslatrol donteni sziveskedjen.

Hatdrozati javaslat:

Zalaegerszeg Megyei Jogli Varos Onkormanyzata Kozgyiilése a nemzeti vagyonrol szold 2011. évi
CXCVL. torvény, valamint az onkormanyzat vagyonarol, a vagyongazdalkodas és vagyonhasznositas
szabalyair6l sz616 4/2013. (I1.08.) 6nkormanyzati rendelet eldirasa alapjan nyilvanos palyazati eljaras
keretében, telepiilésrendezési kotelezettség eldirdsa mellett egyiittesen értékesiti a Zalaegerszeg,
Nekeresdi utca belteriilet 6191 hrsz.-0, és a Zalaegerszeg, Nekeresdi utca belteriilet 6192 hrsz.-u

ingatlanok tulajdonjogat.

Indulé

Indulo

Onkormanyzati ingatlan Telz'iilet NETTO BRUTTO P.alyaz,a,tl
(m?) o1s o rx biztositék
vételar vételar
6191 hrsz. 4661 18.600.000 Ft |23.622.000 Ft |2.362.200 Ft
6192 hrsz. 3589 16.200.000 Ft |16.200.000 Ft |1.620.000 Ft

Az ingatlanok tulajdonjoganak atruhdzédsa érdekében a Kozgylilés elfogadja az eldterjesztés 5.

mellékletében szerepld palyazati felhivast.

A Kozgytilés felkéri a polgarmestert, hogy gondoskodjon az ingatlan értékesitési palyazat
kozzétételérdl, és érvényes, a palyazati kiirdsnak minden tekintetben megfeleld ajanlat beérkezése
esetén az ingatlan adasvételi szerzddés alairasarol.

Hatarido:

palyazat kozzétételére: 2025. februar 14.

adasvételi szerzddés alairasara: az eredményhirdetést kovetd 30 napon beliil

Felelos:

Zalaegerszeg, 2025. februar 06.

Balaicz Zoltan polgarmester

Balaicz Zoltan s.k.
polgarmester




1. melléklet
lektronikusan alairta:
Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal
Zala Varmegyei Kormanyhivatal

Zalaegerszeg 8900 Zalaegerszeg, Martirok u. 35-39. Oldal: 1/1

E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szam:30005/76053/2024

2024.12.17
ZALAEGERSZEG Szektor : 53
Belteriilet 6191 helyrajzi szam
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jov. alosztaly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 ki £111. ter. kat.jév
ha m2 k.fill
Kivett beépitetlen teriilet 0 4661 0.00
ILRESZ

3. tulajdoni hényad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 34990/1991.09.25
jogcim: jogutddlas
jogallas: tulajdonos
név: ZALAEGERSZEG MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA
cim: 8900 ZALAEGERSZEG Kossuth Lajos utca 17-19.
torzsszéam: 15734453

HLRESZ
1. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 34801/2014.04.01
Vezetékjog
197 m2-re; .
jogosult:
név: E.ON ESZAK-DUNANTULI ARAMHALOZATI ZRT. tdrzsszam: 10741980
cim : 9027 GYOR Kandé Kalman utca 11-13.

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fennalld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyitd ereji dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kézigazgatasi hatdésédgi eljaras céljébdél kertilt kiadésra. Masra nem haszndlhaté.
TULAJDONI LAP VEGE




2. melléklet

Elektronikusan aldirta: )
Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal
Zala Varmegyei Kormanyhivatal

Zalaegerszeg 8900 Zalaegerszeg, Martirok u. 35-39. Oldal: 1/1

E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szam:30005/74973/2024

2024.12.11
ZALAEGERSZEG Szektor : 53
Belteriilet 6192 helyrajzi szam
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok terilet kat.t.jov. alosztdly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 kiafidd ter. kat.jov
ha m2 k.fill
Kivett gazdasagi épulet, udvar 0 3589 0.00
ILRESZ

3. tulajdoni hényad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 30400/1992.01.14
jogcim: jogutddléas
jogallas: tulajdonos
név: ZALAEGERSZEG MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA
cim: 8900 ZALAEGERSZEG Kossuth Lajos utca 17-19.
torzsszam: 15734453

NLRESZ
1. bejegyzd hatérozat, érkezési idd: 34821/2014.04.01
Vezetékjog
34 m2-re;.
jogosult:
név: E.ON ESZAK-DUNANTULI ARAMHALOZATI ZRT. tdrzsszam: 10741980
cim : 9027 GYOR Kandé Ka&lman utca 11-13.

Az E-hiteles tulajdoni lap mésolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fennalld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsil hiteles bizonyitd erejld dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kézigazgatasi hatdésédgi eljaras céljabdél kerilt kiadasra. Masra nem hasznélhaté.
TULAJDONI LAP VEGE




3. melléklet

Forgalmi érték megallapitasa a Zalaegerszegi
Megyei Jogii varos Onkormanyzata részére

8900 Zalaegerszeg belteriilet 6191 hrsz alatt talalhato

beépitettlen teriilet értékmeghatirozisa

Feszitatte:
Talabér Laszlo
ingatlan érékbecslo

Keésziilt 2 példanvban
1 példany megbizdd
1 példany irattar

Zalaegerszeg
2024. december 20.



8900 Zalaegarszeg belterile: 6191 hrsz

OSSZEFOGLALO ADATOK

Megbizd neve:

Zalaegerszegi Megyel Jozi vares Onkormanyzata

Meghizd cime:

Eossuth Lajos wtea 17-19.

Ingatlan cime tl. lap szetint:

8000 Zalaegerszeg belteriilet 6191 hrsz

cime termeszethen

8000 Zalaegerszeg Viragzo Mezo utea 6191 hrsz

helyrajzi szama:

6191 hrsz

tipusa:

kivett beépitetlen teriilet

Meghizas celja:

forgalmi érték meghatirozdsa

Ertekelt jog: Tulajdenjog
Exrtskelt tulajdent hanyad: 11

Telek teriilete: 4661 m’
Felépitmeények nettd alapteriilete: 0m?
Felépitmenyek redukalt alapteriilete: | 0 m®

Ertelelés hatamapja

2024, december 20.

Elfogadott végso értek:

6191 hrsz teriilet erteke

18.600.000,- Ft tizennyolemillio forint

A megallapitott éreék nettd érték, AFA - szamitisa tirvényi eloirasoknak megfeleloen. Az értékela

az iigyfel ado-alanyisagat nem vizsgalta. Az ingatlan a kapott dokumentumaolk és a helyszini szemle

alapjsn beazonosithatd.

A helyszinen az ingatlanral és kirnvezetéral fényképfelvételelket készitettem.

A megillapitott értékek 1zény-. permentes allapotra venatkommak

A fent értékek a hatdmaptdl szamitott maximm 180 napig érvémyesek. A fentiekben meghatirozott

ervénvességl idon mil a szakvélemény aktualizalasa, illetve 1) szakértdi vélemény készitése szilkséges.

Az értskbecslésben rogzitett megallapitasok, kivetkeztetések kizarolag szakmai szempontok szerint

keriiltek megallapitasra, azekat csak a részletes éntékbecsléshen szerepls feltételek korlatozzak.

2 oldal dzzzezen: 14




8900 Zalaegerszeg belterilet 6191 hrsz

Jelen értékbecslés a Zalaegerszegi Megyvei Joga vires Onkormanyvzata meghbizasabel a
Zalaegerszegi Megvel Jogu vares Onkormanyvzata részére késziilt. Irasos hozzijarulisom és
engedélvem nélkiil semmilven egvéb céli felhasmalisahoz nem jarulok hozza.

A Ekapott dolkumenmmok és a helyszini szemle alapjan az ingatlan beazonosithato, a vizsgalt

ingatlan jogilag rendezetinelk tekinthetd.
A helyszini szemle sorén az ingatlan killsd szemrevételezésére is egyarant sor keriilt.

A szakvélemenyben ismertetett ingatlan helyszim szemléjén az alabbi értékbecsldi jogesultsaggal

rendelkezd személy vett részt:

I Talabér Laszlo OKJ 52343002
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Forgalmi érték megallapitasa a Zalaegerszegi

Megyei Jogti varos Onkormanyzata részére

8900 Zalaegerszeg belteriilet 6192 hrsz alatt talalhato
gazdasagi épiilet, udvar értékmeghatarozisa

Készitette:
Talabér Laszlo
ingatlan értékbecsld

Késziilt 2 példanyban.
1 példany megbizdi
1 példany irattar

Zalaegerszeg
2024. december 20.
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4. melléklet



B200 Zalaegerszer belterilet 5191 hrsz

OSSZEFOGLALO ADATOK
Meghizd neve: Zalaegerszegi Megyei Joglh varos Onkormanyzata
Meshizd cima: Kossuth Lajos utca 17-19.
Ingatlan cime fyl lap szennt: 2900 Zalaegerszeg balteritlet 6152 hrzz
cime természathan: 2900 Zalaegerszeg Mekeresdiut 6152 hrez
halyrajzi szama: 6152 hrzz
tipusza: kivett gazdazap épiilet, udvar
Weghizds célja: forgalmi érték meghatiroziza
Ertskalt jog: Tulajdonjog
Ertékalt tulajdoni hinyad: 111
Telek teriilste: 1580 m’
Felépitmények natta alapteriilate: 435 m’
Felépitménvek redulcilt alapterilets: | 0 m’
Ertekelés hatiarnapja: 2024, december 20.
Elfogadott végsd ertek:
61592 hrez iires tariilst srtéke 144000011, - Ft tizennegymillio négyzzazezer forint
6152 hrsz teriilst értéke zazdasdsl épilettel | 16200000 Ft tizenhatmillio kettozzazezer forint

A megillapitott érték nettd ertek, AFA _szimitdz a torvenyi eldirasoknak mepfelelden. Az artekels
az igyfél add-alanyizagat nem vizzgalta, Az ingatlan a kapott dokumentomok éz a helyzzini zzemle

alapjin beazonozithatd,

Az mgatlanon talalhato gazdazaz: epiilst jalen zllapotban, mmt apitoanyag ez felajitando epitmenyt
vettem csak figyelembe a telek ertékenek névelezénsgl 10%-ban.

Az értékkapraznél 2 megrendeld kérazére megallapitottam ares telskertaket 1z,

A megallapitott ertekek 1gény-, permentes illapotra venatkoznak.

A fanti ertekek a hatimaptol szamitott mammum 180 napie érvenyvesek. A fontiskben meghatarozott
ervénveszég idom tal a szakveélemény aktualizalzza, illetve 0 szakérton vélemény kézzitéze srikséges.
Az ertékbecslézhan rigzitatt megallapitasok, kovetkestetdzek kizardlag szabmal szempontok szerint
keriltek megallapitasra, azokat czak a rézzlates ertékbacszlézhan szerepld feltatelek korlatozzak.
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B900 Zalasgerszeg bhelterilet §191 hrsz

Jelen ertekbeczléz a ZFalaegerszegi Mepyvei Jogn varos ﬁnknrma'nqrzata meghizazabal a
Zalaegerzzegi Megyei Jogn vares ﬁnknrma'n;'zatl rézzére kézzilt. Irazos hozzajarulizom es

engedélyem nélkiil zemmilyen egyeb céla felhazznalazihozr nem jarulok hozza.

A kapott dokomentumok €3 a helyzzini zzemle alapjan az ingatlan beazonosithats, a vizzgalt

ingatlan jogilag rendezetinek tekinthetd.

A helyvazing szemle sordn az ingatlan kilsé szcemreveételezéséra 1= epyarant sor keriilt.

A sralovelemenvben 1smertetett mgatlan helvszind szemlején az alabbi ertekbecs]ol jopozultsazgzal

rendelkezd személy vett rézzt:

Talabér Liszlé [ OET 52343502 |

3. oldzl, bsszesen: 14
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5. melléklet

Pilydzati felhivis

Zalaegerszeg Megyei Jogli Véaros Onkormanyzata nyilvinos pdlydzati eljards keretében,
telepiilésrendezési kotelezettség elbirasa mellett értékesiteni kivanja a Zalaegerszeg, Nekeresdi utca
belteriilet 6191 és 6192 hrsz.-u ingatlanok tulajdonjogat.

A palyazati ajanlatokat ,,Zalaegerszeg, Nekeresdi utca belteriilet 6191 és 6192 hrsz.-u ingatlanok
hasznositasa.” jeligével, zart boritékban kell benyujtani.

Padlyazati feltételek:

- Ervényes ajanlat csak a két ingatlan egyiittes megvasarlasara nyujthato be, részajanlat tétele
kizart.

- A kozgyllés a Zalaegerszeg, Nekeresdi utca 6191 hrsz.-ii ingatlan induld eladasi arat bruttd
23.622.000,- Ft (18.600.000,- Ft + AFA) 6sszegben, a Zalaegerszeg, Nekeresdi utca 6192 hrsz.-
0 ingatlan indulé eladasi arat brutté 16.200.000,- Ft (AFA mentes, beépitett teriilet) 5sszegben
hatarozta meg.

- Az dnkormanyzat az ingatlanokat — a mindenkor hatalyos épitési szabalyzatnak és épitéshatdsagi
eldirasoknak megfelel — beépités céljabol értékesiti. Az ingatlanokon kizaroélagosan a ZESZ
szerinti épiilet elhelyezésére keriilhet sor. Az ingatlan beépitésre szant, Lf falusias lakdovezet
rendeltetésiiként szabalyozott, a beépitési feltételeket a ZESZ tartalmazza.

- A palyazat elbirdlasi szempontja: a megajanlott 6sszes vételar.

- Az ingatlanok értékesitése a palyazat €s a palyazati targyalds alapjan a legmagasabb Gsszegii
ajanlatot tevo részére torténik.

- A palyazaton val6 részvétel biztositék adasahoz van kotve, melyet az ajanlat benyujtasaval
egyidejiileg kell az ajanlattevOnek a kiiré rendelkezésre bocsatani. A palyazati biztositék mértéke
az induld brutto vételar 10 %-a, azaz 6sszesen 3.982.200 forint.

- Az infrastruktara fejlesztés koltségeit az onkorméanyzat nem kivanja viselni, azt atharitja a
vevore, az ingatlan beépitésével jar6 minden jarulékos beavatkozas (pld. utépitési feladatok,
kozmiivek biztositasa, kozmi kivaltas, vagyonvédelem) a vevd kotelezettsége, erre tekintettel
telepiilésrendezési szerzodést kot a nyertes ajanlattevével a magyar épitészetrdl szolo 2023. évi
C. torvény (a tovabbiakban: Méptv.) 92.§ (4) bekezdés c) pontja szerint. A telepiilésrendezési
szerz8désben vallalt kotelezettségek teljesitése érdekében a telepiilésrendezési kotelezettség
ténye — a vevo koltségviselése mellett - az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre kertil.

A fentiek érdekében a palyazonak telepitési tanulméanytervet kell benyujtania a palyazat
mellékleteként. A telepitési tanulmanyterv elkészitésére a Méptv. 92.§. (3) bekezdésében és a
telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet 7.
mellékletben foglaltak az iranyadok, az alabbi minimalis tartalommal:
A telepitési tanulmanytervnek tartalmaznia kell az alabbiakat:

A telepitési tanulmanyterv az adott fejlesztési akcioteriilet (a tovabbiakban: teriilet)

tekintetében tartalmazza:

- Afejlesztési célt, valtozast szemléltetd beépitési tervet.

- A Nekeresdi utca, 70. sz. ingatlant6l a Virdgzd mez0 utcaig huzodo, ~270 m hosszusaga

szakaszanak Utépitési ¢és kapcsolodd csapadékviz-elvezetési, tovabba vezetékes

crcr
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- Az utburkolatot legalabb 5,0 m burkolatszélességgel, kétoldali 1,5-1,5 m szélességli
zuzottkd padkéval, méretezett, de minimum a kovetkezd palyaszerkezettel sziikséges
megtervezni:

20 cm M50 javitoréteg, 20 cm FZKA 0/32 alapréteg, 5 cm AC 11 kotdréteg €és 4 cm AC
11 koporéteg.
- A Dbeépitési terv a telepitési tanulmanytervvel kapcsolatos dontés eldkészitésére, a
foldhivatali alapadatok felhasznéldsaval kdzértheté modon abrazolja
a) a beépités javaslatat,
b) a hatarol6 koz-, illetve kdzhasznélatu teriileteket,
c) a zoldfeliiletek kialakitasanak modjat,
d) a kozlekedési és parkolési rendet,
e) a kozmiiveinek felszini és a felszin alatti €pitményeit.
A palyazaton nyertes ajanlattevo altal benyujtott telepitési tanulmanyterv elfogadhatdsagarol és
a telepiilésrendezési szerz8dés megkotésérdl Zalaegerszeg Megyei Jogt Varos Onkormanyzata
Kozgytlése a 2025. aprilis 17-1 iilésén dont.
A 6192 hrsz.-u ingatlanon Utszabalyozas talalhatd, az itszabalyozassal érintett teriiletet le kell
valasztani, és téritésmentesen at kell adni az dnkorményzat tulajdonaba. Az 4tadas hatarideje az
adasvételi szerzddés hatalyba 1épésétdl szamitott 365. nap.
A telepiilésrendezési szerzddés keretében készitendd tervek, sziikséges engedélyek,
hozzajarulasok leszallitasanak hatarideje az adasvételi szerzddés hatalyba 1épésétdl szamitott
365. nap. A telepitési tanulmanytervvel Osszhangban az t- és szakagi terveket eldzetesen
egyeztetni €s jovahagyatni szlikséges Zalaegerszeg MJV PH Miiszaki Osztalyaval. A tervezett
kozvilagitasi, csapadékviz-elvezetési, valamint kozlekedési 1étesitmények (kotéréteg szintig)
6192 hrsz-ui ingatlan el6tti, ~90 m hosszi szakaszanak kivitelezési és Zalaegerszeg MIV
Onkormdanyzata részére torténd téritésmentes atadasanak hatarideje az adasvételi szerzédés
hatalyba Iépésérdl szamitott 730. nap.
Mind a kézmiivek, mind az ttszabalyozéssal érintett teriilet ingyenes atadéasa soran keletkez6
AFA fizetési kotelezettséget az atado viseli.
Az adasvételi szerzOdés alairasara eredményes palyazat esetén az eredményhirdetéstdl szamitott
30 napon beliil keriil sor.

Az adasvételi szerzddés hatalybalépésének egyiittes feltételei:

3. azéallamot az Nvtv. 14. § (2) bekezdése alapjan megilletd elévasarlasi jog gyakorlasarol vagy
nem gyakorldsarol szolo nyilatkozat megléte, melynek beszerzése érdekében az
Onkorményzat eljar, vagy a jogosult hallgatasa esetén a jogszabalyi jogvesztd hataridd eltelte
és

4, a Zalaegerszeg Megyei Jogli Varos Onkormanyzata Kozgytilése altal jovihagyott
telepiilésrendezési szerz6dés mindkét fél altali alairasa.

A vevé a vételarat a szerzddés hatalybalépésétdl szamitott 30 napon beliil, egy 6sszegben koteles
kifizetni. A vételar kiegyenlitése kizarolag pénzben, az dnkormanyzat bankszamlajara torténd
befizetéssel vagy banki atutalassal torténhet.

- Az dnkormanyzat a tulajdonjogat a vételar kiegyenlitéséig fenntartja. Az dnkormanyzat a teljes

vételar meghatdrozott idore torténd meg nem fizetésére kikoti az elallasi jogat.

A tulajdonjog-valtozas ingatlan-nyilvantartasban torténé atvezetése a vevo kotelezettsége €s
koltsége, az ingatlan értékesitésével kapcsolatosan felmeriild koltségek és illetékek a vevot
terhelik.

Az onkormanyzat az ingatlanokat a teljes vételar megfizetését koveté 5 munkanapon beliil
birtokba adja.

A vevo a teljes vételar megfizetéséig nem végezhet épitési munkakat az ingatlanokon.
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- Vevonek a teriilet feltarasdhoz sziikséges beavatkozasokra, épitési folyamatok organizaciojara,
depondlésra, az ingatlanok kozmellatasi igényére vonatkozdan megfeleld tervek alapjan
elozetes kozutkezeldi hozzajarulasi kérelmet is be kell nyujtania.

Fenti eldirasok az adasvételi szerzodésben, illetve a teleplilésrendezési szerzodésben is rogzitésre
kertilnek.

A nemzeti vagyonro6l sz616 2011. évi CXCVIL. torvény 13. § (2) bekezdése eldirja, hogy nemzeti vagyon

tulajdonjogat atruhdzni természetes személy vagy atlathato szervezet részére lehet, ezért a palyazonak
a palyazati ajanlat részeként nyilatkoznia kell az 4tlathatosagrol.

Palyazati ajanlat

A pélyazati ajanlatnak tartalmaznia kell:

- apalyazd nevét, cimét vagy székhelyét

- a palyazat fajtdjanak megjelolését

- apalyazat targydnak meghatarozasat, azonositd adatait

- a palyazati biztositék befizetésének igazolasat

- atelepiiléstervezd altal készitett telepitési tanulmanytervet

- a megajanlott ellenszolgaltatast ingatlanonként, az ellenszolgaltatas teljesitésének moddjat,
hataridejét, az ellenszolgaltatassal kapcsolatos, a palydzati kiirdsban meghatéarozott kikotésekre
¢s feltételekre vonatkozo elfogado nyilatkozatot

- avagyontargy hasznositdsanak céljat

- a palyazati kiiras feltételeinek elfogadasara €s az ellenszolgaltatas teljesitésére, valamint az
ajanlattevd szervezet atlathatosdgara vonatkozé cégszeriien aldirt nyilatkozatokat

- apalyazati kiirasban meghatéarozott egy¢b adatot, okiratot

- apalyazati feltételekben részletezetten eldirt dokumentumokat.

Palyazati biztositék

A palyazat érvényességének feltétele a palyazati biztositék befizetése és a befizetés igazolasanak
becsatolasa a palyazati ajanlat részeként.

A palyazati biztositékot ZMJV Onkorméanyzata OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11749008-15432704
szamu bankszamléjara kell befizetni. Az 6sszeg eredményes palyazat esetén elélegnek mindsiil és a
vételarba beszadmitasra keriil. Nem nyertes palyazo részére az altala befizetett palyazati biztositék az
eredményhirdetéstdl szamitott 15 napon beliil, kamatmentesen visszajar. Szintén 15 napon beliil
kamatmentesen visszafizeti a kiird a palyazati biztositékot a palyazoknak akkor, ha a palyazati
felhivast visszavonja, a palyazatot eredménytelennek nyilvanitja, vagy a kozgytlilés a telepitési
tanulmanytervet nem fogadja el.

Palyazat beaddsdanak hatarideje:  2025. marcius 17. 10:00 ora

Helye: ZMJV Polgarmesteri Hivatal II. em. 211. szoba
8900 Zalaegerszeg, Kossuth u. 17-19.

Modja: Személyesen vagy postai uton

A palyazat akkor mindsiil hataridére benytjtottnak, ha az ajanlattételi hatarido lejartaig a megadott
cimre beérkezik. A késve érkezett ajanlatokat a kiir6 érvénytelennek mindsiti.

Palyazat bontasanak idopontja: 2025. marcius 17. 10:00 ora
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Helve: ZMIJV Polgarmesteri Hivatal IV. em. 401. targyalo
8900 Zalaegerszeg, Kossuth u. 17-19.

A palyazat bontasa - kiilon meghivo nélkiil - a megjelent palyazok jelenlétében torténik.

Pdlyazati targyalas idopontja: 2025. marcius 17. 10:15 6ra
Helye: ZMJV Polgarmesteri Hivatal IV. em. 401. targyalo

8900 Zalaegerszeg, Kossuth u. 17-19.
A kiir6 hidnyos palyazat esetén 3 (harom) munkanap hidnypotlasi lehetdséget biztosit.

Hidanypotlas esetén:

Palyazati targyalas idopontja: 2025. marcius 20. 10:00 ora
Helye: ZMJV Polgarmesteri Hivatal IV. em. 401. targyald

8900 Zalaegerszeg, Kossuth u. 17-19.

A palyazat eredményének megdllapitisa:

A pélyazat eredményhirdetése a palydzati targyalas befejezésével torténik.

Regisztracio
A palyazati regisztracio a bontds meghirdetett iddpontja el6tt 15 perccel kezdddik.

A palyazo koteles a palyazati targyaldson személyesen megjelenni, olyan iddpontban, hogy
regisztralasa a fentiek szerint megtorténhessen.

Gazdasagi tarsasagok képviseldi egy honapnal nem régebbi cégkivonattal és aldirasi cimpéldannyal,
természetes személyek érvényes személyi igazolvany bemutatasaval kotelesek magukat igazolni.

A palyazo legalabb teljes bizonyito erejli maganokiratba foglalt meghatalmazassal is képviseltetheti
magat a palyazati targyalason.

A bontas alkalmaval megallapitasra keriil, hogy mely ajanlatok érvényesek, illetve érvénytelenek és
mely ajanlatok esetében sziikséges hianypotlasi felszolitds. A palydzati targyaldson csak az az
ajanlattevo vehet részt, akinek ajanlatat a kiir6 nem mindsitette érvénytelennek.

Ervénytelen az ajanlat, ha

- az ajanlatot a benyujtasra meghatarozott hataridd eltelte utan nyujtottak be,

- a palyazati biztositékot az ajanlattevé nem bocsatotta a kiird rendelkezésére, vagy annak

befizetését nem igazolta,

- az ajanlat nem felel meg a palyazati kiirés tartalmi, formai feltételeinek,

- az ajanlati felhivasban meghatarozott mellékleteket nem tartalmazza,

- az ajanlat hidnypotlast kovetden sem felel meg a palyazati kiiras tartalmi, formai feltételeinek,

- a palyazati felhivasban megadott induld vételarnal alacsonyabb Osszegli ajanlati arat tartalmaz.
Ha a beérkezett vagy a palyazati targyalés (licit) sordn megtett ajanlatok osszege megegyezik, €s 0j
ajanlatot egyik ajanlatevd sem tesz, a targyalast vezetd személy a nyertes ajanlattevét sorsolassal
allapitja meg.

Licit targya: az ingatlanok eladasi ara.

17



Az indul6 licit ar a benyujtott palyazatokban megajanlott legmagasabb vételar. A licit lebonyolitasa
sordn az ajanlatokat mindkét ingatlanra vonatkozdéan legaldbb a licitet levezetd személy altal
meghatarozott 6sszeggel kell emelni.

Az eljarés nyertese a legmagasabb vételarat ajanlo palyazo.

Az ajanlattevok az ajanlatukhoz az elbiralastol szamitott 30 napig kotve vannak. Az adasvételi és a
telepiilésrendezési szerz6dés elkészitésérél ZMIJV Polgarmesteri Hivatala gondoskodik.

Amennyiben a palyazat nyertese valamely okbol visszavonja vételi szandékat az ajanlati kotottség
ideje alatt, vagy nem koti meg az adasvételi szerz6dést a meghatarozott hataridon beliil, a palyazati
biztositékot elvesziti és a kiird dontése szerint helyébe a palyazat 2. helyezettje 1ép.

A palyazattal kapcsolatosan érdeklddni, a helyszini megtekintésre idOpontot egyeztetni, illetve a
palyazati ajanlatot benyujtani ZMJV Polgarmesteri Hivatala Miiszaki Osztdlya (Zalaegerszeg,
Kossuth u. 17-19. II. emelet) 211. sz. irodajaban (Telefon: 92/502-100/202) lehet.

Zalaegerszeg Megyei Jogti Varos Onkorményzata a palyéazati kiirast indokolas nélkiil az ajanlatok
benytjtasara meghatarozott id6pontig visszavonhatja, vagy a palyazati eljarast indokolds nélkiil
eredménytelennek nyilvanithatja.

Zalaegerszeg, 2025. februar 14.

Balaicz Zoltan

polgarmester
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