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Tisztelt Kozgyiiles!

Az immdr tobb, mint egy évtizede liresen, nagyrészt kihasznalatlanul all6 Zalaegerszeg 3554
hrsz.-i (Martirok u. 5. - volt Kaffka Margit kollégium), 3.073 m® nagysagu, kivett kollégium
ingatlan értékesitése hosszi 1do eltelte utan sem jart sikerrel, és kiilsé palyazati forrasokat sem
sikeriilt bevonnunk annak dnkormanyzati, intézmeényi célokra térténd hasznositashoz.

igy a kozgyiilés 2018. szeptember 13-i iilésén sziletett ZMIJVK 154/2018. (IX.13.)
hatarozataval dontott arrdl, hogy a Zalaegerszeg 3554 hrsz.-0 (Martirok u. 5.) ingatlan
tulajdonjogat - a Magyar Nemzeti Levéltar (1014 Budapest, 1., Bécsi kapu tér 2-4.)
vagyonkezelésébe keriilése és a Zala Megyei Levéltar feladatainak hosszutdvi ellatisa
érdekében - ingyenesen a Magyar Allam tulajdonaba adja.

Az ingatlan Orzés-védelmérdl azota folyamatosan a LESZ Kfi. gondoskodik, az
Onkormanyzattal évente kotott vallalkozasi szerzodések kereteben.

Az ingatlan tulajdoni lap masolata az elbterjesztés /. mellékietében talalhato.

A foépiilet déli szarmyaban a Gocseji Muzeum altal iizemeltetett ,,56-o5 emlékhely”, és az un.
., Bliszkeségpont” palyazat keretében létrehozott mizeumi részleg, ezért a fenti kézgyiilési
hatarozat arrdl is rendelkezik, hogy azok tovabbi akadalytalan miikddését az ingatlan allami
tulajdonba keriilését kdvetden is biztositani kell, hatarozatlan idore széléan.

Az ingatlan bels$ udvaranak teljes terilletét 202 1. nyaratol a Zalaegerszegi Autésport Egyesiilet
(Székhelye: 8900 Zalacgerszeg, Martirok u 11.; Nyilvantartdsi szdma: 20-02-0001534)
gépjarmiivek tarolasara hasznalja egy 2025. junius 30-ig érvényes teriiletberleti szerzddés
alapjan. Ebben a teriiletbérleti szerzodésben — amelyrol a Magyar Nemzeti Levéltarat is
tajékoztattuk — az ingatlan allami tulajdonba adasanak szandéka miatt szerepel az a feltétel,
hogy az dnkormanyzat jogosult azt 60 napos hataridovel felmondani.

A Magyar Nemzeti Levéltar nem zarta ki annak lehetoségét, hogy az ingatlan allami tulajdonba
keriilést kovetden maga is hasonlé teriiletbérleti szerzodést kosson az Zalaegerszegi Autosport
Egyesiilettel azon idgszakra, amig el nem kezd6dnek az ingatlan altaluk tervezett beruhazasi
munkalatai.

A Magyar Nemzeti Levéltarral idén nyaron lefolytatott egyeztetések soran, 2024. augusztus ho
elején sikerilt véglegesiteni az ingatlan ingyenes allami tulajdonba adasara vonatkozo
Vagyonatadasi megallapodast. A megallapodassal egyiitt a Levéltar elkészitette az ingatlan
foépiiletének déli szamyaban mikodd |, 56-os emlékhely” Jovobeni mikddésére vonatkozé
Hasznalati s lizemeltetési megallapodas tervezetét is.

A vagyonatadas folyamatban van, amelynek megtorténtét kdvetden mar az 1j tulajdonos tudja
hasznositani az ingatlant.

A Vagyonatadasi megallapodas 2024. augusztusaban tervezett alairasa elotti napokban azonban
vératlanul 1) helyzet allt eld, mivel a varosunkban régota miikddo Fightingsport Hungary Kick
és Thai-Box Sportegyesiilet (Székhely: 8900 Zalaegerszeg, Stadion ut 6. [V/25.; Nyilvantartasi
szam: 20-02-0001600) varatlanul és hirtelen megsziint edzési lehetoségeinek megoldasa
érdekében onkormanyzatunk segitsegét kérte.

A sportegyesiillet miikodését ellehetetlenité helyzetet Onkormanyzatunk csak Ogy tudta
megoldani, hogy a Zalaegerszeg 3554 hrsz.-u ingatlan Sip utca fel6li részén talalhato, régéta
iiresen allo, kozmiiellatassal nem rendelkezé udvari épiilet (volt melegitd konyha) nyugati
szarnya Osszességében 249,78 m® nagysagu részteriiletét rendkiviili siirg6sséggel, ideiglenes
jelleggel a Fightingsport Hungary Kick és Thai-Box Sportegyesiilet rendelkezésére
bocsatottuk.
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Az ingatlan helyszinrajza az elSterjesztés 2/a. mellékletében, az udvari épiilet alaprajza pedig a
2/b. mellékletben lathato,

Az udvari épiiletben a sportegyesiilet altal hasznalt nem lakas célu (NLC) helyiségek pedig az
alabbiak:

Sorsz. ’ Megnevezés T?:]l;;et Sorsz. Me,gnevezés Tf;l;;et
01 Etkez6 109,50 06 Atvevo 9,80
02  Szélfogo 8,28 07 Téarol6 1,57

wC 1,17 08 Raktar 3,80
Elstér 2,08 09 Etkezé 3,02
WC 1,04 10 Tusolo 3,98
03 Talalo 8,30 11 Szem. 61t6z0 5,00
Mosogato 9,20 12 WC 1,09
04  Konyha 37,90 13 Konyvtar 32,65
05  Edénytarolé-mosogato 11,40
Bérlemény osszesen: 249,78

Az udvari épiilet fentiek szerint érintett részének kitakaritasat, rendbehozasat a sportegyesiilet
az ingatlan Orzés-védelmét ellaté LESZ Kft-vel egyiittmiikddve azonnal megkezdte, és
kiépitette az (egyeldre ideglenes) vizcsatlakozasat, valamint dram alméré elhelyezésével
intézkedett az elektromos csatlakozés kiépitésérdl is, és folyamatosan zajlik az épiilet belsé
felujitasa a sportcéli hasznalat érdekében.

Az udvari épiilet hasznalatanak biztositdsa érdekében polgarmesteri hataskérben, palyazati
eljaras lefolytatasa nélkill két honapra, 2024. oktéber 1-t61 2024. november 30-ig sz616
helyiségbérleti szerzodést kotottlink a  Fightingsport Hungary Kick és Thai-Box
Sportegyesiilettel az dnkorményzati Vagyonrendelet) 23. § (1) bekezdés 9. pontjaban szereplo
felhatalmazas — , onkormanyzati tulajdomi ingatlan harom hénapot meg nem halado
bérbeaddsa értékhatarra tekintet nélkiil " — alapjan piaci ar alkalmazasaval.

Az udvari épiilet dsszesen 249,78 m” nagysagi helyiségeinek a Vagyonrendelet elirasai szerint
piaci alapon szamitott havi bérleti dija: , havi brutté 133.233,- Ft (104.908,- Ft + AFA).

A Vagyonrendelet 43. §-a, valamint 2. mellékletében talalhato tablazat III. pontjaban
meghatdrozott mérték alkalmazasdval szamitott kedvezményes bérleti dij fizetését a kbzgyiilés
engedélyezheti kozfeladat ellatasahoz kapecsolodo tevékenységet végzo nonprofit szervezetek
Ligy kiilondsen: az dnkormdnyzat dltal alapitott kozalapitvanyok, az dnkormanyzat
koltségvetési szervei, alapitvanyok, egyesiiletek, nonprofit szervezetek, kozds fenntartdsii
koltségvetési szervek” — részére. Ebben az esetben 0,1 mértékii kedvezményes szorzo
alkalmazhat6, igy a sportegyesiilet altal fizetend6 helyiségbérleti dij havi brutté 13.323,- Ft/hé
(10.491,- Ft + AFA).
A piaci alapon, illetve kedvezményes (0,1} szorzo alkalmazasaval szamitott helyiségbérleti dij
szamitasat az cléterjesztés 3. melléklet tartalmazza.

Reményeink szerint 2025. év els6 felében megtorténhet a Zalaegerszeg 3554 hrsz.-ii (Martirok
u. 5.) ingatlan allami tulajdonba adéasa, ezért javasoljuk, hogy a Fightingsport Hungary
Egyesiilet helyiségbérleti szerzodésének érvényessége — a Zalaegerszegi Autosport Egyesiilet
teriiletbérleti szerz6désének lejarati idejéhez igazodva — 2025, junius 30. legyen.
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A kozgyiilési dontéssel kedvezményes (0,1) szorzé alkalmazasaval 2024. december 1-t61
megkdthetd Uj helyiségbérleti szerz8dés érvényessége természetesen legfeljebb addig szolhat,
amig a Zalaegerszeg 3554 hrsz.-u ingatlan ZMJV Onkormanyzata tulajdonaban all.

A Vagyonrendelet 38. §-a rendelkezik arrdl is, hogy a (helyiségbérleti) szerzidés
. megkaotésével egyidejiileg a szerzGdd fél a vallalt kotelezetiségeinek biztositasdara ovadékot
koteles fizetni”, amelynek mértéke bruttd kéthavi hasznositasi dijnak megfeleldé — azaz jelen
esetben 26.646,- Ft — Osszeg. Amennyiben a helyiségbérleti szerz6dés megsziinésekor az
6vadékbol nem torténik kielégités, az dvadék dsszege a mindenkori jegybanki alapkamat 50 %-

dval novelten kerill visszafizetésre.

A helyiségbérleti szerz6désnek tartalmaznia kell:

- A helyiségbérleti szerzodés a Zalaegerszeg 3554 hrsz.-u (Martirok u. 5.) ingatlan udvari
épiiletének (volt melegitd konyha) 249,78 m® nagysigh nem lakds célii helyiségek
bérbeadasara vonatkozik.

- A hatdrozott iddre szold helyiségbérleti szerzddést Bérlovel 2024. december I1-161
kezdédoen 2025. junius 30-ig széloan kell megkotni.

- A kedvezményes (0,1) szorz6 alkalmazasaval szamitott helyiségbérleti dij havi brutto
13.323,- Ft/hé (10.491 - Ft + AFA).

- Bérl6 a helyiségbérleti szerzodés ,,megkotésével egyidejiileg bruttd kéthavi helyiségbérleti
dijnak megfelelé, 26.646,- Ft dsszegli ovadékot koteles fizetni. Amennyiben a
helyiségbérleti szerzodés megsziinésekor az 6vadékbol nem torténik kielegites, az ovadek
Osszege a mindenkori jegybanki alapkamat 50 %-aval novelten keriil visszafizetésre.

- A bérlemény helyiségeinek hasznalatra alkalmassa tételérdl a Bérlo sajat koltségén koteles
gondoskodni, és ezzel kapcsolatosan pénziigyi vagy egyéb kedvezményre, kartéritésre
vagy mas bérleményre nem tarthat igényt.

- A bérlemény ilizemeltetési koltségeinek, koziizemi dijainak megfizetése a Bérlo
kotelezettsége.

- Bérl6 tudomadssal bir arrol, hogy a Zalaegerszeg 3554 hrsz.-i (Martirok u. 5.} ingatlan
udvaranak teljes teriiletét a Zalaegerszegi Autdsport Egyesiilet jogosult hasznalni
gépkocsik taroldsara hasznalja az dnkormanyzattal kotott bérleti szerz6dés alapjan.

- Bérl6 a részere bérbe adott nem lakas célu helyiségeket a Sip utca fell, az udvari épiilettél
északra talalhatd személyi (gyalogos) bejarati kapun keresztiill kozelitheti meg, a
bérlemény gépjarmiivel tortend megkozelitése csak a Zalaegerszegi Autosport Egyesiilettel
egyeztetett modon és formaban torténhet.

A fentickre tekintettel a helyiségbérleti szerz6dés megkotésérdl a Magyar Nemzeti Levéltarat,
és a Zalaegerszegi Autosport Egyesiiletet is értesiteni kell.

A Zalaegerszeg 3554 hrsz.-u ingatlan hasznalataban fentick szerint bekdvetkez6 valtozas miatt
sziikség van az ingatlan ingyenes allami tulajdonba addsara vonatkozoan a Magyar Nemzeti
Levéltarral kozosen kidolgozott és jovahagyott megallapodas modositasara.

Emellett a Fightingsport Hungary Sportegyesiilet helyiségbérleti szerzodése maiatt eldallt G
koriilményt rogziteni kell a Zalaegerszeg 3554 hrsz.-u ingatlan foépiiletének déli szarmyaban a
Gocseji Muzeum altal tizemeltetett "56-os emliékhely” jovébeni milkodésének biztositasa
igyében alairand6 Hasznalati és lizemeltetési megallapodasban is.

Onkormanyzatunk részérél mar jeleztiik a Sportegyesiilet azon kérését, hogy az ingatlan allami

tulajdonba — és egyuttal a Magyar Nemzeti Levéltar vagyonkezelésébe — keriilését kdvetden is
hasznalhassa az udvari épiiletet mindaddig, amig annak lebontasa nem valik esedckessé.
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A Magyar Nemzeti Levéltdr visszajelzése szerint nem zarkoznak el ett6l a megoldastdl,
azonban dontésikk mérlegeléséhez szeretnék megismerni a Fightingsport Hungary
Sportegyesiilettel megk6tend6 helyiségbérleti szerz8dés tartalmat.

Az Ugyrendi, Jogi és Vagyonnyilatkozatot Ellenérzé Bizottsdg 2024, november 4-i {ilésén az

eldterjesztést megtargyalta és 137/2024. (X1.04.) hatarozataval 16 igen, egyhangi szavazattal
a kozgyilésnek elfogadasra javasolja.

A Miiszaki Bizottsdag 2024. november 5-1 lilésén sziiletett 95/2024. (X1.05.) hatarozataval az
cl6terjesztést 11 igen, egyhangl szavazattal timogatta.

A Gazdasagi Bizottsdag 2024. november 6-i iilésén hozott 106/2024. (X1.06.) hatarozataval az
el6terjesztést 14 igen, egyhangi szavazattal tamogatta.

Kérem a tisztelt Kozgyiilést, sziveskedjen dontent a Zalaegerszeg 3554 hrsz.-u (Martirok u. 5.)
udvari épiilete (volt melegité konyha) hasznositasa ligyében.

Hararozati javaslat:

Zalaegerszeg Megyei Joga Varos Onkormanyzata Kézgyiilése a nemzeti vagyonrél sz616 201 1.
évi CXCVL. torvény (Nvtv.), valamint az énkormanyzat vagyonarol, a vagyongazdalkodas és
vagyonhasznositdés  szabalyairél szolo  4/2013. (I1.08.) oOnkormanyzati rendelet
(Vagyonrendelet) elbirasai alapjan ingatlanhasznositasi palyazati eljaras lefolytatasa nélkiil,
kedvezményes (0,1) szorzd alkalmazdsdval meghatarozott idére, 2024. december 1-t6l 2025.
junius 30-ig bérbe adja a Fightingsport Hungary Kick és Thai-Box Sportegyesiilet (Székhely:
8900 Zalaegerszeg, Stadion ut 6. 1V/25.; Addszam 18963610-1-20; Nyilvantartasi szam: 20-
02-0001600 - Kepviseld: Horvath Ferenc elndk) részére a Zalaegerszeg 3554 hrsz.-u (Martirok
u. 5.), 3.073 m? nagysagu, kivett kollégium megnevezésii ingatlan Sip utca fel5li udvari épiilete
(volt melegité konyha) minddsszesen 249,78 m” dsszteriiletet képviseld alabbi nem lakas célu
helyiségeit:

Sorsz. | Megnevezés Tf::;;et Sorsz, Mefgnevezés Tf;:;;et
01 Etkezo 109,50 06 Atvev)d 9,80
02 Szélfogo 828 07 Tarold 1,57

wWC 1,17 08 Raktar 3,80
El6tér 2,08 09 Etkezd 3,02
WC 1,04 10 Tusolé 3,98
03  Talalo 8,30 11 Szem. 6lt6z0 5,00
Mosogatd 9,20 12 WC 1,09
04 Konyha 37,90 13 Konyvtar 32,65
05  Edénytarolo-mosogatd 11,40
Bérlemény osszesen: 249,78

A helyiségek bérleti dija: havi brutté 13.323,- Ft/hd (10.491 - Ft + AFA).
A havi helyiségbérleti dij megfizetése minden targyhénap 10. napjiig esedékes a ZMJV

Polgarmesteri Hivatala K6zgazdasagi Osztalya altal kiallitott szamlak alapjan a Bérbeado OTP
Banknal vezetett 11749008-15432704 bankszamlajara térténd atutalassal.
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A helyiségbérleti szerz6désben szerepeltetni kell az alabbiakat:

Bérld a helyiségbérleti szerz6dés ,,megkdtésével egyidejiileg brutto kéthavi helyiségbérleti
dijnak megfeleld, 26.646,- Ft dsszegli dvadékot kiteles fizetni a Bérbeadé OTP Banknal
vezetett 11749008-15432704 bankszamlajara torténé 4tutalassal. Amennyiben a
helyiségbérleti szerzodés megsziinésekor az 6vadékbol nem torténik kielégités, az ovadék
dsszege a mindenkori jegybanki alapkamat 50 %-4aval ndvelten keriil visszafizetésre,

A bérlemény helyiségeinek hasznalatra alkalmassé tételérdl a Bérld sajat koltségén koteles
gondoskodni, és ezzel kapcsolatosan pénziigyi vagy egyéb kedvezményre, kartéritésre
vagy mds bérleményre nem tarthat igényt.

A bérlemény iizemeltetési koltségeinek, koziizemi dijainak megfizetése a Bérld
kotelezettsége.

ZMJV Onkormanyzata Kozgyilése a ZMJVK 154/2018.(1X.13.) hatarozattal rendelkezett
a Zalaegerszeg 3554 hrsz.-i (Martirok u. 5.) ingatlan 4llami tulajdonba — a Magyar Nemzeti
Levéltar vagyonkezelésébe — térténd ingyenes atadasarol.

Bérlé tudomadssal bir arrol, hogy a Zalaegerszeg 3554 hrsz.-0 (Martirok u. 5.) ingatlan
udvaranak teljes teriiletét 2025. junius 30-ig a Zalaegerszegi Autosport Egyesiilet (8900
Zalaegerszeg, Martirok u. 11.) jogosult hasznélni az 6nkormanyzattal kotott tertiletbérleti
szerzOdés alapjan gépkocsik tarolasara.

Bérlo a részére bérbe adott nem lakas céli helyiségeket a Sip utca feldl, az udvari épiilettol
¢szakra talalhaté személyi (gyalogos) bejarati kapun keresztil kozelitheti meg, a
bérlemény gépjarmiivel torténd megkozelitése csak a Zalaegerszegi Autosport Egyesiilettel
egyeztetett modon és formaban térténhet.

A kozgyiilés felhatalmazza a polgdrmestert a Zalaegerszeg 3554 hrsz.- (Mértirok u. 5.)
ingatlanra vonatkozo helyiségbérleti szerzddes alairasara.

A kozgylilés egynttal felkéri a polgarmestert, hogy a helyiségbérleti bérleti szerzdés alairasat

kovetben a Magyar Nemzeti Levéltarat (1014 Budapest, L., Bécsi kapu tér 2-4.), valamint a

Zalaegerszegi Autdésport Egyesiletet (8900 Zalaegerszeg, Martirok u. 11.) értesitse a

szerzodéskotesrol.

Hatdridé: helyiségbérleti szerzodés alairasara: 2024. november 30,

Magyar Nemzeti Levéltar és Zalaegerszegi Autosport Egyesiilet értesitésére: 2024.
december 15.

Felelds: Balaicz Zoltan polgarmester

Zalaegerszeg, 2024. november 7.

Balaicz Zoltan sk.
polgdarmester
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1. melléklet
T

Lechner Nonprofit Kft. - Faidhlvatal
Zala Vamegyei Komanyhivatal
Zalacgerszeg 8900 Zalacgenszeg, Martirok u. 35-39. Olcfal: 11
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle misolat
Megrendekés szim30005/64572:2024

2024.10.30
ZALAEGERS ZBG Szktor 1
Belteriilet 3554 helyrajzi szim
8302 ZALAEGERSZEI(G Marticsok Guija 5. "felvlvizsgalav alar:™
LRES Z
1. Az ingatlan adatai:
alrésrlet adatox et 4at.r.)Ev. alog2taly adazox
niveldsi Ag/kivel: mognovozds rie. ha md E.0h1h, L. xabl.jbv
1a md k.fil
. Hivett keliégium 0 anra 0.04

i, pejegyzd natdrozaz: 30017/2013.01.063
Holyil wodelen alatt Alld épilet
HZS (a7 épiiler dbtal elfoglait teriletnagysagra}l 38682/20072.05.20.

ILRES

4. titlajdoni hanyad: 1/1

vejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 34988/1991.09.25
Togein: jogutddlias

jogallds: ctulajdenes

nav: ZALAZGERSZEG MEGYEI JUGD VAROS ORREORMANYZATA
wim: 8900 ZALAEGERS?EG Xossuth Lajos utea i7-19,
Lorzsszam: 15734253
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ingatlan-ayilvintartishan saorapld adatokkal. A szemle misolat a [ennilld bejogyedaero:
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Helyszinrajz (Martirok u. 5. — Zalaegerszeg 3554 hrsz)
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Alaprajz (Mértirok u. 5. udvari épiilet)
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3. melléklet
Helviségbérleti dij szamitas

Martirok u. 5. (Zalacgerszeg 3554 hrsz)
Udvaei epitlet (melegitdé konyha)

Fisldszint Alap helviségbérieti dij: 950 Fi/m'7ho
sorsz. | megnevezés | m ZMIVOK 160/2023.(X).16.) hatdrozat alapjin
01 Etkesd 109.50
02 Széltopd ¥.28 Bérleti dijnal alkalinazandé szempontok és szorzoszamok
W 1,17 4200 3.(11L.08.) dnkormianyzati rendelet (Vagyonrendelet) 2, melléklete
Eloiér 2,08
wC 1,04
03 Talalé 8,30 Dijivezet Elhelyezkedés .t"\l_lmt Felhaszndlds
Mosogald 9,20 [1A fildszint Fisss rakidr
04  Konyha 37,90 Sedmiton lajlagos puact bédeti dij: 420
05 Edénytirolo-mosogatd 11,40
06 Atvevi 9.80
07 Tarold 1,57 faci alipu bérleti dif
08 Raktir 3,80 dnkormanyzati vagyonrendelet) 2. melléklete, ésa
0% Fikezd 3,02 ¢és a ZMIVOK 16072023 (X1.16.) hatarozat alapjan
10 Tusold 398 Piaci bérleti szerzddés polgdrmesteri hataskirben kitheti!
Ll Szem. 8ltbzo 5.00 2024. oktéber 1- t6] 2024. november 30-ig
12 WC 1,09
13 Kdnyviar 32,65 Netto bérleti dij: 104 908 Ftho
Bérlemény dsszesen: 249,78 AEA {27 %) 28 325 Fuho
*Bruttd hérleti dij: 133 233 Ft/hé

[2. Kedvezményes bérleti dij |
Kedvezményes bérleti szerzodés kbzgvilési hataskarben kitheto!

Kedvezmeényces (0, 1) szorzo alkalmazisa
nonprofit szervescick {pl. sportegyesiilet) részére
Vagyonrendelet 43§ (5) bekezdés!

2024. december 1-16l kezdédden
az ingathan Mlami wiajdonba adisaig, ill. az adari éplilet lebomasaiy!

Kedvezmenyes nettd bérleti dij: 10 491 Frhe
AFA (27 %) 2833 Fvho
Kedvezményes brutté bérleti dij: 13 323 Ft/hé

|Sgnrteg!esﬁlel adatai: i

Fightingsport - Hungary Kick és Thai-Box Sportegyesiilet
8900 Zalegerszeg, STADION UT 6. IV, emelet 25. ajié
Adoszim 18963610-1-20

Képviseld: Horvath Ferenc,Horvithné Szamler Krisztina
Nyilvantartasi szim: 20-02-0001600
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