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Tisztelt Közgyűlés! 

 

 

A Zalaegerszeg Megyei Jogú Város építési szabályzatáról szóló 25/2016. (VII.07.) önkormányzati 

rendelet (továbbiakban: ZÉSZ) 2016. augusztus 5. napján lépett hatályba, mely a jóváhagyása óta 

különböző fejlesztési igények miatt több alkalommal módosult. E módosítások egy része 

önkormányzat által kezdeményezett módosítás, egy része pedig magánberuházással kapcsolatos volt. 

 

 

I. Zalaegerszeg Megyei Jogú Város Településszerkezeti Terve és a Zalaegerszeg Megyei Jogú 

Város építési szabályzatáról szóló 25/2016. (VII.07.) önkormányzati rendelet módosítása - 

Ságodi út – Kaszaházi út közötti 6291 hrsz-ú ingatlan szabályozásának módosítása 

 

A hatályos ZÉSZ szerint Lke-2 jelű kertvárosias lakóterület rendeltetésű 6289 hrsz-ú ingatlan 

tulajdonosa a 6291 hrsz-ú ingatlan egy részének megvásárlását tervezi azzal a szándékkal, hogy azt a 

6289 hrsz-ú ingatlanhoz csatolja. A 6291 hrsz-ú ingatlan Zkk jelű zöldterület rendeltetésű, így a 

telekhatár-rendezés végrehajthatósága érdekében a ZÉSZ módosítása szükséges.  

 

 
hatályos szabályozási terv részlet 

 

 

tervezett módosítás 

A tervezett változás során a geodéziai felmérésnek megfelelően szabályozási vonal kerül jelölésre a 

6291 hrsz-ú telken a meglévő állapotokhoz igazított tervezett telekhatár helyén, mely 4 m2 terület 

kertvárosias lakóövezetbe sorolásával jár.  
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tervezett szabályozási terv részlet 

 

csereterület biztosítása 

A magyar építészetről szóló 2023. évi C. törvény (továbbiakban: Méptv.) 7.§ (2) bekezdése 

értelmében zöldterület igénybevétele csak „legalább az új kijelöléssel azonos mértékű és azzal 

megegyező biológiai aktivitás értékű” csereterület kijelölésével történhet. A szükséges csereterület 

biztosítása a Rózsák terén tervezett új zöldterület kijelölésével, ahol a hatályos településrendezési 

eszközök részben Zkk jelű zöldterület közkert, részben közúti közlekedési és közműterület övezetbe 

soroltak az egykori használathoz és a jelenleg is fennálló telekállapothoz igazodva.  

 

 
hatályos szabályozási terv részlet 
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A módosítás során a tér tényleges használatnak megfelelően kerül szabályozásra, melyben a korábbi, 

benyúló közlekedési terület megszűnik és a továbbiakban a közkert részeként zöldterületként kerül 

szabályozásra. A módosítással 435 m2 területű önkormányzati tulajdonú új zöldterület kerül 

kijelölésre. 

 

 

tervezett szabályozási terv részlet 

 

A településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes 

településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 

(továbbiakban: Korm. rendelet) értelmében a módosítás véleményeztetése és jóváhagyása általános 

eljárással történik.  

A Korm. rendelet 59. § (2) bekezdése alapján a ZÉSZ módosítását az önkormányzat képviselő-

testületének döntése alapozza meg. Ezen módosításra előzetes döntést Zalaegerszeg Megyei Jogú 

Város Önkormányzata Közgyűlése 208/2025. (XII.11.) határozata II.3. pontjában meghozta. 

A Korm. rendelet, illetve a Méptv. hatályba lépésével új beépítésre szánt terület kijelölése esetén a 

Méptv-ben foglalt követelményeknek való megfelelésről a közgyűlésnek döntenie kell, melyet 

Zalaegerszeg Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlése 4/2026. (II.12.) határozata II. 

pontjában meghozott.  

 

A záró dokumentáció az előterjesztés 1. melléklete, mely terjedelme miatt digitális formában kerül 

megküldésre és a közgyűlésen tekinthető meg. 

 

A módosítás tekintetében az egyes tervek, illetve programok környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005. 

(I.11.) Korm. rendelet 4. § (2) bekezdése alapján a környezet védelméért felelős közigazgatási szervek 

véleményét kértük, hogy várható-e jelentős környezeti hatás. A megküldött tájékoztató alapján a 

megadott határidőn belül beérkezett állásfoglalások nem tartották szükségesnek környezeti vizsgálat 

lefolytatását. A környezeti hatás szükségességéről szóló döntést az előterjesztés 2. melléklete 

tartalmazza. 
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Az általános eljárás esetén a véleményezési szakasz megkezdésével egyidejűleg a módosítást a 

partnerekkel véleményeztetni kell. A Korm. rendelet szerinti partnerségi egyeztetési eljárás az 

Elektronikus Térségi Tervezést Támogató Rendszer (továbbiakban: E-TÉR) felületén és a helyben 

szokásos módon történt. A lakossági fórumon, illetve az írásos partnerségi észrevételek beküldésére 

jogszabály által biztosított határidőn belül észrevétel nem érkezett, egyeztetést nem 

kezdeményeztünk, emlékeztető nem készült. A partnerségi egyeztetés lezárásáról szóló döntést az 

előterjesztés 3. melléklete tartalmazza. 

 

A véleményezési szakaszban a véleményezésre jogosult szervek az E-TÉR felületén keresztül 

véleményezhették a tervezetet 2026. március 10-ig. A véleményezési dokumentációval kapcsolatban 

12 államigazgatási szerv jelzett vissza, melyek közül a Zala Vármegyei Kormányhivatal Állami 

Főépítészi Iroda fogalmazott meg észrevételt, mely szerint a véleményezési eljárás lezárását követően 

a záró dokumentáció alátámasztó munkarésze javításra került (a jóváhagyandó munkarészt az 

észrevétel nem érinti). 

A Korm. rendelet 66. § szakasz alapján a beérkezett vélemények értékelését a tervező bevonásával a 

főépítész készítette elő a Zalaegerszeg Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének a 

Szervezeti és Működési Szabályzatról szóló 6/2007. (II.9.) önkormányzati rendelete 65. § (15) 

bekezdése alapján átruházott hatáskörben Polgármester Úr döntött. A véleményezési eljárást lezáró 

döntés az előterjesztés 7. melléklete tartalmazza. 

 

Az elfogadott észrevételekkel átdolgozott módosításokat tartalmazó záró dokumentációt az állami 

főépítész részére megküldtük. Az állami főépítész záró szakmai véleményét az előterjesztés 8. 

melléklete tartalmazza. 

 

 

 

II. A településrendezési eszközök módosítását megelőző településfejlesztési döntés meghozatala 

 

II.1. A Becsali út és a 24355 hrsz-ú út közötti útszabályozás felülvizsgálata  

 

A Becsali úton lévő 24284/2 hrsz-ú ingatlan tulajdonosa a telket, illetve az azon található épületet 

érintő útszabályozás felülvizsgálatát kérelmezte. A kérelmező által felülvizsgálatra indítványozott 

közlekedési terület a Becsali úttól dél-keleti irányban a 24355 hrsz-ú útig szabályozott út 

felülvizsgálatát is maga után vonja. 
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hatályos szabályozási terv részlet 

 

 

II.2. Pózva városrész területén a 0869/7 hrsz-ú ingatlan szabályozásának felülvizsgálata  

 

A pózvai városrészben található 0869/7 hrsz-ú ingatlan a hatályos ZÉSZ szerint Má-3 jelű beépítésre 

nem szánt területben található. Az ingatlan tulajdonosa a terület rendeltetésének módosítását 

kezdeményezte kereskedelmi, szolgáltató övezetbe, beépítésre szánt területbe. 
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hatályos szabályozási terv részlet 

 

 

II.3. Hóvirág utca – Belsőszeg utca csatlakozásánál a 25024 hrsz-ú ingatlan szabályozásának 

felülvizsgálata 

 

A Hóvirág utca – Belsőszeg utca csatlakozásánál található 25204 hrsz-ú ingatlan a hatályos ZÉSZ 

szerint kertvárosias lakóövezetben található, jelentős mértékű útszabályozás érinti, melynek 

Belsőszeg utca felőli csökkentését kérelmezte a tulajdonos. 

 

 
hatályos szabályozási terv részlet 
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II.4. Arany János utca – Platán sor – Gasparich Márk út – Rákóczi Ferenc utca által határolt 

tömbök szabályozásának felülvizsgálata 

 

A területen található tömbök beépítés intenzitásának visszafogása - 4 éve - a telkenként elhelyezhető 

lakásszámok tekintetében már elkezdődött, 4 lakás helyett jelenleg 2 lakás elhelyezésére ad 

lehetőséget a ZÉSZ. A terület jelenlegi arculatának megőrzése és a városrész további terhelésének 

elkerülése érdekében a terület szabályozásának ismételt felülvizsgálatát tervezi az önkormányzat a 

beépítési magasság tekintetében. A hatályos szabályozás szerint az Lk-11 jelű övezetben a 

megengedett legnagyobb homlokzatmagasság 8,5 méter, az épületmagasság 6,5 méter (Dózsa Gy. 

utcai építési telkek esetén a megengedett épületmagasság 7,5 méter, a megengedett legnagyobb 

homlokzatmagasság 8,5 méter). 

 

 

 
hatályos szabályozási terv részlet 
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II.5. Bethlen Gábor utca keleti végén a 2835 hrsz-ú ingatlan szabályozásának felülvizsgálata  

 

A Bethlen Gábor utca 18. számú, 2842 hrsz-ú ingatlan a hatályos ZÉSZ alapján Lk-1 jelű kisvárosias 

lakóterület rendeltetésű, míg a tőle délre elhelyezkedő 2835 hrsz-ú ingatlan közúti közlekedési és 

közműterület rendeltetésű. A 2842 hrsz-ú ingatlanon található lakó rendeltetésű épületet építési 

engedély alapján bővítették a 2835 hrsz-ú ingatlanon. A telkek jelenlegi tulajdonosa az ingatlan-

nyilvántartásban rendezni kívánja a fent ismertetett problémát, melyhez a ZÉSZ módosítását 

kezdeményezte. 

 

 
hatályos szabályozási terv részlet 

 

 

II.6. Sólyom utca 27935 és 27936 hrsz-ú ingatlanok szabályozásának felülvizsgálata  

 

A Vorhota városrészben található Sólyom utca keleti oldalán elhelyezkedő 27935, 27936, 27937, 

27938, 27939/1, 27939/2 hrsz-ú ingatlanok telekcsoport-újraosztását tervezi a tulajdonos. A hatályos 

ZÉSZ alapján a 27935, 27936 hrsz-ú ingatlanok Mk-2 jelű kertes mezőgazdasági rendeltetésű 

övezetben fekszenek, míg a 27937, 27938, 27939/1, 27939/2 hrsz-ú ingatlanok Lf jelű falusias 

lakóövezetben. A telekcsoport-újraosztás megvalósíthatósága érdekében a szabályozás módosítása - 

falusias lakóövezetbe sorolása - szükséges a 27935, 27936 hrsz-ú ingatlanok tekintetében. 
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hatályos szabályozási terv részlet 

 

 

II.7. Vad utca keleti részén a 0691/10 hrsz-ú ingatlan és tömbje szabályozásának felülvizsgálata  

 

A Hatháza, Vad utca dél-keleti részén található 0691/10, 0691/11, 0691/12, 0691/13 és a 0691/14 

hrsz-ú ingatlanok a hatályos ZÉSZ szerint Má-2 jelű általános mezőgazdasági, beépítésre nem szánt 

övezetbe soroltak. Az ingatlanok tulajdonosai kérték a terület gazdasági rendeltetésű övezetté 

sorolását új telephely, fejlesztési központ létrehozása céljából. 

 

 
hatályos szabályozási terv részlet 
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A Korm. rendelet 7.§-a szerint a településterv módosítása megalapozó vizsgálat alapján készül, és 

településtervet alátámasztó javaslat készíti elő, melyek tartalmát – a Korm. rendeletben 

meghatározottak figyelembevételével – a település főépítésze határozza meg a képviselő-testületnek 

címzett feljegyzésben. A feljegyzést a képviselő-testületnek jóvá kell hagynia. Az előterjesztésben 

ismertetett módosításokhoz tartozó feljegyzést az előterjesztés 4. melléklete tartalmazza. 

 

 

Hatásvizsgálat 

 

1. Társadalmi hatások 

A szabályozás módosításának társadalmi hatása nincs. 

2. Gazdasági hatások 

Az új szabályozásnak gazdasági hatása nincs. 

3. Környezeti hatások 

A módosításnak környezeti hatása nincs, mivel a meglévő zöldfelületek településrendezési terven 

történő megjelenítése történik. 

4. Egészségi következmények 

A módosításnak egészségügyi következménye nincs. 

5. Adminisztratív terheket befolyásoló hatások 

Az új szabályozásnak adminisztratív terheket befolyásoló hatása nincs. 

6. A jogszabály megalkotásának szükségessége, a jogalkotás elmaradásának várható 

következményei 

A jogszabálymódosítás nélkül az ingatlanok közötti telekhatár-rendezés ingatlan-nyilvántartásban 

történő átvezetése nem történhet meg.  

7. A jogszabály alkalmazásához szükséges személyi, szervezeti, tárgyi és pénzügyi feltételek 

A jogszabály alkalmazásához szükséges fenti feltételek rendelkezésre állnak.  

 

 

 

Az Ügyrendi, Jogi és Vagyonnyilatkozatot Ellenőrző Bizottság az előterjesztést megtárgyalta és 

23/2026. (III.09.) számú határozatával 10 igen, egyhangú szavazattal a közgyűlésnek elfogadásra 

javasolta. 

A Műszaki Bizottság 18/2026. (III.10.) határozatával az előterjesztést 13 igen, egyhangú szavazattal 

támogatta. 

A Gazdasági Bizottság 18/2026. (III.11.) határozatával az előterjesztést 12 igen, egyhangú 

szavazattal támogatta. 

 

 

 

Kérem a tisztelt Közgyűlést, az előterjesztés ismeretében a határozati javaslatot, valamint a 

Zalaegerszeg Megyei Jogú Város építési szabályzatáról szóló 25/2016. (VII.07.) önkormányzati 

rendelet módosítását fogadja el. 

 

 

Határozati javaslat: 

 

I. Zalaegerszeg Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlése a Zalaegerszeg Megyei Jogú Város 

Közlönyében való megjelentetését követő ötödik napi hatállyal elfogadja a Ságodi út – Kaszaházi út 

közötti 6291 hrsz-ú ingatlan,  valamint a Rózsák terén tervezett új zöldterület kijelölésével 
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kapcsolatos szabályozás módosítását illetően Zalaegerszeg Megyei Jogú Város Településszerkezeti 

Tervének leírását az előterjesztés 5. melléklete, valamint a Településszerkezeti Tervét az előterjesztés 

6. melléklete szerinti tartalommal. 

 

A Közgyűlés felkéri a polgármestert, hogy a további szükséges intézkedések megtételéről 

gondoskodjon.  

 

Határidő:  2026. április 15. 

Felelős:   Balaicz Zoltán polgármester 

 

 

II.1. Zalaegerszeg Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlése a településrendezési terv 

kidolgozása során a Becsali út és a 24355 hrsz-ú út közötti útszabályozás felülvizsgálatát támogatja. 

A Közgyűlés a módosítás vonatkozásában a településfejlesztési tervet változatlan tartalommal 

alkalmazza. 

A Közgyűlés felkéri a polgármestert, hogy a településtervek tartalmáról, elkészítésének és 

elfogadásának rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 

419/2021. (VII. 15.) Korm. rendeletben meghatározottaknak megfelelően a településrendezési terv 

módosításának tervanyagát készíttesse el, a tervezet egyeztetésének véleményezési szakaszát 

folytassa le, majd annak eredményét ismertesse a döntésre jogosulttal, valamint kezdeményezze a 

záró véleményezési szakaszt. 

 

Határidő:  2027. január 31. 

Felelős:      Balaicz Zoltán polgármester 

 

 

II.2. Zalaegerszeg Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlése a településrendezési terv 

kidolgozása során a Pózva városrész területén a 0869/7 hrsz-ú ingatlan és tömbje szabályozásának 

felülvizsgálatát, valamint az új beépítésre szánt terület kijelöléséhez kapcsolódóan csereterületként 

kijelölt ingatlanok szabályozásának felülvizsgálatát támogatja. 

A Közgyűlés a módosítás vonatkozásában a településfejlesztési tervet változatlan tartalommal 

alkalmazza. 

A Közgyűlés felkéri a polgármestert, hogy a településtervek tartalmáról, elkészítésének és 

elfogadásának rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 

419/2021. (VII. 15.) Korm. rendeletben meghatározottaknak megfelelően a településrendezési terv 

módosításának tervanyagát készíttesse el, a tervezet egyeztetésének véleményezési szakaszát 

folytassa le, majd annak eredményét ismertesse a döntésre jogosulttal, valamint kezdeményezze a 

záró véleményezési szakaszt. 

 

Határidő:  2027. január 31. 

Felelős:      Balaicz Zoltán polgármester 

 

 

II.3. Zalaegerszeg Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlése a településrendezési terv 

kidolgozása során a Hóvirág utca – Belsőszeg utca csatlakozásánál a 25024 hrsz-ú ingatlan és tömbje 

szabályozásának felülvizsgálatát támogatja. 

A Közgyűlés a módosítás vonatkozásában a településfejlesztési tervet változatlan tartalommal 

alkalmazza. 

A Közgyűlés felkéri a polgármestert, hogy a településtervek tartalmáról, elkészítésének és 

elfogadásának rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 
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419/2021. (VII. 15.) Korm. rendeletben meghatározottaknak megfelelően a településrendezési terv 

módosításának tervanyagát készíttesse el, a tervezet egyeztetésének véleményezési szakaszát 

folytassa le, majd annak eredményét ismertesse a döntésre jogosulttal, valamint kezdeményezze a 

záró véleményezési szakaszt. 

 

Határidő:  2027. január 31. 

Felelős:      Balaicz Zoltán polgármester 

 

 

II.4. Zalaegerszeg Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlése a településrendezési terv 

kidolgozása során az Arany János utca – Platán sor – Gasparich Márk út – Rákóczi Ferenc utca által 

határolt tömbök szabályozásának felülvizsgálatát támogatja. 

A Közgyűlés a módosítás vonatkozásában a településfejlesztési tervet változatlan tartalommal 

alkalmazza. 

A Közgyűlés felkéri a polgármestert, hogy a településtervek tartalmáról, elkészítésének és 

elfogadásának rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 

419/2021. (VII. 15.) Korm. rendeletben meghatározottaknak megfelelően a településrendezési terv 

módosításának tervanyagát készíttesse el, a tervezet egyeztetésének véleményezési szakaszát 

folytassa le, majd annak eredményét ismertesse a döntésre jogosulttal, valamint kezdeményezze a 

záró véleményezési szakaszt. 

 

Határidő:  2027. január 31. 

Felelős:      Balaicz Zoltán polgármester 

 

 

II.5. Zalaegerszeg Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlése a településrendezési terv 

kidolgozása során a Bethlen Gábor utca keleti végén a 2835 hrsz-ú ingatlan és tömbje 

szabályozásának felülvizsgálatát támogatja. 

A Közgyűlés a módosítás vonatkozásában a településfejlesztési tervet változatlan tartalommal 

alkalmazza. 

A Közgyűlés felkéri a polgármestert, hogy a településtervek tartalmáról, elkészítésének és 

elfogadásának rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 

419/2021. (VII. 15.) Korm. rendeletben meghatározottaknak megfelelően a településrendezési terv 

módosításának tervanyagát készíttesse el, a tervezet egyeztetésének véleményezési szakaszát 

folytassa le, majd annak eredményét ismertesse a döntésre jogosulttal, valamint kezdeményezze a 

záró véleményezési szakaszt. 

 

Határidő:  2027. január 31. 

Felelős:      Balaicz Zoltán polgármester 

 

 

II.6. Zalaegerszeg Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlése a településrendezési terv 

kidolgozása során a Sólyom utca 27935 és 27936 hrsz-ú ingatlanokat tartalmazó tömb, valamint az 

új beépítésre szánt terület kijelöléséhez kapcsolódóan csereterületként kijelölt ingatlanok 

szabályozásának felülvizsgálatát támogatja. 

A Közgyűlés a módosítás vonatkozásában a településfejlesztési tervet változatlan tartalommal 

alkalmazza. 

A Közgyűlés felkéri a polgármestert, hogy a településtervek tartalmáról, elkészítésének és 

elfogadásának rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 

419/2021. (VII. 15.) Korm. rendeletben meghatározottaknak megfelelően a településrendezési terv 
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módosításának tervanyagát készíttesse el, a tervezet egyeztetésének véleményezési szakaszát 

folytassa le, majd annak eredményét ismertesse a döntésre jogosulttal, valamint kezdeményezze a 

záró véleményezési szakaszt. 

 

Határidő:  2027. január 31. 

Felelős:      Balaicz Zoltán polgármester 

 

 

II.7. Zalaegerszeg Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlése a településrendezési terv 

kidolgozása során a Vad utca keleti részén a 0691/10 hrsz-ú ingatlan és tömbje, valamint az új 

beépítésre szánt terület kijelöléséhez kapcsolódóan csereterületként kijelölt ingatlanok 

szabályozásának felülvizsgálatát támogatja. 

A Közgyűlés a módosítás vonatkozásában a településfejlesztési tervet változatlan tartalommal 

alkalmazza. 

A Közgyűlés felkéri a polgármestert, hogy a településtervek tartalmáról, elkészítésének és 

elfogadásának rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 

419/2021. (VII. 15.) Korm. rendeletben meghatározottaknak megfelelően a településrendezési terv 

módosításának tervanyagát készíttesse el, a tervezet egyeztetésének véleményezési szakaszát 

folytassa le, majd annak eredményét ismertesse a döntésre jogosulttal, valamint kezdeményezze a 

záró véleményezési szakaszt. 

 

Határidő:  2027. január 31. 

Felelős:      Balaicz Zoltán polgármester 

 

 

 

Zalaegerszeg, 2026. március 13. 

 

 

             

                   Balaicz Zoltán s.k. 

                polgármester 
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előterjesztés 2. melléklete 
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előterjesztés 3. melléklete 

 
 

 

 

 



18 
 

előterjesztés 4. melléklete 
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előterjesztés 5. melléklete 

A településszerkezeti terv módosításának leírása: 

 

A településszerkezeti terv az alábbi pontok szerint módosul: 

1. A Kaszaházi út mentén telekhatárrendezés megvalósíthatósága érdekében a 6291 hrsz.-ú 

telek egy része zöldterület közkert területből kertvárosias lakóterületbe kerül átsorolásra. 

2. A Rózsák terén a meglévő állapotok szerinti rendezés megvalósítása érdekébe a 37 hrsz.-ú 

út egy része közlekedési és közműterületből zöldterület közkert övezetbe kerül átsorolásra.  

 

Zalaegerszeg Megyei Jogú Város településszerkezeti tervének módosítása során a terület-

felhasználás a következők szerint változik:  

 

Területfelhasználások hatályos tervezett 
beépítésre 

szánt területek 
zöldterületek 

 m2 ha m2 ha ha ha 

Falusias lakóterület 5257956 525,7956 5257956 525,7956 525,795622  

Kertvárosias lakóterület 8523473 852,3473 8523477 852,3477 852,3476844  

Kisvárosias lakóterület 1240442 124,0442 1240442 124,0442 124,0442  

Nagyvárosias lakóterület 1022885 102,2885 1022885 102,2885 102,2885  

Intézményterület vegyes 939762,3 93,97623 939762,3 93,97623 93,97623262  

Településközpont vegyes 562012,7 56,20127 562012,7 56,20127 56,20126816  

Ipari gazdasági terület 4486420 448,642 4486420 448,642 448,6420266  
Kereskedelmi szolgáltató 

gazdasági terület 3018542 301,8542 3018542 301,8542 301,8541869  

Általános gazdasági terület 178050 17,805 178050 17,805 17,805  

Üdülőterület 435834,5 43,58345 435834,5 43,58345 43,58344783  
Beépítésre szánt különleges 

terület 4504356 450,4356 4504356 450,4356 450,435627  

Kötöttpályás közlekedési terület 823018,8 82,30188 823018,8 82,30188   

Közúti közlekedési terület 8150204 815,0204 8149769 814,9769   

Légi közlekedési terület 923424 92,3424 923424 92,3424   

Gazdasági erdőterület 17752704 1775,27 17752704 1775,27   

Közjóléti erdőterület 3184536 318,4536 3184536 318,4536   

Védelmi erdőterület 2683987 268,3987 2683987 268,3987   

Általános mezőgazdasági terület 24050604 2405,06 24050604 2405,06   

Kertes mezőgazdasági terület 10683804 1068,38 10683804 1068,38   

Természetközeli terület 313254,9 31,32549 313254,9 31,32549   

   0 0   

Vízgazdálkodási terület 1509280 150,928 1509280 150,928   

Zöldterület (Zkk) 317268,7 31,72687 317699,7 31,76997  31,76997 

Zöldterület (Zkp) 608351,5 60,83515 608351,5 60,83515  60,83515 

Zkp-V 4110,06 0,411006 4110,06 0,411006  0,411006 

Beépítésre nem szánt 

különleges terület 1289433 128,9433 1289433 128,9433   

     3016,973795 93,01612 

     100% 3,083% 
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előterjesztés 6. melléklete
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előterjesztés 7. melléklete
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előterjesztés 8. melléklete 

 
 



24 
 

 



25 
 

Zalaegerszeg Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének .../.... (...) önkormányzati 

rendelete 

a Zalaegerszeg Megyei Jogú Város építési szabályzatáról szóló 25/2016. (VII.07.) 

önkormányzati rendelet módosításáról 

[1] Zalaegerszeg Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlése a Zalaegerszeg Megyei Jogú Város 

építési szabályzatáról szóló 25/2016. (VII.07.) önkormányzati rendelet szabályozási terv szelvényeit 

a Kaszaházi út - Ságodi út kereszteződésében történő szabályozás-módosítás, valamint az ezzel 

kapcsolatos új beépítésre szánt terület kijelölésével járó zöldterület kijelölése miatt módosítja. 

[2] Zalaegerszeg Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlése a magyar építészetről szóló 2023. 

évi C. törvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjában kapott felhatalmazás alapján, az Alaptörvény 32. cikk 

(1) bekezdés a) pontjában és a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. 

törvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjában meghatározott feladatkörében eljárva, a településtervek 

tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos 

jogintézményekről szóló 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet alkalmazásával, az abban megállapított 

államigazgatási szervek és egyéb érdekeltek véleményének kikérésével a következőket rendeli el: 

1. § 

(1) A Zalaegerszeg Megyei Jogú Város építési szabályzatáról szóló 25/2016. (VII.7.) önkormányzati 

rendelet 29. melléklete helyébe az 1. melléklet lép. 

(2) A Zalaegerszeg Megyei Jogú Város építési szabályzatáról szóló 25/2016. (VII.7.) önkormányzati 

rendelet 33. melléklete helyébe a 2. melléklet lép. 

2. § 

Ez a rendelet a kihirdetését követő ötödik napon lép hatályba. 

3. § 

E rendelet rendelkezéseit a hatályba lépését követően indult ügyekben kell alkalmazni, előírásait a 

folyamatban lévő ügyekben is alkalmazni kell, ha az a kérelem kedvezőbb elbírálását teszi lehetővé. 

 

 

 

 

 

Dr. Kovács Gábor     Balaicz Zoltán 

 címzetes főjegyző      polgármester 
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1. melléklet az .../... . (... . ... .) önkormányzati rendelethez 

„29. melléklet 

(A melléklet szövegét a(z) 29_mell_08_szelvény_2026_03_19.pdf elnevezésű fájl tartalmazza.)”
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2. melléklet az .../... . (... . ... .) önkormányzati rendelethez 

„33. melléklet 

(A melléklet szövegét a(z) 33_mell_12_szelvény_2026_03_19.pdf elnevezésű fájl tartalmazza.)”
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Részletes indokolás 

Az 1. §-hoz  

A helyi építési szabályzat szabályozási terv szelvényeinek módosításait tartalmazza. 

A 2. §-hoz  

A rendelet hatályba lépéséről rendelkezik. 

A 3. §-hoz  

A rendelet alkalmazására vonatkozó előírásokat tartalmazza. 

Az 1. melléklethez és a 2. melléklethez  

A 1. § (1) - (2) bekezdései által érintett szabályozási szelvényeket tartalmazzák. 


