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Tisztelt Kozgytilés!

A Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos épitési szabalyzatarol sz6l6 25/2016. (VIL.07.) dnkormanyzati
rendelet (tovabbiakban: ZESZ) 2016. augusztus 5. napjan lépett hatalyba, mely a jovahagyasa ota
kiilonbozo fejlesztési igények miatt tobb alkalommal moédosult. E modositasok egy része
onkormanyzat altal kezdeményezett modosités, egy része pedig maganberuhazassal kapcsolatos volt.

A ZESZ moédositasa jelenleg is folyamatban van, azonban a kovetkezd modositasi programok
elokészitése is elkezdddott, melynek érdekében - tobb helyszint illetéen - a telepiilésrendezési
eszk6zok modositdsat megel6zo telepiilésfejlesztési dontés és az 10j beépitésre szant teriilet
kijelolésével kapcsolatos kdvetelményeknek valé megfelelésrdl szol6 dontés meghozatala sziikséges.

/e

l. A telepiilésrendezési eszk6zok modositasat megelozo telepiilésfejlesztési dontés meghozatala

A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének ¢és elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési  sajatos jogintézményekrol szolé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Korm. rendelet) 59. § (2) bekezdése alapjan a ZESZ modositasat az dnkorméanyzat
képviseld-testiiletének dontése alapozza meg.

1.1. Platan sor - Gocseji ut - Déryné utca tombje szabalyozasanak modositasa

Az egykori Zala Megyei Tejipari Vallalat zalaegerszegi tejlizemének teriilete (4890/1 hrsz.) a
hatalyos ZESZ szerint Gip-1-m jelii ipari 6vezet, mely az ipari épitményeken tul kereskedelmi és
szolgaltatd rendeltetési épitmények elhelyezésére szolgal.

A Platan sor - Gocseji ut - Déryné utca tombje jelentds atalakulason ment, illetve megy keresztiil,
mely atalakulés els6sorban kereskedelmi, szolgéltato, valamint a toémb északi részén lakod funkcioval
bir. A belvaros szélén elhelyezked6 4890/1 hrsz-u ingatlan ezen tomb k6zépsé eleme, melyben az
ipari funkcié betelepiilése nem szerencsés, ezért a ZESZ moédositasa sziikséges.

% \\ \Vt-9

¥ o 3} 7R V9 N @

g) . 488703\
V|-3' ‘ -waa« ®

\ ”;:ﬁ?/ﬂam

ll 0 . ‘
o = > @ [ ]
|| . ®
.

x
bjndo'he%yi \xslToIa | ? v|_3 b

7R L ' ) vz e g
fwoo.o.o.o.go_o,o_qg,_qd% o
M m B « © 5

hatalyos szabélyozasi terv részlet



1.2. Jedlik Anyos utca nyugati oldalan lévé 0811/16, 0811/90 hrsz-ui ingatlanok témbje
szabalyozasanak modositasa

A Jedlik Anyos utca nyugati részén talalhatdo 0811/91-95 hrsz- Ui ingatlanok szabalyozisanak
modositasat 2022. oktober 20-an hagyta jova a kozgyiilés — a hatdlyos ZESZ szerint kertvarosias
lakoovezet. A jelenlegi modositasi igény ezen ingatlanoktol nyugati, illetve északi iranyban 1évo
0811/90 és 0811/16 hrsz-u ingatlanok szintén lakdovezetként térténd modositasara vonatkozik. A
teriilet a hatalyos telepiilésszerkezeti terv szerint tidiildhdzas dvezetben taldlhatd, a szabalyozasi
terven szabalyozasi terv készitendé jelolés szerepel, normativ eléiras ezen ingatlanokra nincs,
jelenleg telekalakitdsra, épitésre nincs lehetdség. Az ingatlanok lakoteriiletként torténd
hasznositdsanak érdekében - a 2002-ben késziilt tanulmanyterv alapjan - a ZESZ modositasa
tervezett.

A telepiilésrendezési és €pitési kovetelmények alapszabalyzatarol szolo 280/2024. (1X.30.) Korm.
rendelet (tovabbiakban: TEKA) 13. § (3) bekezdés a) pontja alapjan:

»(3) A telepiilésen uj lakoteriilet a Méptv.-ben €s a Trtv.-ben meghatdrozott kovetelmények teljesitése
mellett csak akkor jelolhetd ki, ha

a) a helyi épitési szabalyzatban lakdteriiletként mar kijeldlt lakoteriiletek beépitettségének vizsgalatat
kovetden a telepiilési Onkormanyzat a telepiilésterv inditd dontésében megallapitja, hogy a
lakoteriileti fejlesztési igényt a telepiilési Onkormanyzat csak Uj lakoteriilet kijelolésével tudja
biztositani,”

A modositasi szandék az ingatlanok iidiiléhazas 6vezetbdl (beépitésre szant teriilet) kertvarosias
lakoovezetbe (beépitésre szant teriilet) valo soroldsa, mellyel 0j lakoteriilet kijelolése torténik, ezért
a hatarozati javaslat ezen pontjaban szerepel az is, hogy a lakoéteriileti fejlesztési igényt az
onkormanyzat az 0 lakoétertilet kijelolésével tudja biztositani.
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I.3. A Csacsi utca és Damjanich utca altal hatarolt, 5442 hrsz-u telket tartalmaz6 tomb
szabalyozasanak feliilvizsgalata

Lakossagi kérelem alapjan sziikségessé valt a Zalaegerszeg 5442 hrsz-u ingatlan megoszthatésaga
érdekében a tomb szabalyozasanak feliilvizsgalata.

A tomb jelenleg Lf jelti falusias lakotertiletként, beépitésre szant teriiletként van szabalyozva, épitési
sav jeloléssel. Az épitési sav a tomb nyugati oldaldn, a Csécsi utca mentén keriilt 60m-es mélységgel
meghatarozasra, igy a teleksor keleti részén épiilet jelenleg nem helyezhetd el.

A tomb déli részén két telek, az 5441 ¢és 5442 hrsz-u ingatlanok adottsagaik alapjan keresztben
megoszthatok lennének, ehhez viszont az épitési sav keleti telekrésziikre torténd kiterjesztése
sziikséges.
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I1. A telepiilésrendezési eszkozok modositasat megel6zo telepiilésfejlesztési dontés - 1j
beépitésre szant teriilet kijelolésével kapcsolatos kovetelményeknek valo megfelelés

A Korm. rendelet 59. § (2) bekezdése alapjan a ZESZ modositasat az onkormanyzat képvisels-
testiiletének dontése alapozza meg, mely dontések a tovabbiakban ismertetésre keriilé pontoknal
olvashatok. Azon helyszineket illetéen, ahol ezidaig elézetes dontés nem sziiletett, ott a hatarozati
javaslat I. pontjaban torténik az meg. A Korm. rendelet modosulésa, illetve a magyar épitészetrol
sz0l6 2023. évi C. torvény (tovabbiakban: Méptv.) hatdlyba 1épésével 0j beépitésre szant teriilet
kijelolése esetén a Méptv-ben foglalt kdvetelményeknek valé megfelelésrol a kdzgytilésnek dontenie
kell. Az eldterjesztésben I1. pontjaban ismertetett tervezett modositasok soran a szabalyozas oly
modon valtozik, hogy kozati kozlekedési és kozmiiteriilet (beépitésre nem szant) beépitésre szant
teriilet lesz, tehat j beépitésre szant teriilet keriil kijelolésre, ezért az eljaras lefolytatasahoz a
kozgytilés dontése sziikséges a Méptv. 8.§ (3) bekezdésének megfelelden:

»(3) Az 1j beépitésre szant teriiletek kijelolése soran a kovetkezé feltételeknek egylittesen meg kell
felelni, és ezt az dnkorményzatnak kiilon 6nkormanyzati hatarozattal — amely a telepiilésrendezési
terv mellékletét képezi — igazolni kell:

a)a7.§ (2) bekezdésében, valamint az (1) és (2) bekezdésben foglaltak teljesiilését,

b) szamitéassal igazolva, hogy a telepiilés kozigazgatasi teriiletének bioldgiai aktivitas értéke az 1j
beépitésre szant teriiletkijeloléssel nem csokken,

c) hogy uj lakoteriilet kijelolése esetén a szildrd burkolat uton vald megkozelités biztositott lesz, a
kozmiikapacitds a kozmiiszolgaltatd nyilatkozata szerint rendelkezésre all — vagy ha nem all
rendelkezésre, a kozmiipotld mitargyak az ingatlanon beliil biztositottak lesznek —, valamint az
ovodai, altalanos iskolai és egészségiigyi alapellatas a telepiilésen vagy a kijelolt 0 lakotertilet
legfeljebb 5 km-es kornyezetében a kijelolést kovetd 3 éven beliil biztositott lesz,

d) hogy a telepiilés mar beépitésre kijelolt teriiletén beliil nincs olyan szabad, épitési tevékenységgel
nem ¢érintett teriilet vagy barnamezds teriilet, amely az 0 beépitést eldiranyzd rendeltetésnek és
hasznalatnak megfelel, és

e) a Magyarorszag ¢s egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szold 2018. évi CXXXIX.
torvény (a tovabbiakban: Trtv.) {1j beépitésre szant teriilet kijeldlésére vonatkozo kovetelményeinek
teljestilését.”

A ZESZ modositdsa soran az alabbi teriileteket illetden keriil sor 1j beépitésre szant teriilet
kijelolésére:

I1.L1. Gyermek jatszohaz kialakitasa érdekében a 2897/24 hrsz-u ingatlan és tombje
szabalyozasanak feliilvizsgalata

Az elmult évek latvanyos fejlesztései ellenére a varosban még hidnyszolgaltatasként jelenik meg a
évszakos fedett, flitheté gyermekjatszohaz.

A Top_Plusz-6.2.1-23 , Fenntarthat6 versenyképes varosfejlesztés” felhivasu projekt keretén beliil a
tervezett épiilet kb. 800 m? teriileten valosul meg trambulinparkkal, labirintussal, egyéb attrakciokkal
(pl. 1ézer labirintus, falmaszas, multi ball, stb.) kialakitva.

A 2897/24 hrsz-u onkormanyzati tulajdonban 1évé ingatlan kivett kozteriilet mivelési agu, - a
jatszohaz tervezett épiilete - a hatalyos ZESZ szerint kozuti kozlekedési és kozmiiteriilet rendeltetés,
beépitésre nem szant dvezet, melyen a beruhdzas nem valodsithaté meg.

A ZESZ médositasat megalapozé dontést Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos Onkormanyzata
Kozgyilése a 178/2024. (X11.12.) hatarozat I1.1.2. pontjaban meghozta.
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11.2. Fészek utca — Kszaki elkeriilé Gt kozotti utszabalyozas, valamint a 0788/5 hrsz-a
kozlekedési teriilet szabalyozasnak feliilvizsgalata

Az elkeriil6 Ut és a Fészek utca kozotti észak-déli iranyd 30 méter szélességben jelolt kozlekedési
teriilet szabalyozasanak feliilvizsgdlata a mar kialakult, kiépiilt kozlekedési rendszer figyelembe

vételével.
A ZESZ médositasat megalapozé dontést Zalaegerszeg Megyei Joga Véros Onkormanyzata

Kozgyiilése a 145/2024. (X1.14.) hatarozat 11.8. pontjaban meghozta.
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Az ¢északi elkeriild uttol délre 1évo iparteriilet folyamatos fejlédése, ujabb gazdasagi tarsasagok
betelepiilése nyomén a mar ipari gazdasagi teriiletek miiszaki infrastruktura halozatanak fejlesztése
sziikséges. A hatalyos ZESZ szerint a 0788/70, 0788/71 és a 0788/5 hrsz-ui ingatlanok kozlekedési
teriiletként szabalyozottak, azonban az engedélyezési terv készitdje jelezte, hogy a 0788/5 hrsz-u
ingatlan teriilete nem sziikséges a kialakitandd Ut teriileté¢hez, ezért a szabalyozas modositasa
tervezett.

A ZESZ médositasat megalapozé dontést Zalaegerszeg Megyei Jogu Véros Onkormanyzata
Kozgyilése a 178/2024. (X11.12.) hatarozat I1.2. pontjaban meghozta.
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11.3. Hegykozség utca 5017/42 hrsz-u ingatlant érinto6 atszabalyozas feliilvizsgalata

A hatalyos ZESZ alapjan az 5017/42 hrsz-u ingatlan dél-nyugati sarkat itszabalyozas érinti, melynek
felulvizsgalatat, torlését - a valos hasznalatnak megfeleléen - keéri a tulajdonos. i
A ZESZ modositasat megalapozd dontést Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos Onkormanyzata

Kozgyilése a 145/2024. (X1.14.) hatarozat 11.7. pontjaban meghozta.
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11.4. Egerszeghegyi ut - Bor ut keresztezodésében 1€vé 26172 hrsz-u ingatlan szabalyozasanak
feliilvizsgalata

Az ingatlan a hatalyos ZESZ alapjan kertvarosias lakoteriilet rendeltetésti, melyet nyugati oldalon
jelentds Gtszabalyozas érint. Az utszabalyozas levalasztasaval a telek teriilete nem érné el a beépithetd
legkisebb telek teriiletét, ezért a szabalyozas feliilvizsgalata sziikséges.

A ZESZ moédositasat megalapozé dontést Zalaegerszeg Megyei Jogli Varos Onkorményzata
Kozgytlése a 15/2025. (11.13.) hatarozat 1.4. pontjaban meghozta.
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11.5. Becsali, Budai volgy 24362 hrsz-u ingatlan tombje szabalyozasanak feliilvizsgalata

A tdmbben észak-déli iranyban szabalyozott kozlekedési teriilet tobb ingatlan beépithetdségét gatolja,
a varosrész kozlekedési kapcesolataiban nem jatszik jelentds szerepet, ezért annak torlése indokolt.
Ezen tervezett valtoztatasrol el6zetes kozgyiilési hatarozat nincs, a ZESZ modositasat megalapozo
dontés a hatarozati javaslat 1.4. pontjaban szerepel.
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11.6. Zeng6 utca, 25951 hrsz-u ingatlan beépithetosége érdekében a szabalyozas feliilvizsgalata

Az Ebergényi utca - Zengd utca keresztezddésében taldlhatdé 25951 hrsz-u ingatlan Lke-5 jelil
kertvarosias lakoteriilet rendeltetésti. A hatdlyos szabalyozas szerint az ingatlan nem beépithetd,
mivel a telek szélessége nem éri el a beépithetd legkisebb telekszélességet (16 méter). A tdle délre
1év0 25952/4 hrsz-u ingatlan kozati kozlekedési és kozmiiteriilet rendeltetésti, melynek északi
részével kiegészitve a 25951 hrsz-u ingatlan épitési telekké valhat, melyhez a hatalyos szabalyozas
modositasa sziikséges.

A ZESZ médositasat megalapozé dontést Zalaegerszeg Megyei Jogu Véros Onkormanyzata
Kozgytlése a 15/2025. (11.13.) hatarozat 1.6. pontjaban meghozta.
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I1.7. Andrashida varosrész, 7177/1 hrsz-u ingatlant érinté tutszabalyozas feliilvizsgalata

Az Estike utca keleti végén a 7177/1 hrsz-u ingatlan teriiletén kozuti kozlekedési és kozmiiteriilet
szabalyozott, mely teriileten az Andréashidai Sportcentrum palyazat benyujtasat kdvetden futballpalya
1étrehozasat tervezi.

Ezen tervezett valtoztatasrol el6zetes kozgytilési hatarozat nincs, a ZESZ moédositasat megalapozo
dontés a hatarozati javaslat 1.5. pontjaban szerepel.
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Magyarorszag ¢és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX.
torvény 12. § (3) bekezdés a) pontja alapjan kozati kozlekedési és kozmiiteriilet rendeltetésii
beépitésre nem szant teriilete Ujonnan beépitésre szant teriiletbe sorolasa csak az abban esetben
lehetséges, ha az uj beépitésre szant teriilet kijelolésével egyidejlileg a kordbban beépitésre szant
teriiletként kijelolt, de még be nem ¢épitett teriiletet csereteriiletként a telepiilésrendezési terv
zoldtertilet, erdéteriilet, mezogazdasagi teriilet, vizgazdalkodasi teriilet vagy természetkozeli teriilet
Ovezetbe sorolja vissza azzal, hogy a visszasorolt teriilet nagysaga eléri vagy meghaladja az jjonnan
kijelolt teriilet kiterjedését.

Az eldterjesztés 1. pontjdban ismertetett modositasokkal egyidejiileg csereteriiletként az AquaCity
Vizicsuszda és Elménypark teriiletének nyugati iranyt fejlesztési teriiletén, 0800/1-2, 0800/4-6,
0800/9-14, 0800/62, 0800/77 hrsz -u teriileteken a beépitésre szant K-sf-1 jelii kiilonleges strandfiirdd
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Az Ugyrendi, Jogi és Vagyonnyilatkozatot Ellenérzé Bizottsag az elSterjesztést megtargyalta és
67/2025. (IV.09.) szam hatarozataval 11 igen, egyhangl szavazattal a kozgytilésnek elfogadasra
javasolta.

A Miiszaki Bizottsag a 39/2025. (IV.08.) hatarozataval az eclbterjesztést 16 igen egyhangi
szavazattal tdmogatta.

A Gazdasagi Bizottsag az el6terjesztést 48/2025. (1V.09.) hatarozataval az eléterjesztést 11 igen,
egyhangu szavazattal tdmogatta.

Kérem a Tisztelt Kozgytilést, az eldterjesztés ismeretében a hatarozati javaslatot fogadja el.

Hatarozati javaslat:

I.1. Zalaecgerszeg Megyei Jogi Véiros Onkormanyzata Kozgyiilése a telepiilésrendezési terv
kidolgozasa soran a Platan sor - GOcseji ut - Déryné utca tomb, valamint az {1j beépitésre szant teriilet
kijeloléséhez kapcsolodoan csereteriiletként kijelolt ingatlanok szabalyozasanak feliilvizsgalatat
tamogatja.

A Kozgytilés a modositds vonatkozasdban a telepiilésfejlesztési tervet valtozatlan tartalommal
alkalmazza.

A Kozgytilés a rendezési terv modositasahoz sziikséges - megalapozd vizsgalat és az alatamasztd
javaslat tartalmat meghataroz6 - foépitészi feljegyzést az elbterjesztés 1. melléklete szerinti
tartalommal elfogadja.

A Kozgyliles felkéri a polgarmestert, hogy a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6lo
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendeletben meghatarozottaknak megfelelden a telepiilésrendezési terv
modositasanak tervanyagat készittesse el, a tervezet egyeztetésének véleményezési szakaszat
folytassa le, majd annak eredményét ismertesse a dontésre jogosulttal, valamint kezdeményezze a
zar6 véleményezési szakaszt.

Hataridé:  2025. november 30.
Felelos: Balaicz Zoltan polgarmester

1.2. Zalaegerszeg Megyei Jogi Viros Onkormanyzata Kozgyiilése a telepiilésrendezési terv
kidolgozasa soran a Jedlik Anyos utca nyugati oldalan 1évé 0811/16, 0811/90 hrsz-u ingatlanok
tombje szabalyozasanak feliilvizsgalatat tamogatja.

A Kozgyiilés a moddositds vonatkozdsaban a teleptilésfejlesztési tervet valtozatlan tartalommal
alkalmazza.

A Kozgylilés megallapitja, hogy az ingatlanok iidiildhdzas Ovezetbdl (beépitésre szant teriilet)
kertvarosias lakdovezetbe (beépitésre szant teriilet) valo sorolasaval 0j lakoteriilet kijelolése torténik,
a telepiilésrendezési €s épitési kovetelmények alapszabalyzatardl szolo 280/2024. (1X.30.) Korm.
rendelet 13. § (3) bekezdés a) pontjaba foglaltaknak megfelelden a lakoteriileti fejlesztési igényt a
telepiilési onkormanyzat csak 1j lakoteriilet kijelolésével tudja biztositani.

A Kozgyllés a rendezési terv modositasdhoz sziikséges - megalapozo vizsgalat és az alatdmasztod
javaslat tartalmat meghatdrozd - fOépitészi feljegyzést az eldterjesztés 1. melléklete szerinti
tartalommal elfogadja.
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A Kozgyllés felkéri a polgarmestert, hogy a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogadasanak rendjér6l, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szo6lo
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendeletben meghatarozottaknak megfelel6en a telepiilésrendezési terv
modositasanak tervanyagat készittesse el, a tervezet egyeztetésének véleményezési szakaszat
folytassa le, majd annak eredményét ismertesse a dontésre jogosulttal, valamint kezdeményezze a
zard véleményezesi szakaszt.

Hataridé:  2026. januar 31.
Felelos: Balaicz Zoltan polgarmester

1.3. Zalaegerszeg Megyei Jogli Viros Onkormanyzata Kozgyiilése a telepiilésrendezési terv
kidolgozasa soran a Csacsi utca és Damjanich utca altal hatarolt, 5442 hrsz-u telket tartalmaz6 tomb
szabalyozasanak feliilvizsgalatat timogatja.

A Kozgylilés a modositds vonatkozasdban a telepiilésfejlesztési tervet valtozatlan tartalommal
alkalmazza.

A Kozgytilés a rendezési terv modositasahoz sziikséges - megalapozd vizsgalat és az alatamasztd
javaslat tartalmat meghataroz6 - foépitészi feljegyzést az elbterjesztés 1. melléklete szerinti
tartalommal elfogadja.

A Kozgytlés felkéri a polgarmestert, hogy a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendeletben meghatarozottaknak megfeleléen a telepiilésrendezési terv
modositasdnak tervanyagat készittesse el, a tervezet egyeztetésének véleményezési szakaszat
folytassa le, majd annak eredményét ismertesse a dontésre jogosulttal, valamint kezdeményezze a
zard véleményezési szakaszt.

Hataridé:  2025. november 30.
Felelos: Balaicz Zoltan polgarmester

1.4, Zalaegerszeg Megyei Jogi Viros Onkormanyzata Kozgyiilése a telepiilésrendezési terv
kidolgozasa soran a Becsali, Budai volgy 24362 hrsz-u ingatlan tombje szabalyozasanak, valamint az
uj beépitésre szant terlilet kijeloléséhez kapcsoldddan csereteriiletként kijelolt ingatlanok
szabalyozasanak feliilvizsgalatat timogatja.

A Kozgylilés a modositds vonatkozasaban a telepiilésfejlesztési tervet valtozatlan tartalommal
alkalmazza.

A Kozgylilés a rendezési terv mddositdsdhoz sziikséges - megalapozo vizsgélat és az alatdmasztd
javaslat tartalmat meghatdrozd - foépitészi feljegyzést az elOterjesztés 1. melléklete szerinti
tartalommal elfogadja.

A Kozgyliles felkéri a polgarmestert, hogy a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogadasanak rendjér6l, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6lo
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendeletben meghatarozottaknak megfeleléen a telepiilésrendezési terv
modositasanak tervanyagat készittesse el, a tervezet egyeztetésének véleményezési szakaszat
folytassa le, majd annak eredményét ismertesse a dontésre jogosulttal, valamint kezdeményezze a
zar6 véleményezési szakaszt.

Hataridé:  2025. junius 30.
Felelos: Balaicz Zoltan polgarmester

16



I.5. Zalaegerszeg Megyei Jogli Varos Onkormdanyzata Kozgytilése a telepiilésrendezési terv
kidolgozéasa sordn Andrashida véarosrész, 7177/1 hrsz-0 ingatlant érintd Gtszabalyozas feliilvizsgalata
szabalyozasanak, valamint az 0 beépitésre szant teriilet kijelléséhez kapcsoloddan csereteriiletként
kijelolt ingatlanok szabalyozasanak feliilvizsgalatat tdimogatja.

A Kozgyiilés a moddositds vonatkozasaban a telepiilésfejlesztési tervet valtozatlan tartalommal
alkalmazza.

A Kozgyiilés a rendezési terv modositasdhoz sziikséges - megalapozé vizsgélat és az alatamaszto
javaslat tartalmat meghatarozo - foépitészi feljegyzést az eldterjesztés 1. melléklete szerinti
tartalommal elfogadja.

A Kozgytilés felkéri a polgarmestert, hogy a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének ¢&s
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepililésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendeletben meghatarozottaknak megfelelen a telepiilésrendezési terv
modositasdnak tervanyagat készittesse el, a tervezet egyeztetésének véleményezési szakaszat
folytassa le, majd annak eredményét ismertesse a dontésre jogosulttal, valamint kezdeményezze a
zard véleményezési szakaszt.

Hataridé:  2025. janius 30.
Felelos: Balaicz Zoltan polgarmester

I1. Zalaegerszeg Megyei Jogli Varos Onkormanyzata Kozgyfilése igazolja, hogy
1. Gyermek jatszohaz kialakitasa érdekében a 2897/24 hrsz-u ingatlan ¢s tombje szabalyozas
2. Fészek utca — Eszaki elkeriild ut kozotti utszabalyozas, valamint a 0788/5 hrsz-u
kozlekedési teriilet szabalyozas
Hegykozség utca 5017/42 hrsz-u ingatlant érintd Utszabalyozas
Egerszeghegyi ut - Bor ut keresztezodésében 1évd 26172 hrsz-u ingatlan szabalyozas
Becsali, Budai volgy 24362 hrsz-0 ingatlan tombje szabalyozas
Zengd utca, 25951 hrsz-u ingatlan beépithetdsége érdekében a szabalyozas
Andréshida vérosrész, 7177/1 hrsz-u ingatlant érint6 Gtszabalyozas
feliilvizsgalatanak kidolgozasa sordn 0 beépitésre szant teriilet kijeldlése torténik, mely a magyar
épitészetrdl szold 2023. évi C. torvény (tovabbiakban: Méptv.) 7. és 8. § szakaszban foglalt
feltételeknek egylittesen megfelel az alabbiak szerint:
a) a tervezett modositas soran
aa) zoldteriilet,- mezOgazdasagi teriilet és erddteriilet dvezetbdl nem keriil kijeldlésre 1)
beépitésre szant teriilet,
ab) a zoldteriilet nagysaga Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos kozigazgatasi teriiletén beliil
Osszességében nem csokken és az nem kevesebb a beépitésre szant teriilet 3 szazalékanal,
ac) az 1., 2, 7. pontoknal lakoteriilet épitési Gvezet és vegyes teriilet épitési 6vezet nem keriil
kijelolésre;
a 3., 4., 5., 6. pontoknal kozti kozlekedési és kozmiiteriilet helyett 1) lakotertilet
kijelolése torténik, melyek meglévd lakoteriileti tombokhoz csatlakoznak, azok a
meglévd telepiilési terlilet részét képezik. Az 1) lakoteriiletek kijelolése a kozuti
kozlekedési és kozmiiteriilet modositasaval dsszefliggésben valdsul meg, ezért a Méptv.
8. § (3) ¢) és d) pontjaban foglalt kovetelmények nem relevansak.
ad) nem érinti Zalaegerszeg Megyei Jogli Varos kozigazgatési hataranak kornyezetét,
ae) az 1. pont esetében kereskedelmi és sportintézményeket tartalmazd tomb
terliletfelhasznalasanak és szabalyozasanak modositdsa tervezett intézményépiilet,
gyermek jatszohaz elhelyezhetOsége, illetve a meglévd sportcsarnok megtartasa és
fejlesztési lehetdségének biztositasa érdekében. E modositds soran a torvény 8.§ (2.) ¢)
pontja szerinti, j beépitésre szant teriilet 5 km-es kornyezetében, a kozigazgatasi

Noohkow
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tertileten beliil a fejlesztés megvalositasara alkalmassa tehetd barnamezds teriilet nem all
rendelkezésre.

a 2. és 7. pont szerinti médositas sordn a kozlekedési teriiletek csokkentésével meglévo
beépitésre szant teriiletek kiegészitése torténik, igy a barnamezds teriiletek elsédleges
felhasznalasarol vonatkozo kovetelmény a modositas soran nem figyelembe veheto.

b) Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos kozigazgatasi teriiletének bioldgiai aktivitas értéke az 1j
beépitésre szant terliletkijeloléssel - az alabbi szdmitassal igazolva - nem csokken:

Viéltoz- | Uj Teriiletfelhasznalas | BIA Teriilet- BIA érték Teriiletre
tatassal | beépitésre ¢s BIA érték a | érték felhasznalas BIA vetitett
érintett szant teriilet | valtoztatas elott érték a valtoztatas BIA érték
teriilet nagysaga utan valtozas
(ha)
1 0,9242 kozlekedési tertilet, | 0,4621 | intézményi 0,4621 -
kiszolgélo ut, vegyes tertilet
gyalogut 0,5/ha 0,5/ha
2 0,6672 0,3336 ipari  gazdasagi | 0,1334 -0,2002
teriilet 0,2/ha
3 0,0008 0,0004 | kertvarosias 0,0022 0,0018
lakotertilet 2,7/ha
4 0,0062 0,0031 0,0167 0,0136
5 0,0560 0,0280 0,1512 0,1232
6 0,0271 0,0136 0,0732 0,0596
7 0,0438 0,0219 0,1183 0,0964
Osszesen | 1,7253 0,0944
Az 1ij beepitesre szant teriiletek kijelolése soran a tervezet modositasa a varos BIA értéke
0,0944 értékkel novekszik. Igy a torvény 8.§ (3) bekezdés b) pontjdban foglalt
kovetelménynek a tervezett modositas megfelel.
C) A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi

CXXXIX. torvény 12. §
ca) (1) bekezdése értelmében az 0j beépitésre szant teriilet Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos

kozigazgatasi hataratol 250 méternél tavolabb helyezkedik el,

cb) (3) bekezdés a) pontja alapjan az uj beépitésre szant teriilet kijelolésekkel egyidejlileg

csereteriiletként az AquaCity Vizicsiiszda és Elménypark teriiletének nyugati iranyt
fejlesztési teriiletén, a 0800/1-2, 0800/4-6, 0800/9-14, 0800/62, 0800/77 hrsz -u
ingatlanokon a beépitésre szant K-sf-1 jelti kiilonleges beépitésre szant strandfiird6 teriilet
védelmi erdéteriiletbe keriil atsorolasra. A beépitésre szant teriiletbdl visszasorolt 21.529
m? teriilet meghaladja az 1j beépitésre szant teriilet 17.253 m? -es kiterjedését, - a
tervezési dokumentacioban ismertettek szerint - igy a vonatkozo kovetelmények
teljestilnek.
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A Kozgyulés felkéri a polgarmestert, hogy a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjér6l, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szo6lo
419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendeletben meghatarozottaknak megfelelden a telepiilésrendezési terv
moédositasanak tervanyagat készittesse el, a tervezet egyeztetésének vélemenyezési szakaszat
folytassa le, majd annak eredményét ismertesse a déntésre jogosulttal, valamint kezdeményezze a
zaro veleményezési szakaszt.

Hataridé:  2025. junius 30.
Felelds: Balaicz Zoltan polgarmester

Zalaegerszeg, 2025. aprilis 10.

Balaicz Zoltan
polgarmester
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eléterjesztés 1. melléklete

FELJEGYZES
ZALAEGERSZEG MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA
KOZGYULESE RESZERE

Targy: Zalaegerszeg Megvei Jogu Varos telepiilésrendezesi tervének modositasa
Késziilt: 2025, aprilis 3-an Zalaegerszeg MJV Polgarmesteri Hivatalanak hivatalos
helyiségeében

A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl. valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl széldé 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Rendelet) alapjan Zalacgerszeg telepiilésrendezési tervének modositasa
tervezett az aldbbiakban:

1. Platan sor - Gécseji ut - Déryné utca témb, valamint az 0 beépitésre szant teriilet

kijeléléséhez kapcsoloddan csereteriiletként kijeldlt ingatlanok szabalyozasanak

felillvizsgalata

Jedlik Anyos utca nyugati oldalan 1évé 0811/16. 0811/90 hrsz-u ingatlanok témbje

szabalyozasanak feliilvizsgalata

3. Csacsi utea és Damjanich uvteca altal hatarolt, 5442 hrsz-u telket tartalmazd tomb
szabalyozasanak feliilvizsgalata

4. Becsali. Budai vélgy 24362 hrsz-u ingatlan témbje szabalyozdsanak, valamint az 0
beépitésre szant teriilet kijeldléséhez kapesoloddan esereteriiletként kijelslt ingatlanok
szabalyozasanak feliilvizsgalata

5. Andracshida véarosrész, 7177/1 hrsz-u ingatlant érintd utszabéalyozas felillvizsgalata
szabalyozasanak. valamint az 11j beépitésre szant teriilet kijelsléséhez kapesoloddan
csereteriiletként kijellt ingatlanok szabélyozasanak felillvizsgalata

]

A Rendelet 7. §-dra és 17. § (2) bekezdésére figyelemmel. a Rendelet 1. és 2. mellékletében
meghatarozott tartalmi elemek koziil a Zalaegerszeg Megyei Jogt Viros épitési szabalyzatarol
szold 25/2016. (VILO7.) énkormanyzati rendelete, valamint a 137/2016. (VIL0G.) szamu
kézgyiilési hatarozattal jovahagyott telepiilésszerkezeti tervének modositasdhoz szitkséges
megalapozd vizsgédlat és az alatdmasztd javaslat tartalmi elemeit az aldbbiakban hatirozom
meg:

Megalapozo vizsgalat:
- Tervi eldzmények, érvényes telepiilésfejlesztési dontések
- Telepiilésrendezési. telepiilésszerkezeti vizsgalat
- Kéozlekedés
- Teriiletrendezési kévetelmények (telepiilésszerkezeti terv mddositasa esetén)

Alatamaszto javaslat:

- A modositassal érintett teriiletek bemutatasa

- Fejlesztési és rendezési javaslat dsszefoglaléja (a fejlesztésben javasolt valtozasok,
a rendezést érinté modositasok bemutatisa, Osszefiiggéseik feltarasa, szakdgi
javaslatok dsszefoglalasa)

- Telepiilésrendezési javaslat

- A teriiletrendezési kdvetelményekkel vald dsszhang igazoldsa (telepiilésszerkezeti
terv modositasa esetén)

- Az Uy beépitésre szant teriilet kijeldlésére iranyuld modositassal érintett teriiletekre
a biologiai aktivitasérték szamitasa és eredménye
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A Rendeletben meghatirozott tovabbi tartalmi elemek a telepiilésrendezési feladatnak
megfelelden Zalacgerszeg Megyei Jogtit Viros adottsagainak. a modositasi szandékok
nagysagrendjénck, valamint a telepiiléshalozatban elfoglalt helyének figyelembevételével
kiegészithetdek.

Meéhesné Tatar Eszter
varosi féépitész
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