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Tisztelt Kézgyiilés!

Az épitésiigyi jogszabélyi kdrnyezet valtozasaval létrejovd szabalyozas eredményeképpen a
telepiilésképi rendelet megalapozasa érdekében elkésziilt Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos
Telepiilésképi Arculati Kézikonyve, melyet ZMIV Kozgyiilése a 233/2017. (XI1.14.) sz&mu
hatarozataval hagyott jova.

A telepiiléskép védelmérdl szolo 2016. évi LXXIV. torvény felhatalmazasa alapjan, a
telepiilésfejlesztési  koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol ¢€és a
telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
szolo 314/2012. (X1.8.) Korm. rendeletben meghatarozottak szerint az Arculati Kézikonyv
ajanlasait figyelembe véve fogadta el a Kozgyiilés a telepiiléskép védelmérdl szolé 42/2017.
(XIIL.18.) dnkormanyzati rendeletét.

Részben magasabb szintli jogszabalyok moédosulasa okan, részben a telepiilésképi rendelet
elfogadésa ota az eltelt idészak tapasztalatai alapjin szitkségessé valt a telepiilésképi rendelet
modositasa.

Az eloterjesztés targya a telepiilésképi rendelet modositasara vonatkozd elbzetes dontés
meghozatala az alabbiakat érintéen:
1. A reklameszkozok elhelyezési szabalyainak, a reklamokra vonatkozd eldirasoknak a
feliilvizsgalata
2. Az épitmények anyaghasznédlatara vonatkozé altalanos épitészeti kovetelmeények
madositasa konténer épitmények tekintetében
3. A telepiileskeépi kotelezeés hatekonysaganak novelését segitendd, a Belvéros teriiletére
vonatkozo teriileti és egyedi épitészeti kovetelmények pontositasa
A szakmai konzultaciorol sz616 rendelkezések feliilvizsgalata
A telepiilésképi véleményezési eljaras esetkoreinek modositasa
A telepiilésképi bejelentési eljaras esetkdreinek modositasa
A telepiilésképi kotelezési eljaras szabalyozasanak pontositasa
A védett ¢pitmények felujitasanak €s a diszkivilagitds kiépitésének tamogatasa
szabdlyainak modositasa
9. Arendelet megszdvegezésének hibajavitasa

S O =

1. A reklameszkozok elhelyezési szabdlyainak, a reklamokra vonatkezo6 eléirasoknak
a feliilvizsgalata

A reklameszk$zok elhelyezése tekintetében a magyar épitészetrdl sz616 2023. évi C. torvény (a
tovabbiakban: Méptv.) 2024. oktéber 01. napjatdl ) szabalyokat allapitott meg, melyek érintik
a hataskor kérdését is.

A Meéptv. 230.§ (7) bekezdése értelmeben 2024, oktdber 01. napjatol a telepiilésképi rendelet
reklamok ¢€s reklamhordozok elhelyezésére vonatkozo szabdlyait nem kell alkalmazni, ezért a
rendelet valamennyi, a targykort érintd rendelkezését fellil kell vizsgdalni, részben vagy
egészben hatalyon kiviil kell helyezni, érinti ez tébbek kozott az értelmezd rendelkezéseket, a
telepiilésképi kovetelményeket, a telepiilésképi bejelentési eljards szabalyozasat, az
utcabutorokra vonatkoz6 szabalyokat.

A Meéptv. 230.§-a atmeneti rendelkezéseket allapit meg, igy a (4)-(5) bekezdések értelmében a
a Meéptv. szerinti kovetelményeknek, valamint a felhatalmazasa alapjan kiadott
kormanyrendelet eldirdsainak nem megfeleld reklameszkéz legfeljebb 2025. jinius 30-ig
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hasznalhat6é reklam kézzététele céljabol. Az elébbieknek nem megfeleld reklameszkozt a
reklameszkdz tulajdonosa legkésébb 2025, junius 30-ig koteles a sajat koltségén eltavolitan:.
A Méptv. szerinti kovetelményeknek, valamint a felhatalmazasa alapjan kiadott
kormanyrendelet eléirasainak megfelel reklameszkoz — ha azt az 6nkormanyzat telepiilésképi
bejelentési eljarasban e rendelkezés hatélybalépése el6tt tudomdsul vette — kiilon hatosagi
eljaras lefolytatdsa nélkiil 2025, junius 30-ig maradhat fenn azzal, hogy 2025. marcius 31-ig
kezdeményezni kell a tudomasulvételi eljarast. Azon reklameszk6zok tulajdonosa, amelyek
atalakitdssal felelnek meg a torvényi kdvetelményeknek, valamint az a torvény felhatalmazasa
alapjan kiadott kormanyrendelet el6irasainak, 2025. marcius 31-ig kételesek kezdeményezni a
tudomasulvételi eljarast.

2024. oktdber 01. napjatél reklameszkdz kizardlag tudomasulvételi eljarast kovetden
helyezhetté el azzal, hogy a tudomasulvételi eljaras lefolytatasa a jarasi (fovarosi keriileti)
hivatal hataskérébe tartozik.

2. Az épitmények anyaghasznilatira vonatkoezé altalines épitészeti kovetelmények
mddositdsa konténer épitmények tekintetében

A telepiilésképi rendelet 13.§ (6) bekezdése értelmében konténer, mobilhaz, lakdkocsi €s sator
nem helyezhet6 el, kivéve a felvonulasi épitmények, a 14 napnal nem hosszabb ideig mikédé
ideiglenes épitmények, valamint a rendezvények keretében kihelyezett épitmények esetében.
Az elmult évek tapasztalatai alapjan a fentieket javasolt kiegésziteni az alabbiakkal: A tilalom
aldl mentesiilhet- kereskedelmi szolgaltatd, ipari, és beépitésre nem szant {vezetekben-, a
féépitésszel vald egyeztetésen tervekkel igazolt szilardsagi, hotechnikai és esztétikai
igényességnek megfelelden atalakitott, illetve fel6ltéztetett konténer szerkezet.

3. A telepiilésképi kitelezés hatékonysaginak névelését segitendé, a Belviros
teriiletére vonatkozd teriileti és egyedi épitészeti kivetelmények pontositisa

A telepiilésképi koételezés sordn az eljaras sikeres lefolytatdsiban nagy szerepet jatszik a
telepiilésképet ront6 allapot fogalmanak definialsa.
A telepiilésképi rendelet 25/A.§-a értelmében a Belvaros terliletén az altalanos- vagy az adott
telepiilésképi szempontbol meghatarozd teriilet épitési kovetelményeinek valé megfelelésen tal
az épitmény/épitményrész vagy épiilet/épiiletrész nem lehet telepiilésképet rontd allapotu.
Kiiléndsen nem lehet:
a) romos az épiilethomlokzat, a homlokzaton ¢€s a labazaton malladozo a vakolat,
megrongalédott a labazat burkolat,

b) megrongalodott a nyilaszard,

c) a nyilaszaro kibontasa utan visszamaradt Ures falnyilas,

d) leszakadt, miikddésképtelen az ereszcsatorna,

e) megrongalddott a tetéhéjazat,

f) megrongalodott a kerités vagy keritésszakasz.
Indokolt a fogalom kiegészitése az alabbiakkal:
g) az ¢épiilet szerkezeteitdl eltérd anyaghasznalat, azaz: ideiglenes térelhatarolasként
alkalmazott racs, farostlemez, folia, ponyva.

4. A szakmai konzultaciorol sz616 rendelkezések feliilvizsgilata
A szakmai konzultacié ala vont esetkordk feliilvizsgalata, szlikitése javasolt az elmult évek

tapasztalatai alapjan a vallalkozésok, iizletek hirdetményei, feliratai elhelyezése, valamint a
lakoépiiletek esetében terasz, erkély, loggia beépitése tekintetében.
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5. A telepiilésképi véleményezési eljaras esetkéreinek modositasa

Az elmilt id6szak tapasztalatai alapjan sziikséges médositani a telepiilésképi véleményezési
eljaras hatalya ala tartozo épitési tevékenységek korét, igy hatdlya ald vonni a garazssorok
terveit, valamint a helyi védett épiiletek egyszerii bejelentéses eljardsa elotti tervdokumentaciot.
A Méptv. eloirasai okan az eljaras hatélya ala kell vonni tovdbba a helyi védett épiiletek telkeit
¢rinté minden épitési engedély koteles tevékenységet is. Ugyancsak indokolt, de nem
jogszabalyi eléiras az egyhazi épiiletek telkét érintd minden épitési engedélyezés ala tartozd
épitési tevékenység véleményezési eljaras ala vonasa.

Telepiilésképi vélemény sziikséges a 300m2 Osszes hasznos alapteriiletet meghalado egy
lakasos lakéingatlanok esetében is.

6. A telepiilésképi bejelentési eljaras esetkoreinek modositasa

A telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol sz6lé 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet 13.
melléklete tartalmazza a telepiilésképi bejelentési eljardshoz Onkorményzati rendeletben
kothet épitési tevékenységek, elhelyezések, teriilethasznalatok felsorolasat.

A csomag automatdk megjelenése a telepiilésképet hatrdnyosan befolyasolhatjak, ezért
szilkséges, hogy az énkormanyzat érvényesiteni tudja a kihelyezésekre vonatkozd véleményét,
ezért indokolt az aru- és pénzautomata €piileten vagy épiiletben valod elhelyezése esetkdrének a
rendeletben vald szabalyozasa.

Ugyanakkor a melléklet médosulasa okan hatdlyon kivill kell helyezni az épliletek és
épitmények diszkivilagitasa, valamint az épitési reklamhald kihelyezése, nem épitdipari termék
megjelenitése esetkéroket.

7. A telepiilésképi kotelezési eljaras szabalyozasanak pontositasa
A konnyebb alkalmazhatosag érdekében sziikséges a szabalyozas modositasa.

8. A védett épitmények felujitasanak és a diszkivilagitas kiépitésének tamogatasa
szabdlyainak médositisa

Annak érdekében, hogy megkezdett épitkezések is palyazhassanak a Miiszaki Bizottsag 4ltal
kiirt palyazatra, indokolt a szabalyozas modositdsa annak rogzitésével, hogy mar befejezett
felujitas tovabbra sem tamogathato.

9.  Avrendelet megszovegezésének hibajavitisa

A rendelet egészére sziikséges az esetleges elirasok korrigdlasa.

Az Ugyrendi, Jogi és Vagyonnyilatkozatot Ellen6rzd Bizottsag ~ 34/2025. (I1I1.10.) szami
hatarozataval egyhangilag- 11 igen szavazattal — jogi szempontbdl targyalasra alkalmasnak
tartja az eléterjesztést.

A Miszaki Bizottsag 18/2025. (I111.11.) szamu hatarozataval az elGterjesztést egyhangulag — 15
igen szavazattal — timogatta.

A Gazdasagi Bizottsag 28/2025. (I1I1.12.) szami hatarozatival az el6terjesztést egyhangilag —
12 igen szavazattal — timogatta.
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Kérem a Tisztelt Kozgyiilést, az eloterjesztés ismeretében a hatarozati javaslatot fogadja el.

Hatdrozati javaslat

Zalaegerszeg Megyei Jogt Varos Onkormanyzata Kozgyiilése az eldterjesztés szerinti szakmai
osszefoglalot elfogadja, a telepiilésképi rendelet modositasat tamogatja,

A Kozgylilés felkéri a polgarmestert, hogy a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo
419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendeletben meghatarozottaknak megfeleléen gondoskodjon a
telepilésképi rendelet modositasi javaslatinak elkészitésérol, az egyeztetési eljaras
véleményezési szakaszat folytassa le, majd annak eredményét ismertesse a Kdzgyiiléssel.

Hataridé:  2025. aprilis 17.
Felelds: Balaicz Zoltin polgarmester

Zalaegerszeg, 2025. marcius 13.

Balaicz Zoltan
polgarmester
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