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Tisztelt Kozgytilés!

A Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos épitési szabalyzatarol sz6l6 25/2016. (VIL.07.) dnkormanyzati
rendelet (tovabbiakban: ZESZ) 2016. augusztus 5. napjan lépett hatalyba, mely a jovahagyasa ota
kiilonbozo fejlesztési igények miatt tobb alkalommal moédosult. E moddositasok egy része
onkormanyzat altal kezdeményezett modosités, egy része pedig maganberuhazassal kapcsolatos volt.

Jelen eloterjesztésben ¢€és a zar6 dokumentacidban ismertetett modositdsok egyeztetése a
telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének ¢és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési  sajatos jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Korm. rendelet) alapjan altalanos eljaras keretei kozott folyamatban van. A zaro
dokumentéaci6 az eldterjesztés 1. melléklete, mely terjedelme miatt digitalis forméaban keriil
megkiildésre és a kozgytilésen tekintheté meg.

A modositasok tekintetében az egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti vizsgalatarol szolo 2/2005.
(I.11.) Korm. rendelet 4. § (2) bekezdése alapjan a kornyezet védelméért felelds kozigazgatasi szervek
véleményét kértlik, hogy vérhatd-e jelentds kornyezeti hatds. A megkiildott tajékoztatd alapjan a
megadott hataridon beliil beérkezett allasfoglalasok nem tartottak sziikségesnek kornyezeti vizsgalat
lefolytatasat. A kornyezeti hatas sziikségességérdl szolo dontéseket az elbterjesztés 2. melléklete
tartalmazza.

Az éaltalanos eljaras esetén a véleményezési szakasz megkezdésével egyidejiileg a modositast a
partnerekkel véleményeztetni kell. A Korm. rendelet szerinti partnerségi egyeztetési eljaras az
Elektronikus Térségi Tervezést Tamogatd Rendszer (tovabbiakban: E-TER) feliiletén és a helyben
szokédsos modon tortént. A lakossagi forumon, illetve az irasos partnerségi észrevételek bekiildésére
jogszabaly altal biztositott hataridon beliil egy észrevétel érkezett.

A vélemény a Platdn sor és Déryné utca kozotti teriilet (eldterjesztés 11. pont) szabalyozasanak
modositasara iranyul, melyben a kereskedelmi, szolgéltatd dvezet helyett telepiiléskdzpont vezetbe
torténd sorolasat inditvanyozta a partner. Az észrevételt elfogadva a vélemény a zarddokumentacioba
beépitésre keriilt. Véleményeltérés nem volt, egyeztetést nem kezdeményeztiink, emlékeztetd nem
késziilt. A partnerségi eljarast lezard dontés az eldterjesztés 3. melléklete.

A véleményezési szakaszban a véleményezésre jogosult szervek az E-TER feliiletén keresztiil
véleményezhették a tervezetet 2025. majus 23-ig. A Korm. rendelet 66. § (7a) bekezdés szerint a
beérkezett vélemények értekelését a f6épitész a tervezd bevonasaval késziti el és a (7b) bekezdés
alapjan, atruhazott hatdskorben a polgarmester dont a vélemények elfogadasardl vagy el nem
fogadasarol, valamint a véleményezési szakasz lezarasardl, mely az eldterjesztés 4. mellékletét
képezi.

Az elfogadott észrevételekkel atdolgozott modositasokat tartalmazd zaré6 dokumentéciot az allami
f6épitész részére megkiildtiik, aki a bizottsagi tiléseket kovetden zard szakmai véleményét megkiildte
(eldterjesztés 7. melléklete).

A véleményben a képviseld-testiilet elé terjesztés és elfogadas feltételeként szerepel a 11. modositési
pont - Platdn sor €s Déryné utca kozotti teriileten (egykori tejgyar) ipari gazdasagi dvezet helyett
kereskedelmi szolgéltatd Gvezet kijeldlése - tekintetében a partnerségi egyeztetés kovetkeztében a
véleményezési szakaszhoz képest valtozott tervezett teriiletfelhasznéalasi besorolas (kereskedelmi
szolgaltatd gazdasagi teriiletrdl telepiiléskdzpont vegyes teriiletre), amely valtozas atvezetése
sziikséges a telepiilésszerkezeti terv leirdsdban. A zard vélemény alapjan ezen atvezetés az
eléterjesztés 5. mellékletében megtortént.



Az allami f6épitész masik feltétele ugyanezen modositasi pont esetében, hogy a telepiilésrendezési
eszk6zok soron kovetkezd modositasi eljarasa soran javasolta feliilvizsgdlni a szomszédos
kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriiletek besorolasdt az érintett telektomb egységesebb
szabalyozasa érdekében, figyelemmel az OTEK 7. § (2) bekezdésére. A véleményt elfogadva a soron
kovetkez6 kozgytilés elé terjesztjiik a ZESZ modositasat megel6z6 dontés hatarozat-tervezetét a fenti
teriilet rendeltetésének feliilvizsgalatara vonatkozoan, és a telepiilésrendezési eszk6zok kovetkezd
modositasa alkalméval a tervezetet Korm. rendeletben meghatarozottak szerinti egyeztetését
kovetden, jovahagyasra a kozgytlés elé terjesztjiik.

1. Balatoni ut, Stadion utca, vasit altal hatarolt tomb szabalyozasanak modositasa -

A Balatoni ut, Stadion utca és vasut altal hatarolt tomb teriiletén szinvonalas szabadido eltoltésének
lehetdségét biztositd négy évszakos fedett, fiithetd gyermekjatszohdz megvaldsitasat tervezi az
onkorméanyzat. A hatdlyos szabalyozds a tomb teriiletén tervezett 0j sportcsarnok terveivel
Osszhangban késziilt, mely beruhdzas nem valosult meg, késébbi megvaldsitasa bizonytalan. A
szabalyozas modositasa sordn a kozlekedési teriilet csokkentésével épitési teriiletet kell kijeldlni a
jatszohaz szamara, tovabba lehetdséget kell adni arra, hogy az j sportcsarnok megvalositasanak
végleges elmaradésa esetén a meglévd csarnok feltjithato, bovithetd legyen.

A tomb teriiletén l1étrejott telekalakulatok a néhany évvel ezel6tt tervezett Uj sportcsarnok
megvaldsitasdhoz igazodnak. A tomb teriiletén 1évd parkolok egyrészrdl az intézmények, illetve a
bevasarlokdzpont parkolojaként, méasrészrdl pedig a varoskozpont EK-i részén a Balatoni Gt iranyabol
érkezd forgalmat kiszolgald P+R rendszer elemeként mitkddik. A tomb keleti része, a sportcsarnok,
jégesarnok és a bevasarlokozpont telkétdl keletre 1évo teriiletek zoldtertiletként, illetve sportpalyak
tertileteként hasznositott.

A hatélyos telepiilésrendezési tervekben a tervezett sportcsarnok megvalositasat figyelembe véve, a
tomb jelentds része kozlekedési teriiletként szabdlyozott. Az Uj sportcsarnok megvalositasaval
egyidejlileg a meglévd sportcsarnok is elbontasra keriilne, igy a szabalyozas annak teriiletét is
kozlekedési teriiletként, az 0j sportcsarnok eldtti koztér terlileteként szabdlyozza. A kozlekedési
tertiletekkel hatarolt és kozlekedési teriiletekkel jelentds mértékben lefedett tomb teriiletén harom
épitési telek, illetve ovezet keriilt lehatarolasra, melyek a Vi-12 jelli intézményi 6vezetbe sorolt Uj
sportcsarnok teriilete, a Vi-11 jelli intézményi Gvezetbe sorolt Jégcsarnok tertilete, valamint a Gksz-
5 jelti kereskedelmi szolgaltatd dvezetbe sorolt bevasarlokozpont épiiletének teriilete.
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hatalyos szabélyozééi terv részlet



Tervezett modositas
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tervezett jatszohaz helyszmrajzanak részlete

A tervezett moédositas a valtoztatds programjanak megfelelden:

épitési telket jeloliink ki a tervezett sportcsarnoktol északra tervezett parkoldteriilet
helyén, a jégcsarnoktdl keletre. Az épitési telek lehatirolasa igazodik a tervezett
sportcsarnok telkéhez, a jégcsarnoktdl keletre tervezett feltard 1t teriiletigényéhez,
valamint a tombot K-NY irdnyban atszeld, 0j Gt nyomvonaldhoz, teriiletigényéhez.

a tervezett sportcsarnok é€pitési telke, dvezete valtozatlanul megmarad, illetve nyugati
iranyban kiegésziil a meglévo sportcsarnok telkével. E mddositas, a Vi-12 vezet nyugati
iranyu kiegészitése lehetdséget biztosit arra is, hogy az 0j sportcsarnok megvaldsitasdnak
elmaradasa esetén a meglévd sportcsarnok atalakitdsa, kisebb méretli bdvitése a
szabalyozas figyelembevételével megvaldsithatd legyen.



- ameglévo sportcsarnok telkének, a modositott Vi-12 jelii 6vezet teriiletének északi hatara
valtozik gy, hogy a sportcsarnok és jégcsarnok kozott meglévd ut és annak kozvetlen
kornyezete kozlekedési teriiletbe kertiiljon.

- a jatszOhaz tervezett teriilete Vi-11 jeli Ovezetként keriil szabalyozéasra, mely Ovezet
tertiletén északrol €s nyugatrol a tervezett beépitésnek megfelelden 0 méteres elokert kertiil
meghatarozasra.

A Vi-11 jelt intézményi Gvezet teriiletén elhelyezhetd épiiletek rendeltetésére, valamint normativ
szabalyaira vonatkozo eldirasok a kovetkezok a ZESZ 29. § szakasza és a 9. melléklet alapjan:

(1) Az intézményi ovezet elsosorban igazgatasi, nevelési, oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis
rendeltetésii épiiletek elhelyezésére szolgal, melyeken kiviil az ovezetben elhelyezheto épiiletek
rendeltetéset a 9. melléklet 1. pontja tartalmazza.

(2) A felsorolt rendeltetést tartalmazo épiiletekben a tulajdonos, a hasznalo és a személyzet szamara
szolgadlo lakas alakithato ki. Az oOvezet teriiletén az elozoeken tul elhelyezhetok az épiiletek
rendeltetését kiszolgalo masodlagos rendeltetésii épiiletek.

(3) Az intézményi Ovezetek telkein az épitési hasznalat megengedett felsé hatdrértékeit és a
telekalakitds szabdlyait a 9. melléklet 2. pontja tartalmazza.

(4) A Vi-11 és a Vi-12 jelii 6vezetben elhelyezett épitményekhez a rendeltetésszerii hasznalathoz
sziikséges kerékpdrok elhelyezését az OTEK mellékletében megallapitott mértéknek 30%-ban
sziikséges biztositani, melyhez az ovezet teriiletén tul a kapcsolodo kozuti kozlekedési teriiletek is

felhasznalhatok.”

,, Intézményi 6vezet

1. Az ovezetben elhelyezheto épiiletek az alabbi rendeltetéseket tartalmazhatjak:
a) iroda,

b) kereskedelmi, szolgaltato, munkasszallas kivételével szallas,

¢) kulturalis, kozosségi szorakoztato,

d) hitéleti,
e) sport.”
Kialakithato Beépithetd Beépitési | Megengedett| Megengedett legnagyobb Kialakithaté | Oldalkert
legkisebb legkisebb moéd legnagyobb beépitési magassag legkisebb mértéke
telekszélesség és| telekszélesség beépitettség zoldfeliilet
teriilet és teriilet mértéke mértéke
Vi-11 az ovezet kialakult zartsora 100 % Homlokzatmagassag: 0% -
teriilete 10,5 m
Epiiletmagassag:
9,0 m
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2. Eszaki Ipari Park Déli hatdrolo (t, valamint a Fuvar utca és a 76-os f6 kozlekedési ut kozotti
kozlekedési teriilet szabalyozasanak modositasa

A modositas programja az Eszaki Ipari Park uthalézatanak szabalyozisat érinti. A hatalyos
szabalyozasban a Sagodi elkeriildé Ut északi iranyban egyenes vonalban csatlakozik a 76-0s
fokozlekedési ut elkeriilé szakaszdhoz 1) csomoOpont létrehozasaval. A szabalyozasi terv ennek
megfelelden 30 méter szélességii kozlekedési teriiletet jeldl a Sagodi elkeriil6 ut €szaki folytatdsaban.
Az ipari park fejlesztésével parhuzamosan a 76 -os fokozlekedési uton két korforgalmi csomopont
jott 1étre az el6z6ekben emlitett csatlakozastol keletre és nyugatra, igy a fenti szabalyozas okafogyotta
valt. A kozlekedési teriileten szervizat, nyomasfokozo allomas €s ivovizvezeték épiilt ki, mely kozmii
¢s kozlekedési funkciok teriiletigénye 1ényegesen kisebb a szabalyozasban szereplonél. A modositas
programja az eléz6éekben emlitett kozlekedési és kdzmiielhelyezési teriilet csokkentése a kialakult
allapot igényeinek megfelelden, bovitve ezzel a szomszédos beépitésre szant gazdasagi teriileteket,
illetve a Fuvar utcatol délre a tervezett zoldteriiletet.

A valtoztatas masik programja az elézdekben emlitett teriilettél délre tervezett K-Ny iranyu
kiszolgaldo Ut szabalyozasi szélességének csokkentése. A Sagodi elkeriild uthoz csatlakozo, a
0788/70-71 hrsz -0 teriileten tervezett kiszolgald Uit szamara a szabélyozasi terv 30 méter szélességii
utteriiletet hatarozott meg, igénybe véve a 0788/5 hrsz -u teriiletet is, mely teriilet a kiszolgalo 1t
szdmara sziikségtelen.

hatélyos telepiilésszerkezeti terv részlet
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hatalyos szabalyozasi terv részlet

Tervezett modositas

A tervezett modositas soran a Sagodi elkeriild ut északi iranyu egyenes kikotése szamara biztositott
utteriilet torlésre keriil. A Fuvar utcatol délre 1évo szakaszon a 0795/9 hrsz -u telken 1évo zoldtertilet
kiegésziil a kozlekedési tertilettel, illetve a 0790/6 hrsz -0 teriilettel. A 0788/65 hrsz -1 ingatlan a tdle
keletre 16v6 gazdasagi vezet részeként a szomszédos telkek bévitési lehetdségeként tervezett. Igy a
gazdasagi terliletek nyugati sz€lén kozlekedési teriilet nem tervezett, a 0788/63 hrsz -u, Fuvar utcaval
nem szomszédos telek feltarasa a 0788/66 hrsz -1 bekotd uton keresztiil biztositott.

A Fuvar utcatol északra 1évd teriileten a meglévo szervizat, nyomasfokozo és ivovizvezeték, valamint
annak véddtavolsaga kozlekedési teriiletbe kertil. A jelenlegi szabalyozas szerinti 30 méter szélességii
utteriilet keleti és nyugati irdnyba visszamarad¢ teriiletsavjai 0j beépitésre szant teriiletként a
szomszédos gazdasagi Ovezetek teriiletkiegészitését teszik lehetové.

Az Eszaki Ipari Park déli részén tervezett K-NY iranyu kiszolgalo ut szimara az ttteriilet szélessége
csOkkentésre keriil. A 0788/5 hrsz -u teriilet nyugati fele a csatlakozo altalanos mezogazdasagi
ovezethez, még a keleti fele j beépitésre szant teriiletként az ipari gazdasagi dvezethez keriil.
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3. Hegykozség utca utszabalyozas modositasa

Lakossagi megkeresésre a Hegykozség utca északi végén, 5017/42 hrsz-ti terliletet érintd
utszabalyozas torlése tervezett. A telek eldkertjét érintd utszabalyozas teriiletén az el6kertben fedett
nyitott gépkocsibeallo épitménye helyezkedik el, mely épitmény az ZESZ 26. § (4) bekezdése
értelmében szabalyszerlien elhelyezett:

., (4) A kertvarosias lakoovezetekben:

a) az elokert teriiletén, valamint az elokert mélységében az oldalkert teriiletén hulladéktartaly-tarolo
kivételével egyéb tdarolo épitmény nem helyezheto el.

b) az elbkert teriiletén elhelyezheté az OTEK szerinti melléképitményeken til gépjarmiitarolds
szamara nyitott, labon allo, egy, legfeljebb 30 m? vetiileti alapteriilettel rendelkezo teto, mely
épitmeny legmagasabb pontja a telek csatlakozo kozteriileti szakaszanak atlag magassagahoz képest
3 m-nél nagyobb nem lehet.”

A hatalyos szabalyozas a telek északnyugati sarkat kozlekedési teriiletként szabalyozza a csomopont

korrigalasi lehetdsége érdekében.

5017/41

| ’580 : ,52377/3 \/‘Q 5017,

TR 2580\5 P~ 4

1égifoto kivagat hatéalyos szabalyozasi terv kivégat

Tervezett médositas

A vizsgalt teriilet kozlekedési halozatanak kis mértéki atalakitasa kozlekedési érdekeket nem sért, a
jelenlegi allapot szerint kialakult uthalozat a helyi kozuati kozlekedési igényeket kiszolgalni képes, a
kornyezetében olyan mértékii fejlesztés, ami a forgalom jelentds novekedését eredményezni nem
varhato, ezért a kozlekedési teriilet kiegészitésére vonatkozo titszabalyozas torlésre kerill. A ZESZ
kertvarosias lakodvezet teriiletén az eldkertben - az el6zéek szerint - megengedi gépjarmitarolés
szdmara nyitott labon 4llo tetd elhelyezését. A szabalyzat 26.§ szakasz (4) bekezdés a) és b) pontja a
kertvarosias lakoovezet teriiletén az elOkertben elhelyezheté ¢épitmények szabalyozasat
ellentmonddsosan, a telepiilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatarol szol6 280/2024.
(IX.30.) Korm. rendelet (tovabbiakban: TEKA) 2. melléklet 6. dbrdja egyértelmiien definialja, mely
szabalyt figyelembe véve a kertvarosias lakodvezetre vonatkozo 26.§ (4) bekezdése, valamint a
falusias lakoovezetre vonatkozo 27.§ (4) bekezdése az alabbiak szerint modosul.
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TEKA 2. melléklet 6. dbra

26. §
(4)"! A kertvarosias lakéovezetekben:
a) az elokert teriiletén, valamint-az—elokert-mélységében—az—-oldalkertteriletén a b) és c) pontban

meghatdrozottak, valamint hulladéktartaly-tarolo kivételével egyéb tarolo épitmény nem helyezheto
el.

b) az elbkert épitési hely elétti teriiletén elhelyezheté az OTEK szerinti melléképitményeken tiil
gépjarmiitarolas szamdra nyitott, labon dllé, egy, legfeljebb 30 m’ vetiileti alapteriilettel rendelkezé
tetd, mely épitmény legmagasabb pontja a telek csatlakozo kozteriileti szakaszanak dtlag
magassagahoz képest 3 m-nél nagyobb nem lehet.

¢) az elokert teriiletén elhelyezheto terepszint alatti épitmény.

27. §73

(3) A falusias lakoovezetekben ethelyezheté:

a) az elokert teriiletén, a b) és c¢) pontban meghatarozottak, valamint hulladéktartaly-tarolo
kivételével egyéb tarolo épitmény nem helyezheto el.

b) az eldkert épitési hely elbtti teriiletén elhelyezhetd az OTEK szerint elhelyezhetd
melléképitményeken tul gépjarmiitaroldas szamara nyitott, labon allo, egy, legfeljebb 30 m2 vetiileti
alapteriilettel rendelkezo teto, mely épitmény legmagasabb pontja a telek csatlakozo kozteriileti
szakaszanak dtlag magassdagahoz képest 3 m-nél nagyobb nem lehet.

¢ az elokert teruleten elhelyezheto terepszmt alattz epltmeny

256895/7  / @906
2 4 // 906 |
25896 9%

/

/
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tervezett szabalyozasi terv kivagat
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4. Bor ut - Egerszeghegyi ut csomdépont ttszabalyozas modositasa

A hatalyos szabalyozas a csomopont korrekciojat tervezte oly modon, hogy a Bor ut csatlakozasa
merdleges rafordulassal biztosithatd legyen. A tervezett szabalyozas nem végrehajthato, mivel a két
utca kozott jelentds szintkiilonbség van, a csatlakozas csak a kialakult allapot szerint miikoddképes.
A tervezett csatlakozas kialakitasanak tovabbi gétja, hogy a térséget kiszolgald autobusz megalld a
csatlakozas helyén keriilt kiallitasra. A tervezett utszabalyozas a 26172 hrsz -u telek teriiletét érinti a
Bor ut feldl szélesitve a kozlekedési teriiletet, tovabba érinti a csomoépontban a telek déli
sarokrészének letorésével. Az Utszabalyozassal kialakulo telek teriilete az Lke-1 jelli falusias
lakoteriiletben meghatarozott beépithetd legkisebb telekteriiletnél, 700 m? kisebb lesz.

ortofoto és utszabalyozas az érintett teriiletrol

Tervezett médositas

A szabalyozas modositasa kozlekedési érdekeket nem sért. A hatdlyos terv szerint az ttcsatlakozas
bdvitése északi iranyba az épitett kornyezeti adottsagok, de kiilondsképpen a domborzati viszonyok
adta jelent0s magassagkiilonbség miatt nem valdsithatdo meg, igy annak fenntartasa indokolatlan. A
26172 hrsz-0 ingatlan déli részét lemetszd szabalyozasi vonal tehat tordlhetd.

A jelenlegi allapotok szerint kialakult uthalozat a helyi kozati kozlekedési igényeket kiszolgalni
képes, a kornyezetében olyan mértékii fejlesztés, ami a forgalom jelentds novekedését eredményezni
— nem varhato. Az érintett utak hatalyos tervben 1év0 szabalyozasi vagy kialakult telekszélessége
8.0m - 12.0m, amely mérték viszont nem csokkenthetd tovabb.

Az eldzéekben ismertetett okokbok kifolydlag a csomépontban az utteriilet szabalyozasanak
modositasa tervezett a kialakult allapotnak megfeleléen. Ennek kovetkeztében modosul:

- a Bor at ENY-i oldalan az utszabalyozas a 18607 hrsz -u telek EK-i sarkatél indulva,
egyenes vonalban igazodik a 26174/1 hrsz -u telek déli telekhatar és a meglévd
szabalyozasi vonal metszéspontjdhoz

- acsomodpont hajlatdban a 26172 hrsz -u teriilet déli sarkat érint6 letdrés elhagyasra kertil
megtartva a Bor 1t feldli szabalyozasi vonal egyenesét.

A modositas eredményeként a 26172 hrsz -u ingatlan teriilete a Bor 1t feldli utszabalyozas teriiletének
levalasztasat kovetden 745 m2 lesz, igy a telek az Lke-1 jelti 6vezet szabalyai szerint beépitheto.
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5. Budai volgyi ut utszabalyozasanak modositasa

A Budai vélgyi ut DK-i részén a 24366 hrsz -0 ttteriilet és a 24355 hrsz -0 Gt kozott E-D irdnya 4j t
kialakitasa szabdlyozott, mely tervezett utszakasznak funkcidja a teriilettdl északra 1évd tombot
feltaro 0j Gt — 24355 hrsz - Gt és a Becsali Gt kozott — déli, Budai volgyi uti csatlakozasanal megfeleld
kozlekedési kapcsolat kialakitasa volt. A tervezett utszakasz északi része, valamint a 24355 hrsz -u
ut déli irdnyu szélesitése 24364 hrsz -u teriiletként levalasztasra keriilt. A tombben 1€vo 24362 és
24360 hrsz -0 beépitett telkek jelentds teriiletcsokkenését, a meglévo telekhasznalat felszdmolasat
eredményezi a tervezett Ut kialakitasa, ezért a lakossagi kérelmet elfogadva az Onkormanyzat
kezdeményezte a tombot kettészeld 0y Gtszakasz torlését.

e A /
hatélyos telepiilésszerkezeti terv részlet

13



ortofoto és hatalyos utszabalyozas

Tervezett modositas

A 24355 hrsz -u Futrinka utca és a 24366 hrsz - Budai volgyi Ut kozott tervezett utcsatlakozas
torlésre kertil. A 24355 hrsz -0 Ot déli 24364 hrsz-u teriilethez tartozo szélesitése kozlekedési
tertiletként megmarad, az nyugati iranyba 8 méteres szélességgel kozlekedési teriiletként folytatddik.
A Futrinka utca és Budai volgyi Ut csomdpontjaban a 24365 hrsz -0 ingatlan nyugati sarka a

csomopont megfeleld kialakithatosaga érdekében szabalyozasra keriil.

2%k - %
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tervezett szabalyozasi terv részlet
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6. Zeng6 utca - Ebergényi utca csatlakozasanal atszabalyozas modositasa

A hatélyos szabalyozas a 25952/4 hrsz -U teriiletet kozlekedési teriiletbe sorolt annak érdekében, hogy
a Zengo utca északi, Ebergényi utcahoz csatlakoz6 vége széles kozteriiletként alakuljon ki. A 25952/4
hrsz -0 teriilet jelenleg magantulajdont, kozlekedési teriiletként nem hasznositott, fis novényzettel
fedett teriilet. A tdle északra 1évo 25951 hrsz -u telek Lke-5 jelt kertvarosias lakoteriilet 6vezetbe
sorolt, melynek szélessége nem megfeleld ahhoz, hogy beépithetd legyen.

A modositas programja a 25952/3 hrsz - it Ebergényi utcdhoz csatlakozo6 szakaszan a szabalyozott
utszélesség szlikitése, melynek kovetkeztében a 25951 hrsz -1 telek nyugati részén a 25952/4 hrsz -0
telek tertiletével kiegésziilve beépités szamara megfeleld szélességii telek jon 1étre.

’ [ ] \ > "Gy
SR ANT" -
/‘? // 259
o
; v
7 2]@ 95952 25950/
. % 25951
25981/6 29952/3
25981/7 |
/ 2595
25981/2 / 4
ki 5 %5980
ortofotd hatalyos szabalyozasi terv részlet
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Tervezett modositas

A Zengd utca Ebergényi utcai csatlakozasanal az ut szélessége 10 méterrel keriil meghatarozasra,
melynek kovetkeztében a 25952/4 és a 25952/3 hrsz -0 ingatlan egy része 0j beépitésre szant
teriiletként lakoovezetbe keriil, lehetdvé téve a tdle északra 1évo telek kiegészitését. A tervezett
szabalyozas alapjan megvalosithat6 telekalakitds eredményeként lehetdség nyilik a 25951 hrsz -a
telek beépitésére, miutan annak nyugati vége kiszélesedik, az épitési szabalyzatban megfogalmazott
20 méter mélységl teriileten az eldirt 16 méter telekszélesség biztositott lesz.

i RN o0

Q : :
Q 25987/6 25952/3 .

2598 1/7

tervezett szabalyozasi terv részlet

7. Andrashida, Estike utca keleti végén aut6fordulé modositasa, torlése

Az Estike utca keleti végén a 7177/1 hrsz-u ingatlan teriiletén kozuti kozlekedési és kozmiitertilet
szabalyozott, mely teriiletrész igénybe vételével az Andrashidai Sportcentrum palyazat benyujtasat
kovetden futballpalya Iétrehozéasat tervezi. A 7177/1 hrsz-Gi ingatlant érintd ttszabalyozas
feliilvizsgalataval egyidejlileg a 7177/2 hrsz -0 gyalogut szabalyozasi szélességének feliilvizsgalata
is megtorténik.

7177/1
7711
*ﬁAi’ ‘\
0651/99~ \s—
S - % /o9
7716 & @
A
N
7194/2 |
;398

hatalyos szabalyozasi terv részlet
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Tervezett modositas

Tekintettel a lakoutca zsdkutca jellegére, valamint, hogy a hossza tobb mint 250 méter, a végén
gépjarmiiforduld létesitése sziikséges €s indokolt. A 7177/2 hrsz-u gyalogut jelenlegi 4 méteres
szélessége megfeleld, annak tovabbi szélesitése nem tervezett. Az Estike utca keleti végére tervezett
gépjarmii-forduld teriiletigénye pedig feliilvizsgalatra keriilt. Figyelembe véve az épitett és a kialakult
tulajdonjogi kdrnyezet adottsagait is, a forduld6 minimalis helyigényét 18 méter x 20 méter négyzet
alaku teriiletlire tervezett, mely a személygépjarmiivek, a hulladékszallitas, a tlizolto, illetve a mentd
jarmuveinek megfordulasara alkalmas paraméterekkel kiépitheto.
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tervezett szabalyozas1 terv részlet tervezett telepiilésszerkezeti terv részlet

8. Csacsi kapolna teriiletét hatarolo utak szabalyozasanak modositasa

A Csécsi hegyi kapolna 20234/2 hrsz -u telkének ingatlannyilvéantartési teriiletlehatdrolésa és ezzel
Osszefiiggésben a teriiletet hatarold kozlekedési teriiletek szabalyozasa eltér a természetbeni
allapottol. A kapolna telkét hatarolo utak teriiletének szélesitése, kozlekedési teriilet levalasztasa
korabbi szabalyozasi terv szerint késziilt, mely szabalyozas nem geodéziai felmérés alapjan valdsult
meg, illetve a telket hatarold épitmények a kozelmultban késziiltek el. Ennek kdszonhetden az utak
sz€lesitését szolgalo teriiletlevalasztasok eltérnek a fizikai allapottol.

A telket hatarolo keritések, tamfalak és rézsliszélek geodéziai bemérése alapjan alapjan az ingatlan
nyilvantartasi allapot kialakult valos helyzethez torténd helyesbitéséhez a ZESZ modositasa
sziikséges.

20147/2
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20234/1
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ortofotd hatéalyos szabalyozasi terv részlet
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Tervezett modositas

A zartkerti kiszolgald utak kialakult hdlozata, illetve az utak fizikai paraméterei (keresztmetszet,
helyszinrajzi vonalvezetés) a vonatkozé Utiigyi Miiszaki Eléirasoknak megfelelnek, a beépités és a
forgalom jellegére tekintettel egyéb szolgaltatasi szintet ndveld fejlesztések a meglévd adottsagok
adta keretek kozott elvégezhetok. A kapolna telekhatarai a tobb évtizede épitett keritések vonalaira
igazithatoak, az utak szabalyozasi terv szerint szélesitését az ellenkezd oldalakon fenntartjuk. A
Csacsi-hegyi ut tervezett szélessége igy 6.0 m — 10.0 m, a Vari-kut utca szélessége 6.0 m — 8.0 m, a
20235 hrsz-u ut szélessége pedig 6.0 m — 15.0 m lesz.
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tervezett szabalyozasi terv részlet tervezett telepiilésszerkezeti terv részlet

9. Gébarti to keleti oldalan erddteriilet kijelolése

A Gébarti to keleti oldalan az AquaCity €és a to kozotti teriileten a hatalyos szabalyozéds az
élményfiirdd tertileti bovitését jeloli, a 0800/26 hrsz -u Gt és a to kozotti telkeket K-sf-1 jelii beépitésre
szant kiilonleges strandfiird6 dvezetébe sorolja. E teriiletek koziil kivételt képez a 0800/1-5 hrsz -
telkeket érintéen a belteriileti hatarral parhuzamos teriiletsav, mely teriilet a hatalyos szabalyozas
szerint a tavat hatarolo zoldtertilet, Zkp jelti kozpark.

A teriilet északi felén a szantd mivelést felhagytdk, a felhagyott teriilet jelentds részben fas
novényzettel fedett. A teriilet déli részén a 0800/9-14 hrsz-U telkek a mai napig szant6 miveléssel
rendelkeznek.

Az élményfiirdd kialakult allapotanak, hasznalatanak és hosszutavu fejlesztési tervének ismeretében
nem indokolt a 0800/26 hrsz -0 Gttdl nyugatra, az ut és a to kozotti teriiletrész K-sf-1 jelli strandfiirdd
Ovezetben tartasa, tovabbi fejlesztési teriilet szabalyozasban torténd biztositasa. Hosszatavia
varosfejlesztési cél a Gébarti to kornyezetében a természeti allapot fenntartasa, illetve fejlesztése,
melyet figyelembe véve az emlitett teriilet beépitésre szant ovezetbdl beépitésre nem szant védelmi
erdd Ovezetként torténd szabalyozasa tervezett. Ezzel kizarjuk annak a lehetdségét, hogy a
magantulajdonban 1év6 teriileteken az ¢élményfiirdd teriilethasznalataval, miikddésével nem
Osszefiiggo fejlesztések, beépitések valosuljanak meg.
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Tervezett modositas
A tervezett mddositas soran javasolt:

- a0800/26 hrsz-u dnkorményzati tulajdont mezégazdasagi ut a 0800/17 hrsz-u telek déli
telekhataraig kozlekedési teriiletként keriiljon szabalyozasra rendezett Utkapcsolatot
biztositva az altala feltart mezdgazdasagi teriileteknek,

- a0800/63 hrsz-u kut teriilete vizgazdalkodasi teriiletként keriiljon szabalyozasra,

- az onkormanyzati tulajdonu 0800/1-2 hrsz-u telkek egésze Zkp jelli zoldteriiletként
keriiljon szabalyozasra, mig a 0800/3-5 hrsz-u telkek nyugati végérdl a zoldteriilet
teriiletfelhasznalas torlésre kertiiljon,

- a 0800/3-6, a 0800/62 és a 0800/9-14 hrsz-u teriiletek a jelenlegi beépitésre szant K-sf-1
jelt kiilonleges strandfiirdé ovezetbdl a Gébarti to okologiai kdrnyezetének biztositasa
érdekében Ev jelli védelmi erddként keriiljon szabalyozésra.

Az E-D iranyt 0800/26 hrsz-u uttol keletre a 0800/28-30 hrsz-1i telkek valtozatlanul a K-sf-1 jelii
strandfiirdé ovezetéhez tartoznak, mely telkek koziil a két északi onkormanyzati tulajdonban van. A
K-sf-1 jelii strandfiird6 ovezetében a kialakithato telek teriilete nem korlatozott, a kialakult telek
beépithetd, igy az ovezet teriiletén barmilyen méretii telek kialakithato és beépithetd. Ez a szabalyozés
lehetdvé teszi, hogy a 0800/28-30 hrsz-u telkek Onalldan is beépithetok. Javasolt a szabélyozas
modositasa ugy, hogy az ¢lményfiirdd nyugati sz€élén kialakult telekstruktira ne legyen beépithetd,
miutdn annak kozlekedési kapcsolatai csak mezdgazdasdgi uttal biztositottak, valamint teriilete
2000m2 alatti, a strandfiirdé funkcidjdhoz nem megfeleld. Javasolt a szabalyozds moddositadsa a
kovetkezOk szerint:

Kiilonleges ovezet

2. Az évezet telkein az épitési hasznalat megengedett felsé hatarértékei és a telekalakitas szabalyai

19



Kialakithato Beépitheto Megengedett Meoenoedett Kialakithato
legkisebb legkisebb Beépitési | legnagyobb leona go b l;g beépitési legkisebb Oldalkert

telekszélesség telekszélesség mod beépitettség gragy oep zoldfeliilet mértéke
. N , .. L magassag L
és teriilet és teriilet mértéke mértéke

Homlokzatmagassag:
nem-korlitozott Kialakult szabadon 0 15,0 m )
K-sf-1 5000m’? 5000m? allo 30% Epﬁ]etmagassdg: 30%
12,5 m

A tervezett modositas az élményfiirdd teriiletén kiviil érinti még a Gébarti-t6 strandjat, miutdn az
szintén a K-sf-1 ovezetbe sorolt. A Gébarti-té strandja dnkormanyzati tulajdonban van, a tervezett
modositas nem ellentétes az ottani teriilethasznalattal.
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A Magyarorszag €s egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szold 2018. évi CXXXIX.
torvény 12. § (3) bekezdése eldirja, hogy 11j beépitésre szant teriilet csak abban az esetben jeldlhetd
ki, ha azzal azonos mértékii beépitésre szant teriilet - csereteriiletként - beépitésre nem szant
terliletfelhasznalasba visszasorolésra kertil.

A Korm. rendelet mddosulasa, illetve a magyar épitészetrdl sz616 2023. évi C. torvény (tovabbiakban:
Meéptv.) hatalyba 1épésével 0j beépitésre szant teriilet kijelolése esetén a Méptv-ben foglalt
kovetelményeknek vald megtelelésrdl a kozgytilésnek dontenie kell. Jelen modositasok (1-7., és 12.
pont) sordn a szabalyozas oly modon valtozik, hogy 0j beépitésre szant teriilet keriil kijelolésre, ezért
az eljaras lefolytatdsdhoz a kozgytilés dontése sziikséges a Méptv. 8.§ (3) bekezdésének megfelelden.
Ezen dontést Zalaegerszeg Megyei Jogi Véaros Onkormanyzata Kozgyiilése 66/2025. (IV.17.)
hatarozata II. pontjaban meghozta.

Az el6z6ek szerinti csereteriilet az eldterjesztés ezen pontjdban ismertetett teriileten és mdédon valosul
meg.
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10. Buslakpuszta kertes mezogazdasagi ovezet kijelolése

A buslakpusztai szemétteleptdl északra 1évo Ma-1 jell altalanos mezdgazdasagi 6vezet tomb északi
részén harom telek teriilete 1700-1800 m2 kozotti, az északi telek teriilete 5900 m2, mig a 0178/4
hrsz -0 telek teriilete 5973 m2. E telkek annak ellenére, hogy teriiletiik kisebb a beépithetd telek
teriileténél, beépitettek, méretiik és hasznalatuk jellege a zartkerti, kertes mezdgazdasagi dvezetnek
megfeleld.

A hatélyos szabalyozas az Ma-1 jelii Gvezet teriiletén a beépithetd legkisebb telekteriilet 7500 m2,
lakoépiilet elhelyezését csak meglévd épiilet bovitéseként teszi lehetdve, a telek beépithetdségét 3%
-ban hatarozza meg. A jelenlegi szabalyozas a fenti ingatlanok, illetve telekméretek esetében nem
teszi lehetové épiilet elhelyezését, bovitését, valamint nem teszi lehetévé lakoépiilet elhelyezését. A
telkek beépitettek, igy azok tényleges hasznalata, beépitettsége nincs szinkronban a szabalyozassal.
Lakdépiilet elhelyezésének tiltasat a hatalyos szabalyozas azzal a céllal valdsitotta meg — a teriiletet
nem az Ma-2 ovezetbe sorolta —, hogy a teriilet kozelében 1év6 hulladéklerako telep kornyezetében a
varhat6 kornyezeti hatés, 1égszennyezés konfliktusanak elkeriilése érdekében 1y lakdépiilet ne j6jjon
1étre. Tette ezt a szabalyozas annak tudatdban, hogy a valtoztatassal érintett teriilet a hulladéklerako
telep kornyezetvédelmi védoteriiletén kiviil esik.
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hatalyos szabalyozasi terv kivagat

Tervezett modositas
A telekméretekbdl, telekhasznélatbol és annak hatalyos szabalyozads szerinti beépithetdségébol

adodoan javasolt a teriilet kertes mezdgazdasagi Ovezetbe soroldsa. A hatalyos szabalyozéas harom
kertes mezdgazdasagi dvezetet kiilonboztet meg, melyek mindegyikében a miivelési agtol fliggden
valtozé telekteriileten lakoépiilet elhelyezhetd, ezen tomb teriiletén azonban lakdépiilet
elhelyezésének tiltasa javasolt. Ennek érdekében a teriileten Uj 6vezet keriil jelolésre, mely ovezet
jele Mk-4. A kertes mezdgazdasagi teriiletek szabalyozasara vonatkoz6 36/A.§ eldirasai a kovetkezok
szerint modosulnak:
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36/A. §1'1 (1) Az ,Mk-1" ,Mk-2" ,Mk-3" és ,,Mk-4” jelii kertes mezbégazdasdagi ovezetben a
novénytermesztes, a gazdasagi célu haszonallat-tartds, tovabba az ezekkel kapcsolatos, a sajat
termék feldolgozasara, taroldasdara és arusitasara szolgalo épitmény és a (2) bekezdés szerint
telkenkent legfeljebb egy, legfeljebb két lakdst tartalmazo lakoépiilet helyezheto el.

()12 Az  \Mk-1",, Mk-2" és ,, Mk-3" jelii kertes mezégazdasdgi dvezetben lakéépiiletet elhelyezni
a) a miivelés alol kivett telken lehet,

b)!3 a miivelés alatt all6 telken legaldbb 3000 m2 nagysagu szél6-, gyiimélesds- és kert miivelési
agban lévo teriilettel rendelkezo telken, egyéb miivelési ag esetén 6000 m?2 telekteriilet felett lehet.
)

(3) Az ,,Mk-1" ,,Mk-2" és ,,Mk-3" és ,,Mk-4” jelii kertes mezogazdasagi ovezetben 1500 m2-nél
kisebb telekteriilet esetén egy épiilet épitheto.

(4) Az ,Mk-1" és ,Mk-2" és ,,Mk-4” jelii kertes mezogazdasdgi o6vezetben birtokkézpont
létrehozhato, melynek telken az ,,Mk-1” és ,,Mk-2" jelii ovezetben az (1) bekezdésben foglaltakon tul
a mezogazdasagi tevékenységhez kapcsolodo szallas jellegii és vendéglato épiilet elhelyezheto.

(5)11° A kertes mezbégazdasagi dvezet teriiletén az épitési haszndlat megengedett felsé hatdarértékeit
és a telekalakitas szabalyait a 17. melléklet tartalmazza.

(6) A kertes mezégazdasagi teriileten a meglévo épiilet fiiggoleges iranyban bovitheto, ha az oldalkert
a meglévo épiilet esetén 4 méternél nem kisebb.

(7) A kertes mezégazdasagi ovezetekben elhelyezheto

a) az elokert teriiletén, a b) és c) pontban meghatdrozottak, valamint hulladéktartaly-tarolo
kivételével egyéb tdarolo épitmény nem helyezheto el.

b) az eldkert épitési hely elbtti teriiletén elhelyezhetd az OTEK szerint elhelyezhetd
melléképitményeken tul gépjarmiitaroldas szamara nyitott, labon allo, egy, legfeljebb 30 m2 vetiileti
alapteriilettel rendelkezo teto, mely épitmény legmagasabb pontja a telek csatlakozo kozteriileti
szakaszanak dtlag magassdagahoz képest 3 m-nél nagyobb nem lehet.

¢) az elokert teriiletén elhelyezhetd terepszint alatti épitmény.

Az Mk-4 jelti kertes mezdgazdasagi dvezetre vonatkozd normativ szabalyokat az épitési szabalyzat
a 17. melléklete a kovetkezOk szerint tartalmazza:

Ovezet jele Kialakithatd Beépithetd Megengedett Megengedett
legkisebb telek- [legkisebb telekszélesség  [Beépitési legnagyobb beépitettség [legnagyobb
szélesség €s ¢s teriilet mod mértéke beépitési magassag
tertilet gazdasagi  [lako épiilet gazdasagi  [laké épiilet
¢piilet clhelyezése Epiilet elhelyezése
elhelyezése |esetén elhelyezése |esetén
esetén esetén
Miivelés (12 m O m oldal-hataron [-720- 1500 m2 Homlokzat
alatt 1100 m2 720 m2 allo telekteriilet esetén — 5% [magassag:
allo 5,5 m
teriilet i -1500- 3000 m2 Epiilet i
telekteriilet esetén — magassag:
1500 m2-re vetitetten 5 4 m
Miivelés (12 m O m oldal-hataron [o + 1500 m2 feletti Homlokzat
alol 1100 m2 720 m2 allo telekteriiletre vetitetten |magassag:
kivett 3 % 5,5m
teriilet i Epiilet i
-3000 m2 telekteriilet magasség;
felett — 1500 m2-re 4 m
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vetitetten 5 % + 1500-
3000 m2 telekteriiletre
vetitetten 3 % + 3000
m?2 feletti telekteriiletre
vetitetten 2%

Birtok-  [5S0 m 50 m oldal-hataron 20 % Homlokzatm
[kozpont?!®(1 ha 1 ha allo agassag:
7,5 m
Epiiletmagass
ag:
6 m
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tervezett szabalyozasi terv kivagat

11. Platan sor és Déryné utca kozotti teriileten (egykori tejgyar) ipari gazdasagi ovezet helyett
kereskedelmi szolgaltato ovezet kijelolése

A hatalyos ZESZ a Platan sor nyugati oldalan az egykori tejgyér északi teriiletét a korabbi tényleges
hasznalatnak megfelelden ipari gazdasagi vezetként, mig a déli részt, az egykori irodaépiiletet és
kornyezetét kereskedelmi szolgéltatd rendeltetés szerint szabéalyozza. Ez utdbbi esetében a tertilet
Gksz-5-m jelt 6vezeti besorolassal munkésszalld elhelyezését is lehetdvé teszi, mely szabalyozas
célja az egykori irodaépiilet atépitése sordn a lehetséges rendeltetés kibdvitése. Az egykori
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irodaépiilet felujitasa, atépitése soran abba vendéglato, kereskedelmi, egészségiigyi €s irodafunkciok
kaptak helyet.

A korabbi tejgyar Gip-1-m jelli 6vezetbe sorolt részén a korabbi gyartd tevékenység megsziint, a
tertilet uj hasznositasa sordn az ipari gazdasagi funkciok helyett kereskedelmi szolgaltaté funkciok
elhelyezhetdségét célszerli szabalyozni a teriilet varosszerkezeti elhelyezkedésébdl és a szomszédos
tertiletek rendeltetésébdl addddan. Ez alapjan a véleményezési dokumentaciot elkészittettiik, a
véleményezési eljarast lefolytattuk, melynek partnerségi egyeztetési szakaszaban az ingatlan
tulajdonosa kérte, hogy a hosszt tava fejlesztési lehetOségeket figyelembe véve a kereskedelmi
ovezet helyett telepiiléskozpont dvezeti besorolast kapjon a teriilet annak érdekében, hogy a jovében
lakasok is elhelyezhetéek legyenek.

Tervezett médositas

A valtoztatasi programban és a partnerségi eljarast figyelembe véve javasolt az egykori tejgyar
terliletének északi részén az ipari gazdasagi rendeltetés helyett telepiiléskdozpont rendeltetés, az
egykori ruhagyar teriiletén szabalyozassal azonos Vt-9 jelii Ovezet keriiljon szabalyozasra. A
teleptiléskozpont Ovezet kereskedelmi szolgaltatd és lako rendeltetésii épiilet elhelyezését egyarant
lehetové teszi.

A Vt-9 jeli 6vezetre vonatkozo eldirasok a kovetkezok:

»28. §7 (1) A telepiiléskézpont évezet elsésorban lako- és olyan telepiilési szintii egyéb rendeltetést
szolgalo épiiletek elhelyezésére szolgal, melyek nincsenek zavaro hatassal a lako rendeltetésre. Az
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épiiletek - a lako rendeltetésen kiviil - a 8. melléklet 1. pontjaban taldlhato rendeltetéseket
tartalmazhatjak.

(2) Az ovezetek teriileten az elozoeken tul elhelyezhetok az épiiletek rendeltetését kiszolgalo
masodlagos rendeltetésii épiiletek.

(3) Az ovezet teriiletéen 2016. 08. 05.-én jogszertien mitkodo nem zavaro hatasu gazdasagi tevékenység
folytathato, a rendeltetéshez sziikséges épiilet felujithato, de nem bovitheto.

(4) A telepiileskozpont ovezetek telkein az épitési hasznalat megengedett felsé hatarértékeit és a
telekalakitas szabalyait a 8. melléklet 2. pontja tartalmazza.

(5) A masodlagos rendeltetésii épiilet megengedett legnagyobb épiilet- és homlokzatmagassaga 3,5
m.

(6) A Vt-9 jelii épitesi ovezet teriiletén a zoldfeliilet kialakitasakor az épiiletek rendeltetését kiszolgalo,
minden megkezdett 5 db felszini parkolohely utan legalabb 1 magas lombkoronaju, sorfa méretii fat
kell iiltetni. A teriileten meglévo és megmarado fak az iiltetendo fak szamaba beszamithatok.”

8. melléklet'’

Telepiiléskozpont ovezet

1. Az 6vezetben elhelyezheto épiiletek - a lako rendeltetésen kiviil - az alabbi rendeltetéseket
tartalmazhatjak:

a) igazgatasi, iroda,

b) kereskedelmi, szolgaltato, munkasszallas kivételével szallas,

c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,

d) kulturalis, kozosségi szorakoztato és

e) sport.

2. Az 6vezet telkein az épitési hasznalat megengedett felsé hatarértékei és a telekalakitas szabalyai

Kialakithato Beeépitheté Beepitési | Megengedett legnagyobb |Megengedett legkisebb és| Hatsokert | Kialakithato
legkisebb legkisebb mod beépitettség (saroktelek) | legnagyobb beépitési legkisebb legkisebb
telekszélesség és | telekszélesség és mértéke magassag mélysége zoldfeliilet
teriilet teriilet mértéke
Vt-9167 25 m, 25 m, szabadon 40 % Homlokzatmagassag: |OTEK szerint 20%
1100 m2 1100 m2 allo 0-18,0 m
Epiiletmagassag:

0-16,0 m

A Gip-1-m jelt 6vezetbdl Vt-9 dvezetbe torténd atsorolds okan a normativ szabalyok valtoztak a

kovetkezOk szerint:
- akialakithat6 legkisebb telekteriilet 5000m? -rél 1100m? -re csokkent,
- abeépithetd legkisebb telekteriilet a kialakultrél 1100m? -re valtozott,
- abeépitési mod valtozatlanul szabadon all6 maradt,

- amegengedett legnagyobb beépitettség mértéke nem valtozott, az 40%,

- a megengedett legnagyobb homlokzatmagassag 12,5m -r6l 18m -re, a megengedett
legnagyobb ¢piiletmagassag 10,5m -r6l 16m -re ndvekedett,
- azoldalkert sz¢lessége valtozatlanul az OTEK altal megallapitott,

- akialakithat6 legkisebb zoldfeliilet mértéke 25% -rél 20% -ra csokkent.
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12. A Csacsi utcatol keletre, a Damjanich utcatél északra 1évé tomb teriiletén épitési sav
szabalyozasanak modositasa

Csacsi varosrész 5442 hrsz-u ingatlan és tombje jelenleg Lf jelt falusias lakoteriiletként, beépitésre
szant teriiletként van szabalyozva, épitési sav jeloléssel. Az épitési sav a tomb nyugati oldalan, a
Csacsi utca mentén keriilt 60m-es mélységgel meghatarozasra, igy a teleksor keleti részén épiilet
jelenleg nem helyezhetd el. A tomb déli részén két telek, az 5441 és 5442 hrsz-u ingatlanok
adottsagaik alapjan keresztben megoszthatok lennének, ehhez viszont az épitési sav keleti
telekrésziikre torténd kiterjesztése sziikséges.

A hatalyos szabalyozas a valtoztatassal érintett teriileten a nagy mélységii telkek esetében az épiiletek
utcafront kdrnyezetében torténd elhelyezést, hagyomanyos telekhasznalatot kivanja szabalyozni az
¢épitési sav jelolésével, mely épitési sav teriiletére vonatkozo szabalyt a szabalyzat 2.§ -a a kovetkezd
modon fogalmazza meg:

W Epitési sav: az ovezetnek és az épitési ovezetnek az a teriiletrésze, amelyen beliil az évezet a
beépitheto legkisebb telek szélességére és teriiletére, valamint a beépitési modra vonatkozo
eloirasainak, valamint a védotavolsagoknak figyelembe vételével a foépitmeny elhelyezheto.
Masodlagos rendeletetésti épiilet az OTEK és e rendelet dltal meghatdrozott eld-, oldal- és hatsokert
szabalyainak megtartasaval az épitési sav teriiletén kiviil is elhelyezheto.”

A Damjanich utcéra felfiiz6do telkek esetében a hatalyos terv szerinti épitési sav jeldlés nem ad
lehetdséget a telkek beépitésére, ezért az €épitési hely modositasa, vagy torlése sziikséges.

A tomb sajatossaga, hogy annak belso részén, keleti domboldalon helyezkedik el a varosrész, egykori
kozség temetdje, melynek déli iranyl bovitését lehetdve teszi a szabalyozasi terv. A temetd bovitési
teriilet lehataroldsa azonban nem veszi figyelembe a domborzati viszonyokat, az nem parhuzamos a
szintvonalakkal, jollehet a meredek domboldalon kialakitott temetkezési sorok bdvitése ezt
sziikségessé teszi. Ennek figyelembevételével javasolt a temetd teriilet-lehatarolasanak korrekcidja
is.
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Tervezett modositas

Az éllami foépitész - egyeztetési eljards soran érkezett - véleményét figyelembe véve ismételt
helyszini bejards alapjdn pontositasra keriilt a temetd teriiletének Damjanich utcahoz torténd
csatlakozasi helye, ezzel Osszefliggésben a teriilet lehatarolasa. Kiegésziilt a terv a véleményezési
dokumentacidhoz képest a teriiletre érkezd csapadékviz elvezetés szabélyozédsaval, valamint
moédosult az épiiletek elhelyezésére vonatkozo szabalyozas. Az 1ij telkek teriileteinek az ut szintjéhez
képest mélyebben torténd elhelyezkedése miatt torlésre keriilt a véleményezési tervben szerepld
¢épitési vonal, lehetévé téve ezzel azt, hogy a domborzati viszonyokat figyelembe véve az épiiletek
tetszoleges eldkerttel keriiljenek elhelyezésre.

s o

[y =S - W / - B ; L‘r—v‘; /¥ 2
ortofotd a tervezett telekalakitassal, épiiletelhelyezéssel

tervezett telepiilésszerkezeti terv részlet
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Hatasvizsgalat

1. Tarsadalmi hatasok

A hiényszolgéltatésként megjelenc’i négy évszakos fedett fﬁthetc'i gyermekjétszéhéz létesitése a
2. Gazdasagi hatasok

A volt tejgyar teriiletén tervezett moddositds kovetkeztében az ingatlanon gazdasag élénkitését
szolgalo fejlesztések, épitkezések indulhatnak.

3. Kornyezeti hatasok

A kornyezeti értékelés kapcsan megkeresett szakhatosdgok nyilatkozatai alapjan a modositassal
negativ kornyezeti hatas nem keletkezik.

4. Egészségi kovetkezmények

A modositasoknak az egészségiigyi kovetkezményekre hatdsa nincs.

5. Adminisztrativ terheket befolyasolé hatasok

Az 10j szabalyozasnak adminisztrativ terheket befolydsold hatdsa nincs.

6. A jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotas elmaradasanak varhaté
kovetkezményei

A fejlesztések nem valosulnak meg, melynek gazdasagi, tarsadalmi hatdsai lehetnek.
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7. A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek
A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges fenti feltételek rendelkezésre allnak.

Az Ugyrendi, Jogi és Vagyonnyilatkozatot Ellenérzé Bizottsag az elSterjesztést megtargyalta és
116/2025. (V1.02.) szamu hatarozataval 13 igen, egyhangu szavazattal a kozgylilésnek elfogadasra
javasolta.

A Miiszaki Bizottsag 69/2025. (V1.03.) hatdrozataval az el6terjesztést 15 igen, egyhangu szavazattal,
timogatta.

A Gazdasagi Bizottsag 82/2025. (VI1.04.) hatarozatival az eldterjesztést 13 igen, egyhangu
szavazattal tamogatta.

Kérem a Tisztelt Kozgyulést, az elGterjesztés ismeretében a hatarozati javaslatot, valamint a
Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos épitési szabdlyzatarol szolé 25/2016. (VIL.07.) dnkormanyzati
rendelet modositasat fogadja el.

Hatarozati javaslat:

Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos Onkorményzata Kozgylilése a Zalaegerszeg Megyei Jogi Viaros
Kézlonyében valé megjelentetését kdvetd 6tédik napi hatéllyal elfogadja
1. a Balatoni ut, Stadion utca, vasut altal hatarolt tomb szabalyozasanak modositasat,
2. az Eszaki Ipari Park Déli hatérolé ut, valamint a Fuvar utca 76-os fo kozlekedési it
kozotti kozlekedési teriilet szabdlyozasanak modositasat,
a Hegykozség utca itszabélyozas modositasat,
a Bor ut, Nagy Csarit utca csomopont Gtszabalyozas médositasat,
a Budai volgyi ut utszabalyozasanak moédositasat,
a Zengo utca Ebergényi utcai csatlakozasanal utszabalyozas modositasat,
az Andrashida, Estike utca keleti végén autofordulé modositasat,
a Csacsi kdpolna teriiletét hatarol6 utak szabalyozasanak modositasat,
a Gébarti-té keleti oldalan erddteriilet kijelolését,
. a Buslakpuszta kertes mezogazdasagi 6vezet kijelolését,
. a Platan sor és Déryné utca kozotti teriileten (egykori tejgyar) ipari gazdasagi ovezet
helyett telepiiléskozpont dvezet kijelolését,
. a Csécsi utcatdl keletre, a Damjanich utcatol északra 1évo tomb teriiletén épitési sav
szabalyozasanak modositasat, a lakoteriilet és a killonleges temetéteriilet hataranak
korrekcidjat

S SO NO L AW

—
(o)

illetben Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos Teleplilésszerkezeti Tervének leirasat az elGterjesztés 5.
melléklete, valamint a Telepiilésszerkezeti Tervét az el6terjesztés 6. melléklete szerinti tartalommal.

A Kozgyilés felkéri a polgarmestert, hogy a tovabbi szilkséges intézkedések megtételérdl
gondoskodjon.

Hatarido: 2025. junius 30.

Felelds: Balaicz Zoltan polgarmester = - 7
Zalaegerszeg, 2025. junius 5. f,f//f’/
I.' /J/, /”
Balaicz Zoltan
polgarmester
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eldterjesztés 2. melléklete

ZALAEGERSZEG MEGYEI ’JO"GI'I VAROS
POLGARMESTERETOL

8901 Zalaegerszeg, Kossuth L. u. 17-19.
Tel.: 92/502-100
E-mail: mayor@zalaegerszeg.hu

I:ngiratszé.rn: 522-13/2025. Targy:  Zalaegerszeg MIJV  telepiilésrendezési
Ugyintézé: Téth Andrea eszk6zok modositasa — dontés a kornyezeti vizsgalat
Tel.: 92/502-441 sziikségességérol

Email: tandi@ph.zalaegerszeg.hu

Valamennyi résztvevé kozigazgatasi szerv részére
Székhelyén

Zalaegerszeg Megyei Jogli Varos rendezési tervének modositasa a telepiiléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadasanak rendjér6l, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet szerinti altalanos eljaras keretei
kozott folyamatban van az alabbi teriileteket illetéen:

1. Platan sor - Gocseji ut - Déryné utca tombje szabalyozasanak modositasa,

2. Jedlik Anyos utca nyugati oldalan 1év6 0811/16, 0811/90 hrsz-G ingatlanok tombje
szabélyozasanak modositasa,

3. A Csacsi utca és Damjanich utca altal hatarolt, 5442 hrsz-u telket tartalmazo tomb
szabalyozasanak feliilvizsgalata,

4. Becsali, Budai volgy 24362 hrsz-u ingatlan tombje szabalyozasanak feliilvizsgalata,

5. Andrashida varosrész, 7177/1 hrsz-u ingatlant érint6 Gtszabalyozas feliilvizsgalata.

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatardl szold 2/2005. (I.11.) Korm.
rendelet 4. § (2) bekezdése alapjan a kornyezet védelméért felel6s kozigazgatasi szervek
vélemenyét keértiik, hogy varhato-e jelentos kornyezeti hatas. A Zalaegerszeg Megyei Jogu
Viéros Onkorményzata altal Hivatali Kapun keresztiil kikiildott tajékoztaté alapjan a megadott
hataridén belill beérkezett allasfoglalasok nem tartottak sziikségesnek kornyezeti vizsgalat
lefolytatasat.

Zalaegerszeg Megyei Jogu Véaros Onkormanyzata Kozgytilésének a Szervezeti és Miikodési
Szabalyzatarol sz6l6 6/2007. (I1.9.) dnkormanyzati rendelete 65. § (15) bekezdése alapjan

atruhazott hatdskérben a kornyezet védelméért felelés szervek - kornyezet,- vagy
természetvédelem szakteriiletet illetden - beérkezett véleményeit elfogadom.

Zalacgcerszeg, 2025. aprilis 28.

Tisztelettel:

Balaicz Zoltan
polgarmester

T,
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ZALAEGERSZEG MEGYEI ’JO”GI'J VAROS
POLGARMESTERETOL

8901 Zalaegerszeg, Kossuth L. u. 17-19.
Tel.: 92/502-100
E-mail: mayor@zalaegerszeg.hu

Ugyiratszam: 683-14/2024. Targy:  Zalaegerszeg MIV  telepiilésrendezési
Ugyintézé: Téth Andrea eszkozok modositasa — dontés a kdrnyezeti vizsgalat
Tel.: 92/502-441 sziikségességérol

Email: tandi@ph.zalaegerszeg.hu

Valamennyi résztvevo kozigazgatasi szerv részére
Székhelyén

Zalaegerszeg Megyei Jogi Véros rendezési tervének mddositasa a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 419/2021. (VII. 15.)
Korm. rendelet szerinti egyszerfisitett illetve altalanos eljaras keretei kozott folyamatban van az alabbi
tertileteket illetéen:

1. Malom utca 6557/4 hrsz-u ingatlan szabalyozasanak feliilvizsgalata

2. Bozsoki-hegyen turisztikai célu kilatd létesitése érdekében a szabalyozas mddositésa

3. Egerszeghegyi uton kilaté 1étesitése érdekében a szabalyozas modositasa

4. Helikon u. — Hock J. u. keresztez6désében kerékparut létesitése érdekében a szabalyozas médositdsa

5. A Csacsi-hegyi kapolna kormyezete szabalyozéasanak feliilvizsgalata

6. Bozsoki utca 5631/2 hrsz-t ingatlan toémbjének szabalyozas-feliilvizsgalata

7. A ZESZ5/A. § szakasz feliilvizsgalata

8. Hegykdzség utca - 5017/42 hrsz. - Buzavirag utca - 5017/107 hrsz. - ingatlanok koz6tti Gvezethatar és
az 5017/42 hrsz-u ingatlant érint6 utszabélyozas feliilvizsgélata

9. Fészek utca — Eszaki elkeriil§ ut kozotti kozlekedési teriilet szabalyozasnak feliilvizsgalata

10. Eszaki elkeriilé ut és a Dr. Michelberger 1t keresztezGdésében kozotti kozlekedési teriilet

szabalyozésnak feliilvizsgalata
11. A déli 4tkotd ut szabalyozasanak feliilvizsgalata
12. Egervari ut — Nekeresdi ut k6z6tti tomb szabalyozasnak feliilvizsgéalata
13. Vérosi Hangverseny és Kidllitterem telkének szabdlyozas feliilvizsgalata
14. Keresztury Dezs6 Varosi Miivelddési Kozpont teriiletének szabalyozas-feliilvizsgalata

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatardl szolo 2/2005. (I.11.) Korm. rendelet 4. § (2)
bekezdése alapjan a kornyezet védelméért felelos kozigazgatasi szervek véleményét kértiik, hogy varhat6-e
jelentds kornyezeti hatés. A Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos Onkorményzata éltal Hivatali Kapun keresztiil
kikiildott tajékoztato alapjan a megadott hataridén beliil beérkezett allasfoglalasok nem tartottak sziikségesnek
kornyezeti vizsgalat lefolytatasat.

Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgytilésének a Szervezeti és Miikodési Szabalyzatérél sz616
6/2007. (IL.9.) 6nkormanyzati rendelete 65. § (15) bekezdése alapjan atruhazott hataskérben a kornyezet
védelméért felelos szervek - kornyezet,- vagy természetvédelem szakteriiletet illetéen - beérkezett véleményeit
elfogadom.

Zalaegerszeg, 2024. november 15. @\&\:Af}o n
A4
isztelettel: ' £ \
Tiszte : %
S,

7 FH )
Balaicz Zoltan®, B
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polgar esterp\/ Viyy o«
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ZALAEGERSZEG MEGYEI gogﬁ VAROS
POLGARMESTERETOL

8901 Zalaegerszeg, Kossuth L. u. 17-19.
Tel.: 92/502-100, Fax.: 92/311-474
E-mail: mayor@zalaegerszeg.hu

(:ngiratszém: 307-12/2025. Téargy:  Zalaegerszeg MJV  telepiilésrendezési
Ugyintézé: Téth Andrea eszkdzok modositdsa — dontés a kornyezeti vizsgalat
Tel.: 92/502-441 sziikségességérol

Email: tandi@ph.zalaegerszeg.hu

Valamennyi résztvevé kozigazgatasi szerv részére
Székhelyén

Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos rendezési tervének modositasa a telepiiléstervek tartalmarol,
elkészitésének és elfogadasianak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési  sajatos
jogintézményekrol szold 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet szerinti egyszerisitett illetve altalanos
eljaras keretei k6zott folyamatban van az alabbi teriileteket illetden:

Gébarti to keleti oldalan 1év6 0800/2 hrsz-u ingatlan tombje szabalyozasanak feliilvizsgéalata
Séagodi 1t — Ilosvai ut korforgalom kialakithatdsaga érdekében a szabalyozas mddositasa
Buslakpuszta, 0178/9 hrsz-u ingatlan és tombje szabalyozasanak feliilvizsgalata
Egerszeghegyi ut — Bor 0t keresztez6désében 1évé 26172 hrsz-u ingatlan szabalyozasénak
feliilvizsgalata

Neszele varosrészt elkeriild ut szabalyzasanak feliilvizsgalata

Gébarti Ut északi oldalan 1évé 6384 és 6385/3 hrsz-ii ingatlanok szabalyozasanak
feliilvizsgalata

7. Zengb utca, 25951 hrsz-0 ingatlan beépithetdsége érdekében a szabalyozas feliilvizsgalata

8. Eszaki Ipari Park, 0788/5 hrsz-t ingatlan és tombje szabalyozasanak feliilvizsgélata
9.

1

P e

8

Csacsi allatsimogato, allatkert szabéalyozéasanak feliilvizsgalata
0. Kertvaros telepiilésrész, 745/85 hrsz-i ingatlan és tombje szabalyozasanak feliilvizsgalata.

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szold 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet 4. §
(2) bekezdése alapjan a kornyezet védelméért felel6s kozigazgatasi szervek véleményét kértiik, hogy
varhaté-e jelentds kornyezeti hatés. A Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos Onkormanyzata 4ltal Hivatali
Kapun keresztiil kikiildott tajékoztatd alapjan a megadott hataridén beliil beérkezett allasfoglalasok
nem tartottak sziikségesnek kornyezeti vizsgélat lefolytatasat.

Zalaegerszeg Megyei Jogli Varos Onkorményzata Kozgytilésének a Szervezeti és Mikodési
Szabalyzatardl szold 6/2007. (I1.9.) 6nkormanyzati rendelete 65. § (15) bekezdése alapjan atruhazott

hataskorben a kornyezet védelméért felel6s szervek - kornyezet,- vagy természetvédelem szakteriiletet
illetéen - beérkezett véleményeit elfogadom.

Zalaegerszeg, 2025. februar 14.

Tisztelettel:

Balaicz Zoltan
polgarmester
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ZALAEGERSZEG MEGYEI JOGU VAROS
POLGARMESTERETOL

8901 Zalaegerszeg, Kossuth L. u. 17-19.
Tel.: 92/502-100, Fax.: 92/311-474
E-mail: mayor@zalaegerszeg.hu

Ugyiratszam: 441-12/2024. Targy:  Zalaegerszeg MIV  telepiilésrendezési
Ugyintézé: Téth Andrea eszkozok modositasa — dontés a kornyezeti vizsgalat
Tel.: 92/502-441 sziikségességérol

Email: tandi@ph.zalaegerszeg.hu

Valamennyi résztvevo kozigazgatasi szerv részére
Székhelyén

Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos rendezési tervének modositdasa a telepiiléstervek tartalmarol,
elkészitésének ¢és  clfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési  sajatos
jogintézményekrol szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet szerinti egyszertsitett illetve altalanos
eljaras keretei kozott folyamatban van az alabbi teriileteket illetGen:

A Sagodi patak mederrendezése kapcsan a szabalyozasi terv feliilvizsgélata

Egervari it 0832/13 hrsz -0 ingatlan szabalyozasanak feliilvizsgalata

A csapadékviz-elvezetés szabalyozasanak feliilvizsgélata

Zala Varmegyei Pedagdgiai Szakszolgalat fejlesztése érdekében a 745/83 hrsz-u ingatlan
témbje szabalyozés feliilvizsgalata

Geébarti totol keletre 16v6 0805/9 és 0805/10 hrsz-i ingatlanok szabalyozas modositasa
Gyermek jatszohadz kialakitasa érdekében a 2897/24 hrsz-ii ingatlan tdémbje szabélyozas
feltilvizsgalata

7. Zrinyi utca nyugati oldalén a szabalyozéas modositasa

8. Pitypang utca déli részén a 15434/2-15434/5 hrsz-u ingatlanok szabéalyozasanak
feltilvizsgalata

HRNE

o

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgélatardl sz6l6 2/2005. (I.11.) Korm. rendelet 4. §
(2) bekezdése alapjan a kornyezet védelméért felel6s kozigazgatasi szervek véleményét kértiik, hogy
vérhaté-e jelentds kérnyezeti hatés. A Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos Onkorményzata altal Hivatali
Kapun keresztiil kikiildott tdjékoztatd alapjan a megadott hataridén beliil beérkezett allasfoglalasok
nem tartottak sziikségesnek kornyezeti vizsgalat lefolytatasat.

Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos Onkorményzata Kozgyiilésének a Szervezeti és Miikodési
Szabalyzatardl szol6 6/2007. (I1.9.) 6nkormanyzati rendelete 65. § (15) bekezdése alapjan atruhazott

hataskorben a kdrnyezet védelméért felelds szervek - kdrnyezet,- vagy természetvédelem szakteriiletet
illetéen - beérkezett véleményeit elfogadom.

Zalaegerszeg, 2024. marcius 28.

Tisztelettel:

polgarmester
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eléterjesztés 3. melléklete

ZALAEGERSZEG MEGYEI :IO”GI'J VAROS
POLGARMESTERETOL

8901 Zalaegerszeg, Kossuth L. u. 17-19.
Tel.: 92/502-100
E-mail: mayor@zalaegerszeg.hu

Ugyiratszam: 528-26/2025. Targy: Zalaegerszeg MIJV telepiilésrendezési
Ugyintézd: Toth Andrea eszk6z0k moédositasa — dontés a partnerségi eljaras
Tel.: 92/502-441 lezaraséarol

Email: tandi@ph.zalaegerszeg.hu

DONTES
a partnerségi eljaras eredményének elfogadasarol

Zalaegerszeg Megyei Jogi Véaros rendezési tervének mddositdsa a telepiiléstervek tartalmardl,
elkészitésének és  elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési  sajatos
jogintézményekrol szol6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (tovdbbiakban: Korm. rendelet) szerinti
altalanos eljaras keretében folyamatban van az alabbiakban:

1. Balatoni ut, Stadion utca, vasut altal hatarolt tomb szabalyozasanak modositasa

2. Eszaki Ipari Park Déli hatérol6 tt, valamint a Fuvar utca 76-os f& kozlekedési ut kozotti

kozlekedési teriilet szabalyozasanak modositasa

3. Hegykozség utca utszabalyozas modositasa

4. Bor ut, Nagy Csarit utca csomdpont titszabalyozas modositasa

5. Budai v6lgyi ut utszabalyozasanak médositasa

6. Zeng6 utca Ebergény utcai csatlakozasanal Gtszabalyozas mddositasa

7. Andrashida, Estike utca keleti végén aut6fordulé médositasa, torlése

8. Csécsi kapolna teriiletét hatarold utak szabalyozasanak modositasa

9. Gébarti t6 keleti oldalan erdéteriilet kijelolése

10. Buslakpuszta kertes mez6gazdasagi dvezet kijeldlése

11. Platan sor és Déryné utca kozotti teriileten (egykori tejgyar) ipari gazdasagi dvezet

helyett kereskedelmi szolgaltatd 6vezet kijeldlése

12. A Csécsi utcatol keletre, a Damjanich utcatol északra 1év6 tomb teriiletén épitési sav

szabalyozasanak modositasa

A fenti médositasok tekintetében a Korm. rendelet 65. § (3) szakasz szerint az Elektronikus Térségi
Tervezést Tamogaté Rendszer (tovabbiakban: E-TER) feliiletén, valamint lakossagi forum keretén
beliil partnerségi egyeztetési eljarast folytattunk le, melyre a megadott hatariddig - 2025. majus 17-ig -
egy észrevétel érkezett. A vélemény a Platan sor és Déryné utca kozotti teriilet (egykori tejgyar)
szabalyozésanak modositdsara iranyul, melyben a kereskedelmi, szolgaltatd &vezet helyett
telepiiléskozpont Gvezetbe torténd soroldsat inditvanyozta a partner. Az észrevételt elfogadva a
vélemény a zarédokumentdcioba beépitésre keriil. Véleményeltérés nem volt, egyeztetést nem
kezdeményeztiink, emlékeztetd nem késziilt.

A Szervezeti és Miikodési Szabalyzatrél szolé Zalaegerszeg Megyei Jogli Véros Onkorményzata
Kozgytilésének 6/2007.(11.9.) 6nkormanyzati rendelete 65. § (15) bekezdése alapjan atruhazott
hatdskérben a partnerségi egyeztetési eljards eredményét elfogadom, a modositott tartalmu
véleményezési dokumenticié E-TER feliiletre torténd feltdltésével zard véleményezési szakaszt
kezdeményezek. ‘ g

Zalaegerszeg, 2025. méjus 19.
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eléterjesztés 4. melléklete

ZALAEGERSZEG MEGYEI JOGU VAROS

POLGARMESTERETOL

8901 Zalaegerszeg, Kossuth L. u, 17-19.
Tel.: 92/502-100, Fax.: 92/311-474
E-mail: mayor@zalacgerszeg.hu

f;gyiratszém: 520-33/2025. Targy:  Zalaegerszeg MIV  telepiilésrendezési
Ugyintézé: Téth Andrea eszkozbk moddositdsa ~ dontés a véleményezési
Tel.: 92/502-441 szakasz lezarasarol

Email: tandi@ph.zalacgerszeg.lm

DONTES
a véleményezési szakaszban beérkezett Allamigazgatisi, 6nkormanyzati és
egyéb szervek véleményeinek elfogadasardl

Zalaegerszeg Megyei Jogli Véros rendezési tervének modositasa a telepliléstervek tartalmérol,
elkészitésének ¢és elfogadasinak rendjérél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos
jogintézmeényekrol szold 419/2021. (VIIL. 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Korm. rendelet)
szerinti altalanos egyeztetési eljaras keretei kézott folyamatban van az alabbiakban:

Balatoni 1t, Stadion utca, vastt dltal hatarolt tomb szabalyozasanak médositisa

Eszaki Ipari Park Déli hatérolé ut, valamint a Fuvar utca 76-os f6 kozlekedési Gt

kozotti kozlekedési teriilet szabalyozdsénak modositasa

Hegvkozség utca Gtszabalyozas modositasa

Bor 1t, Nagy Csarit utca csomopont ttszabalyozas modositasa

Budai volgyi ut itszabalyozdsanak modositasa

Zengd utca Ebergényi utcai csatlakozasanal ttszabalyozas mddositasa

Andrashida, Estike utca keleti végén autbéforduld modositasa

Csacsi képolna tertiletet hatérold utak szabalyozasanak modositasa

Gebarti-t6 keleti oldalan erdétertilet kijelolése

0. Buslakpuszta kertes mezdgazdasagi vezet kijelolése

1. Platan sor €s Déryné utca kozitti terlileten (egykori tejgyar) ipari gazdasagi Gvezet
helyett kereskedelmi szolgaltato dvezet kijeldlése

12. A Csacsi utcatol keletre, a Damjanich utcatdl északra 1évd tomb teriiletén épitési sav

szabilyozasdnak moddositasa, lakoteriilet és kiilonleges temetSteriilet hataranak
korrekcioja.

NS ]
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A fenti modositasok tekintetében a Korm. rendelet 66. § szakasza szerint Elektronikus Térségi
Tervezést Tamogaté Rendszeren (tovabbiakban: E-TER) keresztiil véleményezési szakaszt
kezdeményeztink. A tervezetet az alabbi véleményezésre jogosult szervek értékelték:

- Zala Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi [roda

- Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatdsag

- Zala Varmegyei Kormanyhivatal Ko&myezetvédelmi, Természetvédelmi é&s
Hulladékgazdalkodasi Féosztaly Hulladékgazdalkodasi Osztaly

- Zala Varmegyei Kormanyhivatal Koryezetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkoddsi Féosztaly Kornyezetvédelmi €s Természetvédelmi Osztaly
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- Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosag

- Budapest Févaros Kormanyhivatala Orszagos K6ziiti és Hajézasi Hatdsagi Foosztaly
- Honvédelmi Minisztérium Hatosagi Féosztaly

- Epitési és Kozlekedési Minisztérium Vasuti Hatosagi Féosztaly

- Nemzeti Népegészségligyi és Gyogyszerészeti Kdzpont

- Orszagos Viziigyi Féigazgatosag

- Nyugat-dunéntili Viziigyi Igazgatosag Vizrendezési és Ontdzési Osztaly

- Zala Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Osztily Foldmérési és Foldiigyi
Osztaly

A véleményezésre jogosult szervek véleményei a dontés mellékletét képezik.

A véleményezésre jogosult szervek kozil a tervdokumentaciéval kapesolatos észrevételt a
Zala Varmegyei Kormanyhivatal Allami Foépitészi Iroda tett. A vélemények értékelését a
tervezb bevonasaval a f6epitész készitette elo.

Zala Varmegyei Korményhivatal Allami Féépitészi Iroda észrevételei és azok értékelése:

1. ,,Az elézmények ismertetését az utolsd két modositasi pont tekintetében kérem,
sziveskedjenek kiegésziteni a 66/2025. (IV.17.) sz. kbzgylilési hatarozatra vald
hivatkozassal. Az utolsé két ponthoz tartozé hatérozatot, az elfogadott f6épitészi
feljegyzés(ekelt, valamint a kapcsolodd kérnyezeti dontést is kérem csatolni a
tervdokumentacioba.”

A vélemeényt elfogadva a dokumentacio Idegészitésre kertil.

2. ,,A 3.3. és 3.7. modositas leirdsdban az érintett hrsz. hidnyzd megnevezeését
kérem kiegésziteni.”

A vélemenyt elfogadva a dokumentdcio kiegészitésre keriil.

3. ,A 3.12. médositasnal javaslom vizsgalni, hogy a temetd megkozelitése a
tervezett nydalvanyon keresztiil megvaldsithaté-¢, ¢s kérem ismertetni a jelenlegi
temetd megkozelitési modjat. Az 0 épitési telkeken kijel6lt épitési vonalat
javaslom feliilvizsgalni a domborzati adottsdgok figyelembe vételével.”

A véleményt elfogadva a temetd jelenlegi és tervezett megkizelitésének vizsgalataval a
dokumentdcid kiegészitésre keriil. Az 1j épitési telkeken az épiiletek elhelyezhetésége,
az épitési vonal szabdlyozds a domborzati adottsagok figyelembevételével
felitlvizsgdlatra keriil.

4. A Zala Varmegyei szerkezeti tervvel vald dsszefiiggések ismertetését (101-102.
0.) pontositani sziikséges, mivel a 2. tervezési teriileten beliili valtozas is érinti a
mezdgazdasagi térséget, itt kis mértékben novekszik a mezdgazdasagi teriilet a
0788/5 hrsz.-0 telek nyugati felének atsorolasaval.”

A véleményt elfogadva a Zala Virmegyei teriiletrendezési tervvel torténd dsszhang
vizsgdlala a véleményben jelzetteknek megfelelden modositdsra keriil.

5. ,,A 104, oldalon lathaté dkoldgiai haldzat térképét kérem cserélni a legfrissebb
adatszolgaltatisra, mivel eltér az aktudlis téradat-dllomanytol. A tervezeési
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teriiletek ez alapjn sem érintettek.”

A véleményt elfogadva az dkolégiai haldzat térképe a friss adatszolgdltatds alapjdan
modosul,

6. ,,A 107. oldalon az 1j beépitésre szant teriiletek kijeldlésének felsorolasat kérem
kiegésziteni, mert nem utal a 12. modositasra, ahol Kb-t terfilet keriil dtsorolasra
Lf teriiletbe.”

A vélemeényt elfogadva a dokumentdcio kiegészitésre keriil.

7. A 3.9. modositis tekintetében az alatdmasztd és a jovahagyandd munkarész
szerinti tervezetek eltérnek. Az alatdmaszté munkarészben lathatd tervezet
szerint a 0800/1-6, a 0800/62, és a 0800/9-14 hrsz.-i telkek mind Ev
erdbteriiletbe keriilnek atsorolasra, és a 0800/63 hrsz. K-sf-1 épitési dvezetben
marad. Ett8] eltéréen a jovahagyandd munkarészek szerint a 0800/1 és 0800/2
hrsz. Zkp z6ldteriilet Svezetbe, a 0800/63 hrsz. pedig vizgazdalkodasi dvezetbe
lett atsorolva. Kérem az ellentmondésok feloldasat. Kérem, hogy ellenérizzék,
hogy a terilleti mérleg, BIA szamitds, csereterillet szamitas a végleges
valtozatnak megfelel6 szamadatokat tartalmazza.”

A vélemenyt elfogadva az ellentmondas feloldasra keriil.

8. ,,A dokumenticidban ismertetik, hogy az el6zetesen meghozott kézgylilési
dontés hibasan allapitotta meg az Gj beépitésre szant teriilet nagysagat, ill. az
véaltozott a tervezési folyamat soran. Az 1j beépitésre szant teriiletekkel
kapcsolatos igazolasok tébb killonbozd dontésben vannak, mivel az eldzetes
dintések nem egyszerre keriiltek meghozdsra, igy ezek tartalma nehezen
attekinthet6. Javaslom, hogy a véleményezési szakaszt lezaré dontésben
rogzitsék az igazolast egységesen valamennyi pontra vonatkozéan, a helyes
szamitassal.”

A véleményt elfogadva a bioldgiai aktivitdsérték szamitds az alatamaszto
munkarészben a kizlekedési teriiletre vonatkozéan javitdsra keriil. A zdrd
dokumentdcioban, valumint Zalaegerszeg Megyei Jogii Viros Onkormdnyzata
Kozgyiilése 66/2025, (IV.17,) hatarozata II. pontjaban szereplG BIA érték szdamitds
modositisa a kivetkezd:

Viltoztatassal Ter'iiletre
érintett teriilet vetitett BIA
Teriiletvaltozas érték
Valtozg teriilet megnevezése mértéke (ha) BIA érték | valtozas
Vegyes Intézményteriilet 0,924 0,5| 0,46201631
1 Kozut -(,924 0,6] -0,55440346
Zdldteriilet Kdzkert 0,2927 6| 1,75595346
Gazdasépi ipari 0,6654 0,210,133081034
Kot -1,1481 0,6 | -0,68883991
Altalnos mezdgazdasagi 0,1901 3,7| 0,70325049
Kertvarosias lakodvezet 0,0008 2,710,002238597




Kozt -0,0008 0,6 -0,00049747
Kertvarosias lakodvezet 0,0062 2,710,016770051
Falusias lakdteriilet -0,0041 2,4| -0,00981458
4 Kozat -0,0021 0,6 -0,00127566
Kertvarosias lakéovezet 0,05008 2,710,135214488
5 Kozat ~-0,05008 0,6 | -0,03004712
Kertvarosias laké6vezet 0,0293 2,710,079242354
6 Kézit -0,0293 0,6] -0,01761154
Kiilénleges beépitésre szant 0,0348 3| 0,10441623
7 Kozit -0,0348 0,6 -0,0208928
Kiilénleges beépitésre szant 0,0288 1,5[0,043222995
8 Kozut -0,0288 0,6 -0,0172417
Kiildnleges beépitésre szant -2,3731 1,5] -3,55964069
Zoldteriilet Véderdd 2,1035 0[18,93176991
Vizgazdalkodési 0,0571 7] 0,39993989
Zobldteriilet kdzpark 0,0494 8| 0,39509104
9 Kozt 0,163 0,610,097828662
Altaldnos mez6gazdasagi -3,5416 3,71 -13,1038769
i0 Kertes mezfigazdasagi 3,5416 51 17,7080476
Gazdasagi ipari -3,5132 0,2 | -0,70263572
11 Telepiiléskdzpont 3,5132 0.5 1,7566
Kiilsnleges beépitésre nem szant -0,05193 3] -0,15580164
Falusias lakdteriilet 0,101 24| 0,24237168
Altaldnos mezdgazdasagi -0,05286 3,71 -0,19558267
12 Kozat 0,0038 0,61 0,002272854
Osszesen: 23,91116575

9. ,A 111. oldalon a telepiilésrendezési és épitési kovetelmények
alapszabélyzatirdl sz6ld 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet (tovébbiakban:
TEKA) 13. §-aban foglalt kévetelmények melldzését a 12. modositds pont
tekintetében javaslom a TEKA 13. § (6) bekezdésére hivatkozva azzal indokolni,
hogy az 0j lakétertilet kijelol€s ,.kialakult allapotnak megfeleld teriilethasznalatot
biztosité telekhatar-rendezést” szolgél, hiszen a Kb-t dvezet az 5439 ¢és 5440
hrsz.-0, beépitett lako funkcidju telkekrdl keriil levételre, biztositva ezzel a
kialakult teriilethasznalatot.”

A vélemeényt elfogadva a dokumentacio kiegészitésre keriil.

10. ,A jovdhagyandd hatdrozat 1. melléklet 7. pontjaban kérem az alabbi eliras
javitasat: ,,gyalogdt”. A 12. pontban azt irjak, hogy szélesedik a Damjanich u.
kozlekedési terlilete, azonban a tervek alapjin az nem valtozik.”

A véleményt elsd szakaszdt elfogadva az elirds javitdsra keriil. A mdsodik részben
Jelzettel ellentétben a tervet helyesnek tartiuk, a Damjanich utca északi tervezett
hatdra, szabdlyozdsa moédosul,

11.,,A jovdhagyandd telepiilésszerkezeti tervlapon rajta maradt a Malom utcai
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tervezési teriilet és a botfai csereteriilet lehataroldsa az el6z6 véleményezési
eljarasbol, ezeket kérem t6r6lni.”

A véleményt elfogadva a dokumentacio javitasra keriil.

12. ,,A szabalyozasi terv 8. szelvényén (4. melléklet) az Ebergényi utca — Zengo utca
csomopontjanal 1évo tervezési teriileten rajta maradtak a beépithetd telekrész
bemutatasara szolgalé szerkesztési vonalak, kérem ezeket levenni a
jovahagyand¢ tervlaprol.”

A véleményt elfogadva a dokumentacio javitasra keriil.

A véleményezési szakaszban egyeztetést nem kezdeményeztiink, jegyz6konyv nem késziilt.
A Szervezeti ¢és Miikodési Szabalyzatrdl sz0l6 Zalaegerszeg Megyei Jogl Varos
Onkormanyzata Kozgytlésének 6/2007.(I1.9.) 6nkormanyzati rendelete 65. § (15) bekezdése

alapjan atruhéazott hataskorben a véleményezési szakaszban beérkezett véleményekre adott
valaszokat elfogadom, a véleményezési szakaszt lezarom.

Zalaegerszeg, 2025. majus 28.

Tisztelettel:
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az eloterjesztés 5. melléklete

A telepiilésszerkezeti terv médositasanak leirasa:

A telepiilésszerkezeti terv az alabbi pontok szerint moédosul:

1.

10.

11.

12.

A Balatoni uttol északra a Stadion utcatol nyugatra 1évo tomb teriiletén a meglévo
Sportcsarnok telke, valamint a Jégcsarnok mogotti teriileten Jatszohdz megvaldsitasahoz
sziikséges épitési terlilete kozlekedési teriiletbdl beépitésre szant intézményi
rendeltetésbe kertil.

Az Eszaki Iparai Park teriiletén a Sagodi elkeriilé ut északi egyenes szakaszanak
kozlekedési rendeltetése torlésre keriil, mely teriileten zoldtertilet, gazdasagi teriiletek,
valmint a Fuvar utca és a 76-os elkeriil6 Ut kozotti szakaszon a kozmiivek €s a
kézmiiépitmények kiszolgalasa érdekében csokkentett keresztmetszetii kozlekedési és
kozmiielhelyezési teriilet keril kijelolésre. Az iparteriiletet K-NY iranyban feltaré j
kiszolgald ut 30m-es tervezett szélessége csokkentésre keriil a 0788/5 hrsz. -u telek
teriiletével.

A Hegykozség utca északi végén az 5017/42 hrsz. -u telket érintd kozlekedési teriilet a
lakoteriilet kiegészitéseként torlésre kertil.

A Bor ut, Nagy Csarit utca csomopontjaban a 26172 hrsz. -0 telket érint6 kozlekedési
teriilet a lakoteriilet kiegészitéseként torlésre kertil, a 18608/1 hrsz. -0 teriilet utcafronti
szakasza a kialakult allapotnak megfelelden kozlekedési teriiletbe keriil.

A Budai volgy és a Futrinka utcak kozotti tombot atszeld tervezett Ut teriilete a
lakotertilet kiegészitéseként torlésre keriil, a Futrinka utca nyugati végén a kozlekedési
tertilet modosul.

Az Ebergényi €s Zeng0 utca csatlakozasanal a kozlekedési tertilet a lakotertilet
kiegészitéseként csokkentésre kertil.

Andréshida varosrészben az Estike utca keleti végén tervezett fordul6 teriiletigénye
modositasra, a 7177/2 hrsz. -0 gyalogut tervezett sz€lesitése torlésre keriil.

Csacs varosrész feletti zartkertben a Cséacsi kapolna telkét hatarolo kozlekedési teriiletek
szélessége a meglévo allapot szerint modositasra keriil.

A Gébarti to keleti oldalan az élményfiird6 nyugati irdnyu fejlesztési teriilete torlésre
keriil, mely teriileten zo6ldtertilet, védelmi erdd, kozlekedési tertilet és vizgazdalkodasi
teriilet kertil kijelolésre.

Buslakpuszta teriiletén a hulladéklerak6tol északra 1€v6 altaldanos mezdgazdasagi
rendeltetésii teriilet kertes mezdgazdasagi rendeltetésbe kertil atsorolasra.

A Platan sor nyugati oldalan az egykori tejgyar teriiletének ipari gazdasagi rendeltetésii
része kornyezetével megegyezden telepiiléskdzpont vegyes rendeltetésre modosul.
Csacs varosrészben a Csacsi utcatdl keletre, Damjanich utcatol északra 1évo tomb déli
részén a temetd tervezett bovitési teriilete csokkentésre kertil, szélesedik a Damjanich
utca kozlekedési teriilete.
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Zalaegerszeg Megyvei Jogu Varos telepiilésszerkezeti tervének modositasa soran a teriilet-

felhasznalas a kovetkezok szerint valtozik:

Beépitésre szant teriilet és zoldteriilet szazalékos aranya

beépitésre
Teriiletfelhasznalasok hatalyos tervezett szant zoldteriiletek
teriiletek
m2 ha m2 ha ha ha
Falusias lakoteriilet 5256480 525,648 | 5257449 | 525,7449 525,7449
Kertvarosias lakoteriilet 8507702 850,7702| 8508567 | 850,8567 850,8567
Kisvarosias lakotertilet 1245268 124,5268 [ 1245268 [ 124,5268 124,5268
Nagyvarosias lakoteriilet 1022885 102,2885 1022885 102,2885 102,2885
Intézményteriilet vegyes 931402 93,1402 | 940642,3 | 94,06423 94,06423
Telepiiléskdzpont vegyes 515353,1 51,53531| 550484,9| 55,04849 51,53531
Ipari gazdasagi teriilet 4514898 451,4898 | 4486420 | 448,642 448,642
Kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriilet 3034881 303,4881 | 3034881 303,4881 307,0013
Altalanos gazdasagi teriilet 178050 17,805 178050 17,805 17,805
Udiil6teriilet 442034.,4 4420344 | 442034,4| 44,20344 4420344
Beépitésre szant kiilonleges teriilet 4527451 452,7451 | 4504356 450,4356 450,4356
Kotottpalyas kozlekedési teriilet 823018,8 82,30188 | 823018,8| 82,30188
Kozati kozlekedési teriilet 8174611 817,4611| 8154099 | 815,4099
Légi kozlekedési teriilet 923424 92,3424 | 923424 | 92,3424
Gazdasagi erdéteriilet 17747878 1774,788 [ 17747878 | 1774,788
Kozjoléti erdbteriilet 3184536 318,4536 3184536 318,4536
Védelmi erddteriilet 2662952 266,2952 ( 2683987 268,3987
Altalanos mez6gazdasagi teriilet 24084230 2408,423 [ 24050604 [ 2405,06
Kertes mez6gazdasagi teriilet 10648388 1064,839 [ 10683804 1068,38
Természetkozeli teriilet 3132549 31,32549( 313254,9( 31,32549
Vizgazdalkodasi teriilet 1508709 150,8709 1509280 150,928
Zoldteriilet (Zkk) 313969,3 31,39693 [ 316895,9( 31,68959 31,68959
Zoldteriilet (Zkp) 607857,6 60,78576 | 608351,5( 60,83515 60,83515
Zkp-V 4110,06 0,411006( 4110,06( 0,411006 0,41
Beépitésre nem szant kiilonleges teriilet 1290370 129,037 1289433 | 128,9433
Osszesen 3017,104 92,93474
100% 3,08%

42




az eloterjesztés 6. melléklete
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Alairo: Dr. Sifter Rozsa

az eloterjesztés 7. melléklete

—

ZALA VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

Balaicz Zoltan polgarmester Iktatoszam: ZA/010/282-6/2025.
részére Ugyintézd: Takacs Anna

Telefon: 92/511-048

Zalaegerszeg MJV Onkormanyzata E-mail: takacs. anna@zala.gov.hu

Targy: Zalaegerszeg telepiilésrendezési eszkdzeinek maodositasa (12 pont), atalanos eljaras, zard

szakmai vélemény

Ez a level kizardlag elektronikus tton kerill megkiildésre.

Tisztelt Polgarmester Ur!

Zalaegerszeg telepilésrendezési eszkdzeinek modositasara iranyuld egyeztetési eljarasban a
telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VI 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban:
Kr.) 67. § (V) a) pontja alapjan az alabbi zaré szakmai véleményt adom:

Elézmények

Zalaegerszeg MJV Onkormanyzata a telepiilésrendezési eszkozok 12 ponton térténd modositasat
hatarozta el a 178/2024 (XI1.12)), 145/2024 (X1.14.), 15/2025 (1.13.) és 66/2025. (IV.17.) sz.
hatarozataiban. Az egyeztetési eljaras kezdete: 2024. november 14. A  benyuljtott
tervdokumentaciot és az egyeztetési eljaras elézményiratait attanulmanyozva megallapitottam,
hogy a telepilésrendezési eszkdzdok egyeztetése a fent hivatkozott jogszabalyban foglaltaknak
megfelelden, a Kr. szerinti altalanos eljarasi szabalyoknak megfeleléen tariént. Az onkormanyzat a
telepiilésrendezési eszkdzok modositasaval kapcsolatos feladatait Méhesné Tatar Eszter
telepilési fOépitész kozremidkodésével latla el. Felelds teleplléstervezd: Agg Ferenc okl
épitészmémadk, varosépitési és varosgazdasagi szakmérndk, TT 1-20-0001. A telepiiléstervek
egyeztetése az E-TER rendszer igénybevételével tortént.

A tervdokumentacio a telepiilésrendezési és épitési kdvetelmények alapszabalyzatardl szolo
280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet (tovabbiakban: TEKA) 135. § (2) bekezdése alapjan az
orszagos telepilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolé 253/1997. (XI1. 20.) Korm. rendelet
2021. julius 15-&n hatalyos I1. és III. Fejezete, a 111. § (1) és (2) bekezdése (tovabbiakban: OTEK),
valamint 1. és 2. szamul melléklete figyelembe vételével késziilt. A telepulésrendezési eszkdzik
modositasanak egyeztetése soran a magyar épitészetrdl szold 2023. évi C. torvény (tovabbiakban:
Méptv.) kdvetelményeit vettik figyelembe.

Az dnkormanyzat a tervmddositassal kapcsolatban a kérnyezeti értékelés eldzetes egyeztetését és
a véleményezési szakaszt lefolytatta, kormyezeti értékelés készitése nem volt szilkséges. A
véleményezési szakaszban tett észrevetelek alapjan atdolgozott tervdokumentaciét az
onkormanyzat 2025. majus 29-én az E-TER feliileten benyujtotta.

FOISPAN
8900 Zalaegerszeg, Kosztolanyi D. u. 10, Pf.: 227, Telefon: { 36-92) 507-700
E-mail: hivatal@zala.gov.hu, KRID: 627393122, Honlap: httpszifwww_kermanyhivatalok.hu

44



A tervdokumentacioban foglalt modositasok soran az 1-8. modositasi pontok esetében 0
beépitésre szant terillet csak kizlekedési terilet valtozasa miatt keletkezik, tovabba a 12.
maodositasi pont esetében az Uj beépitésre szant teriilet (falusias lakoteruletbe atsorolt kulénleges
beépitésre nem szant temetd teriilet) nagysaga az 1 hektart nem éri el, ezért a magyar épitészetrdl
szald 2023, évi C. torvény (tovabbiakban: Méptv ) 76. § (1) bekezdése alapjan a tervet arszagos
foepitészi véleményezésre nem kellett megkildeni. A tervben az U] beépitésre szant teriletek
kijelolésével kapcsolatosan a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terilletrendezési terverdl
szalo 2018. évi CXXXIX. térvény (tovabbiakban: Matrt.), a Méptv. és a TEKA kévetelményeit
teljesitették.

. Atervdokumentacio tartalma

A targyi tervdokumentacid Zalaegerszeq telepilésrendezési eszkozeinek modositasara iranyul az
alabbi pontokban-
1. Balatoni at, Stadion utca, vasut altal hatarolt tdmb szabalyozasanak modositasa

2. Eszaki Ipari Park Déli hatarolé at, valamint a Fuvar utca 76-os 6 kozlekedési Gt kozotti
kozlekedési teriilet szabalyozasanak modositasa

Hegykdzseg utca utszabalyozas modositasa

Bor ut, Nagy Csant utca csomopont Utszabalyozas modositasa

Budai vélgyi 0t Otszabalyozasanak madositasa

Zengld utca Ebergényi utcai csatlakozasanal utszabalyozas mddositasa
Andrashida, Estike utca keleti végén autdéforduld médositasa

Csacsi kapolna teriletét hatarold utak szabalyozasanak modositasa

© @ N @ ;W

Geébarti-to keleti oldalan erdéteriilet kijelolése
10. Buslakpuszta kertes mezdgazdasagi avezet kijeldlése

11. Platan sor és Deéryne wutca kozdtti terileten (egykorn tejgyar) ipar gazdasagi
teriletfelhasznalasanak modositasa

12. A Csacsi utcatol keletre, a Damjanich utcatol eszakra levd tomb terileten epitési sav
szabalyozasanak modositasa, lakoteriilet és kildnleges temetdteriilet hataranak korrekcigja.

A zaro szakaszban benyujtott tervdokumentacio tartalmazza a telepilésrendezési eszkdzok
modositasanak tervezetét, annak megalapozo és alatamaszid munkarészeit, valamint az
egyezietési eljaras eldzményiratait. A tervdokumentacio tartalma és részletezettsege megfelel a
tervezesi feladatnak és a foepiteszi feljegyzésnek.

Zaro szakmai vélemény

A 2025, majus 29-en zardo szakaszra benyujiolt tervdokumentacio képviselo-testiilet ele
terjesztését és elfogadasat az alabbi feltétellel és javaslattal timogatom:

1. A 11. mddositasi pont tekintetében a véleményezési szakaszhoz képest valtozott a
tervezett teriletfelhasznalasi besorolas (kereskedelmi szolgaltato gazdasagi
teriletrdl  teleplléskézponti  vegyes  terdletre), amely valtoztatast a
telepilésszerkezeti terv hatarozat-tervezete 1. melléklet (telepilésszerkezeti
leiras) 11. pontjaban is szilkséges atvezeini.

2. A Platan sor &s Déryné utca kozott egykon tejgyar teriletenek atsorolasa nyoman
a telepllésrendezési eszkozdk soron kovetkezd modositasi eljarasa soran
javaslom felilvizsgalni a szomszédos kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriletek
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besorolasat is az érintett telektdmb egységesebb szabalyozdsa eéerdekében,
figyelemmel az OTEK 7. § (2) bekezdésére.

A Meptv. 55. § (2) b) pontja alapjan a telepiilésrendezési terv elfogadasakor zard szakmai
véleményemet figyelembe kell venni, azt a dontésre jogosult képviseld-testilettel ismertetni
szllkséges.

. Egyéb tajékoztatas

A Kr. 72_§ (1) b) pontja alapjan — figyelemmel a Kr. 78. § (2) bekezdésére — a telepilésrendezési
eszkozdket (telepiilesszerkezeti terv és helyi epitési szabalyzat) legkésébb a hatalybalépésik
napjan pdf/A formatumban kell feltélteni az E-TER feliletre, amellyel egyuttal az Epitésigyi
Dokumentacids és Informacios Kdzpont részére tarténd bekildési kitelezettséget is teljesitik.

A Kr. 73. §-a alapjan, ha az allami féepitész vagy az eljarasban résztvevd allamigazgatasi szerv
szerint az elfogadott telepilésterv jogszabalyba ttkozik, az E-TER-be torténd feltltéstsl szamitott
3 hénapon belil a févarosi és varmegyel kormanyhivatalnal — a polgarmester egyideji
tajeékoztatasa mellett — torvényességi felugyeleti eljarast kezdeményez. Ha az E-TER zemeltetdje
eszleli az elfogadott dnkormanyzati rendelet vagy hatarozat Kr. 72. § (1) bekezdése szerinti
hataridoben tortend feltdliésének elmaradasat, a hatandé lejartatdl szamitott 30 napon beldl
kezdeményezheti az 6nkormanyzatnal az E-TER-be térténd 15 napon belili feltdltését, ennek
elmaradasa esetén 15 napon belil kezdeményezi a miniszternél a mulasztas miatti térvényességi
feligyeleti eljaras lefolytatasat.

Az lgyben a hataskort és az illetékességet a féepitészi tevékenységrdl szélo 190/2009. (1X. 15.)
Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése és 7. § h) pontja, valamint a févarosi és varmegyei
kormanyhivatalokrol, valamint a jarasi (fGvarosi kerdleti) hivatalokrol szolo 568/2022. (X1, 23.)
Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése allapitja meg.

Zalaegerszeg, Elektronikus iddbélyegzé szerint”

Tisztelettel:

Dr. Sifter Rozsa
féispan
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Zalaegerszeg Megyei Jogii Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének .../.... (...) onkormanyzati
rendelete

a Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos épitési szabalyzatarol szolo 25/2016. (VIL.07.)
onkormanyzati rendelet modositasarol

[1] Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kdzgytilése a Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos
épitési szabalyzatarol szolo 25/2016. (VIL.07.) 6nkormanyzati rendelet kiilonleges beépitésre nem
szant Ovezetek és kertes mezOgazdasagi Ovezetek normativ eldirasokat tartalmazo tabléazatait,
valamint a szabalyozasi terv szelvényeit fejlesztési igények miatt modositja.

[2] Zalaegerszeg Megyei Jogli Varos Onkormanyzata Kozgytilése a magyar épitészetrdl szold 2023.
¢évi C. torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk
(1) bekezdés a) pontjaban és a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaAban meghatarozott feladatkdrében eljarva, a telepiiléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol szolo 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet alkalmazasaval, az abban megallapitott
allamigazgatasi szervek és egyéb érdekeltek véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

1. §

A Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos épitési szabalyzatardl szold 25/2016. (VIL.7.) dnkorményzati
rendelet 27. § (3) bekezdése a kdvetkezd c) ponttal egésziil ki:

(A falusias lakoovezetekben elhelyezheto:)
,»¢) az eldkert teriiletén elhelyezhetd terepszint alatti épitmény.”

2.§

A Zalaegerszeg Megyei Jogl Varos épitési szabalyzatarol szolo 25/2016. (VIL.7.) dnkormanyzati
rendelet 36/A. § (7) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(7) A kertes mezdgazdasagi dvezetekben:

a) az elokert teriiletén a b) és c) pontban meghatarozottak, valamint hulladéktartaly-tarolo
kivételével egyéb tarolo épitmény nem helyezheto el.

b) az elkert épitési hely elbtti teriiletén elhelyezhets az OTEK szerint elhelyezhetd
melléképitményeken tul gépjarmiitarolas szamara nyitott, labon allo, egy, legfeljebb 30 m2
vetiileti alapteriilettel rendelkezo teto, mely épitmeény legmagasabb pontja a telek csatlakozo
kozteriileti szakaszanak atlag magassagahoz képest 3 m-nél nagyobb nem lehet.

¢)  az elokert teriiletén elhelyezheto terepszint alatti épitmény.”

3.§

(1) A Zalaegerszeg Megyei Jogl Varos épitési szabalyzatarol sz616 25/2016. (VIL.7.) 6nkormanyzati
rendelet 14. melléklete az 1. melléklet szerint modosul.

(2) A Zalaegerszeg Megyei Jogl Varos épitési szabalyzatarol sz616 25/2016. (VIL.7.) 6nkormanyzati
rendelet 17. melléklete a 11. melléklet szerint modosul.

(3) A Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos épitési szabalyzatarol sz616 25/2016. (VIL.7.) 6nkormanyzati
rendelet 22. melléklete helyébe a 2. melléklet 1ép.
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(4) A Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos ¢épitési szabalyzatardl szolo 25/2016. (VIL.7.) 6nkormanyzati
rendelet 24. melléklete helyébe a 3. melléklet 1ép.

(5) A Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos ¢épitési szabalyzatardl szolo 25/2016. (VIL.7.) 6nkormanyzati
rendelet 25. melléklete helyébe a 4. melléklet 1ép.

(6) A Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos ¢épitési szabalyzatardl szolo 25/2016. (VIL.7.) 6nkormanyzati
rendelet 29. melléklete helyébe az 5. melléklet 1ép.

(7) A Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos ¢épitési szabalyzatardl szolo 25/2016. (VIL.7.) 6nkormanyzati
rendelet 30. melléklete helyébe a 6. melléklet 1ép.

(8) A Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos ¢épitési szabalyzatardl szolo 25/2016. (VIL.7.) 6nkormanyzati
rendelet 32. melléklete helyébe a 7. melléklet 1ép.

(9) A Zalaegerszeg Megyei Jogl Varos €pitési szabalyzatardl sz6l6 25/2016. (VIIL.7.) 6nkormanyzati
rendelet 33. melléklete helyébe a 8. melléklet 1ép.

(10) A Zalaegerszeg Megyei Jogl Varos épitési szabalyzatarol szol6 25/2016. (VIL.7.) dnkormanyzati
rendelet 37. melléklete helyébe a 9. melléklet 1ép.

(11) A Zalaegerszeg Megyei Jogl Varos épitési szabalyzatarol szol6 25/2016. (VIL.7.) onkormanyzati
rendelet 41. melléklete helyébe a 10. melléklet 1ép.

4. §

A Zalaegerszeg Megyei Jogl Viaros épitési szabalyzatarol szolo 25/2016. (VIL.7.) dnkormanyzati

rendelet

a) 26.§ (4) bekezdés a) pontjaban a ,, , valamint az elokert mélységében az oldalkert teriiletén”
szovegrész helyébe az ,,a b) és ¢) pontban meghatarozottak, valamint” szoveg,

b)  26. § (4) bekezdés b) pontjaban az ,,elékert teriiletén” szovegrész helyébe az ,,eldkert épitési
hely el6tti teriiletén” szoveg,

c)  26.§ (4) bekezdés c) pontjdban a ,, ,” szovegrész helyébe a ,, .” szoveg,

d)  27.§ (3) bekezdés a) pontjaban az ,.épitési hely elétti teriiletén elhelyezhetd az OTEK szerint
elhelyezhetd melléképitményeken tal gépjarmitarolds szamdra nyitott, labon allo, egy,
legfeljebb 30 m2 vetiileti alapteriilettel rendelkezd tetd, mely épitmény legmagasabb pontja a
telek csatlakozo kozteriileti szakaszanak atlag magassagdhoz képest 3 m-nél nagyobb nem
lehet” szovegrész helyébe a ,teriiletén a b) és c) pontban meghatarozottak, valamint
hulladéktartaly-tarold kivételével egyéb tarolo épitmény nem helyezheto el” szoveg,

e) 27.§ (3) bekezdés b) pontjaban a ,teriiletén terepszint alatti épitmény” szovegrész helyébe az
Lepitési hely elbtti teriiletén elhelyezheté az OTEK szerinti melléképitményeken tul
gépjarmiitirolds szadmdra nyitott, labon 4llo, egy, legfeljebb 30 m? vetiileti alapteriilettel
rendelkez0 tetd, mely épitmény legmagasabb pontja a telek csatlakozo kozteriileti szakaszanak
atlag magassagahoz képest 3 m-nél nagyobb nem lehet” szoveg,

¥/ 36/A. § (1) bekezdésében az ,,és ,,Mk-3"" szovegrész helyébe a ,,,,Mk-3” és ,,Mk-4" szoveg,

g) 36/A.§ (3) bekezdésében az ,,és ,,Mk-3"" szovegrész helyébe a ,,,,Mk-3" és ,,Mk-4"" szoveg,

h)  36/A. § (4) bekezdésében az ,.&s ,,Mk-2"" szovegrész helyébe a ,,,,Mk-2" és ,,Mk-4"" szdveg

1ép.

5.§
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Hatélyat veszti a Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos épitési szabalyzatarol szold 25/2016. (VIL7.)
onkormanyzati rendelet

a) 27.§ (3) bekezdés nyitd szovegrészében az ,,elhelyezhetd” szovegrész,
b)  27.§ (4) bekezdése,
c) 36/A.§ (8) bekezdése.

6.§

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd 6todik napon 1ép hatalyba.

7. §

E rendelet rendelkezéseit a hatalyba 1épését kovetden indult tigyekben kell alkalmazni, eldirdsait a
folyamatban 1évé iigyekben is alkalmazni kell, ha az a kérelem kedvezdbb elbiralasat teszi lehetove.
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1. melléklet az .../... . (... . ... .) Onkormanyzati rendelethez

1. A Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos €pitési szabalyzatarol sz616 25/2016. (VIL7.) 6nkormanyzati

rendelet 14. melléklet 2. pontjaban foglalt tablazat ,,K-sf-1" sora helyébe a kovetkezd rendelkezés
1ép:

2

K-sf-|5000 m2 5000 m2 [szabadon all6 |30 % Homlokzatmagassag: (50 % -
1 15,0 m
Epiiletmagassag:
12,5m

2
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2. melléklet az .../... . (... . ... .) onkormanyzati rendelethez

,,22. melléklet
(A melléklet szovegét a(z) 02 szelvény 2025 06 12.pdf elnevezésh f3jl tartalmazza.)”
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3. melléklet az .../... . (.. . ... .) onkormanyzati rendelethez

,,24. melléklet
(A melléklet szovegét a(z) 04 szelvény 2025 06 12.pdf elnevezést f3jl tartalmazza.)”
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4. melléklet az .../... . (.. . ... .) onkormanyzati rendelethez

,,25. melléklet
(A melléklet szovegét a(z) 05 szelvény 2025 06 12.pdf elnevezést f3jl tartalmazza.)”
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5. melléklet az .../.. . (.. . ... .) onkormanyzati rendelethez

,,29. melléklet
(A melleklet szovegét a(z) 08 szelvény 2025 06 12.pdf elnevezést f3jl tartalmazza.)”
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6. melléklet az .../... . (... . ... .) onkormanyzati rendelethez

,,30. melléklet
(A melléklet szovegét a(z) 09 szelvény 2025 06 12.pdf elnevezést f3jl tartalmazza.)”

55



7. melléklet az .../... . (.. . ... .) onkormanyzati rendelethez

,,.32. melléklet
(A melléklet szovegét a(z) 11 _szelvény 2025 06 12.pdf elnevezést f3jl tartalmazza.)”
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8. melléklet az .../.. . (.. . ... .) onkormanyzati rendelethez

,,33. melléklet
(A melléklet szovegét a(z) 12 szelvény 2025 06 12.pdf elnevezést f3jl tartalmazza.)”
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9. melléklet az .../... . (.. . ... .) onkormanyzati rendelethez

,,37. melléklet
(A melléklet szovegét a(z) 16 _szelvény 2025 06 12.pdf elnevezést f3jl tartalmazza.)”
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10. melléklet az .../... . (.. . ... .) Onkormanyzati rendelethez

,41. melléklet
(A melléklet szovegét a(z) 20 szelvény 2025 06 12.pdf elnevezést f3jl tartalmazza.)”
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11. melléklet az .../... . (.. . ... .) Onkormanyzati rendelethez

1. A Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos €pitési szabalyzatarol sz616 25/2016. (VIL7.) 6nkormanyzati
rendelet 17. mellé¢kletében foglalt tablazat a kovetkezo ,,Mk-4" sor, 13. sor és 14. sorral egésziil ki:

2

Mk-4

Miuvelé
S

alatt
allo
terilet

12m
1100 m2

9m
720 m2

- oldal-
hataron

allo

Mivelé
S

alol
kivett
tertlet

12 m
1100 m2

9m
720 m2

- oldal-
hataron

allo

-720-
telek-
teriilet esetén —
5%

1500 m2

-1500- 3000 m2
telektertilet
esetétn — 1500
m2-re vetitetten
5 % + 1500 m2
feletti
telekteriletre
vetitetten 3 %

-3000 m2
telekterilet
felett — 1500
m2-re vetitetten
5 % + 1500-
3000 m2
telekteriletre
vetitetten 3 % +
3000 m2 feletti
telekteriiletre
vetitetten 2%

Homlokzat-
magassag:

§ ,9m
Epiilet-

magassag:

4m

Homlokzat-
magassag:
5,5m
Epiilet-

magassag:

4 m

Birtok-
kdzpont

50 m
1 ha

50 m
1 ha

- oldal-
hataron

allo

20 %

Homlokzat-
magassag:
7,,5 m
Epiilet-

magassag:

6 m

2
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Részletes indokolas

Az 1. §-hoz

A falusias lakdovezet teriiletén az eldkertben elhelyezhetd épitmények korét hatarozza meg.

A 2. §-hoz

A Buslakpusztatol északra elhelyezked tomb altalanos mezdgazdasagi dvezetbdl kertes mezdgazdasagi
Ovezetbe keriilt atsorolasra, melyhez 1j, Mk-4 jelli dvezet megalkotasa tortént, igy a vonatkozé szakasz
kiegészitésre kertilt.

A 3. §-hoz

A helyi épitési szabalyzat kertes mezdgazdasagi rendeltetést, és kiilonleges beépitésre nem szant 6vezetek
normativ  el6irdsokat tartalmazé tablazatanak, valamint a szabalyozasi terv szelvényeinek
modositasait tartalmazza.

A 4. §-hoz

A kertvarosias és a falusias lakodvezetek teriiletén az elokertben elhelyezhetd épitmények kore, valamint -
Uj, Mk-4 jeli 6vezet megalkotasa miatt - a kertes mezdgazdasagi 6vezetre vonatkozo szakasz kiegészitésre
keriilt.

AzS. §-hoz

Hatalyon kiviil helyezé rendelkezést tartalmaz, mely szabalyozdsok a 27. § (3) és 36/A. § (7)
bekezdésekben kerliltek meghatarozasra.

A 6. §-hoz

A rendelet hatalyba 1épésérol rendelkezik.
A 7. §-hoz

A rendelet alkalmazasara vonatkozo el6irasokat tartalmazza.

Az 1. melléklethez

A kiilonleges strand, uszoda, termalfiirdd, kemping rendeltetésii beépitésre szant Gvezetre vonatozo
normativ eléirasokat tartalmazza.

A 2-10. melléklethez
A 3.§ (2) - (10) bekezdései altal érintett szabalyozasi szelvényeket tartalmazzak.

A 11. melléklethez

A helyi épitési szabalyzat uj, Mk-4 jelli kertes mezOgazdasagi rendeltetésii, beépitésre nem szant
Ovezet normativ eldirasokat tartalmazo tablazatat tartalmazza.

S:\elterjesztések kozgyiilésre\2025 év\06_12\ZESZ\et kgy ZESZ elfogadas_12pont.docx





