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Tisztelt Kozgytlés!

A belteriileti hatarvonalat sem a 2024. oktober 2-4t6l hatalyos, a magyar épitészetrdl sz6lo
2023. ¢évi C. torvény, sem az orszagos telepiilésrendezési €s épitési kovetelményekrdl szolo
253/1997.(X11.20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK), sem a telepiiléstervek tartalmarol,
elkészitésének ¢és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol szold 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) nem
szabalyozza.

Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos telepiilésrendezési eszkézei — a varos Zalaegerszeg Megyei
Jogu Varos Kozgytlése 137/2016. (VIL.06.) szam hatarozataval elfogadott telepiilésszerkezeti
terve ¢és Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos Kozgytilésének 25/2016. (VIL.07.) dnkormanyzati
rendeletével elfogadott épitési szabalyzata (a tovabbiakban: ZESZ) - a foldhivatali ingatlan-
nyilvantartds szerinti belteriilet-hatart az alaptérképi jelolés alapjan, a foldrészletek fekvésiik
szerinti meghatarozéasaként szerepeltetik.

A szabalyozasi tervlapokon a terv alapjaul szolgald ingatlan-nyilvantartasi alaptérkép csak a
ZESZ atfogd modositasai soran keriil cserélésre a teljes kozigazgatasi teriiletet érintGen, a
telepiilésrendezési eszk6zon tehdt az idOkdzben valtozd belteriilethatar ilyenkor keriil
atvezetésre.

Az 6nkormanyzat — az OTEK 6.§ (1) bekezdése szerint — a ZESZ-ben beépitésre szant, illetve
beépitésre nem szant teriileteket jelolt ki.

Az dnkorményzat — a term6fold védelmérodl szo16 2007. évi CXXIX. torvény (a tovabbiakban:
torvény) 15. § (3) bekezdése értelmében — a kiilteriileti, illetdleg beépitésre szant teriiletként
felhasznalasra keriil6 teriileteket folyamatosan, a telepiilésfejlesztés megvaldsitasatol fiiggden
vonhatja beltertiletbe.

A torvény 9. § (1) bekezdés b) pontja szerint a termdfold mas célt hasznositdsdnak mindsiil a
term6fold belteriiletbe vonasanak engedélyezése is. A term6fold mas célu hasznositasa
megkezdésének mindsiil a torvény 10/A. § (1) bekezdés b) pontja alapjan a fekvéshatar valtozas
ingatlan-nyilvantartasi atvezetése.

Az ingatlan-nyilvantartasrol szold 1997. évi CXLI. térvény végrehajtasardl szold 109/1999.
(XI1.29.) FVM rendelet (a tovabbiakban: Vhr.) 94. § (2) bekezdése értelmében, ha fekvéshatar-
valtozas term6foldet érint, Ggy a belteriilet és kiilteriilet kozotti fekvéshatar-valtozas ingatlan-
nyilvantartdsi atvezetéséhez a termdfold belteriiletbe vondsanak, mint a term6fold végleges mas
célu hasznositdsdnak engedélyezésérdl rendelkezd végleges hatarozat, és ezen engedélyben
meghatarozott foldvédelmi jarulék megfizetésének igazolasa is sziikséges.

A Vhr. 50. § (1) és (2) bekezdés a) pontja alapjan miivelés aldl kivett teriiletként kell
nyilvantartani a telepiilésekkel kapcsolatban a telepiilés belteriiletén az egy hektart meg nem
haladd beépitett és beépitetlen foldrészletet, fliggetleniil attél, hogy azon mez6- vagy
erdégazdasagi miivelést folytatnak.

A telepiilési Onkormanyzat a Magyarorszdg helyi Onkormdnyzatairol szolé 2011. évi
CLXXXIX. torvényben (a tovabbiakban: Mo&tv.) meghatarozott kotelezd és Onként vallalt
feladat- és hataskoroket latja el. Az Motv. 13. § (1) bekezdésben felsorolt helyi koziigyek €s a
helyben biztosithatd kozfeladatok korében ellatandd feladatok kozott szerepel a
telepiilésfejlesztés és telepiilésrendezés, a telepiilésiizemeltetés — tobbek kozott a



kozvilagitasrol valdé gondoskodas, a helyi kozutak és tartozékainak kialakitasa és fenntartasa,
stb. —, a vizgazdalkodas.

Zalaegerszeg Megyei Jogli Varos Onkorméanyzata Kozgytilésének tobb rendelete is szabalyozza
az Onkormanyzat kotelezden ellatandd feladatainak végrehajtdsa soran a koltségek
atharitasanak eldirasait.

— Az utépitési hozzajarulasrol szolo 2/2007. (I1.09.) szam Oonkormanyzati rendelet a
Zalaegerszeg kozigazgatasi teriiletén 1évo kotelezden eldirt kozlekedési 1étesitményekre
vonatkozé szabalyozasokat tartalmazza. Az 6nkormanyzat a mindenkor hatalyban 1évo
koltségvetési rendelete szerint hataroz arrdl, hogy a kozigazgatasi hatarain beliil mely
l1étesitményeket ¢épiti meg, amelyek megvaldsitasat kdvetden az érintett ingatlanok
tulajdonosai fejlesztési hozzajarulast fizetnek. A rendelet alapjan az dnkormdanyzat
beruhazasaban megvalosult 1étesitmények beruhazasi sszkoltségének meghatarozott
hanyadat a kozvetleniil érintett ingatlanok tulajdonosaira kell atharitani.

— A vizikdzmire torténd utdlagos csatlakozas miszaki €s pénziigyi feltételeirdl, valamint
az utdlagos csatlakozasért fizetendd hozzajarulas mértékérdl szolo 19/2019. (V.24.)
onkormanyzati rendelet az dnkorményzat tulajdonaban 1év6 vizikdzmire kozvetleniil
vagy bekotdvezetékkel utdlagosan csatlakozé ingatlan tulajdonosai, tényleges hasznéloi
altali utolagos csatlakozds muszaki és pénziigyi feltételeit, valamint a fizetendd
hozzajarulasra vonatkozd eldirasokat tartalmazza. A helyi épitési szabdlyzatban
ujonnan beépitésre szant teriiletekre eldirt kiszolgald vizi-kdzmiivek megvaldsitasarol
az Onkormanyzat sajat beruhdzésban, vagy tarsulat szervezésével, vagy
telepiilésrendezési szerzddés kotésével gondoskodik.

A vizek hasznositasat, védelmét és kartételeinek elharitasat szolgald tevékenységekre €s
1étesitményekre vonatkozé altalanos szabalyokrol sz616 147/2010. (IV.29.) Korm. rendelet 58.
§ (2) bekezdése eldirja, hogy belteriiletbe vonast megeldzden el kell késziteni a teriilet
vizrendezésének miiszaki megoldasat tartalmazoé tervet.

A jelenleg hatélyos telepiilésrendezési eszkdzoket 2016-ban hagyta jova a Kozgyiilés, a fenti
kormanyrendelet 2010. ¢évtél hatdlyos. Mivel a 2016-ban jovahagyott rendezési terv
készitésekor nem késziilt vizrendezési terv, szlikségesnek tartjuk az egész varos teriiletén a még
be nem épiilt beépitésre szant teriiletekre vonatkozé vizrendezési koncepcio terv elkészitését,
amely soran ki kell jeldlni a javasolt részgyiijtd teriileteket, annak érdekében, hogy ezek
tertiletigényét a szabalyozasi terven jeldlni tudja a tervezo.

A helyi kozutak kezelésének szakmai szabalyairol sz616 5/2004. (1.28.) GKM rendelet szerint
a kiilon jogszabély alapjan utkategoridkba sorolt helyi kozutakat a helyi Ut kezeldjének a
kozutkezelés céljara, a kozut-kategoridkhoz megallapitott kozatkezelési szolgaltatasi
osztalyokba kell sorolnia. A helyi kdzutak karbantartési, lizemeltetési szabdlyai fliggetlenek az
utnak a telepiilés kozigazgatidsi hataran beliili fekvés hovatartozasatol, azok csak az
utkategoridba sorolas fiiggvényei.

A torvény 15. § (2) bekezdése értelmében belteriiletbe vondsi kérelmet kizardlag az
onkormanyzat terjeszthet eld. A kérelemhez csatolni kell az érintett foldrészletek helyrajzi
szamait, a teriiletnagysagot, és a teriilet-felhasznalasi célt tartalmaz6 képviseld-testiileti dontést,
valamint a telepiilésrendezési terv kivonatat. A kérelemben az 6nkormdnyzatnak nyilatkoznia
kell arrdl, hogy a kérelemben megjelolt foldrészletek a kérelemben megjeldlt célra 4 éven beliil
ténylegesen felhasznalasra keriilnek.



1. Zalaegerszeg, Fészek utca mentén a 0791/12, 0792/9, és 0792/18 hrsz-u ingatlanok
belteriiletbe vonasa

A Zalaegerszegi Vérosfejlesztd Zrt. kezdeményezésére a - ZMJV Onkormanyzatanak TOP+
programjaban szereplé csarnoképitési projekt helyszinéiil szolgalo - 0791/12, 0792/9 és
0792/18 hrsz-u telkek belteriiletbe vonasarol ZMJV Kozgytlése a 2024. aprilisi iilésén az
52/2024. (1V.18.) /1. hatarozataval el6zetes dontést hozott.

Az eloterjesztésben és a hatarozatban elirds tortént, az ott szerepld egyik helyrajzi szdm, a
0792/12 hrsz helytelen, a belteriiletbe vonni kivant telek a 0791/12 hrsz.

Az elirés javitasa érdekében az 52/2024. (IV.18.) /1. hatarozati pont hatalyon kiviil helyezése és
Uj hatarozat meghozatala valt sziikségessé.

2. Zalaegerszeg, Kormendi ut 0653/2 hrsz-u ingatlan belteriiletbe vonasa

A Zalaegerszeg 0653/2 hrsz-ti ingatlan tulajdonosa az ingatlan belteriiletbe vonasat
kezdeményezte a FOépitész Osztalynal.

A fenti telek a Kérmendi ut és a Gazdasag utca nyugati végénél, az altaluk hatarolt tombben,
annak északi-nyugati részén talalhato.

A 0653/2 hrsz-ti ingatlan a ZESZ szerint Lf jelii falusias lakodvezetben, beépitésre szant
teriileten talalhato, fekvése szerint kiilteriiletbe sorolt. (1. melléklet).

A 0653/2 hrsz-u ingatlan beépitett, kozmiicsatlakozasai részben kiépitettek. (2. melléklet).

Az ingatlan-nyilvantartas szerint a 0653/2 hrsz-i ingatlan kivett lakohaz, udvar és szantd
miivelési 4gu; teriilete 1282 m2.
A tulajdoni lap 1. és II. része az el6terjesztés 3. mellékletében talalhato.

A telkek belteriiletbe vonasahoz és gazdasagi-, illetve lakoteriiletként torténd hasznositasahoz
szlikséges a kozgytilés dontése arrol, hogy ezek belteriiletbe vonasat eldzetesen tamogatja.

A Zala Varmegyei Korményhivatal Foldhivatali Fdosztalyaval tortént egyeztetés alapjan a
belteriiletbe vonashoz a szabdlyozasi terven a tervezett belteriilet-hatar feltiintetése nem
sziikséges, a kozgyllésnek csak a teriilet-felhasznalasi célt tartalmazo dontést sziikséges
meghoznia.

Az eljaras koltségeinek atvéllalasardl és a belteriiletbe vonési eljards lefolytatasarol az
ingatlanok tulajdonosa/tulajdonosai €s az dnkorményzat kozott minden esetben megallapodas
kotése sziikséges. A belteriiletbe vonasi eljaras a megallapodas megkotése utan indithatd. A
megallapodasban a kérelmezd vallalja a més célu hasznositas iranti kérelem benytjtasdhoz
sziikséges valtozasi vazrajz elkészitésének koltségét, a foldvédelmi jarulék, valamint az eljarasi
dijak osszegének megfizetését.

Mivel Zalaegerszeg Megyei Jogli Varos Onkormdanyzata hatilyos koltségvetése az jonnan
beépitésre szant teriiletek ut- és kozmiifejlesztésére nem tartalmaz eldiranyzatot, a kdzgytilés
teriilet-felhasznalasi célt tartalmazo6 dontése csak azokra az ingatlanokra vonatkozik, amelyeket
a tulajdonosuk belteriiletbe kivan vonatni.



A Gazdasagi Bizottsag az el6terjesztést a 151/2024. (XI1.04.) hatarozataval, 11 igen, egyhanga
szavazattal tdmogatta.

A Miiszaki Bizottsag az el6terjesztést — egyhangulag 12 igen szavazattal —a 123/2024. (X11.03.)
hatarozataval tdmogatta.

Az Ugyrendi, Jogi és Vagyonnyilatkozatot Ellendrzé Bizottsag az eldterjesztést megtargyalta

€s 156/2024. (XI1.02.) hatarozataval - 11 igen, egyhangu szavazattal - azt a kozgytilésnek
elfogadasra javasolja.

Kérem a Tisztelt Kozgytilést, hogy az eldterjesztés ismeretében a hatarozati javaslatot fogadja
el.

Hatarozati javaslat:

I.1. Zalaegerszeg Megyei Jogl Varos Onkorméanyzata Kozgytilése hatalyon kiviil helyezi a
ZMIVOK 52/2024. (IV.18.) hatarozata I. pontjat.

1.2. Zalaegerszeg Megyei Jogli Varos Onkorményzata Kozgytilése a Fészek utca mentén fekvo
ingatlanok belteriiletbe vonasi engedélyezési eljarasanak lefolytatasahoz a teriiletfelhasznalasi
célt az aldbbiakban hatdrozza meg:
- A Zalaegerszeg, 0792/9 hrsz-u ingatlan gazdasagi teriilet kialakitasa céljabol, a
Zalaegerszeg 0791/12 és 0792/18 hrsz-ti ingatlanok gazdasagi teriilet és ut kialakitasa
céljabol kertilnek belteriiletbe.

A kozgytlés felkéri a polgarmestert, hogy telepiilés fejlesztése céljabol a belteriiletbe vonasi
eljarast folytassa le.

Hataridé:  2028. november 30.
Felelos: Balaicz Zoltan polgarmester

I1. Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos Onkorményzata Kozgytilése a Zalaegerszeg, Kérmendi tit
0653/2 hrsz-ti ingatlan belteriiletbe vonasi engedélyezési eljarasanak lefolytatisahoz a
tertiletfelhasznalasi célt az alabbiakban hatarozza meg:

- A Zalaegerszeg, 0653/2 hrsz-u ingatlan lakoteriilet kialakitasa céljabol keriil belteriiletbe.

A kozgytlés felkéri a polgarmestert, hogy a koltségviselésrdl sz616 megallapodéas megkotése
¢s annak a masik szerzddo fél részErdl torténd teljesitése utdn a telepiilés fejlesztése céljabol a

belteriiletbe vonasi eljarast folytassa le.
Hataridé:  2028. november 30.
Felelos: Balaicz Zoltan polgarmester
Zalaegerszeg, 2024. december 5.

Balaicz Zoltan s.k.
polgarmester
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az eloterjesztés 1. melléklete




az el6terjesztés 2. melléklete




Zala Varmegyei Kormanyhivatal

az eloterjesztés 3. melléklete

Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal

Zalaegerszeg 8900 Zalaegerszeg, Martirok u. 35-39. Oldal: 1/3
F-hiteles tulajdoni lap - Szemle mas olat
Megrendelés szam:30005/70619/2024
2024.11.20
ZALAEGERSZEG Szeldtor: 61
Kiilteriilet 0653/2 helyrajzi szam
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok tertilet kat.t.jov. alosztaly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
a Kivett lakéhaz, udvar 0 400 0.00
b szanto 4 882 1.61
A foldrészlet oOsszes terlilete: 1282 1.61
ILRESZ

3. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyz® hatarozat, érkezési idd: 39615/2008.05.30
jogcim: ajandékozéas
utalas: II /2.
jogalléas: tulajdonos
név : Boncz Krisztina
sz.név: Boncz Krisztina
szuil. : 1975
a.név : Pesti Anna
cim : 8900 ZALAEGERSZEG Kormendi utca 42.




