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Tisztelt Kozgyiilés!

Zalaegerszeg Megyei Joghh Varos Onkorményzata kizarolagos tulajdonat képezi a
zalaegerszegi 0788/158 helyrajzi szami szantd mivelési agu, Osszesen 1 ha 8920 m?
nagysagu kiilteriileti ingatlan, amely a Tudoményos és Technoldgiai Park teriiletén talalhato.
Az ingatlan tulajdoni lapja az eldterjesztés 1. szamu mellékletét képezi.

Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos Kozgyllésének az oOnkorményzat vagyonarol, a
vagyongazdalkodas és vagyonhasznositas szabdlyairdl sz6lo 4/2013. (I1.08.) onkormanyzati
rendelet (a tovabbiakban: vagyonrendelet) 18. § (2) bekezdés 2. pontja értelmében:

»A  Zalaegerszegi Varosfejlesztd Zrt. az Onkormanyzat részére Zalaegerszeg varos
kozigazgatasi teriiletén beliil 3 kiemelt fejlesztési teriileten az alabbi célok eléréséhez
sziikséges szolgaltatasok és feladatok végzésére kizarolagosan jogosult:

2. Ipari zéna fejlesztések: Zalaegerszeg viros E-i (76-os elkeriilé uttél E-ra és D-re
talalhato), D-i (a Flextronics és Bocfolde kozotti) ipari park, valamint a Logisztikai
Kozpont (Pozva és Zalaszentivan kozotti iparteriilet) fejlesztésre kijelolt teriilete. A
cél: mitkodo, ipari park jellegii gazdasagi teriilet létrehozasa, és legalabb 80 %-os
meértékben valo betelepitése, a rendelkezésre allo fejlesztési terv alapjan.”

Fentiek alapjan a Tudomanyos €s Technologiai Park teriiletén a Zalaegerszegi Varosfejleszto
Zrt. kizérélagos jogosultként végzi a vagyongazdalkodassal 6sszefliggd valamennyi feladatot,
igy az ingatlan értékesitésére vonatkozo palyazati eljaras lefolytatasara is jogosult.

Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos Kozgyilésének Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos épitési
szabalyzatardl szolo 25/2016. (VIL.07.) 6nkorményzati rendelet eldirdsai szerint az ingatlan
Gip-1-m jelii egyéb ipari ovezetbe sorolt teriilet. A ZESZ kivonat az eldterjesztés 2. szamu
melléklet.

A ,,Gip-1", ,,Gip-1-m", ,,Gip-2", ,,Gip-2-m", ,,Gip-4-m", ,,Gip-5", ,,Gip-6", ,,Gip-6-m", ,,Gip-
7-m", ,Gip-8-m", ,,Gip-9-m" ¢és ,,Gip-10-m" jeli egyéb ipari Ovezetekben az ipari
épitményeken til kereskedelmi és szolgaltatd rendeltetésti épitmények, tovabba a gazdasagi
tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznal6 €s a személyzet szdmdara szolgalo
lakasok helyezhetdk el, 6nallo lakd rendeltetésii épiilet nem helyezhetd el. A munkasszallasok
elhelyezhetdségét az egyes dvezeti jelekben "-m" kiegészité kod rogziti.

Zalaegerszeg Megyei Jogli Véaros Onkorményzata Kozgytilése mar az 52/2024. (IV.18.)
hatarozattal dontott arrdl, hogy a Fuvar utca mentén fekvd ingatlanok belteriiletbe vonasi
engedélyezési eljardsanak lefolytatdsahoz a teriiletfelhasznalasi célt az aldbbiakban hatarozza
meg: a Zalaegerszeg, 0788/6, 0788/72, 0788/73 ¢és 0788/74 hrsz-u ingatlanok gazdasagi
teriilet ¢és Ut kialakitdsa céljabol, a Zalaegerszeg, 0788/5, 0788/70 ¢és 0788/71 hrsz-u
ingatlanok ut kialakitasa céljabol keriilnek belteriiletbe.

A Zalaegerszeg 0788/158 hrsz-u ingatlan telekalakitast kovetden a 0788/74, 0788/73 és
0788/72 hrsz-u ingatlanokbol alakult ki.

A Zalaegerszegi Varosfejlesztd Zrt. a zalaegerszegi 0788/158 helyrajzi szdmu kiilteriileti
ingatlan belteriiletbe vonésat kezdeményezte a Zala Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali
Fdosztalyanal az elSterjesztés 3. szdmu mellékletét képezd valtozéasi vazrajz alapjan. A
véltozasi vazrajz szerint kialakuld zalaegerszegi 15503 helyrajzi szamt, 1 ha 8920 m?
nagysagu beépitetlen teriilet megnevezésli ingatlanra vonatkozoan befektet6i érdeklédés
mutatkozik.



Az ingatlan abban az esetben értékesithetd, ha a belteriiletbe vonds megtortént, illetve az
illetékes foldhivatal a végleges mas céli hasznositast engedélyezte. A miivelésbdl vald
kivonas egyszeri foldvédelmi jarulék megfizetését vonja maga utan, amelynek mértéke: kb.
10.300 e Ft.

A vagyonrendelet 10. § (1) bekezdése és (2) bekezdés a) pontja alapjan az ingatlan
tulajdonjoganak atruhazasara iranyuld6 dontést megelézoen fiiggetlen ingatlanforgalmi
értékbecslot kért fel a Zalaegerszegi Varosfejlesztd Zrt. az ingatlan forgalmi értékének
meghatarozasara. A 2026. marcius 5. napjan kelt értéklap az eldterjesztés 4. szamu
mellékletét képezi. Az értékbecslés alapjan az ingatlan fajlagos értéke 8.000,- Ft+AFA/m?,
azaz az | ha 8920 m? teriilet(i ingatlan forgalmi értéke 151 360 000.- Ft+AFA, dsszesen bruttd
192 227 200,- Ft.

Az Onkormanyzati tulajdonban all6 ingatlanok értékesitése esetén figyelembe kell venni a
nemzeti vagyonrdl szolo 2011. évi CXCVI. toérvény (a tovabbiakban: Nvtv.) tulajdonjog
atruhézasra vonatkozo rendelkezéseit is.

Az Nvtv. 13. § (1) bekezdése alapjan a helyi 6nkormanyzat tulajdondban all6 nemzeti vagyon
tekintetében torvényben vagy a helyi dnkormanyzat rendeletében meghatarozott értékhatar
feletti nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhdzni — ha torvény kivételt nem tesz — csak
versenyeztetés utjan, az 9sszességében legeldnydsebb ajanlatot tevo részére, a szolgaltatas és
ellenszolgaltatas értékaranyossagaval lehet.

Magyarorszag 2026. évi kdzponti koltségvetésérol szolo 2025. évi LXIX. torvény 5. § (2)
bekezdés b) pontja értelmében a nemzeti vagyonrodl sz616 2011. évi CXCVL. térvény 13. § (1)
bekezdésében meghatarozott értékhatart a 2026. évben 25,0 millio forint egyedi brutto
forgalmi érték képezi.

Az Nvtv. 13. § (2) bekezdése alapjan nemzeti vagyon tulajdonjogét atruhdzni természetes
személy vagy atlathato szervezet részére lehet.

Az Nvtv. 14. § (2) bekezdése szerint helyi Onkormanyzat tulajdondban 1évé ingatlan
értékesitése esetén — néhany kivételtdl eltekintve - az allamot minden madés jogosultat
megeldzo eldvasarlasi jog illeti meg.

Az Nvtv. 14. § (5) bekezdése szerint az eldvasarlasi jog gyakorolasara kiilon térvényben
meghatdrozott szerv — amennyiben térvény a nyilatkozattételi hataridore vonatkozdan eltéréen
nem rendelkezik — az atruhdzds valamennyi lényeges elemét tartalmazd ajanlat vagy az
elévasarlasi jog jogosultjadval szemben még hatdlyba nem Iépett a nemzeti vagyon
értékesitésére iranyuld szerzdés részére torténd megkiildéstol szamitott 35 napon beliil
nyilatkozik, hogy kivan-e €Ini elévasarlasi jogaval az allam nevében. A 35 napos hataridét az
ajanlat vagy a szerz0dés személyes atadasa esetén az atadas igazolt napjatdl, postai
kiildemény esetén a kiildemény feladdsanak igazolt napjatol kell szamitani. A hataridd
elmulasztasa jogveszto.

A vagyonrendelet 21. § (1) bekezdés 2. pont ¢) alpontja szerint 25.000.000,- Ft egyedi bruttd
forgalmi értek felett a kozgytilés nyilvanos (indokolt esetben zartkorll) palyaztatas keretében
jarel.

A kozgyllés az ingatlant munkahelyteremté beruhdzas céljara kivanja értékesiteni. Az
ajanlatban be kell mutatni a palyazé mar mikodd vallalkozasanak fejlesztésére vagy 1Uj
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vallalkozas létrehozasara vonatkoz6 vallaldsait, kiillonds tekintettel a beruhazas Osszegére, a
nett6 arbevétel novekedésére, az atlagos statisztikai allomanyi 1étszdm névekedés adataira.

Ajanlat tehet6 az indul6 arhoz képest magasabb vételarra.

Az onkormanyzat a palyazaton vald részvételt biztositék adasdhoz koti, amelynek Osszege a
bruttd induld ar 5 %-a (9 611 360,- Ft). A palyazati ajanlat érvényességének feltétele a
palyazati biztositék befizetése. A befizetett biztositék a megkotott adasvételi szerzédésben
vételareldlegnek mindsiil €s a vételarba beszamitasra kertil.

A benyujtott palydzatok biralati szempontja a megajanlott legmagasabb Osszegli vételar.
Eredményes palyazati eljaras esetén a nyertes ajanlattevovel adasvételi szerzodés alairasara
keriil sor.

Az ingatlan birtokba adasara a teljes vételar megfizetését kvetden keriil sor.

A teljes vételar kifizetéséig az eladd a tulajdonjogat fenntartja, illetve kikoti az elallas jogat a
teljes vételar meghatarozott idére torténd meg nem fizetése esetére.

A vételar 100%-a — melybe a befizetett palyazati biztositék vételarel6legként beszamit — az
adasvételi szerz6dés hatalyba 1épését kovetd 60 napon beliil esedékes. Ajanlattevd ajanlataban
a vételar megfizetésére az itt meghatarozottaknal kedvezdbb ajanlatot is tehet.

Az adésvétellel kapcsolatos valtozasok ingatlan-nyilvantartdsban torténd atvezetése a vevo
kotelezettsége és koltsége, az ingatlan megvasarlasadval kapcsolatos illeték megfizetése a

vevOt terheli.

Az ingatlan értékesitésére vonatkozd palyazati felhivas az elSterjesztés 5. szamu melléklete.

Ugyrendi, Jogi és Vagyonnyilatkozatot Ellendrzé Bizottsag 34/2026. (111.09.) hatirozata

A bizottsag az eldterjesztést megtargyalta és 10 igen, egyhangu szavazattal a kozgytilésnek
elfogadasra javasolja.

Miiszaki Bizottsag 26/2026. (I11.10.) hatarozata

A bizottsag az el6terjesztést 13 igen, egyhangt szavazattal tamogatta.

Gazdasagi Bizottsag 28/2026. (I11.11.) hatarozata

A bizottsag az elOterjesztést 12 igen, egyhangu szavazattal tamogatta.

Kérem a Tisztelt Kozgytilést, hogy sziveskedjen donteni a kialakuld zalaegerszegi 15503
hrsz-11 ingatlan nyilvanos palyazati eljaras keretében torténd értékesitésérol.



Hatarozati javaslat:

Zalaegerszeg Megyei Jogn Varos Onkorményzata Kozgyiilése nyilvanos palyazat utjan
épitési telekként kivanja értékesiteni a zalaegerszegi 0788/158 helyrajzi szdmu szanto
miivelési 4gt, Osszesen 1 ha 8920 m? nagysagu Kkiilteriileti ingatlanbol az 1-4/2026.
munkaszamu, a 0788/158 és 0788/159 helyrajzi szamu foldrészletek fekvéshatar valtozasarol
sz016 valtozasi vazrajz alapjan kialakuld zalaegerszegi 15503 hrsz-0, 1 ha 8920 m? nagysagu
kivett beépitetlen teriilet megnevezésii, Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos Onkormanyzata 1/1
aranyu tulajdonat képez6 ingatlant.

Az adasvétel targyat képezd ingatlan induld eladasi ara 151 360 000,- Ft+AFA, osszesen
bruttd 192 227 200,- Ft.

A teljes vételar megfizetése egy 6sszegben, az adasvételi szerzodés hatalyba 1épését kovetd 60
napon beliil esedékes.

Az ingatlan értékesitésére vonatkozd nyilvanos palyazati felhivast a kozgytllés az eldterjesztés
5. szamu melléklete szerinti tartalommal elfogadja.

A kozgyllés felkéri a Zalaegerszegi Varosfejlesztd Zrt. vezérigazgatdjat, hogy a palyazati
felhivas — sziikség szerint ismételt - megjelentetésérol gondoskod;jon.

A kozgytilés felhatalmazza a polgarmestert eredményes palyazati eljards esetén az adasvételi
szerzOdés alairasara.

Hataridé:  a palyazat elso kiirasara: 2026. majus 31.
adasvételi szerz6dés megkotésére: 2026. augusztus 15.

Felelos: felkérésre Olah Géabor vezérigazgatd
Balaicz Zoltan polgarmester

Zalaegerszeg, 2026. marcius 13.

Balaicz Zoltan s.k.
polgarmester



1. melléklet

Zala Vérmegyei Korményhivatal Tulajdonilap-mésolat Oldal 1/1
Foldhivatali Fosztaly Ingatlan- (teljes) v -
nyilvantartasi Osztaly 1. Ugyazonosito x"wn 5 ;ga L
Magyarorszég 8900 Zalaegerszeg, INYER/TULLAP/20260304/46113 ulteriilet, 788/ yrajzi sz
Mértirok ttja 35-39. 2026.03.04

Zalaegerszeg, Kiiiteriilet, 0788/158

I. RESZ

1. Bejegyzd hatdrozat, érkezési ids:
INYER/2025/644565/3 2025.12.15. 13:20:15

AZ INGATLAN ADATAI, ALRESZLET ADATOK
Alrészletjele  Mvelési 4g / Kivett Megnevezés Minéségi osztélyok  Teriilet (hanm)  Kataszteri jovedelem (AK)

Szénté 3 osztély 217 6,44126
Szdméb 4 osztaly 16603 3021746
Foldrészlet Gsszesen 18920 36,66

Wl RESZ

1. Bejegyzd hatérozat, érkezési ids:
INYER/2025/644565/3 2025.12.15, 13:20:15

Tulajdonjog
Tulajdoni hanyad: 1 /1

Jogdllds: Tulajdonos
Jogvaltozds jogcime: telekalakitds

Eredeti szerzés détuma: 2025.09.08.

Eredeti bejegyzés/szerzés idépontja: 2025.09.08.

Eredeti bejegyzés/szerzés iktatoszdma: 129053/2025

Név: Zalaegerszeg Megyei Jogu Viros Onkormanyzata

Jogosult cime: Magyarorszag 8900 Zalaegerszeg, Kossuth Lajos utca 17-19

1ll. RESZ

1. Bejegyzd hatérozat, érkezési ido:
INYER/2025/644565/3 2025.12.15. 13:20:15

Onillé szoveges bejegyzés: ingatlan megsziintetése / ingatlan kialakitdsa

A Telekalakitas és egyéb mds foldrészlet hatdrvaltozassal jard véltozasok ingatlan-nyilvantartasi é
eljdras sordn

a kovetkezd ingatlan{ok) kerilt(ek) megszu

Zalaegerszeg Kiiterulet 788/147

a kovetkezd ingatlan{ok) keriit(ek) kialakitasra:

Zalaegerszeg Kilterulet 788/158, Zalaegerszeg Kiiterdlet 788/159

Az E-hiteles tulajdonilap-masolat tartalma a kiaddst megel&z6 napig megegyezik az ingatlan-nyllvantartasban plé adatokkal. A I
dsolat a fenndllé bejegyzésekel, a tefies masol | yi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum kinyomtatva nem
mindsil hiteles bizonyité ereji dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE



2. melléklet

ALAEGERSZEG MEGYEI JOGU VAROS
POLGARMESTERI HIVATALA

8901 Zalaegerszeg, Kossuth L. u. 17-19.
Tel.: 92/502-100
E-mail: vtolph.zalaegerszeg.hu

ngiralszém: 287-13/2026. Targy: ZESZ kivonat - Zalaegerszeg
Ugyintezo: Toth Andrea 0788 158 és5 0788/159 hrsz.
Tel: 92-502-441

Email: tandi@ph.zalacgerszeg.hu

KIVONAT

Zalacgerszeg Megyei Jogi Varos Kozgyilésénck Zalacgerszeg Megyei Jogu Viros épitési
szabalyzatarol szolo 25/22016. (VILO7.) onkormanyzati rendelete (ZESZ) szerint a Zalaegerszeg
0788/72, 0788/73 és a 0788/74 hrsz-1i telkekbol teleckmegosztassal 1étrejovo Zalaegerszeg 0788/158
és 0788/159 hrsz-u ingatlanok Gip-1-m jeld ipari 6vezel rendeltetési, beépitésre szant teriiletek.

A ZESZ 31. §-a szerint az ipari vezet eldirasai:

A1) Az ipari Ovezet gazdasagi célu elsésorban ipari épitmeények elhelyezésére szolgal. Az
ovezetekben az elokert teriiletén belil elhelyezhetd a gazdasagi teriiletet kiszolgalo porta rendeltetésu
éptilet.

(2) Az ipari rendeltetésii teriiletek ,,Gip-3" jelii kérnyezetre jelentds hatast gyakorlo, ,.Gip-1", ,.Gip-1-
m", . Gip-2", ,Gip-2-m", ,Gip-4-m", ,Gip-5", ,,Gip-6", ,,Gip-6-m", , Gip-7-m", , Gip-8-m", ,,Gip-9-m"
€és ,,Gip-10-m" jeli egyéb ipari 6vezetekre tagozodnak.

(3) A ,.Gip-3" jelii kornyezetre jelentds hatast gyakorlé ipari vezet a killonlegesen veszélyes (pl. tliz-
és robbanas-, fertdzoveszélyes), bizos vagy nagy zajjal jard gazdasagi tevékenységhez szikséges
¢pitmények elhelyezésére szolgal. Az dvezet teriiletén lakas nem helyezheto cl.

(4) A ,Gip-1", . Gip-1-m", ,Gip-2", ,Gip-2-m", ,Gip-4-m", , Gip-5", ,Gip-6", ,.Gip-6-m", , Gip-7-m",
WGip-8-m", ,Gip-9-m" ¢és ,Gip-10-m" jeli cgycb ipari ovezetckben az ipari cpitménycken til
kereskedelmi és szolgaltato rendeltetésu épitményck, tovabba a gazdasagi tevékenységi céli épiileten
belil a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szamara szolgalo lakasok helyezhetok cl, 6nallé lako
rendcltetésti épiilet nem helyezheté el. A munkasszallasok elhelyezhetdségét az egyes dvezeti jelckben
"-m" kicgészito kod rogziti.

(5) Az ipari Gvezetek telkein az épitési hasznalat megengedett felsé hatarérickeit ¢s a telekalakitas

szabalyait a 11. melléklet tartalmazza.

(6) A Gip ovezetek teriiletén meglevo becpitessel rendelkezo telek megosztasa soran az dvezetre
vonatkozo épitési mod szabalyait nem kell betartani, ha az OTEK szerinti épitmények kozotti
legkisebb tavolsag tarthato.”




A Gip-1-m jelii Gvezetre vonatkozo normativ cldirasok a ZESZ 11. melléklete alapjan:

Kialakith [Beépithet|Beépitési  [Megeng Megengedett Oldalkert [Hatsokert|Kialakith
ato 6 maod edett  [legnagyobb  beépitésiimegenged|megenge |ato
legkisebb|legkisebb legnagy |magassag et dett legkisebb
telekszél |telekszél obb legkisebb |legkisebb|zoldfeliil
esség  és|esség  €s beépitet mértéke |mértéke |et
rtcrﬁlm teriilet tség mértéke
mértéke

Gip-1 [40m, [kialakult [szabadon [40 % |Homlokzatmagassag: [OTEK [45m [25%@

Gip-1- (5000 m2 allo 12,5m szerint

m Epiiletmagassag:

10,5 m

1 A kialakithatd legkisebb zldfeliilet teriiletének 75%-an a zoldfeliilet fasitasa kotelezo.

Fenti szabilyozas, az orszagos jogszabalyok és a ZESZ egyéb elbirasai szerint lehet az ingatlanokat
megosztani, ill. beépiteni.

Zalaegerszeg, 2026. marcius 5.

s

A Cimzetes Fojegyz6 megbizasabol, tisztelettel:

& -

Nagyviradi

o f
Roébert

foepitészi osztalyvezetd
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3. melléklet
Békési Judit ev.
8900 Zalaegerszeg, Egry J. u. 10/B. Zalaegerszeg
Geodel.mi = < § e nm - l .v - kc”ren:”et .................. varos
PoTm 1-4/2026 Gl dbnd Adatszolg. ikt. sz.: 2/69/2026

64Nn/2028
VALTOZASI VAZRAJZ

a 0788/158 és 0788/159 helyrajzi szamu féldrészletek fekvéshatar valtozasarol
M=1:2000

Megelbzi az 1377/2025. iktatészamii valtozasi vazrajz atvezetése.

Cimkoordinata 15503 hrsz
1] 481444 [ 172701
Cimkoordinata 15504 hrsz
1] 481333 | 172710
A vazrajz méretek levételére nem alkalmas.
Viitozas elbtti allapot Viltozas utani allapot
KULTERULET BELTERULET
Alrészlet S Terilet Alrészlet 6 Tertlet
: i AK Megjegyzés
Hesz il moviag  |E| ham | A% | M ||  movag  |[E| ram
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13
528016 1.8920 | 36.66
0788/158 sz4ntd 3| 02317 | 6.44 | 15503 beépitetlen terdlet| | 1.8920 | - | OZZE4 (v 48) Ok
szdnt6 4| 1.6603 |30.22
széntd 0.5637 | 13.94
0788/159 szants 3| 03833 |71066| 15504 boépitetien tertiot | | 0.5637 |~ | S2Ree W 18] Onk
szénté 4| 01804 | 3.28
Ossz.: 2.4557 | 50.60 | Ossz.: 2.4557 -
WAD
Készltette: Zalaegerszeg, 2026 januér 19. .~ WH’”«?,\ movoidsl dgak ds & mindséo! osztsly megjeiciése e o
/ — tiszta joveds helyes, az ok a f0ldmindsitési
Y pr ényének megfelelben keraltek
og, 2026....0%....h6 .43, nap ,d//&
Mezdgazddsz
Készit6, minbséget tanusito: OAN
Békési Jud, \ o ¢ ‘-‘& ) ‘
Foldmers i, szamas: 10759 [ ~f&hebras scamoss do tr s fasiedna mens~
Ing. rend. min. sz.: 185272 :{;ﬁ : 'rzo? §
LiZa]aegersz IR sk iibasiibday i, NBP R
BEKES) JUDIT (1emart i - Balidss 0l
! gl s 1607/1999

» PH, Ing.rend.min.sz.
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. 4. melléklet
Ertéklap

I. Ertéklap

A megbizasnak megfelelden, helyszini szemle megtartasa és az elvégzett szamitisoknak meg-
felelden a zalacgerszegi 15503 hrsz-u ingatlan tehermentes piaci forgalmi értéke:

151 360 000,-Ft +AFA

azaz szazétvenegymillio-haromszazhatvanezer forint +AFA

A szakértdi vizsgalatot az érvényben 1év6 jogszabalyi elirasok, az ingatlanok értékbeeslésében
szerzett tiz évet meghaladd gyakorlatom, szakmai ismeretek, a vonatkozo szakirodalmi ajénla-
sok etikai normék betartasa mellett végeztem el.

Az mgdtldn értékénck megdallapitasahoz figyelembe vettem a F UTI OMEGA Kft., wDiagnosz-
tika és értékbecslés a vagyonértékelésben” cimii kiadvanyban foglaltakat, valamint a FUTI
OMEGA Kft. és a PROCONSULT Kft. értékbeeslési atmutatoit, a ,,TEGOVOFA™ (The Euro-
peam Group of Valuers of Fixed Asscts) vagyonértékelésre vonatkozo eurdpai ajanlisait

Zalaegerszeg, 2026. marcius 05.
I'\

&U" o O L
Marko Csaba

Ingatlanforgalmi szakértod
értekbeeslo
Névjegyzék sz: 917/2000
Vill. szakértdi sz: 255102

Készitette:
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5. melléklet

Palyazati felhivas

Zalaegerszeg Megyei Jogii Viros Onkorményzata nyilvanos palydztatas atjan épitési
telekként kivanja értékesiteni az alabbi ingatlant:

Netto érték Brutto érték
(indulé ar) (indulé ar)
0sszesen 0sszesen

Megnevezés Teriilet

a zalaegerszegi 0788/158 helyrajzi
szamu szantdé miivelési agh, 0sszesen
1 ha 8920 m? nagysagu Kkiilteriileti
ingatlanbol az 1-4/2026.
munkaszama, a  0788/158  és

0788/159 helyrajzi szdmu 1 ha 8920 m? 151 360 000,- Ft | 192 227 200,- Ft

foldrészletek fekvéshatar valtozasarol
sz6l6  valtozési vazrajz  alapjan
kialakul6 zalaegerszegi 15503 hrsz-
u, 1 ha 8920 m? teriiletii, kivett
beépitetlen teriilet

A palyazatokat ,, 15503 hrsz ” jeligével, zart boritékban lehet benyujtani.

A meghirdetett ingatlan Zalaegerszegen, a Tudomanyos és Technoldgiai Park teriiletén
helyezkedik el, a kozmiivekkel valo ellatdsa megoldott. A zalaegerszegi 15503 hrsz-1 ingatlan
tulajdonosa 1/1 tulajdoni hdnyadban Zalaegerszeg Megyei Jogti Varos Onkorméanyzata.

A palyazok kore: Ajanlattételre gazdasagi tarsasagok és egyéni vallalkozok jogosultak.

Palyazati feltételek:

Az 6nkormanyzat a palyazaton vald részvételt biztositék adasahoz koti, amelynek dsszege
a bruttd induld ar 5 %-a, azaz 9 611 360,- Ft. A palyazati ajanlat érvényességének feltétele
a palyazati biztositek befizetése. A befizetett biztositék a megkotott adasvételi
szerzddésben vételareldlegnek mindsiil és a vételarba beszamitasra kertil.

A kozgytilés az ingatlant munkahelyteremtd beruhdzas céljara kivanja értékesiteni. Az
ajanlatban meg kell jeldlni a vételarra vonatkoz6 megajanlast, tovabba részletesen be kell
mutatni a palydz6 mar miikodé vallalkozasdnak fejlesztésére vagy 1 vallalkozas
1étrehozasara vonatkoz6 vallaldsait, kiilonds tekintettel a beruhdzas Osszegére, a nettd
arbevétel novekedésére, az atlagos statisztikai allomanyi 1étszam névekedésére vonatkozd
adatokat. - A nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVI. térvény (a tovabbiakban: Nvtv.)
13. § (2) bekezdése alapjan nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhdzni természetes személy
vagy atlathatd szervezet részére lehet. A palyadzatot benyujtd szervezetnek cégszeriien
alairt moédon kell nyilatkoznia az Nvtv. 3. § (1) bekezdés 1. pontjdban foglaltakrol, vagyis
az atlathatosagarol. A valdtlan nyilatkozat alapjan kotott szerz6dés semmis.

A palyazat eredményét a polgarmester allapitja meg €s hirdeti ki.

Eredményes palydzat esetén a palydzaton nyertes ajanlattevével adasvételi szerzddés
alairasara kertil sor.

Az Nvtv. 14. § (2) bekezdése alapjan helyi onkorményzat tulajdondban 1évé ingatlan
értékesitése esetén az allamot minden mas jogosultat megeldzo eldvasarlasi jog illeti meg.
Az Nvtv. 14. § (5) bekezdése szerint az elévasarlasi jog gyakorolasara kiilon toérvényben
meghatarozott szerv — amennyiben térvény a nyilatkozattételi hataridére vonatkozoan
eltérden nem rendelkezik — az atruhazas valamennyi lényeges elemét tartalmazo ajanlat
vagy az eldvasarlasi jog jogosultjdval szemben még hatalyba nem Iépett a nemzeti vagyon
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értékesitésére iranyuld szerz0dés részére torténd megkiildéstol szamitott 35 napon beliil
nyilatkozik, hogy kivan-e éIni eldvasarlasi jogaval az allam nevében. A 35 napos hataridot
az ajanlat vagy a szerz0dés személyes atadasa esetén az atadads igazolt napjatol, postai
kiildemény esetén a kiildemény feladdsanak igazolt napjatdl kell szamitani. A hatarido
elmulasztasa jogveszto.

- A vételar 100%-a — melybe a befizetett palyazati biztositék vételar eldlegként beszamit —
az adasvételi szerzOdés hatalyba 1épését koveté 60 napon beliil esedékes. Ajanlattevo
ajanlatdban a vételar megfizetésére az itt meghatarozottaknal az dnkormanyzat szamara
kedvezdbb ajanlatot is tehet.

- A teljes vételar kifizetés€ig az eladd a tulajdonjogat fenntartja, illetve kikoti az elallas jogat
a teljes vételar meghatarozott idore torténd meg nem fizetése esetére.

- Az adésvétellel kapcsolatos valtozasok ingatlan-nyilvantartasban térténd atvezetése a vevo
kotelezettsége és koltsége, az ingatlan megvasarlasaval kapcsolatos illeték megfizetése a
vevot terheli.

- Az ajanlatkérd hianypotlasi lehetdséget teljes kortien biztosit, az érvényes ajanlat feltétele
az esetleges hidnypotlasi felhivasban foglaltak teljesitése.

Palydzati ajanlat

A palyazati ajanlatnak tartalmaznia kell:

- Palyazo elnevezését, székhelyét, cégjegyzeékszamat, addszamat, statisztikai szdmat,
képviseldje nevét.

- A megvasarolni kivant ingatlan pontos meghatarozasat, a palyazd ajanlatit az ingatlan
vételarara vonatkozodan, amely a kiindul6 vételarnal kevesebb nem lehet.

- Az ingatlan hasznositdsdnak céljat, az ingatlanon megvalositandd beruhazis leirdsat,
Iényeges adatait.

- A palyazati biztositék befizetésének igazolasat.

- Nyilatkozatot a palyazati feltételek elfogadédsardl, valamint a palyazati feltételek, és az
ellenszolgaltatas teljesitésére vonatkozo kotelezettségek vallalasarol.

- Cégszerlien alairt nyilatkozatot a szervezet atlathatdosagéarol az Nvtv. 3. § (1) bekezdés 1.
pontjaban foglaltak szerint.

Az ajanlatkérd fenntartja maganak a jogot, hogy az ajanlatok elbiralhatosaga érdekében az
ajanlattevoktdl tovabbi adatokat, kiegészitd informacidkat kérjen be.

Palyazati biztositék

A palyazat érvényességének feltétele palydzati biztositék befizetése ¢és a befizetés
igazolasanak becsatolasa a palyazati ajanlat mellékleteként.

A palyazati biztositékot Zalaegerszeg Megyei Jogti Varos Onkorméanyzata OTP Bank Nyrt-
nél vezetett 11749008-15432704 szamu bankszamlajara kell befizetni. Az 6sszeg eredményes
palyazat esetén a vételarba is beszamitasra keriild vételareldlegnek mindsiil. Nem nyertes
palyazé részére az altala befizetett palyazati biztositék az eredményhirdetéstdl szamitott 15
napon beliil, kamatmentesen visszajar. Szintén 15 napon beliil kamatmentesen visszafizeti a
kiir6 a palyazati biztositékot a palyazoknak akkor, ha a palyazati felhivast visszavonja, vagy
azt eredménytelennek nyilvanitja.

Pdlydzat beaddsanak hatdrideje: 2026.. i
Helye: Zalaegerszegi Varosfejlesztd Zrt.
Zalaegerszeg, Siit6 u. 4. I. emelet 11. iroda
Modja: Személyesen vagy postai uton

A palyazat akkor mindsiil hataridére benyujtottnak, ha az ajanlattételi hatarid6 lejartaig a
megadott cimre beérkezik. A késve érkezett ajanlatokat a kiiré érvénytelennek mindsiti.



Palydzat bontdsdanak idopontja: 2026....cciiiinnnn.
Helye: Zalaegerszegi Varosfejlesztd Zrt.

Zalaegerszeg, Siité u. 4. I. emelet 11. iroda

A palyéazat bontasa - kiilon meghivo nélkiil - a megjelent palyazok jelenlétében torténik. Az
ajanlatok bontdsat a Zalaegerszegi Varosfejlesztd Zrt végzi; a bontdson részt vesz a
Polgarmesteri Hivatal Miuszaki Osztalya egy képviseldje, a Miiszaki Bizottsag, valamint a
Gazdasagi Bizottsag egy-egy tagja. Az ajanlatok felbontasarol és ismertetésérol jegyzokonyv
késziil.

A palydzatok értékelése és eredményének megdllapitisa

A palyazatok értékelését az ajanlatkérd nevében eljaré Zalaegerszegi Varosfejlesztd Zrt.
végzi. Az ajanlatok bontasakor, illetve azt kovetden az ajanlatok értékelésekor megallapitasra
keriil, hogy mely ajanlatok érvényesek, és melyek érvénytelenek. A palyazat érvényességének
vagy érvénytelenségének megallapitasardl a palyazokat a Zalaegerszegi Varosfejlesztd Zrt.
irasban értesiti a palyazatok bontdsat kdvetd 8 napon beliil.

Ervénytelen az ajanlat, ha

- az ajanlatot a benyujtasra meghatarozott hatarido eltelte utan nyujtottak be,

- a palyazati biztositékot az ajanlattevd nem bocsatotta a kiird rendelkezésére, vagy
annak befizetését nem igazolta,

- olyan ajanlattevd nyujtotta be, aki nem jogosult részt venni a palyazaton,

- az ajanlat nem felel meg a palyazati kiiras tartalmi és formai feltételeinek, az ajanlati
felhivasban meghatarozott mellékleteket nem tartalmazza,

- a palyazati felhivasban megadott induld arnal alacsonyabb Osszegli ajanlati arat
tartalmaz.

Palydzati targyalds

Ha tobb érvényes ajanlat érkezik, a kiird palyazati targyalast tart, amelyen az Gsszes érvényes
ajanlatot beny(jté ajanlattevé képviseldje licitdlhat. A licit sordn a palyazati targyalast
levezetd személy altal meghatarozott 0sszeggel (licitlépesdvel) lehet az ajanlatot ndvelni.

A palyazatot az az ajanlattevd nyeri meg, aki a palyazati targyalas végén a legmagasabb
vételarat ajanlotta.

Ha a beérkezett vagy a palyazati targyalas (licit) soran megtett ajanlatok dsszege megegyezik,
¢€s 1) ajanlatot egyik ajanlattevd sem tesz, a targyalast levezetd személy a nyertes ajanlattevot
sorsoléassal allapitja meg.

Pdlydzat birdlati szempontja
A legmagasabb Osszegll vételar.

Ajdnlati kotottség

Az ajanlattevok az ajanlatukhoz az elbiralastdl szamitott 30 napig, illetve az altaluk befizetett
palyazati biztositék visszautalasanak napjaig kotve vannak.

A pélyéazat eredményérdl az ajanlatot benyujtok irdsban tajékoztatast kapnak.

A gybztes palyazd az eredményhirdetéstdl szamitott 30 napon beliil koteles megkdtni az
adasvételi szerzodést.

Az adasvételi szerzOdést a Zalaegerszegi Varosfejlesztd Zrt. altal megbizott ligyvédi iroda
késziti el. Az ligyvédi koltség megfizetése - amelynek mértéke a nettd vételar 0,4 %-a - a
palyazot terheli.

A befizetett palydzati biztositék a megkotott adasvételi szerzddésben vételareldlegnek
mindsil, és a vételarba beszamitasra keriil. Amennyiben a palyazat nyertese valamely okbol
visszavonja vételi szandékat az ajanlati kotottség ideje alatt, vagy nem koti meg az adasvételi
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szerzddést a fenti hataridon belill, a palyazati biztositékot elveszti és a palyazat 2. helyezettje
1éphet a helyébe az irdsbeli értesités kézhezvételétdl szamitott 30 napon beliil.

Vételar megfizetése
- A vevO a vételarat a palyazati felhivasban, az altala tett ajanlatban és az adasvételi
szerzOdésben foglaltak szerint koteles megfizetni.

- A teljes vételar kifizetéséig az elado a tulajdonjogat fenntartja, illetve kikoti az eldllas jogat
a teljes vételar meghatarozott idére torténd meg nem fizetése esetére.

- Az adasvétellel kapcsolatos valtozasok ingatlan-nyilvantartasban torténd atvezetése a vevo
kotelezettsége €s koltsége, az ingatlan megvasarlasaval kapcsolatos illeték megfizetése a
vevot terheli.

A palyézattal kapcsolatosan érdeklddni, a helyszini megtekintésre idOpontot egyeztetni a
Zalaegerszegi Varosfejlesztd Zrt., Zalaegerszeg, Siité u. 4. I. em. 11. sz. irod4jaban és a
92/510-175-6s telefonszamon lehet.

Zalaegerszeg Megyei Jogn Varos Onkormanyzata a palyazati felhivast az ajénlatok
benyujtasara meghatarozott idépontig indoklas nélkiil visszavonhatja, illetve a palyéazatot
indoklas nélkiil eredménytelennek nyilvanithatja.

A palyazati felhivas teljes szovege a www.zalaegerszeg.hu internetes oldalon, az
onkormanyzat hivatalos honlapjan megtekinthetd.

Zalaegerszeg, 2026............

Balaicz Zoltan
polgarmester


http://www.zalaegerszeg.hu/

