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Tisztelt Kézgyiilés!

A Dbelteriileti hatarvonalat sem a magyar épitészetr6l szolo 2023. évi C. térvény, sem a
telepiilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatarol szolé 280/2024. (1X.30.) Korm.
rendelet (a tovibbiakban: TEKA), sem a telepiiléstervek tartalméarol, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo
419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) nem szabalyozza.

Zalaegerszeg Megyei Jogh Varos telepiilésrendezési eszkdzei — a varos Zalaegerszeg Megyel Jogu
Varos Kozgytilése 137/2016. (VII.06.) szamu hatirozatival elfogadott telepiilésszerkezeti terve és
Zalaegerszeg Megyei Jogli Varos Kézgyiilésének 25/2016. (VII.07.) énkormanyzati rendeletével
elfogadott épitési szabalyzata (a tovabbiakban: ZESZ) - a foldhivatali ingatlan-nyilvantartas szerinti
belteriilet-hatart az alaptérképi jelolés alapjan, a foldrészletek fekvésiik szerinti meghatarozasakent
szerepeltetik.

A szabalyozéasi tervlapokon a terv alapjaul szolgald ingatlan-nyilvantartasi alaptérkép csak a ZESZ
atfogd modositdsai soran keriil cserélésre a teljes kozigazgatasi teriiletet <£rintden, a
telepiilésrendezési eszk6zon tehdt az idékoézben valtozé belteriilethatar ilyenkor kertil dtvezetésre.

Az 6nkormanyzat a ZESZ-ben beépitésre szént, illetve beépitésre nem szant teriileteket jelolt ki.
Az 6nkormanyzat — a term6fold védelmérdl sz616 2007. évi CXXIX. térvény (a tovabbiakban:
torvény) 15. § (3) bekezdése értelmében — a kiilteriileti, illetdleg beépitésre szant teriileti
felhasznalasra keriilé teriileteket folyamatosan, a telepiilésfejlesztés megvalésitasatol fiiggden
vonhatja belteriiletbe.

A térvény 9. § (1) bekezdés b) pontja szerint a term6fold mas célt hasznositdsdnak mindsiil a
term6f6ld  belteriiletbe vonasanak engedélyezése is. A termdéfold mas céld hasznositasa
megkezdésének mindsil a térvény 10/A. § (1) bekezdés b) pontja alapjan a fekvéshatar véltozas
ingatlan-nyilvantartasi atvezetése.

Az ingatlan-nyilvantartasrdl sz6l6 2021. évi C. torvény végrehajtasardl szolo 179/2023. (V.15.)
Korm. rendelet (a tovabbiakban: Vhr.) 133. § (2) bekezdése értelmében, ha fekvéshatar-valtozas
term6foldet érint, gy a belteriilet és kiilteriilet kézotti fekvéshatar-valtozas ingatlan- nyilvantartasi
bejegyzéséhez a termofdld belteriiletbe vondsinak mint a termdfold végleges mas célu
hasznositdsdnak engedélyezésérdl rendelkezd végleges hatirozat €s ezen engedélyben
meghatarozott foldvédelmi jarulék megfizetésének igazoldsa is sziikséges.

A Vhr. 3. § (4) bekezdése alapjan a telepiilés belteriletén az egy hektart meg nem halado
foldrészletet — a rendszeres hasznositasi médra tekintet nélkil - miivelés aldl kivett teriiletként kell
nyilvantartani.

A telepiilési 6nkorményzat a Magyarorszag helyi onkormanyzatairél sz6l6é 2011. évi CLXXXIX.
torvényben (a tovabbiakban: Mo&tv.) meghatarozott koételezd és oOnként vallalt feladat- és
hataskoroket latja el. Az Motv. 13. § (1) bekezdésben felsorolt helyi koziigyek és a helyben
biztosithatd kozfeladatok korében ellitandé feladatok kozott szerepel a telepiilésfejlesztés és
telepiilésrendezés, a telepilésiizemeltetés — tébbek kozétt a kézvilagitasrol valé gondoskodas, a
helyi kozutak és tartozékainak kialakitasa és fenntartésa, stb. —, a vizgazdalkodas.

Zalaegerszeg Megyei Jogli Varos Onkormanyzata Kézgyiilésének tobb rendelete is szabalyozza az
dénkormanyzat kotelezéen ellatandé feladatainak végrehajtasa sordn a koltségek atharitasanak
elGirasait.



— Az utépitési hozzajarulasrol sz6lé 2/2007. (I1.09.) szami O6nkormdényzati rendelet a
Zalaegerszeg kozigazgatasi teriiletén 1évé kotelezoen eldirt kozlekedési létesitményekre
vonatkozé szabalyozasokat tartalmazza. Az onkormdanyzat a mindenkor hatdlyban lévo
koltségvetési rendelete szerint hatdroz arrol, hogy a kdzigazgatasi hatarain beliil mely
létesitményeket épiti meg, amelyek megvaldsitasat kovetden az €rintett ingatlanok
tulajdonosai fejlesztési hozzajarulast fizetnek. A rendelet alapjan az Onkormanyzat
beruhdzasdban megvaldsult létesitmények beruhazasi Osszkoltségének meghatarozott
hanyadat a kozvetleniil érintett ingatlanok tulajdonosaira kell atharitani.

— A vizikézmlre torténd utdlagos csatlakozas miiszaki és pénzligyi feltételeirdl, valamint az
utélagos csatlakozasért fizetendd hozzajarulas mértékérél szolé 19/2019, (V.24)
Onkorményzati rendelet az énkormanyzat tulajdonaban 1évé vizikézmiire kozvetleniil vagy
bekétovezetékkel utdlagosan csatlakozd ingatlan tulajdonosai, tényleges hasznal6i altali
utdlagos csatlakozas miiszaki €s pénziigyi feltételeit, valamint a fizetend6 hozzajarulasra
vonatkozo elbirasokat tartalmazza. A helyi épitési szabalyzatban jonnan beépitésre szant
terilletekre eldirt kiszolgald vizi-kzmiivek megvalositasarél az Snkorményzat sajat
beruhazasban, vagy tarsulat szervezésével, vagy telepiilésrendezési szerzodés kotésével
gondoskodik.

A vizek hasznositasat, védelmét és kartételeinek elharitasat szolgalé tevékenységekre és
létesitményckre vonatkozé altalanos szabalyokrol sz616 147/2010. (IV.29.) Korm. rendelet 58. § (2)
bekezdése eldirja, hogy belteriiletbe vonast megeldzéen el kell késziteni a teriilet vizrendezésének
miiszaki megoldasat tartalmazo tervet.

A jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszkézoket 2016-ban hagyta jova a Kozgyilés, a fenti
korményrendelet 2010. évtdl hatalyos. Mivel a 2016-ban jovahagyott rendezési terv készitésekor
nem késziilt vizrendezési terv, sziikségesnek tartjuk az egész véros terilletén a még be nem épiilt
beeépitésre szant teriiletekre vonatkozo vizrendezési koncepcio terv elkészitését, amely soran ki kell
jelolni a javasolt részgylijté teriileteket, annak érdekében, hogy ezek teriiletigényét a szabalyozasi
terven jelolni tudja a tervezo.

A helyi kdzutak kezelésének szakmai szabalyairol szolé 5/2004. (1.28.) GKM rendelet szerint a
kiilon jogszabaly alapjan utkategéridkba sorolt helyi kozutakat a helyi ut kezel6jének a kozatkezelés
celjara, a kozut-kategoridkhoz megallapitott kozitkezelési szolgaltatasi osztalyokba kell sorolnia.
A helyi kozutak karbantartasi, lizemeltetési szabalyai fliggetlenek az itnak a telepiilés kdzigazgatasi
hataran beliili fekvés hovatartozasatol, azok csak az utkategoriaba sorolas fliggvényei.

A torveény 15. § (2) bekezdése értelmében termofild belteriiletbe vonasa iranti kérelmet kizarolag
az Onkormanyzat terjeszthet eld. A kérelemhez csatolni kell az érintett foldrészletek helyrajzi
szamait, a teriiletnagysagot, és a teriilet-felhasznalasi célt tartalmazé képviseld-testiileti dontést,
valamint a telepiilésrendezési terv kivonatat. A kérelemben az 6nkormdanyzatnak nyilatkoznia kell
arrol, hogy a kérelemben megjelélt foldrészletek a kérelemben megjelolt célra 4 éven beliil
ténylegesen felhasznalasra kerillnek.



A Dombalja utca 0997/192 és 0997/193 hrsz-u ingatlanokat tartalmazé témb telkeinek
belteriiletbe vonasa

Lakossagi megkeresés alapjan a Foépitészi Osztdly kezdeményezi a Dombalja utca deli oldalan
fekvo lakotelkek, és az titszabalyozas okan beloliik levalasztasra keriilt utteriiletek belteriiletbe
vonasat.

Az érintett telkek a Zalaegerszeg 0997/113, 0997/190-0997/193 hrsz-1 ingatlanok.

A belteriiletbe vonni kivant ingatlanok koziil a 0997/113 és 0997/192 hrsz-u ingatlanok a belteriileti
hrsz-u Dombalja utcaval (8004 hrsz) kdzvetleniil hatarosak, a 0997/190, 0997/191, 0997/193 hrsz-
U ingatlan csak kozvetetten, a 0997/113 és 0997/192 hrsz-11 telkeken keresztiil hataros a jelenlegi
belteriilettel.

A Zalaegerszeg 0997/190 és 0997/193 hrsz-u ingatlanok a ZESZ szerint Lke-6 jelii kertvérosias
lakéOvezetben, beépitésre szant teriileten talalhatok, fekvésiik szerint kiiltertiletbe soroltak.

A Zalaegerszeg 0997/113, 0997/191 és 0997/192 hrsz-u ingatlanok a ZESZ szerint kozuti
kozlekedési és kozmiteriileten, beépitésre nem szant teriileten taldlhatok, fekvésiik szerint
kiilteriiletbe soroltak.

(1. melléklet)

Az érintett ingatlanok beépitettlenek, a lakételkek kdzmiicsatlakozasai a Dombalja utca feldl
részben biztositottak. (2. melléklet).

Az ingatlan-nyilvantartas szerint a foldrészletek miivelési aga a kovetkezd:
— kivett/at: 0997/113 hrsz-U ingatlan
—  kivett/ kdzforgalom eldl el nem zart maganut: 0997/191, 0997/192 hrsz-11 ingatlanok
— szantd: 0997/193 hrsz-u ingatlan

—  rét: 0997/190 hrsz-11 ingatlan

A tulajdoni lapok az eléterjesztés 3. mellékletében talalhatok, terjedelmiik miatt digitalis formaban
keriilnek megkiildésre, papir alapon a kdzgyiilésen tekinthetd meg.

A telkek belteriiletbe vonasahoz és lako, illetve ttteriiletként torténé hasznositasahoz sziikséges a
kozgyllés dontése arrdl, hogy a belteriiletbe vonast elozetesen tdmogatja.

A Zala Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Fdosztalyaval tdrtént egyeztetés alapjan a
belteriiletbe vonashoz a szabalyozasi terven a tervezett belteriilet-hatar feltiintetése nem sziiks€ges,
a kozgyiilésnek csak a teriilet-felhasznalasi célt tartalmazd dontést kell meghoznia.

Az eljaras koltségeinek atvéllalasarol és a belteriiletbe vonasi eljaras lefolytatasardl az ingatlan
tulajdonosa és az Onkorményzat kozott minden esetben megallapodas kotese sziikséges. A
belteriiletbe vonasi eljaras a megallapodds megkodtése utan indithato. A megallapodasban a
kérelmez0 vallalja a mas céld hasznositas iranti kérelem benyujtasahoz sziikséges valtozasi vazrajz
elkészitése koltségének, a foldvédelmi jarulék, valamint az eljarasi dijak dsszegének megfizetését.

Mivel Zalaegerszeg Megyei Jogt Viros Onkormdnyzata hatilyos koltségvetése az ujonnan
beépitésre szant teriiletek Ut- és kozmiifejlesztésére nem tartalmaz eldiranyzatot, a kdzgyiilés
teriilet-felhasznalasi célt tartalmazé dontése csak azokra az ingatlanokra vonatkozik, amelyeket a
tulajdonosuk belteriiletbe kivan vonatni.



Az Ugyrendi, Jogi és Vagyonnyilatkozatot Ellenérz6 Bizottsag az eléterjesztést megtargyalta és
224/2025. (XILO1.) hatarozataval, 10 igen, egyhangu szavazattal a kozgytlésnek elfogadasra
javasolja.

A Miiszaki Bizottsag az eloterjesztést a 145/2025. (XI1.02.) hatarozata szerint 12 igen, egyhangu
szavazattal tamogatta.

A Gazdasagi Bizottsag a 175/2025. (XI1.03.) hatarozataval az eloterjesztést 10 igen, egyhangu
szavazattal tAmogatta.
Kérem a Tisztelt Kozgyiilést, hogy az elGterjesztés ismeretében a hatdrozati javaslatot fogadja el.

Hatarozati javaslat:

Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos Onkorményzata Kozgytilése a Zalaegerszeg, Dombalja utca
0997/113, 0997/190-0997/193 hrsz-u1 ingatlanok belteriiletbe vonasi engedélyezési eljarasanak
lefolytatasahoz a teriiletfelhasznalasi célt az alabbiakban hatarozza meg:

- A Zalaegerszeg, 0997/190 és 0997/193 hrsz-U ingatlanok lakoteriilet kialakitasa céljabol keriilnek
belteriiletbe.

- A Zalaegerszeg, 0997/113, 0997/191 és 0997/192 hrsz-u ingatlanok ut teniilet kialakitasa céljabol
keriilnek beltertiletbe.

A kozgyilés felkéri a polgarmestert, hogy a koltségviselésrél sz6l6 megallapodas megkdtése és
annak a masik szerz6dd fél részérdl torténd teljesitése utdn a telepiilés fejlesztése céljabol a

belteriiletbe vonasi eljarast folytassa le.

Hataridé:  2029. december 31.
Felelds: Balaicz Zoltan polgarmester

Zalaegerszeg, 2025. december 4.

Balaicz Zoltan
polgarmester



az eldterjesztés 1. melléklete
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az eldterjesztés 2. melléklete




	Dombalja utca belterületbe vonás
	térkép

