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Tisztelt Kozgyiilés!

Az 6nkormanyzati bérlakasokrol szolo 47/2021. (X1.24.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban:
Or.) médositasa tobb ponton sziikségessé valt a jogszabalyoknak valé megfelelés €s a hatékony
gyakorlati alkalmazhatosag érdekében.

1./ A harmadik orszagbeli allampolgarok beutazasara és tartozkodasara vonatkozo altalanos
szabalyokrol sz6lo 2023. évi XC. torvény fogalommeghatarozasa alapjan a ,.bevandoroltakra és
letelepedettekre” szovegrész helyében ,,huzamos tartozkodasi jogosultsaggal rendelkezokre” szoveg
1ép.

2./ Az Or. 2. §-aban rogzitett adatvédelmi rendelkezéseket kiegészitjilk a Nemzeti Adatvédelmi és
Informacidszabadsag Hatosdg Onkormanyzati testliletek miikddésének nyilvanossagarol szolod
NAIH/2019/6273/3. szdmu tajékoztatdja szerint: A természetes személy érintetteket a
szerzddéskotéskor, illetve ha ez nem tortént meg, akkor az adatok kiadasa eldtt tajékoztatni kell az
adataik tovabbitasardl, annak torvényes jogi alapjardl, illetve a helyi 6nkormanyzati rendeletben is
rendelkezni kell a tajékoztatasrol.

3./ A bérbeadas az Or. 3. §-a szabalyai alapjan szocidlis, koltségelvii, vagy piaci jelleggel torténhet.

Az Or. 9. § (4) bekezdés elsd fordulata szerint: ,(4) Szocialisan raszorulé az a személy, aki az
alabbi feltételeknek egylittesen megfelel:

a) egy fore juté havi nettd jovedelme — a rendeletben meghatarozott jovedelemszdmitasi
iddszak alapjan — nem haladja meg

aa)  egyszemélyes haztartas esetén a szocialis vetitési alap 600 %-at,

ab)  tobbszemélyes haztartas esetén a szocialis vetitési alap 440 %-at”.

A csaladok jovedelem-novekedése kovetkeztében indokoltta valt, hogy 2025. januar 1-jétol a
jovedelemhatarok 10 %-0s emelésével megdrizziik a szocidlis lakbérfizetési lehetdséget a raszorult
csaladok szamara. Ennek érdekében egyszemélyes haztartas esetén a szocialis vetitési alap
660 %-at (188.100 Ft 171.000 Ft helyett), tobbszemélyes haztartas esetén a szocialis vetitési
alap 484 %-at (137.940 Ft 125.400 Ft helyett) javasoljuk megallapitani a szocialis raszorultsag
jovedelemhataraként.

A lakasbérbeadas jellege koltségelviinek mindsiil, ha a kijelolt bérl6 nem mindsiil szocialisan
raszorulonak, és az egy fére jutd havi nettd jovedelme nem haladja meg a megallapitas és a
feliilvizsgalat évére megallapitott, kedvezmények figyelembevételével szamitott nettd kereset
Osszegét (jelenleg 436.100 Ft) és a rendelet a koltségelvii bérbeadast lehetdvé teszi.

A lakasbérbeadas jellege koltségelvii, ha a lakasbérbeadas bérldkijeldlési jog alapjan tortént, illetve
az Onkormanyzat kozérdekil feladatellatas céljara biztosit lakasokat.

A lakasbérbeadas piaci alapon torténik, ha a kijelolt bérl6 egy fore jutd havi nettd jovedelme — a
rendeletben meghatarozott jovedelemszamitasi idGszak alapjan — meghaladja a megallapitas és a
feliilvizsgalat évére megallapitott, kedvezmények figyelembevételével szamitott nettd kereset
Osszegét és az Or. a piaci alapon torténd bérbeaddst lehetdévé teszi. Piaci alapon torténd
lakasbérbeadasra palyazhat olyan személy is, aki egy fore jutd jovedelme alapjan koltségelvii
jellegli lakasra lenne jogosult, de az adott lakds bérbevételéhez sziikséges fizet6képességgel
rendelkezik.



A piaci alapon torténd lakasbérbeadas korének jovedelmi helyzet alapjan torténd bdvitése
szlikségessé valt, miutan a bérldknek kialakult egy olyan rétege, ahol a nett6 atlagkereset feletti egy
fore jutd jovedelem all rendelkezésre. A jovedelem nagysaga egyrészt lehetové teszi magasabb
bérleti dij viselését, novelve a bérbeado szervezet bevételeit, masrészt ezaltal 6sztondzni kivanjuk a
lakasok forgasat, és a sajat tulajdonu ingatlanba vagy a maganbérletbe vald tovabblépést azoknak,
akiknek a jovedelme ezt lehetdvé teszi. Az igy felszabaduld lakésok a raszoruld csalddok szaméara
bérbe adhat6 lakasok korét bovitenék. Az dnkormanyzati bérlakasok piaci alapon szamitott bérleti
dija még igy is kedvezményes, a maganpiaci bérleti dijak alatt van kb. 20 %-kal.

4./ Az Or. 18. § (2) bekezdésében a bérlokijeldlési jog hatarozatlan idére is megallapithato a
hatarozott idére vagy valamely feltétel bekovetkezése esetére szolo megallapodasok mellett,
ami hosszu tava tervezhetéséget biztosit mindkét fél szamara.

5./ Indokolt esetben (pl. egészségiigyi okbol) biztositani kivanjuk az Or. 29. §-dban a
nyugdijashazon beliili lakascserét, azonban kizarélag azonos alapteriilettel rendelkezé vagy kisebb
alaptertiletii lakas cseréjére vonatkozdan.

6./ A lakéasbérleti jog meghosszabbitdsa a bérlé egy fore esé jovedelmétsl fiiggden torténik az Or.
38-39. §-ai alapjan.

7./ Az Or. 40. §-a szerint a jogosultsagi feltételek fennallasa esetén a polgdrmester a lakasbérleti jog
— ha e rendelet masképpen nem rendelkezik — legfeljebb egy évvel torténd meghosszabbitasardl, a
bérbeadas jellegének meghatarozasdval a szerz6dés megkotése érdekében értesiti a bérlot és a
bérbeaddt. Amennyiben a bérlé nem koti meg a szerzddést, a bérleti jogviszony megsziinik. A
valtoztatassal az eljarast egyszerlsitjiikk, miutdn megsziintetésre keriilne az ajanlattétel és a bérld
nyilatkoztatésa.

8./ Az Or. 50. §-a szerint a polgarmester a hatarozatlan idejii bérleti jogviszonyoknal minden év
december 31. napjaig hivatalbol feliilvizsgalja a bérbeadas jellegét és az ennek megfeleld
lakbérmérték szerinti fizetési kotelezettséget. A besorolast a feliilvizsgdlat hatirozza meg a
jovedelmek alapjan. Aki az igazoldsokat hataridében, de legkésdbb a targyév november 30. napjaig
nem teljesiti, eggyel kedvezdtlenebb jellegli kategoridba kap besorolast (pl. szocialis helyett
koltségelvii, koltségelvii helyett piaci alapu lakbért koteles fizetni).

9./ Az Or. 51. § (1) bekezdése alapjan a lakbérek mértékét évente legalabb egyszer — minden év
december 31. napjaig — feliil kell vizsgalni, amely feliilvizsgalat a kozgytilés hataskore.

2025. januar 1-jétdl a szocidlis, a koltségelven és a piaci alapon torténd lakasbérbeadas esetében
10 %-os valtoztatasra tesziink javaslatot, tekintettel a 2024-ban tortént, illetve 2025-ben varhatd
jelentds bér- és anyagar emelkedésekre. Sziikséges, hogy fedezet képzddjon az Onkormanyzati
tulajdonban 1évd ingatlanok (lakasok, egyéb helyiségek) utan fizetendd tarsashazi felujitasi és
hibaelharitasi, karbantartasi Osszegek fedezetéhez, a miikodtetdi dij Osszegére, a varhatéan
emelkedd anyagkoltségek, sajat dolgozoi bérek fedezetére. 2025-ben a minimalbér esetében 9 %, a
garantalt bérminimum esetén pedig 7 % emelés realizalodik, de haroméves atlagban évi 12 %-0s a
minimalbér emelés.

A brutté 10 %-os lakbéremelés egy 50 m?-es szocialis lakbérii, belvarosi komfortos lakds esetén
havi 2.600,- Ft-ot jelent, 0sszkomfortos lakas esetén havi 3.000,- Ft-ot tesz ki. Nem belvarosi,
hanem II. és III. dvezet (pl. Kertvaros vagy Landorhegy) esetén a valtozéas ennél alacsonyabb, havi



2.100,- Ft-t0l 2.850,- Ft-ig terjed. Koltségelvii lakast bérld esetén egy SO m?-es lakasnal havi 4.800,-
Ft emelés torténne, piaci alapon torténd lakasbérbeadas esetében havi 7.300,- Ft az emelés.

A szocidlis alapon kiadott lakdsok atlagos bére 25.000 Ft/ho koriil, a koltségelviieké 52.000 Ft/ho
koriil alakul, mely jelentds segitség a piaci lakasbérleti arakhoz képest a bérlok részére.

A kozgyillesnek fontos szempontként kell figyelembe vennie azt a teényt, hogy a lakasalap
lakasfelujitasokra kolthetd 0sszege évrdl évre csokken, igy a LESZ Kft-nek minden évben ehhez a
lakbérek emelésébdl szarmazo osszeggel hozza kell jarulnia.

A lakbéremelés mértékénél fokozottan figyelembe vettiik, hogy hosszutdvon olyan lakas- és
lakbérrendszert kell kialakitania a kozgyulésnek, ami biztositja a lakdsallomany allaganak nemcsak
a megorzését, de mindségének javitasat is. Felmérésiink szerint a bérld csaladok jovedelem-
novekedése biztositja a koltségndvekedés fedezetét.

Az Or. hatalyos 3. melléklete alapjan az énkormanyzati tulajdonu lakasok fajlagos alaplakbérének
mértéke jelenleg az aldbbi:

SZOCIALIS LAKBER
. Osszkomfortos ‘ komfortos félkomfortos komfort nélkiili sziikséglakas
Ovezet
Ft/m?
I 604 524 328 240 129
1. 565 485 284 201 191
1. 524 422 240 161 102
KOLTSEGELVU LAKBER
963 Ft/ m?
PIACI ELVU LAKBER
1462 Ft/ m2
Az Or. 3. melléklete 2025. januar 1-jétél az alabbiak szerint véltozna:
SZOCIALIS LAKBER
. Osszkomfortos ‘ komfortos ‘ félkomfortos komfort nélkiili sziikséglakas
Ovezet
Ft/m?
l. 664 576 361 264 142
1. 622 534 312 221 133
Il 576 464 264 177 112
KOLTSEGELVU LAKBER
1059 Ft/ m?
PIACI ELVU LAKBER
1608 Ft/ m2




Az Ugyrendi, Jogi és Vagyonnyilatkozatot Ellenérzé Bizottsag 149/2024. (XI1.02.) hatdrozatéval az
eloterjesztést megtargyalta és 11 igen, egyhangu szavazattal a kozgyiilésnek elfogadasra javasolja.

A Szocialis, Lakas és Egészségiigyi Bizottsag 105/2024. (XI11.02.) hatarozataval — 11 igen, egyhangu
szavazattal — az eldterjesztést kozgyiilési targyalasra alkalmasnak tartja.

A Pénziigyi Bizottsag 83/2024. (XI11.03.) hatdrozataval az elbterjesztést 8 igen szavazattal és 3
tartozkodas mellett tamogatta.

A Gazdasagi Bizottsag 145/2024. (X11.04.) hatdrozataval az eldterjesztést 11 igen, egyhangu
szavazattal tamogatta.

Zalaegerszeg Megyei Jogu Viros Roma Nemzetiségi Onkormanyzata KépviselStestiilete 55/2024.
(X11.03.) hatarozataval az eldterjesztéssel egyetért, elfogadasra ajanlja a Kozgyiilésnek.

Zalaegerszeg Megyei Jogui Varos Horvdat Nemzetiségi Onkormanyzata Képviseldtestiilete 27/2024.
(XI1.04.) hatarozatdval az elGterjesztéssel egyetért, elfogadasra ajanlja a Kozgyiilésnek.

A rendelet tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési, kornyezeti hatdsa, egészségi kiovetkezménye,
adminisztrativ terheket befolydsolo és egyéb hatdsa:

A rendelet médositas elfogadasanak tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasa a lakasallomany
kezelése hatékonysaganak javitdsa, mindségének javitasa és az ehhez sziikséges fedezet biztositasa
a lakbérek emelése altal. Kdrnyezeti hatasa, egészségi kdvetkezménye, és egyéb kozvetlen hatdsa
nincs, az adminisztrativ terheket mérsékli, és Osszességében pozitivan érinti az onkormanyzat
bérlakéas-allomanyanak helyzetét.

A rendelet megalkotdasanak sziikségessége, a jogalkotds elmaradasanak vdarhato kovetkezményei:
A rendelet modositasa sziikséges a gyakorlati alkalmazhatésag megteremtéséhez, valamint az

onkormanyzati bérlakas-allomany fenntartasahoz.

A rendelet alkalmazdsahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi, pénziigyi feltételek:
A rendelet alkalmazéasahoz valamennyi feltétel rendelkezésre all.

Kérem a Tisztelt Kozgyilést, hogy sziveskedjen donteni a lakasrendelet modositasarol.
Zalaegerszeg, 2024. december 5.

Balaicz Zoltan s. k.
polgarmester



Zalaegerszeg Megyei Jogii Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének .../.... (...) onkormanyzati
rendelete

az onkormanyzati bérlakasokrol szol6 47/2021. (XI. 24.) onkormanyzati rendelet
modositasarol

Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgytilése a lakasok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl sz6l6 1993. évi LXXVIIL. torvény 3. §
(1) és (2) bekezdésében, 4. § (3) bekezdésében, 9. § (1) bekezdésében, 10. § (2) bekezdésében, 12. §
(5) bekezdésében, 13. § (1)-(2) bekezdésében, 15. §-aban, 17. § (2) bekezdésében, 18. § (1)
bekezdésében, 19. § (1) és (2) bekezdésében, 20. § (3) bekezdésében, 21. § (6) bekezdésében, 23. §
(3) bekezdésében, 27. § (2) bekezdésében, 31. § (2) bekezdésében, 33. § (3) bekezdésében, 34. §
(1)-(2) és (4)-(5) bekezdésében, 35. § (2) bekezdésében, 54. § (1)-(3) bekezdésében, 58. § (1)—(3)
bekezdésében, 68. § (2) bekezdésében, 84. § (1) és (2) bekezdésében, 85/F. § (3) bekezdésében és
91/A. § 18. pontjdban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a)
pontjaban ¢€s a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szo6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1)
bekezdés 9. pontjaban meghatdrozott feladatkdrében eljarva a kdvetkezoket rendeli el:

1.§

Az dnkormanyzati bérlakasokrol sz616 47/2021. (XI. 24.) 6nkormanyzati rendelet 1. § (1) bekezdés
a) pont ab) alpontja helyébe a kdvetkez6 rendelkezés 1ép:

(A rendelet személyi hatdlya kiterjed Zalaegerszeg Megyei Jogii Vdros Onkormdnyzata
kozigazgatasi teriiletén
lakohellyel vagy tartozkodasi hellyel rendelkezo)

,,ab) huzamos tartdzkodasi jogosultsaggal rendelkezdkre,”

2.§

Az Onkormanyzati bérlakasokrol szold 47/2021. (XI. 24.) onkormanyzati rendelet 2. §-a a
kovetkezo (6) bekezdéssel egésziil ki:

»(0) A természetes személy €rintetteket a szerzédéskotéskor, illetve ha ez nem tortént meg, akkor az
adatok kiadésa el6tt tdjékoztatni kell az adataik tovabbitasardl, annak térvényes jogi alapjarol.”

3.§

(1) Az onkorményzati bérlakasokrdl szold 47/2021. (XI. 24.) onkorményzati rendelet 3. § (4)
bekezdés a) pontja helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1€p:

(A lakasbérbeadas jellege koltségelviinek mindsiil, ha)
,»a) akijeldlt bérld
aa) nem mindsiil szocialisan raszorul6 személynek,



ab) egy fore jutdo havi nettd jovedelme — a rendeletben meghatarozott jovedelemszamitasi
iddszak alapjan — nem haladja meg a megallapitas és a feliilvizsgélat évére megallapitott,
kedvezmények figyelembevételével szamitott nettd kereset 6sszegét

ac) és e rendelet a koltségelvii bérbeadast lehetévé teszi,”

(2) Az onkormanyzati bérlakasokrol szolo 47/2021. (XI. 24.) onkormanyzati rendelet 3. § (4)
bekezdés c) pontja helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

(A lakasbérbeadas jellege koltségelviinek mindsiil, ha)
,C) alakasbérbeadas bérlokijel6lési jog alapjan tortént,”

(3) Az onkormanyzati bérlakasokrol szold 47/2021. (XI. 24.) onkorményzati rendelet 3. §-a a
kovetkezo (4a) bekezdéssel egésziil ki:

»(4a) A lakasbérbeadas piaci alapon torténik, ha a kijeldlt bérld egy fore jutd havi nettd jovedelme —
a rendeletben meghatarozott jovedelemszamitasi idoszak alapjan — meghaladja a megallapitas és a
feliilvizsgalat évére megallapitott, kedvezmények figyelembevételével szamitott nettd kereset
Osszegét és e rendelet a piaci alapon torténd bérbeadast lehetéveé teszi.”

(4) Az onkorményzati bérlakésokrdl szolo 47/2021. (XI. 24.) onkorményzati rendelet 3. § (5)
bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(5) Szocialis helyzet alapjan torténd bérbeadas esetén bérlokijeldlésre akkor kertilhet sor, ha az
igényld ¢és a vele egylittkoltozé személyek Magyarorszag teriiletén bekoltozhetd lakas
tulajdonjogaval, haszonélvezetével nem rendelkeznek, kivéve, ha orokléssel szerezték meg olyan
lakas tulajdonjogat, résztulajdonjogat, amelyben mads tulajdonos, haszonélvezd életvitelszeriien
lakik.”

(5) Az onkormanyzati bérlakasokrol szolo 47/2021. (XI. 24.) onkorményzati rendelet 3. §-a a
kovetkezo (5a) bekezdéssel egésziil ki:

»(5a) Koltségelvii és piaci bérbeadas esetén bérlokijeldlésre akkor keriilhet sor, ha az igényld €s a
vele egylittkoltozé személyek helyben bekoltozhetd lakés tulajdonjogaval, haszonélvezetével nem
rendelkeznek, kivéve, ha orokléssel szerezték meg olyan lakés tulajdonjogat, résztulajdonjogat,
amelyben mas tulajdonos, haszonélvezd életvitelszertien lakik.”

(6) Az onkormanyzati bérlakasokrol szolo 47/2021. (XI. 24.) onkormanyzati rendelet 3. § (6)
bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(6) Amennyiben a lakasbérbeadasra koltségelven vagy piaci alapon keriilt sor, akkor a bérleti
jogviszony fennallasa alatt vagy annak meghosszabbitdsa esetén a bérbeadas jellege koltségelvii
vagy piaci marad az egy fore jutod havi nett6 jovedelemtdl fiiggden.”

(7) Az onkormanyzati bérlakédsokrol szolo 47/2021. (XI. 24.) onkormdanyzati rendelet 3. §-a a
kovetkezo (7) és (8) bekezdéssel egésziil ki:



»(7) A bérlokijeldlés a Platan sor 38., illetve a Martirok u. 13-15. szam alatti épiiletekben talalhato
lakasokba koltségelvii vagy piaci jelleggel torténhet.

(8) A bérlokijelolés koltségelven vagy piaci alapon torténhet, ha a lakasbérbeadas palyazat nélkiil a
15. § (1) bekezdés a)-b) és d)-e) pontjaiban meghatarozottak szerint tortént.”

4. 8§

Az Onkormanyzati bérlakasokrol szold 47/2021. (XI. 24.) onkormanyzati rendelet 7. § (1)
bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1€p:

(1) Uresen 4ll6 6nkormanyzati lakas palyazat utjan torténé bérbeaddsa esetén a hivatalnak nyilt
palyazati felhivast kell kozzétenni a helyi sajtdé Utjan, valamint a hivatal honlapjan torténd
megjelentetéssel oly modon, hogy a felhivas kozzétételének napja és a palydzat benyujtasara
megjelolt hataridd utolsé napja kozott rendelkezésre allo id6 15 napndl kevesebb nem lehet.”

5. §

Az onkormanyzati bérlakasokrol szol6 47/2021. (XI. 24.) dnkormanyzati rendelet 9. § (4) bekezdés
a) pont aa) és ab) alpontja helyébe a kovetkez6 rendelkezések 1épnek:

(Szocidlisan raszoruld az a személy, aki az alabbi feltételeknek egyiittesen megfelel:
egy fore juto havi netto jovedelme — a rendeletben meghatarozott jovedelemszamitasi idoszak
alapjan — nem haladja meg)

,aa)  egyszemélyes haztartas esetén a szocialis vetitési alap 660 %-at,

ab) tobbszemélyes haztartas esetén a szocialis vetitési alap 484 %-at,”

6.§

Az Onkorményzati bérlakasokrol szolo 47/2021. (XI. 24.) onkormanyzati rendelet 12. § (2)
bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1€p:

,»(2) Koltségelven torténd lakasbérbeadasara az a személy nyujthat be palyazatot, aki

a) a(4) bekezdésben meghatarozott kivétellel a csatolt jovedelem- és vagyonnyilatkozat alapjan
nem mindsiil szocidlisan raszorul6 személynek,

b)  egy fore jutd havi nett6 jovedelme — a rendeletben meghatarozott jovedelemszamitasi idészak
alapjan — nem haladja meg a megallapitds és a feliilvizsgalat évére megallapitott,
kedvezmények figyelembevételével szamitott nettod kereset osszegét és

C)  Zalaegerszeg varos kozigazgatasi teriiletén legalabb egy éve lakohellyel, vagy legalabb harom
éve tartozkodasi hellyel rendelkezik.

7.8

(1) Az onkorményzati bérlakasokrol szold 47/2021. (XI. 24.) onkormanyzati rendelet 14. § (1)
bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

,»(1) Piaci alapon torténd lakasbérbeadasra palyazatot nyujthat be az a személy, aki egy fore jutd
havi nettd jovedelme — a rendeletben meghatdrozott jovedelemszamitasi idszak alapjan — eléri a



megallapitas és a feliilvizsgalat évére megallapitott, kedvezmények figyelembevételével szamitott
nettd kereset Osszegét.”

(2) Az onkormanyzati bérlakasokrol szolo 47/2021. (XI. 24.) énkormanyzati rendelet 14. §-a a
kovetkezd (1a) bekezdéssel egésziil ki:
,»(1a) Piaci alapon torténd lakasbérbeadasra palyazhat olyan személy is, aki egy fore jutod jovedelme

alapjan koltségelvii jellegli lakésra lenne jogosult, de az adott lakas bérbevételéhez sziikséges
fizet6képességgel rendelkezik.”

(3) Az onkorményzati bérlakasokrol szold 47/2021. (XI. 24.) onkormanyzati rendelet 14. § (3)
bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1€p:

»(3) A bérld kijelolésénél és a bérleti id6 megallapitdsanal a 12. § (6)—(9) bekezdéseiben
meghatarozott szabalyokat kell értelemszertien alkalmazni. ”

8.§

Az Onkorményzati bérlakasokrol szolo 47/2021. (XI. 24.) onkormanyzati rendelet 15. § (2)
bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(2) Az (1) bekezdésben meghatarozott esetekben — e rendeletben meghatarozott kivételektdl
eltekintve — a lakasbérbeadas csak koltségelven vagy piaci alapon torténhet.”

9.§

Az Onkormdanyzati bérlakasokrol szold 47/2021. (XI. 24.) onkormanyzati rendelet 18. § (2)
bekezdés b) pontja helyébe a kovetkezd rendelkezés 1€p:

(A megallapodasnak tartalmaznia kell:)
,D) a bérlokijelolési jog biztositasanak idétartamat (hatarozatlan, hatarozott id6 vagy valamely
feltétel bekovetkezése),”

10. §

Az dnkormanyzati bérlakasokrol sz616 47/2021. (XI. 24.) dnkormanyzati rendelet 29. §-a helyébe a
kovetkezd rendelkezés 1ép:

»29. §
A bérld indokolt esetben a nyugdijashazon beliil kizarolag azonos alapteriilettel rendelkezd vagy
kisebb alapteriiletli lakasra torténd cserét kezdeményezhet.”

11. §

Az Onkormdnyzati bérlakasokrol szold 47/2021. (XI. 24.) onkorményzati rendelet 38. § (2)
bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:



»(2) Szocialis helyzet alapjan tortént bérbeadas esetén, a hatdrozott idére szolo bérleti jogviszony
meghosszabbithato, de a tovabbiakban csak koltségelven vagy piaci alapon torténhet a bérbeadas,
ha a bérl6 a szocialis raszorultsagi feltételeknek mar nem felel meg, feltéve, hogy lakbértartozassal,
a kiilon szolgaltatasokkal kapcsolatos dijtartozassal és koziizemi dijtartozassal nem rendelkezik.”

12.§

Az oOnkorményzati bérlakasokrol szold 47/2021. (XI. 24.) onkormanyzati rendelet 39. § (1)
bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1€p:

»(1) A koltségelven vagy piaci alapon bérbe adott lakas hatarozott idére sz6l6 bérleti jogviszonya
meghosszabbithato, ¢és a lakéas a bérld egy fore esé jovedelmétdl fliggéen ismételten koltségelven
vagy piaci alapon adhato bérbe, feltéve, hogy a bérld lakbértartozassal, a kiilon szolgaltatasokkal
kapcsolatos dijtartozassal és koziizemi dijtartozassal nem rendelkezik.”

13.§

(1) Az onkorményzati bérlakdsokrol szold 47/2021. (XI. 24.) onkormanyzati rendelet 40. § (1)
bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

,»(1) A hivatal a lakasbérleti jogviszony lejarta el6tt legalabb 60 nappal hivatalbol vizsgalja a 38—39.
§-okban meghatarozott feltételek fennallasat, amelyhez a bérld6 a 4-5. melléklet szerinti
formanyomtatvanyon koteles adatokat, igazoldsokat szolgaltatni.”

(2) Az onkormanyzati bérlakésokrol szold 47/2021. (XI. 24.) 6nkormanyzati rendelet 40. § (3) és
(4) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezések 1épnek:

»(3) A jogosultsagi feltételek fennallasa esetén a polgarmester a lakasbérleti jog — ha e rendelet
masképpen nem rendelkezik — legfeljebb egy évvel torténd meghosszabbitasardl, a bérbeadas
jellegének meghatarozasaval a szerzédés megkotése érdekeében értesiti a bérlot €s a bérbeadot.

(4) Amennyiben a bérl6 nem koti meg a szerzddést, a 45. §-ban meghatarozott szabalyok szerint
kell eljarni. ”
(3) Az onkorményzati bérlakasokrol szolo 47/2021. (XI. 24.) dnkorményzati rendelet 40. §-a a

kovetkezo (4a) bekezdéssel egésziil ki:

»(4a) Nem torténik feliilvizsgalat

a) a3.§(3)bekezdés c)-d) pontjaiban meghatarozott esetekben,

b)  ha alakbérfizetési kotelezettség teljesitése eldre, egydsszegben tortént,
c) ha alakasbérbeadas ideje az egy évet nem haladja meg.”

14.§

(1) Az onkormanyzati bérlakasokrol szolo 47/2021. (XI. 24.) onkormanyzati rendelet 50. § (3)
bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:
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»(3) A polgarmester a hatarozatlan idejii bérleti jogviszonyoknal minden év december 31. napjaig
hivatalbol feliilvizsgalja a bérbeadas jellegét és az ennek megfeleld lakbérmérték szerinti fizetési
kotelezettséget. ”

(2) Az onkorményzati bérlakasokrol szold 47/2021. (XI. 24.) onkormanyzati rendelet 50. § (5)
bekezdés a)—c) pontja helyébe a kovetkezo rendelkezések 1épnek:

(Amennyiben a bérlé az igazolasi kételezettségét)

,,a) hataridében, de legkésébb a targyév november 30. napjaig teljesiti, a bérbeadas jellegét és az
ennek megfeleld lakbérmértéket — a feliilvizsgalat alapjan - szocidlisnak, koltségelviinek vagy
piaci alaptiinak kell mindsiteni a targyévet kdvetd €v januar 1. napjatol,

b)  hataridében, de legkésobb a targyév november 30. napjaig nem teljesiti, akkor a targyévet
kovetd €év januar 1. napjatol a bérbeadas jellegét és az ennek megfeleld lakbérmértéket
szocialis bérbeadas esetén koltségelviinek kell mindsiteni, koltségelvii bérbeadas esetén piaci
alapunak kell mindsiteni. Piaci alapon tortént bérbeadas esetén a bérbeadés jellegét és az
ennek megfeleld lakbérmértéket piaci alaptinak kell mindsiteni,

C)  hataridon tal, azaz targyév november 30. napjat kdvetden teljesiti, a feliilvizsgalat alapjan az
egy fore esd jovedelemnek megfeleld bérbeadas jellegét és az ennek megfeleld
lakbérmértéket az igazoldsi kotelezettség teljesitését koveté masodik ho 1. napjatol kell
alkalmazni.”

15.§

Az Onkormanyzati bérlakasokrol szold 47/2021. (XI. 24.) onkormanyzati rendelet 55. § (1)
bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(1) Az a személy, aki az onkormanyzati lakast jogcim nélkiil hasznélja, a jogcim nélkiili hasznalat
kezdetétdl lakashasznalati dijat koteles fizetni. A lakashasznalati dij Osszege a lakast hasznalo
személy részére a 3. § (3)—(4a) bekezdésében meghatarozott szabalyok figyelembevételével
megallapithato alaplakbér dsszegével azonos.”

16. §

(1) Az dnkormanyzati bérlakasokrol sz616 47/2021. (XI. 24.) dnkormanyzati rendelet 3. melléklete
az 1. melléklet szerint modosul.

(2) Az onkormanyzati bérlakésokrol sz616 47/2021. (XI. 24.) dnkormanyzati rendelet 4. melléklete
a 2. melléklet szerint modosul.

(3) Az onkormanyzati bérlakasokrdl sz616 47/2021. (XI. 24.) dnkormanyzati rendelet 7. melléklete
helyébe a 3. melléklet 1ép.

17. §
Hatalyat veszti az dnkormanyzati bérlakasokrol sz6lo 47/2021. (XI. 24.) dnkormanyzati rendelet
a) 3.8 (4) bekezdés b) pontja,
b)  39.§ (2) bekezdése,

18. §

11



Ez a rendelet 2025. januar 1-jén 1ép hatalyba.

Dr. Kovacs Gabor Balaicz Zoltan
cimzetes fojegyzo polgiarmester
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1. Az oOnkormdnyzati bérlakasokrol szolo 47/2021. (XI.
mellékletében foglalt tablazat helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

bkl

1. melléklet az .../... . (... . ... .) Onkormanyzati rendelethez

24.) oOnkormanyzati rendelet 3.

SZOCIALIS LAKBER

Ovezet [6sszkomfortos |komfortos|félkomfortos |komfort nélkiili szilikséglakas
Ft/m?

l. 664 576 361 264 142

Il. 622 534 312 221 133

. |576 464 264 177 112

KOLTSEGELVU LAKBER

1059 Ft/ m?

PIACI ELVU LAKBER

1608 Ft/ m?

2
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2. melléklet az .../... . (... . ... .) onkormanyzati rendelethez

1. Az Onkormanyzati bérlakdsokrol szo6lé 47/2021. (XI. 24.) Onkormdanyzati rendelet 4.
mellékletében foglalt tablazat ,,Nyugdij és egyéb nyugdijszert ellatdsok, a hadigondozottak és
nemzeti gondozottak pénzbeli ellatdsai, a nemzeti helytallasért elnevezésli potlék, az unids
rendeletek alapjan kiilfoldi szerv altal folydsitott egyéb azonos tipusu ellatas” sora helyébe a
kovetkezo rendelkezés 1ép:

2

(A jovedelem tipusa Az igénylo |Az igénylovel egyiittkoltozo, Osszesen)

Nyugellatas (példaul oregségi
nyugdij, Ozvegyi nyugdij),
megvaltozott
munkaképességli  személyek
ellatasai (példaul rokkantsagi
ellatas, rehabilitacios ellatas),
a nyugellatdsok és egyes mas
ellatasok emelésérdél szolod
kormanyrendelet hatalya alé
tartoz6  egyéb  ellatasok
(példaul arvaellatas, sziil6i
nyugdij)

2
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,.7. melléklet

3. melléklet az .../... . (.. . ... .) onkormanyzati rendelethez

PALYAZATI LAP szocialis — koltségelvii — piaci alapi lakasbérbeadashoz

SZEMELYI
ADATOK

IGENYLO IGENYLO
HAZASTARSA

Név (sziiletési név
is)

Sziiletési hely és
ido

Anyja neve

Csaladi allapota

Lakohelye

Tartézkodasi helye

Telefonszama

Foglalkozasa

Munkahelye

Lakasigénylés éve

AZ IGENYLOVEL EGYUTTKOLTOZO SZEMELYEK ADATAI

Név

sziiletési ido rokoni kapcsolat

foglalkozas

Qlalr|wiNdIE

PALYAZATI ADATOK

Megpalyazott lakas
cime

Zalaegerszeg,

Alapteriilete -
alaplakbére és

kiilon szolgaltatasok
dija

m2

Ft/ho

FizetOképesség
(a legmagasabb
vallalhato lakbér

és a kilon

az 6sszjovedelem %-a

Ft
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szolgaltatas
szamitott koltsége)

mértéke és Osszege

A fizet6képesség egyszemélyes haztartds esetén a nettd jovedelem 40 %-a, tobbszemélyes
haztartas esetén az 0sszjovedelem nettd 30%-a.

. |[Egy0sszegti vallalés
(lakbér ¢és kiilon

szolgaltatas
szamitott
koltségének
befizetése)

Osszege: ,- Ft ideje: honap

Biintetdjogi felelosségem tudataban kijelentem, hogy a palyazat benyujtasat megel6z6 6
honapon beliil koziizemi és gyermekétkeztetéssel kapcsolatos dijtartozasom nem allt fenn,
tovabba a fentiekben kozolt adatok a valésagnak megfelelnek. Hozzajarulok a palyazati
lapon szereplé adatoknak a lakasiigyi eljarasban torténo felhasznalasahoz, tovabba ahhoz,
hogy a palyazati lapon szereplé adatokat az eljaro6 szerv ellendrizze, arra vonatkozéan az
illetékes intézmények, kozszolgaltatast végzé szervezetek nyilvantartasabol adatokat
szerezzen be, illetve azokat kezelje, valamint hogy azokat a palyazati eljarasban részvevok

megismerhessék.

Zalaegerszeg, 20

az 1génylo és vele egylittkolt6z6 nagykorli személyek alairasa

2
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Altalanos indokolas

Az Onkormanyzati beérlakasokrol szolo 47/2021. (XI1.24.) onkormanyzati rendelet (a

tovabbiakban: Or.) modositasa tobb ponton sziikségessé valt a jogszabalyoknak vald
megfelelés €és a hatékony gyakorlati alkalmazhatosag érdekében. A rendelet mddositasa
sziikséges a gyakorlati alkalmazhatdsag megteremtéséhez, valamint az dnkorményzati
bérlakas-allomany fenntartasahoz.

Részletes indokolas

Az 1. §-hoz

A harmadik orszagbeli allampolgarok beutazasara és tartdzkodasara vonatkozo altalanos

szabalyokrol szolo 2023. ¢évi XC. torvény fogalommeghatarozasa alapjan a
,bevandoroltakra és letelepedettekre” szovegrész helyében ,,huzamos tartozkodasi
jogosultsaggal rendelkezdkre” szoveg 1ép.

A 2. §-hoz

rendelet adatvédelmi rendelkezéseit kiegészitjik a Nemzeti Adatvédelmi ¢és
Informacioszabadsag Hatosag Oonkormanyzati testiiletek miikodésének
nyilvanossagarol szol6 NAIH/2019/6273/3. szam tajékoztatoja szerint: A természetes
személy érintetteket a szerzddéskotéskor, illetve ha ez nem tortént meg, akkor az
adatok kiadasa el6tt tajékoztatni kell az adataik tovabbitasarol, annak térvényes jogi
alapjarol, illetve a helyi Onkormanyzati rendeletben is rendelkezni kell a
tajékoztatasrol.

A 3-7. §-hoz

A bérbeadas szocialis, koltségelvii, vagy piaci jelleggel torténhet. Ha a bérlé nem felel meg

a szocialis raszorultsagi feltételeknek, a bérbeadas az egy fore esé jovedelemtdl fiigg a
megallapités és a feliilvizsgalat évére megallapitott, kedvezmények figyelembevételével
szamitott netto kereset 0sszegét tekintve hatarosszegnek.

A 8. §-hoz

A bérldkijeldlési jog hatarozatlan iddre is megallapithat6 a hatarozott idore vagy valamely

feltétel bekovetkezése esetére szO0lo megallapoddsok mellett, ami hosszii tavua
tervezhetdséget biztosit mindkét fél szamara.

A 9. §-hoz

Indokolt esetben (pl. egészségligyi okbdl) lehetdség nyilik a nyugdijashazon beliili

lakascserére, azonban kizardlag azonos alapteriilettel rendelkezé vagy kisebb
alapteriiletli lakésra torténd cserére vonatkozdan.

A 10. §-hoz és a 11. §-hoz

A lakasbérleti jog meghosszabbitasa a bérld egy fore esd jovedelmétdl fliggden torténik.
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A 12. §-hoz

A jogosultsagi feltételek fennallasa esetén a polgarmester a lakasbérleti jog — ha e rendelet
masképpen nem rendelkezik — legfeljebb egy évvel torténd meghosszabbitasarol, a
bérbeadas jellegének meghatarozasaval a szerz6dés megkotése érdekében értesiti a
bérlét és a bérbeadot. Amennyiben a bérld nem koti meg a szerzddést, a bérleti
jogviszony megsziinik. A valtoztatdssal az adminisztrativ eljaras egyszertisodik, miutan
megsziintetésre keriil az ajanlattétel és a bérld nyilatkoztatasa.

A 13. §-hoz és a 14. §-hoz

Az éves feliilvizsgalat ¢és a lakashasznalati dij megallapitas is lekoveti a bérbeadés
szocialis, koltségelvii és piaci alapu jellegét.

A 15. §-hoz és az 1. melléklethez

Az 6nkormanyzati tulajdontl lakasok fajlagos alaplakbérének mértéke a varhato koltség- €s
bérndvekedés dsszegeinek figyelembevételével keriilt meghatdrozésra.

A 16. §-hoz

A csalddok jovedelem-novekedése kovetkeztében indokoltta valt, hogy 2025. januar 1-
jétdl a jovedelemhatarok 10 %-os emelésével megdrizziik a szocidlis lakbérfizetési
lehetdséget a raszorult csaladok szamara.

A 17. §-hoz és a 18. §-hoz
Hatalyon kiviil helyezd és hatalyba Iéptetd rendelkezéseket tartalmaz.
A 2. melléklethez

Nyugellatasok és egyes mas ellatdsok emeléseérdl szolo kormanyrendelet alapjan fogalmi
tisztazas torténik.

A 3. melléklethez

A palyézati adatlapon megjelenik a fizet6képesség definicidja és pontositasra keriilt az
adatkezelési felhatalmazé nyilatkozat.
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