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Tisztelt Kozgyiilés!

Onkormanyzatunk 2021. majus 14-én kotott adasvételi szerzédést a zalaegerszegi Zala
Panorama Kft-vel az E6tvos utcaban — korabban dnkormdnyzati bérlakasok céljara hasznalt,
azonban akkor mar évek oOta iiresen all6 Zalaegerszeg 3192/2 és 3193 hrsz-u ingatlanokbol
hatdsagi telekalakitasi eljaras lefolytatasaval — kialakitott Zalaegerszeg 3193/2 hrsz-u, 1180 m?
teriiletdl, ,,beépitetlen teriilet” megnevezésii ingatlan (E6tvos u. 18-20.) bruttd 69.167.000,- Ft
eladasi aron torténd értékesitésére.

Az adasvételi szerz6dés beépitési kotelezettséget ir eld, rendelkezik arrdl, hogy az adasvételi
szerz8déshez kapcsolodoan felek kiilon megallapodast kotnek.

Szintén 2021. majus 14-én keriilt sor az adasvételi szerzédéshez kapcsolédd megallapodas
alairasara, amely részletezi az adasvételi szerzodésben eldirt beépitési kotelezettséggel
Osszefliggd alabbi feltételeket:

A szerz6dések alairasatol szamitott 35 honapon beliil meg kell szerezni az épitési engedélyt, 47
honapon beliil pedig meg kell kezdeni a beépitést (beruhazast), az adasvételi szerzodés
alairasatol szamitott 59 honapon beliil pedig hasznalatbavételi engedély megszerzésével be kell
fejezni a beruhazast.

Mindezeken til az Onkormanyzat azt is eldirta a Zala Panorama Kft. részére, hogy a
Polgarmesteri Hivatal Ady u. 15. sz. alatti épiiletének udvaran, azaz a Zalaegerszeg 3194/2
hrsz-11, 396 m? nagysagu, kivett kozlekedési teriilet (parkold) megnevezésii ingatlanon 10 darab
parkolohelyet alakitson ki az onkormanyzat részére, valamint a Zala Panorama Kft. (beépitésre
szant) beruhazasi teriiletének az Ady utca fel6li megkozelitését biztosité kozuti csatlakozast
épitsen Ki.

Ugyancsak a Kft. kotelezettsége, hogy a Zalaegerszeg 3193/2 hrsz-u ingatlan birtokbaadasat
kovetd 4 honapon beliil, a parkoloépités sordn a Zalaegerszeg 3194/2 hrsz-Ui 6nkormanyzati
ingatlanon 1év0 keritést is atépitse az Onkormanyzat altal rendelkezésre bocsatott épitési
tervdokumentaci6 alapjan.

A Zala Panorama Kft-t terheld kotelezettségek elmulasztdsanak esetére jogkovetkeményeket is
rogzitettlink a szerzddésekben. A telekalakitas, az épitési engedély megszerzési, vagy a beépités
megkezdési hataridejének elmulasztisa esetére az dnkormanyzat kikototte az egyoldalu elallas
jogat és 12.000.000,- Ft 6sszegli meghitsulasi kotbér megfizetését, amelyet az dnkormanyzat
beszamit az eldllas folytan a Kft-nek visszautaland6d bruttd vételar dsszegébe. Az épitkezése
megkezdése, de a befejezési hataridé be nem tartdsa esetére még maximum 12 honapig tartd
idészakra havi 1.000.000,- Ft mértékii késedelmi kotbér fizetési kotelezettséget is eldirtuk,
illetve az egy évnél hosszabb késés esetén 12.000.000,- Ft meghitsulési kotbérre tarthat igényt
az dnkormanyzat.

A vételar teljes Osszegének megfizetését kovetden 2021. jalius 16-an adtuk a Zala Panorama
Kft. birtokaba az értékesitett ingatlant.

2021. oktober 5-én felek modositottak az Adasvételi szerzddéshez kapcsolodd megallapodast,
mivel a parkoloépitést 4 honapon beliil nem tudta megvalositani. A mddositassal a Kft. egyrészt
vallalta, hogy mindaddig, amig a Ady u. 15. sz. alatti onkormdnyzati ingatlanon megépitendd
parkol6 — az épitkezés miatt — nem hasznalhatd rendeltetésszerlien, addig 15 db parkolohelyet
biztosit az onkormanyzat szamara, masrészt az Ady u. 15. ingatlan keritését nem részben,
hanem teljes egészében atépiti.
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A Zala Panorama Kft. a Zalaegerszeg 3193/2 hrsz-u ingatlant — (1jabb hatosagi telekalakitasi
lefolytatasaval — 6sszevonta a szomszédos, Ady utca 17. sz. alatti (Zalaegerszeg 3195 hrsz), a
Kft. tulajdonat képezd ingatlannal. Igy a tervezett beruhdzas céljara szolgaléd teriilet 2021.
oktober 29. 6ta mar Zalaegerszeg 3195 hrsz-i, 1.798 m? nagysagu, kivett lakohaz, udvar,
gazdasagi épiilet megnevezésli ingatlanként szerepel.

A Kft. ezt kdvetben, a szamara megszabott hataridén beliill megszerezte az épitési engedélyt.
Ezt késObb modositottak, a modositas 2022. 12. 02-an véglegess¢ valt, tehat megallapithato,
hogy hataridoben teljesitette ezt a kotelezettségét a vevo.

A Zalaegerszeg 3195 hrsz-u ingatlan tulajdoni lap masolata az el6terjesztés 1/a. mellékletében,
2023. évi e-kézm térképe pedig a 1/b. mellékletét 1athato.

Bar a beépités megkezdésének hatarideje csak 2025. majus 14-én jar le, a Zala Panorama Kft.
2025. januar 24-én kérelmet kiildott onkormanyzatunkhoz, amelyben kéri az adasvételi
szerzOdésben ¢és az adasvételi szerzddéshez kapcsolodd megdllapodasban rogzitett tovabbi
kotelezettségel hataridejének meghosszabbitasat.

A Zala Panorama Kft. jelezte, hogy az adasvételi szerzodés alairasat és az ingatlan birtokba
vételét kovetden a gazdasagi és tarsadalmi koriilmények jelentdsen megvaltoztak. A haborus
vészhelyzet, a Covid-jarvany, a gazdasagi kornyezet valtozasa miatt a tervezett tarsashazban
megvalosuld lakdsok értékesitése ellehetetleniilt, igy az épitkezés megkezdésére jelen
helyzetben nincs lehetdségiik. Ennek ellenére tovabbra is céljuk a beruhdzas megvalositasa,
ugyanakkor a koriilmények valtozasa miatt elengedhetetlen annak atiitemezése. A Kft. a
beépités befejezési hataridejének (hasznalati engedély megszerzésének) modositasat kéri
onkormanyzattdl, az altaluk kért 4 beépitési hataridd: 2029. majus 31.

fgy, 12 honappal eltolédva a meghiusulasi kotbér 4j hatarideje 2030. majus 31. lesz.

A Zalaegerszeg 3193/2 hrsz-u ingatlan 2021. évi értékesités ota annak allapota, jellege jelent6s
valtozasokon ment keresztiil. Mindezek mellett a Kft-vel el kellene szamolnunk az altala eddig
elvégzett, az ingatlanértéket ndveld raforditasokrol. gy jelen helyzetben Gnkorméanyzatunknak
nem 4all érdekében az ingatlan visszavasarlasa, amelyhez az Onkormanyzat folyo évi
koltségvetésében sem biztosithatd a megfeleld pénziigyi fedezet.

A beruhdzds megkezdéséig a jelenleg liresen allo épitési telken — sajat koltségen — 41
féréhelyes, ztzottkoves parkolot kivan kialakitani a Kft., amelynek lizemeltetését atadnak a
Varosgazdalkodasi Kft részére oly modon, hogy a befolyo parkolodijbevételt a felek 50-50 %-
os mértékben osztandk meg.

Uj belvarosi parkolohelyek kialakitasa jelentds segitséget jelenthetnek varosunk kozlekedési-
parkolasi koriilményeinek javitdsdhoz, ezért a Kft. javaslata 6nkormanyzatunk feladatellatasi
kotelezettségei szempontjabdl méltanyolhatd. Az 1) parkolohelyek részletes és pontos
lizemeltetési feltételeinek tisztazasa érdekében a Zala Panorama Kft. mar felvette a kapcsolatot
az Onkormanyzati parkolokat iizemeltetd Varosgazdalkodasi Kft-vel. A targyaldsok
eredményérdl legkésobb a kozgytilés 2025. februar 13-i iilésén tudunk tajékoztatast adni.

A Zala Panorama Kft. a parkolasi lehetdség biztositasahoz mar el is végezte a Zalaegerszeg

3195 hrsz-u ingatlan tereprendezését, melynek 2025. januar 30-i allapotat az elSterjesztés 3/a.
mellékletében talalhato fényképek mutatjak.

S:\eloterjesztések kozgyiilésre\2025 év\02_13\ET250213-KGY-Eotvos18-20Ingatlanok AdasvétSzerzMod.docx



4

Az Ady u. 15. sz. alatti (Zalaegerszeg 3194/2 hrsz) dnkormanyzati ingatlan beépitési (10 db
parkolohely létesitése, keritésépités ¢és kozuti csatlakozas kialakitdsa) hataridejét a
munkateriilet atadasatdol szamitott 4 honapban hatdroznank meg, de legkésobb 2025.
szeptember 30-ig hosszabbitanank meg, e hataridé elmulasztasa esetére — a beépitési
kotelezettség teljesitése érdekében — 1) feltételként havi 1.000.000,- Ft mértékti késedelmi
kotbér alkalmazasat javasoljuk mindaddig, amig azokat a Kft. nem teljesiti.

Az Ady u. 15. sz. alatti polgdrmesteri hivatali épiilet udvaranak (Zalaegerszeg 3194/2 hrsz)
tertiletérdl készitett fotokat a 3/b. mellékletben helyeztik el. A Zalaegerszegq 3194/2 hrsz-u (Ady
u. 15.) onkormanyzati ingatlanon megépitend6 10 db parkolohely épitési tervét a 4. melléklet
tartalmazza.

A 2021. majus 14-én alairt megéllapodasokban a Zala Panorama Kft. beépitési
kotelezettségével kapcsolatosan eldirt — a jelen helyzetben még relevans — feltételeket €s azok

modositasi javaslatait szemléltetésiil az aldbbi tdblazatban foglaltuk dssze:

Beépitési kotelezettség teljesitésével
kapcsolatos feltételek

Eredeti (jelenlegi) feltétel

Moadositott feltétel

Beépités (beruhazas) kezdési

adasvételi szerz6dés alairasatol
szamitott 48 honapon beliil, azaz

nincs — beépitésre
megkezdési hataridot

hatarideje: 2025.05.14. mar nem ,kl\(anunk
el6irni
ZMIJV Onkorményzata elallasi épitési engedély
joganak kikotése megszerzEése

Az épitési engedély megszerzési, vagy
a beépités megkezdési hataridejének
elmulasztasa esetén:

AFA hatalya al tartoz6 vevé
esetében eredeti bruttod vételaron,
AFA hatalya al4 nem tartoz6
vevO esetében eredeti nettd

megtortént, beépitésre

megkezdési hatarid6t
mar nem kivanunk

el6irni, ezért torolni a

vételaron (kamatmentesen) feltételek koziil
s coL (e adasvételi szerz6dés alairasatol
gle:s‘;‘;‘;algg Zzlsi‘::ft:;zliei'_e szamitott 59 honapon beliil, azaz 2029, 05. 31.
gedely): 2026.04.14.
Beépitési hataridé elmulasztisa esetén
12 honapig

késedelmi kotbér

12 hoénapig
havi 1.000.000,- Ft, (6sszesen
max. 12.000.000,- Ft)

havi 1.000.000,- Ft,
(6sszesen max.
12.000.000,- Ft

2029. 05. 31. utan
keriil(het)
érvényesitésre

meghidasulasi kotbér
(a beruhazas meghitisultnak tekintendd)

adasvételi szerz6dés
megkotésétdl szamitott 72 honap
letelte utan, azaz 2025.05.14.
12.000.000,- Ft

2030. 05. 31. letelte
utan
12.000.000,- Ft
(fizetés esedékessége:
8 napon beliil)

10 db parkolohely létesitése, teljes
kerités megépitése és kozuti
csatlakozas létesitése Zalaegerszeg
3194/2 hrsz-u 6nkormanyzati
ingatlanon

birtokbaadasat kdvetd 4 honapon
beliil, azaz 2021.11.16.

munkateriilet
atadasat koveto 4
honapon beliil, de
legkésobb
2025.09.30.

Késedelmi kotbér (a Zalaegerszeg
3194/2 hrsz-u ingatlan beépitési
kotelezettségének teljesitése érdekében)

nem volt elodirva

havi 1.000.000,- Ft
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Az adésvételi szerz0dés és az adasvételi szerzdédéshez kapcsolddod megallapodas modositassal
nem érintett részei természetesen tovabbra is valtozatlanul hatalyban maradnak.

Az Ugyrendi, Jogi és Vagyonnyilatkozatot Ellenérzé Bizottsdg 2025. februar 3-i iilésén az
el6terjesztést megtargyalta, és 23/2025. (11.03.) hatarozataval 15 igen, egyhangu szavazattal a
kozgytilésnek elfogadasra javasolja.

A Miiszaki Bizottsag 2025. februar 4-i tilésén sziiletett 13/2025. (11.04.) hatarozataval az
eldterjesztést 15 igen, egyhangl szavazattal tamogatta.

A Gazdasdgi Bizottsag 2025. februar 5-i iilésén hozott 12/2025. (11.05.) hatarozataval az
eléterjesztést 17 igen, egyhangl szavazattal timogatta.

A fentiekre tekintettel javaslom a tisztelt Kozgytlésnek, sziveskedjen tamogatni a Zala
Panorama Kft. kérelmét, és dontést hozni a Zalaegerszeg 3193/2 hrsz-u (Eo6tvos u. 18-20.)
ingatlan 2021. majus 14-én 1étrejott adasvételi szerzodése, valamint az adasvételi szerzodéshez
kapcsolodo megallapodasa modositasarol.

Hatarozati javaslat:

Zalaegerszeg Megyei Jogli Varos Onkorményzata Kozgyiilése a Zalaegerszeg 3192/2 és 3193
hrsz-ii ingatlanokbol kialakitott Zalaegerszeg 3193/2 hrsz-u (Edtvos u. 18-20.), 1.180 m?
nagysagu, kivett beépitetlen teriilet megnevezésii ingatlan bruttdé 69.167.000,- Ft eladasi aron
torténo értékesitésére a Zala Panorama Kft-vel (Székhely: 8900 Zalaegerszeg, Zrinyi u. 95.;
cégjegyzékszam: 20-09-077030; adoszam: 27942327-2-20; képviseletében eljar: Fuisz Attila
tigyvezetd) 2021. majus 14-én kotott adasvételi szerzddes, valamint az ahhoz kapcsoloddan
2021. majus 14-én kotott adasvételi szerzédéshez kapcsolodd megallapodas feltételeit az
alabbiak szerint modositja:

Beépitési kotelezettség teljesitésével kapcsolatos

feltételek Modositott feltétel

az onkormanyzat nem ir el

Beépités (beruhazas) kezdési hatarideje: beépitési hataridét

Az épitési engedély megszerzési, vagy a beépités teljesiilt, tovabbi szabalyozast
megkezdési hataridejének elmulasztasa esetén: nem igényel
Beeplt,es befejezési hatarideje (hasznalatbavételi 2029.05.31
engedély):

Beépitési hatarido elmulasztasa esetén

12 honapig
havi 1.000.000,- Ft,

kesedelmi kotber | 0,9 05, 31. utan keriil(het)

érvényesitésre
2030. 05. 31. letelte utan
meghitsulasi kotbér 12.000.000,- Ft
(a beruhdzas meghitsultnak tekintendd) | (fizetés esedékessége: 8 napon
beliil)
10 db parkolohely létesitése, teljes kerités megépitése | munkateriilet atadasat koveto 4
és koziti csatlakozas létesitése Zalaegerszeg hénapon beliil, de legkésébb
3194/2hrsz-u 6nkormanyzati ingatlanon 2025.09.30.

Késedelmi kotbér (a Zalaegerszeg 3194/2 hrsz-u

ingatlan beépitési kotelezettségének teljesitése
érdekében)

havi 1.000.000,- Ft
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Az adasvételi szerzddés €s az adasvételi szerzédéshez kapcsolodd megéllapodas modositassal
nem érintett részei tovabbra is valtozatlanul maradnak hatalyban.

A kozgytlés felhatalmazza a polgarmestert az adasvételi szerzédés, valamint az adasvételi
szerz6déshez kapcsolodd megallapodas modositdsanak aldirasara.

Hatarido: 2026. februar 28.
Felelgs: Balaicz Zoltan polgarmester

Zalaegerszeg, 2025. februar 6.

Balaicz Zoltan sk.
polgarmester
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1/a. melléklet
Elektronikusan aldirta:
Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal
Zala Varmegyei Kormanyhivatal
Zalaegerszeg 8900 Zalaegerszeg, Martirok u. 35-39. Oldal: 1/1
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szam:30005/9608/2025

2025.01.30
ZALAEGERSZEG Szektor : 33
Belteriilet 3195 helyrajzi szdm
8900 ZALAEGERSZEG Ady Endre utca 17.
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jov. alosztdly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 ko fi11, ter. kat.jov
ha m2 k.fill
Kivett lakoéhdz, udvar, gazdasagi épulet 0 1798 0.00

3. bejegyzd hatarozat: 30077/2013.01.03
Helyi védelem alatt 4116 épiilet
HES5 (az épulet &ltal elfoglalt terliletnagységra) 38682/2002.05.30.

ILRESZ
11. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 47176/2021.10.29
jogcim: adasvétel
utalas: II /7-10, II /1.
jogalléas: tulajdonos
név: ZALA PANORAMA KFT.
cim: 8900 ZALAEGERSZEG Zrinyi Miklés utca 95.
tdrzsszam: 27942327

HLRESZ
5. bejegyzb hatarozat, érkezési idé: 37028/1989.11.07
Epitési magassagi korlatozéas
22 m magasséagra.

jogosult:
név: MAGYAR POSTA ZRT.PECSI IGAZGATOSAGA t&érzsszam: 10306888
cim : 7646 PECS Jbkai Mér ut 10

12. bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 35741/2/2022.03.25

On&llé szdveges bejegyzés teiiletébe beolvadt a 3193/2 hrsz-u ingatlan telekalakitds jogcimén.

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fenndlld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyitd erejii dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kézigazgatdsi hatésdgl eljaras céljabdl kerilt kiadasra. Masra nem hasznalhaté.
TULAJDONI LAP VEGE
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2. melléklet
2023. évi e-kozmi térkép (Zalaegerszeq 3195 hrsz)

Zalaegerszeg 3195 hrsz Hirkozlés
Szénhidrogén
Adyu.17. & E6tvos u.18-20. témb Tévhs

Villamos energia
Vizellatas
Vizelvezetés

E-KOZMU

Késziilt az E-kdzmi rendszerben (2025. 01. 30.). A térkép tajékoztato jellegd, hivatalos eljarasban nem hasznalhato6 fel!
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3/a. melléklet

Fényképek — (Zalaegerszeq 3195 hrsz - Ady u.17. & Eotvos u. 18-20.)
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3/b. melléklet

ATEPITIUK
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Parkoldépitési terv (Zalaegerszeg 3194/2 hrsz - Ady u. 15.)

4. melléklet
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