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Tisztelt Kozgytilés!

A Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos épitési szabalyzatarol sz6l6 25/2016. (VIL.07.) dnkormanyzati
rendelet (tovabbiakban: ZESZ) 2016. augusztus 5. napjan lépett hatalyba, mely a jovahagyasa ota
kiilonbozo fejlesztési igények miatt tobb alkalommal moédosult. E modositasok egy része
onkormanyzat altal kezdeményezett modosités, egy része pedig maganberuhazassal kapcsolatos volt.

A telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének ¢és elfogadasdnak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VI 15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Korm. rendelet) 59. § (2) bekezdése alapjan a ZESZ médositasat az Snkormanyzat
képviselo-testiiletének dontése alapozza meg.

A ZESZ modositasa tervezett, az elSterjesztésben szerepld modositasi program elékészitése
elkezd6dott, melynek érdekében - tobb helyszint illetden - a telepiilésrendezési eszk6zok modositasat
megeldzo telepiilésfejlesztési dontés meghozatala sziikséges.

Jelen eldterjesztés a telepiilésrendezési eszkdzOk modositasat megeldzo telepiilésfejlesztési
dontéseket tartalmazza, - azon pont esetében, ahol sziikséges - az 0j beépitésre szant teriilet
kijelolésével kapcsolatos kovetelményeknek valdo megfelelésrdl a véleményezési dokumentaciod
ismeretében dont majd a kozgytilés.

1. Csacsi-hegyi ut szabalyozasanak feliilvizsgalata

A 31702/5 hrsz-u ingatlan a hatalyos ZESZ szerint Mk-1 jelii kertes mezégazdasagi rendeltetésii
Ovezetben taldlhatd, utszabalyozas érinti, mely figyelembevételével a telek nagysidga nem éri a
beépithetd legkisebb 720 m? teriiletet, ezért a tulajdonos a szabalyozis feliilvizsgalatat kérte. A
Csacsi-hegyi ut PethOhenye feldli része ezen szakaszon 10 méter szélességben, ettdl délebbre 8 méter
szélességben szabalyozott. A Csacsi-hegyi it szabalyozasanak feliilvizsgalata a ZESZ moédositasaval
lehetséges.
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hatalyos szabalyozési terv részlet



2. Nyar utcatol északra 1évé 5053/11 hrsz-u ingatlan tombje szabalyozasanak feliilvizsgalata

A Nyar utcatol északra elhelyezkedd 5053/10 és 5053/11 hrsz-0 ingatlanok tulajdonosai telekhatar-
rendezést terveznek, mely a hatdlyos szabalyozas alapjan nem lehetséges, mivel a kialakithatd
telekszélességet (22 méter) nem éri el az ingatlan. Az ingatlantulajdonosok a ZESZ modositasat
kezdeményezték, mely sordn a tdmb normativ eldirasainak feliilvizsgalata torténhet meg.
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3. Juhasz Gyula utca déli részén az 1922/6 hrsz-u ingatlan tombje szabalyozasanak
feliilvizsgalata

A Juhasz Gyula utca iparvasittol délre 1évo részén talalhatd 1922/6 hrsz-u ingatlan tulajdonosa fa
feldolgozo vallalkozast kivan inditani teriiletén. A hatalyos ZESZ alapjan az ingatlan vasti
kozlekedési dvezet, beépitésre nem szant teriilet, melyen a tervezett fejlesztés nem valosithatdo meg.
A 1922/6 hrsz-u ingatlan feliilvizsgalata a tomb feliilvizsgalataval egyiitt torténhet, igy az eldzetes
kozgytilési dontés is a tombre vonatkozik, mellyel j beépitésre szant teriilet keriilhet kijeldlésre.
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4. Az Osz utca — Landorhegyi utca kozotti, 4983/84 hrsz-u ingatlant tartalmazé tomb
szabalyozasanak feliilvizsgalata

A landorhegyi varosrészben taldlhaté Osz utca nyomvonalanak rendezése miatt sziikségessé valt a
4983/84 hrsz-u ingatlant tartalmazo tomb feliilvizsgalata, mely elsdsorban a szabdlyozési vonal
modositasat célozza.
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A Korm. rendelet 7.§-a szerint a telepiilésterv modositdsa megalapozo vizsgalat alapjan késziil, és
telepiiléstervet aldtamasztd javaslat késziti eld, melyek tartalmat — a Korm. rendeletben
meghatarozottak figyelembevételével — a telepiilés f0¢pitésze hatdrozza meg a képviseld-testiiletnek
cimzett feljegyzésben. A feljegyzést a képviseld-testiiletnek jova kell hagynia. Az eldterjesztésben
ismertetett modositasokhoz tartozé feljegyzést az elterjesztés 1. melléklete tartalmazza.

Az Ugyrendi, Jogi és Vagyonnyilatkozatot Ellenérzé Bizottsag az elbterjesztést megtargyalta és
76/2026. (VI.08.) szamu hatdrozataval 11 igen, egyhangl szavazattal a kozgytilésnek elfogadésra
javasolta.

A Miiszaki Bizottsag 65/2026. (VI.09.) hatdrozatdval az elbterjesztést egyhangtlag - 15 igen
szavazattal - timogatta.



A Gazdasagi Bizottsag 69/2026. (VI.10.) hatarozataval az elbterjesztést 12 igen, egyhangu
szavazattal tdmogatta.

Kérem a Tisztelt Kozgytilést, az eldterjesztés ismeretében a hatarozati javaslatot fogadja el.

Hatarozati javaslat:

1. Zalaegerszeg Megyei Jogn Véaros Onkorményzata Kozgylilése a telepiilésrendezési terv
kidolgozasa soran a Csacsi-hegyi Ut szabalyozasanak feliilvizsgalatat tamogatja.

A Kozgylilés a modositds vonatkozasdban a telepiilésfejlesztési tervet valtozatlan tartalommal
alkalmazza.

A Kozgytilés a rendezési terv modositasahoz sziikséges - megalapozd vizsgalat és az alatamasztd
javaslat tartalmat meghataroz6 - foépitészi feljegyzést az eldterjesztés 1. melléklete szerinti
tartalommal elfogadja.

A Kozgytlés felkéri a polgarmestert, hogy a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo
419/2021. (VIL 15.) Korm. rendeletben meghatarozottaknak megfelelden a telepiilésrendezési terv
modositasdnak tervanyagat készittesse el, a tervezet egyeztetésének véleményezési szakaszat
folytassa le, majd annak eredményét ismertesse a dontésre jogosulttal, valamint kezdeményezze a
zard véleményezési szakaszt.

Hataridé:  2027. junius 30.
Felelos: Balaicz Zoltan polgarmester

2. Zalaegerszeg Megyei Jogii Varos Onkormanyzata Kozgyiilése a telepiilésrendezési terv
kidolgozasa sordn a Nyar utcatdl északra 1évé 5053/11 hrsz- ingatlan tombje szabalyozasanak
feliilvizsgalatat tdmogatja.

A Kozgylilés a modositds vonatkozasdban a telepiilésfejlesztési tervet valtozatlan tartalommal
alkalmazza.

A Kozgyiilés a rendezési terv modositasdhoz sziikséges - megalapozd vizsgélat €s az aldtdmaszto
javaslat tartalmat meghatarozo - foépitészi feljegyzést az eldterjesztés 1. melléklete szerinti
tartalommal elfogadja.

A Kozgytlés felkéri a polgarmestert, hogy a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepililésrendezési sajatos jogintézményekrdl szo6lo
419/2021. (VIL 15.) Korm. rendeletben meghatarozottaknak megfelelden a telepiilésrendezési terv
modositasdnak tervanyagat készittesse el, a tervezet egyeztetésének véleményezési szakaszat
folytassa le, majd annak eredményét ismertesse a dontésre jogosulttal, valamint kezdeményezze a
zar6 véleményezési szakaszt.

Hataridé:  207. janius 30.
Felelos: Balaicz Zoltan polgarmester



3. Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Koézgylilése a telepiilésrendezési terv
kidolgozasa soran a Juhasz Gyula utca déli részén az 1922/6 hrsz-u ingatlan tombje, valamint az j
beépitésre szant teriilet kijeloléséhez kapcsoloddan csereteriiletként kijelolt ingatlanok
szabalyozasanak felilvizsgalatat timogatja.

A Kozgyllés a modositas vonatkozasaban a telepiilésfejlesztési tervet valtozatlan tartalommal
alkalmazza.

A Kozgyllés a rendezési terv médositasahoz sziikséges - megalapozo vizsgalat és az alatdmaszto
javaslat tartalmat meghatarozo - foépitészi feljegyzést az eldterjesztés 1. melléklete szerinti
tartalommal elfogadja.

A Kozgyllés felkéri a polgarmestert, hogy a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjér6l, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6lo
419/2021. (VIL 15.) Korm. rendeletben meghatarozottaknak megfeleléen a telepiilésrendezési terv
modositasanak tervanyagat készittesse el, a tervezet egyeztetésének véleményezési szakaszat
folytassa le, majd annak eredményét ismertesse a dontésre jogosulttal, valamint kezdeményezze a
zar6 veéleményezési szakaszt.

Hatarido: 2027. junius 30.
Felelos: Balaicz Zoltan polgarmester

4. Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos Onkorményzata Kozgylilése a telepiilésrendezési terv
kidolgozésa soran az Osz utca — Landorhegyi utca kozotti, 4983/84 hrsz-u ingatlant tartalmazé témb
szabalyozasanak feliilvizsgalatat tamogatja.

A Kozgyllés a modositds vonatkozasaban a telepiilésfejlesztési tervet valtozatlan tartalommal
alkalmazza.

A Kozgyllés a rendezési terv modositasahoz sziikséges - megalapozo vizsgalat €s az alatamaszto
javaslat tartalmat meghatarozd - fOépitészi feljegyzést az eloterjesztés 1. melléklete szerinti
tartalommal elfogadja.

A Kozgyllés felkéri a polgarmestert, hogy a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo
419/2021. (VIIL 15.) Korm. rendeletben meghatarozottaknak megfeleléen a telepiilésrendezési terv
moédositasanak tervanyagat készittesse el, a tervezet egyeztetésének véleményezési szakaszat
folytassa le, majd annak eredményét ismertesse a dontésre jogosulttal, valamint kezdeményezze a
zard veéleményezéEsi szakaszt.

Hataridé:  2027. junius 30.
Felelos: Balaicz Zoltan polgarmester

Zalaegerszeg, 2026. junius 11.

Balaicz Zoltan i SLLI
polgarmester



eldterjesztés 1. melléklete

FELJEGYZES )
ZALAEGERSZEG MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA
KOZGYULESE RESZERE

Targy: Zalaegerszeg Megyei Jogii Viros telepiilésrendezési tervének modositasa
Késziilt: 2026. junius 3-4n Zalaegerszeg MJV Polgdrmesteri Hivatalinak hivatalos helyiségében

A telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szol6 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban:
Rendelet) alapjan Zalaegerszeg telepiilésrendezési tervének modositasa tervezett az alabbiakban:

Csacsi-hegyi Ut szabalyozasanak feliilvizsgalata

Nyar utcatol északra lévo 5053/11 hrsz-1i ingatlan tombje szabéalyozasanak feliilvizsgélata
Juhész Gyula utca déli részén az 1922/6 hrsz-u ingatlan tombje szabalyozasanak feliilvizsgalata
Az Osz utca — Landorhegyi utca kozotti, 4983/84 hrsz-u ingatlant tartalmazd tomb
szabalyozasanak feliilvizsgalata

e

A Rendelet 7. §-ara és 17. § (2) bekezdésére figyelemmel, a Rendelet 1. és 2. mellékletében
meghatdrozott tartalmi elemek koziil a Zalaegerszeg Megyei Jogi Véros ¢pitési szabélyzatarol szolo
25/2016. (VIL07.) Onkorményzati rendelete, valamint a 137/2016. (VIL06.) szimu kozgyiilési
hatérozattal jovahagyott telepiilésszerkezeti tervének madositasahoz sziikséges megalapozé vizsgélat és
az alatdmaszto javaslat tartalmi elemeit az alabbiakban hat4rozom meg:

Megalapozé vizsgdlat:
- Tervi elézmények, érvényes telepiilésfejlesztési dontések
- Telepiilésrendezési, telepiilésszerkezeti vizsgalat
- Kozlekedés
- Teriiletrendezési kovetelmények (telepiilésszerkezeti terv modositdsa esetén)

Alatamaszté javaslat:

- A modositassal érintett teriiletek bemutatasa

- Fejlesztési és rendezési javaslat Osszefoglaldja (a fejlesztésben javasolt valtozasok, a
rendezdst drintd modositasok bemutatdsa, osszefiiggéseik foltarasa, szakagi javaslatok
dsszefoglalasa)

- Telepiilésrendezési javaslat

- A teriiletrendezési kovetelményekkel valé Osszhang igazoldsa (telepiilésszerkezeti terv
modositasa esetén)

- Az 1j beépitésre szant teriilet kijelolésére iranyulé mddositassal érintett teriiletekre a
bioldgiai aktivitdsérték szdmitdsa és eredménye

A Rendeletben meghatirozott tovabbi tartalmi elemek a telepiilésrendezési feladatnak megfelelden
Zalaegerszeg Megyei Jogt Varos adottsagainak, a médositasi szdndékok nagysdgrendjének, valamint a
telepiiléshalézatban elfoglalt helyének figyelembevételével kiegészithetdek.
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