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Tisztelt Kozgyiilés!

A Nagylengyel kiilteriilet 071/25 hrsz.-u, kivett ipartelep megnevezésti (volt MOL irodahaz),
4670 m? nagysagu ingatlan (tovabbiakban: ingatlan)

- 504/1000 aranyban: Gellénhaza Kdzség Onkormanyzata,

- 336/1000 aranyban Zalaegerszeg Megyei Jogli Varos Onkormanyzata

- 160/1000 aranyban: NIVODOM Epitéipari és Kereskedelmi Kft.
tulajdonat képezi, a tulajdoni lapot az eldterjesztés 1.sz. melléklete tartalmazza.

Az ingatlan Nagylengyel Kézség Onkorményzata Keépviseld-testilletének a helyi épitési
szabalyzatrol szol6 8/2007. (VIL. 25.) onkormanyzati rendelete (HESZ) szerint Gip - zavard
hatas ipari 6vezetben talalhato. (2. sz. melléklet).

Az ingatlanon taldlhato épiiletegyiittes U alaku, 3 kiilonboz6 kialakitasu és épitési ideji
épliletszarnybol all, melyet 1épcs6hazak kapcsolnak 6ssze. Az épiilet egy része korabban a
MOL laborjaként miikodott, masik része irodahazaként funkcionalt, azonban jelenleg
hasznalaton kiviili, er6sen felgjitando allapotu. A fiités korabban gazkonvektorokkal volt
megoldva, jelenleg csak villamosenergia ellatas biztositott a szomszédos MOL telephelyén
keresztiil. A villamosenergia bekotés nem lett levalasztva a MOL telephely elektromos
halézatarol. A géaz és vizkozmii lemondasra keriilt, igy az épiilet fiitése és a melegviz ellatasa
nem Dbiztositott. Az épiilet felujitandd miiszaki allapot, jelen allapotaban eredeti
funkcidjanak, vagy mas hasonlo jovedelemtermeld funkci6 ellatasara nem alkalmas.

2004. aprilisaban a gellénhazi és a zalaegerszegi Onkormanyzat olyan céllal szerzett
tulajdonjogot az ingatlanban, hogy a helyi 6nkormanyzatok cimzett és céltamogatasanak
elnyerése esetén egy integralt szocialis szolgaltatd intézményt hozzanak létre, melyre 2004.
aprilis 23. napjan egyiittmiikodési megallapodast is kotottek. A palydztatas azonban
eredményteleniil zarult, forras hianyaban pedig az épiiletegyiittes felujitasa elmaradt.

Ezt kdvetden az dnkormanyzatok probaltak értékesiteni, illetve bérbeadas utjan hasznositani
az ingatlanrésziiket, azonban érdekldd6k hianyaban az err6l sz616 ZMIVK 242/2011. (X1.24.)
kozgytilési hatarozatot a ZMJVK 8/2015. (I1.05.) szdmu hatarozat hatalyon kiviil helyezte.

2024. majus 17. napjan az ingatlan tulajdonosai egyiittmiikodési megallapodast kotottek (3.
sz. melléklet), melyben megallapodtak arr6l, hogy az ingatlan értékesitésének
lebonyolitasaban egyiittmiitkddnek, tovabba az értékesités lebonyolitasat, ideértve az
értékbecslés  készittetését, ingatlankozvetitd megbizasat, a tulajdonostarsak mellett
Zalaegerszeg Megyei Jogli Varos Onkorményzata fogja dssze.

A Polgari Torvénykonyvrdl szolo 2013. évi V. torvény a kozos tulajdonrdl az alabbiak szerint
rendelkezik:

,3:80. § [Rendelkezési jog a sajat tulajdoni hanyaddal]

Sajat tulajdoni hdanyadaval a tulajdonostars jogosult rendelkezni.

5:81. § [Elovasarlasi, elobérleti és elohaszonbérleti jog]

(1) A tulajdonostars tulajdoni hanyadara a tébbi tulajdonostarsat harmadik személlyel
szemben elovasarlasi, elobérleti és elohaszonbérleti jog illeti meg.”

Simon Csilla ingatlanforgalmi szakérté 2024. majus 31. napon készitett értékbecslése szerint
az ingatlan forgalmi értéke brutté 110.600.000,- Ft. Az altalanos forgalmi adorol szolo 2007.
évi CXXVIL torvény 86. § (1) bekezdésének j) pontja alapjan az ingatlan forgalmi értékét
AFA fizetési kotelezettség nem terheli.
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A megallapitott értékre vonatkozodan az értékbecsld 2025. januar 17. napjan értékfenntartd
nyilatkozatot adott ki, mely szerint a korabbi szakvéleményben kifejtett szempontok alapjan
megallapitott forgalmi értéket valtozatlanul fenntartja. Az értéklap és az értékfenntartd
nyilatkozat az eldterjesztés 4. szamu mellékletét képezi.

Gellénhaza Kozség Onkormanyzata 2025. januar 28. napjan kelt levelében arrol tajékoztatta
onkormédnyzatunkat, hogy Gellénhdza Kozség Onkormanyzata tovabbra is fenntartja az
ingatlan értékesitésére vonatkozo szandékat az egyiittmiikodési megallapodasban foglaltak
szerint, tovabba az ingatlanértékesitési szandékot megerdsitd képviseld-testiileti dontést 2025.
februar 10. napi hataridével tudja teljesiteni.

A nemzeti vagyonrdl szold 2011. évi CXCVI. térvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 13. § (1)
bekezdésében, valamint Zalaegerszeg Megyei Jogii Varos Kozgyllésének az dnkormanyzat
vagyonar6l, a vagyongazdalkodas és vagyonhasznositas szabalyairdl sz6lo 4/2013. (11.08.)
onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Vagyonrendelet) 21. § (1) bekezdésének 2. ¢) pontja
alapjan 25 milli6 forint egyedi brutté forgalmi érték felett a kozgytilés nyilvanos (indokolt
esetben zartkorii) palyaztatas keretében jar el a tulajdonjog atruhazasa vonatkozasaban.

Az Nvtv. 13. § (2) bekezdése eldirja, hogy nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhdzni
természetes személy vagy atlathato szervezet részére lehet.

Az Nvtv. 14. § (2) bekezdése alapjan a helyi onkormanyzat tulajdonaban 1évo, 5 millié forint
vagy azt meghalad6 értékili ingatlan értékesitése esetén az allamot minden mas jogosultat
megel6z0 eldvasarlasi jog illeti meg, ezért az adasvételi szerz6dés hatalybalépésének feltétele
kell, hogy legyen a Magyar Nemzeti Vagyonkezeld Zrt-tdl az allami eldvasarlasi jog
gyakorlasaval kapcsolatos lemondd nyilatkozat megléte. A felek altal alairt szerzddés az
MNV Zrt. altali személyes atvételének igazolt napjatodl, vagy a felek altal aldirt szerzddés
MNV Zrt. részére tortént postazasa esetén a kézbesités igazolt napjatol szamitott 36. napon
1ép hatalyba.

A Vagyonrendelet 25. § (2) bekezdése értelmében a pdalyaztatds esetén a vagyon
tulajdonjoganak atruhdzasa az 6sszességében legeldnydsebb ajanlatot tevo részére torténhet, a
szolgaltatas és ellenszolgaltatas értékaranyossagaval.

A Vagyonrendelet 28. §-a alapjan a palyazaton valo részvétel biztositék adasahoz kothetd,
amelyet az ajanlat benyUjtasaval egyidejiileg kell az ajanlattevOnek a kiird rendelkezésére
bocsatani. A palyazati biztositék a palyazati kiirasban szerepld Osszeg, legfeljebb az indulo
bruttd ar 10 %-a, amelyrdl az indul6 &r meghatarozéasaval egyidejiileg kell donteni.

A palyazati biztositék javasolt mértéke az ingatlan vonatkozasdban 6sszesen 11.060.000,- Ft,
amely Zalaegerszeg Megyei Jogti Varos Onkormanyzata részére keriil befizetésre. Sikeres
palyazat esetén el6legnek mindsiil, a vételar fizetésekor a zalaegerszegi dnkormanyzatra jutd
vételarba beszdmitasra kertil.

Fent leirtak alapjan az ingatlan értékesitésére vonatkozd nyilvanos palyazatot az alabbi
palyazati feltételekkel javasoljuk kiirni:

- Zalaegerszeg Megyei Jogii Viaros Onkormanyzata, Gellénhaza Kozség
Onkorméanyzata és a NIVODOM Epitéipari Kft. (tovabbiakban: eladok) egyiittesen
kivanja értékesiteni nyilvadnos palyazat utjan a Nagylengyel kiilteriilet 071/25 hrsz-1,
4670 négyzetméter nagysagu, kivett ipartelep megnevezEsii ingatlant.

- A palyazat elbiralasi szempontja: a megajanlott vételar. Az ingatlan értékesitése a
palyazat alapjan a legmagasabb 6sszegii ajanlatot tevo részére torténik.
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- Az adasvételi szerzodés alairasara eredményes palyazat esetén az eredményhirdetéstol
szamitott 30 napon beliil keriil sor.

- A vételar kiegyenlitése kizardlag pénzben, tulajdoni hanyad aranyaban, az egyes
tulajdonosok bankszamlajara torténd befizetéssel vagy banki atutalassal torténhet,
azzal, hogy eredményes pdalyazat esetén Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos
Onkormanyzatara juto vételarba a palyazati biztositék, mint eldleg beszamitasra keriil.

- A vevl a vételar legalabb 50 %-at a szerz6dés hatalybalépésétdl szamitott 30 napon
beliil koteles kifizetni. A fennmarado vételarat a szerzodés hatalybalépésétdl szamitott
egy éven beliil, a mindenkori jegybanki alapkamattal novelt 6sszegben kell megfizetni.
A kamatszamitas kezd6 idépontja a birtokbaadas napja.

- Az eladdk az ingatlant a teljes vételar megfizetését kovetd 5 munkanapon beliil
birtokba adjak.

- A vevd a teljes vételar megfizetéséig az ingatlanon nem végezhet épitési munkakat.

- Az eladok kikotik a tulajdonjog fenntartasat a vételar teljes kiegyenlitéséig és a teljes
vételar meghatarozott idore torténd meg nem fizetésére az elallasi jogot.

- A tulajdonjog-valtozas ingatlan-nyilvantartasban torténé atvezetése a vevd
kotelezettsége és koltsége.

A palyazati felhivas az eldterjesztés 5. szamu mellékletében talalhatd, melyet véleményezésre
a tulajdonostarsaknak megkiildtiik.

Boronyak Péter a NIVODOM Kft. iigyvezetéije irdsban visszajelzett, hogy a palyazati felhivas
tartalmaval egyetért.

Gellénhdza Kozség Onkorméanyzata képviseletében a polgarmester ur megkiildte
nyilatkozatat, hogy a palyézati felhivas tartalmat megismerték és elfogadjak, dontést a 2025.
februar 10-ei képvisel6-testiileti ilésen hoznak.

Az eredményes ingatlan-értékesités érdekében célszerli lehet igénybe venni az ipari
ingatlanok értékesitése teriiletén tapasztalattal rendelkezd ingatlankdzvetitd szolgaltatasait is.
Az ingatlankodzvetitési szolgaltatas igénybevétele a becsiilt érték figyelembevételével vagy az
onkormanyzati pénzeszkozokbdl és tamogatdsokbol megvaldsuld beszerzésekrdl szo6lo
12/2006. (I11.07.) 6nkormanyzati rendelet vagy a kozbeszerzésekrdl szolo 2015. évi CXLIII.
torvény elbirasainak megfeleld6 modon torténhet. Az ingatlankdzvetitési szolgaltatasi dij
(megbizasi dij) kifizetésének onkormanyzatunkra jutd részének pénziigyi fedezetét pedig az
onkormanyzat 2025. évi koltségvetésének terhére lehet biztositani.

Az elbterjesztést az illetékes bizottsagok megtargyaltak, €s az aldbbi hatarozatokat hoztak:

Ugyrendi, Jogi és Vagyonnyilatkozatot Ellen6rzé Bizottsag 14/2025. (11.03.) hatarozata
A bizottsag az eldterjesztést megtargyalta €és 15 igen, egyhangu szavazattal a kozgylilésnek
elfogadasra javasolja.

Miiszaki Bizottsag 5/2025. (I11.04.) hatirozata
A bizottsag az eldterjesztést 15 igen, egyhangu szavazattal tamogatta.

Gazdasagi Bizottsag 7/2025. (11.05.) hatarozata
A bizottsag az eldterjesztést 17 igen, egyhangu szavazattal tdmogatta.

Kérem a tisztelt Kozgyiilést, hogy a fent leirtak alapjan sziveskedjen donteni a Nagylengyel
071/25 hrsz-t ingatlan palyazat utjan torténd értékesitéseérol.
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Hatarozati javaslat:

Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgytilése egyetért azzal, hogy a
Nagylengyel kiilteriilet 071/25 hrsz.-0, kivett ipartelep megnevezésii (volt MOL irodahaz),
4670 m? nagysagu ingatlan (tovabbiakban: ingatlan) 336/1000 aranyt tulajdonjoga nyilvanos
palyazati eljaras lefolytatasaval értékesitésre keriiljon.

A kozgyilés — figyelemmel a tulajdonos tarsak kozott 2024. majus 17. napjan 1étrejott
egylittmiikodési megallapodasara - az ingatlan 1/1 aranyban torténd értékesitésére iranyuld
palyazatban az indulo eladasi arat brutto 110.600.000,- Ft 6sszegben hatarozza meg.

Az ingatlan értékesitésének részletes feltételeit az ecléterjesztés 5. szamu mellékletében
talalhato palyazati felhivas tartalmazza.

A kozgyllés hozzajarul, hogy az ingatlaneladds sikere érdekében ingatlankdzvetitoi
szolgaltatds igénybevételére is sor keriiljon. Az ingatlankdzvetitdi szolgaltatasi dij
onkormanyzatunkra juté részének pénziigyi fedezetét az Onkormanyzat 2025. évi
koltségvetésének terhére kell biztositani.

A kozgyltilés felkéri a polgarmestert, hogy gondoskodjon a tulajdonostarsak dontését kovetden
az ingatlan értékesitési palyazati felhivas - sziikség esetén ismételt — megjelentetésérol.

A kozgyiilés egyuttal felhatalmazza a polgarmestert, hogy a palyazaton nyertes ajanlattevdvel
az adasvételi szerz6dést alairja.

Hatarido: tulajdonostirsak értesitése a kozgyiilés dontésérol: 2025. februdar 18.
palyazat elsd kiirasara: 2025. februdr 28.
adasvételi szerzddés aldirasdra: 2025. november 30.

Felelos:  Balaicz Zoltan polgarmester

Zalaegerszeg, 2025. februar 6.

Balaicz Zoltan s.k.
polgdarmester
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1.sz. melléklet: Tulajdoni lap

Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal
Zala Vammegyei Konmanyhivatal
Zalaegerszeg 8900 Zalaegers zeg, Mirtirok u. 35-39. Oldal: 1/2
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle misolat
Megrendelés szinr30005/6582/2025
2025.01.23
NAGYLENGYEL Szektor : 53
Kiilteriilet 071/25 helyrajzi szam

"cimképzés alatt"

LRESZ

1. 2z ingatlan adatai:
k

mitvelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.£ill. ter. kat.jow

alrészlet ad

. Kivett ipartelep 0 4¢€70 0.00

4, bejegyzd hatarozat:
Illeti a HAGYLENGYEL Fidlterilet 0
£s utszolgalmi jog.

t terheld Atjarasi szolgalmi Jjog

o

. bejegyzd hatarozat:

Illeti a HAGYLENGYEL Fiilt t terheld Vizelvezetési szolgalmi jo

[ts]

€. bejegyzd hatarozat:
Illeti a NAGYLENGYEL Fil
szennyviz 30371/19%6.01.1

1 HRSZ-t terheld Vizelvezetési szolgalmi

i
15}

]

. tulajdoni hanyad: le
bejegyzd hatarozat,
eredeti hata
jo
utalas: IT /2.
jogallas: tulajdonos
név: NIvODOM EPITOIPARI ES KERESKEDELMI KORLATOLT FELELOSSEGU TARSASAG
cim: 8900 ZATLAFGERSZEG Bird Marton utca 26

oZat:

cim: adasvetsl 4

4. tulajdoni hanyad: 33
bejegyzd hatdrozat, érkezési id&: 35847/2004.04.269
goim: adasvétel

&/1

utalas: II /2.

jogallas: tulajdonos

név: ZALAEGERSZEG MEGYEI JOGU VARCS CONFKORME
cim: 8900 EZALAFGERSZEG FKossuth Lajos utca 17-19.
térzsszam: 15734453

Folvtatas a kivetkezd lapon
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Zala Vammegye: Komuinyhrvatal
Zalaegerszeg 8900 Zalaegerszeg, Martirok u. 35-39. Oldal:

55
[§%)

E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szanmr30005/6582/2025
2025.01.23

NAGYLENGYEL Szktor: 53
Kiilteriilet 071/25 helyrajzi szam
Folvtatas az elozd laprol
ILRESZ

5 50

bejegyzd hatarozat, 35847/2004.04.28

: adasvétel

utalds: II /2.

jogallas: tulajdonos

név: GELLENHAZA KOZSEG ONKORMANYZATA

cim: 8981 GELLENHAZA Fossuth Lajos utca 2.

térzsszam: 15432326

MRESZ

3 bejegyzd hatirozat, érkezési idd: 47782/2003.11.19

Onallsd széveges bejegyzés a 071/21 hrsz—d ingatlan megosztasabdl keletkezett.
5 bejegyzd hatarozat, érkezési ids: £/2004.10.05

8nalls széveges bejegyzés hasznal a csatolt 2/773/2004. szémi hasznalati megosztasi

vazrajzon II. jela, artelep m 1405 m2 nagysagd teriiletre NIVODOM EFT

Zalasgerszeg, Bird Marton Ut 2Ze.
&. érkezési idd: 32677/2011.01.25

ARAMHATOZATI ZRT. tdrzsszém: 10741980
a 11-13.

7. bejegyzd hatarozat, .11.14

eredeti hatarozat:

Bany
i ., (T1I/2.).
) RESZVENYTARSASAG térzsszam: 12543331

talmazza. Ez az elektronikus de
kinyomtatva
kézigazgatasi

& erejli dokumentumnak. Ez a tulajdor

s c£ljdbdl keriillt kiadésra. Masra nem hasznalhatéd.

TULAJDONILAP VEGE
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2. sz. melléklet: HESZ
Nagylengyel Kozség Onkormdnyzata Képviseld- testiiletének 8/2007 (VIL. 25.) 6nkormadnyzati rendelete a

s 7 .

7. § (1)*® 4 Gip Zavaré hatdsi ipari vezet elGirdsai:

Gip sz 30
15,0 500

Részletesen:
a) Az 6vezet rendeltetései: elsGsorban jelentds hatéast gyakorlo, kiilonlegesen veszélyes, biizos vagy nagy zajjal
jaré (olajipari) gazdasagi tevékenységhez sziikséges épitmények elhelyezésére szolgal.
b) A kialakithato telek legkisebb teriilete: 500 m?.
C) A telek beépitési modja: szabadon 4llo.
d) A telek beépitettségének megengedett legnagyobb mértéke: 30%.
e) Az épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 15,0 m.
f) Az 6vezet kozmiellatasanak mértéke: teljesen kozmuvesitett.
g) A zoldfeliilet legkisebb mértéke: 40%
h) Az épitési hely meghatarozasa:

a. Az elokert legkisebb mérete: 2,0 m.
b. Az oldalkert legkisebb mérete: az épitendd épitmény oldalkertre néz6 homlokzatmagassaganak fele, de

legalabb 3,0 m. Lakdtelekkel kdzvetleniil hataros telek esetén a lakotelek feldli oldalkert legalabb 10,0 m

legyen.
C. A hatsokert legkisebb mérete: az épitendd épitmény hatsokertre nézé homlokzatmagassaganak mértéke, de

legalabb 6,0 m.
i) Kiszolgalo és lakout céljara torténd lejegyzés a kovetkezd hrsz-okat érinti: 069/5, /14, /16-20, /40, /43, /45,

/146, 071/5, /11-13, /19, 287.
j) Az 6vezetben a hasznalatba vételi engedély kiadasanak feltétele a jelen rendelet altal el8irt és/vagy a

Szabalyozasi terven jelolt beiiltetési kotelezettség, ill. kotelezo fasitas telepitésének elvégzése, kivéve
azokat a helyeket, ahol az olaj- vagy mas kozmiivezetékek a ndvénytelepitést kizarjak.
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3. sz. melléklet: Egytttmiikodési megallapodas
Egyiittmiik6dési megallapodas

amely létrejott egyrészrél Gellénhdza Kozség Onkormanyzata (torzsszam: 432326, székhely:
8981 Gellénhdza, Kossuth utca 2., adoszam: 15432326-2-20, statisztikai szdmjel; 15432326-
8411-321-20, képviseli: Farkas Imre Jozsefné polgarmester), Magyarorszdgon nyilvantartasba
vett jogi személy, mint tulajdonos,

mésrészrdl Zalaegerszeg Megyei Jogi Viros Onkormanyzata (torzsszam: 734455, székhely:
8900 Zalaegerszeg, Kossuth Lajos utca 17-19., adészam: 15734453-2-20, statisztikai szamjel:
15734453-8411-321-20, képviseli: Balaicz Zoltdn polgarmester), Magyarorszdgon
nyilvantartasba vett jogi személy, mint tulajdonos,

harmadrészt a NIVODOM Kift. (cégjegyzékszam: 20 09 063917, székhely: 8900 Zalacgerszeg,
Bird Marton u. 26., adoszam: 11535434-2-20, statisztikai szamjel: 11535434-4120-113-20,
képviseli: Boronyak Péter iigyvezet6), Magyarorszdgon nyilvantartasba vett jogi személy, mint
tulajdonos,

egylittesen: Tulajdonosok kozitt az alulirott helyen és id6ben, az aldbbi feltételekkel:
I. Tulajdonosok megallapitjdk, hogy az alabbi tulajdoni hanyadokban kbzis

tulajdonukban all a Nagylengyel 071/25 hrsz.-i, 4670 m2 teriileti kivett ipartelep
miivelési agu kiilteriileti ingatlan:

* Gellénhaza Kozség C'lnkonnényzat_ft 504/1000
* Zalaegerszeg Megyei Jogh Véros Onkorményzata 336/1000
 NIVODOM KA. 160/1000

Az ingatlan 2024. 05. 15-én hiteles E-hiteles tulajdoni lap szemle masolata jelen
megallapodas 1. mellékletét képezi.

2. Tulajdonosok megallapodnak abban,

2.1.hogy az 1. pontban részletezett ingatlan értékesitésének lebonyolitasaban
egyiittmitkodnek;

22 az értékesités  lebonyolitasat, ideértve az  ériékbecslés  készittetését,
ingatlankdzvetitd megbizasat, a tulajdonostﬁrsak tajékoztatisa mellett Zalaegerszeg
Megyei Jogl Varos Onkormanyzata fogja dssze, mely szolgaltatdsokat 6 rendeli és
fizeti meg, az értékesités lebonyolitasa sordn felmerilé koltségeket a
tulajdonostarsak tovabbszamlézas Gtjén tulajdoni hanyaduk aranyaban viselik.

Tulajdonosok jelen egyiittmiikodési megallapodast alulirott helyen és iddben, mint akaratukkal
mindenben egyez{t — elolvasas és értelmezés utdn — sajdt keziileg alairtak.
“ood Testy,

Za.{m\_, Aaf.., 2024078 H  Zalaegerszeg, 2024,.;17 §/ //Lalaegerszeg, 2024.. 0511
( /
Gellgnj h75¢g ZalaegersZeg egyei Jogu NiVO OM Kft.
Onkode Viros Onkorményzata
Farkas [m7e J0zsefné BalalczZoltén Boronyg
polgarmester EprBiy) .,.,,c"“ i
7000 Zalasgerszeg, Birg M. 1, 26
b6szdm; 11535434-2.09
" Szdmiaszam:
0404900.49013350-00000000
' e
Z;_':?{'..—-—
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4. sz. melléklet: Ertéklap

SZAKERTOI JELENTES
ERTEK-TANUSITVANY

| MEGRENDELO: Zalaegerszeg Megyei Jogii Varos Onkormanyzata
MEGBIZAS TARGYA:
| Ertékelt ingatlan mepnevezése: kivett ipartelep

INGATLAN CIME és AZONOSITASA:

Ingatlan cime:
Hrsz:

8083 Nagylengyel. 071/25 hrsz.
071725

TULAJDONVISZONYOK:

Nivodom Kift 160/1000
Zalaegerszeg MIV Onkormanyzata336/1000
Gellénhiza Kozség Onkorméanyzata 504/1000

Tulajdonos neve.fulajdoni hanyad:

A tulajdoni helyzet/ forgalomképsség

értékeldse. Céges ill. onkormanyzati tulajdon/forgalomkeépes

ERTEKELT ERDEKELTSEG: Tiszta tulajdonjog. 1/1 tulajdoni hanyad

ERTEKELES CELJA: Forgalmi érték meghatirozasa
AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI:
Telek méret: 4670 m?
Felépitmény (netto) teriilete dsszesen: 2128 o
Felépitmény hasznos (redukalt) teriilete: 2131 o
Epitési mod Pillérvazas, tégla kitoitd falazattal
Kézmi ellatottsag: Villany kézmiivel ellatott, viz és gaz szolgaltatas lekdtve
Jelenlegi funkcid: Hasznilaton kiviili irodahiz
ERTEKELES:
Ertékelés alka ott médszer- Piaci dsszehasonlito adatokon alapulo eérték/Koltség elven

alapulo modszer

2024 majus 2., csiitortok
2024 majus 30, csiitortok
180 nap

Megbizis tudomasulvétele:
Ertékelés fordulénapja/szemle idépontja:
Ertékelés érvényességi ideje:

MEGALLAPITOTT ERTEKEK KATEGORIANKENT:
Forgalmi érték: 110 600 000 Ft
azaz Egyszaztizmillié-hatszazezer forint
Az értékelt ingatlan egy hasznalaton kiviili irodahaz (korabbi MOL irodahaz), melyre jelenleg konkrét
fejlesztési koncepcié nem all rendelkezésre a

jivobeni hasznositisra vonatkozdan, ezeért a
maradvanyértéken alapulé értékmeghatirozisi mddszer (mely az ilven tipusu ingatlanoknil a
legmeghizhatobb értéket mutaina) nem keriilt alkalmazasra, mivel az ingatlan tovabbi hasznositisa még
nagy mértékben bizonytalan. A helyszini szemle soran az épiilet déli, a valtozasi vazrajzon "A" betijellel
jelolt épiiletrészbe (Nivodom Kft. tulajdonrésze) a bejutas nem veolt biztositott, igy annak meérete kiilso,
becsiilt méret alapjan keriilt figvelembe vételre az alapteriilet szamitasa sorin. Az északi és keled
épiiletszarny alaprajzi méreteit a megrendeld bocsatotta rendelkezésemre, azok ellendrzése nem képezte
a meghizas targyat.

A megdllapitott érték a kiilon jogszabdlyban eléirt mértékil Afa-t tartalmazzal eellla E.V
S.F'-t‘" Lsiia C

2024. mijus 31., péntek " 't1n s gl a 3900 Zalaeg

Simon Csilla
ingatlanvagyon-értekeld
névjegyzékszam:35/2015
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ERTEKFENNTARTASI NYILATKOZAT

A Zalaegerszegi Onkormanyzat megbizasabol alulirott, Simon Csilla ev. (8900
Zalaegerszeg, Dézsa Gydrgy utca 23.) 2024. 05. 31.-én elkészitette az aldbbi ingatlan
ertekbecslesi szakvelemeényét.

Ingatlan, es megallapitott értéke:

|)'IEGRENDEL@: Zalaegerszeg Megyei Jogti Viiros Onkormanyzata |

MEGRIZAS TARGYA:
| Ertékelt ingatlan megnevezése: kivett ipartelep |

INGATLAN CIME és AZONOSITASA:
Ingatlan cime: 8983 Nagvlengyel. 071/25 hrsz.
Hrsz: 071/25

MEGALLAPITOTT ERTEKEK KATEGORIANKENT:
Forgalmi értek: 110 600 000 Ft
azaz Egysziaztizmillio-hatszazezer forint

Az értékelt ingatlan egy hasznalaton kiviili irodahaz (korabbi MOL irodahaz), melyre jelenleg konkrét
fejlesztesi koncepcid nem all rendelkezésre a  jovobeni hasznositasra vonatkozoan, ezért a
maradvanyértéken alapulo értékmeghatarozisi modszer (mely az ilven tipusu ingatlanoknal a
legmegbizhatobb értéket mutatn:) nem keriilt alkalmazasra, mivel az ingatlan tovabbi hasznositasa még
nagy mértékben bizonvtalan. A helyszini szemle sordn az épiilet déli, a viltozasi vazrajzon "A" betijellel
jelolt épiiletrészbe (Nivadom Kft. tulajdonrésze) a bejutas nem volt biztositott, igy annak mérete kiilso,
becsiilt méret alapjan keriilt figyelembe vetelre az alapteriilet szamitisa soran. Az északi és keleti
epiiletszarny alaprajzi mereteit a megrendeld bocsatotta rendelkezésemre, azok ellenorzése nem keépezte

a meghizas targvat.

A fentiek alapjan kKijelentem -hogy amennyiben az ingatlan allapota tekintetében valtozas
nem tortént - az ingatlan forgalmi értékét befolyasolé piaci kdrnyezetben nem
kovetkezett be olyan jelentdés mértékii valtozas, mely indokolna a korabbi
szakvéleményben megéllapitottak modositasat.

A korabbi szakvéleményekben részletesen kifejtett szempontok alapjan megjelélt
tehermentes forgalmi értékeket 2025. januar 17-i fordulonappal valtozatlanul fenntartom.

A nyilatkozat a fordulénaptol 180 napig érvényes.

Zalaegerszeg, 2025. 01.17.

Simon Csill_a
Ingatlan vagyonértékeld

S:\eloterjesztések kozgyiilésre\2025 év\02_13\Nagylengyel 071p25 hrsz értékesitése Kgy.doc



12

5.sz. melléklet: Palyézati felhivas

Palyazati felhivas

Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos Onkormanyzata, Gellénhdza Kozség Onkormanyzata és a
NIVODOM Epitéipari Kft. (egyiittesen: eladok) nyilvanos palyazat Wtjan kivanja
értékesiteni a Nagylengyel kiiltertilet 071/25 hrsz-u, 4670 négyzetméter nagysagu, kivett
ipartelep megnevezésii ingatlant (tovabbiakban: ingatlan).

Az ingatlan teriiletét Nagylengyel Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének a helyi
épitési szabalyzatrol szolo 8/2007. (VIL. 25.) 6nkormanyzati rendelete (HESZ) Gip - zavar6
hatasti ipari Gvezetben talalhato teriiletként szabilyozza. Az ingatlanra vonatkozé HESZ-
kivonat a palyazati felhivas mellékletét képezi.

Az ingatlanon taldlhat6 épiiletegyiittes U alaku, 3 kiilonboz6 kialakitasu és épitési ideji
épliletszarnybol all, melyet 1épcs6hazak kapcsolnak 6ssze. Az épiilet egy része korabban a
MOL laborjaként miikodott, masik része irodahazaként funkcionalt, azonban jelenleg
hasznalaton kiviili, er6sen felgjitando allapotu. A fiités korabban gazkonvektorokkal volt
megoldva, jelenleg csak villamosenergia ellatas biztositott a szomszédos MOL telephelyén
keresztiil. A villamosenergia bekotés nem lett levalasztva a MOL telephely elektromos
halézatarol. A géaz és vizkozmii lemondasra keriilt, igy az épiilet fiitése és a melegviz ellatasa
nem Dbiztositott. Az épiilet feltjitandd miszaki allapot, jelen allapotaban eredeti
funkcidjanak, vagy mas hasonl6 jovedelemtermeld funkcio ellatasara nem alkalmas.

A palyazatokat ,,Nagylengyel 071/25 hrsz.” jeligével, zart boritékban lehet benytjtani.

Palydzati feltételek:

- Az eladok az ingatlan induld eladasi arat brutté 110.600.000,- Ft, azaz szaztizmillio-
hatszazezer forint dsszegben hatarozzdk meg. Az altalanos forgalmi adérol szolo 2007.
évi CXXVIL torvény 86. § (1) bekezdésének j) pontja alapjan az ingatlan forgalmi értékét
AFA fizetési kotelezettség nem terheli.

- A vételar kiegyenlitése kizardlag pénzben, a tulajdoni hanyad aranyaban, az egyes
tulajdonosok bankszamlajara torténd befizetéssel vagy banki atutalassal torténhet.

- A palyazat elbiralasi szempontja a megajanlott vételar.

- Az ingatlan értékesitése a palyazat alapjdn a legmagasabb 6sszegii ajanlatot tevd részére
torténik.

- A palydzaton vald részvétel biztositék addsdhoz van kotve, melyet az ajanlat
benyujtasaval egyidejlileg kell az ajanlattevonek a kiird rendelkezésre bocsatani. A
palyazati biztositék mértéke az induld bruttd vételar 10 %-a, azaz 11.060.000 forint. A
felek a befizetett palyazati biztositékot elélegnek tekintik, fizetés esetén Zalaegerszeg
Megyei Jogi Varos Onkormanyzatéra jutd vételarba beszamitjak.

- Az eladdk sikeres ¢és eredményes palydzat esetén a nyertes palyazoval (vevovel) a
palyazat elbiralast kovetd 30 napon beliil adasvételi szerzédést kotnek.

- Avevd a vételar legalabb 50 %-at a szerzddés hatalybalépésétdl szamitott 30 napon beliil
koteles kifizetni. A fennmaradd vételdrat a szerzOdés hatalybalépésétdl szamitott egy
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éven beliil, a mindenkori jegybanki alapkamattal novelt 6sszegben kell megfizetni. A
kamatszamitas kezd6 idépontja a birtokbaadas napja.

- Az eladdk az ingatlant a teljes vételar megfizetését kovetd 5 munkanapon beliil birtokba
adjak.

- Avevb a teljes vételar megfizetéséig nem végezhet épitési munkakat az ingatlanon.

- Eladok a teljes vételar kiegyenlitéséig fenntartjak a tulajdonjogot.

A nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVI. torvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 13. § (2)
bekezdése eldirja, hogy nemzeti vagyon tulajdonjogét atruhazni természetes személy vagy
atlathato szervezet részére lehet.

Az Nvtv. 14. § (2) bekezdése alapjan a helyi 6nkormanyzat tulajdondban 1évd, 5 millié forint
vagy azt meghalad6 értékili ingatlan értékesitése esetén az 4llamot minden mas jogosultat
megel6z0 eldvasarlasi jog illeti meg, ezért az adasvételi szerz6dés hatalybalépésének feltétele
a Magyar Nemzeti Vagyonkezeld Zrt. altal kiadott, az allami eldvasarlasi jog gyakorlasaval
kapcsolatos lemondd nyilatkozat megléte. A vevOonek tudomasul kell vennie, hogy a
szerz6dés hatalybelépésének feltétele az allamot megilletd eldvasarlasi jogrol lemondo
nyilatkozat megléte vagy ennek hianyaban az Nvtv. altal eldirt nyilatkozattételi hataridé (35
nap) eredménytelen eltelte. A felek altal aldirt szerz6dés az MNV Zrt. altali személyes
atvételének igazolt napjatol, vagy a felek altal aldirt szerzddés MNV Zrt. részére tortént
postazasa esetén a kézbesités igazolt napjatol szamitott 36. napon 1ép hatalyba.

Az cladok kikotik a teljes vételar meghatarozott idére torténé meg nem fizetése esetére az
egyoldalu irasbeli nyilatkozattal gyakorolhato elallasi jogat.

A tulajdonjog valtozas ingatlan-nyilvantartasban torténd atvezetése a vevd kotelezettsége €s
koltsége, az ingatlan értékesitésével kapcsolatosan felmeriild koltségek és illetékek a vevot
terhelik.

Fenti el6irasok az adasvételi szerzédésben is rogzitésre kertilnek.

Palyazati ajanlat

A palyazati ajanlatnak tartalmaznia kell:

- apalyazo nevét, cimét

- apalyazat fajtajanak megjelolését

- apalyazat tdrgyanak meghatarozasat, azonosito adatait

- apalyazati biztositék befizetésének igazolasat

- a megajanlott ellenszolgaltatast, az ellenszolgéltatas teljesitésének modjat, hataridejét,
az ellenszolgaltatassal kapcsolatos, a palyazati kiirdsban meghatarozott kikotésekre és
feltételekre vonatkozo6 elfogadd nyilatkozatot

- apalyazati kiiras feltételeinek elfogadasara €s az ellenszolgaltatas teljesitésére, valamint
az ajanlattevd szervezet atlathatosagara vonatkozo cégszerlien alairt nyilatkozatokat

- apalyazati kiirasban meghatarozott egyéb adatot, okiratot.

Palydzati biztositék

A palyazat érvényességének feltétele palyadzati biztositék befizetése és a befizetés
igazolasanak becsatolasa a palyazati ajanlat mellékleteként.

A palyazati biztositékot ZMJV Onkormanyzata OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11749008-
15432704 szamu bankszamlajara kell befizetni. Az Osszeg eredményes palyazat esetén
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Zalaegerszeg Megyei Jogu Viaros Onkormanyzatara jutd vételarba is beszamitasra keriild
eldlegnek mindsiil. Nem nyertes palyazo részére az altala befizetett palyazati biztositék az
eredményhirdetéstdl szadmitott 15 napon belill, kamatmentesen visszajar. A palyazati
biztositék kamatmentesen visszajar tovabba a kérelem elutasitasa, vagy a dontést megel6zo
visszavondsa esetén, a kérelem elutasitdsatol, vagy a visszavonas bejelentésétdl szamitott 15
napon beliil.

Pilydzat beaddsdnak hatdarideje: ~ 2025. aprilis 15. (kedd) 102 6ra

Helye: ZMJV Polgarmesteri Hivatal II. em. 212. szoba
8900 Zalaegerszeg, Kossuth u. 17-19.
Modja: Személyesen vagy postai uton

A palyazat akkor mindsiil hataridére benyujtottnak, ha az ajanlattételi hatarido lejartaig a
megadott cimre beérkezik. A késve érkezett ajanlatokat a kiird érvénytelennek mindsiti.

Pidlydzat bontdsdnak idépontjia: ~ 2025. aprilis 15. (kedd) 102 6ra
Helye: ZMJV Polgarmesteri Hivatal IV. em. 401. targyald
8900 Zalaegerszeg, Kossuth u. 17-19.

A palyazat bontésa - kiilon meghivo nélkiil - a megjelent palyazok jelenlétében torténik.

Pdlyadzati targyalds iddpontja: 2025. aprilis 15. (kedd) 102 6ra
Helye: ZMJV Polgarmesteri Hivatal IV. em. 401. targyald

8900 Zalaegerszeg, Kossuth u. 17-19.

Regisztracio

A palyazati regisztracio a bontas meghirdetett idopontja el6tt 15 perccel kezdddik.

A palyazo koteles a palyazati targyaldson személyesen megjelenni olyan idépontban, hogy
regisztralasa a fentiek szerint megtorténhessen.

Gazdasagi tarsasagok képviseldi egy honapndl nem régebbi cégkivonattal és aldirasi
cimpéldannyal, természetes személyek érvényes személyi igazolvany bemutatasaval kotelesek
magukat igazolni.

A palyazd legaldbb teljes bizonyitd erejii maganokiratba foglalt meghatalmazassal is
képviseltetheti magat a palyazati targyaldson.

A bontas alkalmaval megallapitasra keriil, hogy mely ajanlatok érvényesek, illetve
érvénytelenek és mely ajanlatok esetében sziikséges hianypotlasi felszolitas. A palyazati
targyalason csak az az ajanlattevd vehet részt, akinek ajanlatat az kiird6 nem mindsitette
érvénytelennek.

Ervénytelen az ajanlat, ha
- az ajanlatot a benyujtasra meghatarozott hatarido eltelte utan nyujtottak be,
- a palyazati biztositékot az ajanlattevé nem bocsatotta a kiir6 rendelkezésére, vagy annak
befizetését nem igazolta,
- az ajanlat nem felel meg a palyazati kiirds tartalmi, formai feltételeinek,
- a palyazati felhivasban megadott induld arnél alacsonyabb Osszegii ajanlati arat tartalmaz,
- az ajanlati felhivasban meghatarozott mellékleteket nem tartalmazza.

Ha a beérkezett vagy a palyazati targyalds (licit) soran megtett ajanlatok dsszege megegyezik,

¢és 1) ajanlatot egyik ajanlatevd sem tesz, a targyalast vezetd személy a nyertes ajanlattevot
sorsolassal allapitja meg.
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Licit targya: az ingatlan eladasi ara.

Az indulo licit ar a benyujtott palyazatokban megajanlott legmagasabb vételar. A licit
lebonyolitdsa soran az ajanlatokat legalabb a licitet levezeté személy altal meghatarozott
Osszeggel kell emelni.

Az eljaras nyertese a legmagasabb vételarat ajanlo palyazo.

Az ajanlattevok az ajanlatukhoz az elbirdlastol szamitott 30 napig kotve vannak. A gydztes
palyazo az eredményhirdetéstél szamitott 30 napon beliil koteles megkdtni az adéasvételi
szerzOdést. A szerzddés elkészitésérol ZMJV Polgarmesteri Hivatala gondoskodik.

A befizetett palydzati biztositék a megkotott adasvételi szerzOdésben eldlegnek mindsiil és
Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos Onkormdnyzatira jutd vételirba beszamitasra Kkeriil.
Amennyiben a palyazat nyertese valamely okbol visszavonja vételi szandékat az ajanlati
kotottség ideje alatt, vagy nem koti meg az adasvételi szerzodést a meghatarozott hataridon
beliil, a palydzati biztositékot elvesziti és a kiir6 dontése szerint helyébe a pdlyazat 2.
helyezettje 1ép.

A palyazattal kapcsolatosan érdeklodni, a helyszini megtekintésre idOpontot egyeztetni,
illetve a palyazati ajanlatot benyujtani ZMJV Polgarmesteri Hivatala Miszaki Osztalya
(Zalaegerszeg, Kossuth u. 17-19. 11. emelet) 212. sz. irodajaban (Telefon: 92/502-129) lehet.
Az eladdk a palyazati kiirast az ajanlatok benyujtasara meghatarozott idépontig indokolas
nélkiil visszavonhatjak.

Zalaegerszeg, 2025. februar ...

Balaicz Zoltan
polgarmester
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