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Tisztelt Kozgytilés!

A Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos épitési szabalyzatarol szolo 25/2016. (VIL.07.) dnkormanyzati
rendelet (tovabbiakban: ZESZ) 2016. augusztus 5. napjan lépett hatalyba, mely a jovahagyasa ota
kiilonboz6é fejlesztési igények miatt tobb alkalommal moddosult. E modositasok egy része
onkormanyzat altal kezdeményezett modositas, egy része pedig maganberuhdzassal kapcsolatos volt.

I. Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos Telepiilésszerkezeti Terve és a Zalaegerszeg Megyei Jogu
Varos épitési szabalyzatarol szolé 25/2016. (VII.07.) 6nkormanyzati rendelet modositasa

A rendezési terv jelenleg folyamatban 1évé mddositdsanak egyeztetése két kiillon véleményezési
eljarasban van folyamatban.

A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének ¢és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési  sajatos jogintézményekrol szolé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Korm. rendelet) 59. § (2) bekezdése szerint a telepiilésterv készitését, modositasat az
onkormanyzat képviseld-testiiletének dontése alapozza meg. Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos
Onkorményzata Kozgyiilése a felmeriilt moédositasi igényekrél a 10/2023. (11.15.), 173/2023.
(XI1.14.) és a 28/2024. (I11.21.) hatarozataiban dontott.

Az elbterjesztés 1-3. pontjaban ismertetett modositasok egyeztetését a ZESZ atfogd modositasaval,
altalanos eljarasban, a Korm.rendelet 78/D.§-a szerinti biztonsdgos kézbesitési szolgaltatas
igénybevételével (hivatali kapu) inditottuk el.

A véleményezésre jogosult szervek koziil jelen modositasokkal kapcsolatos észrevétel nem érkezett.
A véleményezési szakaszban egyeztetést nem kezdeményeztiink, jegyz6konyv nem késziilt. A Korm.
rendelet 66. § szakasz alapjan a beérkezett vélemények értékelését a tervezd bevondsaval a f6épitész
készitette eld és a Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos Onkorméanyzata Kozgyiilésének a Szervezeti és
Miikodési Szabalyzatarol szold 6/2007.(11.9.) dnkormanyzati rendelete 65. § (15) bekezdése alapjan
arrol atruhazott hataskorben a Polgarmester dontott. A véleményezési eljarast lezard dontés az
el6terjesztés 1. melléklete.

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szol6 2/2005. (I.11.) Korm. rendelet 4. §
(2) bekezdése alapjan a kdrnyezet védelméért felelds kozigazgatasi szervek véleményét kértiik, hogy
varhato-e jelentds kornyezeti hatds. A megkiildott tajékoztatd alapjan a megadott hataridon beliil
beérkezett allasfoglalasok nem tartottak sziikségesnek kornyezeti vizsgalat lefolytatasat. A kdrnyezeti
hatés sziikségességérdl sz6l6 dontést az eldterjesztés 2. melléklete tartalmazza.

Az éltalanos eljaras esetén a véleményezési szakasz megkezdésével egyidejlileg a modositast a
partnerekkel véleményeztetni kell. A Korm. rendelet szerinti partnerségi egyeztetési eljaras az
Elektronikus Térségi Tervezést Tamogatd Rendszer (tovabbiakban: E-TER) feliiletén kiviil tortént.
A lakossagi forumon illetve az irdsos partnerségi észrevételek bekiildésére jogszabaly altal biztositott
hataridon beliil észrevétel nem érkezett, egyeztetést nem kezdeményeztiink, emlékeztetd nem késziilt.
A partnerségi eljarast lezaré dontés az eldterjesztés 3. szamu melléklete.

Az elfogadott észrevételekkel atdolgozott mddositasokat tartalmazo zard dokumentaciot az allami
foépitész részére megkiildtiik. A zard véleményezési szakaszban az allami f0épitész jelezte, hogy az
épitett kornyezet alakitasarol és védelmérél szolo 1997. évi LXXVIIL térvény (tovabbiakban: Etv.)
8. § (2a) bekezdése értelmében - jelen eldterjesztés 1. és 2. pontja tekintetében - 1) beépitésre szant
teriilet kijelolése torténik, mely esetben a zard szakmai véleményezés sordn a telepiilésrendezési terv
tervezetét véleményezésre megkiildi az orszagos f6épitésznek. Az orszadgos f6¢épitész vizsgalja, hogy
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a teleptilésrendezési terv tervezete megfelel-e az orszagos és térségi szintli kovetelményeknek, melyre
15 nap all rendelkezésére. Az allami f6¢épitész zarovéleményét az orszagos foépitész nyilatkozatanak
ismeretében adhatja ki, addig a tervezet nem hagyhatd jova, ezért ezen pontok a ZESZ atfogd
feliilvizsgalatat jovahagyo 2024. februar 15-i ilésén nem kertiltek, nem keriilhettek modositasra.

A Magyarorszag ¢és egyes kiemelt térségeinek terliletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX.
torvény 12. § szakasza alapjan 0j beépitésre szant teriilet kijeldlésével egyidejiileg -csereteriiletként-
korabban beépitésre szantként jelolt, de még be nem épitett teriilet visszasorolasa sziikséges. Az
elterjesztés 1. és 2. pontjaban ismertetett helyszinek esetében e sziikséges visszasorolas az atfogd
moédositasnal tortént meg, a hatilyos ZESZ szerinti kereskedelmi, szolgaltatd ovezet altalanos
mezégazdasagi rendeltetésii Gvezetbe sorolasaval. Igy, a Kaszahazi ut — vasuti teriilet kozotti tomb
modositasa (jelen elGterjesztés 3. pontja) a csereteriiletként torténd beszamithatosag érdekében
szintén nem keriilt jovahagyasra a kozgytilés 2024. februar 15-1 iilésén.

A fentiek értelmében az eldterjesztés 1-3. pontjara vonatkozodan 0j zarodokumentacid késziilt, 0j
zardvéleményezési eljarast kezdeményeztiink.

Az elbterjesztés 4-6. pontjaban ismertetett modositdsok egyeztetése a Korm. rendelet 68.§ (1)
bekezdése alapjan egyszerisitett eljaras keretei kozott folyamatban van.

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol sz6l6 2/2005. (I.11.) Korm. rendelet 4. §
(2) bekezdése alapjan a kornyezet védelméért felelds kozigazgatasi szervek véleményét kértiik, hogy
varhat6-e jelentds kornyezeti hatds. A megkiildott tajékoztatd alapjan a megadott hataridén beliil
beérkezett allasfoglalasok nem tartottak sziikségesnek kdrnyezeti vizsgélat lefolytatasat. A kdrnyezeti
hatas szlikségességérdl szold dontést az eldterjesztés 4. melléklete tartalmazza.

Az egyszerlsitett eljards esetén a zard szakmai véleményezési szakasz kezdeményezése eldtt a
modositast a partnerekkel véleményeztetni kell. A Korm. rendelet szerinti partnerségi egyeztetési
eljarast az E-TER feliiletén, valamint az E-TER feliiletén kiviil is lefolytattuk. Az E-TER feliiletére
¢s a 2024. marcius 27-¢én tartott lakossagi forumon javaslat nem érkezett. A jogszabaly altal biztositott
hataridon beliil észrevétel nem érkezett, egyeztetést nem kezdeményeztiink, emlékeztetd nem késziilt.
A partnerségi eljarast lezard dontés az el6terjesztés 5. szamt melléklete.

A telepiilésterv modositasanak tervezetét, valamint a partnerségi egyeztetést lezaré dontést az E-TER
feliiletén keresztiil az dllami f6&pitész részére megkiildtiik, mely alapjan az allami f6épitész az érintett
allamigazgatasi szervekkel 2024. aprilis 8-4n egyeztetd targyalast tartott. Az egyeztetd targyalast
megelézéen a mddositasokkal kapcsolatban irdsban érdemi észrevétel nem érkezett. Az egyeztetd
targyaldson a Zala Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi FOosztdly Novény- és Talajvédelmi
Osztalya jelent meg, észrevételeket az allami f6épitész fogalmazott meg, melyek az el6terjesztésben
a modositasi pontoknal olvashatok. Az elfogadott észrevételekkel atdolgozott moddositasokat
tartalmazo zar6 dokumentaciot az allami f6€pitész részére megkiildtiik.

Az clbterjesztés 1-3. pontjara vonatkozd zarédokumentacié az el6terjesztés 6. melléklete, 4-6.
pontjaban ismertetett modositasokra vonatkozd zardédokumentacié az el6terjesztés 7. melléklete. A
zarodokumentaciok terjedelmiik miatt digitalis formaban keriilnek megkiildésre és a kozgytilésen
tekinthetok meg.

Az allami foépitész zard szakmai véleményét az eldterjesztés 1-3. pontjara vonatkozdan az
elterjesztés 11. melléklete, a 4-6. pontkora vonatkozdan az el6terjesztés 12. melléklete tartalmazza.



1. Bazitai temeto tervezett bovitésének torlése

modositasi program
Az 6nkormanyzat a 19282 hrsz- 1 telek tulajdonosanak kérelmét tamogatva kezdeményezte a 19278
hrsz-u bazitai temetd keleti iranyq, a lakotelkek teruletet erlnto tervezett teriletbovitésének torlését.

a valtoztatassal érintett teriilet és a hatalyos szabalyozas bemutatasa

A telepiilésrendezési tervek Bazita varosrész temetdjének keleti iranyd bdvitését hataroztak el a
csatlakozo lakotelkek tertiletén a telekvégek felhasznalasaval. Az egykori falu, ma népességszamaban
novekvo varosrész temetdjében a temetkezési helyek elfogytak, ezért sziikségessé valt a temetd
bdvitése, vagy 1j temetkezési hely kijelolése. A telepiilésrendezési tervek korabbi modositasa a
Bazitai utca nyugati oldaldn a 0252/18 hrsz-1u teriileten 01j temet0 1étrehozasarol dontott, ugyanakkor
e valtoztatassal egyidejlileg a meglévd temetd bovitésére vonatkozo szabalyozast nem tordlte.
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tervezett szabalyozas

A valtoztatasi kérelmet tdmogatva javasoljuk Bazita varosrész meglévo temetdjének keleti iranya

bdvitésére vonatkozo szabalyozas torlését, az Ovezethatar lakotelkek és a temetd teriilete kozotti

telekhatarra torténd athelyezeset
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2. A Belsoszeg és Kishegyi ut kozott talalhaté 25507/5 hrsz-u telek keleti beépitett részének
Kkertvarosias lakoovezetbe sorolasa

modositasi program

Az onkorményzatot azzal a kéréssel keresték meg, hogy a 25507/5 hrsz-u telek keleti részének
szabalyozasa modositasra keriiljon annak érdekében, hogy a 3253 m2 alapteriiletii telek megoszthatd
legyen és a telek beépitetlen nyugati részén az 10j telek létrejottét kovetden 1) beépités legyen
megvalosithato.

a valtoztatassal érintett teriilet és a hatalyos szabalyozas bemutatasa

E-kézmii térkép részlete



A kérelemben szerepl6 teriilet az Mk- 2 és az Lke-1 jelti 6vezet hataran, az Mk- 2 jelii 6vezet teriiletén
helyezkedik el. A telek keleti felén a Belsdszeg utcahoz kapcsolodéan a miivelés aldl kivett ,,a”
alrészleten lakohéz talalhatd, mig a telek tovabbi része mezdgazdasagi miivelés alatt van.

A hatalyos szabélyozas szerint a telek keleti iranybdl a 25507/4 hrsz-u ut feldl kozelithetd meg,
nyugati irdnybol pedig 3-3,5 m szélességli 25439/5 hrsz-1 ut biztosit kozlekedési kapcsolatot.

A 25507/5 hrsz-u, Mk- 2 jelii kertes mezégazdasagi dvezet teriiletére vonatkozo hatalyos szabalyozas
a kovetkezo:
» Kertes mezogazdasagi teriilet
36/A. §

(1) Az ,Mk-1" ,Mk-2" és ,,Mk-3" jelii kertes mezégazdasagi ovezetben a novénytermesztés, a
gazdasagi célu haszonallat-tartds, tovabba az ezekkel kapcsolatos, a sajat termék feldolgozasara,
taroldsara és drusitasara szolgalo épitmény és a (2) bekezdés szerint telkenként legfeljebb egy,
legfeljebb két lakast tartalmazo lakoépiilet helyezheto el.
(2) Az ,Mk-1",,Mk-2" és ,, Mk-3" jelii kertes mezogazdasagi 6vezetben lakoépiiletet elhelyezni

a) a miivelés alol kivett telken lehet,

b) a miivelés alatt dllo telkek esetében legalabb 3000 m2 sz61d, gyiimolcs és kert miivelési dgu

teriilettel rendelkezo telken lehet,

C) barmely miivelési agu, 6000 m2-nél nagyobb telken lehet.
(3) Az ,Mk-1" ,,Mk-2"" és ,,Mk-3" jelii kertes mezogazdasagi 6vezetben 1500 m2-nél kisebb
telekteriilet esetén egy épiilet épitheto.
(4) Az ,,Mk-1" és ,,Mk-2" jelii kertes mezégazdasagi ovezetben birtokkozpont létrehozhato, melynek
telkén az (1) bekezdésben foglaltakon tul a mezégazdasagi tevékenységhez kapcsolodo szallas jellegii
és vendéglato épiilet elhelyezheto.
(5) A kertes mezégazdasagi 6vezet teriiletén az épitési hasznadlat megengedett felsé hatarértékeit és a
telekalakitas szabdlyait a 17. melléklet tartalmazza.
(6) A kertes mezogazdasagi teriileten a meglévo épiilet fiiggoleges iranyban bovitheto, ha az oldalkert
a meglévo épiilet esetén 4 méternél nem kisebb.
(7) A kertes mezogazdasagi ovezetekben elhelyezheto
a) az eldkert épitési hely elbtti teriiletén az OTEK szerint elhelyezheté melléképitményeken tiil
gépjarmiitarolas szamdra nyitott, labon dllo, egy, legfeljebb 30 m? vetiileti alapteriilettel rendelkezd
tetd, mely épitmény legmagasabb pontjia a telek csatlakozo kozteriileti szakaszanak dtlag
magassagahoz képest 3 m-nél nagyobb nem lehet.
b) az elokert teriiletén terepszint alatti épitmény.
(8) A kertes mezogazdasagi ovezetekben az elokert teriiletén (7) bekezdésben foglaltak és hulladék-
tartaly tarolo kivételével, az oldalkert teriiletén hulladék-tartaly tarolo kivételével egyéb tarolo
épitmeény nem helyezheto el.”

Az MK-2 jeli kertes mezégazdasagi teriiletre eldirt normativ szabalyozas a kdvetkezo:
»17. melléklet
Kertes mezogazdasagi teriilet - az ovezet teriiletén az épitési haszndlat megengedett felso
hatarértékei és a telekalakitas szabalyai

Ovezet Kialakithaté Beépithetd Beépitési Megengedett Megengedett
jele legkisebb legkisebb mod legnagyobb legnagyobb
telek- telekszélesség beépitettség beépitési magassag
szelesség és és teriilet mértéke
teriilet gazdasagi |lako épiilet gazdasagi lako épiilet
épiilet |elhelyezése épiilet elhelyezése
elhelyezése| esetén elhelyezése esetén
esetén esetén




Mk-2

Miivelés 12m 9m 16 m oldal- Lakdépiilettel Homlokzat | Homlokzat
alatt 1100 m2 720 m2 hataron | beépithetd teriilet: | magassdag: magassdag:
allo (2)b) ésc) allo 5% 55m 6,5m

teriilet pontok Epiilet Epiilet
szerinti Beépithetd teriilet | magassdag: magassdag:
teriilet osszesen: 10 % 4m 5m

Miivelés 20m 9m 16 m oldal- 10 % Homlokzat Homlokzat
alol 1500 m2 720m2 | 1100 m2 | hatdron magassdag: magassag:
kivett alle 55m 6,5m

teriilet Epiilet Epiilet
magassag: magassag:
4m 5m
Birtok- 50 m 50 m oldal- 20 % Homlokzatmagassag:
kézpont 1 ha 1 ha hatdaron 75m®W
allo Epiiletmagassdg:
6m®

O Miitargyak magassdga nem korldtozott”

tervezett szabalyozas
A tervezett modositds soran a 25507/5 hrsz-1 3253 m2 alaptertiletii telek keleti, lakoépiilettel beépitett
also része 1118 m2 nagysaggal az Lke-1 jelli kertvarosias lakoteriilet Ovezetébe keriil atsorolésra,
mely mddositassal 0j beépitésre szant teriilet kertil kijelolésre. A lako dvezetbe sorolt telekrészen az
ingatlan-nyilvantartasban szerepld épiilet beépitett teriilete az épiiletfeltiintetés alapjan a 212 m2,
mely a tervezett Uj telek teriiletének 19 %- a, igy a telek beépitettsége az dvezeti eldiras szerinti 25 %
- nal kisebb.
A telek nyugati, felsé része a tervezett megosztast kovetéen az Mk-2 jeli kertes mez6gazdasagi
ovezetben marad 2135 m2 — es teriilettel. Az igy létrejott telek a mar emlitettek szerint a 25439/5
hrsz-u uton keresztiil kozlekedési kapcsolattal rendelkezik, a telek miivelés alatt all, mely telken a

s 25507/5
© @
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hatalyos szabalyozas értelmében lakoépiilet nem, azonban 10 %-os beépitettséggel gazdasagi épiilet
elhelyezhetd.
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3. Kaszahazi ut és a vasut kozotti teriileten az 5860 hrsz-u uttol északra tervezett kiszolgalé ut
torlése és a tomb szabalyzasanak modositasa

a valtoztatassal érintett teriilet és a hatalyos szabalyozas bemutatasa

Kaszahaza varosrészben a Kaszahazi at és a vasut kozott, az egykori allatvasartértol északra 1évo
teriilet keleti fele kiilteriilet, mely mélyen fekvé miiveléssel felhagyott telkeket tartalmaz. E
kiilteriileti telkek nyugati sz&lén, a belteriileti hatar kornyezetében regionalis szennyvizvezetékek, és
szennyviz atemeld talalhatok.

A teriilet nyugati fele jelentds szintkiilonbséggel emelkedik a Kaszahazi 0t iranyaba, mely teriileten
gazdasagi épiiletek, lizemek, kereskedések, raktdrak helyezkednek el. A teriileten 22 kV — 0s
elektromos légvezetek €s az ottani lizemek elektromos energia igényét ellatd transzformatorok
vannak. A teriilet vizgyiijtdje a vasut melletti arok, mely a 0872/38 hrsz-1 telektdl keletre keresztezi
a vasuti toltést és halad a Zala foly¢ irdnyaba.

A hatélyos telepiilésrendezési terven a tomb keleti és nyugati oldala egyarant gazdasagi teriiletként,
kereskedelmi szolgaltato teriiletként szabalyozott, a nyugati oldali telkek Gksz—7-m, a keleti
teriiletek Gksz—4—m Ovezetbe tartoznak. A teriiletet a belteriileti hatar mentén, észak- dél irany1, 16
m szélességii kiszolgalo ut elhelyezésével tervezi feltarni a hatalyos terv, mely ut a 0831/26, 0831/27
hrsz-u telkeket érintéen jelentds szintkiilonbséggel csatlakozik a Kaszahazi ithoz, a varosrész
gyujtéutjdhoz. A tervezett kiszolgald utt6l északra a szennyviz vezetékek nyomvonalan kozlekedési
¢és kozmi elhelyezési teriilet kialakitdsa, szabalyozésa tervezett egészen a Nagypali-patak medréig,
mely kozlekedési teriilet nem fedi le teljes egészében a teriileten talalhatd szennyvizvezetékeket. A
teriilet keleti sz€1ét érinti a vasuti féhaldzat védotavolsaga.



A véltoztatassal érintett teriiletet délrdl az egykori vasartér teriiletén tervezett lakotertilet és egy kelet-
nyugati iranyd, 10 m szélességii kiszabalyozott ut hatarolja. Ettél az uttol délre a lakoétertilet keleti

oldalan gazdasagi erdd rendeltetés talalhato, mely teriilethasznélat védelmet képez a vasut kdrnyezeti
hatasaival szemben.
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modositasi program

A valtoztatas programja a tervezett kiszolgéalo Ut torlése és a gazdasagi teriiletek, valamint a vasut
kozotti mélyen fekvo teriilet beépitésre nem szant mezdgazdasagi teriiletként torténd szabalyozésa a
tényleges hasznalatnak megfelelden. A valtoztatas indoka, hogy a teriilet hasznositasara a 2008. 6ta
hatalyban 1év6 szabélyozas ellenére kezdeményezés nem tortént, az érintett teriilet mélyen fekvo,
beépitésre kevésbé alkalmas és tobb észak- dél irdnyu szennyviz csatorna halad at rajta.

tervezett szabalyozas

A tervezett modositas sordn a belteriileti hatar mentén észak- dél irdnyba kiszabélyozott 16 m
szélességll kiszolgalo ut €s a téle északra 1€vo, a Nagypali- patakig terjeddé kozlekedési- €s kozmii
elhelyezési teriilet torlésre keriil. A tervezett szabalyozas sordn a tomb keleti felén a kiilteriileti
beépitetlen telkek mezdgazdasagi rendeltetéssel, Ma-3 jelii 6vezetként keriilnek szabalyozasra. A
teriileten rendezetlen nyomvonalon talalhatdo szennyvizcsatorndk szolgalmi jog bejegyzésével
mezOgazdasagi terlileten helyezkednek el, mely allapot a jovében is valtozatlan marad, igy a

kozmiivezetékek fenntartasat a teriiletek beépitése nem lehetetleniti el. Az Ma-3 jeli dvezetre
vonatkoz6 szabalyozas a kovetkezo:



wAltaldnos mezégazdasdgi teriilet
36/B. §
w(3) Az ,,Ma-3" jelii altalanos mezégazdasagi 6vezet teriiletén a legelteto allattartashoz kapcsolodo

nyitott allatbeadllo és hozza kapcsolodo terménytarolo épitmény helyezheto el.

Beépithetd Beépitési mod Megengedett Megengedett
legkisebb legnagyobb legnagyobb
telekteriilet beépitettség mértéke beépitési magassag
lakoépiilettel | Osszesen gazdasagi épiilet lakoépiilet
beépithetd | beépithetd | elhelyezése esetén elhelyezése esetén
Ma-3 5 ha szabadon 0,5% Homlokzatmagassag:
allo 50m
Epiiletmagassag:

40m

A hatalyos szabalyozas a 0872/10 hrsz-u teriilet kozlekedési teriilettel nem érintett részét, a téle délre
1€v0 teriiletet, valamint a keletrdl hatarold arok és a vasut kdzotti teriiletsavot gazdasagi teriiletként
szabalyozza. Javasoljuk a 0872/10 hrsz-u telek teriiletén az erddteriilet ndvelését a telek északi
telekhataraig, valamint javasoljuk, hogy ezek az erdéteriiletek védelmi erddként keriiljenek
szabalyozasra, miutan telepiilésvédelmi szerepiik van a vasut és a lakotelek kozott. A tervezett
valtoztatassal 0j erdéteriiletet jeloliink ki, melynek révén megfeleliink a mostani eljarasban szerepld
valtoztatasok sordn uj beépitésre szant teriiletek kijelolésére vonatkozo a teriiletrendezési torvény

12.§ - ban megfogalmazott eléirasoknak.
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4. Petofi utca - Vizslaparki ut Kkeresztez6désében a 3422 hrsz-u ingatlan tombje

szabalyozasanak modositasa

modositasi program
A Pet6fi - Vizslaparki - Vorosmarty - Martirok utcak altal hatarolt tomb északi és nyugati részén

elhelyezked6 Lk-4 jelli 6vezetben a 3422 hrsz-u teriileten két évtizede megkezdett és félbe hagyott
beruhdzas tovabbépitéseként az ingatlan tulajdonosa parkolohaz Iétesitését tervezi, mely rendeltetés
elhelyezését a hatdlyos szabalyozas nem teszi lehetévé. A modositas révén lehetdség nyilik a hossza
ideje befejezetlen épitkezés folytatasara, valamint parkolohdz 1étesitése esetén a Vizslaparki utca
¢szak-nyugati oldalan 1év6 10 emeletes lakdépiiletek gépkocsielhelyezési igényeinek kielégitésére.

A telek jelenlegi tulajdonosa az érintett terlileten parkolohazat kivan felépiteni, mely tervezett épiilet
programtervét elkészitette €s a szabalyozas valtoztatdsat kezdeményezte az dnkormdanyzatnal. A

ei:

tervezett beépités helyszinrajza és latvanyterv
e \ g / I "77 V- D /l
— d

r

a valtoztatassal érintett teriilet és a hatalyos szabalyozas bemutatasa

A Vizslaparki utca 3422 hrsz-t teriilete régota beépitettlen, rendezetlen foghijként all a
kornyezetében. A déli szomszédos telken koriilbeliil két évtizede felépiilt haromemeletes tarsashaz
talalhatd. Az északi szomszédos telken a XX. szdzad elsd felébdl szarmazo lakohaz helyezkedik el.
A tomb Martirok és Pet6fi utcai frontjan az intenzivebb beépitést lehetdvé tevd szabalyozas szerint a

telkek atépiiltek.
A Petéfi - Vizslaparki - Vorosmarty - Martirok utcak altal hatarolt tomb északi és nyugati része Lk-

4 jelti kisvarosias lakoteriileti Gvezetként szabalyozott. A tomb Vorosmarty utca feldli telkei

alacsonyabb intenzitasu Lk-1 jell kisvarosias lakoteriilet Gvezetébe tartoznak.
Az Lk-4 jelti lakoovezet teriiletén elhelyezhetd épiiletek rendeltetését a helyi épitési szabalyzat a

kovetkezOk szerint hatdrozta meg:
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., Kisvarosias lakoovezet

25.§
(1) 4 kisvarosias lakoovezet sitirii beépitésii, tobb onallo rendeltetési egységet magdba
foglalo, elsosorban lako rendeltetésii épiiletek elhelyezésére szolgal.
(2) A kisvarosias lakodvezetekben az épiiletek rendeltetését az 5. melléklet 1. pontja
tartalmazza.
(2a) Az Ovezetek teriiletén a foépitmény megléte esetén, vagy foépitmény épitésével
egyidejiileg az elozdeken tul elhelyezhetok az épiiletek rendeltetését kiszolgalo masodlagos
rendeltetésii épiiletek.
(3) Az dvezet teriiletén elo- és oldalkertben hulladék-tartaly tarolo kivételével felszin feletti
tdarolo épitmény nem helyezheto el.
(4) A kisvarosias lakoovezetek telkein az épitési hasznalat megengedett felso hatarértékeit
és a telekalakitas szabdlyait az 5. melléklet 2. pontja tartalmazza.
(5) A kisvarosias lakoovezetekben a mdasodlagos rendeltetésii épiilet megengedett
legnagyobb épiilet- és homlokzatmagassaga 3,5 m.”

Az LKk-4 jeli 6vezetben elhelyezhetd épiiletek az alabbi rendeltetéseket tartalmazhatjak:

ovezeti jel |elhelyezhet rendeltetés
lako- helyi lakossag|hitéleti-, nevelési-,|kulturalis-, munkass |igazgatasi-,  [sport-
ellatasat  szolgalo|oktatasi-, z4llas  |iroda-
kereskedelmi-, egészségligyi-, kivételé
szolgaltato- szocialis- vel
szallas
jellegii-
Lk-4 igen igen igen igen igen igen
Az Lk-4 jeli 6veztre vonatkozo normativ eldirasok:
Kialakithato |Beépithetd |Beépitési |Megengedett  legnagyobb|Megengedett legkisebb|Kialakithato legkisebb
legkisebb  |legkisebb [mod beépitettség (saroktelek)|és legnagyobb|zoldfeliilet mértéke
telekszélessé|telekszéless mértéke beépitési magassag
g és teriilet |ég és teriilet
Lk-4 20m, kialakult | zartsora 50 (75)% Homlokzatmagassag: 20 %
720 m2 7,5-125m
Epiiletmagassag:
7,5-10,5m

hatalyos telepiilésszerkezeti terv részlet

hatalyos szabalyozasi terv részlet
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Az 6vezet teriiletén elhelyezhet6 rendeltetések kozott nem szerepel a parkolohaz rendeltetés, melyet
az OTEK a teriiletfelhasznalasi egységek teriiletén elhelyezhetd épitmények kozott 6nalld
rendeltetésként nem nevesit, illetve nem definialja a parkolohaz fogalmat. Nem egyértelmii, hogy a
gépjarmiivek elhelyezését is szolgalo épiilet mikor mindsiil parkolohaznak, vagy mikor mindsiil tobb
0nall6 rendeltetési egységet is magaba foglalo épiiletnek, példaul lakoépiiletnek.

tervezett szabalyozas

Napjainkig Zalaegerszegen egy parkolohdz épiilt fel a Kosztolanyi utca nyugati oldalan, mely
kozforgalom szamara megnyitott. Gyakorlotta valt, hogy a tobbszintes tarsashazak teremgarazsokkal
létesiilnek, mely teremgarazsokban a parkolohelyek bérelt helyként hasznaltak, vagy a hasznald
tulajdondban vannak. Sok esetben a tulajdonos nem azonos az épiiletben 1év6 lakastulajdonosokkal,
a bérelt helyek esetében pedig épités szabalyozas szempontjabdl nem kizart ideiglenes parkolasra
szolgalo helyek kiadasa sem.

A gépkocsiparkolok épiiletben torténd elhelyezése — teremgarazsok, vagy zart garazsegységek —
gyakorlotta valt és az épitéshatosagi engedélyezés soran bizonytalansagot jelent, hogy mely épiilet
esetében beszEllink parkolohazrol, parkoldkat €s egyéb rendeltetési egységeket is tartalmazé éptiletrol
¢s bizonytalan annak megitélése, hogy az milyen feltételekkel és hol engedélyezhetd. Fentiek okan
teriiletén parkolohaz elhelyezhetd. A jelenlegi modositas nem terjed ki e teljes atfogd vizsgalatra,
ezért a szabalyozas csak a fenti, valtoztatassal érintett tomb teriiletére késziilt olyan rendszerben, hogy
az a késdbbiekben a varos egész teriiletére atfogdan alkalmazhat6 legyen.

A modositas a valtoztatdssal érintett teriileten az Lk-4 jelii kisvarosias lakoteriilet dvezetében a
kialakult beépitést, a Vizslaparki utca tizszintes lakdépiileteinek gépjarmii- elhelyezési igényét
figyelembe véve teszi lehetdvé parkolohaz elhelyezését, mellyel lehetséget adunk a beruhazo altal
tervezett parkolohaz felépitésére és egyuttal a régota foghijként visszamaradt épitési teriilet
beépitésére.

Az eldzéekben ismertetett valtoztatasi szandék a szabdlyozasban a kovetkezd modositasokat
eredményezi:

A ZESZ 25. § (2) bekezdése az alabbiak szerint modosul:

,»A kisvarosias lakoovezetekben az épiiletek rendeltetését az 5. melléklet 1. pontja tartalmazza. A ,,p”
kiegészito koddal ellatott ovezetek esetében parkolohaz elhelyezhetd.”

A ZESZ 5. melléklete az alabbiak szerint modosul:
1. Az ovezetben elhelyezhetd épiiletek az aldbbi rendeltetéseket tartalmazhatjak

Ovezeti jel elhelyezhetd rendeltetés
lako- helyi lakossag hitéleti-, kulturalis-, |[munkéssz| igazgatasi-, sport-
ellatasat nevelési-, allas iroda-
szolgélo oktatasi-, kivételév
kereskedelmi-, |egészségiigyi-, el szallas
szolgéaltato- szocialis- jellegti-
Lk-4
Lk-4-p igen igen igen igen igen igen

2. Az ovezet telkein az épitési hasznalat megengedett felsd hatarértékei és a telekalakitas szabalyai
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Kialakithato | Beépithetd Beépitési Megengedett legnagyobb | Megengedett legkisebb |Kialakithato
legkisebb legkisebb moéd beépitettség (saroktelek) |és legnagyobb beépitési| legkisebb
telekszélesség| telekszélesség mértéke magassag zoldfeliilet
és teriilet és tertilet mértéke
Lk-4 20 m, kialakult zartsort 50 (75)% @ Homlokzatmagassag: 20 %
Lk-4-p 720 m2 7,5-125m
Epiiletmagassag:
7,5-10,5m

@ A 2008. 1V. 25. elétt kialakult saroktelek esetén a teriilet 75%-a, egyéb esetben saroktelek esetén 720 m2 telekteriiletig
75%, 720 m2 telekteriilet feletti telekrészre vetitve 50%.

A helyi épitési szabalyzat 2. § szakasza kiegésziil a parkolohaz fogalmanak meghatarozasaval a
kovetkez6 szerint:

“Parkoléhaz: olyan személygépkocsi tarolasara szolgald egy vagy tobb 6nallo rendeltetési egységet
is magaba foglalo épiilet, melyben a parkolohelyek haszndlata, a személygépkocsi kozlekedésére és
tarolasara szolgald hasznos alapteriilet az épiilet 6sszes hasznos alapteriiletének legalabb 50%-a.”

tervezett szabalyozasi terv részlet

(a bizottsdgi anyagban és az egyeztetd targyaldson szerepld terv)

Az egyeztetd targyaldson az dllami féépitész a fenti modositassal kapcsolatban az érintett tombre
vonatkozoan a kisvarosias lakddvezet helyett telepiiléskozpont ovezet szabdlyozasat javasolta, mivel
a parkolohaz iizemeltetése szolgaltatas, melybol kovetkezéen a parkolohdz szolgaltato rendeltetésii
épiiletnek felel meg. A kisvarosias lakoteriileten a ,, helyi lakossag ellatasat szolgalo™ szolgaltato
épiilet helyezhetd el, mig a telepiiléskozpont vegyes ovezet teriiletén az elhelyezheto rendeltetések
tagabb keretek kozott keriiltek megfogalmazasra, ott az elhelyezheto rendeltetések nem csak a helyi
lakossag ellatasdra iranyulhatnak.

A felvetett észrevételt elfogadva a javitott zarodokumentdcio tartalmazza ezen javaslatot oly modon,
hogy - a déli teleksort kivéve - a tombot illetéen a szabdlyozasi terven uj Vi-19 jelii dvezet keriil
meghatdrozdsra, a ZESZ 8. mellékletében ezen uj Vt-19 jelii Gvezethez normativ elbirdsokat
rendeltiink, amely a hatalyos ovezeti eléirasokkal megegyezik.
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A telepiiléskdzpont Ovezetben elhelyezhetd épiiletek - a lakd rendeltetésen kiviil - az alabbi
rendeltetéseket tartalmazhatjak:
a) igazgatasi, iroda,
b) kereskedelmi, szolgaltatd, munkésszallas kivételével szallas,
c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,
d) kulturalis, kdzosségi szorakoztatd és
e) sport.

A Vi-19 jeli ovezet telkein az épitési haszndlat megengedett felsd hatarértékei és a telekalakités

szabalyai
Kialakithaté | Beépithetd Beépitési mod Megengedett | Megengedett legkisebb és | Hatsokert |Kialakithatd
legkisebb legkisebb legnagyobb legnagyobb beépitési legkisebb | legkisebb
telekszélesség | telekszélesség beépitettség magassag mélysége | zoldfeliilet
és teriilet és teriilet (saroktelek) mértéke
mértéke
Vt- 20 m, kialakult zdrtsorii 50 (75) %®@ Homlokzatmagassdg: OTEK 20 %
19 720 m2 7,5-125m szerint
Epiiletmagassag:
7,5-10,5m
5 : J?JO
o 4 y /
' 3431/2 ;2.8¢ 57}“'
' Vizslaparki it
i Bz-r ,
3431/3 4 ’-

tervezett szabalyozasi terv részlet

(az egyeztetd targyalason elhangzottak alapjan javitott terv)
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5. A Pitypang utca déli oldalan iidiilohazas iidiiloovezet egy részének kertvarosias lakoovezetbe
sorolasa

modositasi program
Az ingatlan-tulajdonosok megkeresésére a Pitypang utca déli oldalan talalhaté jelenlegi tidiiléhazas
udild ovezet helyett kertvarosias lakoteriilet kijeldlésének lehetdségét vizsgaltuk.

a valtoztatassal érintett teriilet és a hatalyos szabalyozas bemutatasa

A valtoztatassal érintett teriilet Sdgod varosrész lakoteriiletének déli széle, ahol a hatalyos ZESZ a
tomb egészét Uii-3 iidiildhazas iidiiléteriiletként szabalyozza, mely teriileten a beépitheté legkisebb
telek teriilete 3000 m2, épitési modja szabadon allo, a beépithetd legkisebb telek szélessége 40 m. A
hatalyos szabalyozas alapjan a 15434/2-5 hrsz-u telkek lakoépiilettel torténd beépitése a teriilet
rendeltetése miatt nem lehetséges, valamint a kialakitott telkek a beépités feltételeinek nem felelnek
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hatélyos telepiilésszerkezeti terv részlet hatalyos szabalyoza51 terv részlet

tervezett szabalyozas

A viltoztatassal érintett tomb északi része Uii-3 dvezetbdl Lke-6 és Lke-3 jelii dvezetbe keriil
atsorolasra azonosan a Pitypang utca keleti részének déli oldalan taldlhaté szabalyozassal. A
modositas a 15434/2-5 hrsz-u és a 15434/1 hrsz-u teriilet északi felének egy részét is érinti, lehetové
téve azt, hogy a Pitypang utca mindkét oldala az utca teljes hosszéban kertvarosias lakoteriiletként
¢épiiljon be.

Az Lke-3 jelti 6vezet az Lke-6 jelii 6vezettdl épitési modban kiilonbozik, az Lke-3 jeli dvezet
oldalhataros beépitésii. A 15434/1 hrsz-i 6nkormanyzati tulajdonu teriilet északi részén az épitési
mod megvaltoztatdsa annak érdekében javasolt, hogy a teriileten 3 darab kedvezd adottsdgu lakotelek
kialakithato legyen, a tdle keletre 1€v0 telekszélesség egységessége megmaradjon.

Az Lke-6 és a Lke-3 jeli kertvarosias lakoteriilet szabadon allo, illetve oldalhataros beépitési,
telkenként legfeljebb 2 lakés helyezhetd el rajta, a kialakithato legkisebb telek szélessége 22 m, illetve
20 m, teriilete 720 m2, beépithetdsége 30%, megengedett legnagyobb épiiletmagassag 5 m,
megengedett legnagyobb homlokzatmagassag 6,5 m.

A Pitypang és a Martinovics utca keresztezédésében a 15434/1 hrsz-u teriilet jelentds mértékben, 7-
7 m-es lesarkitassal keriilt kialakitasra. Az utcék kiszolgald szerepe az ilyen mértékii lesarkitast nem
indokolja, ugyanakkor a saroktelek esetében az épiilet elhelyezhetdségét jelentdsen befolydsolja
megbontva az épitési vonal mentén kialakitott térfalakat, igy javasolt a lesarkitas csokkentése annak
érdekében, hogy az épiilet a saroktelken a tobbi épiilettel azonos eldkert kialakitdsdval legyen
elhelyezhetd.
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tervezett telepiilésszerkezeti terv részlet tervezett szabalyozasi terv részlet
(a bizottsdagi anyagban és az egyeztetd targyaldason szerepld terv)

Az egyeztetd targyaldson az dllami féépitész a fent tervezett modositdassal kapcsolatban az alabbi
észrevételeket tette:

- a Pitypang utca dél-keleti részén a hatilyos ZESZ szerinti szabdlyozds csokkentésével iy
beépitésre szant teriilet kijelolése torténik, mely a telepiilésszerkezeti tervet is érinti, igy a
Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérol szolo 2018. évi CXXXIX.
torveny 12. § szakasza szerint csereteriilet kijelolése sziikséges, mely a dokumentdcioban nem
szerepel, igy javasolta a meglévo kozteriileti hatdarra torténd visszalépést.

- nem javasolta a sarkon mds épitési ovezte kijelolését, azonos rendeltetésii, adottsagu telket
azonos dvezetbe javasolta sorolni (Lke-6).

Az észrevételeket elfogadva a javitott zarodokumentdcio tartalmazza ezen modositasokat.

15434/2 15454/3) 5434/415434/5
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0.-0-0:0 -‘f‘:. 0'601 <

/
[ / / j>7
| [ / Pl
7 ¥
%S

| ‘\' / S) £ ,/’
[ B 15434/14 () 1548 A

| o5 p] POy
L Ve135) /&

tervezett szabalyozasi terv részlet
(az egyeztetd targyaldson elhangzottak alapjan javitott terv)
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6. Zrinyi Miklos utca 1394/4 hrsz-u ingatlan tombje szabalyozas modositasa

modositasi program

Az Oonkormanyzatot a 1394/4 hrsz-i ingatlan megosztasaval kapcsolatban keresték meg. A Volan
telephely teriilete gazdasagi teriiletként hasznositott beépitett teriilet, melynek déli részén tervezett
telekalakitds megvalosithatosagat gatolja az oldalkertre eldirt szabaly, ezért a tulajdonosok

kezdeményezték a szabalyozds modositasat, lehetové téve az alabbi telekalakitas
megvalosithatosagat.

ean SOpNY 1AupZ

11948 11599 =2
.

]

LA LECLEE =

tervezett valtoztatasi vazrajz részlet

a valtoztatassal érintett teriilet hatalyos szabalyozasanak bemutatasa
A valtoztatassal érintett teriilet Gip-2 jelli Ovezetként szabalyozott, a kialakithatd legkisebb telek
teriilete 3000 m2, kialakithato legkisebb telekszélesség 40 m, megengedett legnagyobb épiilet
magassag 12,5, homlokzatmagassag 15 m. A tervezett telekosztds a kialakithato legkisebb telek
teriiletére és szélességére vonatkozo szabalynak eleget tesz, a tervezett kisebbik telek teriilete 1 1519
m2, szélessége 58,66 m. Az oldalkert méretét a ZESZ 5.§ (8) a) pontja a kovetkezok szerint allapitja
meg:

3.

(8) Szomszédos telken 1évé épiiletek kozott a megengedett legkisebb tavolsag az OTEK-

ban meghatarozott telepitési tavolsag, a tiztavolsag és a beépitési modnak megfelelo

oldalkert mérete koziil a legnagyobb. Az oldalkert legkisebb szélessége, amennyiben az

ovezeti eloiras elteréen nem rendelkezik, nem lehet kisebb

a) szabadon allo és ikresen csatlakozo beépitési mod esetén az ovezetben megengedett
legnagyobb épiiletmagassag felénél,”

A ZESZ 11. melléklete a Gip-2 jelii 6vezetben az oldalkert megengedett legkisebb méretét az OTEK
szerint szabalyozza. Az OTEK 35§ (2) c) pontja a szabadon allo6 beépitési mod oldalkertjének
meghatarozasanal a 36 § (2) bekezdésre utal, mely bekezdés rendelkezése a legnagyobb beépitési
magassag mértékét nevesiti. A beépitési magassagot az OTEK 1. szamu melléklete a kovetkezok
szerint definiélja:

,12a. Beépitési magassag: az épiiletmagassdg, a homlokzatmagassag és a
parkanymagassag gytijtofogalma.”
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E definicid értelmében az épiiletmagassaggal és homlokzatmagassaggal is szabalyozott 6vezetnél az
oldalkert meghatarozasakor a magasabb értéket, azaz jelen esetben a 15 m-t, tehat annak felét a 7,5
m-t kell figyelembe venni. Az elézdekben lathatd, hogy a szabalyozas a 5. § (8) bekezdése
ellentmondasban van a 11. mellékletben megfogalmazottokkal.

E-kozmii térkép

tervezett szabalyozas

Javasolt a valtoztatassal érintett tomb
terliletén az dvezeti besorolas Gip-2 -rdl Gip-
4 jelli 6vezetre modositasa. A valtoztatassal a
kialakithato legkisebb telek teriilete 3000 m2-
r6l 2000 m2-re csokken a kialakithat6
legkisebb telekszélesség 40 m-rél 30 m-re
csokken, a  megengedett legnagyobb
épiiletmagassag 12,5 m-r6l 10,5 m-re,
homlokzatmagassdg 15 m-rél 12,5 m-re
csokken. Az oldalkert szabalyozasanal
javasolt feloldani azt az ellentmondast, mely a
helyi épitési szabalyzat 5. § (8) és a 11.
melléklet kozott fennall, ezért a 11.
mellékletben az oldalkert megengedett
legkisebb mértéke konkrét értékkel keriil
megfogalmazasra a Gip-4 jeli Ovezet
esetében: 5,25 m.

[
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tervezett szabalyozasi terv részlet
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Az 6vezet modositasa egyeéb normativ szabalyozasi értékeket nem érint. Jelenleg a szabalyozasi terv
Gip-4 jelli 6vezetet nem jelol, az 0j 6vezetként keriil bevezetésre, ezért a modositassal mas teriilet
nem valik érintetté.

Kialakithato Beépithetd | Beépitési |Megengedett|Megengedett| Oldalkert | Hatsokert |Kialakithato
legkisebb legkisebb mod legnagyobb | legnagyobb | megengedett | megengedett| legkisebb
telekszélesség | telekszélesség beépitettség | beépitési legkisebb legkisebb | zoldfeliilet
és tertilet és teriilet mértéke magassag mértéke mértéke mértéke
Gip-4 30m, kialakult | szabadon 50 % Homlokzat- [ 5,25 m 45m 25 % @
2000 m2 allo magassag:
125m
Epiilet-
Gip-4-m magassag: OTEK
10,5 m szerint

@A kialakithato legkisebb zoldfeliilet teriiletének 75%-an a zoldfeliilet fasitasa kotelezd. (3) az OTEK el8irasainl
megengeddbb kovetelmények megallapitasa az allami foépitész ZA/010/661-23/2022. szami zard szakmai véleménye
alapjan.

A telepiilésszerkezeti terv modositasanak leirdsat az eldterjesztés 8. melléklete, a telepiilésszerkezeti
tervlapot az el6terjesztés 9. melléklete, a szabalyozasi tervlap szelvényeket a rendeletmodositas 3-8.
melléklete tartalmazza.

I1. A telepiilésrendezési eszkozok modositasat megelozo telepiilésfejlesztési dontés meghozatala
— Gébarti-totol keletre 1évoé 0805/9 és a 0805/10 hrsz-u ingatlanok szabalyozasanak
feliilvizsgalata

A 0805/9 és 0805/10 hrsz-1 ingatlanok a hatéalyos telepiilésszerkezeti terven lidiildh4zas vezetként,
beépitésre szant teriiletként szerepelnek. A Gébarti-to keleti oldalan elhelyezked¢ teriiletnek dvezeti
jele, normativ szabalyozasa nincs, szabalyozasi terv készitendd jelkulccsal szerepel a szabalyozasi
terven. Az onkormanyzatot a ZESZ médositisanak kérésével kereste meg a teriileten beruhazast
lebonyolitani szandékozé vallalkozas, melynek célja az tidiil66vezet helyett kertvarosias lakoovezet
szabalyozasa, lakoépiilet elhelyezés lehetdségének megteremtése.

A Korm. rendelet 7.§-a szerint a telepiilésterv modositasa megalapozo vizsgélat alapjan késziil, és
telepiiléstervet alatamasztd javaslat késziti eldé, melyek tartalmat — az Korm. rendeletben
meghatarozottak figyelembevételével — a telepiilés fOépitésze, vagy a foépitész egyetértésével a
telepiiléstervezd hatarozza meg a képviselO-testiiletnek cimzett feljegyzésben. A feljegyzést a
képviseld-testiiletnek jova kell hagynia. A II. pontban ismertetett modositashoz tartozo feljegyzést az
eléterjesztés 10. melléklete tartalmazza.
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Hatasvizsgalat

1. Tarsadalmi hatasok

A mar beépitésre szant teriileteken 1€v0 szabalyozas-mddositas lakoteriileti fejlesztési lehetdségeket
biztosit, a belvarosi parkolohaz épitési feltételeinek megteremtése a kornyéken lakok parokolasi
lehetdségeit kedvezden befolyasolja.

2. Gazdasagi hatasok

A modositasok kovetkeztében az ingatlanokon wjabb fejlesztések torténhetnek, az érintett telkek
optimalisabb beépithetdsége lehetoveé valik.

3. Kornyezeti hatasok

A kornyezeti értékelés kapcsan megkeresett szakhatosagok nyilatkozatai alapjan a mddositasokkal
negativ kornyezeti hatas nem keletkezik.

4. Egészségi kovetkezmények

Az 1j szabdlyozasnak egészségi kovetkezményei nincsenek.

5. Adminisztrativ terheket befolyasolé hatasok

Az 1j szabdlyozasnak adminisztrativ terheket befolydsold hatdsa nincs.

6. A jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotias elmaradasanak varhato
kovetkezményei

A fejlesztések nem valosulnak meg, melynek gazdasagi, tarsadalmi hatasai lehetnek.

7. A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek

A jogszabaly alkalmazédsihoz sziikséges fenti feltételek rendelkezésre allnak.

Az Ugyrendi, Jogi és Vagyonnyilatkozatot Ellenérzé Bizottsag az elSterjesztést megtargyalta és
43/2024. (IV.08.) szamu hatdrozatdval 8 igen, egyhangl szavazattal a kozgytlilésnek elfogadésra
javasolta.

A Miiszaki Bizottsag a 33/2024. (IV.09.) hatarozataval a hatarozati javaslat 1/4. és I/5. pontja
tekintetében a szoban ismertetett kiegészitésekkel egyiitt, 9 igen, egyhangl szavazattal tdimogatta.

A Gazdasagi Bizottsag az eldterjesztést 35/2024. (IV.10.) hatdrozatdval az elSterjesztést a

modositasokkal egyiitt 11 igen szavazattal €s 1 tartozkodas mellett tdimogatta.

Kérem a Tisztelt Kozgytilést, az elbterjesztés ismeretében a hatarozati javaslatot, valamint a
Zalaegerszeg Megyei Jogu Viros é€pitési szabalyzatardl szo6ld 25/2016. (VIL.0O7.) 6nkormanyzati
rendelet modositasat fogadja el.

Hatarozati javaslat:

I. Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgytilése a Zalaegerszeg Megyei Jogt Varos
Ko6zlonyében valo megjelentetését kovetd 6todik napi hatallyal elfogadja

1. a bazitai temet6 tervezett bovitésének torlését, a tomb szabalyzasanak modositasat,

2. a Bels6szeg ¢és Kishegyi ut kozott talalhatd 25507/5 hrsz-u telek keleti beépitett részének
kertvarosias lakoovezetbe sorolasat,

3. a Kaszahdazi ut és a vasut kozotti terlileten az 5860 hrsz-1 uttdl északra tervezett kiszolgalo
ut torlését €s a tomb szabalyzasanak mddositasat,

4. a Petofi utca - Vizslaparki Ut keresztez6désében a 3422 hrsz-u ingatlan tombje
szabalyozasanak mddositasat,
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5. a Pitypang utca déli oldalan az udilohazas idilodvezet egy részének kertvarosias
lakdovezetbe sorolasat,
6. a Zrinyi Miklds utca 1394/4 hrsz-a ingatlan tombje szabalyozas modositasat

illetéen Zalaegerszeg Megyei Jogu Viaros Telepiilésszerkezeti Tervének leirasat az eléterjesztés 8.
melléklete, valamint a Teleptiilésszerkezeti Tervét az eléterjesztés 9. melléklete szerinti tartalommal.

A Kozgyllés felkéri a polgarmestert, hogy a tovabbi sziikséges intézkedések megtételérdl
gondoskodjon.

Hatarido: 2024. aprilis 30.
Felelds: Balaicz Zoltan polgarmester

11, Zalaegerszeg Megyei Jogh Varos Onkorményzata Kozgyiilése a telepiilésterv kidolgozasa soran
a Gébarti totol keletre 1€vo 0805/9 €s a 0805/10 hrsz-0 ingatlanokat tartalmazé tomb szabalyozasanak
feliilvizsgalatat tamogatja.

A Kdzgyilés a mdodositas vonatkozasaban a fejlesztési tervet valtozatlan tartalommal alkalmazza.

A Kozgyiilés a rendezési terv modositasdhoz szilikséges - megalapozo vizsgalat és az alatamaszto
javaslat tartalmat meghatarozo - foépitészi feljegyzést az eldterjesztés 10. melléklete szerinti
tartalommal elfogadja.

A Kozgyiilés felkéri a polgarmestert, hogy a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérol, valamint egyes teleplilésrendezeési sajatos jogintézményekrol szolo
419/2021. (VIL. 15.) Komm. rendeletben meghatarozottaknak megfeleléen a rendezési terv
modositasanak tervanyagat készittesse el, a tervezet egyeztetésének véleményezési szakaszat
folytassa le, majd annak eredményét ismertesse a dontésre jogosulttal, valamint kezdeményezze a
zard véleményezési szakaszt.

Hataridé:  2024. december 31.
Felelos: Balaicz Zoltan polgarmester

Zalaegerszeg, 2024. aprilis 11.

alaicz Zoltan
polgarmester
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eléterjesztés 1. melléklete

ZALAEGERSZEG MEGYEI JOGU VAROS
POLGARMESTERETOL

8901 Zalaegerszeg, Kossuth L, u, 17-19.
Tel.: 92/502-100, Fax.: 92/311-474
E-mail: mayor({@zalaegerszeg hu

Ugyiratszam: 221-34/2024, Targy:  Zalaegerszeg  MIV  telepiilésrendezési
Ugyintézd: Toth Andrea eszkézok modositisa - ddntés a véleményezdsi
Tel.: 92/502-134 szakasz lezdrisardl

Email: tandi@ph.zalaegerszeg.hu

DONTES
a véleményezési szakaszban beérkezett dllamigazgatasi, onkormdinyzati és
egyéb szervek véleményeinek elfogadasaroél

Zalaegerszeg Megyei Jogi Véros rendezési tervének modositdsa a telepiiléstervek tartalmdrdl,
elkészilésének és ellogaddsdnak rendjérd], valaminl egyes lelepilésiendesési  sajdlos
jogintézmeényekrol szolé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet szerinti 4ltalanos egyeztetési
eljaras keretei kozott folyamatban van az alabbi teriileteket illetSen:

1. Kaszahazi Ut és a vasut kdzoti terlileten tervezett kiszolgalo ut torlese

2. Kertviros varosrész déli részen tervezett 723/1 és a 723/2 hrsz-i ingatlanok
rendeltetésének modositisa

3/1. A kerékparit halozat nyomvonalainak é&s teriletigényeinek pontositisa

3/2. Teskandi kerékpdrit megvaldsithatdsiga érdekében a szabélyozds médositasa
3/3. Botfai kerékpériat megvaldsithatosaga érdekében a szabalyozds modositdsa

4. A Kaszahdzi sétanyon a 6316/1 hrsz-a ingatlan szabélyozdsanak fellilvizsgalata

5. Csics vérosrészben a 0998/18 hrsz-1 ingatlan szabdlyozdsinak feliilvizsgalata

6. Zalaeperszeg 4884 hrsz-0 ingatlant érinté szabélyozas felilvizsgalata

7. Ebergény déli részén a 0363/7 és 0364/10 hrsz-0 ingatlanck szabdlyozdsdnak

felillvizsgalata

8. A Holdfény utcédban a 25733-25734/3 hrsz-i ingatlanok szabilyozédsinak
felilvizsgalata

0. Bazitai temetd Ovezethataranak feliilvizsgalata (hrsz 19281, 19282
vonatkozdsdban)

10. A Zala utca 20. kdmyezetében a ZESZ modositsa a tényleges hasznalat és a
birtokviszonyok rendezéséhez kapcesoléddan
11/1. Saged déli részén a 0807/40 hrsz-0 ingatlant érinté (tszabdlyozas

felilvizsgdlata

11/2. Ségodi 1t — Tlosvai 0t kérforgalom kialakithatésdga érdekében a szabdlyozas
modositisa

12/1. A Balatoni 0t 42. szém alatti 5254 hrsz-0 ingatlan szabélyozdsdnak
feliilvizsgdlata

12/2. A Zalaegerszeg 5527 hrsz-0 ingatlan szabalyozasanak feliilvizsgéalata

12/3. Zalaegerszegen a Tittd Gydrgy utca menti témbok szabdlyozdsanak
feliilvizsgélata

13. A Belsdszeg utcaban a 25507/5 hrsz-1 ingatlan szabalyozéasanak felillvizsgalata
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14, A Zalacgerszeg 0464/1 és 0593/2 hrsz-0i ingatlanokat tartalmazo tOmbdk
szabalvozdsdnak feliilvizsgalata

15. Pdzva utca — Vasut utca szabélyozasédnak modositasa

16. Damjanich utcaban a kizlekedési terilet szabalyozasanak feliilvizsgalata

17. Liliom utcatdl nyugatra lévo tombben a 23795/2 és a 23784/2 hrsz-i utak
szabdlyozasanak feliilvizsgalata

18. Nekeresdi hosi temeténél az Gtszabalyozas feliilvizsgdlata

19. Kis utca, 2989 hrsz-i ingatlanon a szabdlyozés feliilvizsgalata

20. A Termal utca — Ilosvai uica &ltal hatérolt tombben a 15436/62 hrsz-ii telek
szabélyozasanak feliilvizsgalata

21. Az Atalszegctt utca 35-73. szamto] északra talalhatd zdldtertilet szabdlyozasanak
feliilvizsgalata

22, Jinkahegyen a Napkelet utcdban a 23809 hrsz-i ingatlan szabdlyozasanak
feliilvizsgalata

23. Bozsok, 21028/1 hrsz-11 ingatlan kornyezetében a szabélyozas felilvizsgalata

24. Egerszeghegyen a 26174/2 hrsz-0 ingatlan szabalyozdsanak felilvizsgédlata

25. Alaptérkép cseréje

26. Déh atkatd ut szabalyozdsanak modositasa

27. Eszaki Ipari Park csapadékviz elvezetéséhez kapcsolédéan a szabalyozas
feltilvizsgalata

28. Petdfi utca — Vizslaparki 0t keresztezodésében a szabalyozas modositasa

29. A Zalai Finomitd vonatkozasdban a veszélyességi dvezet modositisa

30. Andrashidan a Gébarti utcatd] délre fekvl tomb szabélyozdsanak feliilvizsgalata
31. Az épitesi szabdlyzat atfogo feliilvizsgélata

A fenti mddositasok tekintetében a Korm. rendelet 66. § szakasza szerint Hivatali Kapun
keresztiil véleményezési szakaszt kezdeményeztiink. A tervezetet az alabbi véleményezésre
jogosult szervek értékelték:

- Zala Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda

- Balaton-felvidéki Nemzeti Park [gazgatosag

- Zala Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag

- Zala Varmegyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi Foosztaly

- Zala Varmegyei Korményhivatal Foldhivatali Féosztaly Féldmérésiigyi és Foldigyi
Osztaly

- Szabalyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatdsaga Banyéaszati és Gazipari Fbosztaly
Pécsi Banyafeliigyeleti Osztaly

- Zala Varmegyei Kormanyhivatal Kémyezetvédelmi, Természetvédelmi &s
Hulladékgazdalkodasi Féosztaly Kémyezetvédelmi és Természetvédelmi Oszialy

- Zala Varmegyei Kormdnyhivatal Agrariigyi Féosztdly Erdészeti Osztaly

- Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatdsag

- Budapest Févaros Kormanyhivatala QOrszagos Kozati és Hajozasi Hatosagi Foosztaly
- Honvédelmi Minisztérium Hatésagi Féosztily

- Honvédelmi Minisztérium Allami Légiigyi Féosztaly

- Zala Varmegyei Kormanyhivatal Kozlekedési, Milszaki Engedélyezési &s
Fogyasztovédelmi Fooszidly, ljtiigyi Osztaly

- Epitési és Kozlekedési Minisztérium Vasiti Hatoségi Féosztaly

- Nyugat-dunantali Vizligyi Igazgatosag

- Kisbucsa Kézség Onkormanyzata



- Nemeshetés Kozség flg}konnényzata
- Zalaboldogfa Kdzség Onkormanyzata

A véleményezésre jogosult szervek véleményei a dontés mellékletét képezik.

A véleményezésre jogosult szervek kozill a tervdokumentéciéval kapcsolatos észrevételt a
Zala Vérmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda tett. A vélemény értékelését a
tervez bevonasaval a faépitész készitette elb:

»l. A tervdokumentaciéban foglalt moddositisok jelentds része szabalyozési vonalak
megszimtetésére, korrekcidjara iranyul. Az Etv. 60. § (15) bekezdése alapjan a szabalyozasi
vonalak feliilvizsgalatat 2024. januar 1-ig el kellett wvégezni. Kérem, hogy a
tervdokumentacidban, ill. a véleményezési szakaszt lezdrd déntésben sziveskedjenek kitérni
arra, hogy a szabélyozési vonalak feliilvizsgélata a teljes telepiilés tekintetében megtortént-e.”

A véleményezési szakaszt lezard - jelen - déntésben nyilathozunk arrdl, hogy a fellilvizsgalat
megtdrtent.

w2, 3.1. modositds: Az aldtdmasztd dokumentécié 54. oldalan olvashatd leirdst kérem
pontositani, mivel a 0872/10 hrsz.-0 teriilet kézlekedési tertilettel nem érintett részét a
hatélyos terv gazdasagi erdd teriiletként szabalyozza. A modositasi javaslat a terillet védelmi
erddként térténd szabalyozédsat emliti, azonban a jovéhagyandd tervlapokon tovébbra is Eg
teriiletként/6vezetként szerepel. Kérem az ellentmondas feloldasat. Az alatimaszto javaslat
szetint a vasut melletti gazdasagi 6vezetet Ma-3 Svezethe kivanjdk dtsorolni, azonban a
jovahagyando munkarészben Mé-4 Gvezetként szerepel. Javaslom az Ma-3 besoroldst.”

A vélemeny alapjan a zdrodokumentdcio alitdmasztd és jovdahagyands munkarészeiben qz
észrevételezett leirds valamint a szabdlyozdsi elemek javitdsa megiértént.

»3. 3.3. moddositds: Az alitdmaszté munkarészbe becsatolt titterveket (keresztszelvény és
helyszinrajz) kérem nagyobb felbontdsban beilleszteni, mert alig olvashatéak. A
telepiilésrendezési tervben a sportesarmoktd] délre jelolt kerékparit az aluljaronal befordul és
megszakad. A nyomvonal folytonossaga érdekében javaslom vizsgalni az Osszekdttetés
lehetdségét a Berzsenyi Gti vasati atjaronal 1évd kerékparittal.”

Az aldtamaszté munkarészben a keresztszelvény és helyszinvajz cseréje megtirtént, a
szabdlyozasi tervben a sportesarnoktol délre 1évd kerékpdiit jelolése kiegészitésre keriilt,

»4. 3.4, mbdositas: A tervezett szabilyozasi vonal dthelyezése kapesan javaslom vizsgalni a
meglévt aszfaltos 1t helyét.”

A véleményt elfogadva megvizsgaituk az aszfaltos it helyét és a tervezett szabalyozdsi vonalat.
A tervezeit szabdlyozdst nem érinti az aszfaltos ut, igy azon a fervezethez képest nem
modositotiunk, valtozatlanul terjeszijiik jovdhagydsra.

,,5. 3.7. mbdositis: Az OTEK 121. § (2) bekezdése alapjan jelen mddositas az OTEK 2021.
julius 15-ig hatdlyos II. fejezetét, valamint 1. és 2. szam1 mellékletének (tovabbiakban: régi
OTEK) figyelembe vételével készil, ugyanakkor jelezni szeretném, hogy az OTEK hatélyos
2. melléklete alapjan az altalénos mezdgazdasagi &vezetben csak 6% a megengedett
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legnagyobb beépitettség mértéke. Javaslom, hogy a 2027-ig elkészitendd telepiilésrendezési
tervre figyelemmel mar most is a szigorlbb eldirdsokhoz igazodjanak, hogy az épitési jog
késobbi korldtozasa miatt ne alakuljon ki konfliktus, A médositasi pont cimet kérem javitani,
mivel nem falusias lakoteriiletbe soroljak az érintett telkeket.”

Idékiizhen a kérelmezé visszavonta a médositasi kérelmét, a médositdsi pont tirlésre kerill.

»0. 3.8. médosftas: A telkek megkdzelithetGségét szem el6tt tartva, javaslom megvizsgalni a
szabalyozasi vonalak médositasinak/térlésének lehettségét a Holdfény utcdban talalhato tobb
telek esetében is, mivel meglévh épiileteket 1s érintenek.”

A véleményt elfogadva megvizsgdltuk a Holdfény wtedban a szabdlyozasi vonal esetleges
torlésének lehetdségér. A tomb lakéteriileti mindségére tekintettel nem kivanjuk azt 16rélni
annak érekében, hogv a jovobeni fejlesziések, épitkezések sordn szélesebb kozieridet

WFE L F

kialakitasdnak lehetdségét fenntartsuk.

7. 3.10. moédositis: Javaslom megvizsgdlni a szennyviz atemeld tervezett telkének
északnyugati cslicskében 1év6 tdrés kiegyenlitésének lehetdségét.”

A javasiatot megvizsgaltuk, és mivel a szabdlyozdsi vonal kéveti a teriilet jelenlegi
lehatdroldsdt, az ingatlanck tényleges haszndlatdat, ezért a zaro dokumentdcioban taldlhatd
szabalyozdst fenntartjuk.

8. 3.12. madositas: Az érintett Vt-12 épitési dvezetbe tartozé timbik tekintetében a hatdlyos
szabalyozési terven jeldlt épitési helyeket is torélték, azonban az alitémasztdo munkarészben
errdl nem tesznek emlitést. Kérem a valtoztatas indoklasat.”

A véleményt elfogadva a t6mbok vonatkozdsdban az épitési hely torlésének indokldsa a zdro
dokumentacio aldtamaszté munkarészében kiegészitésre keriilt.

»9. 3.17. médositds: A tervezett szabélyozds ismertetésénél a ,lakoteriileteket délrdl hatarelo
Gtra” hivatkoznak, azonban a médositds targyat képezd Gt a lakéteriiletet északrdl hatérolja.
Ennek az ttak a szabalyozésa kapcsan a 2021 decemberében lefolytatott véleményezési
eljaras sordn elvégezték az Gt geodéziai bemérését, azonban a jelen dokumentéciéban nem
vizsgiljak részletesebben a tervezett szabdlyozds és az 0Ot valds helyének viszonyit,
megallapitjdk, hogy ,.a meglévi burkolatot nem célszer figyelembe venni”, A 2021-es zdr6
dokumenticioban az alabbi szbvegrész szerepelt: Az egyeztetd targyalds soran az allami
foépitész ¢és az énkormanyzat képviseldl megallapodtak abban, hogy a tervezési teriiletr6l a
kotelezd fasitas torlése elfogadhato, ugyanakkor az énkorméanyzat képvisel6i vallaltak azt a
kotelezettséget, hogy a telepiilésrendezési eszkizok kovetkezd modositdsaban a kizlekedési
teriiletet a kialakult allapot figyelembevételével madositjak és annak déli hatéran a 0829/8
hrsz.-0 6nkormdnyzati tulajdont it teriiletén véderdst szabdlyoznak.” A ZA/010/191-
17/2021. zéaré véleményt az alabbi feltétellel adtuk ki: ,,A 8. Kék Madér laképark tervezett
fejlesztéséhez kapesoloddan a telepiilésrendezési eszkdzik kovetkezd modositasa sordn a
temetd és a lakoteriilet kozott kozlekedési teriiletet a kialakult allapot figyelembevételével
szilkséges kiszabalyozni és annak déli hataran a 0829/8 hrsz.-i énkormanyzati tulajdond Gt
tertiletén véderddt sziikséges kijeldlni.” A fentick alapjan kérem fellilvizsgalni a tervezett
madositast, a korabbi vallalastol eltérd megoldast kérjikk indokolni. Védelmi erdd Gvezet
széméra a 6 méter szélességet kevésnek tartom, ez esetben a telken beliili fisitas kijelolesct
tartanam jobb megoldasnal.”
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Az aldatimaszto munkarészben a tervezett szabdlyozds ismertetésénél az ut elhelyezkedésének
letrasa javitasra keriilt. Az tt tervezett szabalyozasa vdliozatlan marad, a temeid déli oldaldn
és a kizbensd 0829/4 hrsz-1i ingatfanon Osszesen 10 méier szélességben telken beliili kitelezd
fasitas keriil jelélésre a zaré dokumentacidban.

»10. 3.21. médositis: Az aldtdmaszté munkarész szerint ,,A beépithetd legkisebb telek teriilet
az Lke-1 dvezetben eldirt 700 m2 korlatozas torlésre keriil”. Mivel a mddositissal érintett
telkeket Lke-2 épitési Ovezetbe soroljak at, az Lke-1 épitési Gvezetben a beépithetd telekmeéret
tirlése nem indokolt ¢és a jovéhagyandé munkarész nem is tartalmazza, ezért kérem az
alatamaszto javaslat pontositasat.”

A véleményt elfogadva az alétdmaszté munkarész javitdsra kerill, az Lke-1 ovezetben a
beépithetd legkisebb telelk 700 m2-ben tdrténd korldtozdsa nem valtozik.

»11. 3.23. modositds: A modositisi pont cimét kérem javitani, mivel nem falusias
lakéteriiletbe soroljdk az érintett telkeket.”

A véleményt elfogadva a mddositasi pont cime javitasra keriilt.

»12. 325, moédositis; A HESZ 18. § (2) bekezdése egy megallapitst és fogalom-
magyardzatot tartalmaz, jogot vagy kotelezettséget nem ir eld, ezért a HESZ-be tirténd
beillesztését nem tartom sziikségesnek. A vizelvezetésre vonatkozd tovabbi eléirasok
szempontjdbdl nem relevans, hogy a felepiilésen elvalasztott vagy egyesitett vizelvezeto-
hilézat Gzemel-e. A HESZ 18. § (7) bekezdésében a melléklet szdmdt kérem véglegesiteni. A
szikkasztasi tervlapon javaslom a lefolydsi viszonyok vizsgdlata alapjan kijelolni/kibéviteni
az érintett teriileteket. Javaslom e tekintetben a jarmiipari tesztpalya tertiletét is vizsgalat ala
vonni, mivel az szorosan kapcsolodik az északi ipari fejlesztési teriiletekhez. A szikkasztasi
tervlapon bekapcsolva maradtak a szabalyozott épitési helyek, javaslom ezecket levenni.,,

A ZESZ tervezetében szerepls 18. § (2) bekezdés épitési szabdlyzathél toriénd toriése
megldriént, a bekezdés a zdré dokumentdcidban mdr nem szerepel.

A ZESZ tervezetének 18. § (7) bekezdésében (a fenti javitds utdn 18. § (6)) a hivathozott
melléklet szdina meghatarozasra keriilt.

A esapadéloviz-elhelvezés szabalyozdsdt a jarmiiipari teszipalya, illetve a varos egyéb teriiletét
illetéen az dnkormanyzat jelen modositds sordn nem kivanja szabdlyozni, arra eldzetes
dintésiink nincs.

A szikkasztasi tervlaprdl a szabalyozott épitési helyek a zard dokumentacioban tirlesre
lceriiltek.

»13. 3.28. modositds: Az alatimaszté munkarészben bemutatott meglévd és tervezett
szabédlyozasi terv kivagatok nem ugyanazt a terilletet dbrdzoljak, kérem a tervezett
szabdlyozasi terv cseréjét. A szabdlyozisi terven a 6385/2 hrsz.-U telekrdl kérem levenni a
»Szabalyozasi terv készitendd” sraffozast. A 0800/26 hrsz-1 telek kozlekedési Gvezetbe
benyllo részét is javaslom szabalyozni.”

A véleményt elfogadva a zdrd dokumenticid aldtdmaszid munkarészében a modosifdsi
ponthoz beemelt szabdlyozdsi terv részlet javitdsra keriilt. A 6385/2 hrsz-u telkef érintd
. szabalyezadsi terv készitendd” sraffozds térlése megtirtént, és a 0800/26 hrsz-u telek déli
vége kizlefredési ovezetként keriilt szabdiyozdsra.
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»14. 3.33. modositds: A modositdsi pont cimében a ,szabdlyozott épitési vonal” fogalmat
kérem javitani. A szabalyozott épitési hely jelmagyarazatat kérem javitani, mivel a térképen
egyenletes sraffozdssal szerepel a szabilyozott épitési hely jelolése, a négysdvos sraffozast
csak az egyedi korlatozdssal érintett szabalyozott épitési hely esetén alkalmaztik, a
jelmagyardzatban azonban mindketténél a négysdvos sraffozds szerepel. A szabalyozott
¢épitési hely értelmezé rendelkezésének (HESZ 2. § k) pont) megfogalmazisat kérem
fellilvizsgélni, mert a , foépitmény™ sz0 kétszer szerepel a mondatban.”

A vélemenyt elfogadva a modositdsi pont cime javitasra keriilt. A jelmagyardzat grafikai
jelolése, valamint a fogalom meghatdrozdsban a szabdlyozott épitési hely érielmezd
rendellkezése modositdsra keriilt.

»15. A szinhaz épiilet Vi-10 épitési Gvezetén kérem feliilvizsgalni, szitkség esetén tordlni a
javasolt megsziintetd jeleket, méretvonalakat.”

A szinhdz épiilet Vi-10 jelii dvezetén a megvaldsult telekalakitdssal dsszefiiggésben a
megszinteld jelek és méretvonalak feliilvizsgdlatra, illetve torlésre keriiltek,

,16. 3.36. modositas: A HESZ 5/A. § (2) b. pontjaban kérem az aldbbi pontositast: ,elékert
nelknili ethelyezett épiilet.”

A ZESZ 5/4. § (2) b) pontjdban az elirds javitdsra keriilt.

,17. 3.40. médositas: Az OTEK 121. § (2) a) pontja alapjan a HESZ jelen médositésa a régi
OTEK figyelembe vételével torténik, amely a kertes mezdgazdasagi dvezetben megengedte a
lakoépiilet elhelyezését, ezért e tekintetben nincs szilkség felmentésre. Az OTEK 122. § (1) a)
pontja ugyanakkor arrél rendelkezik, hogy hatdsagi engedélyezés vagy bejelentés sordn, ezek
hidnydban az épitési tevékenység megkezdésekor az OTEK 29. § (2b) bekezdésének hatdlyos
rendelkezéseit kell alkalmazni, amely szerint a kertes mezdgazdasagi teriilet Gvezetben lakés
nem létesithetd. Ennek nyomén a HESZ jogszertien megéllapitott rendelkezése és az OTEK
figyelembe vételével torténd tényleges jogalkalmazas ellentmondasba keriithet. A HESZ
36/A. § b) pontja nehezen értelmezhets, ugyanakkor a jelenleginél megengeddbb lenne a
lakéépiiletek elhelyezése tekintetében, A 2027. jilius 1-ig elkészitendd 1ij telepiilésrendezési
terv esetében az OTEK hatdlyos elfrasait kell majd alkalmazni, ami az Mk Ovezetekben a
meglévd épitési jog korldtozasit vonhatja maga utdn, ezért javaslom, hogy a HESZ hatalyos
rendelkezésin tovabb ne lazitsanak.”

Az eltéré miivelési dggal rendelkezd kerfes mezdgazdasdgi teriileteken a lakdsépités
elhelyezhetdségenek szabdlyozdsdra vomatkozo véleményt elfogadiuk, az eldfrdst ennek
megfelelden médositottuk a ZESZ 36/4. § (2) bekezdésében.

,18.3.42. modositas: A HESZ 4. § (10) b) pontjét az aldbbiak szerint javasoljuk pontositani:
+Epitési vonal hidanya esetén az cpitési hellyel rendelkezd és a foépitmény elhelyezesére
szolgald telekrészen a telek 20 m mélységii savban.”

A mddositsi javaslatot elfogadva ZESZ 4. § (10) b) pontidnak médositasdt a
zarddolumentdcioban javitottuk.
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»19. 3.45. modositas: A kozlekedési Gvezetben, parkoléd terilletén megengedett napenergia
hasznositd 1étesitmények tekintetében javaslom megfogalmazni, hogy arnyékolast is biztosito
napenergia létesitményrol van szo.”

A véleményt elfogadtuk, a szabdalyozdsban csak a parkolo-teriilet arnyékolasat biztosito
napenergia elhelyezését tessziik lehetGvé.

»20. A 205. oldalon 1évo tablazattal kapcsolatban jelezni szeretném, hogy Matrt. 12. § (3) a)-
b) pontjai kozott ,,vagy” kotoszo van, tehat nem kell mindkeét feltételnek teljesiilnie. Azon 1)
beépitésre szant teriiletek esetében, amelyek nem zéldteriiletet vagy erdéteriiletet érintenek,
foszabaly szerint az (j beépitésre szant teriilettel megegyez6, vagy annil nagyobb
csereteriiletet (visszasorolt beépitésre szant teriilet) kell biztositani és ebben az esetben nincs
szilkség 25%-nyi zoldteriilet/erdoteriilet kijeltlésére. Ha nem &ll rendelkezésre csereteriilet,
akkor kell csak a b) pontot alkalmazni. Ett6l eltéréen a zold- és erdoéteriiletet érintd j
beépitésre szant teriilet esetén azt 125%-ban vissza kell potolni.”

A vélemeny jogszabaly értelmezéssel kapcsolatos megdllapitasa nem érinti az w beépitésre
szant teriilet esetében a cseretertilet, illetve zoldteriilet kijelolés megfeleloségér.

A véleményezési szakaszban egyeztetést nem kezdeményeztiink, jegyzokonyv nem késziilt.

A Szervezeti ¢és Mikodési Szabalyzatrdl sz6l6 Zalaegerszeg Megyei Jogu Viros
Onkormanyzata Kézgytilésének 6/2007.(11.9.) 6nkormanyzati rendelete 65. § (15) bekezdése

alapjan atruhazott hataskorben a véleményezési szakaszban beérkezett véleményekre adott
valaszokat elfogadom, a véleményezési szakaszt lezarom.

Az épitett kirnyezet alakitasarol és védelmérol szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 60. § (15)
bekezdése alapjan nyilatkozom, hogy a ZESZ-ben szereplé szabalyozasi vonalak
feliillvizsgalata a teljes telepiilés tekintetében megtortént.

Zalaegerszeg, 2024. februar 8.

Tisztelettel:
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eléterjesztés 2. melléklete

ZALAEGERSZEG MEGYEI JOGU VAROS
POLGARMESTERETOL

8901 Zalaegerszeg, Kossuth L. u. 17-19.
Tel.: 92/502-100, Fax.: 92/311-474
E-mail: mayor@zalacgerszeg.hu

Ugyiratszam: 221-32/2024, Térgy:  Zalaegerszeg MIV  telepillésrendezési
Usyintézo: Toth Andrea eszkozik modositasa — dbniés a kiimyezeti vizsgalat
Tel.: 92/502-134 szlikségességdrdl

Email: tandi@ph.zalaegerszeg hu

Valamennyi résztvevo kizigazgatasi szerv részére
Székhelyén

Zalaegerszeg Megyei Jogh Viaros rendezési tervének modositisa a telepiiléstervek tartalmarol,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes ftelepiilésrendezési sajdtos
jogintézmeényekrdl szélé 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet szerinti dltaldnos egyeztetési
eljaras keretei kozott folyamatban van az alabbi teriileteket illetGen:

1. Kaszahdzi 0t és a vasit kozitti teriileten tervezett kiszolgalo 1t tdrlése

2. Kertvaros varosrész déli részen tervezett 723/1 és a 723/2 hrsz-i ingatlanok
rendeltetésének modositasa

3/1. A kerékparit hildzat nyomvonalainak és teriiletigényeinek pontositisa

3/2. Teskandi kerékparat megvaldsithatdsdga érdekében a szabdlyozds médositésa
3/3. Botfai kerékparit megvalosithatosaga érdekében a szabalyozas mdédositésa

4. A Kaszahazi sétanyon a 6316/1 hrsz-11 ingatlan szabalyozasanak feliilvizsgilata

5. Csdcs varosrészben a 0998/18 hrsz-i ingatlan szabalyozasanak felillvizsgalata

6. Zalaegerszeg 4884 hrsz-u ingatlant érintd szabalyozas feliilvizsgalata

7. Ebergény déli részén a 0363/7 és 0364/10 hrsz-u ingatlanok szabdlyozdsdnak
fellilvizsgalata

8. A Holdfény utcdban a 25733-25734/3 hrsz-1 ingatlanok szabalyozasanak
eltilvizsgalala

9. Bazitai temetd Ovezethatdranak felilvizsgdlata (hrsz 19281, 19282
vonatkozdsdban)

10. A Zala utea 20. kirnyezetében a ZESZ médositisa a tényleges haszndlat és a
birtokviszonyok rendezéseéhez kapcsoloddan

11/1. Sagod déli részén a 0807/40 hrsz-0 ingatlant érinté utszabalyozas

feliilvizsgdlata

11/2. Sagodi 0t — [losvai Ut korforgalom kialakithatosaga érdekében a szabalyozas
modositisa

12/1. A Balatoni 0t 42, szam alatti 5254 hrsz-0 ingatlan szabalyozasdnak
feliilvizsgalata

12/2. A Zalaegerszeg 5527 hrsz-1 ingatlan szabdlyozésanak fellilvizsgilata

12/3. Zalaegerszegen a Tiittd Gybrgy uica menti tdmbdk szabalyozasanak
felilvizsgalata

13. A BelsGszeg utcaban a 25507/5 hrsz-0 ingatlan szabalyozdsanak feliilvizsgalata
14. A Zalaegerszeg 0464/1 ¢és 0593/2 hrsz-0 ingatlanokat tartalmazd tombok
szabdlyozasdnak feliilvizsgilata

15. Pozva utca — Vasut utca szabalyozdsanak mddositdsa
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16. Damjanich utcaban a kozlekedési teriilet szabalyozasanak feliilvizsgalata

17. Liliom utcatél nyugatra 1évé tombben a 23795/2 és a 23784/2 hrsz-i utak
szabalyozdsanak felilvizsgélata

18. Nekeresdi hosi temetOnél az Gtszabalyozas fellilvizsgalata

19. Kis utca, 2989 hrsz-1 ingatlanon a szabalyozas feliilvizsgalata

20. A Termal utca — Ilosvai utca altal hatarolt tombben a 15436/62 hrsz-u telek
szabdlyozasanak feliilvizsgdlata

21. Az Atalszegett utca 35-73. szamtol északra taldlhaté zoldteriilet szabalyozisanak
feliilvizsgalata

22. Jankahegyen a Napkelet utciban a 23809 hrsz-i ingatlan szabélyozdsanak
felillvizsgalata

23. Bozsok, 21028/1 hrsz-1 ingatlan kornyezetében a szabdlyozas feliilvizsgalata

24. Egerszeghegyen a 26174/2 hrsz-0 ingatlan szabalyozasanak feliilvizsgalata

25. Alaptérkép cseréje

26. Déli atkotd at szabalyozasanak modositasa

27. Eszaki Ipari Park csapadékviz elvezetéséhez kapcsoléddan a szabalyozds
feliilvizsgalata

28. Petofi utca — Vizslaparki Ut keresztez6désében a szabélyozas modositasa

29. A Zalai Finomit6 vonatkozéasaban a veszélyességi 6vezet modositasa

30. Andréashidan a Gébarti utcatol délre fekvo tomb szabélyozasanak feliilvizsgéalata
31. Az ¢pitési szabalyzat atfogo felilvizsgalata

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szolo 2/2005. (L.11.) Korm.
rendelet 4. § (2) bekezdése alapjan a kdrnyezet védelméért felelos kozigazgatasi szervek
véleményét kértik, hogy varhato-e jelentos kornyezeti hatas.

A Zalaegerszeg Megyei Jogt Varos Onkorményzata 4ltal Hivatali Kapun keresztiil kikiildott
tajékoztatd alapjan a megadott hatiridén beliil beérkezett allastfoglalasok koziil a Balaton-
felvidéki Nemzeti Park Igazgatdsdg (tovabbiakban: BFNP) véleménye szerint a 14. pont
tekintetében természetvédelmi szempontbdl jelentds kdrnyezeti hatds vérhatd, kormyezeti
vizsgalat lefolytatasat tartja  szilkségesnek. Véleményében hivatkozik eldzetes
allasfoglalasara, melyben a 0593/2 hrsz-u ingatlan ,,b™ jelii, rét miivelési agh. Natura2000
ovezettel érintett alrészletének okologiai folyoso Gvezet modositasat nem tamogatja, igy jelen
esetben uj beépitésre szant teriilet nem jeldlhetd ki. A fentiek alapjan a 14. mddositisi pont a
vélemeényezési dokumentacioban nem szerepel, jelen eljardsban nem keriil véleményeztetésre.
A tobbi médositasi pont tekintetében a BFNP és a véleményt add kozigazgatasi szervek
kornyezeti vizsgalat elkészitését nem tartottak sziikségesnek.

Zalaegerszeg Megyei Jogli Varos Onkorményzata Kozgytilésének a Szervezeti és Mitkodési
Szabélyzatarol szolé 6/2007. (I1.9.) énkormanyzati rendelete 65. § (15) bekezdése alapjan
atruhazott hataskdrben a kornyezet védelméért felelés szervek - kornyezet,- vagy
természetvédelem szakteriiletet illetGen - beérkezett véleményeit elfogadom.

Zalaegerszeg, 2024, januar 24.

Tisztelettel:
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eléterjesztés 3. melléklete

ZALAEGERSZEG MEGYEI :]OGI:T VAROS
POLGARMESTERETOL

8901 Zalaegerszeg, Kossuth L. u. 17-19.
Tel.: 92/502-100, Fax.;: 92/311-474
E-mail: mayor@zalaegerszeg hu

’f;fgyi.ratszx']m :221-33/2024. Targy: Zalaegerszeg MIV telepiilésrendezési
Ugyintézé: Toth Andrea eszkdzok modositisa — dontés a partnerségi eljards
Tel.: 92/502-441 lezérasdral

Email: tandi@ph.zalaegerszeg. hu

DONTES
a partnerségi eljards eredményének elfogadassirél

Zalaegerszeg Megyel Jogh Varos rendezési tervének madositisa a telepiil éstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadisanak rendjér6l, valamint egyes telepiilésrendezési sajétos
jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Korm. rendelet)
szerinti altalanos egyeztetési eljédrds keretei kozott folyamatban van a

1. Kaszahazi 0t és a vasit kozotti teriileten az 5860 hrsz-u1 uttol ¢északra tervezett
kiszolgald ut torlését

2. Kertvaros véarosrész deéli részen a 723/1 és a 723/2 hrsz-u telkek teriiletén tervezett
nt torlését

3. A kerékpdrit hilozat nyomvonalainak és teriiletigényeinek pontositasat

4. Kaszahdzi sétany mellett lévé 6316/1 hrsz-0 terlileten el8kert médositasit 5 m-rél 4
m-re

5. Csdcs varosrész T¢él utca északi részén a 0998/19 hrsz.- 0 teriileten kozlekedési
teriiletbdl tdrténd torlését

6. Landorhegyi (it 4884 hrsz-0 teriiletet érint§ utszabélyozas térlését

7. Ebergény varosrésztol délre a Majori utca 0363/7 és a 0364/10 hrsz-a Leriiletek
falusias lakoteriiletbe sorolédsat

8. Holdfény utca végén a 25734/3 hrsz-1 teriileten a kozlekedési terlilet szabdlyozas
torlesét

9. Bazitai temet0 tervezett bovitésének torlését

10. Zala utca 0872/32 hrsz-11 szennyvizdtemeld telkének telekhatér rendezését

11. Ségodi Gt 0807/40 hrsz — 1 telket érint§ 1t szabalyozas felillvizsgalatat, Ilosvai és
Sagodi utedk korforgalmt csomdépontjdnak szabdlyozasit

12. Csics vérosrészben a Balatom 1t északi oldalan és a csatlakozd utcak torkolatdnal
az ttszabalyozis modositasat

13. A Belsdszeg és Kishegyi ut kizétt taldlhaté 25507/5 hrsz-1 telek keleti beépitett
részének kertvarosias lakddvezetbe sorolasat

14. Pdzva varosrészben a 6050/1 hrsz-i telek északi irdnyi kiegészitését kizlekedési
teriilet igénybevetelével

15. Csécs varosrészben az 5304/2 hrsz-u telek északi kiegészitését kizlekedési
teriiletbdl

16. Liliom utca 23795/8 hrsz-1 telek kérnyezetében az azonos tulajdonban 1évd telkek
egységes hasznalata érdekében az ttszabalyozés toérlését
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17. Nekeresdi hosi temetd déli hataran 1évo Gtszabalyozas médositasat

18. A Kis utca 2989 hrsz 11 teriileten megvaldsult parkold kozlekedési teriiletbe
sorolasat

19. A Termal utca 15436/62 hrsz—1 teriiletet érintd tervezett gyalogut t6rlését

20. Atalszegett utca 232/45 hrsz—a kdzteriilet hatdranak médositdsat az ot 16vo
garazssor kialakult llapotdval Gsszefliggésben

21. Jankahegyen a 23809 hrsz-1 telek beépithetisége érdekében a szabalyozas
modositasat

22, Bozsok - 21028/1 hrsz-u telket érintden a valds dllapot szerinti szabalyozis
kialakitasat

23, Egerszeghegyi it a 26174/2 hrsz-1i ingatlan falusias lakdteriiletbe soroldséat

24, Déli elkeriild 0t szabélyozdsdnak médositisét

25 Tiszaki elkeriils Gtt6] északra 1évé ipari teriilet csapadékviz elvezetésének
szabdlyozasat, a ZESZ 18. § (2) bekezdés médositasit, az elvalasztott rendszerii
csapadékviz és szennyvizelvezetés rogzitését

26. A Jénkahegy 23945/2 hrsz-( teriileten taldlhaté helyi védett kokereszt jeldlését
27. Aranyoslap Lejttis utca és a Forrds utca északi részén az oldalhatares beépitésre
kijelolt helyének mddositisat

28. Neszele 6385/2 hrsz-0 ingatlan kizlekedési teriiletként téirténd jelGlését

29. Alaptérkép cseréjét

30. ZESZ 2.§ a) és az 5.§ (5) bekezdés modositasat — ¢épitési sav fogalmanak
pontositasét, fé€pitmény elhelyezésének szabalyozasat az épitési sdv teriiletén

31. ZESZ 17. melléklet modositasat — Mk dvezetekben lakéépiilet elhelyezés
szabdlyozasit a miivelési dg fiiggvényében

32. Elektronikus hirkbzlés sajatos epitményeire vonatkozo szabélyozas torlését

33. Szabilyozott épitési hely fogalmanak meghatdrozasat, épitési sav és a szabdlyozott
épitési vonal jeldlésének szétvalasztasat

34, Falusias lakéteriilet szabalyozdsibol a ZESZ 27.§ (7) bekezdésének - a tetdfedés
anyagara vonatkozo szabalyozasanak - torlését

35. A kertvarosias lakéévezet szabdlyozaséban, a ZESZ 26.§ (4) bekezdésének -
eldkertben elhelyezheté tarold épitmények szabalyozasinak - madositasat

36. A ZESZ 5/A §. feliilvizsgalatat — lakas rendeltetés feltételeinek kiegészitését

37. A ZESZ 4.§ (7) feliilvizsgalatat — eltérés mértékének meghatarozasat, kisajatitas:
terv beemelését

38. ZESZ 14.,27., 28., 29, mellékletében a mitérgy magassigi korlétozdsdval
kapcsolatos szabalyozas feliilvizsgalatat

39. Koziti kozlekedési-, és kozmiteriilet szabalyozott bovitésének teriilet levalasztasat
— ZESZ 5.§ (4) —Ftv 27.§ (11) koz6tti ellentmondaés feloldasat

40. Tébb miivelési dggal rendelkezé mezdgazdasagi teriileten a beépités feltételeinek
meghatirozasat

41. 8zabélyozasi terven nem jeldlt 0t kialakithatdségi feltételeinek, helyének és a
minimalis szélességének feliilvizsgalatit - ZESZ 4.§ (8)

42. A kialakithatd telek legkisebb szélességére, illetve az épitési vonallal nem
szabalyozott telkek esetén a telkek megengedett legkisebb szélességére vonatkozd
szabélyozés felillvizsgalatat — ZESZ 4.§ (10) b) pontja

43. Portaépiilet elhelyezhettiségének szabalyozasat

44, Tkres beépités atalakitasdra és bivitésére vonatkozd épitési szabdlyozds torlését,
ZESZ 26.§ (9)

45, Kémiti kozlekedési-, es kozmiiteriilet szabélyozé.sénak médosftdsat, napenergia
hasznosito létesitmények elhelyezhetoségét — ZESZ 34, § (1) bekezdés
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46. A ZESZ 9. melléklet Vi-7 jelli Gvezet szabalyozasanak korrekeiojat, beépitési
magassag korlatozas jeldlésének modositasat

47. MOL NyRt. Zalai Finomito kérnyezetében az veszélyességi dvezet és az arra
vonatkoz6 szabilyozds modositasat

illetden.

A fenti mddositdsok tekintetében a Korm. rendelet 65. § szakasz szerint partnerségi
egyeztetést folytattunk le, 2024. januar 29-én lakossagi forumot tartottunk, mely sordn a
résztvevok észrevételt nem tettck. A partnerségi egyeztetés soran a megadott hatiridéig -
2024. februdr 3-ig - a véleményezési dokumentacioval kapcsolatosan észrevétel nem érkezett.
Egyeztetést nem kezdeményeztiink, emlékeztetd nem késziilt.

A Szervezeti és Mikddési Szabalyzatrél szolé Zalaegerszeg Megyei Jogli Viros

Onkorményzata Kozgytilésének 6/2007.(11.9.) énkormanyzati rendelete 65. § (15) bekezdése
alapjén dtruhzott hatiskérben a partnerségi egyeztetési eljaras eredményét elfogadom.

Zalaegerszeg, 2024. februar 5.

- polgarmester
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eldterjesztés 4. melléklete

ZALAEGERSZEG MEGYEI JOGU VAROS
POLGARMESTERETOL

8901 Zalaegerszeg, Kossuth L. u. 17-19.
Tel.: 92/502-100, Fax.: 92/311-474
E-mail: mayor@zalaegerszeg.hu

I::ngiratszém: 441-12/2024. Targy:  Zalaegerszeg MIJV  telepiilésrendezési
Ugyintéz6: Téth Andrea eszkozok modositasa — dontés a kornyezeti vizsgalat
Tel.: 92/502-441 sziikségességérol

Email: tandi@ph.zalaegerszeg.hu

Valamennyi résztvevé kozigazgatasi szerv részére
Székhelyén

Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos rendezési tervének modositasa a telepiiléstervek tartalmarol,
elkészitésének ¢és  clfogadasanak  rendjér6l, valamint egyes telepiilésrendezési  sajatos
jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet szerinti egyszertusitett illetve altalanos
eljaras keretei kozott folyamatban van az alabbi teriileteket illetden:

A Sagodi patak mederrendezése kapcsén a szabalyozasi terv feliilvizsgalata

Egervari ut 0832/13 hrsz -t ingatlan szabélyozasanak feliilvizsgalata

A csapadékviz-elvezetés szabalyozasanak feliilvizsgalata

Zala Varmegyei Pedagdgiai Szakszolgalat fejlesztése érdekében a 745/83 hrsz-u ingatlan

tombje szabélyozas feliilvizsgalata

Gébarti totol keletre 1évo 0805/9 és 0805/10 hrsz-u ingatlanok szabalyozas modositasa

6. Gyermek jatszohdz kialakitdsa érdekében a 2897/24 hrsz-ii ingatlan tombje szabalyozas
feliilvizsgalata

7. Zrinyi utca nyugati oldalan a szabalyozas médositasa

8. Pitypang utca déli részén a 15434/2-15434/5 hrsz-G ingatlanok szabdalyozésanak

feliilvizsgalata

=1 o

wn

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgélatarol szolé 2/2005. (I.11.) Korm. rendelet 4. §
(2) bekezdése alapjan a kornyezet védelméért felelds kozigazgatasi szervek véleményét kértiik, hogy
vérhaté-e jelentds kornyezeti hatas. A Zalaegerszeg Megyei Jogli Véaros Onkorményzata altal Hivatali
Kapun keresztiil kikiildott tajékoztaté alapjan a megadott hataridén beliil beérkezett allasfoglalasok
nem tartottak sziikségesnek kdmyezeti vizsgalat lefolytatasat.

Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos Onkorményzata Kozgyiilésének a Szervezeti és Miikodési
Szabalyzatardl szol6 6/2007. (I1.9.) énkormanyzati rendelete 65. § (15) bekezdése alapjan atruhézott

hataskorben a kornyezet védelméért felel6s szervek - kornyezet,- vagy természetvédelem szakteriiletet
illetden - beérkezett véleményeit elfogadom.

Zalaegerszeg, 2024. marcius 28.

Tisztelettel:

polgarmester
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eldterjesztés 5. melléklete

ZALAEGERSZEG MEGYEI gogﬁ VAROS
POLGARMESTERETOL

8901 Zalaegerszeg, Kossuth L. u. 17-19.
Tel.: 92/502-100, Fax.: 92/311-474
E-mail: mayor@zalaegerszeg.hu

Ugyiratszam: 255-14/2024., Targy: Zalaegerszeg MJV telepiilésrendezési
469-18/2024., 527-3/2024. eszkozok modositasa — dontés a partnerségi eljaras
Ugyintézd: Téth Andrea lezarasérol

Tel.: 92/502-441
Email: tandi@ph.zalaegerszeg.hu

DONTES
a partnerségi eljaras eredményének elfogadasarol

Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos rendezési tervének modositésa a telepiiléstervek tartalmarol,
elkészitésének ¢és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési  sajatos
jogintézményekrdl szol6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Korm. rendelet) szerinti
egyszeriisitett eljaras keretében folyamatban van a

1. Zrinyi utca nyugati oldalan a szabalyozas modositéasat,
Pitypang utca déli részén a 15434/2-15434/5 hrsz-u ingatlanok szabalyozasanak
feliilvizsgalatat,

3. Petdfi utca — Vizslaparki ut keresztez6désében, a 3422 hrsz-i ingatlan témbje szabalyozasanak
feliilvizsgalatat illetGen.

A fenti mddositasok tekintetében a Korm. rendelet 65. § (3) szakasz szerint az Elektronikus Térségi
Tervezést Tamogaté Rendszer (tovabbiakban: E-TER) felilletén valamint lakossagi forum keretén
beliil partnerségi egyeztetési eljarast folytattunk le, melyre a megadott hataridoig - 2024. aprilis 1-ig -
észrevétel, vélemény a véleményezési dokumentacidval kapcsolatosan nem érkezett. Egyeztetést nem
kezdeményeztiink, emlékezteté nem késziilt.

A Szervezeti és Miikodési Szabalyzatrol szol6 Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos Onkormanyzata
Kozgyiilésének 6/2007.(11.9.) onkormanyzati rendelete 65. § (15) bekezdése alapjan atruhazott
hatéskorben a partnerségi egyeztetési eljaras eredményét elfogadom, a véleményezési dokumentéaciéd
E-TER feliiletre torténé feltoltésével zard véleményezési szakaszt kezdeményezek.

Zalaegerszeg, 2024. aprilis 2.

polgarmester
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az eloterjesztés 8. melléklete

A telepiilésszerkezeti terv médositasanak leirasa:
A telepiilésszerkezeti terv az alabbi pontok szerint modosul:

1. Kaszahaza varosrészben a Kaszahazi utca és a vasut kozotti teriileten, a Vasartér utcatol
¢szakra a gazdasagi rendeltetés, valamint e teriiletet feltar6 ut torlésre kertil és annak helyén
védelmi erdo és altalanos mezdgazdasagi teriilet kertl kijeldlésre.

2. Bazita varosrészben a temeto teriiletének lakotelkek teriiletén tervezett bovitése torlésre keriil
¢s e terlileten a kialakult allapotnak megfelelden lakotertilet tervezett.

3. A Belsdszeg ¢s a Kishegyi ut kozott 25507/5 hrsz-u teriilet keleti részén 1119 m2 nagysagi
kertvarosias lakotertilet kertil kijelolésre.

4. A Pet6fi, Martirok, Vorosmarty €s Vizslaparki utcdk 4altal hatarolt tomb teriiletén a
Vorosmarty utcai teleksor kivételével a Lk jelii kisvarosias lakoteriilet Vt jeli
telepiiléskozpont teriilet-felhasznalasra modosul.

5. Sagod varosrészben a Martinovics, Pitypang, Flizfa utcék és a Fiirdd sétany 4ltal hatarolt tomb
¢északi részén uidiilohazas 1idiilo teriiletbdl kertvarosias lakotertiilet teriilet-felhasznalasba keriil
atsorolasra.

Teriiletfelhasznalasok hatalyos tervezett
(m2) (ha) (m2) (ha)

Falusias lakoteriilet 5263019,42 526,30 Lf 5263019,42 526,30
Kertvarosias lakotertilet 8511106,92 851,11 Lke 8518212,17 851,82
Kisvarosias lakoteriilet 1253584,48 125,36 Lk 1245267,58 124,53

Nagyvarosias lakoteriilet 1024031,20 102,40 Ln 1024031,20 102,40

Intézményteriilet vegyes 932661,95 93,27 Vi 932661,95 93,27

Telepiiléskdzpont vegyes 507132,42 50,71 Vit 515449,32 51,54

Ipari gazdasagi teriilet 4514897,63 451,49 Gip 4514897,63 451,49

Kereskedelmi szolgaltato
gazdasagi teriilet 3048565,46 304,86 Gksz 3048565,46 304,86

Altalanos gazdasagi teriilet 178049,97 17,80 Ga 178049,97 17,80

Udiilteriilet 449136,81 4491 Ui 442031,56 44,20

Beépitésre szant kiilonleges

teriilet 4534168,86 453,42 K 4534168,86 453,42

Kotottpalyas kozlekedési teriilet 829089,94 82,91 Kok 829089,94 82,91
Kozuti kozlekedési teriilet 8179758,84 817,98 Kou 8179758,84 817,98

Légi kozlekedési teriilet 923423,95 92,34 Kol 923423,95 92,34
Gazdasagi erdétertilet 17740283,10 | 1774,03 Eg 17740283,10 1774,03
K6zj6léti erdbteriilet 3293940,40 329,39 Ek 3293940,40 329,39
Védelmi erdéteriilet 2636803,59 263,68 Ev 2636803,59 263,68
Altaldnos mezbgazdasagi teriilet 24075029,41 | 2407,50 Ma 24075029,41 2407,50
Kertes mez6gazdasagi teriilet 10678284,89| 1067,83 Mk 10678284,89 1067,83

Természetkozeli teriilet 313254,86 31,33 Tk 313254,86 31,33
Vizgazdalkodasi teriilet 1508113,90 150,81 V 1508113,90 150,81

Zo6ldteriilet (Zkk) 312119,67 31,21 Zkk 312119,67 31,21

Zo6ldteriilet (Zkp) 498822,99 49,88 Zkp 498822,99 49,88

Zkp-V 4110,06 0,41 Zkp-v 4110,06 0,41

Beépitésre nem szant kiilonleges

teriilet 1254139,13 125,41 Kb 1254139,13 125,41
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eloterjesztés 9. melléklete

mmm.m :“wrr_:_z
(I ocesese ovee
il

LA

i

g il
W_H_E____ 000000MXOID0m

t
1
i
b

e Ry v —
e Dty o -

g
kezeti terve

-

ersze
esszer

i
1:15.000

Zalae
telep
M:

E_E_ mm”__m“__;_

_,.._ frassesaensanaee

PR S,

24

2024

39



az eldterjesztés 10. melléklete

FELJEGYZES :
ZALAEGERSZEG MEGYEI JOGU vé.kots ONKORMANYZATA KOZGYULESE
RESZERE

Targy: Zalaegerszeg Megyei Jogli Viros rendezési tervének méodositisa
Késziilt: 2024. marcius 27-én Zalaegerszeg MJV Polgirmesteri Hivatalinak hivatalos
helyiségében

A telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Rendelet) alapjan Zalacgerszeg telepiilésrendezési tervének modositisa
tervezett a Gébarti totél keletre lévoe 0805/9 és a 0805/10 hrsz-u ingatlanok
szabalyozasanak feliilvizsgalatit illetden.

A Rendelet 7. §-dra és 17. § (2) bekezdésére figyelemmel, a Rendelet 1. és 2. mellékletében
meghatérozott tartalmi elemek koziil a Zalaegerszeg Megyei Jogi Viros épitési szabalyzatarol
sz016 25/2016. (VIL.O7.) onkorményzati rendelete, valamint a 137/2016. (VIL06.) szama
kizgyllési hatdrozattal jovahagyott telepiilésszerkezeti tervének moédositasahoz sziikséges
megalapozd viesgdlal és az aldtdinaszto javaslal tartalini clemeit az aldbbiakban hatdrozom
meg:

Megalapozé vizsgdlat:
Tervi elozmények, érvényes telepiilésfejlesztési dontések
- Telepiilésrendezési, telepiilésszerkezeti vizsgalat
- Kozlekedés
- Teriiletrendezési kovetelmények (telepiilésszerkezeti terv mddositasa esetén)

Alatamaszté javaslat:

- A modositassal érintett teriiletek bemutatdsa

- Fejlesztési és rendezési javaslat dsszefoglaldja (a fejlesztésben javasolt valtozasok,
a rendezést érintdé modositdsok bemutatisa, Osszefliggéseik feltardsa, szakigi
javaslatok dsszefoglalasa)
Telepiilésrendezési javaslat

- A teriiletrendezési kdvetelményekkel valé dsszhang igazoldsa (telepiilésszerkezeti
terv modositasa esetén)

- A mddositassal érintett teriiletekre a biologiai aktivitasérték szamitasa és eredménye
(telepiilésszerkezeti terv mddositdsa esetén)

A Rendeletben meghatarozott tovabbi tartalmi elemek a telepiilésrendezési feladatnak
megfeleléen Zalacgerszeg Megyei Jogi Viros adottsigainak, a mddositasi szandékok
nagysigrendjének, valamint a telepiiléshalozatban elfoglalt helyének figyelembevételével
Kiegészithetbek.
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Alairé: Lengl Zoltdn (2024.04.05. 11:17:17)

az eloterjesztés 11. melléklete

ha 5495

| OGYFELKAPUN

Balaicz Zoltan polgarmester
részére

Zalaegerszeg MJV Onkormanyzata

i [0

ZALA VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

Iktatoszam: ZA/010/46-14/2024.
Ugyintézé: Takacs Anna
Telefon: 92/511-048

E-mail: takacs.anna@zala.gov.hu
Hiv. szam: 221-45/2024.

Térgy: Zalaegerszeg telepllésrendezési eszkézeinek médositasa (3 pont), altalanos eljaras, zaréd

Ez a levél kizardlag elektronikus Gton kerill megkuildésre.

szakmai vélemény

%Wyfﬂ'\

Tisztelt Polgarmester Ur!

Zalaegerszeg telepilésrendezési eszkozeinek modositasara iranyuld egyeztetési eljarasban a

telepuiléstervek

tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes

telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél szold 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban:
Kr.) 67. § (7) a) pontja alapjén az alabbi zar6 szakmai véleményt adom:

El6zmények

A benyujtott tervdokumentaciét és az egyeztetési eljaras el6zményiratait attanulmanyozva
megallapitottam, hogy a telepulésrendezési eszkdzok egyeztetése a fent hivatkozott jogszabalyban
foglaltaknak megfeleléen, a Kr. szerinti altalanos eljarasi szabalyoknak megfeleléen tértént. Az
6nkormanyzat a telepilésrendezési eszk6zok modositasaval kapcsolatos feladatait Méhesné Tatar
Eszter telepulési féépitész kozremiikodésével latja el. Az énkormanyzat déntése alapjan az
egyeztetési eljarast az E-TER-en kivil, az elektronikus lgyintézés részletszabalyairol szold
kormanyrendelet szerinti biztonsagos kézbesitési szolgaltatas igénybe vételével folytattak le.

A tervdokument&cioé az orszagos telepulésrendezési és épitési kévetelményekrél szold 253/1997.
(XI1. 20.) Korm. rendelet (tovabbiakban: OTEK) 121. § (2) bekezdése alapjan az OTEK 2021. julius
15-ig hatalyos II. fejezete, valamint 1. és 2. szamU melléklete (tovabbiakban: r. OTEK) figyelembe
vételével késziilt.

Az 6nkormanyzat a tervmoédositassal kapcsolatban a kérnyezeti értékelés elézetes egyeztetését és
a véleményezési szakaszt lefolytatta, kornyezeti értékelés készitése nem volt szikséges. A
véleményezési szakaszban tett észrevételek alapjan atdolgozott tervdokumentaciot az
dnkormanyzat 2024. februar 22-én benyuijtotta, azzal kapcsolatban kiirt hianypétlast 2024. marcius
22-én teljesitette.

ALLAMI FOEPITESZI IRODA
8900 Zalaegerszeg, Kosztolanyi D. u. 10., Pf.: 227., Telefon: ( 36-92) 511-050
E-mail: allamifoepitesz@zala.gov.hu, KRID: 368778704, Honlap: https://www.kormanyhivatalok.hu
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Hi.

Mivel a tervdokumentaciéban foglalt modositasok seoran «ij beépitésre szant teriilet keriil kijelsiesre,
a tervdokumentaciot 2024. marcius 22-én orszagos féépitészi véleményezésre megkiildtik. Az
Epltési és Kozlekedési Minisztérium Epitészeti Allamtitkara a 2024. aprilis 2-an kelt EPAT/2518-
1/2024/TTFO  szémi orszagos féépitészi véleményében a telepllésrendezési eszkdzok
modositésanak elfogadasat tamogatta.

. Atervdokumentdacic tartalma

A tervdokumentacio Zalaegerszeg telepillésrendezési eszkézeinek modositasara iranyul az alahbi
pentokban;

1. Kaszahazi 0t és a vasUt kozotti teriileten az 5860 hrsz.-0 Gitd] északra tervezett kiszolgald at
torlése

2. Bazitai temet6 tervezett bbvitésének torlése, falusias lakateriletbe térténd atsorolasa

3. A Fels6szeg és Kishegyi Ut kézstt tatalhaté 25507/5 hrsz.- telek keleti beépltett részének
kertvarosias lakdovezetbe sorolasa.

A z&ib szakaszban benyljtott, Javitott tervdokumentacid tartalmazza a telepiilésrendezési
eszkbz8k modositasanak tervezetét, annak megalapozo és aldtamasztd munkarészeit, valamint az
egyeztetesi eljaras elézményiratait. A tervdokumentacié tartaima és részletezettsége megfelel a
tervezési feladatnak és a féépitészi feliegyzésnek.

Z4ro szakmai vélemény

A 2023. februar 22-én benyjtott javitott tervdokumentacié kifogast nem emelek, javasolom a
telepiilésrendezési eszkGzok modositasdnak képviseld-testiilet elé terjesztését és
elfogadasat.

Az Etv. 8. § (2d) bekezdése alapjan a teleptilésrendezési terv elfogadasakor zaré szakmai
véleményemet figyelembe kell venni, azt a déntésre jogosult képviselé-testilettel ismertetni
szilkséges.

Egyéb tdjékoztatas

Az Etv. 13. § (6) bekezdése alapjan a polgarmester — a jogalkotésrol szolo térvény szerinti
elektronikus jogszabalygy(jteményben valt kézzététellel egyidejiileg — a helyi épitési szabalyzatot,
flletve modositasa esetén a modositasokkal egységes szerkezethe foglalt helyi épitési szabalyzatot
felilti az E-TER-be az Etv. 8. § (4) bekezdés d) pontjaban meghatarozott madon,

A Kr. 72. § (1) b} pontja alapjan — figyelemmel a Kr. 78. § (2) bekezdésére — a telepilésrendezési
eszkdzdket (teleplilésszerkezeti terv és helyi épitési szabalyzat) legkésdbb a hatalybalépésik
napjan pdf/A formaturnban kell feltdlteni az E-TER felilletre, amellyel egyittal az Epitéstigyi
Dokumentacios és Informacios Kozpont részére térténd bekilldési kételezettséget is teljesitik,

A Kr. 73. §-a alapjan, ha az allami foépitész vagy az eljarasban részivevd allamigazgatasi szerv
szerint az elfogadott telepilésterv jogszabalyba Utkdzik, az E-TER-be t6rténd feltéitéstdl szamitott
3 honapon belil a févarosi és varmegyel kermanyhivatalnal — a polgarmester egyidejl
tajékoztatasa mellett — torvényességi feligyeleti eljarast kezdeményez. Ha az E-TER (zemeltetdje
észleli az elfogadott 6nkormanyzati rendelet vagy hatarozat Kr. 72. § (1) bekezdése szerinti
hataridében torténd felldltésének elmaradasat, a hataridé lejartatdl szamitott 30 napon belil
kezdeményezheti az Snkormanyzatnal az E-TER-be torénd 15 napon belili feltditését, ennek
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elmaradasa esetén 15 napon bell] kezdeményezi a miniszternél a mulasztas miatti térvényességi
feligyeleti eljaras lefolytatasat.

A Kr. 78/D. § (1) bekezdése alapjan az elekironikus Ugyintézés részletszabalyairdl szolo
kormanyrendelet szerinti biztonsagos kézbesitési szolgdltatas igénybevételével lefolytatott
egyeztetesi eljards esetén a fentieket a Kr. 78/D. § (2) bekezdésében foglalt eltérésekkel kell
alkalmazni. Az elfogadott telepllésrendezési eszkézék E-TER-be torténd feltditésével
kapcsolatban kérjik a ZA/010/31-25/2023. szamu, 2023, julius 26-an  koldott tajékoztato
leveliinkben foglaitakat alkalmazni.

Az Ugyben a hataskért és az illetékesseget a féépitészi tevékenységrdl szold 190/2009. (IX. 15.)
Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése és 7. § h) pontja, valamint a févarosi és varmegyei
kormanyhivatalokrél, valamint a jarasi (févarosi kerUleti) hivatalokrol szolé 568/2022. (XI\. 23)
Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése allapitja meg.

Zalaegerszeg, 2024, aprilis 5.

Dr. Sifter Rozsa féispan nevében és megbizasabol:

Lengl Zoltan
allami féépitész



Alairo: Takacs Anna 2024.04.10.09:12:27

az eloterjesztés 12. melléklete

|4

ZAILA VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

Balaicz Zoltan polgarmester Iktatoszam: ZA/010/265-15/2024.
részere Ugyintézd: Takacs Anna

Telefon: 92/511-048

Zalaegerszeg MJV Onkormanyzata E-mail: takacs.anna@zala.gov.hu

Targy: Zalaegerszeg telepllésrendezési eszkdzeinek modositasa (3 pont), egyszerisitett eljaras,

zard szakmai vélemény

Ez a levél kizarélag elektronikus tton kertil megkiildésre.

Tisztelt Polgarmester Ur!

Zalaegerszeg telepiilésrendezesi eszkozeinek modositasara iranyuld egyeztetési eljarasban a
telepuléstervek  tartalmardl, elkészitésének é&s elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VI 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban:
Kr.) 68. § (2) d) pontja alapjan az alabbi zaré szakmai véleményt adom:

Elézmények

A benyijtoft tervdokumentacidt és az egyeztetési eljards eldzményiratait attanulmanyozva
megallapitottam, hogy a telepulésrendezési eszkozok egyeztetése a fent hivatkozott jogszabalyban
foglaltaknak megfeleléen, a Kr. 68. § szennti egyszer(sitett eljaras szabalyainak megfelelden
tartént, az E-TER igénybevételével. Az dnkormanyzat a telepiilésrendezési eszkozok
modositasaval kapcsolatos feladatait Méhesné Tatar Eszter telepiilési foepitész kdzremikadesével
latja el.

A tervdokumentacio az orszagos telepulésrendezési és épitési kovetelményekrdl szald 253/1997.
(XI1. 20.) Korm. rendelet {tovabbiakban: OTEK) 121. § (2) bekezdése alapjan az OTEK 2021. julius
15-ig hatalyos 1. fejezete, valamint 1. &s 2. szamu melléklete (tovabbiakban: r. OTEK) figyelembe
vételével keszilt.

A targyi Ogyben 2024, aprilis 8-an egyeztetd targyalast tartottunk, amely a résztvevok
egyezségével zarult. Az egyeztetd targyalas jegyzdkonyvében foglaltak szerint javitott
tervdokumentaciot az snkormanyzat 2024. aprilis 9-én feltéltotte az E-TER-be.

. Atervdokumentacio tartalma

A tervdokumentaciod Zalaegerszeg telepilésrendezéesi eszkozeinek madositasara iranyul az alabbi
pontokban:

1. Petéfi u. — Vizslaparki u. - Voérosmarty u. — Martirok afja altal hatarolt témb
szabalyozasanak modositasa

2. Sagod, Pitypang utca deéli oldalan ddidldhazas Gddlgterilet reszleges atsorolasa
kertvarosias lakoteriletbe

ALTAMI FOEPITESZI IRODA
8900 Zalaegerszeg, Kosztolanyi D. u. 10, Pf.: 227, Telefon: ( 36-92) 511-050
E-mail: allamifoepitesz@zala.gov.hu, KRID: 368778704, Honlap: hitps:/fwww kormanyhivatalok hu
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3. Zrinyi Miklés utcai iparteriileten a Zala Volan telephelyét érintd dvezet szabalyozasanak
modositasa

A zaro szakaszban benyqjtott, javitott tervdokumentacio tartalmazza a telepiilésrendezési

eszkozdk madositasanak tervezetét, annak megalapozo és alatamasztd munkarészeit, valamint az

egyeztetési eljaras elézményiratait. A tervdokumentacio tartalma és részletezettsége megfelel a
tervezesi feladatnak és a foépitészi feljegyzésnek.

. Zard szakmai vélemény

A 2024 aprilis 9-én _zarodokumentacio_2024_04_09 pdf' néven benyujtott tervdokumentacioval
kapcsolatban kifogast nem emelek. Javasolom a telepiilésrendezési eszkozok
modositasanak képviseld-testiilet elé terjesztését és elfogadasat.

Az Etv. 8. § (2d) bekezdése alapjan a telepillésrendezési terv elfogadasakor zard szakmai
véleményemet figyelembe kell venni, azt a ddniésre jogosult képvisel-testillettel ismertetni
szilkseges.

Az Etv. 13. § (6) bekezdése alapjan a polgarmester — a jogalkotasrol szold térvény szerinti
elektronikus jogszabalygyljteményben vald kézzététellel egyidejiileg — a helyl épitési szabalyzatot,
illetve médositasa esetén a maodositasokkal egységes szerkezetbe foglalt helyi épitési szabalyzatot
feltdlti az E-TER-be az Etv. 8. § (4) bekezdés d) pontjaban meghatarozott madon.

A Kr. 72. § (1) b) pontja alapjan — figyelemmel a Kr. 78. § (2) bekezdésére — a telepilésrendezési
eszkozoket (telepiilésszerkezeti terv és helyi épitési szabalyzat) legkésdbb a hatalybalepésik napjan
pdf/A formatumban kell feltélteni az E-TER feliletre, amellyel egydttal az Epitésiigyi Dokumentacios
és Informacids Kozpont részére térténd bekilldési kitelezettséget is teljesitik.

A Kr. 73. §-a alapjan, ha az allami féépitész vagy az eljarasban résztvevd allamigazgatasi szerv
szerint az elfogadott telepiilésterv jogszabalyba tkozik, az E-TER-be tarténd feltoliéstdl szamitott 3
honapon belil a fovarosi és varmegyei kormanyhivatalnal — a polgarmester egyidejl tajekoztatasa
mellett — torvényességi feligyeleti eljarast kezdeményez. Ha az E-TER (zemeltetje észleli az
elfogadott dnkormanyzati rendelet vagy hatarozat Kr. 72. § (1) bekezdése szerinti hatanddben tértend
feltdltesenek elmaradasat, a hataridd lejartatol szamitott 30 napon belil kezdemeéenyezheti az
énkormanyzatnal az E-TER-be térténd 15 napon belili feltdltését, ennek elmaradasa esetén 15 napon
belil kezdeményezi a miniszternél a mulasztas miatti torvényességi felligyeleti eljaras lefolytatasat.

Az (gyben a hataskdrt és az illetékességet a foépitészi tevékenységrdl szald 190/2009. (IX. 15)
Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése es 7. § h) ponfja, valamint a fdvarosi és varmegyei
kormanyhivatalokrol, valamint a jarasi (fovarosi kerileti) hivatalokrél szole 568/2022. (XII. 23.) Korm.
rendelet 2. § (1) bekezdése allapitja meg.

Zalaegerszeg, _elektronikus idébélyegzd szerint”

Dr. Sifter Rézsa fdispan nevében és megbizasabol:
Lengl Zoltan
allami foépitész
helyett

Takacs Anna
féépitészi szakugyintézd
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Zalaegerszeg Megyei Jogii Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének .../.... (...) onkormanyzati
rendelete

Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos épitési szabalyzatarol szo6l6 25/2016. (VIL.07.)
onkormanyzati rendelet modositasarol

Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos Onkorméanyzata Kozgyiilése az épitett kdrnyezet alakitasarol és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas
alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban ¢és a Magyarorszdg helyi
onkormanyzatairol sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban
meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VIL.15.)
Korm. rendelet alkalmazasaval, az abban megallapitott allamigazgatasi szervek €s egyéb érdekeltek
véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

1.§

(1) A Zalaegerszeg Megyei Jogl Varos épitési szabalyzatardl szol6 25/2016. (VIL.7.) 6nkorményzati
rendelet 8. melléklete a 8. melléklet szerint mddosul.

(2) A Zalaegerszeg Megyei Jogl Varos épitési szabalyzatardl sz6l6 25/2016. (VIL.7.) 6nkorményzati
rendelet 11. melléklete a 1. melléklet szerint modosul.

(3) A Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos épitési szabalyzatarol sz616 25/2016. (VIL.7.) 6nkormanyzati
rendelet 25. melléklete helyébe a 2. melléklet 1ép.

(4) A Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos ¢épitési szabalyzatardl szo6lo 25/2016. (VIL.7.) 6nkormanyzati
rendelet 29. melléklete helyébe a 3. melléklet 1ép.

(5) A Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos épitési szabalyzatarol szol6 25/2016. (VIL.7.) dnkormanyzati
rendelet 30. melléklete helyébe az 4. melléklet 1ép.

(6) A Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos épitési szabalyzatardl szo6lo 25/2016. (VIL.7.) 6nkormanyzati
rendelet 33. melléklete helyébe a 5. melléklet 1ép.

(7) A Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos épitési szabalyzatardl szolo 25/2016. (VIL.7.) 6nkormanyzati
rendelet 37. melléklete helyébe a 6. melléklet 1ép.

(8) A Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos ¢épitési szabalyzatardl szolo 25/2016. (VIL.7.) 6nkormanyzati
rendelet 40. melléklete helyébe a 7. melléklet 1ép.

2.§

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd 6todik napon 1ép hatalyba.

3.§

E rendelet rendelkezéseit a hatalyba 1épését kdvetden indult igyekben kell alkalmazni, eldirasait a
folyamatban 1évd ligyekben is alkalmazni kell, ha az a kérelem kedvezdbb elbiralasat teszi lehetové.
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1. melléklet az .../... . (... . ... .) Onkormanyzati rendelethez

1. A Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos €pitési szabalyzatarol sz616 25/2016. (VIL7.) 6nkormanyzati
rendelet 11. mellékletében foglalt tablazat ,,Gip-4-m” sora helyébe a kdvetkez6 rendelkezés 1ép:

2

Gip-4 (30 m,|kialakul |szabadon |50 % |Homlokzatmagassag|5,25 mi45m [25% @
2000 |t allo :
Gip-4- |m2 12,5 m|OTEK
m Epiiletmagassag: szerint
105m

2
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2. mellékletaz .../... . (... ... .) onkormanyzati rendelethez

,,25. melléklet
(A melléklet szovegét a(z) 5 szelvény 2024 04 18.pdf elnevezési fajl tartalmazza.)”
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3. melléklet az .../... . (.. . ... .) onkormanyzati rendelethez

,,29. melléklet
(A melléklet szovegét a(z) 08 szelvény 2024 04 18.pdf elnevezésh f3jl tartalmazza.)”
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4. melléklet az .../... . (.. . ... .) onkormanyzati rendelethez

,,30. melléklet
(A melléklet szovegét a(z) 09 szelvény 2024 04 18.pdf elnevezést f3jl tartalmazza.)”
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5. melléklet az .../.. . (.. . ... .) onkormanyzati rendelethez

,,33. melléklet
(A melléklet szovegét a(z) 12 szelvény 2024 04 18.pdf elnevezést f3jl tartalmazza.)”
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6. melléklet az .../... . (... . ... .) onkormanyzati rendelethez

,,37. melléklet
(A melléklet szovegét a(z) 16 szelvény 2024 04 18.pdf elnevezésh f3jl tartalmazza.)”
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7. melléklet az .../... . (.. . ... .) onkormanyzati rendelethez

,,40. melléklet
(A melléklet szovegét a(z) 19 szelvény 2024 04 18.pdf elnevezést f3jl tartalmazza.)”
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8. melléklet az .../.. . (.. . ... .) onkormanyzati rendelethez

1. A Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos €pitési szabalyzatarol sz616 25/2016. (VIL7.) 6nkormanyzati

rendelet 8. melléklet 2. pontjaban foglalt tdblazat a kdvetkezo ,,Vt-19” sorral egésziil ki:

2

Vit-
19

20 m,
720 m2

kialakult

zartsora

50 (75) % @

Homlokzat
magassag:

7,5-125 m
Epiiletmag

assag:
7,5-10,5m

OTEK
szerint

20%

2
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Részletes indokolas

Az 1. §-hoz

A helyi épitési szabalyzat normativ eldirdsokat tartalmazo tdblazatainak valamint a szabalyozasi terv
szelvényeinek modositasait tartalmazza.

A 2. §-hoz
A rendelet hatalyba 1épésérdl rendelkezik.

A 3. §-hoz

A rendelet alkalmazasara vonatkozo eldirdasokat tartalmazza.
Az 1. melléklethez

A Zrinyi utcai telephely megoszthatova valik a Gip-4 Ovezet létrehozéasaval illetve az ahhoz
tartoz6 oldalkert legkisebb mértéknek meghatarozasaval.

A 2-7. melléklethez
A 3.§ (3) - (8) bekezdései altal érintett szabalyozasi szelvényeket tartalmazzak.

A 8. melléklethez

A melléklet Vt-19 jelii 6vezettel torténd kiegészitését tartalmazza annak érdekében, hogy a Petdfi
u. - Vizslaparki u. tombben parkolohaz elhelyezhetd legyen.
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