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Tisztelt Közgyűlés! 

 

A zalaegerszegi 4885/3 hrsz.-ú, „kivett közpark” megnevezésű, 4260 m2 nagyságú ingatlanon 

létesült pavilonsort (1. számú melléklet) akkori tulajdonosai a 423-7/1992. számú - négy 

egységből álló, 15 évig fennmaradó, ideiglenes jellegű pavilonsor felépítésére szóló - építési 

engedély alapján építették fel, továbbá az üzletek által elfoglalt területre 1993. június 14-én 

15 éves időtartamra földhasználati szerződést kötöttek az önkormányzattal. 

 

Az épületekre vonatkozó tulajdonjogukat és az önkormányzati ingatlant terhelő földhasználati 

jogukat a Földhivatal az épületfeltüntetési vázrajz és a földhasználati szerződés alapján a 

korábbi papír alapú ingatlan-nyilvántartásba bejegyezte, majd 2009-ben a számítógépes 

ingatlan-nyilvántartásba is bejegyzésre kerültek a Polgári Törvénykönyvről szóló 2013. évi V. 

törvény (a továbbiakban: Ptk.) földhasználatra vonatkozó szabályaira tekintettel. A 

földhasználati szerződés – melyben a földhasználati díj a mindenkori közterület használati 

díjjal volt azonos – 2008. júniusában lejárt, a pavilonok vonatkozásában ezt követően 

közterület használati szerződések kerültek megkötésre.  

 

A pavilonsor tulajdonosainak kérelmére Zalaegerszeg Megyei Jogú Város Önkormányzata 

Közgyűlése (továbbiakban: Közgyűlés) 2011. szeptember 15-i ülésén a 192/2011. (IX.15.) sz. 

határozatával döntött arról, hogy a földhasználati díj mértékének rugalmasabb kezelése és az 

egyértelmű jogi helyzet kialakítása érdekében a közterület használati szerződések helyett 

földhasználati szerződések megkötésére kerüljön sor a földhasználati díj csökkentett 

mértékben való megállapítása mellett. A földhasználati jog szerződéses rendezésére 2011. 

július 1. napjától 2016. június 30. napjáig terjedő öt éves határozott időre megkötésre kerültek 

a földhasználati szerződések a közgyűlés által meghatározott 630,- Ft+ÁFA/m2/hó összegű 

földhasználati díj alkalmazásával. Ezen földhasználati szerződések tartalmazzák az 

önkormányzat felmondási jogát a terület más célú hasznosítása esetére, valamint a 

földhasználók kártalanítási igény és csereingatlan felajánlása nélküli elbontási kötelezettségét.       

 

A tulajdonosok kérelmére a 2016. június 30. napján lejáró földhasználati szerződések a 

Közgyűlés 92/2016. (V.12.) sz. határozata alapján 2016. július 1. napjától 2021. június 30. 

napjáig terjedő öt éves határozott időre, 100,- Ft+ÁFA/m2/hó összegű földhasználati díj 

alkalmazásával módosításra kerültek.  

 

A ruhagyár területén történő magánberuházást figyelembe véve a 2021. június 30. napon 

lejáró földhasználati szerződéseket a Közgyűlés 169/2021. (VI.10.), 106/2022. (VI.16.), 

94/2023. (VI.15.), 99/2024. (VI.13.) határozata alapján mindig egy-egy évre hosszabbította 

meg a földhasználati díjak mértékének és az egyéb szerződéses feltételeknek a változatlanul 

hagyása mellett.  

 

Tekintettel arra, hogy a határozott időre szóló földhasználati szerződések 2025. június 30. 

napjával lejárnak, valamint a pavilonsor jelenlegi tulajdonosai kérték a földhasználati 

szerződések változatlan feltételekkel történő meghosszabbítását, dönteni szükséges a 

következő időszak szerződéses feltételeiről.  

 

A Ptk. 5:145. § (1) és (2) bekezdése alapján, ha a föld és a rajta álló épület tulajdonjoga nem 

ugyanazt a személyt illeti meg, az épület tulajdonosát az épület fennállásáig az épület 

rendeltetésszerű használatához szükséges mértékben a földre földhasználati jog illeti meg, 

földhasználati jogánál fogva az épület tulajdonosa az épület használathoz szükséges 

mértékben jogosult a föld használatára és hasznai szedésére, valamint a használat arányában 

köteles viselni a föld fenntartásával kapcsolatos terheket.  
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A Ptk. 5:19. § (1) bekezdése lehetőséget biztosít a földtulajdonosnak és az épület 

tulajdonosának, hogy az épület létesítésével és a föld használatával kapcsolatos jogaikat és 

kötelezettségeiket szerződésben szabályozzák.   

 

A nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény (a továbbiakban: Nvtv.) 13. § (13) 

bekezdése alapján a földhasználati jogért a föld forgalmi értékéhez viszonyított arányos 

ellenértéket kell fizetni. 

  

A pavilonsor jelenlegi tulajdonosai (2. számú melléklet): Sándor Péter, Büki Tibor Géza és 

Fejes Károly (4885/3/A hrsz.), Farkas Anna (4885/3/B hrsz.), Kövesi Vilmos (4885/3/C 

hrsz.), Zalaveczky Lajosné (4885/3/D hrsz.).  

 

A pavilonsor után a mindenkori tulajdonosok földhasználati díjat fizetnek, jelenleg az 

alábbiak szerint:  

 

Hrsz. Terület Tulajdonosok nettó havi díj 

4885/3/A 44 m2 Sándor Péter 6/8, Büki Tibor Géza 1/8, Fejes Károly 1/8    7.029,- Ft 

4885/3/B 42 m2 Farkas Anna    6.708,- Ft 

4885/3/C 18 m2 Kövesi Vilmos     2.876,- Ft 

4885/3/D 17 m2 Zalaveczky Lajosné     2.716,- Ft 

 

A nettó havi díj összegére felszámításra kerül a mindenkor hatályos ÁFA összege.  

A földhasználati díj mértéke minden év január 1. napjával a KSH által közölt infláció 

mértékével megemelkedett. A tulajdonosok részéről a díjfizetés a mai napig teljesen 

rendezett.  

 

Az ingatlan környékén a volt ruhagyár területén magánberuházás valósul meg.  

A pavilonsor alatti terület további sorsa, az önkormányzat részéről történő más célú 

hasznosítása alapvetően a ruhagyár magántulajdonosától, a beruházás során felmerülő 

infrastrukturális igényektől függ. 

 

Fentiekre tekintettel a földhasználati szerződések 2 évvel kerülnek meghosszabbításra a 

földhasználati díjak mértékének és az egyéb szerződéses feltételeknek a változatlanul hagyása 

mellett.  

 

Kérem a Tisztelt Közgyűlést, hogy a zalaegerszegi 4885/3 hrsz.-ú, „kivett közpark” 

megnevezésű, 4260 m2 nagyságú ingatlanon található 4885/3/A-D hrsz.-ú pavilonok által 

elfoglalt 121 m2-es részterület vonatkozásában az alábbi határozati javaslatot elfogadni 

szíveskedjen. 

 

Az előterjesztést az illetékes bizottságok megtárgyalták, és az alábbi határozatokat hozták: 

 

Ügyrendi, Jogi és Vagyonnyilatkozatot Ellenőrző Bizottság 126/2025. (VI.02.) 

határozata: 

A bizottság az előterjesztést megtárgyalta és 13 igen, egyhangú szavazattal a közgyűlésnek 

elfogadásra javasolja. 
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1. sz. melléklet 
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2. sz. melléklet 
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