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Tisztelt Kozgyiilés!

A zalaegerszegi 4885/3 hrsz.-1, , kivett kdzpark” megnevezésii, 4260 m? nagysagl ingatlanon
létestilt pavilonsort (1. szamt melléklet) akkori tulajdonosai a 423-7/1992. szamu - négy
egységbdl allo, 15 évig fennmaradd, ideiglenes jellegii pavilonsor felépitésére szolo - épitési
engedély alapjan épitették fel, tovabba az iizletek altal elfoglalt teriiletre 1993. junius 14-én
15 éves id6tartamra foldhasznalati szerzodést kotottek az onkorményzattal.

Az épiiletekre vonatkozo tulajdonjogukat és az dnkormanyzati ingatlant terhel6 foldhasznalati
jogukat a Foldhivatal az épiiletfeltiintetési véazrajz és a foldhasznélati szerz6dés alapjan a
korabbi papir alapu ingatlan-nyilvantartdsba bejegyezte, majd 2009-ben a szamitogépes
ingatlan-nyilvantartasba is bejegyzésre keriiltek a Polgari Torvénykonyvrol szolo 2013. évi V.
torvény (a tovabbiakban: Ptk.) foldhasznalatra vonatkozd szabdlyaira tekintettel. A
foldhaszndlati szerz6dés — melyben a foldhaszndlati dij a mindenkori kozteriilet hasznalati
dijjal volt azonos — 2008. juniusaban lejart, a pavilonok vonatkozdsaban ezt kdvetden
koztertilet hasznalati szerzédések keriiltek megkotésre.

A pavilonsor tulajdonosainak kérelmére Zalaegerszeg Megyei Jog Varos Onkormanyzata
Kozgytilése (tovabbiakban: Kozgytilés) 2011. szeptember 15-1 tilésén a 192/2011. (IX.15.) sz.
hatarozataval dontott arrol, hogy a foldhasznalati dij mértékének rugalmasabb kezelése és az
egyértelmil jogi helyzet kialakitdsa érdekében a kozteriilet hasznalati szerz6dések helyett
foldhasznalati szerzodések megkdtésére keriiljon sor a foldhasznélati dij csokkentett
mértékben valé megéllapitdsa mellett. A foldhaszndalati jog szerzddéses rendezésére 2011.
julius 1. napjatol 2016. janius 30. napjaig terjedd 6t éves hatarozott idore megkotésre keriiltek
a foldhasznalati szerzédések a kozgyiilés altal meghatarozott 630,- Ft+AFA/m?/hé 6sszegii
foldhasznalati dij alkalmazasadval. Ezen foldhaszndlati szerz6dések tartalmazzdk az
Oonkormanyzat felmondasi jogat a teriilet mds céli hasznositisa esetére, valamint a
foldhasznalok kartalanitasi igény és csereingatlan felajanlasa nélkiili elbontési kotelezettségét.

A tulajdonosok kérelmére a 2016. junius 30. napjan lejard foldhasznalati szerzddések a
Kozgytilés 92/2016. (V.12.) sz. hatarozata alapjan 2016. julius 1. napjatol 2021. junius 30.
napjaig terjedd 6t éves hatarozott idére, 100,- Ft+AFA/m?*/hé Osszegli foldhasznalati dij
alkalmazasaval modositasra keriiltek.

A ruhagyar teriiletén torténd maganberuhazast figyelembe véve a 2021. junius 30. napon
lejard foldhasznalati szerzddéseket a Kozgyiilés 169/2021. (VI.10.), 106/2022. (VI.16.),
94/2023. (VI.15.), 99/2024. (V1.13.) hatarozata alapjan mindig egy-egy évre hosszabbitotta
meg a foldhasznalati dijak mértékének és az egyéb szerzddéses feltételeknek a valtozatlanul
hagyésa mellett.

Tekintettel arra, hogy a hatdrozott idére sz6l6 foldhasznalati szerzédések 2025. junius 30.
napjaval lejarnak, valamint a pavilonsor jelenlegi tulajdonosai kérték a foldhasznalati
szerzOdések valtozatlan feltételekkel torténd meghosszabbitasat, donteni sziikséges a
kovetkezd 1dOszak szerzddéses feltételeirdl.

A Ptk. 5:145. § (1) és (2) bekezdése alapjan, ha a fold és a rajta 4ll6 épiilet tulajdonjoga nem
ugyanazt a személyt illeti meg, az épiilet tulajdonosat az épiilet fennalladsaig az épiilet
rendeltetésszerli hasznalatdhoz sziikséges mértékben a foldre foldhasznalati jog illeti meg,
foldhasznalati joganal fogva az épiilet tulajdonosa az ¢épiilet hasznalathoz sziikséges
mértékben jogosult a fold hasznalatara és hasznai szedésére, valamint a hasznalat ardnyaban
koteles viselni a fold fenntartdsaval kapcsolatos terheket.
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A Ptk. 5:19. § (1) bekezdése lehetdséget biztosit a foldtulajdonosnak ¢és az épiilet
tulajdonosanak, hogy az épiilet 1étesitésével és a fold hasznalataval kapcsolatos jogaikat és
kotelezettségeiket szerzodésben szabalyozzak.

A nemzeti vagyonr6l szolo 2011. évi CXCVI. torvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 13. § (13)
bekezdése alapjan a foldhasznalati jogért a fold forgalmi értékéhez viszonyitott aranyos
ellenértéket kell fizetni.

A pavilonsor jelenlegi tulajdonosai (2. szamu melléklet): Sandor Péter, Biiki Tibor Géza és
Fejes Karoly (4885/3/A hrsz.), Farkas Anna (4885/3/B hrsz.), Kovesi Vilmos (4885/3/C
hrsz.), Zalaveczky Lajosné (4885/3/D hrsz.).

A pavilonsor utan a mindenkori tulajdonosok foldhasznalati dijat fizetnek, jelenleg az
alabbiak szerint:

Hrsz. Teriilet Tulajdonosok netto havi dij
4885/3/A 44 m? Sandor Péter 6/8, Biiki Tibor Géza 1/8, Fejes Karoly 1/8  7.029.- Ft
4885/3/B 42 m? Farkas Anna 6.708,- Ft
4885/3/C 18 m? Kovesi Vilmos 2.876,- Ft
4885/3/D 17m* Zalaveczky Lajosné 2.716,- Ft

A netté havi dij osszegére felszamitasra keriil a mindenkor hatalyos AFA sszege.

A fOldhasznalati dij mértéke minden év januar 1. napjaval a KSH altal ko6zolt inflacid
mértekével megemelkedett. A tulajdonosok részérdl a dijfizetés a mai napig teljesen
rendezett.

Az ingatlan korny€kén a volt ruhagyar teriiletén maganberuhazas valosul meg.

A pavilonsor alatti teriilet tovabbi sorsa, az Onkormanyzat részérdl torténd mas céli
hasznositdsa alapvetéen a ruhagyar magantulajdonosatol, a beruhdzas soran felmeriild
infrastrukturalis igényektdl fligg.

Fentiekre tekintettel a foldhasznalati szerz6dések 2 évvel keriilnek meghosszabbitasra a
foldhasznalati dijak mértékének és az egyeb szerzddéses feltételeknek a valtozatlanul hagyasa
mellett.

Kérem a Tisztelt Kozgytilést, hogy a zalaegerszegi 4885/3 hrsz.-u, ,kivett kozpark™
megnevezést, 4260 m? nagysagll ingatlanon taldlhat6 4885/3/A-D hrsz.-i pavilonok altal
elfoglalt 121 m’-es részteriilet vonatkozasdban az alabbi hatirozati javaslatot elfogadni
sziveskedjen.

Az elbterjesztést az illetékes bizottsagok megtargvaltak. és az alabbi hatarozatokat hoztak:

Ugyrendi, Jogi és Vagyonnyilatkozatot Ellen6rzé Bizottsag 126/2025. (VI1.02.)
hatarozata:

A bizottsag az eldterjesztést megtargyalta és 13 igen, egyhangu szavazattal a kozgytilésnek
elfogadasra javasolja.
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Miiszaki Bizottsag 76/2025. (VL.03.) hatarozata
A bizottsidg az elbterjesziést 15 igen, egyhangi szavazattal tamogatta.

Gazdasigi Bizottsig 89/2025. (V1.04.) hatarozata
A bizottsag az el6terjesztést 13 igen, egyhangi szavazattal tAmogatta.

Hatarozati javaslat:

Zalacgerszeg Megyei Jogli Viéros Onkorményzata Kozgylilése hozzajarul, hogy a
zalacgerszegi 4885/3 hrsz.-4, ,kivett kozpark” megnevezésii, 4260 m’ nagysdgu ingatlanon
talalhat6é 4885/3/A-D hrsz.-t pavilonok 4ltal elfoglalt 121 m*-es részteriilet vonatkozdsaban a
foldhaszndlati szerzodések 2025. jilius 1. napjat6l 2027. junivs 30. napjdig terjedo hatdrozott
idore, a foldhaszndlati dijak mértékének €s az egyéb szerzddéses feltéielek valtozatlanul
hagydsa mellett meghosszabbitasra keriiljenek az aldbbiak szerint:

Hrsz. Teriilet Tulajdonosok nettd havi dij
4885/3/A 44 m’ Sandor Péter 6/8, Biiki Tibor Géza 1/8, Fejes Kdroly 1/8  7.029,- Ft
4885/3/B  42m* Farkas Anna 6.708,- Ft
4885/3/C 18 m> Kévesi Vilmos 2.876,- Ft
4885/3/D 17m’ Zalaveczky Lajosné 2.716,- Ft

A nettd havi dij osszegére felszamitisra keriill a mindenkor hatdlyos AFA Gsszege.
A foldhasznalati szerzodések meghosszabbitdsdnak feltétele, hogy a hatédlyos foldhasznaélati
szerzodésekbol fakadS fizetési kotelezettségiiknek a foldhasznilok maradéktalanul eleget
tegyenek. A tdblazatban szerepld havi dijak a KSH dltal k6zolt inflicios adatok alapjan 2026.
janudr 1. napjaval megemelkednek.

A kozgylilés felhatalmazza a polgdrmestert a foldhasznalati szerzodések modositdsainak
aldirasdra.

Hataridé: 2025, junius 30.
Felelos: Balaicz Zoltdn polgarmester

Zalaegerszeg, 2025, jinius 5. A i
g P \
: Egy ;
. I
gl T Ry |
" Balaicz Eolfan
polgdrmester
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2. sz. melléklet

S

Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal

Zala Varmegye1 Komminyhivatal

Zalaegerszeg 8900 Zalaegerszeg, Martirok u. 35-39. Oldal: 1/2
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szinr 30005/37431/2025
2025.05.15
ZATAFGERSZEG Szektor 53
Belteriilet 4885/3 helyrajzi szam
"cimképzes alatt” )
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jév. alosztaly adatok
mivelési Ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.£fi11. ter. kat.jév
ha m2 k.fill
. Eivett kézpark a 4260 0.00
2. bejegyzd hatarczat: 3
» Féldhasznalati jog
3. bejegyzd hatarozat: 3918
Terheli a ZATLAEGERSZEG B 5ldhasznalati jog
i Foldhasznalati jog
5. bejegyzd hatarczat:
Terheli a ZATAFGERSZEG Bel 5 F&ldhasznalati jog
ILRESZ
2. tulajdoni héanyad: 1/1
bejegyzd hatarozat, € J6.25
4q
utalds: IT /1.
jogallas: tulajdonos
név: ZALAEGERSZEG MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATR
cim: 8900 ZATAFGERSZEG Kossuth Lajos uteca 17-19.
térzsszam: 157344353
ILRESZ
1. bejegyzd hatarcozat, érkezési idd: 41158/2012.08.03
tek
\F-DUNANTULI ARAMHALOZATI ZRT. térzsszam: 107418980
utca 11-13.
4, bejegyezd hatdrozat, érkezési idd: 44758/2021.09.1¢

tnalls széveges bej zés telekalakitési eljdras meginditdsa (B00.23%/1/2021.

Folvtatas a kivetlkezo lapon
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Zala Varmegyei Korntinyhivatal
Zalegerszeg 8900 Zalaegerszeg, Martirok u. 35-39. Oldal: 2/2
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle mas olat
Megrendelés sziny30005/37431/2025
2025.05.15

ZATAFGFRS7EG Szektor : 53
Belteriilet 4885/3 helyrajzi sziam
Folvtatis az elozd laprdl
IMRESZ
5. bejegyzd hatdrozat, érkezési id8d: 46345/2/2021.10.14
On&llé szdveges bejegyzés az ingatlan teriilete 256 mZ2-rel cs&kkent telekalakitds és adasvétel
jogeimsén.
7. bejegyezd hatarozat, érkezési idd: 48198/2/2021.11.15
®nalls széveges bejegyzés teriilete 1921 mi-rel csidkkent £s3 atjsgyszve a £8835/4-4885/35 hrsz-ba
telskalakitas jo
8. bejegyzd hatarczat, idg: 50235/2021.12.11
edeti hatdrozat: 37163/2014.04.02
= kjog
82 =
jogosult:
név: E.ON ESZAR-DUNANTULI ARAMHALOZATI ZRT. torzsszém: 10741980
cim  : 9027 GYSR Kandd Kalman utca 11-13.
Az E-hite i lap masclat tartalma a kiadast megeldzd napig me

ingatlan-— szerepld

a teljes masolat valam

i kejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumsntum
kinyomtatva i 1 % erejl dokumentumnak. Ez a tulajdo 1
k&ézigazgata &

kerilt kiadasra. MAsra nem hasznalhatd.

TULAJDONILAP VEGE
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Zala Varmegyei Komsnyhivatal

S

Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal

Zalaegerszeg 8900 Zalaegerszeg, Martirok u. 35-39. Oldal: 1/2
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle misolat
Megrendelés sziny30005/37433/2025
2025.05.15
ZATAFGERS7EG
Belteriilet 4885/3/A helyrajzi szam
LRESZ

1. Rz =gyeb @nalld ingatlan adatai:

MEgNEVEZES teriilet tulajdoni forma

mz
egyeb épiilet dzlst a4 magan
Bejegyzd hatdrozat: 39186/2/2009.06.25

2. bejegyzd hatarozat:
Onalléd épitmény f£51

2]

. bejegyzd hatirozat:
Illeti a ZALAEGERSZEG Belte

Féldhasznalati jog

%. tulajdoni hanyad:

bejegyzd hatarozat, kezési idd: 35000/2018.03.19
jogcim: adaswétel
utalds: IT /8.

jogallas: tulajdonos

nev : Biki Tibor Geza

sziil. S62

a.NEV 5 Ilona

cim ZRTARGERSZEG Holub J. utca 12 2. emelet 7
10. tulajdoni hanyad:

bejegyzd hatarozat, kezési idd: 35000/2018.03.19

jogcim: adaswvetel

utalas: II /8.

jogallas: tulajdonos

nev aroly

3Z.n&v

sziil

a.név 1 Erzsébst

cim BOCFOLLDE Ady utca 80.
11. tulajdoni hanyad: &/8

bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 41470/2/2024.08.05

im: Arveresi wetel

utalas: II /€-7, II /4.

jogallas: tulajdonos

név Sandor Péter

sz.nev: Sandor Peter

sziil. : 1%

a.NEV Szabd Irén

cim 3500 EZATAFGERSZEG Gasparich utca 32.

ILRESZ

Folvtatas a kdwetkezi lapon
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Zala Varmegye1 Kormanyhivatal
Zalaegerszeg 8900 Zalaegerszeg, Martirok u. 35-39.
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szamr30005/37433/2025

]
—_
%]

Oldal:

2025.05.15
ZATAFGERSZEG
Belteriilet 4885/3/A helyrajzi szam
Folvtatas az eldzd laprol
IMLRESZ
NEM TARTAIMAZ BEJEGYZEST
Az E-hiteles tulajdoni lap masclat tartalma a kiadast megeld

a teljes masolat wval
kinyomtatva

TULAJDONILAP VEGE

S:\eldterjesztések kozgyiilésre\2025 év\06_12\ET20250612Landorhegyi pavilonsor foldhasznalati
szerz6désKGY.doc



10

Zala Varmegye: Komunyhivatal
Zalaegerszeg 8900 Zalaegerszeg, Mirtirok u. 35-39.
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle mas olat
Megrendelés sziny 30005/37434/2025
20250515

ZATAFGERSZEG

Belteriilet 4885/3/B helyrajzi szam

Lechner Monprofit Kit. - Foldhivatal

Oldal: 1/1

i

LRESZ

megneveziés teriilet tulajdoni forma
m2
=gyeb &pililet tizlethel 4 magan
Bejegyzd hatarozat: 009.06.25

2. bejegyzd hatarozat:

On&alld épitmény 51

7]

. bejegyzd hatarczat: 3918
Illeti a ZALAEGERSZEG Be

Foldhasznalati jog

1. tulajdoni hanyad:
bejegyzd hatarozat,

m: eredeti fel

m: kijavitas tulaj
jogallas: tulajdonos

nev Farkas

sz.név: Farkas

sziil. 1548

a.nev Salamon Anna

cim 8790 ZALASZENTGROT Batthydny utca 27

MRESZ

ZEST

NEM TARTATMAZ BEJEG

lwvantartasban szerepld adat
a teljes masol 1

kinyomtatva erejii d

TULAJDONILAP VEGE

s tulajdoni lap masclat tartalma a kiadast megeld
kkal. 2 szemle masolat
bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokum

cé&ljédbdl keriilt kiadésra. Masra nem hasznalha
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Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal
Zala Varmegyei Komzinyhivatal
Zalaegerszeg 8900 Zalaegerszeg, Martirok u. 35-39. Oldal: 1/1
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szanr30005/37435/2025
2025.05.15

ZATAFGERSZEG
Belteriilet 4885/3/C helyrajzi szam
LRESZ
1. Rz =gyeb &nallé ingatlan adata
megnevezés teriilet tulajdoni forma
m2
ilet iizlethelyisé 18 magan

3. bejegyzd hatarczat:
Ill=ti a ZALAEGERSZE terheld Fdldhasznalati jog
LRESZ
3. tulajdoni hanyad: 1

bejegyezd hatarozat, 41068/2/2020.04.15
im: adasveétel

II /2.

jogallas:
nev : Kovesi

sz.név: Kivesi ¥
sziil. 2002

a.név : Kincses Zsuzsanna
ZATATEVE Eolozsvari at 1.

MRESZ
NEM TARTRAIMAZ BEJEGYZEST

Lz E-hiteles tulajdoni lap mésclat tartalma a kiadast megelzd napig m
ingatlan-n tartash 1 kal. 2 szemle masclat a fennall
a teljes mésolat = talmazza. Ez az elektronikus dokur
kinyomtatva n

1van

szerepld

& erejil dokumentumnak. Ez a tul

kézigazgatési ha cds celjébsl keriilt kiaddsra. MAsra nem hasznalhatd.

TULAJDONILAP VEGE
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Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal .W
Zala Varmegye1 Komminyhivatal
Zalaegerszeg 8900 Zalaegerszeg, Martirok u. 35-39. Oldal: 1/1
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle maisolat
Megrendelés szinr30005/37436/2025
2025.05.15

ZATAFGERS7EG
Belteriilet 45385/3/D helyrajzi szam
LRESZ
1. Az =gyéb 5nalld ingatlan adatai
megnevezés teriilet tulajdoni forma
m2
egyeb &pililet iizlethel 17 magan

&
Bejegyzd hatarozat:

2. bejegyzd hatarozat:
6nalls épitmény foldhasznalati

3]

2. tulajdoni hanyad:

bejegyzd hatarozat,
Jo
utalas: II /1.

kezési idd: 32204/2010.02.22

cim: hazastarsi vagyonkd

ztisség

jogallas: tulajdonos

név
SZ.név:
szil. 1
a.nev : Boronyak Rozalia
cim 9900 ZATAFGERSZEG H 1/4
5. tulajdoni hanyad: Z/4
bejegyzd hatirozat, érkezési idd: 43174/201€.07.289
jogeoim: ajandékozas
utalas: II /3-4.
jogallas: tulajdonos
név y
sz.nev:
sziil.
a.név nyék Rozédlia
cim ZATARGERSZEG H I/4.
MRESZ
NEM TARTAIMAZ BEJEGYZEST

clat tartalma a kiadast megeldzd napig m

kkal. 2 szemle masclat fenna

bejegyzést tartalmazza. Ez az slektronikus dokum

teles bizonyitd lokumentumnak. Ez a tulajdon

ktzigazgatasi hatdsagi eljaras celjabdl kerilt kiadasra. Masra nem hasznalhatd.
TULAJDONILAP VEGE

ereji
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