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Tisztelt Kozgyiilés!

1. Zalacgerszeg Megyei Jogh Véros Onkormanyzata kizarélagos tulajdonét képezi a
zalaegerszegi Malom utca és a belsé tehermentesitd ut keresztezédésében talalhatdo 6557/4
hrsz-0, 5.516 négyzetméter nagysagu, kivett beépitetlen teriilet megnevezésii ingatlan. (1. sz.
melléklet: tulajdoni lap)

Az dnkormanyzat a fenti ingatlan vonatkozasaban telekalakitasi eljarast kezdeményezett az
Gitszabalyozassal érintett teriiletrész levalasztasara. Az eljaras eredményeként — az InformGeo
2001 Kft. (8931 Voéckond, Rakoczi u. 6.) altal 11/2025 munkaszdmon készitett, a Zala
Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Ingatlan-nyilvantartasi  Osztaly,
Foldmérési és Foldiigyi Osztaly altal 759/2025 szamon zaradékolt valtozasi vazrajz szerint —
kialakulé Zalaegerszeg 6557/4 hrsz-u, 5.382 m? nagysagu teriiletet (tovabbiakban: ingatlan)
szeretné az Onkorményzat hasznositani. A zaradékolt valtozasi vazrajz az el6terjesztés 2. sz.
mellékleteként keriilt csatolasra.

Az értékesiteni kivént ingatlan Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos Onkorményzata
Kozgylilésének a Zalaegerszeg Megyei Joglii Véros épitési szabdlyzatarol szolo 25/2016.
(VIL.07.) 6nkormanyzati rendelete (ZESZ) szerint Gksz-2-m jelii, kereskedelmi, szolgaitato
dvezet rendeltetésii teriiletként keriil szabalyozasra. (ZESZ kivonat: 3. sz. meliéklet). A ZESZ
modositast ugyanezen, 2025. majus 15-i kdzgyilés targyalja.

Az altalanos forgalmi adordl sz8i6 2007. évi CXXVIL torvény 86. § (1) bekezdesének k)
pontja alapjan az épitési telek (telekrész) értékesitését altalanos forgalmi add (AFA) terheli.

A nyilvanos palyazat keretében eladasra keriil, 5.382 m? nagysagt ingatlan forgalmi értéke —
Talabér Laszlé ingatlanforgalmi szakérté 2025. aprilis 16. napon készitett értékbecslése
szerint — bruttd 50.800.000,- Ft (40.000.000,- Ft + AFA) dsszegben keriilt meghatarozasra. Az
értéklap az eléterjesztés 4. szamu mellékletét képezi.

A nemzeti vagyonrdl szold 2011, évi CXCVI. toérvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 13. § (1)
bekezdésében, valamint Zalaegerszeg Megyei Jogli Varos Kozgyllésének az dnkorményzat
vagyonarol, a vagyongazdalkodas és vagyonhasznositas szabalyairél szoloé 4/2013. (11.08.)
dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: vagyonrendelet) 21. § (1) bekezdésének 2. ¢) pontja
alapjan 25 millid forint egyedi bruttd forgalmi érték felett a kozgyiilés nyilvanos (indokolt
esetben zartkoril) palyaztatas keretében jar el a tulajdonjog atruhazasa vonatkozasaban.

Az Nvtv. 13. § (2) bekezdése elbirja, hogy nemzeti vagyon tulajdonjogat A&truhazni
természetes személy vagy Atlathato szervezet részére lehet.

Az Nvtv. 14. § (2) bekezdése alapjan a helyi 6nkormanyzat tulajdonaban 1év6, 5 millio forint
vagy azt meghalado értékii ingatlan értékesitése esetén az allamot minden mas jogosultat
megel6z6 elovasarlasi jog illeti meg, ezért az adasvételi szerzédés hatalybalepésének feltétele
kell, hogy legyen a Magyar Nemzeti Vagyonkezelé Zrt-t6l az allami elGvasarlasi jog
gyakorlasaval kapcsolatos lemondd nyilatkozat megléte. A felek altal alairt szerzédes
személyes ataddsa esetén az atadas igazolt napjatdl, postai kiilldemény esetén a kiildemény
feladdsanak igazolt napjatdl szamitott 36. napon lép hatalyba, amennyiben az MNV Zrt. ezen
idépontig nem jelzi az elévasarlasi joganak érvényesitését, vagy nem nyilatkozik az
elévasarlasi jogrél valé lemondasrol.



A vagyonrendelet 25. § (2) bekezdése értelmében a palyaztatds esetén a vagyon
tulajdonjoganak atruhazasa az dsszességében legelonydsebb ajanlatot tevd részére torténhet, a
szolgaltatas és ellenszolgéltatas értékaranyossagaval.

A vagyonrendelet 27. § (6) bekezdése szerint a kiird palyazat Gtjan térténd hasznositas esetén
meghatarozhatja a vagyontargy hasznositdsanak konkrét céljat, amennyiben az ingatlan
jellege vagy a lakossag ellatisa ezt indokolja. Ez esetben a hasznositds célja a jogviszony
fennallasa alatt egyoldaltian nem valtoztathaté meg.

A vagyonrendelet 28. §-a alapjan a palyazaton vald részvétel biztositék adasahoz kothetd,
amelyet az ajanlat benyujtasaval egyidejilleg kell az ajanlattevonek a kiiré rendelkezésére
bocsatani. A palyézati biztositék a palyazati kiirasban szereplo Osszeg, legfeljebb az induld
bruttd ar 10 %-a, amelyrdl az indulé &r meghatarozasaval egyidejiileg kell donteni.

A palyazati biztositék javasolt mértéke az ingatlan vonatkozasaban Gsszesen 5.080.000,- Ft.

Az onkormanyzat célja, hogy a teriileten — a rendezési tervben megfogalmazott feltételeknek
megfeleléen — a kdrnyezetre jelentds hatast nem gyakorld gazdasagi rendeltetésii épiilet
keriiljon elhelyezesere, mely rendeltetését illeten lehet kereskedelmi, szolgaltaté és szallas
épiilet 1s.

Fentiekre tekintettel az Onkormanyzat az ingatlan birtokba adéasitdl szamitott 36 honapon
beliill beépitési kételezettséget ir elé a nyertes ajanlattevé (vevd) részére, melyhez
kapcsolddoan javaslom a késedelmi kotbér havi mértékét az induldé palyazati bruttdé ar
(50.800.000,- Ft) 2,5 %-aban, azaz 1.270.000,- Ft/hé 6sszegben meghatarozni, legfeljebb 12
hénapon keresztil. A meghitsulasi kotbér dsszegét az ingatlan beépitése vonatkozasaban a
brutté vetelar 20 %-dban, azaz 10.160.000,- Ft-ban, a telepiilésrendezési szerz6désben
foglaltak biztositasara pedig a brutté vételar 30 %-dban, azaz 15.240.000,- Ft-ban javaslom
régziteni.

Az ertekelhetd, de valamilyen okbol esetleg hidnyos palyazati ajanlatok kiegészitése kapcsan
a palyazat soran célszerii hianypdtlasi lehetoséget is biztositani az ajanlattevok részére. A
hidnypétlasi lehetdség javasolt idétartama 3 (harom) munkanap.

Az ingatlan értékesitésekor az alabbi feltételeknek kell érvényesiilniiik, melyek az adasvételi

szerzodésben is rogzitésre keriilnek:

- Az Onkormanyzat az ingatlant a mindenkor hatalyos épitési szabalyzatnak és
épitéshatésagr elbirdsoknak megfelel — beépités céljabol értékesiti.

- Az ingatlanon kizarélagosan a ZESZ szerinti épiilet elhelyezésére keriilhet sor. Az
ingatlan beepitésre szant, Gksz-2-m kereskedelmi, szolgaltatd Gvezet rendeltetésiiként
szabalyozott, a beépitési feltételeket a 3. sz. mellékletben csatolt ZESZ-kivonat
tartalmazza.

- A palyazat elbiralasi szempontja: a megajanlott vételar.

Az ingatlan értékesitése a palyazat soran a legmagasabb 6sszegii ajanlatot tevd részére
torténik.

- A kialakulé Zalaegerszeg 6557/4 hrsz-u, 5.382 m? nagysagu ingatlan indulé eladasi ara
bruttd 50.800.000,- Ft (40.000.000,- Ft + AFA). A vételar kiegyenlitése kizarolag
pénzben, az onkormanyzat bankszamldjara torténd befizetéssel vagy banki atutalassal
torténhet.

- A palyazaton valé részvételt biztositék adasahoz kotjlik, melyet az ajanlat benyijtasaval
egyidejiilleg kell az ajanlattevinek a kiiré rendelkezésre bocsatani. A palyazati biztositék
mértéke az induld bruttd vételar 10 %-a, azaz 5.080.000 forint. A felek a befizetett



palyazati biztositékot eldlegnek tekintik, fizetés esetén a vételarba beszamitjak, a nem

nyertes palyazéknak pedig az eredményhirdetést kovetdé 5 napon beliil visszautalja az

onkormanyzat.

- Az Nvtv. 13. § (2) bekezdése elbirja, hogy a nemzeti vagyon tulajdonjogéat atruhdzni
természetes személy vagy atlathaté szervezet részére Iechet.

- Az Nvtv. 14, § (2) bekezdése alapjan a helyi 6nkormanyzat tulajdonaban 1év6, 5 millié
forint vagy azt meghalado értékit ingatlan értékesitése esetén az allamot minden mas
jogosultat megeldzd elévasarlasi jog illeti meg. A leirtak alapjan a vevének tudomasul
kell vennie, hogy a szerzOdés hatilybelépésének feltétele az 4allamot megilletd
elovasarlasi jogrol lemondo nyilatkozat megléte vagy — ennek hianyaban - az Nvtv. altal
elirt nyilatkozattételi hataridé (35 nap) eredménytelen eltelte. A felek altal alairt
szerz6désnek az MNV Zrt. részére torténé személyes ataddsa esetén az atadas igazolt
napjatol, postai kiildemény esetén a kiildemény feladasanak igazolt napjatol szamitott 36.
napon lép hatalyba.

- Az adasvételi szerzOdés aldirasara eredményes palyazat esetén az eredményhirdetéstol
szamitott 30 napon beliil keriil sor.

Az adasvételi szerzGdés hatalybalépésének egyiittes feltételet:

1. az allamot az Nvtv. 14, § (2) bekezdése alapjan megilletd el6vasarlasi jog
gyakorlasarol vagy nem gyakorlasardl szol6 nyilatkozat megléte, melynek beszerzése
érdekében az Onkormanyzat eljar, vagy a jogosult hallgatisa esetén a jogszabalyi
jogvesztd hatarido eltelte és

2. a Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos Onkorményzata Kozgyiilése altal jovahagyott
telepiilésrendezési szerz6dés mindkét fél altali alairasa.

- A vevo a vételar legaldbb 50 %-4t az adasvételi szerzodés hatalybalépésétdl szamitott 30
napon belill koteles kifizetni. A fennmaradd vételarat a szerzddés hatalybalépésétol
szamitott egy éven beliil, a mindenkori jegybanki alapkamattal ndvelt &sszegben kell
megfizetni.

- Az onkormanyzat az ingatlant a teljes vételar megfizetését kovetd 5 munkanapon beliil
birtokba adja, a birtokba adasig a vevé nem végezhet épitési munkékat az ingatlanon.

- Az 6nkormanyzat kikéti a tulajdonjog fenntartdsat a vételar teljes kiegyenlitéséig és a
teljes vételar meghatarozott idore térténd meg nem fizetésére az elaliasi jogat.

- A tulajdonjog-valtozas ingatlan-nyilvantartasban torténd atvezetése a vevo kotelezettsége
és koltsége, az ingatlan értékesitésével kapcsolatosan felmeriilé koltségek és illetékek a
vevot terhelik.

2. Az ingatlan jelenleg kézvetlen kdzmiikapcesolatokkal nem rendelkezik.

A beruhazishoz, majd az iizemeltetéshez sziikséges infrastruktirafejlesztés koltségeit az
dnkormanyzat nem kivanja viselni, azt atharitja a vevore, az ingatlan beépitésével jaro
minden jarulékos beavatkozas (pl. Otépitési feladatok, kézmiivek biztositasa, kozmii kivaltas,
vagyonvédelem) a vevd kotelezettsége, erre tekintettel az 6nkormanyzat teleptilésrendezési
szerzodést kot a nyertes ajanlattevével a magyar épitészetrdl szolo 2023. évi C. torvény (a
tovabbiakban: Méptv.) 92. § alapjan, a (4) bekezdés c) pontja' szerinti targyban.

A telepiilésrendezési szerzédésben vallalt kotelezettségek teljesitése érdekében a
telepiilésrendezési kotelezettség ténye — a vevd koltségviselése mellett — az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyzésre kertil.

A fentiek érdekében a palyazonak telepitési tanulméanytervet kell benyijtania a palyazat

'{4) A telepiilésrendezési szerzddes targya lehet kiilondsen
¢) azon egyéb koltségeknek vagy egyéb raforditasoknak a cél megvaldsitdja altali atvallalasa, amelyek az
onkormanyzatot terhelnék, és amelyek a cél megvalositasanak eldfeltételei vagy kovetkezmenyei.



mellékleteként. A telepitési tanulmanyterv elkészitésére a Méptv. 92. § (3) bekezdésében és a
telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjér6l, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintezményekrol szolé 419/2021. (VIL15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Korm. rend.) 7. mellékletben foglaltak az iranyadok, az alabbi minimalis
tartalommal:

I. A beépitési terv a telepitési tanulmanytervvel kapcsolatos dontés el6készitésére, a
foldhivatali alapadatok felhasznalasaval kozértheto modon, az adott fejlesztési teriilet
tekintetében az alabbiakat tartalmazza:

a) a beépités javaslatat:

A vevd koteles a palyazati ajanlat mellékleteként benyujtani a hatalyos ZESZ-nek megfeleld,
a tervezett fejlesztési célt, valtozast szemléltetd beépitési tervet, mellyel minden tovabbi
engedélyes €s szakagi terveknek dsszhangban kell lenni. A beépitési tervhez csatolni kell az
1:100 aranyu épitész vazlattervet, muszaki leirast.

b) a hatdrolo kdz-, illetve kdzhasznalati teriileteket, melynek keretén beliil egyértelmiien
szemlélteti a telekhatar €s az épitmény viszonyat,

c) a zoldfeliiletek kialakitdsanak modjat, melyen beliil jel6li a hatirolé utak mentén a
kivagandé fakat, és nyilatkozik azok onkormanyzattal egyeztetett modon torténd -
potlasarol

d) a kozlekedési és parkolasi rendet,

e) a kozmuveinek felszini és a felszin alatti épitményeit.

II. A telepitési tanulmanytervnek tartalmaznia kell a beépitési tervhez kapcsolodo
infrastruktura-igényeket, a sziikséges és tervezett miiszaki és humaninfrastruktira-
fejlesztéseket.

Az ingatlan kézmiellatottsagra vonatkozoé informacidk, kikotések:

A Zalaegerszeg 6557/4 hrsz-u ingatlan délnyugati részén (Malom utcai keresztezédés) D110
KPE ivovizvezeték, a targyi teriilet €északi részén a telekhatartdl cca. 10 m-re a Magyar
Olajipari Muzeum Alapitvany belsé rendszeréhez kapcsolodd ivovizvezeték talalhatd. Az
érintett vezetékszakasz, szakaszok kivaltasa vagy védelembe torténd helyezése sziikséges a
Magyar Olajipari MUzeum folyamatos vizellatasanak biztositasa mellett.

III. Az ingatlan feltardsa a tehermentesitd ut feldl torténhet. A megfelelé kozlekedési
kapcsolat biztositasa érdekében a kdzuton az utiigyi miiszaki eldirdsoknak és szabvanyoknak
megfeleld jarmilosztalyozés csomépont (felalld sav a balra kanyarodok szamara) kiépitése
szitkséges, melyet terveztetni, engedélyeztetni és a terveket az Onkorményzat Miiszaki
Osztalyaval egyeztetni, jovahagyatni sziikséges.

Az utkapcsolat kialakitdsa miatt a terveknek tartalmaznia kell a belsd tehermentesitd ut
szélesitését, illetve a kerékparut atépitését, tovabba a kapcsolodd csapadékviz-elvezetést, és -
amennyiben szlikséges - a kozvilagitas halozat bovitést.

A belsd tehermentesitd ut burkolatat legalabb 9,5 m burkolatszélességgel sziikséges
megtervezni.

A palyaszerkezet:

14 cm vig aszfalt (két réteg), 20 cm Ckt utalap, 20 cm homokoskavics védbréteg, +tomoritett
foldmii.

A kerékparat utburkolatat a meglévs burkolatszélességgel a kdvetkezd palyaszerkezettel
sziikséges megtervezni:

4 cm AC 4 aszfalt kopdréteg, 15 cm Ckt utalap, 15 cm homokoskavics védéréteg, +tomoritett
foldmau.

Ingatlanbehajté palyaszerkezete a kerékparutat keresztezve:

4 cm AC 11 aszfalt koporéteg, 4 cm AC 11 aszfalt kotoréteg, 20 cm Ckt Gtalap, 20 cm M56
tobbfunkcios alapréteg, +tomoritett foldmii.

Fentick vonatozasaban a palyazat benyujtasakor csatolando telepitési tanulmanytervnek:



- az |utépitési munkarész tekintetében tartalmaznia kell miiszaki leirast, és
mintakeresztszelvényt,

- a kozutat érintd kivitelezési munkak miatt, a forgalmi korlatozasokat megjelenit6 ideiglenes
forgalomtechnikai tervet.

Az épités ideje alatt a biztonsagos kerékparos és gyalogos kozlekedést fent kell tartani,
melynek madjarol ZMJV PH Miszaki Osztalydval sziikséges egyeztetni.

A kozuton - felallo sav és a tehermentesit ut szélesitése - kizarolag folyamatos munkavégzés
fogadhaté el. Az utépitési munkakat a munkakezdéstol szamitott 4 honapon beliil sziikséges
megvalositani.

A téli utiizemeltetési idészakban — november 10. és marcius 15. kozott — onkormanyzati utat
érintd kivitelezési munkat végezni tilos, kivéve kiilon engedéllyel. Amennyiben az iddjarasi
viszonyok megengedik, abban az esetben a munkalatok elvégezhetdek, de nyitott munkaarok
ebben az id6szakban sem maradhat.

A Méptv. 92§ (3) bekezdése alapjdn "a telepitési tanulmanytervet kizarolag
telepiiléstervezési, illetve telepiilésrendezési szakértdi jogosultsaggal rendelkezé személy
jogosult elkésziteni, és a tanulmanyterv tartalmazza azon kozfejlesztések korét és eldzetes
koltségbecslését, amelyek kizarélag a tervezett beruhdzdssal kapcsolatos szabalyvaltozas
miatt valnak sziikségessé."

3. A telepiilésrendezési szerzodés megkotésére vonatkozd eljarasi szabalyokat a Korm. rend.
56/A §-a tartalmazza. A jogszabaly kimondja, hogy a telepiilésrendezési szerzddés tervezetét
és az annak mellékletét képez6 telepitési tanulmanytervet az Snkormanyzati foépitész a
képviselo-testiilethez cimzett feljegyzésben véleményezi. A foépitész altal véleményezett
tanulmanytervet a polgarmester megkiildi a partnereknek, hogy 15 napon beliil
véleményezzek.

A Meéptv. 92, § (2) bekezdése alapjan az dnkormanyzati foépitész feljegyzését €s a partnerek
véleményét a telepiilés képviselo-testiiletének a telepiilésrendezési szerz6dés megkotése elétt,
a tanulmanyterv hianytalan benyijtasat kévetd 30 napon beliili idépontra 6sszehivando iilésén
érdemben vizsgélnia kell. E dokumentumok, valamint a beérkezett véleményekre adott és a
képviselo-testiilet altal elfogadott valaszok is a telepiilésrendezési szerzodes mellékletét
képezik.

Arra az esetre, ha a kizgylilés a telepitési tanulmanytervet és a telepiilésrendezési szerzodést
nem fogadna el, az onkormanyzat fenntartja az adasvételi szerz6déstsl vald elallas jogat; ha
pedig a vevé nem fogadna el az onkormdnyzat altal kért médositasokat, 6t is megilleti az
egyoldalu nyilatkozattal torténd elallas joga.

4. A telepiilésrendezési szerzédés keretében készitendd tervek, szikséges engedélyek,
hozz4jarulasok leszallitasanak hatarideje a telepiilésrendezési szerzddés alairasatol szamitott
365. nap. A telepitési tanulmanytervvel Gsszhangban az ut- és szakagi terveket eldzetesen
egyeztetni és jovahagyatni sziikséges Zalaegerszeg MJV PH Miiszaki Osztalyaval. A tervezett
kozlekedési létesitmények, kozvilagitasi, csapadékviz-elvezetési munkak kivitelezésének és
Zalaegerszeg MJV Onkorményzata részére torténd téritésmentes ataddsanak hatarideje a
telepiilésrendezési szerz6dés alairasatdl szamitott 912. nap.

Vevinek tudomasul kell vennie, hogy a terillet feltirdsdhoz sziikséges beavatkozasokra,
épitési folyamatok organizacidjara, deponalasra, az ingatlan koézmiiellatasi igényére
vonatkozoan, megfeleld tervek alapjan majd elézetes kozltkezeldi hozzéjarulast is be kell
szereznie.




Az ingatlan beépitésével jaré minden jarulekos beavatkozas (pl. kézmiivek biztositasa, kozmil
kivaltas, vagyonvédelem) a vevé kitelezettsége.

Az dnkormanyzat beépitési kételezettséget ir elé a nyertes ajanlattevd (vevd) részére az alabbi
feltételekkel:

Epitési engedély megszerzési
hatarideje:

az ingatlan birtokba adasatol
szamitott 12 hénapon beliil

Beépités (beruhazas) kezdési
hatdrideje:

az ingatlan birtokba adasatol
szamitott 18 hénapon beliil

Epitési engedély megszerzési,
illetve beépités kezdési
hatiridejének elmulasztisa
esetén:

ZMIJV Onkormanyzata
visszavasarlasi joganak
kikotése a vételar 20 %-aval
megegyezd meghiasulasi
beszamitasaval

Az eredeti bruttd eladasi
aron, melynek pénziigyi
rendezése a 20 % kotbér
beszamitasival térténik.

Beépités befejezési hatdrideje
(jogerds hasznalatbaveteli
engedély megszerzése):

az ingatlan birtokba adasatol
szamitott 36 honapon beliil

Beépités befejezési
hatiridejének elmulasztasa
esetén

késedelmi kotbér

12 hénapig

havi 1.270.000,- Ft,
(Gsszesen maximum
15.240.000,- Ft)

meghiusulasi kitbér
(a beruhazas meghitsultnak
tekintendo)

az ingatlan birtokba adasatol
szamitott 36 honap letelte utan

10.160.000,- Ft

A telepiilésrendezési szerzOdésben foglaltak nem teljesitése esetére az alabbi szankciok
kikdtését javasoljuk:

Utépitési engedély és Kiviteli
tervek megszerzési hatarideje:

a telepilésrendezési szerzOdés
alairasatol szamitott 12 honapon
beliil

A koziiton torténd
munkavégzés kezdési
hatarideje;

a telepiilésrendezési szerzodés
alairasatol szamitott 24 hénapon
beliil

Utépités befejezési hatdrideje:

a kbzuton torténd munkavégzés
kezdésétdl szamitott 4 honapon
beliil, de legkésébb a
telepiilésrendezési szerzddés
alairasatol szamitott 28 hénapon
beliil

Utépités vonatkozdsaban
jogerds forgalomba helyezési
engedély megszerzése:

a telepiilésrendezési szerzodés
alairasatol szamitott 30 hénapon
beliil

Az egyes fenti hataridok
elmulasztisa esetén

késedelmi kitbér

12 hoénapig

havi 1.270.000,- Ft,
(0sszesen maximum
15.240.000,- Ft)

meghiusulasi kitbér
(az utépités meghivsultnak
tekintendd)

a telepiilésrendezesi szerzodés
alairasatol szamitott 30 hénap
letelte utan

15.240.000,- Ft




A palyazati felhivas az el6terjesztés 5. szami mellékletében talalhatd.
Javaslom, hogy a tisztelt kozgyilés dontson a Zalaegerszeg 6557/4 hrsz-u ingatlan

tulajdonjoganak nyilvanos palyazat atjan, telepiilésrendezési kotelezettség elbirdsa mellett
torténd értékesitésérdl az eloterjesztésben foglaltak szernt.

Hatarozati javaslat:

1. Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos Onkorméanyzata K6zgylilése — az InformGeo 2001 Kft.
altal 11/2025 munkaszamon készitett, a Zala Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali
Foéosztaly Ingatlan-nyilvantartasi Osztaly, Foldmérési és Foldiigyi Osztaly altal 759/2025
szamon zdradékolt valtozdsi vazrajz szerint kialakuld —Zalaegerszeg 6557/4 hrsz. alatt felvett,
5.382 négyzetméter nagysagu, kivett beépitetlen teriilet megnevezésii ingatlan (tovabbiakban:
ingatlan) tulajdonjogat nyilvanos palyazati eljaras lefolytatdsaval értékesiti.

A kozgyiilés az ingatlan indul6 eladasi arat brutté 50.800.000,- Ft (40.000.000,- Ft + AFA)
Osszegben hatarozza meg.

Az donkormanyzat célja, hogy a teriileten - a rendezési tervben megfogalmazott feltételeknek
megfelelden - a kdrnyezetre jelentds hatast nem gyakorld gazdasagi rendeltetésti épiilet
keriiljon elhelyezésére, mely rendeltetését illetGen lehet kereskedelmi, szolgaltatd és szallas
épilet is.

Fentiekre tekintettel az onkormanyzat az ingatlan birtokba adasatél szdmitott 36 hdénapon
belill beépitési kotelezettséget ir eld a nyertes ajanlattevd (vevd) részére, melyhez
kapcsoléddan javaslom a késedelmi kotbér havi mértékét az indulé palyazati brutté ar
(50.800.000,- Ft) 2,5 %-aban, azaz 1.270.000,- Ft/ho Osszegben meghatarozni, legfeljebb 12
honapon keresztill. A meghiusulasi kotbér Osszegét az ingatlan beépitése vonatkozasaban a
bruttdé vételar 20 %-aban, azaz 10.160.000,- Ft-ban, a telepiilésrendezési szerzédésben
foglaltak biztositdsara pedig a bruttd vételar 30 %-aban, azaz 15.240.000,- Ft-ban javaslom
rogziteni.

Az ingatlan értékesitésének részletes feltcteleit az elbterjesztés 5. szamu mellekletében
talalhaté palyazati felhivas tartalmazza.

A kozgyllés felkéri a polgarmestert, hogy gondoskodjon az ingatlan értékesitési palyazati
felhivas - sziikség esetén ismételt - megjelentetésérdl.

A kozgyiilés egyuttal felhatalmazza a polgarmestert, hogy a palyazaton nyertes ajanlattevivel
az adasvételi szerzodést alairja.

Hataridd: palyazat elsé kiirasira: 2025. majus 30.
szerzédéskitésre: a 6557/4 hrsz-w, 5.382 m’ nagysiga ingatlan ingatlan-
nyilvantartasi bejegyzését koveté 30. nap

Felelés: Balaicz Zoltan polgarmester



2. A kozgyilés felkéri a polgarmestert, hogy a nyertes palydzatban benyujtott
telepiilésrendezési tanulmanytervet az Onkormanyzati fGépitésznek és a partnereknek
véleményezésre megkiildje.

Hatarido: telepiilésrendezési tanulmanyterv megkiildése az 6nkormanyzati féépitésznek
és a partnereknek véleményezésre: palyazat eredményhirdetését kivetd
napon (legkésdbb: 2025. jinius 30.)

Felelos: Balaicz Zoltdn polgarmester

3. A kozgyiiles felkéri a polgarmestert, hogy a foépitész és a partnerek véleménye alapjan — az
esetleges sziikséges modositasok elvégeztetését és ismételt véleményeztetését kovetden — a
telepitési tanulmanytervet és a telepiilésrendezési szerzédést terjessze a kozgylilés elé.
Hataridé: a féépitész €s a partnerek végleges véleményének beérkezését kovetd 30 nap.

Felelos:  Balaicz Zoltan polgarmester

Zalaegerszeg, 2025. méjus 13,
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1.sz. melléklet: Tulajdoni lap
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2. sz. melléklet: Valtozasi vazrajz

'S’f%i"l"’?é"‘i’ f(ﬁe - Zalaegerszeg viros
83 sckdnd, Rékdczi u. 6. ‘ , ' ;
A munkavégzd nove % S- _) R wf\ r befferl.ﬁel

Monkasérs 11/2025 Adalszolgaltatas iktaloszama, 2/356/2025

VALTOZASI VAZRAJZ
a 6557/1, 6557/3, 6557/4, 6566/3, 6566/4, 6581/62, 6581/63
helyrajzi szamu féldrészletek megosztasaro! Méretarany. 1:1000

i .
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3. sz. melléklet: ZESZ szabalyozas
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Kereskedelmi, szolgidltatd dvezet
30. §

(1) A kereskedelmi, szolgaltaté ovezet kornyezetre jelentds hatist nem gyakorld gazdasagi
rendeltetésii épiiletek elhelyezésére szolgal, mely rendeltetések kozott kereskedelmi, szolgaltatd és
szallas épiilet 1s elhelyezhetd. A széllas épiiletek koziil a munkasszatlasok elhelyezhetoségét az egyes
ovezeti jelekben ,-m” kiegészité kdod rogziti. A gazdasagi tevékenységi céli épiileten beliil a
tulajdonos, a hasznald és a személyzet szamara szolgaléd lakas elhelyezhetd. Onalld lakéd rendeltetésii
épiilet nem létesitheté. Az Gvezetekben az elokert teriiletén beliil elhelyezheté a gazdasagi teriiletet
kiszolgalé porta rendeltetési épiilet.

(2) A kereskedelmi, szolgéltatod dvezetek tetkein az €pitési hasznalat megengedett felsé hatarértékeit és
a telekalakitas szabalyait a 10. melléklet tartalmazza.

(3) A ,,Gksz-2", ,,Gksz-2-m”, ,,Gksz-4" , ,,Gksz-4-m”, ,,Gksz-5", ,,Gksz-5-m”, ,,Gksz- 6", ,Gksz-6-
m” ,.Gksz-7-m”, ,Gksz-8-m”, ,,Gksz- 97, ,,Gksz-10-m”, "Gksz-11-m" jelii 6vezetekben a telek
utcafrontjan az épiilet elhelyezését az ut kezelGjével egyeztetve kell meghatirozni, illeszkedve a
kérnyezet beépitéséhez.

(4) A ,,Gksz-6" és ,,Gksz-6-m” jelii Gvezet tertiletén a Fenyo, Baross Gabor utcak és az ipari vasit altal
hatérolt tomb szabalyozasi terven jel6lt épitési sdvon beliil a szomszédos épitési telek hataratdl 3,75
méternél kézelebb elhelyezett épiiletet a szomszéd telek iranyaba tiizfallal kell kialakitani.

(5)° A Gksz §vezetek teriiletén meglévd beépitéssel rendelkezd telek megosztasa soran az dvezetre
vonatkozé épitési mod szabalyait nem kell betartani, ha az OTEK szerinti épitmények kézdtti
legkisebb tavolsag tarthatd.

(6)° A Gksz-11-m jelii épitési Ovezet teriilctén meglévd nallé lakd rendeltetési épiilet bovithetd, a
laké rendeltetésii egységek szamanak novelése nélkiil. Az OTEK cldirasainal megengeddbb
kdvetelmény megaliapitasdhoz az allami foépitész a ZA/010/675-18/2024. szami zaré szakmai
véleményével hozzajarult.

Kialakithato |Beépithetd Bedpitesi |Megengedett [Mcegengedeut Oldalkert Hasoken Kialakithaté

legkisebb legkisebb mod legnagyobb  |legnagyobb bedpitési  |megengedett |megengedett  {legkisebb

telekszélessé |telekszélesség beépiteuség |magassag legkisebb legkisebb zéldfeliilet

gésterilet  [ésteriilet méntéke ménéke méncke mértéke
*Gksz-2 30m, kialakult | szabadon 40 % Homlokzatmagassag 45m 20 %(2)
Gksz-2-m 3000 m2 allé 9.0m 375m

Epiletmagassig:
75m

e
2 A kialakithato legkisebb zdldfeliilet teriiletének 75%-an a zoldfeliilet fasitdsa kotelezd.

* A 42/2021. (IX.14.) énkormanyzati rendelet 4. § médositotta.

' Az 5/2024. (I1.15.) 6nkormanyzati rendelet 8. § médositotta.

* A 18/2022. (V1.20.) 6nkormanyzati rendelet 1. § (1) bekezdés madositotta.

" A 18/2022. (VL.20.) dnkormanyzati rendelet 1. § (2) bekezdés iktatta be.

" A 43/2024 (XI1. 16.) énkormanyzati rendelet 4. §-a iktatta be.

" A tablazatot az 5/2024. (I1.15.) énkorményzati rendelet 15. § (4) bekezdése modositotta.

¥ A tablazat ,Gksz-2", ,,Gksz-3", ,,Gksz-4", ,Gksz-5", ,.Gksz-6", ,Gksz-7" és ,Gksz-8" sorait a 42/2021.
{IX.14.) 6nkormanyzati rendelet 7. § (7) bekezdés modositotta.

* Az 5/2024. (11.15.) nkormanyzati rendelet 16. § 10. pont helyezte hatalyon kiviil,



4.sz. melléklet:Ertéklap

8900 Zalaegerszeg belteriilet 65574 lusz
Helyrajzi szam 63574

OSSZEFOGLALO ADATOK

Megbizod neve:

Zalaegerszegi Megyei Jogu varos Polgarmesten

Megbizd cime:

Kossuth Lajos utea 17-19

Ingatlan cime tul. lap szermt:

8900 Zalaegerszeg belteriilet 65574 hrsz

cime termeészetben:

8900 Zalaegerszeg belteriilet 6557/4 hrsz

helyrajz1 szama: 655774

tipusa: beépitettlen tertilet

Megbizas célja: fajlagos érték meghatarozasa, telek érték meghatarozasa
Ertékelt jog; Tulajdonjog

Ertékelt mlajdom hényad 11

Telek teriilete: (vizra)z szernt) 5382 m°

Felépitmények nettd alapteriilete: om’

Felépitmények redukalt alapteriilete: | O nr’

Ertékelés hatimapja- 202504 16,

Elfogadott végsd érték:

40.000.000,- Ft ~Afa

5 ! 1 dlld S1te 5 i [
65574 hrsz ingatlan érteke negyveamillié forint ~Afa

7400.- Ft +Afa ‘n2

S L e hétezernégysziz forint +Afa ‘m2

A megallapitatt érték netté érték, AFA tarmlom, a tdérvénvi eléirisoknak megfeleloen. Az
értékelo az iigyfél adé-alanvisagat nem vizsgilta. Amennviben az ingatlan értékesitésre keriil,
akkor annak figvelembe veendo végso nettd fajlagos bérleti értéke. Az ingatlan a Kapott

dokumentumok es a helyszini szemle alapjan beazonosithatd.

Vezetékjog és biztonsagi dvezet 42 m2-re (A gizeloszté vezeték biztousigi dvezete: a vezeték

mindkét oldalatél mért: 44 m). Az ingatlan GKSZ2 Dbesorolisba tartozik..

Az ingatlan belteriiteten helvezkedik el, de vasati iparvaganvok volt régen a Kdzelében.
A megillapitott értékek 1gény-, permentes allapotra vonatkoznak.

A fent értékek a hatarnaptol szamitott maxamum 180 napig érvényesek. A fentiekben meghatarozott

érvényességr tddn il a szakvélemény aktuahzaldsa, illetve 1y szakértoi vélemény készitése szitkséges

Az énékbecslésben rogzitett megallapitasok. kovetkeztetések kizarélag szakmai szempontok szennt

keritltek megéilapitasra, azokat csak a részletes értékbecsiésben szereplo feltételek korlatozzak.

2. oldal. dsszesen: &



$900 Zalaegerszeg belteriiler 65574 hrsz
Helvra'z: szam: 63574

Jelen értékbecslés a Zalaegerszegi Megyvei Jogu varos Polgarmesteri Hivatala megbizasabal a
Zalaegerszegi Megvei Jogii viros Polgarmesteri Hivatala részere késziilt, Irdsos hozzajarulasom

és engedélvein nélkiil semmilven egveb célu felhasznalasahoz nem jarulok hozza.

A Kapott dokumentumok és a helvszini szeinle alapjan az ingatlan beazonasithato, a vizsgalt

ingatlan jogilag rendezettnek tekintheto,

A helvszing szeml# sordn az ingatlan kulso szemrevetelezésere 15 egvarant son keridt

A szakvelemenyben smertetett mgatlan helvszim szemleen az alabbn erékbecslor jogosultsaggal

rendeikezo szemelv vett reszt

| Talaber Laczlo | OKJ 5334101 |
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5. sz. melléklet: Palyazati felhivas
Palyazati felhivas

Zalacgerszeg Megyei Jogli Varos Onkorményzata nyilvanos palyazat itjan kivanja
értékesiteni a Zalaegerszeg, 6557/4 hrsz-a, 5.382 négyzetméter nagysagu, kivett beépitetlen
teriilet megnevezésii ingatlant (tovabbiakban: ingatlan).

Az ingatlan teriiletét Zalaegerszeg Viros Epitési Szabélyzata (ZESZ) Gksz-2-m jelii,
qucskedelmi, szolgaltaté Ovezet rendeltetésiiként szabadlyozza. Az ingatlanra vonatkozd
ZESZ-kivonat a palyazati felhivas mellékletét képezi.

Az onkormanyzat célja, hogy a teriileten - a rendezési tervben megfogalmazott feltételeknek
megfeleléen - a kdrnyezetre jelents hatast nem gyakorlé gazdasagi rendeltetésii épiilet
keriilljén elhelyezésére, mely rendeltetését illetden lehet kereskedelmi, szolgaltaté és szallas
épiilet is.

Fentiekre tekintettel az énkormanyzat az ingatlan birtokba adasatol szamitott 36 honapon
belill beépitési kotelezettséget ir elé a nyertes ajanlattevé (vevd) részére, melyhez
kapcsoloddéan javaslom a késedelmi koétbér havi mértékét az indulo pélyazati brutté éar
(50.800.000,- Ft) 2,5 %-aban, azaz 1.270.000,- Ft/h6 Gsszegben meghatarozni, legfeljebb 12
honapon keresztiil. A meghitsulasi kétbér osszegét az ingatlan beépitése vonatkozdsaban a
bruttd vételar 20 %-aban, azaz 10.160.000,- Ft-ban, a telepiilésrendezési szerzodésben
foglaltak biztositasara pedig a bruttd vételar 30 %-aban, azaz 15.240.000,- Ft-ban javaslom
rogziteni.

A palyazatokat ,,Zalaegerszeg 6557/4 hrsz.” jeligével, zart boritékban lehet benyujtani.

Pdlyazati feltételek:

- A kozgyiilés az ingatlan induld eladasi arat brutto 50.800.000,- Ft (40.000.000,- Ft +
AFA) Osszegben hatarozza meg. A vételar kiegyenlitése kizarolag pénzben, az
dnkormanyzat bankszamlajara torténd befizetéssel vagy banki atutalassal térténhet.

- A palyazat elbiralasi szempontja a megajanlott vételar.

Az ingatlan értékesitése a palyazat alapjan a legmagasabb 0sszegil ajanlatot tevo részére
torténik.

- A palyazaton valé részvétel biztositek adasdhoz van kotve, melyet az ajanlat
benyujtasaval egyidejileg kell az ajanlattevonek a kiiro rendelkezésre bocsatani. A
palydzati biztositék mértéke az induld bruttd vételar 10 %-a, azaz 5.080.000 forint. A
felek a befizetett palyazati biztositékot eldlegnek tekintik, fizetés eseten a vetelarba
beszamitjak.

- Az Onkormanyzat az ingatlant - Zalaegerszeg Varos Epitési Szabalyzata (ZESZ)
rendelkezéseinek és a hatalyos épitéshatosagi eldirasoknak megfelelo beépites celjabol
értékesiti.

- Az ingatlanon kizérolagosan a ZESZ szerinti épiilet elhelyezésére keriilhet sor. Az
ingatlan beépitésre szant, Gksz-2-m kereskedelmi, szolgaltatd Ovezet rendeltetésiiként
szabalyozott, a beépitési feltételeket a palyazati felhivas mellékletben csatolt ZESZ-
kivonat tartalmazza.

- Az ingatlan jelenleg kdzvetlen kozmiikapcsolatokkal nem rendelkezik.

A beruhazashoz, majd az ilizemeltetéshez szikséges infrastruktirafejlesztés koltségeit az

onkormanyzat nem kivanja viselni, azt atharitja a vevore, az ingatlan beépitesével jard

minden jarulékos beavatkozas (pl. utépitési feladatok, kdzmiivek biztositasa, kozmi kivaltas,
vagyonvédelem) a vevd kotelezettsége, erre tekintettel az Gnkormanyzat telepiilésrendezési




szerzédést kot a nyertes ajanlattevével a magyar épitészetrél szolo 2023. évi C. térvény (a
tovabbiakban: Méptv.) 92. § alapjan, a (4) bekezdés c) pontja'® szerinti targyban.

A telepiilésrendezési szerz6désben vallalt kotelezettségek teljesitése érdekében a
telepiilésrendezési kotelezettség ténye — a vevd koltségviselése mellett — az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyzésre keriil.

A fentiek érdekében a palyazonak telepitési tanulmanytervet kell benyujtania a palyazat
mellékleteként. A telepitési tanulmanyterv elkészitésére a Meptv. 92. § (3) bekezdésében és a
telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézmeényekrél sz6lo6 419/2021. (VIL15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Korm. rend.) 7. mellékletben foglaltak az iranyadok, az alabbi minimalis
tartalommal:

I. A beépitési terv a telepitési tanulmanytervvel kapcsolatos dontés elokészitésére, a
foldhivatali alapadatok felhasznalasaval kozértheté modon, az adott fejlesztési teriilet
tekintetében az alabbiakat tartalmazza:

a) a beépités javaslatat:

A vevd koteles a palyazati ajanlat mellékleteként benytjtani a hatalyos ZESZ-nek megfelel,
a tervezett fejlesztési célt, valtozast szemléltetd beépitési tervet, mellyel minden tovabbi
engedélyes és szakagi terveknek Gsszhangban kell lenni. A beépitési tervhez csatolni kell az
1:100 aranyn épitész vazlattervet, miiszaki leirast.

b) a hatarolo koz-, illetve kozhasznalata teriileteket, melynek keretén beliil egyértelmiien
szemlélteti a telekhatar és az épitmény viszonyat,

¢) a zdldfelilletek kialakitasanak modjat, melyen beliil jeloli a hatarolé utak mentén a
kivagando fakat, és nyilatkozik azok - oOnkormanyzattal egyeztetett modon torténd -
potlasarol

d) a kozlekedési és parkolasi rendet,

e) a kdzmiiveinek felszini és a felszin alatti épitményeit.

II. A telepitési tanulmanytervnek tartalmaznia kell a beépitési tervhez kapcsolodo
infrastruktara-igényeket, a sziikséges és tervezett miiszaki és humaninfrastruktura-
fejlesztéseket.

Az ingatlan kézmiiellatottsdgra vonatkozo informaciok, kikotések:

A Zalaegerszeg 6557/4 hrsz-0 ingatlan délnyugati részén (Malom utcai keresztezddés) D110
KPE ivovizvezeték, a targyi teriilet északi részén a telekhatartdl cca. 10 m-re a Magyar
Olajipari Muazeum Alapitvany belsd rendszeréhez kapcsoldodd ivovizvezeték talalhatd. Az
érintett vezetékszakasz, szakaszok kivaltasa vagy védelembe torténd helyezése sziikséges a
Magyar Olajtpari Mizeum folyamatos vizellatasanak biztositasa mellett.

III. Az ingatlan feltardsa a tehermentesitd 1t feldl torténhet. A megfeleld kozlekedési
kapcsolat biztositasa érdekében a koziton az utiigyi miszaki eldirasoknak és szabvanyoknak
megfeleld jarmilosztdlyozos csomopont (felallo sav a balra kanyaroddk szamara) kiépitése
sziikséges, melyet terveztetni, engedélyeztetni és a terveket az Onkormanyzat Miszaki
Osztalyaval egyeztetni, jovahagyatni sziikséges.

Az utkapcsolat kialakitdsa miatt a terveknek tartalmaznia kell a belsé tehermentesité ut
szélesitését, illetve a kerékparut atépitését, tovabba a kapcsolodo csapadékviz-elvezetést, és -
amennyiben sziikséges - kozvilagitas haldzat bovitést.

A bels6 tehermentesitd Ut burkolatat legalabb 9,5 m burkolatszélességgel sziikséges
megtervezni.

A palyaszerkezet:

14 cm vtg aszfalt (két réteg), 20 cm Ckt utalap, 20 cm homokoskavics védoréteg, +tomoritett

1" (4) A telepiilésrendezesi szerzodes targya lehet kiilonosen
c) azon egycb koltségeknek vagy egyéb raforditasoknak a cél megvalositoja altali atvallalisa, amelyek az
onkormanyzatot terhelnék, és amelyek a cél megvaldsitasinak eléfeltételei vagy kivetkezményei.
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foldmil.

A kerékparut Utburkolatit a meglévo burkolatszélességgel a kovetkezd palyaszerkezettel
szlikséges megtervezni:

4 cm AC 4 aszfalt koporéteg, 15 cm Ckt utalap, 15 cm homokoskavics véddréteg, +tomoritett
foldmii.

Ingatlanbehajté palyaszerkezete a kerékparutat keresztezve:

4 cm AC 11 aszfalt koporéteg, 4 cm AC 11 aszfalt kotéréteg, 20 cm Ckt utalap, 20 em M56
tobbfunkcios alapréteg, +tomoritett foldmi.

Fentiek vonatozasaban a palyazat benyujtasakor csatolandoé telepitési tanulmanytervnek:

- az Otépitési munkarész tekintetében tartalmaznia kell miiszaki leirast, és
mintakeresztszelvényt,

- a k6zutat érint6 kivitelezési munkak miatt, a forgalmi korlatozasokat megjelenitd ideiglenes
forgalomtechnikai tervet.

Az épités ideje alatt a biztonsagos kerékpéros és gyalogos kozlekedest fent kell tartani,
melynek modjarol a Miiszaki Osztallyal sziikséges egyeztetni.

A kozuton - felalld sav és a tehermentesité Ot szélesitése - kizardlag folyamatos munkavegzes
fogadhato el. Az utépitési munkakat a munkakezdéstol szamitott 4 honapon beliil sziikséges
megvalositani.

A téli utiizemeltetési idészakban — november 10. és marcius 15. kozott — onkormanyzati utat
érintd kivitelezési munkat végezni tilos, kivéve kiilon engedéllyel. Amennyiben az id6jarasi
viszonyok megengedik, abban az esetben a munkalatok elvégezhetdek, de nyitott munkaarok
ebben az idészakban sem maradhat.

A Méptv. 92§ (3) bekezdése alapjan "a telepitési tanulmanytervet Kizardlag
telepiiléstervezési, illetve telepiilésrendezési szakértdi jogosultsaggal rendelkezd személy
jogosult elkésziteni, és a tanulmanyterv tartalmazza azon kozfejlesztések korét és eldzetes
koltségbecslését, amelyek kizarolag a tervezett beruhazassal kapcsolatos szabélyvaltozas
miatt valnak sziikségessé."

A telepiilésrendezési szerz6dés megkétésére vonatkozd eljarasi szabéalyokat a Korm. rend.
56/A §-a tartalmazza. A jogszabaly kimondja, hogy a telepiilésrendezési szerzodés tervezetét
és az annak mellékletét képezé telepitési tanulménytervet az Snkormanyzati foépitész a
képviselo-testillethez cimzett feljegyzésben vélemeényezi. A foépitész altal véleményezett
tanulmanytervet a polgarmester megkiildi a partnereknek, hogy 15 napon beliil
véleményezzék.

A Méptv. 92. § (2) bekezdése alapjan az dnkormanyzati f6épitész feljegyzését és a partnerek
véleményét a telepiiiés képviselo-testiiletének a telepiilésrendezési szerzodes megkotése elott,
a tanulmanyterv hidnytalan benynjtasat kovetd 30 napon beliili idépontra dsszehivando iilésén
érdemben vizsgalnia kell. E dokumentumok, valamint a beérkezett véleményekre adott és a
képviselo-testiilet altal elfogadott valaszok is a telepiilésrendezési szerz6dés meliékletét
képezik.

Arra az esetre, ha a kozgytlés a telepitési tanulmanytervet és a telepiilésrendezési szerzdést
nem fogadna el, az dnkormanyzat fenntartja az adasvételi szerz6déstdl valo elallas jogat; ha
pedig a vevo nem fogadna el az onkormanyzat altal kért modositasokat, 6t is megilleti az
egyoldali nyilatkozattal torténd elallas joga.

- A telepiilésrendezési szerz6dés keretében készitendd tervek, sziikséges engedelyek,
hozzéjarulasok leszallitdsanak hatdrideje a telepiilésrendezési szerzddés alairasatol
szamitott 365. nap. A telepitési tanulmanytervvel dsszhangban az ut- és szakagi terveket
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elozetesen egyeztetni és jovahagyatni sziikséges Zalacgerszeg MIJV PH Miiszaki
Osztalyaval. A tervezett kozlekedési létesitmények, kozvilagitasi, csapadékviz-elvezetési
munkdk kivitelezésének és Zalaegerszeg MIJV Onkormanyzata részére torténd
téritésmentes ataddsanak hatarideje a telepiilésrendezési szerz6dés alairasatdl szamitott
912. nap.

Vevonek tudomasul kell vennie, hogy a teriilet feltarasahoz sziikséges beavatkozasokra,
épitést folyamatok organizacidjara, deponaldsra, az ingatlan kdzmilellatasi igényére
vonatkozoan, megfelel tervek alapjan majd eldzetes kozutkezel6i hozzajarulast is be kell
szereznie.

Az ingatlan beépitésével jaré6 minden jarulékos beavatkozas (pld. kézmiivek biztositasa,
kézmii kivaltas, vagyonvédelem) a vevo kotelezettsége.

Az dnkormanyzat sikeres és eredményes palyazat esetén a nyertes palyazoval (vevével) a
palyazat elbiralast kovetd 30 napon beliil adasvételi szerzodést kot.

Az adasvételi szerzodés hatalybalépésének egyiittes feltételei:

1. az allamot az Nvtv. 14. § (2) bekezdése alapjan megilletdé el6vasarlasi jog
gyakorlasarél vagy nem gyakorlasardl szolo nyilatkozat megléte, melynek beszerzése
érdekében az Onkormdanyzat eljar, vagy a jogosult hallgatisa esetén a jogszabalyi
jogvesztd hatarido eltelte,

2. a Zalaegerszeg Megyei Jogi Véros Onkormanyzata Kézgyiilése altal jovahagyott
telepiilésrendezési szerz6dés mindkét fél altali alairasa.

A vevo a vételar legalabb 50 %-at az adasvételi szerz6dés hatalybalépésétol szamitott 30
napon belil koteles kifizetni. A fennmaradd vételarat a szerzddés hatalybalépésétol
szamitott egy éven belill, a mindenkori jegybanki alapkamattal novelt dsszegben kell
megfizetni.

Az dnkormanyzat az ingatlant a teljes vételar megfizetését kdvetd 5 munkanapon beliil
birtokba adja. A birtokba adasig a vevd nem végezhet épitési munkakat az ingatlanon.

Az 6nkormanyzat beépitési kdtelezettséget ir elé a nyertes ajanlattevé (vevd) részére az
alabbi feltételekkel:

Epitési engedély megszerzési
hatarideje:

az ingatlan birtokba adasatol
szamitott 12 hénapon beliil

Beépités (beruhazas) kezdési
hatarideje:

az ingatlan birtokba adasatél
szamitott 18 honapon beliil

Epitési engedély megszerzési,
illetve beépités kezdési
hataridejének elmulasztasa
esetémn:

ZMIV Onkormanyzata
visszavasarlasi joganak
kik&tése a vételar 20 %-aval
megegyezé meghinsulasi
beszamitasaval

Az eredeti bruttd eladasi
aron, melynek pénziigyi
rendezése a 20 % kotbér
beszamitasaval torténik.

Beépités befejezési hatarideje
(jogerds hasznalatbavételi
engedély megszerzése):

az ingatlan birtokba adasatél
szamitott 36 hénapon beliil

Beépités befejezési
hataridejének elmulasztasa
esetén

késedelmi kotbér

12 hénapig

havi 1.270.000,- Ft,
(6sszesen maximum
15.240.000,- Ft)

meghitsulasi kotbhér
{a beruhazas meghiusultnak
tekintendd)

az ingatlan birtokba adasatol
szamitott 36 honap letelte utan

10.160.000,- Ft
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- A telepulésrendezési szerzddésben foglaltak nem teljesitése esetére az alabbi
szankciok kikotését javasoljuk:

a telepiilésrendezesi szerzodés |

alairasatdl szdmitott 12 hdénapon |

Utépitési engedély és kiviteli
tervek megszerzési hatarideje:

beliil !
A kéziton tirténd a telepiilésrendezési szerzdes |
munkavégzés kezdési alairasatol szamitott 24 hénapon !
hatarideje: beliil

a kozuton torténé munkavégzés
kezdésétol szamitott 4 honapon
beliil, de legkésébb a
telepiilésrendezési szerzddés
alairasatdl szamitott 28 honapon

Utépités befejezési hatirideje:

beliil
Utépités vonatkozasiban a telepiilésrendezési szerzodés
jogeros forgalomba helyezési | alairasatol szamitott 30 hénapon
engedély megszerzése: beliil

Az egyes fenti hataridék
elmulasztisa esetén

havi 1.270.000,- Ft,
késedelmi kiotbér | 12 honapig (6sszesen maximum
15.240.000,- Ft)

meghiusulasi kotbér | a telepiilésrendezési szerzodés
(az utépités meghilsultnak | alairdsatdl szamitott 30 hdnap 15.240.000,- Ft
tekintendd) | letelte utan

- Elado a teljes vételar kiegyenlitéséig fenntartja a tulajdonjogat.

A nemzeti vagyonrol szolé 2011. évi CXCVL torvény (a tovabbiakban: Nvtv.} 13. § (2)
bekezdése elbirja, hogy nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhazni természetes személy vagy
atlathat6 szervezet részére lehet.

Az Nvtv. 14. § (2) bekezdése alapjan a helyi Onkormanyzat tulajdondban 1évo, 5 milli6 forint
vagy azt meghalado értékii ingatlan értékesitése esetén az allamot minden mas jogosultat
megelézo elovasarlasi jog illeti meg, ezért az adasvételi szerz6dés hatalybalepésének feltetele
a Magyar Nemzeti Vagyonkezeld Zrt. altal kiadott, az allami eldvasarlasi jog gyakorlasaval
kapcsolatos lemonddé nyilatkozat megléte. A vevének tudomasul kell vennie, hogy a
szerzOdés hatalybelépésének feltétele az allamot megilletd eldvasarlasi jogrdl lemondé
nyilatkozat megléte vagy ennek hidnydban az Nvtv. éltal elbirt nyilatkozattételi hatarido (35
nap) eredménytelen eltelte. A felek altal aldirt szerzédés az MNV Zrt. altali személyes
atvételének igazolt napjatol, vagy a felek altal aldirt szerz6dés MNV Zrt. részére tortént
postazasa esetén a kézbesités igazolt napjatol szamitott 36. napon lep hatalyba.

Az 6nkormanyzat kikéti a teljes vételar meghatarozott idore torténd meg nem fizetése esetére
az egyoldalt irasbeli nyilatkozattal gyakorolhatd elallasi jogat.

A tulajdonjog valtozas ingatlan-nyilvantartasban torténd atvezetése a vevd kotelezettsege és
koltsége, az ingatlan értékesitésével kapcsolatosan felmeriiloé koltségek é€s illetékek a vevot
terhelik.

Fenti el6irasok az adasvételi szerzédésben is rogzitésre kertilnek.
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Palydzati ajanlat

A palyazati ajanlatnak tartalmaznia kell:

- apalyazo nevét, cimét

- apélyazat fajtajanak megjelolését

- apdlyéazat tirgyanak meghatarozasat, azonosité adatait

- a palyazati biztositék befizetésének igazolasat

- a megajanlott ellenszolgaltatast, az ellenszolgaltatas teljesitésének modjat, hataridejét,
az ellenszolgaltatassal kapcsolatos, a palyazati kiirasban meghatarozott kikotésekre és
feltételekre vonatkozé elfogado nyilatkozatot

- avagyontargy hasznositasanak céljat

- apalyazati kiiras feltételeinek elfogadasara és az ellenszolgaltatas teljesitésére, valamint
az ajanlattevo szervezet atlathatosagara vonatkozo cégszeriien alairt nyilatkozatokat

- apalyazati kiirasban meghatarozott egyéb adatot, okiratot

- a palyazati feltételekben részletezetten elSirt telepitési tanulmanytervet a sziikséges
mellékletekkel

- a telepitési  tanulmanytervet  készitd személy telepiiléstervezési, illetve
telepiilésrendezési szakért6i jogosultsagat igazolé dokumentumot.

Palydazati bigtositek

A palyazat érvényességének feltétele palyazati biztositék befizetése és a befizetés
igazolasanak becsatolasa a palyazati ajanlat mellékleteként.

A pélyazati biztositékot ZMJV Onkormanyzata OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11749008-
15432704 szamu bankszamldjara kell befizetni. Az Osszeg eredményes pélyazat esetén a
vételarba is beszamitasra keriilé elélegnek mindsiil. Nem nyertes palyazo részére az altala
befizetett palyazati biztosittk az eredményhirdetéstdl szamitott 15 napon beliil,
kamatmentesen visszajar. A palyazati biztositék kamatmentesen visszajar tovabba a kérelem
elutasitasa, vagy a dontést megel6z8 visszavondsa esetén, a kérelem elutasitasatol, vagy a
visszavonas bejelentésétdl szamitott 15 napon beliil.

Pdlydzat beaddsinak hatdrideje: ~ 2025. majus 30. (péntek) 10 6ra

Helye: ZMIJV Polgarmesteri Hivatal II. em. 212. szoba
8900 Zalaegerszeg, Kossuth u. 17-19.
Mbédja: Személyesen vagy postai iiton

A palyazat akkor mindsiil hataridére benyujtottnak, ha az ajanlattételi hatarido lejartdig a
megadott cimre beérkezik. A késve érkezett ajanlatokat a kiiré érvénytelennek mindsiti.

Pdlydzat bontdsdinak idopontia:  2025. méjus 30. (péntek) 10V 6ra
Helye: ZMIV Polgarmesteri Hivatal IV. em. 401. targyald
8900 Zalaegerszeg, Kossuth u. 17-19.

A palyéazat bontasa - kiilon meghivé nélkill - a megjelent palyazok jelenlétében torténik.

Pdlydzati targyalds idopontja: 2025. majus 30. (péntek) 142 6ra
Helye: ZMIJV Polgarmesteri Hivatal IV. em. 401. targyald
8900 Zalaegerszeg, Kossuth u. 17-19.
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A kiiré hianyos palyézat esetén 3 (harom) munkanap hianypoétlasi lehetOseget biztosit.
Hidnypdtlas esetén a pdlydzati tdrgyalds idopontia:
2025. junius 4. (szerda) 10% 6ra
Helye: ZMJV Polgarmesteri Hivatal IV. em. 401. targyalo
8900 Zalaegerszeg, Kossuth u. 17-19.

A palyazat eredményének megdllapitisa
A palyazat eredményhirdetése a palyazati targyalas befejezésével torténik

Regisztrdcio

A palyazati regisztracid a bontas meghirdetett idépontja el6tt 15 perccel kezdfdik.

A palyazo kételes a palyazati targyalason személyesen megjelenni olyan id0pontban, hogy
regisztralasa a fentiek szerint megtorténhessen.

Gazdasagi tarsasdgok képviseléi egy honapnal nem régebbi cégkivonattal €s alairasi
cimpéldannyal, természetes személyek érvényes személyi igazolvany bemutatasival kotelesek
magukat igazolni.

A palyazé legalabb teljes bizonyitd erejii maganokiratba foglalt meghatalmazassal is
képviseltetheti magat a palyazati targyalason.

A bontas alkalmaval megéllapitiasra keriil, hogy mely ajdnlatok érvényesek, illetve
érvénytelenck és mely ajanlatok esetében szitkséges hianypotlasi felszolitas. A palyazati
targyalason csak az az ajanlattevd vehet részt, akinek ajdnlatat az kiir6 nem mindsitette
érvénytelennek.

Ervénytelen az ajanlat, ha

- az ajanlatot a benyujtisra meghatarozott hataridé eltelte utdn nyujtottak be,

- a palyazati biztositékot az ajanlattevé nem bocsatotta a kiiré rendelkezésére, vagy annak
befizetését nem igazolta,

- az ajanlat nem felel meg a palyazati kiiras tartalmi, formai feltételeinek,

- a palyazati felhivasban megadott indulé arnal alacsonyabb 8sszegii ajanlati arat tartalmaz,

- az ajanlati felhivasban meghatarozott mellékleteket nem tartalmazza,

- az ajanlat hidnypotlast kovetden sem felel meg a palyazati kiirds tartalmi, formai
feltételeinek.

Ha a beérkezett vagy a palyézati targyalas (licit) sordn megtett ajanlatok dsszege megegyezik,
és Uj ajanlatot egyik ajanlatev$ sem tesz, a targyalast vezetd személy a nyertes ajanlattevit
sorsolassal allapitja meg.

Licit targya: az ingatlan eladasi ara.

Az induld licit 4r a benyujtott palyazatokban megajanlott legmagasabb vételar. A licit
lebonyolitdsa soran az ajanlatokat legalabb a licitet levezetd személy altal meghatarozott
osszeggel kell emelni.

Az eljaras nyertese a legmagasabb vételarat ajanlo palyazo.

Az ajanlattev6k az ajanlatukhoz az elbiralastol szdmitott 30 napig kétve vannak. A gyOztes
palyazé az eredményhirdetéstsl szamitott 30 napon belil kételes megkdtni az adasvételi
szerzOdést. A szerzddés elkészitésérdl ZMJV Polgarmesteri Hivatala gondoskodik.

A befizetett palyazati biztositék a megkotott az addsvételi szerz8désben elélegnek mindsil €s
a vételarba beszamitasra keriil. Amennyiben a palyazat nyertese valamely okbol visszavonja
vételi szandékat az ajanlati kotottség ideje alatt, vagy nem kéti meg az adasvételi szerzodest a
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meghatarozott hataridén belill, a palyazati biztositékot elvesziti és a kiird dontése szerint
helyébe a palyazat 2. helyezettje Iép.

A palyazattal kapcsolatosan érdeklddni, a helyszini megtekintésre 1dépontot egyeztetm,
illetve a palyazati ajanlatot benyijtani ZMJV Polgarmesteri Hivatala Miiszaki Osztalya
(Zalaegerszeg, Kossuth u. 17-19. II. emelet) 212. sz. irod4jaban (Telefon: 92/502-129) lehet.

Zalaegerszeg Megyei Jogii Varos Onkormanyzata a palyéazati kiirast az ajanlatok benyujtasara

meghatarozott idépontig indokolas nélkiil visszavonhatja.

Zalaegerszeg, 2025. majus ...

Balaicz Zoltan
polgdrmester



