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Tisztelt Kozgyiilés!

A Polgari Torvénykonyvrol szolo 2013. évi V. torvény (a tovabbiakban: Ptk.) 3:109. § (2)-(4)
bekezdése szerint:

"(2) A gazdasagi tarsasag legfobb szervének feladata a tarsasag alapveto iizleti és személyi
keérdéseiben valo dontéshozatal. A legfobb szerv hatdaskérébe tartozik a szamviteli torvény
szerinti beszamolo (a tovabbiakban: beszamolo) jovahagyasa és a nyereség felosztasarol valo
dontés.

(3) A gazdasagi tarsasag legfobb szerve dont a taggal, a vezeto tisztségviselovel, a
feliigyelobizottsagi taggal és a tarsasagi konyvvizsgaloval szembeni kartéritési igeny
érvenyesitéserol.

(4) Egyszemélyes tarsasagnal a legfobb szerv hataskorét az alapito vagy az egyediili tag
gvakorolja. A legfobb szerv hatdaskérébe tartozo kérdésekben az alapito vagy az egyediili tag
irasban hataroz és a dontés az iigyvezetéssel valo kozléssel valik hatdlyossa.”

Zalaegerszeg Megyei Jogli Varos Onkorméanyzata Kozgyiilésének a Szervezeti és Miikddési
Szabdlyzatarol szolo 6/2007. (I11.9.) 6nkorményzati rendelete 6. § (2) bekezdése értelmében a
kizardlagos Onkormanyzati tulajdoni részesedéssel mikodd gazdasagi tarsasag esetében a
legfobb szerv kizardlagos hataskorét a kozgylilés gyakorolja. Ennek megfelelden sziikséges
hatdrozatot hozni a tarsasdg 2024. ¢évi beszamoldjarol, a vezérigazgatd 2024. évi
prémiumteljesitésérdl és a 2025. évi eldzetes iizleti terv véglegesitésérdl, a konyvvizsgald
megbizasardl és az alapszabaly modositasarol.

Az alapszabalyon a kovetkez6 modositasokat sziikséges atvezetni: A  tarsasag
konyvvizsgaldjanak megbizatasardl sziikséges hatarozatot hozni, amely hatarozat atvezetésre
keriil az alapitd okiraton. Ezen modositassal egyiitt atvezetésre keriilnek az alapszabalyon a
statisztikai nyilvantartasokban 2025. januar 1-jétdl Gj osztalyozas szerinti TEAOR kodok a
cég tevékenységi korét illetden

A dontések meghozatalahoz sziikséges dokumentumok az eldterjesztés mellékletét képezik:
1. sz. melléklet: Uzleti jelentés

. sz. melléklet: Mérleg

. sz. melléklet: Eredménykimutatas

. sz. melléklet: Kiegészitd melléklet

. sz. melléklet: FB hatarozatok

sz. melléklet: Fiiggetlen konyvvizsgaloi jelentés

sz. melléklet: Alapszabaly mddositasokkal egységes szerkezetben

. sz. melléklet: Nyilatkozat zart iilés tartdsdnak mell6zésérol

A Tulajdonosi Tandcsad6 Testiilet az eldterjesztést a 2025. majus 7-i iilésén megtargyalta.

Az Ugyrendi, Jogi és Vagyonnyilatkozatot Ellenérzé Bizottsdg 101/2025. (V.05.)
hatérozataval az elGterjesztést megtargyalta és 13 igen, egyhangl szavazattal a kozgytilésnek
elfogadasra javasolja.

A Pénziigyi Bizottsdg 43/2025. (V.06.) hatdrozatival az elbterjesztést 9 igen, egyhangu
szavazassal kozgytilési targyaldsra alkalmasnak tartja.

A Gazdasagi Bizottsag 68/2025. (V.07.) hatarozataval az eldterjesztést 15 igen, egyhangu
szavazattal tamogatta.

A Miszaki Bizottsag 56/2025. (V.06.) hatarozataval az el6terjesztést — egyhangulag 13 igen
szavazattal - tamogatta.

Kérem a tisztelt Kozgytilést, hogy az elbterjesztés megvitatasa utan az alabbi hatarozati
javaslatot fogadja el!
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Hatarozati javaslat:

1. Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgyiilése elfogadja a Zalaegerszegi
Varosfejlesztd Zrt. felligyeld bizottsaganak hatarozatat, konyvvizsgalojanak jelentését,
jovahagyja a Zrt. vezérigazgatdjanak a tarsasag 2024. évi gazdalkodasarél szo6lo
beszamolojat. A Zrt. mérlegféosszegét 803.389 eFt-ban, adozott eredményét 417 eFt-ban
allapitja meg.

A kozgytlés felkéri a vezérigazgatdt, hogy a hatarozat végrehajtasaval kapcsolatos
tovabbi sziikséges 1épéseket tegye meg.

Hatarido: 2025. majus 31.
Felelos: felkérésre Olah Gébor vezérigazgatd

2. Zalaegerszeg Megyei Joga Varos Onkorményzata Kozgytilése a 2024. évi
prémiumfeladatok teljesitése alapjan engedélyezi Oldh Gabor vezérigazgatd részére a
prémiumalap 100%-anak kifizetését, mivel az vezérigazgatd 2024. évben mar kapott 50%
eldleget, ezért ténylegesen a prémium 50%-a fizethet Ki.

A kozgytlés felkéri a polgarmestert a hatarozat végrehajtasaval kapcsolatos tovabbi
sziikséges intézkedések megtételére.

Hataridé: 2025. majus 31.
Felel6s: Balaicz Zoltan polgarmester

3. Zalaegerszeg Megyei Jogn Véros Onkormanyzata Kozgyiilése a Zalaegerszegi
Varosfejlesztd Zrt. eldzetes tizleti tervét — a 198/2024. (X11.12.) kozgytilési hatarozat 1.
pontja alapjan 318.917 eFt netto arbevétellel és 3.982 eFt adozott eredménnyel -
végleges lizleti tervként elfogadja.

A kozgytlés felkéri a vezérigazgatdt, hogy a hatarozat végrehajtasaval kapcsolatos
tovabbi sziikséges 1épéseket tegye meg.

Hataridé: 2026. majus 31.
Felelos: felkérésre Olah Gébor vezérigazgatod

4. Zalaegerszeg Megyei Jogi Véros Onkormanyzata Kozgyiilése a Zalaegerszegi
Viarosfejleszté Zrt. konyvvizsgalojanak 2025. majus 15-t61 2030. majus 15-ig terjedd
hatarozott idére Szijartoné Gorza Klarat valasztja meg (cime: 8900 Zalaegerszeg,
Batthyany Lajos utca 3-7. 1. em. 2., kamarai nyilvantartasi szama: 001067).

A kozgyiilés a konyvvizsgald megbizasi dijat 100.000 Ft + AFA /ho 6sszegben allapitja
meg.

A kozgytllés felkéri az tligyvezetdt a hatarozat végrehajtdsaval kapcsolatos tovabbi
sziikséges intézkedések megtételére.

Hatarid6é:  2025. majus 31.
Felelos: felkérésre Olah Gébor vezérigazgatod

5. Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos Onkorményzata Kozgytilése a Zalaegerszegi
Virosfejlesztd Zrt. (8900 Zalaegerszeg, Siité u. 4. 1. em. 1. ajto, cégjegyzékszama: 20-
09-040187, adoszama: 11868435-2-20) alapszabalyat az alabbiak szerint modositja:

,»A 3. pont helyébe a kdvetkezd 1ép:
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3. A TARSASAG TEVEKENYSEGI KOREI

8210 '25 Adminisztrativ, lizletmenetet tamogato szolgaltatas (Fétevékenység)
4690 '25 Vegyes termékkoéri nagykereskedelem

6811 '25 Sajat tulajdond ingatlan addsvétele

6812 '25 Ingatlanfejlesztés

7020 '25 Uzletviteli, egyéb iizletvezetési tandcsadds

7112'25 Mérndki tevékenység, miiszaki tandcsadas

7330 '25 PR-tevékenység

8569 '25 M.n.s. oktatast kiegészitb tevékenység

6820 '08 Sajat tulajdonu, bérelt ingatlan bérbeadasa, lizemeltetése
6831 '08 Ingatlantgynoki tevékenység

5229 '08 Egyéb szallitast kiegészitd szolgaltatas

Engedélyhez kotott tevékenységet a Tarsasag csak engedély birtokaban folytat.
A 11. pont helyébe a kdvetkezb 1ép:

11. KONYVVIZSGALO

1. A Konyvvizsgalé feladata, hogy gondoskodjon a szamviteli térvényben meghatarozott
konyvvizsgalat elvégzésérél, és ennek soran mindenekelétt annak megallapitasardl, hogy a
Tarsasag szamviteli torvény szerinti beszamoldja megfelel-e a jogszabalyoknak, tovabba
megbizhatd és valos képet ad-e a tarsasag vagyoni és pénzigyi helyzetérél, mikédésének
eredmeényérdl.

2. A Kodnyvvizsgal6 feladatasnak teljesitése érdekében betekinthet a tarsasag koényveibe, a vezetd
tisztségvisel6ktdl, illetve a Téarsasdg munkavallaloitdl felvilagositast kérhet, a Tarsasag
bankszamlajat, pénztarat, értékpapir- és aruallomanyat, szerz8déseit megvizsgalhatja.

3. A Feligyel6 Bizottsag kezdeményezheti a Konyvvizsgaldnak a bizottsag Ulésén torténd
meghallgatasat. A Kényvvizsgald is kérheti, hogy a Fellgyel6 Bizottsag az éaltala javasolt Ugyet
tizze napirendjére, illetve, hogy a Fellgyel6 Bizottsag ulésén tanacskozasi joggal részt
vehessen.

4. A Koényvvizsgald az eljarasa soran sem alakithat ki olyan szakmai egyuttmikddést a Tarsasag
ugyvezetésével, amely a kdnyvvizsgalati feladatok partatlan elvégzését veszélyeztetheti.

5. Ha a Koényvvizsgalé megallapitja, illetve egyébként tudomast szerez arrdl, hogy a Tarsasag
vagyonanak jelentés csdkkenése varhato, illetve olyan tényt észlel, amely a Vezérigazgatd, vagy
a Felligyel6 Bizottsag tagjainak a Ptk.-ban meghatarozott felelésségét vonja maga utan, koteles
ezt a tarsasag Részvényesének jelezni. Ha a Részvényes ebben a kdrben a jogszabalyok altal
megkivant dontéseket nem hozza meg, a Konyvvizsgald err6l a tarsasag térvényességi
feligyeletét ellatd cégbirdsagot értesiti.

6. Tarsasag kényvvizsgaloja 2025. majus 15. napjatol 2030. majus 15. napjaig:
Szijartoné Gorza Kldra
an: Szépvélgyi Klara

Kényvvizsgadloi kamarai tagsagi szama: 001067
Lakcime: 8900 Zalaegerszeg, Stadion u. 8.

A Kényvvizsgalé szervezetre, illetve a Konyvvizsgalé személyére a Vezérigazgatonak a
Feliigyel6 Bizottsag egyetértésével kell javaslatot tennie a Részvényes felé.”
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A kozgytlés felhatalmazza a polgarmestert a modositasokkal egységes szerkezetbe
foglalt alapszabaly alairasara és felkéri a vezérigazgatot a valtozasnak a cégbirdsagnal
torténd bejelentésére.

Hataridé: 2025. junius 13.
Felelos: Balaicz Zoltan polgarmester
felkérésre vezérigazgatod

Zalaegerszeg, 2025. majus 8.

Balaicz Zoltan s.k.
polgarmester

S:\eloterjesztések kozgyiilésre\2025 év\05_15\ZVF Zrt.. 0508.doc 5.



1. sz. melléklet: Uzleti jelentés

Zalacgerszegi Virosfejleszto Zrt.
UZLETI JELENTES 2024.12.31.

Uzleti jelentés

a 2024. évi beszamolohoz

=
455
L2 "-'

Zalaegerszegi Varosfejleszto Zrt.

ZALAEGERSZEGI VAROSFEJLESZTO ZRT.

i

Készitette: Olah

Rl 2
or vezerigazgato
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Zalaegerszegi Virosfejleszto Zrt.
UZLETI JELENTES 2024.12.31,

1. Az iizleti tevékenységek értékelése a tervezett arbevételek tiikkrében

Megnevezés 2023.12.31. 2024. évi | 2024.12.31 Tény/terv %
tény tery tény

f)n!(orlfnanyzah ¢ ingatlanok 1950 1894 1963 103,64

értékesitése, hasznositiasa

QN 1950 1 894 1963 103,64

vagyongazdalkodas
Ingatlan bérbeadas 136 166 94 630 158 635 167,64%

Inkubatorhaz 1. iitem 24 589 24 515 25 884 105,58%

Inkubétorhéz I1. iitem 52 896 37978 41 686 109,76%

Inkubatorhéz I11. iitem 15019 11334 20923 184,60%

Nyomda bérbeadas 18 153 9 060 5597 61,78%

Laktanya 6962 - 4671

Dedk téri iroda (USZI+egyéb 101,77%

iroda) bérbeadss 10 089 11239 11438

Dedk téri mélygarazs 432 504 280 55,56%

Egyéb bérbeadas 8 026 - 48 156
TOP Projektmenedzsment 97 001 63 315 33 418 52,78%
Ingatlanériékesités 17 965 - -

Lszaki Ipari Park telekértékesités 17 965 B -
Befektetés-tamogatd program 8.000 8.000 8.000 100,00
Egyéb 162 204 125 953 124 049 98,49%

Tovabbszamlazott szolgaltatas 149 030 110258 95 985 87,05%

Egyéb bevétel 13 173 15 695 28 064 178,81%
Ertékesités arbevétele 423.285 293 792 326 065 110,98%

15 Gnkorményzati ingatlanok értékesitése, hasznositasa
A Zalaegerszeg MJV Onkorményzatival kotstt vagyongazdalkodasi megdallapodds
szerinti kiemelt akcioteriileteken ingatlanok értékesitése adasvétele, csere, bérlet Gtjan
torténd hasznositasa.
A vagyongazdalkodasi feladatok megvalositasabol 1.963eFt realizalodott.

2. Ingatlan bérbeadas
Sajdt és bérelt ingatlanok bérbeaddsabol szarmazo drbevétel.
Az Inkubdtorhdz 1. és III. iitem és a Laktanya, valamint az Edelmann Nyomda régi
telephelye az Onkormdnyzai tulajdona, a Vdrosfejleszté Zrt. az ingatlanok
lizemeltetdje. Az Inkubdtorhaz 11, az Ugyfélszolgdlati iroda és a Dedk téri mélygardzs
a Varosfejlesztd sajdt tulajdondban vannak.
Az Inkubatorhaz I. esetén. Bérbeadasbol 25.884 cI't, Inkubatorhaz II. esetén 41.686
eFt Inkubatorhaz I11. esetén 20.923 el't arbevétel realizéalodott.
A Laktanya teriiletén a tervezettol eltéroen 2024-ben nem indult el a fejlesztés, ezért
2024. évben is tizemeltettiik a létesitményt, melyhez kapcsolédéan bérleti dij
bevételébol 4.671 eFt arbevétel keletkezett.
Deak téri iroda (USZI+egyéb iroda) bérbeadasbol 11.438 cFt, a Mélygardzs
bérbeadasabol 280 eFt keletkezett.
Az Edelmann Nyomda Zavodszky utcai telephelyét az énkorményzat értékesitette €s
aprilis 30-dval az 0j tulajdonosnak birtokba adta. A telephely tizemeltetési feladataibol
2024. aprilis 30-ig 5.597 el't arbevétel keletkezett.
Egyéb bérbeadasabdl 48.156¢ Fit bevétel keletkezett.

3. Projektmenedzsment
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Zalaegerszegi Virosfejlesztd Zrt.
UZLETI JELENTES 2024.12.31.

Elsésorban Zalaegerszeg Megyei Jogii Viros Onkormdnyzata szdmdra uniés és hazai
Jorrasokbol megvaldsuld projektek projektmenedzsmenti feladatainak ellatasa egyedi
megbizas alapjan

2024. évben Tarsasagunk egyik f6 feladata a 2021-2027 évi, TOP PLUSZ program
keretében tervezett gazdasdgfejlesztési céli  projektek tdmogatasi  kérelem
benyujtasahoz szitkséges dokumentéciojanak elkészitése volt.

Ezen tdl, a hazai forras finanszirozast Zalaegerszeg kiiltertiletén talalhat6 északi ipari
park infrastruktira fejlesztésével osszefiiggd projektek, melyek megvalositisdban
koordindciés feladatokat latunk el.

2024. évben folyamatban 1év6 projektek:

— Zalaegerszeg ¢szaki Ipari park infrastruktira fejlesztésével osszefiiggd ivoviz-
és ipariviz-ellitashoz sziikséges beruhdzasok, szennyviz €s ipari szennyviz-
kivezetése érdekében sziikséges szennyvizesatorna és -vezeték kiépitése
érdekében a fejlesztés tervezése elokészitése és kivitelezése

— Zalaegerszeg kiilteriiletén taldlhato északi ipari park infrastruktira
fejlesztésével  Osszefiiggd — kozmifejlesztés  és  kozmiicsatlakozasok
megvaldsitdsa keretében a csapadékviz biztonsagos kezelésével sszefiiggd
infrastruktara-fejlesztés elokészitése, tervezése, ingatlanrendezése

— Iiszaki ipari park bovitése, vizi kézmivek és feltaro ut épitése, kozvildgitiasa"

A projektmenedzsmenti tevékenységre tervezett arbevétel a TOP Plusz program,
valamint a hazai forrasbol megvalosulé északi ipari parki kozmifejlesztések csiszisa
miatt elmaradt a tervezett szinttol, A projektmenedzsmenti és koordinédcios feladatok
elvégzéséért dsszességében 33 418 eFt arbevétel keletkezett.

4. Ingatlan értékesités
A Dedk téren épiilt Belvarosi Tarsashdzban 2024-ban 1 irodat és 1 gépkocsibeallot
értékesitettiink, ezen arbevétel azonban nem az ,.ériékesités nettd arbevétele” soron,
hanem az ,,egyéb bevétel” soron realizalodott.

5. Befektetés-tamogato Program miikodtetése
A részvényltdarsasag részit vesz Zalaegerszeg varos Befektetés-tamogaté Programjanak
miikodtetésében, befektetdk felkutatdsdval és a varosba valo letelepitésével, tovabba
helyi vdllalkozéi t6ke bevondsdval — az énkormanyzal megbizasabol a felmerild
koltségek megtéritése melletl, jutalék elszamoldsaval.

A program az alabbi részfeladatokra épiil:

a, Megtarté program (véllalkozoi igények felmérése, egyedi {igyekben villalkozoi
vélemények kikérése)

b, Befektetés-tAmogaté program (szolgaltatascsomag fejlesztése, aktualizdldsa, annak
célba juttatasa, kiadvanyok megujitasa, befektetok vendéglatasa)

c. Egyéb esetenként meghatérozott, a tevékenységgel dsszefliggd feladat

A program elsédleges célja, hogy a mar itt mikodd vallalkozasoknak segitséget
nydjtsunk a munkahelyek megtartasara, novelésére, illetve uj cégek idetelepitésével
szintén lehetdséget teremtsiink (ij munkahelyek létrehozéasaban.,

Zalaegerszeg MIV  kozgyiilése daltal clfogadott befektetés tamogatd program
miikdtetésére 2024. évben 8.000eFt arbevétel keletkezett.
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Zalacgerszegi Virosfejlesztl Zrt.
UZLETHJELENTES 2024.12.31,

6. Egyéb

A fenti kategoridkba nem tartozo, bevélell jelentd iizleti tevékenységek.
Tovabbszamlazott szolgaltatasbol (Laktanya, Inkubdtorhdz, mélygardzs, USZI,
Nyomda kézmiihasznélati dijak, biztositasi dfjak) a tervezetthez képest kevesebb
124.049 eFt arbevételt keletkezett. Ennck oka, hogy a tervezés soran még az el6z6
évek alapjan kalkulalt magasabb energiadrakkal szamoltunk.

2. Forgalmi tervek mennyiségben és forintban

Megnevezés 2023.12.31. 2024, évi terv 2024.12.31. tény Targyidoszak/ | Targyidoszak/
tény (bizis) (Targyidoszak) Bazis % terv %
Arbevétel 423.285 293.792 326.065 76,5 111,0
3. Bér- létszamgazdalkodas értékelése
Megneyezés 2023.12.31. 2024. 2024.12.31. Index % Index%
bazis Evi tery tény Tény/Bazis | Tény/Terv
Osszes létszam 10,6 10,8 10,2 96,38% 94,60%
Ebbol szellemi 8.8 9 8.4 95,64% 93,52%
fizikai 1.8 1.8 1,8 100,00% 100,00%
Munkabérkdltség (E Ft) 48 161 54 173 50 699 120,73% 101,73%
Ebbdl szellemi 4] 825 47 064 43 583 119,49% 99,59%
fizikai 6336 7109 7116 128,91% 117,19%
Atlagkereset (Ft/f6/h6) 378,62 418,00 413,53 125,26% 107,54%
szellemi 396,07 435,78 431,51 124,94% 106,49%
fizikai 293,33 329,12 329,44 128,91% 117,19%

A Tarsasagnal foglalkoztatottak Iétszama 2024. évben 10,2 f6 volt, melybol 3 f6 az
Inkubétorhazban dolgozik.
Az Inkubdtorhazban foglalkoztatottak koziil egy 30 6ras foglalkoztatott van.

4. Beruhazasi és fenntartasi terv

Index%
Tény/Terv

Index %
Tény/Bazis

2024.12.31.
tény

2023.12.31. 2024. évi terv

bazis

Megnevezés

Beruhézas

- targyi eszkz
Rekonstrukeid
Felujitds
Pénzeszkdz dtadds
Osszesen

5. Pénziigyi értékelés

a) Eredmény értékelése osszkoltséges eljariassal
2024.12.31-1 beszamoldnk eredmény-kimutatdsa §sszkoltség eljardssal késziilt.
Az iizemi (lizleti) tevékenység eredménye -76 eFt.

b) A mérlegtételek és a likviditas bemutatisa

64.739 cFt
143.186 ekt

Kovetelések:
Vevokovetelések:
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Zalaegerszegi Virosfejlesztd Zrt.
UZLETI JELENTES 2024.12.31.

Ebbol nem lejart kovetelés
LEbbol lejart kovetelés

1-30 nap

31-90nap

91-180nap

181-365nap

éven tuli

elszamoll értékvesziés:

38.994 eFt
104.192 eFt
2.547 eFt
2.571 eFt
553 eFt
-eFt
98.521 eFt
-78.447 eFt

Egyéb kivetelések Osszeg elt-ban
Eldlegek 53
Ktgvetéssel szembeni kiut.ig 5.682
Adott kélcson 670
Kornyezetterhelési dij 4
Téarsasagi ado 411
egyéb kovetelés 7
Szallito talfizetés 20
illeték 42
Osszesen: 6.889
Rivid lejarati kotelezettségek:
» Szallitoi tartozas: 56.313 eFt
» vevoktol kapott elolegek 7.650 eFt
» Egy¢b rovid lejarata kotelezettségek: 40.815 eFt
Egyéh rovid lejdaratii kotelezeltségek Osszeg eFt-ban
Szja 2.895
Cégautdadd 113
Afa 5.208
Innovacios jarulék 255
Klimadij 3
TB jarulék 2.954
Szocidlis hozzéjarulasi add 2.295
Ovadék, kaucié 16.972
Egyéb kotelezettség(kov.idOszaki afa) 7.760
Lizing kov. évi torl. részlete 2.025
Ipariizési ado 332
Onellendrzés 3
Osszesen: 40.815

Céltartalék:  10.799 eFt céltartalék a varhato kotelezettségekre

¢) Pénziigyi mutatok

adatok eFt-ban

Jovedelmezdségi mutatok | Tény (2023.12.31.)

Tény (2024.12.31.)

Eszkoz aranyos nyereség 0.2

0,1
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Zalacgerszegi Virosfejleszto Zrt.
UZLETI JELENTES 2024.12.31.

Sajat tokearanyos nyereség 0.3 0,1
Arbevétel ardnyos nyereség 0,3 0,1
Hatékonysagi mutatok

Atlagos beszedési idd 5543 50,0
Szallitok forgasi sebessége 5,95 5,79
Forgotoke forgasi sebessége 3,87 2,36
Egy fore jutd arbevétel (el't) 39.933 32.606

Tokeszerkezeti mutatok

Sajat téke aranya 0,50 0,54
Idegentdke-sajét toke ardny 0,05 0,0
Kamatfedezettségi mutatd 9,71 84,05
Likviditdsi mutatok

Likviditasi rita 0,9 1,3
Likviditasi gyorsrata 0,9 1.3
Pénzeszkoz arany 0,21 0,65
Idétartammutatod 85 108.1

A 2024-es évben a bérbeadasbol szarmazé bevételek mintegy 10%-kal a tervezetten feliil
teljestiltek. A projektmenedzsmenti tevékenységre tervezett arbevétel a TOP + program,
valamint a hazai forrasbol megvalosuld északi ipari parki kozmiifejlesztések csuszdsa miatt
elmarad a tervezett szinttdl. Viszont az ingatlan bérbeaddsbol szdrmazd plusz bevételek
ellenstlyozni tudtdk ezt a kiesést. A kedvezObb energia arak szintén csokkentették a
tovabbszamlazott tételek bevétel nagysagat. Bér- és létszamgazdalkodasunkat a tervezett
szinten tudtuk teljesiteni. A 2024-es évet az ingatlan hasznositasi feladatok mellett a TOP +
gazdasagfejlesztési projektjeinek dsszeallitasai, valamint az északi ipari park kézmiifejlesztési
projektjeinek eldkészitései, elinditasai hataroztak meg. Eredmény tekintetében, hogy legalabb
minimdlisan plusszal zarjunk, sikeriilt elémiink. A jovét tekintve tovabbra is elsddleges
célunk a tulajdonunkban, illetve a kezelésiinkben lévé ingatlanokkal vald eredményes
gazdalkodas, valamint a gazdasagfejlesztéssel kapesolatos projektek sikeres megvalositasa €s
ezzel 6sszefliggésben Zalaegerszeg Megyei Jogl varos gazdasagéanak fejlesztése.

Zalaegerszeg, 2025. aprilis 10.
Argsiejlesatd Zrt.

2000 Zulaogqrsce, St u. 4.
szam: 11568435-2-20
4d008.20183475
........... S R
Olah Gabor
vezérigazgatd
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2. sz melléklet: Meérleg

11868435821011420
Statisztikai szamjel

20-10-040187
Cégjegyzék szdma

Zalaegerszegi Varosfejleszté Zrt.

8900 Zalaegerszeg, Siit6 u. 4.
(92) 510-175

Eves beszamolo

2024

C

zlé;egerslegi Viirosfojles ﬁdv%'y‘z-llkozés vezetdje (képviselsje)
CTszeg, Siitd u,
Adészim: 118654355 ) "

B.: 11749008-20;
-201834
P.H.1 '

Keltezés: 2025. aprilis 10.
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11868435821011420
Statisztikai szamjel

20-10-040187 11
Cégjepyzék szama
"A" MERLEG Eszkizik (aktivak)
2024, december 31. adatok E Ft-ban
El6zé
;;:1 A tétel megnevezése Eloz6 év nf;fi‘:)'?i- Targyév
tdsai
a b C d ¢
| A. Befektetett eszkozok 708737 0 660851
2 I. IMMATERIALIS JAVAK 2269 0 1607
3 Alapitds-dtszervezée aktivalt értéke
B Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke
5 Vagyoni értékii jogok
6 Szellemi termékek 2269 1607
7t Uzleti vagy cégérték
8 Immateridlis javakra adott elolegek
9 Immaterialis javak ériékhelyesbitése
10 | 1. TARGYI ESZKOZOK 663018 0| 615794
11 Ingatlanok és a kapesolddd vagyoni értéki jogok 655945 610581
12 Miiszaki berendezések, gépek, jarmivek
13 Egyéb berendezések, felszerelések, jarmivek 7073 5213
14 Tenyészallatok
15 Beruhazisok, feltjitdsok
16 Beruhazasokra adott eldlegek
17 Targyi eszkbzok értékhelyesbitése
18 | 1Il. BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK 43450 0 43450
19 Tartos részesedés kapesolt vallalkozasban 43000 43000
20 Tartésan adott kéleson kapesolt villalkozasban
21 Tartds jelentds ulajdoni részesedés
Tartésan adott kélesdn jelentds tulajdoni részesedési viszonyban allo
22 véllalkozasban
23 Egycb tartds részesedés 450 450/
24 Tartosan adott kolestin egyéh részesedési viszonyban 4116 villalkozasban
25 Egyéb tartosan adott kileson
26 Tart6s hitelviszonyt megtestesito értékpapir
27 Befektetett pénziigyi eszkozok értékhelyesbitése
28 Befekletett pénziigyi eszkozok ériékelési kiilonbizete
Keltezés: 2025, dprilis 10.
z‘?g?()e"‘l"‘ Vérosfejlgs zag vezetdje (képviseldje)

‘Adbszim: 11868435-2-20

B.: 11749008-20183475
1

S:\eloterjesztések kozgyiilésre\2025 év\05_15\ZVF Zrt.. 0508.doc

14.



11868435821011420
Statisztikai szdmjel

20-10-040187 12
Cégjegyzék szdma
"A" MERLEG Eszkozok (aktivik)
2024. december 3 1. adatok E Ft-ban
El6z5
ssz:rn-l A tétel megnevezése El6z6 év nf;ficoks)(- Targyév
tasai

a b ¢ d e
29 | B. Forgéeszkozok 136831 0 139855
30 | I KESZLETEK 0 0 0
31 Anyagok
32 Befejezetlen termelés és félkész termékek
33 Névendék-, hizo- és egyéb dllatok
34 Késztermékek
35 Aruk
36 Készletekre adott elélegek
37 | 1. KOVETELESEK 106164 0 71628
38 Kovetelésck druszallitdsbol és szolgiltatdisbol (vevik) 96224 64739
39 Kdvetelések kapesolt véllalkozdssal szemben

Kovetelések jelentds tulajdoni részesedési viszonyban Iévo villalkozdssal
40 szemben
41 Kovetelések egyéb részesedési viszonyban 1évo véllalkozdssal szemben
42 Viltoktvetelések
43 Egyéb kovetelések 9940 6889
44 Kovetések értékelési killonbozete
45 Szarmazékos igyletek pozitiv értékelési kiillonbozete
46 | 1. ERTEKPAPIROK 0 0 0)
47 Részesedés kapesolt vallalkozasban
48 Jelentds tulajdoni részesedés
49 Egyéb részesedés
50 Sajat részvények, sajat izletrészek
51 Forgatdsi célii hitelviszonyt megtestesito értékpapirok
52 Ertékpapirok értékelési kiilonbozete
53 | IV. PENZESZKOZOK 30667 0 68227
54 Pénztar, csekkek 145 329
55 Bankbetétek 30522 67898
56 | C. Aktividébeli elhatirolisok 17691 0 2683
57 Bevételek aktiv idobeli elhatarolasa 11942 283
58 Kéltségek, raforditisok aktiv idobeli_elhatdroldsa 3960 2400
59 Halasztott raforditdsok 1789
60 | Eszkozik dsszesen A~ 863259) o]  803389|

Keltezés: 2025, dprilis 10. v v‘;’;_‘es{gjg‘f ok p
Adbszdm: 11868435-2-20 a villalkozas veketoje (képviseltje)

B.: 1P{9008-20183475
) b
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11868435821011420
Statisztikai szamjel

20-10-040187 13
Cégjegyzék szima
"A" MERLEG Forrasok (passzivik)
2024. december 31. adatok E Ft-ban
Elozo
3(:; A tétel megnevezése El6zé év n:;fieoke)f- Targyév
thsai

a b ¢ d ¢
61 | D. Sajit toke 430481 0 430898
62 I. JEGYZETT TOKE 473500 473500
63 ebbdl: visszavasarolt tulajdoni részesedés névértéken
64 | 1. JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE (-)
65 | 11l TOKETARTALEK
66 | IV. EREDMENYTARTALEK 44540 -43019
67 | V. LEKOTOTT TARTALEK 42 0
68 | VI. ERTEKELESI TARTALEK 0 0 0
69 Ertékhelyesbités értékelési tartaléka
70 Valos értékelés értékelési tartaléka
71 | VII. ADOZOTT EREDMENY 1479 417
72 E. Céltartalékok 13154 0 10799
73 Célartalék a virhatd kotelezettségekre
74 Céltartalék a jovobeni kéltségekre 11406 10799
75 Egyéb céltartalék 1748 0
76| F. Kotelezettségek 148828 0 104778
77 . HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK 0 0 0
78 Hatrasorolt kotelezettségek kapesolt vallalkozassal szemben

Hétrasorolt kételezettségek jelentés tulajdoni viszonyban 1évé
79 villalkozassal szemben

Hatrasorolt kotelezettségek egyéb részesedési viszonyban 1évo
80 villalkozdssal szemben
81 Hétrasorolt kételezettségek egyéb gazdilkoddoval szemben
82 | 1. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 2315 0 0
83 Hossza lejaratra kapott kélesonok
84 Atviltoztathatd és atvaltozo kotvények
85 Tartozasok kotvénykibocsatashol
86 Beruhdzasi ¢s fejlesztési hitelek
87 LEgyéb hosszi lejarati hitelek 290
88 Tartds kotelezettségek kapesolt villalkozassal szemben

Tartos kotelezettségek jelentos tulajdoni részesedési viszonyban 1éva
89 véllalkozisokkal szemben

Tartos kotelezettségek egyéb részesedési viszonyban 1évé vallalkozdssal
90 szemben
91 Egyéb hosszii lejaratu kotelezettségek 2025

Keltezés: 2025, dprilis 10. ZI;;:)%mzeg] Vé;o;’feglﬁtizz‘:a i
Adbszam: 11868435-2-20 a vallalkozfis vezetdje (képviseloje)

B.: 117419008-20183475
1.
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11868435821011420
Statisztikai szamjel

20-10-040187 14
Cégjegyzék szima
"A" MERLEG Forrasok (passzivik)
2024. december 31. adatok E Ft-ban
Elozo
Sor- Ay év(ek :
T A tétel megnevezése Elo6zo év méfios)i- Targyéy
tasai
a b [ d e
92 | 1m1. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 146513 0] 104778
93 Rovid lejaratt kolesondk
04 ebbol: az atvaltoztathatd kotvények
95 Rovid lejarath hitelek 8734
96 Vevoktsl kapott elolegek 7650
97 Kotelezettségek aruszallitisbol és szolgaltatasbol (szallitok) 91295 56313
98 Valtotartozisok
99 Rovid lejarath kotelezettségek kapesolt véllalkozdssal szemben
Rovid lejarata kbtelezettségek jelentds tulajdoni viszonyban Iévo
100 vallalkozasokkal szemben
Raévid lejarath ktelezettségek egydh részesedési viszonyban lévo
101 vallalkozéssal szemben
102 Egyéb rovid lejarata kotelezettségek 46484 40815
103 Kotelezettségek értékelési kiilonbdzete
104 Szarmazékos tigyletek negativ éri¢kelési kiilénbozete
105 | G. Passziv idébeli elhatarolisok 270796 0 256914
106 Bevételek passziv idobeli elhatdroldsa 8181 2162
107 Koltségek, raforditasok passziv idobeli elhatdroldsa 13540 13129
108 Halasztott bevételek 249075 241623
[109 T Forrisok dsszesen |__ 863259] o 803389
Keltezés:  2025. aprilis 10. z“;;%%"mﬁi Viirosfejleszid Zr, )
Zalacgerszeg, Siit6 u, 4, Y oS B
Adbszém: 11868435-2-20 a vallalkozds veketdje (képviseldje)

B.: 11749008-20183475
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3. sz. melléklet: Eredménykimutatas

11868435821011420
Statisztikai szamjel

20-10-040187 21
Cégjegyzek szima

"A" EREDMENYKIMUTATAS (9sszkiltség eljarassal)

2024. december 31. adatok E Ft-ban
El6z6
ssz‘:; A tétel megnevezése El6z6 év nc\;fieoks)i- Targyév
tasai
a b ¢ d e
1 1 Belfoldi értékesités nettd arbevétele 423285 326065
2 2 Exportértékesités netto arbevétele
3 1. Ertékesités netté drbevétele (01+02) 423285 0 326065
4 3 Sajat termelésii készletek dllomanyvaltozasa -+
53 4 Sajdt eléallitdsh eszkozok aktivélt éricke
6 II.  Aktivalt sajat teljesitmények értéke (=03+04) 0 0 0
7 I11.  Egyéb bevételek 103988 85120
8 ebbdl: visszairt értékvesztés 45 1311
9 5 Anyagkoltség 42758 15653
10 6 Igénybe vett szolgéltatasok értéke 58792 118458
11 7 Egyéb szolgiltatisok értéke 2184 2211
12 8  Eladott druk beszerzési értéke 16739
13 9  Eladott (kdzvetitett) szolgdltatdsok értéke 192746 119215
14 1V. Anyagjellegii raforditasok (05+06+07+08+09) 313219 0 255537
15 10 Bérkoltség 74468 78794
16 11 Személyi jellegii egyeb kifizetések 9424 8903
17 12 Bérjarulékok 9767 9713
18 V. Személyi jellegii raforditasok (10+11+12) 93659 0 97410
19 | VI. Ertékesokkenési leirds 21973 20735
20 | VII. Egyéb raforditisok 79521 37579
21 ebbdl: értékvesztés 69196 10460
22 A.  UZEMI (UZLETI) TEVEKENYSEG EREDMENYE (I:11+111-1V-
V-VI-VII) 18901 0 -76
Keltezés: 2025. aprilis 10.

a véllalkozés vezetoje (képviseldje)

P.H. 3
“rostejlesztd Zrg.
8?& szeg, Siit6 u, 4,
B : 11868435.2.9(
.: 1174 08-20183475
!
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11868435821011420
Statisztikai szamjel

20-10-040187 22
Cégjegyz€k szama

YA" EREDMENYKIMUTATAS (6sszkoltség eljardssal)

2024. december 31, adatok E Ft-ban
El6z6
ssz(;:) A tétel megnevezése E1626 év nfzfieol:)i- Targyév
tasai
a b [ d e
23 13 Kapott (jard) osztalék és részesedés
24 ebbdl: kapesolt vallalkozastol kapott
25 14 Részesedésekbdl szirmazo bevételek, arfolyamnyereségek
26 ¢bbél: kapcsolt villalkozastdl kapott
Befektetett pénziigyi eszkdzokbol (értékpapirokbol, kolessnokbél)
27 15 szarmazo bevételek, drfolyamnyereségek
28 ebbél: kapesolt vallalkozastol kapott
29 16 Egyéb kapott (jaro) kamatok és kamatjellegii bevételek
30 ebbbl: kapesolt véllalkozastol kapott
31 17  Pénziigyi miiveletek egyéb bevételei 2590 4121
32 cbbol: értékelési kiilonbozet
33 | VIIL. Pénziigyi miiveletek bevételei (13+14+15+16+17) 2590 0 4121
34 18  Részesedésekbdl szarmazo raforditisok, arfolyamveszteségek
35 ebbdl: kapesolt villalkozisnak adott
Befektetett pénziigyi eszkézokbol (értékpapirokbol, kélestnokbol)
36 19 szirmazo raforditasok, arfolyamveszieségek
37 ebbdl: kapcsolt vallalkozasnak adott
38 20  Fizetendd kamatok és kamatjellegii raforditdsok 3015 265
39 ebbdl: kapesolt vallalkozisnak adott
40 21 Részesedések, értékpapirok, bankbetétek értékvesziése
41 22 Pénzigyi miveletek egyéb raforditasai 14191 2506
42 ebbdl: értékelési kiillbnbozet
43 IX. Pénziigyi miiveletek raforditdsai (18+19+20+21) 17206 0 2771
44 | B. PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE (VIII-IX) -14616 0 1350
45 C. ADOZAS ELOTTI EREDMENY (:A:B) 4285 0 1274
46 X. Addfizetési kitelezettség 2806 857
47 D. ADOZOTT EREDMENY (+C-X) 1479 0 417
Zalaegerszegi Vérusfcjle{'né Zy
Keltezés: 2025. aprilis 10. sm.sir]s;&ggfg} 4
B. 117 140008201 dsxgbalkozis ezetdje (képviseldje)
1595 6 1
19.
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4. sz. melléklet: Kiegeszito melléklet

Zalacgerszegi Virosfejlesztd Zrt.
Kiegészits meiléklet a 2024.12.31-i éves beszdmoldhoz

11868435821011420
Statisztikai szamjel

20-10-040187
Cégjegyzék szama

Kiegészité melleklet

Zalaegerszegi Varosfejleszto ZRT.
8900 Zalaegerszeg Siit6 u. 4.

2024. évi

Eves beszamolohoz

S:\eloterjesztések kozgyiilésre\2025 év\05_15\ZVF Zrt.. 0508.doc

20.



Zalacgerszegi Virosfejlesztd Zrt,
Kiegészitd mellékiet a 2024.12.31-i éves beszdamoldhoz

il A villalkozas bemutatisa
A Zalaegerszegi Vérosfejlesztoé Zrt. 1999. majus 7-én alakult meg, 50 MFt jegyzett tékével.

Alakulaskor a kibocsétott részvények
szama: 100 db
névértéke: 500.000 Ft/db

A térsasag tulajdonosa Zalacgerszeg MJV Onkormanyzata.
Az alapitds 6ta a ZMJV Kozgytilése két alkalommal dontott a tarsasdg jegyzett tokéjének
felemelésérol.

e 2002. julius 11-én a Zalaegerszeg MJV Onkormanyzatinak Kozgyilése a
tarsasag jegyzett tokéjének 3 MFt-tal és téketartalékanak 357 MFt-tal t6rténd
felemelésérdl hatarozott.

e 2003. évben a kozgyiilés hatirozata alapjan a jegyzett toke 200 MFt-tal
felemelésre keriilt, igy a tarsasag jegyzett tokéje 253 MFt-ra nott.

A tarsasag 2005. évben atalakult. 2005.04.19-én az Egerszegi Stadion Kft. kivélt a
tarsasaghol. A végleges vagyonmegosztds alapjan egyéb forrasok mellett dtadésra keriilt a
toketartalék 357 MFt dsszegben, ami igy a részvénytarsasdg konyveibol kivezetésre keriilt.
Az atalakulas sordn a mérlegben szerepld jegyzett toke dsszege nem valtozott, az 253 MFt.

2010. évben a Zalaegerszegi Véros-rehabilitacios Kft. 2010. julius 31-i datummal beolvadt a
Zalaegerszegi Vérosfejlesztd Zrt-be, melynek kovetkeztében a mérlegben szerepld jegyzett
toke a beolvadé Kfi. jegyzett tokéjének dsszegével - 20 MFt-tal, - 273 MFt-ra nott.

2014.02.24-én tékeemelésre keriilt sor, igy a jegyzett téke 473 MFU lett. A torzstoke emelés
bejegyzése 2014.09.08-an tortént meg.
2019. 09.25-1 cégbirdsagi bejegyzéssel a torzstéke 500 e Ft-tal ismét megemelésre kertilt.

A Zrt. alaptevékenysége: ingatlanfejlesztés

A tarsasag képviseletére jogosult személy: 2012. januér 16-t61 — Olah Gabor — vezérigazgato.
A részvénytarsasag konyvvizsgalatra kotelezett.

Kényvvizsgalo neve: Szijartoné Gorza Klara
Konyvvizsgalod kamarai szama: 001067
A konyvvizsgalat éves dija: 900.000 Ft

A konyvviteli szolgdltatdsok korébe tartoz6 feladatok iranyitasaért, végrehajtasaért felelos
személy: Nagyné Hatvani Agnes (Regisztracios szama: MKVK: 001044).

2. Szamviteli politika

Beszamolasi iddszak: 2024.01.01. - 2024.12.31.
A mérleg fordulonapja: december 31.

------

éves beszamold format alkalmazza, melyet kettds konyvvitellel tamaszt ala.
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Zalaegerszegi Varoslejleszto Zrt,
Kiegdszits melléklet a 2024.12.31-i éves beszdmolohoz

A mérleg tartalmat és tagoldsat tekintve a Szt. 1. sz. melléklet szerinti tételeket foglalja
magaban.
Az eredmény megallapitds modja: dsszkoliség eljarassal torténik

A Zalaegerszegi Varosfejlesztéd Zrt. konyveit, nyilvantartasait a szdmviteli t6rvényben
foglaltaknak megfeleléen kialakitott szamviteli politika szerint vezeti.

A mérlegkészités iddpontja: 2025. februar 28.

Az ellendrzés, 6nellendrzés hibdit akkor tekinti a Zrt. jelent6snek, ha az egy adott évet érintd
hibéak és hibahatisok (eredményt, sajat tokét érinté) értékének dsszege eldjelétol fiiggetlentil
eléri az adott év mérleg f6osszegének 2 %o-at.

2024. évben nem volt a megeldz6 évek mérleg beszamoldival kapcesolatosan dnellendrzéssel,
vagy ellen6rzés soran feltart jelentds osszegli hiba.

Az eszkozok a konyvekben bekertilési értéken szerepelnek.
A targyi eszkozok, az immaterialis javak esetében az értékelés alapja a beszerzési ar.

A targyi eszkozok dllomdnyara vonatkozoan az Zrt. egyedileg hatdrozza meg az
értékesokkenési kulcsokat és szamolja el az értékesskkenést a szamviteli politikdban
rogzitettek szerint. A tdrsasdg a tarsasagi adorol szolo térvény mellékletében meghatdrozott
leirasi kulcsokat alkalmazza.

Az értékesokkends elszamoldsa negyedévente, az lizembe helyezés napjatol a
maradvanyértékig, illetve selejtezésig, vagy értékesitésig torténik.

A 200.000 Ft alatti egyedi értéki targyi eszk6zok beszerzéskor azonnal egy dsszegben leirdsra
keriilnek.

Terven feliili értékesokkenési leirasra akkor keriil sor, ha az adott eszk6z erkdlesileg, vagy
fizikailag elavul, megrongdlodik, piaci értéke jelentésen lecsokken.

A befektetett eszk6zok kézott vannak nyilvantartva:
Immaterialis javak
Vagyoni értéki jogok
Szoftverek
Alapitas aktivalt értéke
Térgyi eszkdzok
Ingatlanok
Miiszaki berendezések, gépek
Egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek
Szamitastechnikai gépek
Hirkozlé berendezések
Egyéb irodai miiszaki berendezések
Jarmiivek
Befektetett pénziigyi eszkozok
Tartds részesedés kapesolt vallalkozasban

A tarsasag az értékesokkenéseket a tarsasagi adotdrvény adta lehetoségek szerint szamolta el.
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Zalaegerszegi Viroslejleszti Zrt,
Kiegészitd melléklet a 2024.12.31-1 éves beszamolohoz

3. A mérleghez kapcsolodo kiegészito informaciok

Eszkozok

A. Befektetett eszkozok

2024.12.31-én a befektetett eszkdzok nettd értéke 660.851 e Ft volt.

A befektetett eszkozok brutté értékének alakulasa 2024, évben

adatok e Ft-ban

Megnevezés Nyité Niovekedés | Csokkenés Zaré
egyenleg Egyenleg

L Immaterialis javak 5.588 5.588
Vagyoni értékii jogok 2.288 2.288
Szellemi termékek 3.300 3.300
11, Targyi eszkozok 853.479 456 33.657 820.278
Ingatlanok 827.364 33.657 793.707
Miiszaki és egyéb berend. 0 0
Egyéb berend.felszer.jarmiivek 26.115 286 26.401
Befejezetlen beruhdzasok 0 0
Kisért.targyi eszk. 0 170 170
111 Befekt. pénziigyi eszkoziok 43.450 43.450
Tartos részesedés kapces vall. 43.000 43.000
Egyéb tartos részesedés 450 450
Osszesen: 902.517 456 33.657 869.316

Tervszerinti értékesokkenési leiras alakulisa 2024. évben

adatok e Fi-ban

Megnevezés Nyito Novekedés | Csokkenés Ziro
Egyenleg Egyenleg

I Immateridlis javak 3.319 662 3.981
Vagyoni értéki jogok 2.288 2.288
Szellemi termékek 1.031 662 1.693
11 Tdargyi eszkézok 190.462 20.073 6.051 204.484
Ingatlanok 171.420 17.758 6.051 183.126
Miiszaki és egyéb berend. 0 0 0
Egyéb berend.felszer.jarmtvek 19.042 2.145 21.188
Kisért.targyi eszk. 170 170
Osszes amortizacio 193.781 20.735 6.051 208.465

B. Forgéeszkozok

A forgéeszkozok 2024, december 31-i értéke 139.855 e Ft. Ezen beliil a mérleg sorok az

alabbiak szerint alakultak:
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Zalaegerszegi Virosfejleszto Zrt.
Kiegészitd mellékiet a 2024.12.31-i éves beszdmoldhoz

I. Készletek

Készletallomanya nincs a Tarsasagnak.

I1. Kovetelések

Ez a mérlegsor meghatarozoan a Kovetelések druszallitasbol és szolgaltatdsokbol (vevek), év
végén fennallo, kiszamlazott, egyeztetett 143.186 e Ft 9sszegét mutatja, csokkentve a 78.447
e Ft elszamolt értékvesztéssel. A mérlegsoron igy 64.739 e Ft szerepel. A nagy Osszegli

értékvesztés elszamolasdra azért keriilt sor, mivel a Zrt két meghatarozd bérlgje ellen
felszamolasi eljaras indult.

A még itt szerepld egycb kovetelések — 6.889 e Ft — az alabbiakbdl tevédik dssze:

Egyéb kovetelések Osszeg elt-ban
Elolegek )
Ktgvetéssel szembeni kiut.ig. 5.682
Adott kéleson 670
Kornyezetterhelési dij 4
Tarsasagi adé 411
Illeték 42
Egyc¢b kovetelés 7
Szallito tulfizetés 20
Osszesen: 6.889

Rovid lejarath értékpapir nem volt a tarsasag tulajdonaban az id6szak végén.

IV.  Pénzeszkozik

A pénztar és a bankszamlak egyenlegei a megfeleld egyeztetések elvégzése utan keriiltek
elfogadasra.

A pénzeszkozok allomanya 68.227 e Ft. Ebbol a pénztar 329 e Ft, a bankbetétek Osszege
pedig 67.898 e Ft.

C. Aktiv idébeli elhatarolasok

Az aktiv id6ébeli elhataroldsok dsszege: 2.683 e Ft, melynek Gsszetevoi:

2024. évet érintd bevételek : 283 e I't

2025. évet érintd biztositasi dij: 229 e Ft

2025. évet érintd raforditasok: 2.166 e Ft

Kozlizemi koltség: SelFt
Forrisok

D. Sajit toke

A tarsasag jegyzett tokéje 473.500 eFt.
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Zalacgerszegi Virosfejleszto Zrt,
Kiegeészita melléklet a 2024.12.31-1 éves beszamoldhoz

Az eredménytartalék - 43.019 e Fi, az adozott eredmény a Zrt. eredménykimutatéséban
szereplo értékkel megegyezden 417 e Ft nyereség.

E. Céltartalék

A jovobeni koltségekre képzett céltartalék 10.799 e Ft.

F. Kotelezettségek

A kotelezettségek dsszege 104.778 ¢ Ft révid lejarath kotelezettség,

A rovidlejarata kotelezettségeken beliil a szallito tartozas 56.313 e Ft, a vevoknek fizetett
eléleg 7.650 e Ft, az egyéb kotelezettségek dsszege 40.815 e Ft, az alabbiaknak megfelelen:

Egyéb rovid lejaratu kitelezeitségek Osszeg elt-ban

Szja 2.895
Cégautdéado 113
Afa 5.208
Innovacios jarulék 255
Onell.pétlék 3
Klimadij 3
TB jarulék 2.954
Szocidlis hozzajaruldsi ado 2.295
Ovadék, kaucié 16.972
Egyéb kotelezettség(kov.iddszaki dfa) 7.760
Lizing kov. évi torl. részlete 2.025
Ipartizési add 332
Osszesen: 40.815

E. Passziv idobeli elhatarolasok

A bevételek, koltségek, raforditasok idébeli elhatarolasa 256.914 e Ft, az alabbiak szerint:

Passziv iddbeli elhatdaroldsok Osszeg eli-ban

Bevételek passziv idébeli elhatarolasa 2.162
Telefon, internet 23
2024.évi prémium és jarulékai 13.010
Koziizemi szolg. 3
K6z6s koltségek 93
Fejl.célra kapott tAmogatés 241.623
Osszesen: 256.914

Az eszkozok és forrasok értéke egyezoen 803.389 e I't.
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Zalacgerszegi Varosfejleszio Zrt.
Kiegészitd melléklet a 2024.12.31-i éves beszdamoldhoz

4. Az eredmény-kimutatishoz kapcsolodé kiegészitések

A beszdmolo dltal érintett idészakban a tarsasag belfoldi értékesitésbol szarmazd nettd
arbevétele 326.065 e Ft volt, amely a kivetkezd tevékenységekbol szarmazik:

Tevékenység megnevezése Arbevétel eFt-ban % Arbevétel eFt-ban %
2023. év 2024. év

Ingatlan bérbeadas 136.166 32,2 158.635 48,6
Vagyongazdilkodds megbizasi dija 1.950 0,5 1.963 0.6
Befekt.timogatési progr. bev. 8.000 1,9 8.000 2.5
Projektmenedzsmenti feladatok 97.001 22.9 33.418 10,3
Tovabb szamlazott szolg. 149.030 39:2 95.986 29.4
Ingatlaniigynoki tev. 17.965 4,2 14.950 4.6
Egyéb bevétel 13.173 3,1 13.113 4,0
Osszesen: 423.285 100,0 326.065 100,0

A tdrsasag 2024. évben 85.120 e Ft egycb bevételt realizalt, melynek 65,8 %-a - 56.000 e Ft
— az Onkormanyzat dltal a mikddéshez nytjtott tamogatas.

A bevételek, koltségek, raforditdsok ecgyenlegeként a kovetkez6 eredménykategoridk
keletkeztek:

Uzemi tevékenység eredménye -76 ¢ Ft
Pénziigyi miveletek eredménye 1.350 e Ft
Addzas elotti eredmény 1.274 e Ft
Adofizetési kotelezettség 857 e Ft
Adozott eredmény 417 e Ft

A tarsasdg 97.410 ¢ Tt személyi jellegli raforditast szamolt el 2024 évben. Munkavillal6inak
atlagos Iétszama 2024-ben 10 6. A bérkoltségként kifizetett 78.794 e Ft tartalmazza a
dolgozoknak kifizetett munkabért, prémiumot, jutalmat, ¢s a tisztségviseloknek jaré
tiszteletdijakat.

A vezérigazgato részére 2024-ben 15.480 e Ft bér és prémium kertilt kifizetésre.

A tarsasag feliigyeld bizottsaga 6 fobol all. Tiszteletdijként 3.670 e It keriilt részikre
kifizetésre, ezen feliil méds dijazasban nem részestiltek.

A személyi jellegl raforditasok tartalmazzak még az egyéb személyi jellegl kifizetéseket
(8.903 e Ft), mint pl. a megbizasi dijak, a dolgozoknak juttatott cafeteria, reprezentacio,
valamint a bérjarulékokat (9.713 e Ft).

A pénziigyi milveletek eredménye az egyéb bevételekbol (arfolyamnyereség), valamint a
hitelek utan fizetett kamatok, valamint elszamolt drfolyamveszteségek kiilonbozetébol adodik.

A térsasag az alabbi tarsasagi adéalap novel6 és csokkentd tételekkel szamolt a beszdmoldsi
iddszakban:

Addalap noveld:
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Zalaegerszegi Virosfejlesztd Zrt.
Kiegészitd melléklet a 2024.12.31-1 éves beszamolohoz

- Szamviteli tv. szerint elszamolt értékesokkenési leiras +

kivezetett eszk6zok nyilv.értéke 48.341 ¢ Tt

- Céltartalékképzés 10.799 e Ft

- Ertékvesztés 10.460 e Ft
Adoalap csokkentd:

- Térsasagi ad6ty. szerint elszamolt értékesokkenési leirds

kivezetett eszk6z6k nyilv.értéke 48.637 e Ft
- Felhasznalt céltartalék 11.406 e Ft
- Visszairt értékvesztés 1.311 ¢ Ft

S, A Tarsasag tevékenységének elemzése
Vagyoni helyzet vizsgilata

A tarsasag vagyoni helyzetének elemzéséhez a vagyoni, illetve az eszkozstruktirdt, valamint a
befektetett és forgoeszkozok megoszlasat vizsgaltuk.

1. Tartésan befektetett eszkozok aranya

Bazis idoszak Téargy id6szak
Befektetett eszk. 708.737 660.851
e R *100 = mmemmememeeeee ¥100=82,1 = —smememeeee- *100 = 82,3
Osszes eszkoz 863.259 803.389

A tartésan befektetett eszk6zok aranya a Zrt-nél jelentds ardnyu.

2. Forgoéeszkozok ardnya

Forgoeszkoz 136.831 139.855
-------------------- *¥100= mmmmmmmemeeeee ¥ 100 = 15,9 mmmmememeee ¥ 100 = 17,4
Osszes eszkoz 863.259 803.389

A forgdeszkozokon beliil a vevodllomany képvisel jelentés nagysagrendet.
3. Sajat toke ardnya

Sajét toke 430.481 430.898
----------------- %100 = cemmemee * 100 = 49,9 coermmnen ¥ PO 53,6

Osszes forras 863.259 803.389

A sajat téke aranya kismértékben nott az dsszes forras csokkenése kdvetkeztében.

4. Befektetett eszkiozok fedezettsége
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Zalaegerszegi Virosfejleszté Zrt.
Kiegészitd melléklet a 2024.12.31-i éves beszdmolohoz

Fedezet I. mutato

Sajat toke 430.481
-------------- *100 = it =061
Befektetett eszk. 708.737
5. Pénziigyi helyzet vizsgilata
1 Likviditasi mutaté
Forgoeszkdzok 136.831
= e =0,9
Rovid lejarata kotelezettségek  146.513
2. Eladosodottsag foka
Kotelezettség 148.828
---------------------- *100 = mmmmmmeneeee ¥ 100 = 17,2
Eszkozok Gsszesen 863.259

430.898
___________ = 0,65
660.851
139.855
............. =13
104.778
104.778
.......... *100 = 13,0
803.389

A Zrt. 6sszes eszkdzeinek 2023-ban 17,2 %-at, 2024-ben 13,0 %-at finanszirozta idegen

toke.

6. Jovedelmezoségi mutaték

1. Arbevétel ardnyos nyereség

Uzemi eredmény 18.901
*¥100 = —-meeeeee- *100 =4.5
Ertékesités nett6 drbevétele 423.285
2. Sajat téke jovedelmezisége
Uzemi eredmény 18.901
*¥100 ---m----- *100 =44
Sajat toke 430.481
3. Az alaptike jovedelmezdsége
Addzott nyereség 1.479
100 = -ememeee- *100=0,3
Jegyzett toke 473.500

430.898

417
cammeena-%100=0,1
473.500

A Zrt. éves mérlegét és eredménykimutatisat a tarsasag vélasztott konyvvizsgéldja ellenérizte

és hitelesitette.
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Zalaegerszegi Virosfejleszt Zrt.
Kiegészitd melléklet a 2024.12.31-i éves beszamoléhoz

Egyéb tajékoztaté adatok

A zartkdri részvénytarsasag tulajdonosa:  Zalaegerszeg MJV Onkorményzata
8900 Zalaegerszeg, Kossuth u. 17-19.

A részvények szama és névértéke 2024. december 31-én:

Torzsrészvény 546 db 273.000.000,- Ft
Els6bbségi részvény 1db 500.000,- Ft
Osztalék

elsdbbségi részvény 400 db 200.000.000,- Ft

A zartkori részvénytarsasig 100 %-ban tulajdonosa a 2016. aprilis 20-an bejegyzett Zala
Inkubator Kft-nek.

A Zala Inkubdtor Kft székhelye: 8900 Zalaegerszeg, Siito u. 4.

A Kft. 2024.12.31 egyszerlsitett beszamoldja szerint

- sajat toke 42.418 e Ft
- jegyzett toke 43.000 e Ft
- addzott eredmény - 9leFt

A Zrt. nem végez olyan tevékenységet, amely kornyezetvédelemmel kapesolatos intézkedések
bevezetését igényelné.

Zalaegerszeg, 2025. aprilis 10.

A véllalkozés\vezeté’)jc
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Zalacgerszegi Virosfejlesztd Zrt,
Kiegészitd meliéklet a 2024,12.31-i éves beszdmoldhoz

Cash-Flow kimutatas
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1. Adozas eldtti eredmény +- 4.285 1.274

2. Elszamolt amortizaci6 + 21.973 20.735

3. Elszamolt értékvesztés és visszairas +- 69.151 8.558

4. Céltartalék képzés és felhasznalas kllonbozete +- -22.138 -2.354

5. Befektetett eszk6zok értékesitésének eredménye +- -19.065 -6.506

6. Szallitoi kotelezettség valtozasa +- 40.243 -34.982

7. Egyéb révid lejaratl kotelezettség valtozasa +- 9.476 -5.669

8 Passziv idébeli elhatarolasok valtozasa +- 1.510 -13.882

9. Vevokovetelés valtozasa +- -49.229 31.485

10. Forgbeszkdzok (vevikovetelés és pénzeszkoz nélkil) valtozasa +- -2.020 3.051

11. Aktiv idobeli elhatarolasok valtozasa +- -1.523 156.008

12. Fizetett, fizetend6 ado6 (nyereség utan) - -2.806 -3.791

13. Fizetett, fizetendd osztalék, részesedés -

1. Szokasos tevékenységbdl szarmazé pénzeszkozvaltozas (1-13

sorok) 49.857 12.927

14. Befektetett eszkdzok beszerzése - -1.774 -456

15. Befektetett eszkézok eladasa + 34.113

16. Kapott osztalék, részesedés+

II. Befektetési tevékenységbdl szarmazé pénzeszkozvaltozas (14-16

sorok) -1.774 33.657

17. Részvénykibocsatas, tékebevonas bevétele +

18. Kotvény és hitelviszonyt megtestesitd értékpapir kibocsatasanak

bevétele +

19. Hitel és kolcson felvétele +

20. HosszU lejaratra nyujtott kolcséndk és elhelyezett bankbetéetek

torlesztése, megsziintetése, bevaltasa +

21. Véglegesen kapott pénzeszkoz +

22. Részvénybevonas, tékekivonas (tokeleszallitas) -

23. Kotvény és hitelviszonyt megtestesité értékpapir visszafizetése -

24, Hitel és kolcson torlesztése, visszafizetése - -44.489 -9.024

25. HosszU lejaratra nyuijtott kélcsénok és elhelyezett bankbetétek -

26. Véglegesen atadott pénzeszkoz -

27. Alapitokkal szembeni, illetve egyéb hosszu lejarata kotelezettsegek

valtozasa +-

1Il. Pénziigyi m(iveletekbél szdrmazé pénzeszkdzvaltozas (17-27 sorok) -44.489 -9.024

V. Pénzeszkozok valtozas (I+-I1+-111) +- -3.594 37.560
11

30.




5. sz. melléklet: FB hatarozatok

KIVONAT
A Zalaegerszegi Varosfejleszté Zrt Feliigyelo Bizottsaganak
2025.05.06-i iilésének hatiarozatirél

1.) Napirendi pont

A Zalaegerszegi Varosfejleszté Zrt. Feliigyelo Bizottsaganak 1/2025 (V.06.) szamii hatdrozata
(A Feliigyeld Bizottsdg 2025. évi munkatervének elfogaddsa)

A Zalaegerszegi Vérosfejleszté Zrt. Feliigyeld Bizotisaga a 2025. évi munkatervet az aldbbiak szerint:

A Feliigyel6 Bizottsag 2025. évi munkaterve

A Tarsasag konyvvizsgalojanak megvalasztasa

A vezérigazgatd 2024. évi prémiumfeladatainak értékelése

A Zalaegerszegi Varosfejlesztd Zrt. 2024, évi beszamoldja

A Zalaegerszegi Vérosfejlesztd Zrt. 2025. évi végleges iizleti

terve

Tajékoztatas a Tarsasag 2025. 1. féléves mikodésérd|

Téjckoztatas a  Térsasag  2025. [L-III.  negyedéves

tevékenységérol, a 2025. évvégi varhato eredményrol

> A vezérigazgatd részére 2025. évre prémiumeldleg Kifizetése

» A Zalacgerszegi Varosfejlesztd Zrt. 2026. évi elozetes iizleti
terve

» A vezérigazgat6 2026. évi prémiumfeladatai

2025. majus

VVVYY

v

2025. augusztus

Y

2025. november

clfogadta.

2.) Napirendi pont

A Zalaegerszegi Varosfejlesztd Zrt. Feliigyelé Bizottsaganak 2/2025 (V.06.) szam hatdrozata

(A vezérigazgatd részére kitiizétt 2024. évi prémiumfeladatok értékelése)

A Zalaegerszegi Vdrosfejleszié  Zrt. Feliigyeld Bizotisdga a vezérigazgaté részére kitiizott
prémiumfeladatok teljesiilését tételesen ellendrizte, értékelte. Megdllapitotta, hogy a vezérigazgatd
részére 2024. évre kitiizou prémiumfeladatok végrehajidsa teljes mériékben megtortént. Javasolja a
Tarsasag Kozgytiésének a vezérigazgald részére a prémium 100 %-nak jovdhagydsat.

3.) Napirendi pont

A Zalaegerszegi Varosfejleszté Zrt. Feliigyeld Bizottsaganak 3/2025 (V.06.) szimi hatirozata

(A Zalaegerszegi Virosfejleszté Zrt. 2024. évi éves beszdamoldja)

A Zalaegerszegi Varosfejleszt§ Zrt. Feliigyeld Bizotisdaga a Zrt. 2024. évi beszdamoldjat, 803.389 eFt
mérleg-fiosszeggel, és 417 eF't mérleg szerinti eredménnyel egvhangiilag jévahagyta, és javasolia a
Tarsasdg Kozgyiilésének a beszamold elfogaddsat.

4.) Napirendi pont

A Zalaegerszegi Varosfejleszté Zrt. Feliigyeld Bizottsiaganalk 4/2025 (V.06.) szami hatdrozata

(A Zalaegerszegi Virosfejlesztd Zirt. 2025. évi végleges iizleti terve)

A Zalaegerszegi Virosfejleszié Zrt. Feliigyeld Bizotisdga a Tarsasdgnak a 8/2024. (X11.04.) szami
hatdrozathan elfogadott elézetes iizleti és mérlegtervét végleges iizleti tervként elfogadja.

5.) Napirendi pont
A Zalaegerszegi Virosfejleszté Zrt. Feliigyeld Bizottsaganak 5/2025 (V.06.) szimi hatirozata
(A Zalaegerszegi Virosfejlesztd Zrt. konyvvizsgdldjanak megvilaszidasa)
A Zalaegerszegi Varosfejleszto Zrt. F eluyelo Bizottsdaga a tdrsasdg konyvvizsgdlatara az C’ddlgl
konywvizsgaldval, Szijariéné Gorza Kidrdval ij szerzédés megkitését egyhangiilag tamogatja.
A
Dékanyné Boros Magdolna Méria
I'B elnok
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6. sz. melléklet: Fiiggetlen konyvvizsgaloi jelentés

Elektronikusan alairta: )
St
=

Y Szijanéné Gorza Klara
Szijartoné Gorza Kldra

kamarai tag kdmywizsgalo

Székhely: 8900 Znlaegerszeg, Batthydny 1t 3-7.

Tel ffax: 92/348-831, E-mail: szijartone@zalaszam. hu

FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

A Zalaegerszegi Varosfejleszto Zrt
8900 Zalaegerszeg, Siito u. 4.
Tulajdonosanak

Veélemeny

Elvégeztem a Zalaegerszegi Virosfejleszto Zrt (a . Téarsasag’) - 8900 Zalaegerszeg, Siito u. 4., Cg.
szam 20-10-040187, 2024. évi éves beszamolojanak a konyvvizsgalatat, amely éves beszamolo a
2024. december 31-1 fordulonapra elkészitett mérlegbol — melyben az eszkozok és forrasok egyezd
végosszege 803 389 E Ft, az adozott eredmény 417 E Ft nyereség —, és az ezen 1ddponttal végzodo
fizleti évre vonatkozé eredménykimutatasbol, valamint a szimviteli politika jelentds elemeinek
osszefoglalasat is tartalmazo kiegészitd mellékletbdl all.

Véleményem szerint a mellékelt éves beszamolo megbizhato és valos kepet ad a Tarsasag 2024. december
31- én fennalls vagyom és pénziigyl helyzetercl, valamint az ezen idoponttal végzodo izleti évre
vonatkozo jovedelnu helyzetérsl a Magyarorszagon hatalyos, a szamvitelrdl szolo 2000. evi C. torvennyel
odsszhangban (a tovabbiakban: | szamviteli torvény™).

A vélemény alapja

Konyvvizsgalatomat a Magyar Nemzeti Kényvvizsgalati Standardokkal 6sszhangban és a konyvvizsgalatra
vonatkozo — Magyarorszagon hatalyos — torvények és egyeb jogszabalyok alapjan hajtottam vegre. Ezen
standardok értelmében fennallo felelosségem bovebb leirasat jelentésem . 4 kémnwizsgalo eves beszamolo
komywizsgdlataért valo feleldssége” szakasza tartalmazza.

Fiiggetlen vagyok a tarsasagtol a vonatkozo, Magyarorszagon hatilyos jogszabalyokban és a Magyar
Koényvvizsgaloi Kamara . A konyvvizsgaldl hivatds magatartas: (etikal) szabalyairdl és a fegyelmu
eljarasrol szolo szabalyzata”-ban, valanunt az ezekben nem rendezett keérdések tekintetében a
Koényvvizsgalok Nemezetkozi Etikar Standardok Testiilete altal kiadott , Nemzetkozi etikal kodex kamarai
tag kényvvizsgaloknak (a nemzetkoz fiiggetlenségn standardokkal egybefoglalva)” cimil kézikényveében
(az IESBA Kodex-ben) foglaltak szerint, és megfelelek az ugyanezen normsakban szerepld tovabbi efikai
eloirasoknak 1s.

Meggyozodesem, hogy az altalam megszerzett konyvvizsgalati bizonyitek elegendd és megfelelé alapot
nyujt véleményemhez.

Egvéb informaciok: Az iizleti jelentés

Az egyeéb informaciok a Zalaegerszegi Varosfejlesztd Zrt 2024. évi fizlet1 jelentésébol allnak. A
vezetés felelos az tizlet1 jelentésnek a szamviteli térveény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozo
eloirasaival osszhangban torténd elkészitéséért. A jelentésem  Vélemény” szakaszaban az éves
beszamolora adott véleményem nem vonatkozik az tizleti jelentésre.

Az éves beszamolo altalam végzett konyvvizsgalataval kapcsolatban a felelésségem az iizleti jelentés
atolvasasa és ennek sordn annak mérlegelése. hogy az Gizleti jelentés lényegesen ellentmond-e az éves
beszamolonak vagy a konyvvizsgalat soran szerzett ismereteimnek, vagy egyébkent ugy tinik-e, hogy
az lényeges hibas allitast tartalmaz. Ha az elvégzett munkam alapjan arra a kovetkeztetésre jutok, hogy
az egyeb informaciok lényeges hibas allitast tartalmaznak, kotelességem errol €s a lbas allitas
jellegérdl jelentést tenni.
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Szifartoné Gorza Klara

kamarai tag komywvizsgadlo

Székhely: 8900 Zalaegerszeg, Batthyany it 3-7.

Tel ffax: 92/348-831, E-mail: szijartone@zalaszam.hu

A szamviteli torveny alapjan az én felelosségem tovabba annak megitélése, hogy az tizleti jelentés a
szamviteli torvény, illetve egyeb mas jogszabaly vonatkozo eldirasarval 6sszhangban van-e, és errol,
valamint az tizlet: jelentés és az éves beszamold osszhangjarol vélemény nyilvanitsak.

Véleményem szerint a Zalaegerszegi Varosfejlesztd Zrt 2024. évi iizlet1 jelentése minden lényeges
vonatkozasban 6sszhangban van a Zalaegerszegi Varosfejlesztd Zrt 2024. évi éves beszamoldjaval és
a szamviteli térvény vonatkozo eloirasaival. Mivel egyéb mas jogszabaly a Tarsasag szamara nem ir
elo tovabbi kovetelmenyeket az tizlet: jelentésre, ezért e tekintetben nem mondok vélemenyt.

Az iizlet: jelentésben mas jellegii lényeges ellentmondas vagy lényeges hibas allitds sem jutott a
tudomasomra, igy e tekintetben mincs jelentemivalom.

A vezeteés és az iranyitassal megbizott személyvek felelossege az eéves beszamoloert

A vezetés felelos a megbizhato és valos képet ado beszamold elkészitéséért a szamvitell torvénnyel
osszhangban, valanunt az olyan belso kontrollért, amelyet a vezetés szilkségesnek tart ahhoz, hogy
lehetdve valjon az akar csalasbol, akar hibabol eredé lényeges hibas allitastol mentes éves beszamolo
elkészitése.

Az éves beszamolo elkészitése soran a vezetes felelos azért, hogy felmérje a Tarsasagnak a vallalkozas
folytatasara valo képességét és az adott helyzetnek megfelelden kdzzétegye a vallalkozas folytatasaval
kapcesolatos informaciokat, valamunt a vezetés felel a vallalkozas folytatasanak elvén alapuld éves
beszamolo osszeallitasaért. A vezetésnek a vallalkozas folytatasanak elveébol kell kindulma, ha ennek
az elvnek az érvényesiilését eltérd rendelkezés nem akadélyozza, illetve a vallalkozasi tevékenység
folytatasanak ellentmondo tényezo, kériilmeény nem all fenn.

Az manyitassal megbizott személyek felelosek a Tarsasag pénziigyi beszamolasi folyamatdnak
feliigyeletéért.

A konvvvizsgalo eéves beszamolo kinyvvizsgalataert valo felelossege

A kényvvizsgalat soran célom kelld bizonyossagot szerezni arrdl, hogy az éves beszamolo egésze nem
tartalmaz akar csalasbol, akar hibabol eredd lényeges hibas allitast, valamint az, hogy ennek alapjan a
véleményemet tartalmazé fiiggetlen konyvvizsgaloi jelentést bocsassak ki. A kelld bizonyossag magas
foka bizonyossag, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzett Konyvvizsgalati Standardokkal
dsszhangban elvégzett konyvvizsgalat nmundig feltarja az egyebkeént 1étez0 lényeges hibas allitast. A
lubas allitasok eredhetnek csalasbol vagy hubabol, és léenyegesnek nunosiilnek, ha ésszerti lehet az a
varakozas, hogy ezek onmagukban vagy egyittesen befolyasolhatjdk a felhasznalok adott éves
beszamold alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal szermti konyvvizsgalat egésze soran szakmai
megitélést alkalmazok és szakmai szkepticizmust tartok fenn.

Tovabba:

+ Azonositom és felbecsilom az éves beszamold akar csalasbol, akar hibabdl eredd lényeges
lubas allitasainak kockazatait, az ezen kockazatok kezelésére alkalmas konyvvizsgalati
eljarasokat alakitok ki és hajtok végre, valamint véleményem megalapozasahoz elegendo és
megfeleld kényvvizsgalati bizonyitékot szerzek. A csalasbol eredo lényeges hibas allitas fel
nem tardsanak kockazata nagyobb, nunt a hibabol eredoé, mivel a csalas magaban foglalhat

b
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Szijartoné Gorza Kldra

kamarai tag kinywizsgalo

Székhely: 8900 Zalaegerszeg, Batthydny ut 3-7.

Tel fax: 92/348-831, E-mail- szijartone@zalaszam.hu

osszejatszast, hanusitast, szandekos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belso kontroll
feliilirasat.

* Megismerem a konyvvizsgalat szempontjabol relevans belso kontrollt annak érdekében, hogy
olyan konyvvizsgalati eljarasokat tervezzek meg, amelyek az adott kériilmények kozott
megfeleloek, de nem azért, hogy a Tarsasag belsé kontrolljanak hatékonysagara vonatkozoan
vélemeényt nyilvanitsak.

» Ertékelem a vezetés dltal alkalmazott szimviteli politika megfeleléségét és a vezetés altal
készitett szamviteli becslések és kapesolddo kozzétételek ésszeriisépét.

e Kovetkeztetést vonok le arrdl, hogy helyénvalo-e a vezetés részérol a vallalkozas
folytatasanak elvén alapulé éves beszamold osszedllitisa, valamunt a megszerzett
konyvvizsgalati bizonyiték alapjan arrol, hogy fennall-e lényeges bizonytalansag olyan
eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban, amelyek jelentés kétséget vethetnek fel a
Tarsasag vallalkozas folytatasara valo kepesseégét illetoen. Amennyiben azt a kovetkeztetést
vonom le, hogy lényeges bizonytalansag all fenn, fiiggetlen kényvvizsgalo jelentésemben fel
kell hivinom a figyelmet az éves beszamoloban lévo kapcsolodo kozzétételekre, vagy ha a
kozzétételek e tekintetben nem megfeleloek, mindsitenem kell véleményemet.
Kovetkeztetéseim a fliggetlen konyvvizsgalol jelentésem datumalg megszerzett
konyvvizsgdlati bizonyitékon alapulnak Jovobeli események vagy feltételek azonban
okozhatjak azt, hogy a Tarsasag nem tudja a vallalkozast folytatni.

» Ertékelem az éves beszamolo atfogd bemutatisat, felépitését és tartalmat, beleértve a
kiegészito mellékletben tett kozzéteteleket, valamint eértékelem azt is, hogy az éves
beszamoloban teljesiil-e az alapul szolgalo tgyletek és események valds bemutatasa.

« Az iranyitassal megbizott személyek tudomasara hozom - egyéb kérdések mellett - a
konyvvizsgalat tervezett hatokorét és ttemezését, a konyvvizsgalat jelentds megallapitasait,
beleértve a Tarsasag dltal alkalmazott belso kontrollnak a kényvvizsgalatom soran altalam
azonositott jelentds lnanyossagait 1s, ha voltak ilyenek.

Zalaegerszeg, 2025. aprilis 22.

Szijarténé Gorza Kléra
kamarai tag konyvvizsgalod
nyilvantartasi szam: 001067
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7. sz. melléklet: Alapszabaly modositasokkal egységes szerkezetben

ZALAEGERSZEGI VAROSFEJLESZTO
ZARTKORUEN MUKODO

RESZVENYTARSASAG

ALAPSZABALYA

(Valtozasokkal egységes szerkezetben)

Cg.20-10-040187
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ALAPSZABALY

Alulirott részvényes a kovetkezdk szerint allapitia meg az aldbbi egyszemélyes zartkoériien
miik6dé részvénytarsasag alapszabalyat:

1. A TARSASAG NEVE, SZEKHELYE, TELEPHELYE(l), FIOKTELEPE(l)
1. A tarsasag cégneve: Zalaegerszegi Varosfejlesztd Zartkorien Miikodd
Részvénytarsasag
2. A tarsasag roviditett neve: Zalaegerszegi Varosfejleszt6 Zrt.

3. Székhelye:

8900 Zalaegerszeg, Siit6 u. 4. I. emelet

(Zalaegerszeg 3598/A/32 hrsz)

A tarsasag székhelye egyben a kdzponti Ggyintézés helye is.

4. Telephelye:

8900 Zalaegerszeg, Fészek u. 4.

Eszaki Ipari Park-Inkubatorhaz
(zalaegerszegi 0792/15 hrsz)

2. A TARSASAG RESZVENYESE

Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos Onkormanyzata
= 8900 Zalaegerszeg, Kossuth L. u. 17-19.

= statisztikai szamjele: 15432704-7510-321-20

8210 '25
4690 '25
6811 '25
6812 '25
7020 '25
7112 '25
7330 '25
8569 '25
6820 '08
6831 '08
5229 '08

3. A TARSASAG TEVEKENYSEGI KOREI

Adminisztrativ, lizletmenetet tamogato szolgaltatas (Fétevékenység)
Vegyes termékkérii nagykereskedelem

Sajat tulajdond ingatlan adasvétele

Ingatlanfejlesztés

Uzletviteli, egyéb lizletvezetési tandcsadds

Meérndki tevékenység, miiszaki tandcsadas
PR-tevékenység

M.n.s. oktatast kiegészité tevékenység

Sajat tulajdonu, bérelt ingatlan bérbeadasa, lzemeltetése
Ingatlantgynoki tevékenység

Egyéb szallitast kiegészits szolgaltatas

Engedélyhez kotott tevékenységet a Tarsasdg csak engedély birtokaban folytat.
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4. A TARSASAG MUKODESENEK IDOTARTAMA

A tarsasag hatarozatlan idére alakult.

5. A TARSASAG ALAPTOKEJE

Az dsszes részvény névértekének dsszege a Tarsasag alaptdkéje (jegyezett tékéje).

Téarsasag alaptékéje 473.500.000.-Ft, (azaz Négyszazhetvenharom-millié Otszazezer forint). A
Tarsasag tékéje teljes egészében pénzbeli hozzajarulasbdl all.

A Térsasag jegyzett tékejét (illetve esetlegesen a tdke-emelés Osszegét) a Részvényes az
Alapszabaly modositasanak cégbejegyzésére iranyuld kérelem benyujtasaig koteles
maradéktalanul befizetni.

A Részvényes részvényeinek szama, részvényeik névértéke és dssznéveértéke:

adatok: ezer Ft

Toke

Részvényes To6keelem Részvény db Névérték " - Szav’azat

Apport Készpénz Szam

Alaptdke Torzs 546 | 500.000.- 0 273.000.000.- 546
Zalaegerszeg s ¢

Megyei Jogui Varos |  Alaptske lz.‘f"t‘)’szf'". 1 | 500.000.- 0 500.000.- 2
Onkormanyzata elsobbsegi

Tokeemelss | OS2k | 400 | 500.000.- 0 200.000.000.- | 400
elsébbségi

Jegyzett toke: 947 0 473.500.000.- 948

A szavazatels6bbségi jogot biztosité részvény a tulajdonosanak a tbrzsrészvényhez képest
kétszeres szorzatl szavazatot biztosit.

A szavazatels6bbségi jog a koézgyllés (Részvényes) hataskérébe tartozd valamennyi
dontéshozatalra vonatkozik. A szavazatels6bbségi jogot biztosité részvény alapjan a részvényes
az egy részvényhez kacsolédé szavazatmértékhez képest kétszeres szorzatu szavazati joggal
rendelkezik.

A Tarsasag csak a cégbejegyzést kdvetéen adhat ki részvényt, a részvények kiadasarol és a
részvénykonyv vezetésérdl a Vezérigazgatd koteles gondoskodni.

A részvényt az értékpapirokra vonatkozo eldirasok betartasaval, nyomdai uton kell eléallitani. A
részvény tartalmazza a tarsasagi torvényben foglaltakat.

A részvény kivulallé személyre torténd atruhazasahoz a Kézgyllés beleegyezése szikséges. A
beleegyezés akkor tagadhaté meg, ha a részvény atruhazasa a Tarsasag jogos érdekeit sérti
vagy veszélyezteti.
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10.

11.

2.1.

A névre sz6lo részvény atruhazasa — teljes vagy ures forgatmany — utjan térténik. Ha az a
Tarsasag valamennyi részvényét egy Részvényes szerzi meg, ugy a Tarsasag Alapszabalyat az
egyszemélyes részvénytarsasagra vonatkozé szabalyok szerint kell médositani.

A 2019. julius 19. napjan elhatarozott alaptéke emelés soran kibocsatott 500.000,-Ft névértéki
térzsrészveény kibocsatasi értéke 3.500.000,-Ft azzal, hogy a kibocsatasi értéket az emelésrél
sz0l6 hatarozatot kdvetd 15 napon belll a részvénytarsasag pénzforgalmi szamlajara torténd
teljesitéssel szlikséges teljesiteni.

6. A NYERESEG FELOSZTASA
A részvénytarsasag sajat t6kéjébdl a részvényes javara, annak tagsagi jogviszonyara tekintettel
kifizetést a tarsasag fennallasa alatt a Polgari Torvénykonyvrél szolé 2013. évi V. térvényben
(Ptk.) meghatarozott esetekben és az el6z6 Uzleti évi adézott eredménnyel kiegészitett szabad
eredménytartalékbdl teljesithet. A feloszthatd és a kdzgy(lés altal felosztani rendelt eredménybdl
a részvényest a részvénye névértékével aranyos osztalék illeti meg.

Az Ggyvezetés nem jogosult osztalékelbleg fizetésérdl hatarozni.

7.  AZ ALAPITOI (RESZVENYESI) HATAROZAT
A kozgyllés hataskorét az alapité gyakorolja.
A kozgyllés hataskorébe tartozé kérdésekben az alapitdé irasban hataroz és a dontés az
ugyvezetéssel vald kdzléssel valik hatalyossa.
8.  AZIGAZGATOSAG, A VEZERIGAZGATO, A KEPVISELET

Az igazgatosag jogait vezetd tisztségvisel6ként a vezérigazgatd gyakorolja. A vezeérigazgatd
képviseli a tarsasagot harmadik személyekkel szemben, birdsagok és mas hatésagok elétt.

A Tarsasag vezérigazgatoja 2025. januar 1. napjatol 2029. december 31. napjaig:

" név: Olah Gabor

= anyja szlletési neve: T6th Erzsébet

= sziletési hely és id6: Zalaegerszeg, 1968.12.05.

= lakcim: 8912 Nagypali, Ady Endre utca 13.

A vezérigazgatd e megbizatasat munkaviszonyban latja el.

9. CEGJEGYZES
A Tarsasag cégjegyzésére jogosultak:
- avezérigazgaté onalldéan,

- cégvezetbnek kinevezett két munkavallalé egyuttesen.

A Tarsasagnal cégvezet kinevezésére sor kertl. Cégvezetének kinevezett munkavallaldk:

Név: Tanczos Katalin
Lakcim: 8900 Zalaegerszeg, Cinke u. 6. 2. em. 15.a
Kinevezés idépontja: 2023.12.14.
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2.2. Név: Nemes-Juhasz Gabriella
Lakcim: 8900 Zalaegerszeg, Biré M. u. 24. B. Iph. 3. em. 11.a.
Kinevezés id6pontja: 2023.12.14.

3. A Tarsasag cégjegyzése akként torténik, hogy az eldirt, elényomott vagy nyomtatott cégszdveg
ala a cégjegyzésre jogosultak a neviket a hivatalos cégalairasi nyilatkozat szerint irjak.

10. FELUGYELOBIZOTTSAG
1. AFellgyel6 Bizottsag a Tarsasag Részvényese részére ellendrzi a tarsasag ugyvezetését.

2. A Felugyel6 Bizottsdg a Vezérigazgatotdl, illetve a Tarsasag vezetd allasu munkavallaléitdl
felvilagositast kérhet, amely kérelemnek azok 3 munkanapon belll, irasban kotelesek eleget
tenni. A Fellgyeld Bizottsag a Tarsasag konyveit és iratait - ha szikséges, szakértdk
bevonasaval - megvizsgalhatja.

3. A Fellgyel6 Bizottsag testuletként jar el. A bizottsag 6 tagbdl all és tagjai sorabdl valaszt elndkot.
A Fellgyel6 Bizottsag hatarozatképes, ha a tagjainak kétharmada, de legalabb négy tag jelen
van, hatarozatat a jelenlévék egyszerl szétobbségével hozza.

4. A Felugyel6 Bizottsag tagjai személyesen kotelesek eljarni, képviseletnek a felligyel6 bizottsagi
tevékenységben nincs helye. A Fellgyel6 Bizottsag tagjat e minéségében a tarsasag
Részvényese nem utasithatja. A Fellgyel6 Bizottsag tagjai a Részvényes kozgyllésén
tanacskozasi joggal vehetnek részt.

5. A Felugyeld Bizottsag egyes ellen6rzési feladatok elvégzésével barmely tagjat megbizhatja,
illetve az ellenérzést allando jelleggel is megoszthatja tagjai k6zott.

6. A Felugyel6 Bizottsdg az ugyrendjét maga allapitia meg, amelyet a gazdaségi tarsasag
Részvényese hagy jova.

7. Afelugyel6 bizottsagi tagok — a Ptk. kdzds karokozasra vonatkozé szabalyai szerint — korlatlanul

és egyetemlegesen felelnek a Tarsasaggal szemben a Tarsasagnak az ellenbrzési
kotelezettségiuk megszegésével okozott karokért.

8. A Tarsaséag Felugyel6 Bizottsaganak tagjai:

8.1. =név: Dékanyné Boros Magdolna
=anyja neve: Drétos Magdolna
=lakcim: 8900 Zalaegerszeg, Farkas David u. 1.
*megbizatasa: 2024. november 1. napjatdl 2029. junius 30. napjaig
8.2. =név: Karoly Gyulané
=anyja neve: Varga Margit
=lakcim: 8900 Zalaegerszeg, Kdztarsasag utja 50/D. 5.
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*megbizatasa:

2024. november 1. napjatol 2029. junius 30.

napjaig

8.3. mnév: Kruppa lidiké

=anyja neve: Keresztes Margit

=lakcim: 8900 Zalaegerszeg, Havasi Gyopar utca 3.

*megbizatasa: 2024. november 1. napjatol 2029. junius 30. napjaig
8.4. m=név: Balazsicz Sara

=anyja neve: Kenéz Magdolna

=lakcim: 8944 Sarhida, Arany Janos u. 2.

»megbizatasa: 2024. november 1. napjatol 2029. junius 30. napjaig
8.5. =név: Németh Laszlé

=anyja neve: Varga Zsuzsanna

=lakcim: 8900 Zalaegerszeg, Martirok utja 75/A. 2/7.

»megbizatasa: 2024. november 1. napjatol 2029. junius 30. napjaig
8.6. =név: Farkas Gabor

7. A Kobnywvizsgalé feladata,

=anyja neve:

=lakcim:

»megbizatasa:

Kiss Ibolya

8949 Mikekaracsonyfa, Petéfi Sandor u. 10.

2024. november 1. napjatol 2029. junius 30.

11. KONYVVIZSGALO

hogy gondoskodjon a szamviteli térvényben meghatérozott

napjaig

koényvvizsgalat elvégzésérél, és ennek soran mindenekelétt annak megallapitasardl, hogy a
Tarsasag szamviteli torvény szerinti beszamoldja megfelel-e a jogszabalyoknak, tovabba
megbizhatd és valds képet ad-e a tarsasag vagyoni és pénzlgyi helyzetérél, miikddésének
eredményeérdl.

A Konyvvizsgald feladatasnak teljesitése érdekében betekinthet a tarsasag konyveibe, a vezetd
tisztségvisel6ktdl, illetve a Tarsasag munkavallaloitdl felvilagositast kérhet, a Tarsasag
bankszamlajat, pénztarat, értékpapir- és aruallomanyat, szerz8déseit megvizsgalhatja.

A Feligyel6 Bizottsdag kezdeményezheti a Koényvvizsgaldonak a bizottsag Ulésén toérténd
meghallgatasat. A Konyvvizsgald is kérheti, hogy a Felligyel6 Bizottsag az altala javasolt lgyet
tlzze napirendjére, illetve, hogy a Felligyelé Bizottsag ulésén tanacskozasi joggal részt
vehessen.
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10. A Kodnyvvizsgald az eljarasa soran sem alakithat ki olyan szakmai egylttmiikddést a Tarsasag
ugyvezetésével, amely a kdnyvvizsgalati feladatok partatlan elvégzését veszélyeztetheti.

11. Ha a Konyvvizsgalé megallapitja, illetve egyébként tudomast szerez arrdl, hogy a Tarsasag
vagyonanak jelentés csdkkenése varhatd, illetve olyan tényt észlel, amely a Vezérigazgatd, vagy
a Felligyelé Bizottsag tagjainak a Ptk.-ban meghatarozott felelésségét vonja maga utan, koteles
ezt a tarsasag Részvényesének jelezni. Ha a Részvényes ebben a kbérben a jogszabalyok altal
megkivant dontéseket nem hozza meg, a Konyvvizsgald err6l a tarsasag torvényességi
feligyeletét ellatd cégbirdsagot értesiti.

12. Tarsasdg kényvvizsgalbja 2025. mdjus 15. napjatél 2030. majus 15. napjaig:

Szjjarténé Gorza Kldra
an: Szépvolgyi Kldara
Kényvvizsgalbi kamarai tagsagi szama: 001067
Lakcime: 8900 Zalaegerszeg, Stadion u. 8.

A Kényvvizsgald szervezetre, illetve a Kényvvizsgalé személyére a Vezérigazgatonak a
Feliigyel6 Bizottsdg egyetértésével kell javaslatot tennie a Részvényes felé.

12. A TARSASAG MEGSZUNESE

A tarsasag jogutdd nélkili megsziinése esetében a hitelezék kielégitése utan fennmaradé vagyon a
részvényest illeti meg.

13. EGYEB RENDELKEZESEK

14.1. Azokban az esetekben, amikor a Ptk. a tarsasagot kotelezi arra, hogy kozleményt tegyen
kbzzé, a tarsasag e kotelezettségének a Cégkdzlonyben_ tesz eleget.

14.2. Ajelen alapszabalyban nem szabdlyozott kérdésekben a Ptk. rendelkezéseit kell alkalmazni.

Zalaegerszeg, 2025. majus 15.

Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos Onkormanyzata
alapitoé
képv.:
Balaicz Zoltan
polgarmester

Ellenjegyzem:
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8. sz. melléklet: Nyilatkozat zart iilés tartasanak mellozésérdl

Elektronikusan alairta: )
Szijaroné Gorza Klara

Nyilatkozat

Alulirott Szijartoné Gorza Klara nyilatkozom. és hozzajarulok / nem jarulok hozza *
hogy a személyemet érinté konyvvizsgaloi dontésre tekintettel Zalacgerszeg Megyel Jogu
Varos Onkormanyzata Kozgyilésének 2025.majus 15. napjan tartandé iilésén. valamint a
Koézgyilés iilését megelézd bizottsagi iiléseken a személyemet érintd elbterjesztést (A4
Zalaegerszegi Varosfejleszité Zrt. 2024. évi beszdamoldjdnak elfogaddsa, a vezérigazgatd
2024. évi prémiumdnak megdllapitdsa, a 2025. évi eldzetes iizleti terv véglegesitése, a
kémyvvizsgdlé megbizdsa és az alapszabdly mddositdsa) a testilletek nyilvanos iilésen

targyaljak.

Hivatalunk Adatvédelmi tdjékoztatdja elekironikusan a htip://zalaegerszeg.hu oldalon
taldlhatd, papir alapon iigyfélfogaddsi idében a Hivatal valamennyi szervezeti egységének
titkdrsdgdn megtekinthetd.

Zalaegerszeg, 2025, aprilis 23.

* a megfeleld alahiizando
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