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Tisztelt Kozgyiilés!

Zalaegerszeg Megyei Jogi Véaros Onkormanyzata Kozgyiilése (a tovabbiakban: kozgyiilés) a
2021. december 16-i iilésén hozott ZMIJVOK 305/2021. (XI1.16.) hatarozataval donttt a
Zalaegerszeg, 4815/11 hrsz.-4, 14.157 m® nagysagu, ,kivett telephely” megnevezésii
belteriileti ingatlan nyilvanos palyazat kiirdsaval torténd értékesitésérél. A kozgyiilés altal
elfogadott palyazati feltételeknek megfeleld felhivasra egyetlen érvényes pélyazat érkezett a
Tiborcz Mémoki Iroda Korlatolt Felelosségii Tarsasagtol (jelenlegi székhely: 8900
Zalaegerszeg, Iskola koz 6-8. fsz. 3., cégjegyzékszam: Cg-20-09-065878).

A Tiborcz Méméki Iroda Korlatolt Feleldsségii Tarsasag (a tovabbiakban: vevd) és
Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos Onkormanyzata (a tovabbiakban: 6nkormanyzat) k6zott
2022. januar 17. napjan keriilt az adasvételi szerzédés alairasra.

Az 6nkormanyzat a ZMJVOK 305/2021. (XI1.16.) hatdrozataval lehetéséget biztositott arra,
hogy az ingatlan teljes teriiletének beépitése 2 iitemben valdsuljon meg (I. item: ZESZ
szerinti 1. z6na Ebergényi tttal parhuzamos része, II. iitem: ZESZ szerinti 1. zona I. {itemen
kiviili teriilete, valamint a ZESZ szerinti 2-3. z6na).

Az adasvételi szerz6dés 19. pontja értelmében a vevd a szerzddés alairdsaval kotelezettséget
vallalt arra, hogy az adasvételi szerz6dés hatalybalépésétol, azaz 2022. februar 9. napjatol
szamitott 4 éven beliil az . litemben megvalositani kivant felepitendd épiiletekre vonatkozdan
jogerds hasznalatbavételi engedélyt szerez.

Az . item megvalodsitasa érdekében a Zalaegerszeg 4815/11 hrsz.- u ingatlan 2022. augusztus
5. napjan megosztasra keriilt az alabbiak szerint:

Helyrajzi szam Kivett megnevezés Teriilet nagysiga (m?)
Zalaegerszeg 4815/13 | tarsashaz, udvar (1. litemben megvaldsult) 824
Zalaegerszeg 4815/14 | kozforgalom el6l elzart maganut 255
Zalaegerszeg 4815/15 | beépitetlen teriilet (I. iitemben megvaldsult, 1.041
megnevezés valtozas folyamatban)
Zalaegerszeg 4815/16 | tarsashaz, udvar (1. litemben megvalosult) 906
Zalaegerszeg 4815/17 | kozforgalom eldl elzart maganut 192
Zalaegerszeg 4815/18 | tarsashaz, udvar (1. iitemben megvalosult) 800
Zalaegerszeg 4815/19 | tarsashaz, udvar (1. litemben megvalosult) 777
Zalaegerszeg 4815/20 | telephely (II. iitem beruhdzasi teriilet) 4.120
Zalaegerszeg 4815/21 | telephely (Il iitem beruhazasi teriilet) 5.242
Osszesen 14.157

A vevo az L. litem vonatkozasaban vallalt kitelezettségeinek hataridoben eleget tett.

A vev6 2026. marcius 5. napjan irasban jelezte az dnkormanyzatnak, hogy a piaci igények
megvaltozdsa miatt a II. litem megvaldsitasara \j koncepciot dolgozott ki. A zalaegerszegi
4815/20 és 4815/21 hrsz-u ingatlanokon nem 80-120 m?-es ikerhazakat épitene, az eredeti
terv szerint F+1 és F+2 emeletes épliletekben, két sorban telepitve, hanem kisebb lakasokat
(50-60 m?) F+1 emeletes épiiletben egy sorban. A vevd allaspontja szerint ez a konstrukci6
egy lényegesen lazabb beépitést eredményezne, a kozépso sort elhagyva, egy sorban, nagyobb
mértékil zoldteriiletet hagyva a telkeken beliil.

A vevo altal benytjtott eredeti és a modositott terv az eldterjesztés 1. mellékleteként keriilt
csatolasra.

Zalaegerszeg Megyei Jogh Varos Kozgyiilésének Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos épitési
szabalyzatarol sz6l6 25/2016. (VIL.07.) 6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: ZESZ)




szerint a Zalaegerszeg, 4815/20 és 4815/21 hrsz-u ingatlanok Lk-8 jelii kisvarosias lako6vezet
rendeltetésii teriiletek. Az el6terjesztés 2. mellékleteként keriilt csatolasra a ZESZ kivonat.

Az adasvételi szerz6dés 19. pontjaban a felek a II. itemet érintéen is az alabbiakrol
rendelkeztek:

Az Ingatlan egész teriiletének feltarasa kizarolag az Ebergényi utcarol engedélyezett,
az utcdra valo csatlakozasra legfeljebb hét kapubejaro létesiilhet, amibél maximum
ketté lehet utkapcsolat. A leendd kapubejarok kialakitasat terveztetni kell és a
terveztetés sordn kozitkezelGi valamint csapadékviz-rendszer befogadoi oldalrol
elozetesen egyeztetni sziikséges.

A vizikozmiivekre torténd csatlakozas koltsége Zalaegerszeg Megyei Jogu Vdros
Kozgyiilésének 19/2019. (V.24.) onkormanyzati rendelete alapjan a vevot terheli, igy a
vizikozmiivekre vonatkozo utélagos csatlakozdsért fizetendd hozzdjarulas megfizetése
is a vevo kotelezettsége.

Az Ingatlanon varosiizemeltetési szempontok figyelembevételével legfeljebb 45 lakas
létesithets, melyekhez Ingatlanon beliil, lakdsonként 2 darab  gépjarmii
varakozasara/parkolasara alkalmas garazs, parkolo vagy bedllo kialakitasa
sziikséges.

A vevé kitelezettsége és koltsége az Ingatlanon beliili térvilagitas biztositdsa,
beleértve az Ebergény utca feldli beépitések igény szerinti tébbletvilagitasat.

A vevd sajat koltségén létesitendd kozmiiveinek elhelyezése kizdrolag az Ingatlanon
beliil térténhet.

Vevé koteles az addsvételi szerzédés hatdlybalépésétdl szamitott 8 éven beliil
megszerezni a Il. iitemben megvaldsitani kivant felépitendo épiilet(ek)re vonatkozoan
a jogerds haszndlatbavételi engedélyt.

A jogerds haszndlatbavételi engedély késedelmes megszerzése esetén — mindkét
megvalositasi iitem vonatkozdsaban — a vevé minden megkezdett honap utdn
1.415.700,- Ft/ho osszegii késedelmi kotbért koteles fizetni az onkormdnyzat részére
maximum 12 honap idétartamra.

Fentiekre tekintettel a vevd az adasvételi szerz6dés modositasat kezdeményezte az alabbiak

szerint:

Az 1. és I iitem vonatkozasaban el6irt 45 db épithetd lakasszam legfeljebb 50 db
épithetd lakasszamra torténd modositésa.

Az 50 lakasra vetitve a zalaegerszegi 4815/11 hrsz-u, illetve ezen ingatlan
megosztasabol 1étrejott ingatlanok (4815/13, 4815/14, 45815/15, 4815/16, 4815/17,
4815/18, 4815/19, 4815/20, 4815/21 hrsz-u ingatlanok) teriiletére vonatkozoan 80 db
gépjdrmii varakozdsara/parkolasdara alkalmas garazs, parkolo vagy beallo kialakitasat
vallalnd az eredeti 90 db parkoléval szemben. Amennyiben a II. litemben a piaci
igények valtozasa folytan mégsem keriil megépitésre a 40 db lakas, abban az esetben
az 1. és a II. iitem vonatkozasaban is vallalja a lakasonként 1,6 varakozohely (garazs,
parkol6 vagy bedllo) kialakitasat.

A 1I. iitemre vonatkoz6 hatarid6 8 évrdl 10 évre torténd modositasa.

A véarosnak tovabbra is célja, hogy a tervezett rendezési tervben megfogalmazott feltételeknek
megfeleléen a volt Laktanya teriilete megtjuljon. Az uj koncepcié egy lazabb beépitést
eredményezne, tobb zold feliilettel, mely varosképi szempontbdl kedvezébb kialakitast
eredményez, melyhez nem sziikséges a rendezési tervet médositani. Az errél sz6l6
tervezdi nyilatkozatot az el6terjesztés 3. mellékletet tartalmazza. A médositassal ugyanakkor
az eredetileg tervezett 1. és II. {itemre Osszességében, lakasonkénti 2 varakozohelyhez képest
kevesebb, lakasonként 1,6 varakozohely (garazs, parkold vagy bealld) létesiil.



Fenti véarakozohelyek megvaldsitasa érdekében az Onkormanyzat, ezen kotelezettség
megszegése esetére kikoti, hogy meg nem valdsitott varakozohelyenként a vevé 1.415.700 Ft
kotbért koteles fizetni az Onkormanyzat részére, amelynek megfizetése a II. iitemben
megvaldsitott épiiletek hasznalatba vételi engedélyeinek kiadasakor valik esedékessé.
Tekintettel arra, hogy a szerzddés hatalyba 1épése és a szerzodéses kotelezettségek végleges
teljesitési hatdrideje kozott 10 év telik el, az Onkormanyzat az eredeti szerz6désben
meghatarozott 1.415.700,- Ft-ot dsszegii késedelmi kotbér osszegét 2027. évt6l minden évben
megemeli a KSH altal kdzolt el6z6 évi hivatalos inflacié mértékével.

A 1II. iitem megvalositasi hataridejének meghosszabbitdsa miatt indokoltnak tartjuk a
szerz8dés modositasaban az alabbiak rogzitését is:

A Tiborcz Mémdki Iroda Kft. tajékoztatasa szerint a II. ilitemet egy projektcégik fogja
megvaldsitani. A Tiborcz Mérndki Iroda Kft. vallalja, hogy a beruhazassal érintett ingatlanok
tulajdonviszonyanak esetleges valtozasarol Zalaegerszeg Megyei Jog Varos Onkormanyzatat
megfeleld idoben értesiti. Vallalja tovabba, hogy az adasvételi szerz6désben és szerzddés
modositasban foglalt kotelezettségek az Uj tulajdonosra, mint jogutdédra is kiterjednek,
melynek érdekében a tulajdonjog valtozas megtorténtéig a Tiborcz Mérndki Iroda Kift.,
valamint az j tulajdonos egyetemleges kotelezettségvallalasi nyilatkozatot tesz.

A szerz6dés modositassal nem érintett rendelkezések valtozatlanul hatalyban maradnak.

Az elbterjesztést az illetékes bizottsagok megtargyaltak, és az alabbi hatarozatokat hoztak:

Ugyrendi, Jogi és Vagyonnyilatkozatot Ellenérzé Bizottsag 83/2026. (V1.08.) hatiarozata
A bizottsag az elGterjesztést megtargyalta és 11 igen, egyhangu szavazattal a kozgyiilésnek
elfogadasra javasolja.

Miiszaki Bizottsag 67/2026. (V1.09.) hatiarozata
A bizottsag az eldterjesztést egyhangulag - 15 igen szavazattal - tamogatta.

Gazdasagi Bizottsag 72/2026. (V1.10.) hatarozata
A bizottsag az elGterjesztést 12 igen, egyhangl szavazattal timogatta.

Kérem a Tisztelt Kozgytilést, hogy az onkormanyzat és a Tiborcz Mérndki Iroda Kft. kozott
2022. januar 17. napon kotott adasvételi szerzodés modositasat timogatni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat:

Zalaegerszeg Megyei Joghi Varos Onkormanyzata Kozgyilése hozzijarul ahhoz, hogy a
Zalaegerszeg, 4815/11 hrsz.-11, 14.157 m? nagysagu, , kivett telephely” megnevezésii ingatlant
érinten Zalaegerszeg Megyei Jogn Varos Onkormanyzata és a Tiborcz Mémdki Iroda Kft.
kozott 2022. januar 17. napon kotott adasvételi szerz6dés 19. pontja a II. iitem
vonatkozasaban az alabbiakkal egésziiljon ki 2026. augusztus 1. napjatol:

»Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos Kozgylilésének Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos épitési
szabalyzatar6l sz616 25/2016. (VIL.07.) 6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: ZESZ) a
zalaegerszegi 4815/20 és a 4815/21 helyrajzi szamu ingatlanokat beépitésre szant, Lk-8 jelii
kisvarosias lakoterilet épitési 6vezetként szabalyozza.

Az elado beépitési kotelezettséget ir el a vevl részére a zalaegerszegi 4815/20 és a 4815/21
helyrajzi szamu ingatlanokra az alabbi feltételekkel:

e Vevo a beépités sordn betartja és figyelembe veszi a jelenleg hatalyos épitési
szabalyzat Lk-8 jelii dvezetre vonatkozd elGirasait. Az Onkormanyzat az épitési
szabalyzatot a beépitésre tekintettel nem modositja.

e Vevd koteles legkésébb 2032. februar 8. napjaig megszerezni a II. iitemben
megvaldsitani kivant felépitend6 épiilet(ek)re vonatkozdan a jogerds hasznalatbavételi
engedélyt.



e A zalaegerszegi 4815/20 és a 4815/21 helyrajzi szamu ingatlanokon megvaldsulé II.
litem vonatkozasaban a varosiizemeltetési szempontok figyelembevételével legfeljebb
40 lakas létesithetd (foldszint és 1 db emelet; kb. 50-60 m? alapteriiletii lakasokkal),
melyekhez 4815/20 és a 4815/21 helyrajzi szamu ingatlanokon beliil, lakasonként 1,5
darab gépjarmili varakozasara/parkolasara alkalmas garazs, parkolé vagy bedlld
kialakitasa sziikséges.

e Vevi a teljes beruhazas soran, a zalaegerszegi 4815/11 hrsz-u ingatlanbol kialakult
ingatlanokon 6sszesen lakasonként legalabb 1,6 db gépjarmii varakozasara/parkolaséara
alkalmas garazs, parkold vagy beallo kialakitasara vallal kotelezettséget. Ezen
kotelezettség megszegése esetén vevd a meg nem valositott varakozohelyenként
1.415.700 Ft kotbért koteles fizetni az 6nkormanyzat részére, amelynek megfizetése a
II. iitemben megvalositott épiiletek hasznalatba vételi engedélyeinek kiadasakor valik
esedékessé. A kotbér osszege 2027. évtol minden évben a KSH altal kozolt el6z6 évi
hivatalos inflacié mértékével emelkedik.

e Ahol az adasvételi szerz6dés ingatlant emlit, azon értelemszeriien a zalaegerszegi
4815/11 hrsz-u, illetve ezen ingatlan megosztasabodl létrejott ingatlanokat (4815/13,
4815/14, 45815/15, 4815/16, 4815/17, 4815/18, 4815/19, 4815/20, 4815/21 hrsz.-a
ingatlanokat) kell érteni.

e Az Onkormanyzat az eredeti szerzdésben meghatarozott 1.415.700,- Ft-ot Osszegii
késedelmi kotbér Osszegét 2027. évtol minden évben megemeli a KSH altal kozolt
el6z6 évi hivatalos inflacié mértékével.

e A Tiborcz Mémoki Iroda Kft. vallalja, hogy a beruhazéssal érintett ingatlanok
(foldteriletek) tulajdonviszonyanak esetleges valtozasar6l Zalaegerszeg Megyei Jogu
Varos Onkormanyzatat megfeleld id6ben értesiti. Vallalja tovabba, hogy az ingatlanra
vonatkozo adasvételi szerzGdésben és szerz6dés modositasban foglalt vevdi
kotelezettségek (igy kiilonésen a beépités modjara és mértekére, tovabba a
varakozohelyek 1étesitésére vonatkozo kotelezettségek) az 1j tulajdonosra, mint
jogutddra is kiterjednek, melynek érdekében a tulajdonjog valtozas megtorténtéig a
Tiborcz Mémoki Iroda Kift., valamint az ) tulajdonos egyetemleges
kotelezettségvallalasi nyilatkozatot tesz az Onkormanyzat felé.

A felek az adasvételi szerz6dés 19. pontjaban foglalt alabbi rendelkezéseket 2026. augusztus
1. napjan hatalyba 1ép6 modositassal egyidejiileg hatalyon kiviil helyezik:

e Vevd koteles az adasvételi szerzodés hatalybalépésétél szamitott 8 éven beliil
megszerezni a II. iitemben megvalositani kivant felépitend6 épiilet(ek)re vonatkozoéan a
jogerds hasznalatbavételi engedélyt.

e Az Ingatlanon varosiizemeltetési szempontok figyelembevételével legfeljebb 45 lakas
létesitheté, melyekhez Ingatlanon beliill, lakasonként 2 darab gépjarmii
varakozasara/parkolasara alkalmas garazs, parkold vagy beallo kialakitasa sziikséges.”

A kozgyiilés felhatalmazza a polgarmestert az adasvételi szerz6dés modositasanak alairasara.

Hataridé:  2026. julius 31.
Felel6s: Balaicz Zoltan polgarmester

Zalaegerszeg, 2026. janius 11.

Balaicz Zoltan
polgarmester




1. melléklet: Eredeti és modositott terv
Eredeti terv:
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Modositott terv:
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2. melléklet: ZESZ kivonat

Vt-5

e

Vt-5
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legkisebb
telekszélesseg

és teriilet

Beépitheto
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mértéke
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allé
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Homlokzatmagassag:
6,5m
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3. melléklet: Tervezdi nyilatkozat

8900 Zaloegenzeg. Ady u, 2.
fel: 92510 205 fox: 92 510 204

"I 00d epiteaz &1 gratikus koda Kt
e-mall. aos@acokit hu

Targy: Zalaegerszeg, Ebergényi utca,
4815/20 - 4815/21 hrsz.

Nyilatkozat

Darabos Géza nyilatkozom, hogy a Zalaegerszeg, Ebergényi utca 4815/20 és 4815/21 hrsz. telekre
tervezett, jelen levélhez csatolt beépitési terv szerinti épiiletek megfelelnek a jelenleg hatalyos szabalyozdsi

tervben szereplé maximalis épilet- és homlokzatmagasségnak, nem szikséges a szabdlyozas médositasa.

Kelt: Zalaegerszeg, 2026. madjus 27.
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