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Tisztelt Kozgyiilés!

Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos Onkormanyzata 2024. februar honapban palyazati felhivast
tett kozzé a Polgarmesteri Hivatal Onkormanyzati Osztalya kezelésében 1év6, tiresen allo, nem
lakds céla 8900 Zalaegerszeg, Széchenyi tér 3-5. szam alatti épiilet (hrsz.: 3168/A/2) keleti
épiiletrészének a II. emelet, jobb oldali folyosdjan 1év6 helyiségek, kozottik a 14. szami 14,7
m?nagysagi, 15. szami 12,7 m? nagysagi, 17. szami (3 db iroda) 46,3 m” nagysagy, 19. szamu
(targyalé) 28,2 m? nagysagh, 20. szami 10,7 m® nagysag, 21. széma 7,4 m’ nagysagi
irodahelyiségek, és a 9,5 m? nagysagn kiszolgald helyiség (konyha) bérbeadasa érdekében.

A nyilvinos palyaztatds utjAn bérbe adni kivant helyiségek hasznositisira nem érkezett
palyazat a beadasi hataridoig.

A Varosgazdalkodasi Kft. (8900 Zalaegerszeg, Gasparich M. u. 26.) iigyvezetdje, Horvath
Istvan 2024. marcius 4. napon helyiségbérlet iranti kérelmet nyujtott be a 8900 Zalaegerszeg,
Széchenyi tér 3-5. szam alatti épiilet (hrsz.: 3168/A/2) keleti épiiletrészének a II. emelet, jobb
oldali folyosojan 1év6, 14-21. szami, dsszesen 120 m? nagysagu, nem lakas céljara szolgalo
irodahelyiségek és a 9,5 m? nagysagli konyha bérbevételére vonatkozoan.

Az iigyvezetd kérelmében jelezte, hogy a Varosgazdalkodasi Kft. jelenlegi kdzponti épiilete a
Modern Varosok Program keretében felujitasra keriil, és 2024. majus 1. napjatol a kivitelezo
szamara a munkateriiletet biztositaniuk kell, igy a kivitelezés idGtartamara dtmenetileg az
irodaépiiletbdl ki kell kdltdzniiik, és ideiglenes elhelyezésiik a Kvartélyhdz épiiletének masodik
emeletén 1évd helyiségekben, az elbzetes megtekintés alapjan megoldhato lenne. A leirt
kériilményekre tekintettel az iigyvezetd kérelmében egyedi bérleti dij megallapitasat kérte.

A nemzeti vagyonrdl szolo 2011. évi CXCVL torvény (tovabbiakban: Nvt) I1. § (16)
bekezdése kimondja: ,,Torvényben, valamint a fielyi dnkormdnyzaft tulajdondban allé nemzeti
vagyon ftekintetében torvényben vagy a helyi dnkormdnyzat rendeletében meghatdrozott
értekhatdr feletti nemzeti vagyont hasznositani — ha torvény kivételt nem tesz — csak
versenyeztetés iitjin, az 6sszességében legeldnydsebb ajanlatot tevo részére, a szolgaltatas €s
ellenszolgaltatas értékaranyossagaval leket.”

Zalaegerszeg Megyei Jogh Varos Kozgyiilésének az Onkormanyzat vagyonarol, a
vagyongazdalkodds és vagyonhasznositas szabalyairdl szolo 4/2013. (11.08.) dnkormanyzati
rendeletének (tovabbiakban: Vagyonrendelet) 21. § (1) bekezdés 2. c) pontja alapjan 25 millid
forint egyedi brutté forgalmi érték felett a kozgyiilés nyilvanos (indokolt esetben zartkérii)
palyaztatas keretében jér el.

Ugyanakkor az Nvt. 11. § (17) bekezdésének b) pontja értelmében mellézhetd a versenyeztetés
abban az esetben, ha a hasznositas jogszabdlyban eldirt allami vagy dnkormanyzati feladatot
ellatd gazdalkodo szervezet javara torténik.

A Viarosgazdilkodasi Kft. Zalaegerszeg Megyei Jogi Véros Onkorményzata 100 %-os
tulajdonaban 1év6 gazdilkodd szervezet, amely tébb jogszabalyban eldirt 6nkormanyzati
feladatot 1s ellat.

A Vagyonrendelet 10. § (2) bekezdésének b) pontja szerint: ,,A forgalmi érték megallapitdsanak
modja: ...



b) kizarolag nem lakas céli helyiségek hasznositdsa esetében a helyiségnek a rendelet
elbirdsai szerint szamitott 10 éves bérleti dija alapjan is megallapithatd™.
A Vagyonrendelet eldirasai szerint szamitott 10 éves bérleti dij alapjan a forgalmi érték
33.008.621,-Ft lenne.

A Vagyonrendelet 43. § (2) bekezdése értelmében a nem lakés céljara szolgalo helyiségek havi
alap bérleti dijat a kozgyiilés hatarozata (160/2023. (XI.16.) sz. hatdrozat), a Vagyonrendelet 2.
mellékletében megallapitott szempontok és szorzdszamok, valamint a rendelet 3/a. és 3/b.
mellékletében meghatdrozott 6vezetek alapjan kell meghatarozni.

A helyiségek igy kiszamolt bérleti dija 216.592,-Ft + Afa/hé lenne.

Ugyanezen szakasz (9) bekezdesében foglaltak szerint az induld bérleti dijat a kozgyiilés a
rendelet 2. mellékletében meghatérozott szempontoktdl és szorzoszamoktdl eltérden egyedi
ddntéssel is megaillapithatja.

Tekintettel arra, hogy a palyaztatds eredménytelen lett, és mas nem érdeklddott a helyiségek
irant, valamint figyelembe véve a helyiség alapteriiletének nagysagat és az utana fizetend6
jelentds Osszegit koziizemi dijakat, illetve tekintettel az épiilet miilszaki allapotara, rossz
energiahatékonysagi mutatoira, javaslom a kérelemnek megfeleloen a bérleti dij csokkentését.
Fentiek figyelembevételével a bérleti dij javasolt dsszege: 21.659,- Ft + Afa/ho.

A helyiségegyiittes hasznalataval jaré koziizemi dijak és kozos koltség megfizetése a bérleti
dijon feliil a bérlot terhelik.

A szerzO6dés megkotésével egyidejiilleg az Onkormanyzattal szerzodo fél a wvallalt
kotelezettségeinek biztositisara ovadékot koteles fizetni. Az ovadék mértéke két havi bruttd
bérleti dij ellenértéknek megfeleld Osszeg.

A nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVL toérvény 3. § (1) bekezdés 1. a) pontja alapjan a
Viérosgazdalkodasi Kft., mint 100%-o0s dnkormanyzati tulajdoni gazdasagi tarsasag atlathato
szervezetnek mindsiil, igy errél kiilén nyilatkoznia nem kell.

Zalaegerszeg Megyei Jogl Varos Onkormanyzata Koézgylilésének Ugyrendi, Jogi és
Vagyonnyilatkozatot Ellenorzé Bizottsaga a 33/2024. (II1.11.) hatarozataval az el6terjesztést
megtargyalta és 10 igen, egyhangl szavazattal a kdzgyulésnek elfogadasra javasolja.

Zalaegerszeg Megyei Joglh Varos Onkormanyzata Kézgyiilésének Gazdasagi Bizottsaga a
29/2024. (II1.13.) hatarozataval az eldterjesztést 10 igen, egyhangi szavazattal tamogatta.

Zalaegerszeg Megyei Jogi Viros Onkormdinyzata Koézgyiilésének Miiszaki Bizottsiga a
27/2024. (I11.12.) hatarozataval az el6terjesztést egyhangulag - 12 igen szavazattal — tamogatta.

Kérem a tisztelt Kozgyiilést a hatarozati javaslat elfogadédsara.

Hatarozati javaslat:

Zalaegerszeg Megyei Jogi Véaros Onkormdnyzata Kézgyiilése palyaztatas nélkiil 2024. majus
1. napjatol 2025. junius 30. napjaig terjedd hatarozott idére a 8900 Zalaegerszeg, Széchenyi tér
3-5. (3168/A/2 hrsz.) szam alatti épiilet, keleti épiiletrészének II. emelet, jobb oldalan lévo, 14.
szami 14,7 m? alapteriiletd, 15. szamG 12,7 m? alapteriileti, 17. szimu 46,3 m? alapteriiletii,



19. szamt 28,2 m? alapteriiletii, 20. szam@ 10,7 m? alapteriiletii, 21. szamua 7,4 m? alapteriiletii
dsszesen 120 m? nagysagi irodahelyiségeket és a 9,5 m? nagysagi kiszolgilo helyiséget
(konyhat) bérbe adja a Varosgazdalkodasi Kft. (8900 Zalaegerszeg, Gasparich M. u. 26,
cégjegyzékszam: 20 09 061069, adoszam: 11340908-2-20, képviseletében eljar: Horvath Istvan
ligyvezetd) részére a kozgylilés altal meghatarozott egyedi bérleti dij alkalmazasaval.

A szerz6dés megkotésekor érvényes bérleti dij 6sszege 21.659,-Ft + Afa/hé.

A szerzbdésben ki kell kdtni, hogy az 6nkorményzat altal t6rténd mas célil hasznositds esetén
a szerzddés - 30 napos felmondasi id6 kikotésével - felmondhatd.

A helyiség hasznalataval jaré koziizemi dijak megfizetése a bérleti dijon feliil a bérlt terhelik.
A bérld a szerz6dés megkotésével egyidejiileg két havi bruttd bérleti dijnak megfeleld 6vadékot
koteles fizetni.

A kozgyiilés felhatalmazza a polgarmestert a bérleti szerzédés aldiraséra.

Hataridé:  2024. majus 1.
Felelos: Balaicz Zoltan polgarmester

Zalaegerszeg, 2024. marcius 13.




