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Tisztelt Kozgyiilés!

Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos Onkormanyzata (tovabbiakban: Onkorményzat) kizarélagos
tulajdonaban allnak a Zalaegerszeg, Sagodi iparteriilet szomszeédsagaban elhelyezkedo:

- 15486 helyrajzi szamu 2352 m” nagysagu , kivett beépitetlen teriilet”,

- 15489 helyrajzi szami 4086 m” nagysagt ,.kivett beépitetlen teriilet”,

- 15441/2 helyrajzi szami 935 m? nagysagu ,kivett kozforgalom elél el nem zart

maganut”

megnevezésii tehermentes, belterlileti ingatlanok (tovabbiakban: Ingatlanok), melyek az
Onkormanyzat forgalomképes iizleti vagyonanak részét képezik. Az Ingatlanok kedvezd
értékesitési lehetoségének megteremtése érdekében az elmilt iddszakban tértént meg a 15486
¢s 15489 hrsz-0, korabban mezogazdasagi teriiletek belterilletbe vonasa. Az Ingatlanok
tulajdoni lap masolatai az eléterjesztés l/a-c. mellékletben, térképei a 2. mellékletében
talalhatok.
Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos Kozgylilésének Zalaegerszeg Megyel Jogl Varos epitési
szabalyzatarol sz616 25/2016. (VIL0O7.) énkorményzati rendelete (ZESZ) szerint az Ingatlanok
Gksz-2-m jelit kereskedelmi, szolgaltato Ovezeti besorolasiak, beépitésre szantak, mely
teriiletek kornyezetre jelentds hatast nem gyakorlé gazdasagi rendeltetésii épiiletek
elhelyezésére szolgalnak. (3. melléklet ZESZ kivonat).
Az Ingatlanok az altaldnos forgalmi adorél szolé 2007. évi CXXVIL térvény 259.§ 7.
pontjdban foglalt épitési telekre meghatarozott feltételekkel rendelkeznek, igy épitési teleknek
mindsiilnek. Az épitési telek megallapitott értéke AFA-t tartalmaz az altalanos forgalmi adorol
sz016 2007. évi CXXVII. torvény 86. § (1) bekezdése k) pontja alapjan.
Az onkormanyzat vagyonarol, a vagyongazdalkodas és vagyonhasznositas szabélyairdl szdélo
4/2013. (11.08.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Vagyonrendelet) 10. § (1) bekezdése
és (2) bekezdés a) pontja alapjan az ingatlanok tulajdonjoganak atruhazasara iranyulé dontést
megeldzden fiiggetlen ingatlanforgalmi értékbecslot keértiink fel az Ingatlanok forgalmi
értekének meghatarozasara.

Talabér Laszld ingatlanvagyon értékeld 2023. december 1-én készitett értékbecslésében az
Ingatlanok becsiilt forgalmi értékét az alabbiak szerint hatarozta meg:

Helyrajzi Ingatlan Fajlagos Fajlagos Netté Brutté
szam teriilete nettd érték brutté érték | forgalmi forgalmi
m’ Ft/m? * Ft/m? * érték érték
Ft Ft

15486 2352 4620,- 5.867,- 10.866.142,- | 13.800.000,-
15489 4086 4548,- 5.776,- 18.582.677,- | 23.600.000,-
15441/2 935 3706,- 4.706,- 3.464.567,- 4.400.000,-
Osszesen: 7373 32.913.386 41.800.000,-

*Kerekitett érték

Az értékbecslés kivonata az elGterjesztés 4. melleklete.

A nemzeti vagyonrdl sz6ld 2011. évi CXCVI torvény (tovabbiakban: Nvtv.) és a
Vagyonrendelet 21. § (1) bekezdésének 2. c) pontja alapjan 25 millid forint egyedi brutté
forgalmi érték felett a kozgytilés nyilvanos (indokolt esetben zartkorii) palyaztatas keretében jar
el.



Tekintettel arra, hogy az Ingatlanok értékbecslé altal meghatarozott bruttd forgalmi értéke
41.800.000,- Ft,-, az Nvtv. elbirasai, valamint a Vagyonrendelet 21. § (1) bekezdésének 2. ¢)
pontja alapjan az Ingatlanok értékesitése érdekében nyilvanos pélyazat kiirasat javasoljuk.

Az Ingatlanokkal szomszédos Eszaki Ipari Park fejlesztése/bbvitése zajlik a folyamatosan
tapasztalhatdé befektetéi érdeklédés miatt, ezért indokoltnak tartjuk, hogy az Ingatlanok az
értékbecslésben megallapitott brutté forgalmi értéknél (41.800.000,-Ft) 10%-kal magasabb,
azaz 45.980.000,- Ft induld brutté vételarral keriiljenek meghirdetésre.

Tobb ajanlattevd esetén a palyazati eljarasban javasoljuk palyazati targyalas lebonyolitasat, és a
licit sordn a legmagasabb Gsszegil vételarat ajanléd palyazo nyertesként valé meghatarozasat.

A palyazat soran alkalmazhaté palyazati biztositék a Vagyonrendelet 28. §-a alapjan legfeljebb
az indulo brutté vetelar 10%-a lehet, mely alapjan a palyazati biztositék javasolt mértéke brutto
4.598.000-Ft. Javasoljuk, hogy a palyazati biztositékot a felek elélegként kezeljék.

Az Nvtv. 13. § (2) bekezdése elbirja, hogy nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhazni természetes
személy vagy atlathatd szervezet részére lehet.

A péalyazan feltételek kozott szerepeltetni sziikséges azt is, hogy az Nvtv. 14. § (2) bekezdése
alapjan az Ingatlanok értékesitése esetén a Magyar Allamot minden mas jogosultat megel6zo
elévasarlasi jog illeti meg.

Az eléterjesztést az illetékes bizottsdgok megtargyaltak €s az alabbi hatarozatokat hoztak:
Ugyrendi, Jogi és Vagyonnyilatkozatot Ellenérzé Bizottsag 51/2024. (1V.08.) hatarozata

A bizottsag az eloterjesztést megtargyalta és 8 igen, egyhangl szavazattal a kozgyiilésnek
elfogadasra javasolja.

Miiszaki Bizottsag 37/2024. (1V.09.) hatarozata
A bizottsag az eldterjesztést 10 igen, egyhangu szavazattal timogatta.

Gazdasagi Bizottsag 41/2024. (1V.10.) hatarozata
A bizottsag az eldterjesztést 12 igen, egyhangi szavazattal tamogatta.

Kérem a tisztelt Kozgyiilést, hogy sziveskedjen az Ingatlanok értékesitése érdekében az alabbi
hatarozati javaslatot elfogadni.

Hatdrozati javaslat:

Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos Onkorméanyzata Kozgyiilése - a nemzeti vagyonrol sz6lé
2011, évi CXCVI. toérvény, valamint az onkormanyzat vagyonardl, a vagyongazdalkodas és
vagyonhasznositas szabalyairol szolé 4/2013. (11.08.) 6nkormanyzati rendelet el6irasai alapjan -
egyetért azzal, hogy Zalacgerszeg Megyei Jogi Véros Onkormanyzata (tovabbiakban:
onkormanyzat) kizardlagos tulajdonaban lévé Zalaegerszeg 15486 helyrajzi szama 2352 m?
nagysagn , kivett beépitetlen teriilet”, a Zalaegerszeg 15489 helyrajzi szamu 4086 m” nagysagl
wkivett beépitetlen teriilet” és a Zalaegerszeg 15441/2 helyrajzi szamu 935 m> nagysagh , kivett
kozforgalom el6l el nem zart maganit” megnevezésil, belteriileti, forgalomképes iizleti vagyon
részét képezd épitési teleknek mindsiilé ingatlanok (tovabbiakban: Ingatlanck) nyilvanos
palyazati eljaras lefolytatasdval egyiittesen értékesitésre keriiljenck, az alabbiak szerint
meghatarozott brutté 45.980.000,-Ft induld eladasi aron:



Ingatlanok adatai Indulé netté vételar Ft Indulé brutté vételir Ft

15486  helyrajzi szami 2352 m?

nagysagn , kivett beépitetlen terilet” 11.952.756,- 15.180.000,-
15489  helyrajzi szami 4086 m?

nagysagi , kivett beépitetlen teriilet” 20.440.945,- 25.960.000,-
15441/2 helyrajzi szama 935 m?

nagysagi ,kivett kozforgalom el6l el 3.811.024,- 4.840.000,-
nem zart maganut”

Osszesen: 36.204.725,- 45,980.000,-

A palyéazati ajanlatokat ,,Sdgodi ipartelep” jeligével, zart boritékban lehet benynjtani.
A palyazati felhivasban szerepeltetni kell legalabb az alabbi feltételeket:

Ervényes ajanlat csak mindharom ingatlan egyiittes megvételére vonatkozén nyujthatd be.
Az Ingatlanok induld vételara bruttd 45.980.000,- Ft (36.204.725,-Ft+AFA).
A palyazat elbiralasi szempontja a megajanlott vetelar.

Tobb ajanlattevd esetén a palyazati eljarasban palyazati targyalas lebonyolitasara keriil sor, a
palyazat nyertese az a palyazo lesz, aki a licit soran a legmagasabb Osszegii vételarat ajanlja
meg.

Az Onkormanyzat a palyazaton valoé részvételt brutté 4.598.000,- Ft palyazati biztositék
elozetes megfizetéséhez koti. A palyazati biztositék 0sszege szerzodéskotés esetén eldlegnek
mindsiil, és beleszamit a vételarba.

Az Onkormanyzat az Ingatlanokat Zalaegerszeg Megyei Jogi Viaros Kozgylilésének
Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos épitési szabalyzatarodl sz6l6 25/2016. (VI1.07.) onkormanyzati
rendelete rendelkezéseinek €s a hatalyos épitéshatésigi eldirasoknak megfeleld beépités
céljabal értékesiti.

Az Onkormanyzat a sikeres és eredményes palyazat esetén a nyertes palyazoéval (vevovel) a
palyazat elbiralasat kéveté 30 napon beliil adasvételi szerzodést kot.

A vevl a vételarat a szerzOodés hatdlyba lépésétdl szamitott 30 napon belill egy Gsszegben
koteles megfizetni.

Az onkormdnyzat az Ingatlanokat a teljes vételar megfizetését koveté 5 munkanapon beliil adja
birtokba.

A vevd a teljes vételar megfizetéséig nem végezhet épitési munkakat az Ingatlanokon.

Az Onkormanyzat fenntartja a jogot, hogy ha a szerzddéskdtés a nyertes ajanlattevének
felrohatd okbol meghilsul, a szerzodést a masodik legjobbnak itélt ajanlattevével kosse meg,
az irasbeli értesités kézhezvételétol szamitott 30 napon beliil.

Az Onkormanyzat 3 (harom) munkanap hianypotlast lehetOseget biztosit a palydzo részére a
benyijtott ajanlat esetlegesen sziikséges kiegészitése, pontositasa érdekében.

A wvételar kiegyenlitése kizarolag az Onkormanyzat bankszamlajara torténd utalassal
teljesitheto.



A palyazat eredményérdl az 6nkormanyzat irasban értesiti a palyazokat.

Az Onkormanyzat az adasvételi szerzédésben a vételdr teljes Osszegének kiegyenlitéséig
tulajdonjog fenntartast, a vételar teljes Osszegének meghatarozott idére torténé meg nem
fizetése esetére pedig elallasi jogot kot ki. Ebben az esetben az dnkorményzat egyoldalu
irasbeli nyilatkozattal gyakorolhatja elallasi jogat.

A tulajdonjog-valtozas ingatlan-nyilvantartasban torténé atvezetése a vevd kotelezettsége és
koltsege, az Ingatlanok értékesitésével kapcsolatosan felmeriil§ koltségek és illetékek is a vevét
terhelik.

A nemzeti vagyonrol sz6l6é 2011, évi CXCVI. térvény 13.§ (2) bekezdése értelmében nemzeti
vagyon tulajdonjogat atruhazni természetes személy vagy atlathato szervezet részére lehet.

A nemzeti vagyonrol szolé 2011. évi CXCVI torvény 14. § (2) bekezdése alapjan az
onkormanyzat tulajdonaban 1év6, 5 millio forint vagy azt meghaladd értékii ingatlan
értékesitése esetén a Magyar Allamot minden mas jogosultat megeldzd eldvasdrlasi jog illeti
meg, ezért az adasveteh szerz6dés hatélyba 1épésének feltétele kell, hogy legyen a Magyar
Nemzeti Vagyonkezeld Zrt-t6l az allami eldvasarlasi jog gyakorlasaval kapcsolatos lemondd
nyilatkozat megléte. A felek altal alairt szerz6dés az MNV Zrt. altali személyes atvételének
igazolt napjatol, vagy a felek altal aldirt szerz6dés MNV Zrt. részére tortént postazasa esetén a
keézbesités igazolt napjatdl szamitott 36. napon lép hatalyba (14. § (5) bekezdés).

A kozgyliles felkéri a polgarmestert, hogy gondoskodjon az Ingatlanok értékesitésére
vonatkozd palydzat — sziikség esetén tobbszor kozzétételérdl, és felhatalmazza a
polgdrmestert az érvényes és a palyazati kiirasnak minden tekintetben megfelelé ajanlat
beérkezése esetén az adasvétel szerzodés alairasara.

Hatdrido: palyézat els kiirasara: 2024. aprilis 25.
adasvételi szerzddés alairasara; 2024, november 30.

Felelos: Balaicz Zoltan polgarmester 5
-y
Zalaegerszeg, 2024. aprilis 11. 4 / ,, /" -
r’ SV
Bﬂalcé?_;oltan

polgarmester



1/a melléklet
S

Lechner Nanproflt Kit. - Foldhlvatal
Zala Vamegyei Komdnyhivatal
Zalaegersacg 8900 Zakiepers acg. Martinek u, 3539, Oildal: 171

F-hiteles tulajdoni lap - Szemle misolat
Megrendelés $2m 3000525072 2024

024.04.04
7ML ABGFRS7EG Sacktor: 53
Belteriilet 15486 helyrajzi seam
“ocimképzés alatg™
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatek terdlet  kat.t,jéwv., alpsaztaly adatok
movelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m k. Eill. ter. kRat.,jav

ha m2 k.fill

. Rivert beépitetlen terilet Q 2352

1. tulaidoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatarozar, érkezési idd: 35122/2/2023,04.05
eredetl hatarozat: 37732/2005.06.086
jogoim: adasvétel
jogallids: tulajdonos
nev: ZALAEGERSZEG MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA
cime: 8900 ZALAEGERSZES Kossuth Lajoa utca 17-i9.
tidrzsszam: 14734453

HLRES ¥
1, bejegyzd hatdrazat, drkezosy biid: 35122/2/2023.04,05

0nallé szoéveges bejrgyzdts beltenilethe caatelva a Zalacgerszey kuiteriletn 0792711 helyrajzi
szama ingatlanral,

Az E~hiteles tulajiloni lap midsolat tartalma a kiadast megeldzd napig megeqgyczik az
ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle mdsolat a fennalld bejegyzéseket,
a Lelias masalal valamennyi hejegyzést tartaimazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtacva rem minfalil hiteles bizonyitéd erejG dokurentumnak. Ez a tulajdoni lap
kozigazgatasi hatdsagi eljaras cél jabdl kerilit kiadasra. Masra nem haszndlhatd.
TULAIBDONILAP VEGE




1/b melléklet
Sy

Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal

7ala Vaimegyet Kominyhivatal
Zaliegers irg 8900 Zakiegers arg. Mantirok v 33-39, Oldal 173
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle misolat

Megrondeles sz 30005- 250742024

024.04.04
ZALAFGFRSZFG Szektor : 53
Belteriiter 15489 helyrajzi szam
"cimkénzés alat:z”
LRFES 7
1. Az ingatlan acatai:z
alrfszlet adatox torulet  kat.t.jov. alosztaly adauok
mivelesi ag/kivert megnevezss 1.0 ka =i k.l Sar.  Rat.jév
ba m2 k.fill
b onaépiteslon t H 1
WRESZ

Folyvtatds a kdwtkesa tapon



Zala Vannegyci Konmanyhivatal
Zalacgers g 8900 Zalacgerszeg, Mirtiok u. 35-39. 1 Mial:
E-hiteles tulajdoni lap- Szemle medsolat
Megrendeles szan 30005/ 250742024

273

2024.04.04
ZALABGERS 78K, Sazktor . 53
Belteriilet 15489 helyrajzi szdm
Folviatis az clizi laprél
ILRESZ

1. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatarorat, érkexési idd: 35122/2/2023.04,05
eredeti hatarogzat: 41532/2/2021.07.15
iogcim: adasvétel tulajdoni hanyad: 0/) 18862/2006.,06,29
jogeim: kisajatitds tulajdoni hanyad: 0/1 40132/2006.071.27
Joycim: adasvétel Lalajdoni hanyad: 0/1 44056/2006.10.18
jogcim: adasvétel tulajdoni hanyad: 0/1 44057/2006.10.18
jogcum: addsvétel tulajdoni hdnyad: 0/1 54058/2006.10.18
jogcim: adasvetel tulajdoni hanyad: 0/1 44059/2006,10,18
joycim: adasvetel tulajdoni hdnyad: 9/ 440sC/2006,10,18
jogeim: adasveétel tulajdoni hanyad: 9/1 44061/2006.10.18
jogcim: adisvétel tulajdoni hianyad: §/1 54062/2006.10.18
jogcim: adasvétel tulajdeni hanyad: 0/1 44063/2006.10.18
jogeim: adasvetel talajdoni hanyad: 0/1 41064/2006.10.18
jogeim: adasvétel tulajdoni hanyad: 0/1 44065/2006.16.18
jogecim: adasvétel tnlajdoni hanyad: 671 44066/2006.10,18
jogcim;: adasvetel fulajdeoni hanyad: 0/1 44067/2006,10,18
jogeim: adisvétel tulajdoni hianyad: /1 44068/2006,E0.18
jogeim: adasvétel rulajdoni hanyad: 0/} 41069/2006.E0.138
jogeim: addsvétel tulajdoni hanyad: 0/1 54070/2006. 10,18
jogcim: adasvetel tulajdoni hanyact: 0/1 44071/2006.L0.18
jogcim: adasvétel tulajdoni hianyats 0/1 A4072/2006. 10,18
jogcim: adasvétel fulajdoni hanyad: 0/1 44073/2006,10.1
jogcim: adasvétesl tulajdoni hanyad: 0/t 44074/2006.1C.18
jogcim: adasvétel tfulajdoni hanyad: (/1% a1015/2000, 80,18
jogeim: adasvétel tulajdoni hanyad: 0/t 44076/2006.10.18
jogcim: adasvétel tulajdoni hanyad: 0/} 44077/2006.10.18
jogcim: adasvetel tulajdoni hanyad: 0/1 44078/2006.10.18
jogcim: adasvétel tulajdoni hdanyad: 0/1 44079/2006.10.18
jogeim: adasvérel tulajdeni hdnyad: 0/1% 44080/7006,10,18
jogcim: adasvétel tulajdeoni hanyad: 0/1% 54081/2006.150.18
jogeim: adasvétel tulajdoni hanyazi: 0/1 44082/2006,1C,18
jogcim: adasvetel tfulajdoni hanyad: 071 454083/2006,10.18
jogcim: addsvétel tulajdoni hinyad: 0/% 44084/2006.10.18
jogcim: adasvétel tulajdoni hanyad: 0/1 44085/2006.10.18
jogeim: adasvérel wulajdoni hanyad: 0/% 44086/2006.10.18
jogcim: adasvétel tulajdoni hanyad: 0/1 44087/2006.10.18
jogeim: adasvélel tulajdoni hanyad; 0/1 14088/2006.10,18
jogcim: adasvétel tulajdoni hanyad: C/1 44089/2005,10,18
jogeim: adasvétel tulajdoni hanyad: 0/1 44021/2006.10.18
jogeim: adasvéiel tulajdoni hanyad: 071 44092/2006.10.18
jogcim: adésvetel tulajdoni hanyad: 0/1 44110/2006.10.19
jogcim: adasvétel tulajdoni hanyad: 0/1 i5652/2006.11.22
jogcim: adasvétel tulajdoni hanyad: 0/1 i5653/2006.11.22
jogeim: kisajatitas tulajdoni hanyad: 0/1 30606/2008,01.15
jogeim: adasvétel tulajdoni hanyad: 0/1 3€008/2008.03.28
jogallas: tulajdeonos
név: ZALAEGERSZFG MEGYET JOGU VAROS ONKORMANYZATA
cim: B900 ZALAEGERSZEG Kossuth Lajos utca 17-19.
tdrzssedm: 15734453

Folstatds a kiwetkved lapon



Zala Vammegyel Korminyhivatal

Zalacgerszeg 8900 Zalacgerszeg. Martiook u. 35-39. (Mdal: 33
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle misolat
Megrendeles szanu 30005 250742024
2024.04.04
ZALARGERSZECG Seekior : 5
Belteriilet 15489 helyrajzi szam
Folvtatds az eldzd laprél
LRES Z
ILRESZ

1. hejejyzd hatarozat, =rxezési iddt 35122/2/2023.04.0%

Onallé szoveges bejegyzes beilteriletbe csatolva a Zalasgerszeq kitlteriilet 9795/26 helyrajzi

szamt ingatlancil,

Az z-hiteles zulajdoni lap mésoelat tartalma a kiadast megeldzd naplg megegyezik az
ingatian-nyiivantartdsban ssarepid adatokkal. A szemle mazalat a fenndlld bejegyréserer,
a teljes nasolat valamennyl bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumenzum
kinyomLatva nem mindsil hiteles pizonyitd erej’t dokumentumnax. Fx a tula)deni lap
kdzigazgatds:i hatdsdgi eljaras céljipdl Rerile Riacdisra. Masra nem hasznalihazsis.

TULAIDONI LAP VEGE
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1/c melléklet

S

Lechner Nonprafit Kft. - Foidhivatal
Zala Vimegyel Kommanyhivatal
Zaliegersag 8900 Zalacgers g, Martirok u, 35-39. Oldat: 11

F-hitcles tulajdoni lap- Szemle mdsolat
Megrendeles s anx 30005 25071/2024

240404
ZALABGFRSZRG Srektor 53
Belteriilet 1544172 helyrajzi szdm
“cimkepzés alatt"
LRES?Z
. A7 ingatlan acdatai:
alrfiszlet adataok ternlet  karo,.t,jov, aloszraly adacok

muvelesi ag/kivett megnevezés/ Ein.o ha m# k.Ei21. ter, kKat.jéwv
ha m2 k.fill

. Kivett kozforgalom eldl el nem zArt magdanit 0 935 0.00
ILRESZ

1, tulajdeni hanyad: L/1
bejegyz® hatdrozat, érkezési idd: 43553/3/2021.08.26
eredeti hatdrozat: 43824/3/2010,10.06
jogcim: jogutodlas 37493/1994.09.22
jogallas: tulajdenos
név: ZALAEGERSZEG MEGYRT JOGU VARQOS ORKORMAMYZATA
cim: A900 ZALAEGERSZEG Kossuth Lajos utea 17-19.
térzsszam: 15734453

HLHES &
1. beiegyzd hatdrozat, érxozésy wdg: 43553/372021.08.25

Onillé szoveges bejegyzés keletkesoit, a Zalaegerszeg 15441 hesz,. -0 ingallan megosztasabol.

Az E-hiteles tulajdont lap masolat tartalma a kiadast rmegeldzd napig megegyezik az
ingatian-nyilvdntartdshan szerepld adatokkal. A szemle masolat a fenndlld bejegyzdscket,
a teljes masolat valamennyl bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyemtatva nem mindsil hiteles bizonyitd ereijd dokumentumnak, Ez a tulajdoni lap
kozigazgatdsi hatosagi eljaras céljabol keriilt kiadasra. Masra nem hasznalhato.
TULAIDONI LAP VEGE
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2. melleklet
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ZALAEGERSZEG MEGYEI JOGU VAROS
POLGARMESTERI HIVATALA

8901 Zalaegerszeg, Kossuth L. u. 17-19.
Tel.: 92/502-100, Fax.; 92/311-474
E-mail: vio@ph.zalaeperszeg.hu

Ugyiratszdm: 201-16/2024. Térgy: ZESZ kivonat Zalaegerszeg 15486, 15489,
Ogyintézd: Téth Andrea 154412 hrsz

Tel: 92-502-441

Emaii: tandiat ph.zalaegerszeg.hu

KIVONAT

Zalacgerszeg Megyei Jogi Véros Kézgyiilésének Zalaegerszeg Megyei Jogh Varos épitési
szabdlyzatard] sz6ld 25/2016. (VIL07.) onkormanyzati rendelet (ZESZ) szerint a
Zalaegerszeg 15486, 15489 és a 15441/2 hrsz-u ingatlanok Gksz-2-m jelii kereskedelmi,
szolgaltaté Gvezet, beépitésre szant teriilet.

A ZESZ. 30. §-a szerint 2 kereskedelmi, szolgéditatd rendeltetési Gvezet elbirdsai;

W(1) A kereskedelmi, szolgaltaté Gvezet kimyezetre jelentds hatist nem gyakorlé gazdasagi
rendeltetésti éptiletek elhelyezdsére szolgél, mely rendeltetések kézott kereskedelmi,
szolgaltatd és szillas épiilet is elhelyezheto. A szallas épliletek kizill a munkdsszalldsok
elhelyezhetdségét az epyes ovezeti jelekben ,-m" kiegészité kod rdgziti. A gazdasagi
tevékenységi céll épiileten belill a tulajdonos, a hasznéld és a személyzet szdméra szolgild
lakds elhelyezhetd. Onallé laké rendeltetést éplilet nem Mtesithetd. Az vezetekben az eldken
teriiletén beliil elbelyezhetd a gazdasagi teriiletet kiszolgald porta rendeltetési épfilet.

(2) A kereskedelmi, szolgaltatdé tvezelek telkein az épitési haszndlat megengedett felsd
hatdrértékeit és a telekalakitis szab4lyait a 10. melléklet tartalmazza.

(3) A ,,Gksz-2", ,,Gksz-2-m", , Gksz-4" , ,,Gksz-4-m", ,,Gksz-5", ,,Gksz-5-m", ,Gksz- 6",
#Gksz-6-m”™ | ,Gksz-7-m", ,Gksz-8-m”, ,Gksz- 9", ,Gksz-10-m", "Gksz-1l-m" jeli
Gvezetekben a telek utcafrontjan az épillet elhelyezését az Gt kezeldjével egyeztetve kell
meghatirozni, illeszkedve a koryezet beépitéséhez.

(4) A ,.Gksz-6" és ,,Gksz-G-m” jeld dvezet teriiletén a Fenyo, Baross Gabor utcak és az ipari
vasut Altal hatérolt tdmb szabdlyozasi terven jelSlt épitési sdvon belill a szomszédos épitési
telek hataritol 3,75 méternél kdzelebb elhelyezett épiiletet a szomszéd telek irdnydba tiizfallat
kell kiatakitani.

{5) A Gksz bvezetek terilletén meglévd beépitéssel rendelkezo telek megosztasa sorin az
dvezetre vonatkozd épitési mod szabélyait nem kell betartani, ha az OTEK szerinti
épitmények kozotti legkisebb tavolsdg tarthatd.”

3. melleklet
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A Gksz-2-m jelll 6vezet telkein az épitési hasznalat megengedett felso hatarértékei és a
telekalakités szabalyai:

Kialakithat [Beépithet |Beépitési Mcpe [Megengedett Oldalkert |Hétso (Kialak
& legkisebbiod maod ngede(legkisebb ésimegenged |kert  [ithatd
telckszéles |legkisebb t legnagyobb ett megen [legkis
ség és|telekszéle legna |beépitési legkisebb |gedett [ebb
teritlet sség  és gyob |magassag mériéke  |legkis [zoldfel
teriilet b ebb |iilet
beépi mértékmérték
tettsé e e
g -
mérté
ke
Gksz-2 | 30m, kialakult |szabadon | 40 % | Homlokzatmagas 45m] 20%
3000 m2 allo sg: 375m (2)
Gksz-2- 9.0m
m Epiiletmagassig:
7,5m(l)

@) A kialakithatd legkisebb zoldfeliilet teriletének 75%-4n a zbldfelblet fasitasa kotelezo.

Fenti szabalyozds, az orszagos jogszabalyok és a ZESZ egyéb eloirdsai szerint lehet az
ingatlanokat megosztani, ill. beépiteni.

Zalaegerszep, 2024. marcius 26.

A Cimzetes Fdjegyzd megbizasibsl, lisz‘:ﬁl_encl:

= .‘( = .&-5._- d\
Nagyviradi Rébert
foépitészi osztalyvezetd




15

Zalacgerszeg Megyei Joghi Viaros Epitési Szabdlyzatdnak megallapitasardl (ZESZ) szolé
25/2016. (V11.07.) szamu rendelete

Zalaegerszeg, 2024, méarcius 26

A kivonat hiteles: A>s— 97"
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4. sz. melléklet

8900 Zalaegerszeg belteriilet 15486 hrsr. 154412 hrsz, 15489 hrsz

OSSZEFOGLALO ADATOK
Megbizé neve: Zalacgcrszegl Megyei Jogi varos Polgdrmesten Hivatala
Megbizé cime: Kossuth Lajos utca 17-19.

Ingatlan cime természetben:

. teriitet
tipusa:
funkcmja
Megbizas célja:

' 8900 Zalaegerszeg belterilet

beepneulen teriillet, mezdigazdasdgi teriilet, |pan terhlel

Ertékelt | jog:
Ertékelt tulajdoni hinyad:

Enékelés hatamapja:

11

; 15486 hrsz, 1544172 hrsz, 15489 hrsz
2352 m2; 935 |n2 4086 m2
kwett beépueulen terilet kivett maganat

forgalmi érték meghatérozdasa

nlajdonjog

2023. december 01.

Elfogadott végsé értékek dsszesen:

forgalmi érték, 15486 hrsz.ra

e

forgalmi érték, 15441/2 hrsz-ra

forgalmi énték, 15489 hrsz-ra

13.800.000,- Ft, azaz
ﬂzenhirommllllé nyolcszizezer forint

4.400.000,- Ft, azaz
négymllli6 uégyszé:.mr forml

23.600.000,- Ft, azaz
huszonhdremmillié hatszdzezer forint

2. oldal, dsszesen: 14



8900 Zalaegerszeg belteriilet 15486 hrsz, 154412 hrsz, 15489 hrsz

A megillapitott érték bruttd érték. Az AFA értéke a tirvényben meghatirozottak szerint.
A megallapitott ériékek igény-, permentes allapotra vonatkoznak.

Az ingatlan a tulajdoni lap szerint kivett kézit kivett kozforgalom eldl el nem zén maginit,
beépitettlen teriilet, a kGmyezetében a lakd és beépitettlen ingatlanok a Sagodi varosrészben talilhatd,

kize) az Eszaki Ipari Parkhoz.

A rendelkezésre allo adatok és informicidk alapjan a helyszini szemlét koveiben a tapasztalt
korilményck figyclembevétclének mérlegelésévet az ingatlan tulajdonjogénak forgalmi értéke teher,

per és igénymentes dllapotra vonatkozik,

A fenti értékek a hatdrmaptél szdmitott maximum 180 napig érvényesek. A fentiekben meghatarozott

érvényességi iddn nil a szakvélemény aktualizilisa, illetve Gj szakéndi vélemény készitése smikséges.

Az énékbeeslésben rogzitett megallapitasok, kovetkezietések kizardlag szakmai szempontok szerint

keriltek megéllapitasra, azokat csak a részletes éntékbecslésben szerepld feltételek korlitozzik

Jelen értékbecslés a Zalaegerszegi Megyei Jogu viros Polgarmesteri Hivatala megbfzdsébél a
Zalaegerszegi Megyei Jogii viros Polgirmesteri Hivatala részére készilt. irdsos hozzéjdrutisom

és engedélyem nétkiil semmilyen egyéb célt felhaszndlasahoz nem jarulok hozza.

A kapott dekumentumok ¢és a helyszini szemle alapjdn az ingatlan beazonosithatd, a vizsgilt

ingatlan jogilag rendezettnek tekinthetd,
A helyszini szemle soran az ingatlan kulsd és belso szemrevételezésére is egyarant sor keriilt

A szakvéleményben ismentetett ingatlan helyszini szemléjén az aldbbi értékbecsldi jogosultsaggal

rendclkezd személy velt részi:

| Talabér Liszlo | OKJ 53 341 01

3. oldal, dsszesen: 14



