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A Zalaegerszeg, Ady utca 1. szdm alatti 3174 hrsz-d ingatlan a vérosban jelenleg
nyilvantartott 101 db helyi védelem alatt all6 épiiletek egyike, melynek minden alkotérészét
védelem illeti meg. Az épiilet 1900 koriil épiilt, belsé kialakitdsdnak érdekessége, hogy
Zalaegerszegen szokatlan, szinte egyediildllé médon nagyméretii, elécsarnokszerii 1épcséhaza
van. Eredetileg emeletén lakéds volt, majd felhasznaldsa tobbszor valtozott. Foldszintjén
cukraszda, étterem miikodott. A szdzad mésodik felében a kiils6 megjelenés és a homlokzati
elemek megdrzésével, de a belsé elrendezés megviltoztatdsdval honvédségi miivel6dési
hézza, tiszti klubba alakitottidk, Az 1970-es években egy nagyobb feldjitison esett 4t, melynek
sordn tetdterét beépitették, ezért a homlokfalat megemelték és homlokzati diszeit kissé
megvaltoztattak.

Az é€piilet tobb €ve nincs hasznositva, karbantartva, miiszaki &llapota alapjan jelentds
feldjitdsra szorul. A kultirhdz megnevezésii ingatlan teriilete 698 m?, tulajdonosa a Danubia
Building Befektetési Zrt. (1. melléklet tulajdoni lap) Az ingatlan eladéva vilt, igy az
épitészeti  €rték  helyi egyedi megbrzését, védelmét szem elbtt tartva ZMIV
Onkorményzatnak lehetésége nyilik megvésérolni.

Az Onkorményzat 2019. 8szén kormanyeldterjesztést készitett ,, A Modern Varosok Program
keretében a Zalaegerszegi Mindszenty Jozsef Miizeum és  Zardndokkozpont
(Mindszentyneum) fejlesztése, a zalaegerszegi ,Mindszenty Ut” megvaldsitdsa elnevezésii
projekthez sziikséges timogatds biztositdsdr6l” cimmel. Ebben a kormdnyel6terjesztésben
tovabbi feldjitdsra szorulé épiiletek beemelésével bovilt a méar folyamatban 1€vé
belvérosrehabilitdcids projekt. Egyik ilyen Uj elem a volt tiszti klub épiilete. A Kormdany a
1682/2019. (XH. 5) Korm. hatirozatival dontdtt a bemutatott épiiletek megdvasahoz,
megujitdsdhoz hidnyz6 fedezet biztositdsardl, igy a Zalaegerszeg, Ady utca 1. szdm alatti
3174 hrsz-4 ingatlan megvasarldsara és feliijitdsara a szitkséges forrds rendelkezésre 4ll.

A korményeldterjesztés szerint az eredeti projekt egy kortdrs miivészeti galéria €s képtar
kialakitasa volt. Az eltelt idészakban az eredeti elképzelés mdédositdsa vilt sziikségessé, igy az
épiilet a tervezett elképzelés mellett korméanyhivatali funkciét is elldtna. A funkcidbdvitéssel
kapcsolatos kérelem felterjeszt€sre keriilt, jévahagydsa folyamatban van. Ennek megfeleléen
az ingatlan a feldjitdst kovetSen ingyenes haszndlatba addsra keriil a Zala Megyei
Kormanyhivatal szaméra, melyben - bér sziikitett médon- a kortirs miivészeti galéria és
képtar funkciénak tovibbra is teret ad az épiilet. Az ingyenes haszndlatra megkotendd
szerzddésben tobbek kozott rogziteni kell, hogy a hasznilat sordn a karbantartdsi és
dllagmeg6vasi munkdk a haszndlét terhelik, tovdbbd az ingyenes haszndlat csak a
korményhivatali feladatok ellatasdnak idétartamdra terjed ki.

Az ingyenes vagyonhasznositds jogalapjat a nemzeti vagyonrél sz6lé6 2011. évi CXCVIL
torvény (a tovabbiakban: Nvt.) biztositja, mely az 4llami és az onkorméanyzati tulajdonban
1év6 vagyonelemeket egységesen a nemzeti vagyon részeként értelmezi.

A Nvt. 11. § (13) bekezdése szerint: , Nemzeti vagyon ingyenesen kizdrdlag kiozfeladat
elldtdsa, a lakossdg kozszolgdltatdsokkal vald elldtdsa, valamint e feladatok elldtdsdhoz
sziikséges infrastruktiira biztositdsa céljdbdl az ahhoz sziikséges mértékben hasznosithatd,
valamint adhaté vagyonkezelésbe.”

A Nvt. 11. § (16) bekezdése szerint: |, Torvényben, valamint a helyi onkormdnyzat
tulajdondban dll6 nemzeti vagyon tekintetében tdrvényben vagy a helyi onkormdnyzat
rendeletében meghatdrozott értékhatdr feletti nemzeti vagyont hasznositani - ha térvény
kivételt nem tesz - csak versenyeztetés iitjdn, az 0sszességében legelénydsebb ajdnlatot tevé
részére, a szolgdltatds és ellenszolgdliatds értékardnyossdgdval lehet.”
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A Nvt. 11. § (17) bekezdés a) pontja szerint: , Mellozhetd a versenyeztetés abban az esetben,
ha a hasznositds dllamhdztartdsi korbe tartozd szervezet javdra torténik”.

Tovdabbd az ingyenes vagyonhasznositdsr6l az  Onkormdnyzat vagyonarél, a
vagyongazdilkodds €s vagyonhasznositds szabdlyairél sz6lé 4/2013.(I1.08.) dnkorményzati
rendelet 13. § (2) bekezdése is rendelkezik, mely értelmében az Onkorményzati vagyon
ingyenesen kizdrélag kozfeladat elldtdsa céljabol, a kozfeladat elldtdsdhoz sziikséges
mériékben hasznosithaté, valamint adhaté vagyonkezelésbe torvényben meghatérozott
feltételekkel, a kozgytilés dontésével.

A Zala Megyei Kormdnyhivatal feladatkdrében az ellatandd kozfeladatot meghatdrozé
jogszabdly a foévéarosi és megyei kormdnyhivatalokrdl, valamint a févéarosi és megyei
kormdnyhivatalok kialakitiséval és a teriileti integraciéval osszefliggd térvénymodositasokrol
sz016 2010. évi CXX VI torvény.

Ezen torvény 20. §-4nak f) és g) pontjai szerint a févarosi €s megyei korményhivatal
Jigyfélszolgdlatot mitkodtethet,

g) elldtja a jogszabdlyban meghatdrozott egyéb feladatair”.

A nemzeti vagyon ingyenes haszndlatat a jogszabdlyi el6irdsok szigorian szabédlyozzéik, a
Magyarorszdg helyi dnkorményzatair6l sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény (a tovabbiakban:
Motv.) is rendelkezik errdl.

Az Motv. 108. § (1) bekezdése szerint: ,,A helyi onkormdnyzat kizdrolagos tulajdondban dllo
nemzeti vagyon birtokldsa, haszndlata, hasznai szedésének joga, fenntartdsa, iizemeltetése,
létesitése, fejlesztése, valamint felijitdsa csak e torvényben és a nemzeti vagyonrdl 52616
torvényben szabdlyozott modon engedhetd dt mdsnak.”

Az Moéty. 108/B § szerint: ,,Az Nvt. 11. § (16) a) pont szerinti versenyeztetés mellézhetd: az
Nvt. 11. § (17) bekezdésében foglalt esetekben.”

Fentiek szerint a jogszabdlyi eldirdsok alapjan lehetéség van az ingatlan ingyenes
hasznositasara.

A 2020. évi koltségvetésben a 10./3. soron a Modern Varosok program keretében az ingatlan
megvasarlasdhoz sziikséges fedezet a T. Kozgyulés jovdhagyasdval biztositasra keriilt.

A tulajdonossal folytatott tirgyaldsok eredményeként kialakult egy konstrukcid, mely
mindkét fél szamdra elfogadhat6. Eszerint az eladé az Ady utca 1. szdm alatti ingatlan
tulajdonjogat brutté 134.697.730 millio forint készpénz €s a Munkacsy utca Szeglet utca
sarkdn taldlhaté 3612 hrsz.-0 beépitetlen ingatlan szabdlyozassal nem érintett részteriilete
tulajdonjogdnak ellenében adédsvétellel vegyes csere keretében 4tadja, azaz nett6 119.761.205
Ft értékben, ami forditott 4fa hatdlya ald tartozik, fgy a keletkezd 32.335.525 Ft é4fat
Onkormanyzatunk fizeti meg a NAV felé.

A konstrukciéban szerepld ingatlanok értékének megéllapitasdhoz fiiggetien ingatlanforgalmi
szakértdvel értékbecslést készittettiink, melynek alapjan, azok ismeretében a konstrukciot
értékeltiik €s a végrehajtdshoz szitkséges hataskort megallapitottuk.

Az ingatlanvagyon értékeld altal 2020. oktdber 22-én készitett ingatlan forgalmi érték
megéllapitas szerint a megvasarolni kivant Zalaegerszeg, Ady Endre utca 1. szam alatti, 3174
hrsz-u kivett kultiirhdz megnevezésli, 698 m? teriiletll belteriileti ingatlan piaci forgalmi értéke
123.100.000 Ft + 33.237.000 Ft AFA, azaz brutt6: 156.337.000 Ft. (2. melléklet értéklap)
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Az ingatlan adisvétele sordn cseretelekként beszdmitdsra keriil a ZMJV Onkorményzata
kizérélagos tula_]donaban 1évo Zalaegerszeg, Munkacsy és Szeglet utcék altal hatarolt 3612
hrsz-u, Jelenleg 456 m’-es, a tulajdoni lapon kivett lakéhaz udvar, gazdasagi épiilet, a
természetben és a telekalakitds utdn kialakulé 305 m’-es beépitetlen teriilet. (3. melléklet
tulajdoni lap) Az ingatlan az dnkorméinyzat forgalomképes iizleti vagyonéba tartozik. A
Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos épitési szabalyzatardl szolo 25/2016. (VIL.O7.)
dnkorményzati rendelet (tovabbiakban: ZESZ) szerint az ingatlan \tszabdlyozdssal érintett,
melynek levilasztasa sziikséges ahhoz, hogy épitési telekként keriiljon beszamitésra. A ZESZ
szabélyozas szerint a telekalakitési eljarashoz (telekhatdr rendezés) szikséges telekalakitasi
dokumentacio készitése folyamatban van. A telekalakitasi eljarast kdvetéen a 3612 hrsz-i
épitési telek teriilete 305 m?” lesz. (4. melléklet viltozési vézrajz)

Az ingatlanvagyon értékelé altal 2020. oktober 22-én készitett ingatlan forgalmi ért€k
megallapitis szerint az addsvétel sordn beszamitdsra keriild Zalaegerszeg, 3612 hrsz-i, a
természetben beépitetlen belteriileti ingatlan piaci forgalmi értéke 13.700.000 Ft + 3.699.000
Ft AFA, azaz brutt6: 17.399.000 Ft. (5. melléklet értéklap)

Az énkorméinyzat vagyondrél, a vagyongazdilkodds és vagyonhasznositds szabalyairdl sz616
4/2013.(11.08.) 6nkorményzati rendelet 21. § (1) bekezdés 2. b) pontja szerint egyéb vagyon
(igy kiilondsen ingatlan) esetén 10 millié forinttél 25 millié forint egyedi brutto forga]m1
értékig a vagyongazddlkodd nyilvanos (indokolt esetben zartkor(l) palyaztatds keretében jar
el, a kozgyiilés kérelemre az eset 8sszes koriilményének mérlegelése alapjan pélyaztatds
nélkiil is eljarhat.

A Korminy az élet- és vagyonbiztonsagot veszélyeztetd tomeges megbetegedést okozd
SARS-CoV-2 koronavirus vildgjarvany koévetkezményeinek elhdritasa, a magyar
sllampolgirok egészségének és életének megévasa érdekében a 478/2020. (X1.3.) Korm.
rendelettel veszélyhelyzetet hirdetett ki.

A katasztrofavédelemrdl és a hozza kapcsolodo egyes torvények modositasardl szolo 2011.
évi CXXVIIL. tSrvény 46. § (4) bekezdése szerint veszélyhelyzetben a telepiilési
onkormanyzat képviseld-testiiletének a feladat- és hatdskorét a polgdrmester gyakorolja.

Zalaegerszeg Megyei Jogi Viros Onkormdnyzata Kozgyiilésének...../2020. (....... )
hatdrozata

Zalaegerszeg Megyei Jogi Véros Polgirmestere a veszélyhelyzet kihirdetésérdl 52616
478/2020. (X1.3.) Korm. rendelet, valamint a katasztrofavédelemré] és a hozza kapesolodo
egyes torvények médositasar6l sz616 2011, évi CXXVIIL torvény 46. § (4) bekezdése alapjan
a kézgyiilés feladat- és hatdskorében eljarva

1. tigy dont, hogy ZMJV Onkorményzata a Zalaegerszeg, Ady utca 1. szém alatti 3174 hrsz-i
kivett kultirhaz megnevezésii, 698 m? teriiletii ingatlan 1/1 hanyadd tulajdonjogat a Danubia
Building Befektetési Zrt-tél a ZMJV Onkormanyzat 1/1 hényadi tulajdondt képezd
Zalaegerszeg, 3612 hrsz-i ingatlan a Zalai GEO-CENTRUM Kft. éltal 64/2020
munkaszamon készitett valtozasi vazrajz szerinti telekalakitast kovetden megmaradé 305 m?
nagysagu, értékbecslés szerinti brutté 17.399.000 Ft értékii, beépitetlen teriilet megnevezési
ingatlan tulajdonjog4ért, és tovabbi brutt6 134.697.730 Ft-ért, azaz minddsszesen bruttd
152.096.730 Ft-értékben adasvétellel vegyes csere 1tjan megszerzi.
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A 3612 hrsz-ud ingatlan elidegenitésére palyaztatas nélkiil keriil sor.

Hatadrido: 2021. februdr 28.
Felelos: Balaicz Zoltdn polgdrmester

2. dgy dont, hogy a Zalaegerszeg, Ady utca 1. szam alatti 3174 hrsz-d kivett kultirhaz
megnevezésil, 698 m? teriiletii ingatlan a feldjftidsat kovetben, versenyeztetés nélkiil
téritésmentesen a Zala Megyei Kormanyhivatal haszndlatdba keriiljon a kortdrs miivészeti
galéria és képtar funkciét megtartva, kozfeladatok elldtisa céljabol azzal a feltétellel, hogy a
hasznalat sordn a karbantartdsi €s dllagmegévdsi munkak a haszndl6t terhelik és az ingyenes
hasznélat csak a korményhivatali feladatok ellatdsdnak idotartamara terjed ki.

Hatdridd: 2022, jinius 30.
Felelos: Balaicz Zoltdn polgdrmester

Zalaegerszeg, 2020. november 09.

Balaicz Zoltdan
polgdrmester
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1. melléklet

1. oldal, ésszesen: 1 oldal
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2. melléklet

8900 Zalacgerszeg Ady Endre wica 1.
helyrnjzi szim: 3174

GSSZEFOGLALO ADATOK

Megbizd neve: Zahegerszegi Megyei Jogih varos Polgarmesteri Hivatala

Megbizé cime: Kossuth Lajos utca 17-19.

Ingatlan cime tul. lap szerint: | 8900 Zakegerszeg Ady Endre uica 1.

cime természetben; 8900 Zalegerszep Ady Lndre utea 1.
helyrajzi szama: 314
tipusa: Kivett kaliirhaz

Meghizs célja:

Torgalmi érick meghatarozisa

Lrickelt jog: hjdonjog,
Ertékelt wilajdoni hanyad: 1/1
Telek teriilete; 698 m’

Felépitményck neud alapteriilete:

17681 m?

Felépiimények redukah

12347 m*

Erlékeks hatamapia:

2020.10.22.

Véusd forgabmi érték (171 wlhanyad):

123.100.000 Ft

szizhuszonhirommillié ¢ pyszdzezer forint

A megillapitoit értékek igény-. per- éstehermentes allapotra vonatkoznak.

A megallapitott érték nettd érék, AFA - tartalommal nem névelt. Az ériéheld az tipyTél adé-alanyisagat

nem vizsgala.

A fenti ériékek a hatirnaptol szimitolt maximuny 180 napig érvényesek azzal o fehétellel. hogy

rendkiviili természeti és gazdasagi cseményck ez idd ahn nem jelentkennek, illetve az ingatlan

pazdasdgi, hatésagi, fizikai kSmyezciében Knyeges valozas nem Ioriénik. A fentiekben meghatarozott

érvényességi idon 10l a szakvélemény meghatarozass, illetve (j szakéntdi vélemény késziiése szitkséges.

Az értékbecsksben ropzitett megdllapitisok, kovetkezetésck kizirdlg szakmai szempontok szerint

keriitek megillapftisra, azokat csak a részletes értékbeeslésben szerepkd (chételek korlitozzik.

felen értékbecsks a Zalegerszegi Megyei Jogi varos Polgirmesteri [livatals megbizasibdl a

Zalegerszegi Megyei Jogit viros Polgirmesteri Hivatala részére késziit. [risos hozzajirulisom és

engedélyem nélkill semmilyen egyéb céli felhasznakisihoz nem jarwlok hozza.

3. oldal, §sszesen: 17

M:\VagyongazdCsop\Dedit\2020\El6terjesziés\| 1. INET_HelyotrségiMiivelédésiOtthon_megvétele1103_PM.do

C



3. melléklet

1. oldal, dsszesen: 1 aldal
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névi CALIZGEREZEG HEGUEY J0G( VARDS SNKOANANYZATA -%,
win 2900 YALACGENSZEG Fosxwath Lajor vbca 17-19.

Leeamuzhm 15734853
A I1/7.alatti bajegytés rangmoribsn. %
bz

. bejegyssd Watacosat, érkezdur idés -:sanndx:.hssi

wazatdk joy

1% m?-ra. a

jegexall: a3
ndve E.00 ESZAR-DUANTILT ARAMHALSZ @r Lo zewzdrer 10741960
cim ;9027 GYOR Kamds Milnin u%-.s.

4. bejegyes hatiroTat, drkesizi i VLE/2011.00.23
Vezatidk jog

6 nl-re

Jegorult) ’ '
rév: 2.0 ESTAN-DURRITO ATI ZRT. torzessam 107491969
cim 1 9027 Grde ri-. ¥il vica 11-13.

Nem hiteles tulajdoni bap
Nern hiteles tulajdoni lap

jegy=d hatdrosat, %; idE: JU496/2012.07 10
£k jog

6 nlere. 7

th
Al
jogazult) ;
névi E.OH E3gR- LY ARANMBALOZATI ZRT. torswidn: LOTJLOEN

adlo Hilmin utea 1E-13

ein I 992
Falytalis a Bveikedlapon

Nem hiteles mlajdord hp
&
25

Nem bireles najdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap MNem hiteles tulajdoni hp Nem hiteles tulajdoniJap

https://wwwi.takarnet.hu/tuliap/8030320201103145223qtoq-1201 10054-1-12011006... 2020.11.03.
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1. oldal, 6sszesen: 1 oldal

Nem hiteles mlafdoni lap Mem liteles tulajdoni Jap Ner hiteles tulajdoni lap
e . g
& Zaa Megyel Forminyhovatal % =}
= Favegernzeg 6900 Eartagerszeg, Minook v 3533 Gl HI@ . %
'g Neni bilekes tolajdanl Lap - Szemle nudisolal F
v
..3 Megendelis 5230005/ (44 78/ 2020 } %
5 7020.11,03 %’J |
.E IALARGERSZEG Srekter § "‘%ﬂ?’ g
< Eplterulnt %612 helyrajri sréu L
Volviatds ns ¢had hard)
nRRESY
. bajegyrd hatdrozat, érkezdxi add: I7?145/2014 04.92 '\Li‘;
Vazotdk jog
1 ml-ta;.
jogazute
ndve E.00 EEZAK-DUHAIITLT ARAMIGLAZATT ZRT. tovemazdar 10740980
eln + 9927 GYOR Huawlé ¥hlmin utea 1113, QJ

Ez a tnlaxloni lap kozigazgatini hatdsigs sljsrde ol jlhﬂ!’%&dt kisddurs, Miwra mam

hazzadlhatsd -!“:""

TULAIDOHT LAP VEGE: Y- -‘..

v o
& &-j@ 2
s & :
3 S :
g <) 1
g L A §
2 Oc= =
{hib‘:f;
L,
&,
i.ﬁ =Y
7
.
¥ R r;\ =)
er
% “‘ 5
: ) F
= B
g N g
1 & i
E 2
Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tuljdoni lp Nem hiteles tubsjdoni lap

hitps:/fwwwd.lakarmelhu/tullap/S0303202011031452234t0g-120110054-1-12011006... 2020.11.03.
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10

Zalal GEO-CENTRUM
Foldméré és ingatlanrendezd kit
Zalaagerszeg, Koztdrsasdg itja 92
Adbszém, 14067035-1-20
. Jelefon: (30) 262 2071

A munkavégzé neve

Munkaszdm: 64/ 2 020

Zalaegerszeg
belteriifot

4. melléklet

Adalszolgditatds iklalészdma. 2/1955/202¢

VALTOZASI VAZRAJZ

a 3612, 3614, 3678 helyrajzi szamti foldrészletel hatarrendezéseérd!

Vasarcsamok

Piac tér

(3617)

L

Avézrajz k tevélalére nem
Valtozds elétti dllapot Valtozds utdni 3llapot -
-
Alrésalet Terillet Alrésalot Tetuker %
Hesz o AK | Hrsz a AK Srolgalmyi és egyéb jogok Q
jed mlv.iga rE_: ha.m? fel miiv.agas E ha.m" -]
1 2 4 a 5 5 B 3 ] 10 1 12 13 1%
‘ y
3612 el 00456 | - | 3612 LT 0.0305
terilel terdlet
3614 kérit 0.0357 614 kézut 0.0336 vesetékiog £.ON 42 m2 I6678/2014.04.02
veigidkion E.ON 13 m2 45593/2011.08 23:
veretéhiag EON & m2 5935/2011.08.23;
reittékiog £ ON 6 m 40436/2012.07.30,
xepetéhiog £.ON 7 m2 37146/2014.0402;
ubigifion EON 20 m2 40197/2012.07.30;
I - vizegdkion E.ON 32 m2 38626/2014.04.02;
3678 korit 0.2484 3678 kdzot 0.2656 iAion £.ON 5 m2 {ifexs Léguereréki
39B43/2010.67.23; veretéhiog £.ON 5 m2
159047201 1.08.23; vepetdkjog £.ON 192 m2
4533 1/2011.08 23; yeretékioq £.0N 364 m2
41M430/2012.07.30; ytsetékion £.ON 462 m2
26684/201404.02
Usszesen: 0.3297 0.3297
A villozas akaralunknak magleletden tirténl:
Cimkoordindtdk
Hrsz | Pse I Y I X
3612 | 1 | 481966 | 169308
36514 | ) 481968 169316
36 | 1 481962 168311
Zelasgers2ag. 2020-10-21, i I
Készi: ..o
Tordk Tibor
foidmdrs ig. s26ma: 7666 A helyrajzi 526 as b helyes. E7 8 z8radék a keltazdsiG
szdmitol! gy dvig hatdlyos.
Zalaegerszeq, 2020. .. ho . . nap
mindségel fandsitG:..... ... .. ..
Déri Zoltdn PH Zdradékold: ... ...
ing. rend min szdma.: 074071980 ing.rend.ntin széma
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5. melléklet

8900 Zalacgerszeg Munkdcsy Mihaly ulca 11;

hrsz 3612
OSSZEFOGLALO ADATOK

Meghizd neve: Zabkicgerszegi Megyei Jogi viros Polgdrmesteri Hivatal
Megbizé cime: Kossuth Lajos utca 17-19,

Ingatlan cime tul lap szerint: 8900 Zalacgerszeg Munkacsy Mihaly ulca |1,

cime lermésretben: 8900 Zalacgerszeg, Munkicsy Mihdly utca 11

helyrajai szhm: hrsz 3612

tipusa: Inkéhitz udvar pardasagi épiilet

funkeidja: beépitettlen terilet

Megbizas céfja: forgalmi ériék meghatirozisa

Eriékelt jog: tulajdonjog

Trtékelt wiajdoni hinyad: 1/1

Erékelés hatamapia: 2020. okidber 22,
Elfogadott végsd értékek dssresen:

13 700 000,- Ft, +AFA nzaz
Forgalmi érték hrsz 3612 telek . .
tizenhdrommillié hétszfzezer fovint +AFA

3. oldal, &sszesen: 11
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